Beschlussvorlage

Fachbereich V
Aktenzeichen: 61 26 01/60
Vorlage Nr.: BV/0578/2015

Vorlage fir die Sitzung

Ausschuss fiir Stadtentwicklung: Umwelt, Planung und 09.06.2015 offentlich
Verkehr

Rat 22.06.2015 offentlich
Beratungsgegenstand: Bebauungsplan Rheinbach Nr. 60 "Am Getreidespeicher";

a) Beschluss tber die Gesamtabwagung der im Verfahren
eingegangenen Stellungnahmen;
b) Satzungsbeschluss

Anmerkungen zu Belangen von Seniorinnen und Senioren und Menschen mit Behinderungen:
keine

HaushaltsmaRige Auswirkungen/Hinweis zur vorlaufigen Haushaltsfiinrung:
keine

1. Beschlussvorschlag:

a) Beschluss uber die Gesamtabwégung der im Verfahren vorgebrachten Stellungnahmen

Die wahrend der friinzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gemaR 8§ 3 (1) und 4 (1)
Baugesetzbuch, der Beteiligungen gemaR 8§ 3 (2) und 4 (2) Baugesetzbuch und der erneuten
verkirzten Beteiligungen gemédld 8 4 a (3) i.V.m. 88 3 (2) und 4 (2) Baugesetzbuch des
Bebauungsplanes Rheinbach Nr. 60 ,Am Getreidespeicher* vorgebrachten Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange hat der Rat der Stadt
Rheinbach geprift und gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen.

Der Rat der Stadt Rheinbach fasst in seiner Sitzung am 22.06.2015 den Beschluss (iber die Abwégung
der im Rahmen
1. der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung- und Behdrdenbeteiligung geman §§ 3 (1) und
4 (1) Baugesetzbuch
2. der offentlichen Auslegung gemaR § 3 (2) Baugesetzbuch und Behordenbeteiligung gemal § 4 (2)
Baugesetzbuch
3. der erneuten verkirzten Beteiligungen geméaR § 4 a (3) i.V.m. §8 3 (2) und 4 (2) Baugesetzbuch
zum Bebauungsplan Rheinbach Nr. 60 ,Am Getreidespeicher* vorgebrachten Stellungnahmen.
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Grundlage fiir den Beschluss ist die der Verwaltungsvorlage als Anlage beigefugte tabellarische
Zusammenfassung der Stellungnahme mit Abwagungsergebnis. Die tabellarische Ubersicht mit
Abwégungsentscheidung ist Bestandteil des Beschlusses.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Offentlichkeit sowie die Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher
Belange, die Stellungnahmen erhoben haben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Abwégungsgrinde
in Kenntnis zu setzen.

b) Satzungsbeschluss

Nach der Beschlussfassung lber die Gesamtabwagung der im Verfahren eingegangen Stellungnahmen
beschliel3t der Rat den Bebauungsplan Rheinbach Nr. 60 ,Am Getreidespeicher”, der unter Anwendung
des beschleunigten Verfahrens geméaf § 13 a Baugesetzbuch ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung
aufgestellt worden ist, gemaR § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch und § 86 Bauordnung NRW als Satzung. Der
Bebauungsplanbereich umfasst Flachen nordlich und sidlich der Bahntrasse, die ehemals durch die
Bahn genutzt wurden und jetzt einer 6ffentlichen Nutzung zugefiihrt werden sollen, wie auch die
Flachen stdlich der Strae ,Am judischen Friedhof‘/ ,Am Getreidespeicher” bis hin zu den bebauten
Bereichen an der Bahnhofstral3e und der Kriegerstrae.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

* im Norden durch die nérdlichen Grenzen der Keramikerstral3e, in dstlicher Verléangerung der
stidlichen Grenzen der Keramikerstral3e und der Stral3e ,Am neuen Wasserwerk" sowie in éstlicher
Verlangerung durch die stidliche Grenze des Wirtschaftswegs bis zur Bahnbriicke Gymnasiumstral3e
(L 113),

* im Osten durch die westliche Grenze der Gymnasiumstrale(L 113)

* im Siden verlauft die Grenze entlang der nérdlichen Grenze der Strafle ,ROmerkanal®, in
Verléangerung auf und entlang der Gstlichen Grenze der Parzelle Flur 26, Nr. 334, der siidlichen
Grenze der StraRe ,Am Getreidespeicher”, der westlichen Grenzen der Parzelle Flur 26, Nr. 363 und
339, der nordlichen und westlichen Grenze der Parzelle Flur 25, Nr. 256, der westlichen Grenze der
Parzelle Flur 25, Nr. 225, auf und entlang der stdlichen Grenze der Kriegerstrale und in
Verléngerung und im weiteren Verlauf entlang der nordlichen Grenze der Bahnhofsstral3e,

* im Westen durch die &stliche Grenze der Aachener Strale.

Der Geltungsbereich ist aus dem der Verwaltungsvorlage beigeftigten Ubersichtsplan ersichtlich. Der
Bebauungsplan Rheinbach Nr. 60 ,Am Getreidespeicher” besteht aus Festsetzungen durch Zeichnung
und Schrift. Die vorliegende Begriindung einschlief3lich Anlagen wird gebilligt.

Die Verwaltung wird beauftragt, die weiteren Verfahrensschritte zum Inkrafttreten des Bebauungsplanes
Rheinbach Nr. 60 ,Am Getreidespeicher* durchzufihren.
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2. Sachverhalt/Rechtliche Wirdigung:

Der Bebauungsplan Rheinbach Nr. 60 ,Am Getreidespeicher* wurde vom Rat in seiner Sitzung am
22.05.2006 als Satzung beschlossen. Er erlangte jedoch keine Rechtskraft, da er nicht ortsiiblich
bekanntgemacht wurde.

Dies hatte eine Vielzahl von Griinden, die dem Ausschuss fir Stadtentwicklung: Umwelt, Planung und
Verkehr und dem Rat detailliert dargelegt worden sind. Unter anderem haben sich innerhalb der letzten
Jahre in einigen Bereichen die stadtebaulichen Zielvorstellungen gewandelt. Um diese in den
Bebauungsplan einzupflegen, wurde das Verfahren wieder aufgenommen und auf das beschleunigte
Verfahren geméal § 13 a BauGB ,beschleunigtes Verfahren der Innenentwicklung” umgestellt. Der Rat
hat in seiner Sitzung am 30.03.2009 die Wiederaufnahme des Bebauungsplanverfahrens und die
Durchfiihrung im beschleunigten Verfahren unter Anwendung des § 13 a BauGB beschlossen. Er hat
einen erneuten Aufstellungsbeschluss gefasst und im Sinne der Rechtsklarheit den Satzungsbeschluss
vom 22.05.2006 aufgehoben.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Rheinbach Nr. 60 ,Am Getreidespeicher® ist in dem
beigefiigten Ubersichtsplan (Anlage 1) dargestellt. Er umfasst Flachen nérdlich und siidlich der
Bahntrasse, die ehemals durch die Bahn genutzt wurden und jetzt einer offentlichen Nutzung zugefiihrt
werden sollen, wie auch die Flachen sudlich der StraRe ,Am judischen Friedhof*/ ,Am Getreidespeicher*
bis hin zu den bebauten Bereichen an der Bahnhofstral3e und der Kriegerstra3e.

Ziel und Inhalt der Bauleitplanung sind dem Ausschuss bereits in der Vergangenheit erlautert worden.
Zudem sind sie detailliert in der als Anlage 4.0 beigefiigten Begrindung dargelegt. Zur Begriindung
gehdren nachstehende Anlagen:

»  Anlage 1 zur Begrindung:
Artenschutzrechtliche Vorpriifung des Biros Ginster vom Juli 2009 (Anlage 4.1)

»  Anlage 2 zur Begrindung:
Schalltechnische Untersuchung des Biiros Kramer Schalltechnik GmbH vom November 2004
(Anlage 4.2)

»  Anlage 3 zur Begriindung:
Historische Erkundung des Standortes 8543, Rhein-Sieg-Kreis, des Bliros Spitzlei & Jossen vom
April 1999 (Anlage 4.3)

»  Anlage 4 zur Begrindung:
Ubersichtsplane zum Verlauf der Richtfunktrassen im Plangebiet (Anlage 4.4)
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Um mdgliche sich aufzeigende Konflikte bereits im Vorfeld der offentlichen Auslegung auszurdumen
wurde fiir den Bebauungsplan eine friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung geman § 3 (1)
und § 4 (1) Baugesetzbuch durchgefiihrt. Nach Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
in der Zeit vom 06.10.-26.10.2010 und der Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange
mit Schreiben vom 01.10.2010 hat der Ausschuss fir Stadtentwicklung: Umwelt, Planung und Verkehr
in seiner Sitzung am 25.03.2014 die vorldufige Abwégung uber die vorgebrachten Belange und
Stellungnahmen vorgenommen. Der Beschluss (ber den Entwurf und die Durchfihrung der
Beteiligungen nach § 3 Abs. 2 BauGB (offentliche Auslegung) und § 4 Abs. 2 BauGB
(Behordenbeteiligung) wurde ebenfalls in dieser Sitzung gefasst. Die tabellarische Auflistung der
wahrend der friihzeitigen Beteiligung gemé&R § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangen Stellungnahmen
einschlieBlich Abwagungs- und Beschlussvorschlag ist als Anlage 2 zur abschlieRenden
Beschlussfassung im Rat beigefiigt.

Der vom Ausschuss in seiner Sitzung am 25.03.2014 beschlossene Entwurf des Bebauungsplanes
Rheinbach Nr. 60 ,Am Getreidespeicher* hat mit der Begrindung und den wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3
Abs. 2 Baugesetzbuch fiir die Dauer eines Monats in der Zeit vom 12.05.-11.06.2014 offentlich
ausgelegen.

Zeitgleich mit der 6ffentlichen Auslegung erfolgte mit Schreiben vom 05.05.2014 die Einholung der
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemald § 4 (2) BauGB, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kénnen.

Zu den wahrend der Beteiligungsfrist eingegangen Stellungnahmen hat der Ausschuss fir
Stadtentwicklung: Umwelt, Planung und Verkehr in seiner Sitzung am 21.10.2014 ein vorlaufiges
Abwagungsergebnis beschlossen. Die tabellarische Auflistung der wéhrend der Beteiligung gemaR § 3
(20 und 8 4 (2) BauGB eingegangen Stellungnahmen einschlieRlich Abwégungs- und
Beschlussvorschlag ist als Anlage 2 zur abschlieBenden Beschlussfassung im Rat beigefugt.

Da Stellungnahmen eingegangen sind, die eine Uberplanung des Entwurfes erforderlich gemacht
haben, ist der Entwurf gemaR § 4 a (3) BauGB gemaR Ausschussbeschluss vom 21.10.2014 erneut
offentlich ausgelegt und die Behdrden und Tréger offentlicher Belange erneut beteiligt werden. Es ist
eine erneute verkirzte offentliche Auslegung in der Zeit vom 18.02.2015 bis einschlief3lich 03.03.2015
durchgefiihrt worden. Die Behdrden wurden mit Schreiben vom 09.02.2015 erneut beteiligt.

In der Anlage 2 der Sitzungsvorlage sind die wahrend der erneuten Beteiligung eingegangen
Stellungnahmen zur Vorberatung im Ausschuss fiir Stadtentwicklung: Umwelt, Planung und Verkehr
und zur abschlieRenden Beschlussfassung im Rat abgedruckt. Sie sind mit einem Abwégungsvorschlag
sowie einem Beschlussvorschlag versehen.
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Aufgrund von  Stellungnahmen im Rahmen der emeuten verkirzten Offentlichkeits- und

Behdrdenbeteiligung ist der Planentwurf im Bereich der ,Hinweise" iberarbeitet worden. Es wurde

1. zu Ziffer 10 der Hinweise ,Altlasten” die Hinweis- und Altlastennummer korrigiert (53071017-0 alt,
neu 5307/2015-0)

2. zu Ziffer 12 der Hinweise ,Richtfunktrassen® die nicht mehr in Betrieb stehende Trasse ,Link
306551308 gestrichen

Es handelt sich hierbei lediglich um redaktionelle Anderungen, die keine ermeute 6ffentliche Auslegung

erforderlich machen.

Nach der Beschlussfassung (iber die Abwagung kann der Bebauungsplan, der aus zeichnerischen
(Anlage 3) und textlichen Festsetzungen und Hinweisen (Anlage 5) besteht, im nachsten Schritt als
Satzung beschlossen und die beigefiigte Begriindung mit Anlagen (Anlage 4.0 - 4.4) gebilligt werden.

Folgende Anlagen sind zur Vorbereitung der Beschlussfassungen der Sitzungsvorlage beigeflgt:

e  Ubersichtsplan mit Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (Anlage 1)

e Tabellarische Auflistungen der wéhrend der frihzeitigen Beteiligung gemal § 3 (1) und 8 4 (1), der
Beteiligung gemaR § 3 (2) und § 4 (2) BauGB und der erneuten verkiirzten Beteiligung geman § 4
a (3)i.v.m. 8 3 (2) und 8§ 4 (2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen einschlieRlich Abwagungs-
und Beschlussvorschlag (Anlage 2)

e  Bebauungsplananderung — Stand: Satzungsbeschluss - (Anlage 3)

e  Begriindung einschlieRlich Anlagen (Anlage 4.0)
» Anlage 1 zur Begriindung:

Artenschutzrechtliche Vorpriifung des Buros Ginster vom Juli 2009 (Anlage 4.1)

» Anlage 2 zur Begriindung:
Schalltechnische Untersuchung des Biros Kramer Schalltechnik GmbH vom November 2004
(Anlage 4.2)

» Anlage 3 zur Begriindung:
Historische Erkundung des Standortes 8543, Rhein-Sieg-Kreis, des Blros Spitzlei & Jossen
vom April 1999 (Anlage 4.3)

» Anlage 4 zur Begriindung:
Ubersichtsplane zum Verlauf der Richtfunktrassen im Plangebiet (Anlage 4.4)

e Textliche Festsetzungen und Hinweise (Anlage 5)
Aufgrund der Fulle des Datenmaterials sind die Anlagen zur Begriindung (Anlage 4.1 — 4.4) in der

Sitzungsvorlage nicht abgedruckt. Sie stehen jedoch digital im Ratsinformationssystem zur Verfligung
und liegen in den jeweiligen Sitzungen zur Einsichtnahme bereit.
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Es wird darauf hingewiesen, dass das Verfahren zum Bebauungsplanes Rheinbach Nr. 60 ,Am
Getreidespeicher® unter Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemaR § 13a Baugesetzbuch
durchgefihrt wurde und entsprechend von der Umweltpriifung, dem Umweltbericht und von Angaben
nach 8 3 (2) Satz 2 Baugesetzbuch (Verfiigbarkeit umweltbezogener Informationen) sowie von der
zusammenfassenden Erklarung abgesehen wurde; § 4 ¢ Baugesetzbuch ist nicht anzuwenden.

Die Verwaltung schlagt nunmehr vor, folgende Beschliisse zu fassen:
a) Beschluss uber das Gesamtergebnis der im Verfahren eingegangenen Stellungnahmen
b) Satzungsbeschluss

Die Beschlisse werden vom Ausschuss fir Stadtentwicklung: Umwelt-, Planung und Verkehr als
Empfehlung an den Rat gefasst.

Nach erfolgter Beschlussfassung wird die Verwaltung alle notwendigen Schritte fiir die Rechtskraft des
Bebauungsplanes veranlassen.

Der Flachennutzungsplan, der das Plangebiet im Westen als Bahnflache, im Slidwesten als gemischte
Bauflache und im Siiden und Osten als Wohnbauflache darstellt, wird nach Inkraftireten des
Bebauungsplanes Rheinbach Nr. 60 ,Am Getreidespeicher im Wege der Berichtigung angepasst. Zum
Inhalt der Berichtigung wird auf Ziffer. 3.2, Seiten 12 - 14 der Begriindung (Anlage 4.0) verwiesen. Das
landesplanerische Einvernehmen liegt vor.

Der Ankauf der zukinftigen Parkplatzflachen nérdlich der Bahnlinie ist erfolgt. Fir die Freistellung
(Entwidmung) der Bahnflachen muss noch ein Antrag auf Freistellung beim Eisenbahnbundesamt
gestellt werden. Die noch nicht erfolgte Entwidmung der Bahnflachen steht einer Rechtskraft des
Bebauungsplanes nicht im Wege, da der Bebauungsplan in seiner Neuaufstellung entweder
bahnkonforme Nutzungen aufweist, oder dort, wo sich Nutzungen uberlagen, sich diese nicht
entgegenstehen.

Der neue Bebauungsplan Rheinbach Nr. 60 ,Am Getreidespeicher” Uberplant innerhalb seines
Geltungsbereiches Teilbereiche der rechtskraftigen Bebauungspléane Nr. 41 und 46, deren Rechtskraft
fir diese Bereiche mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 60 ,Am Getreidespeicher aufgehoben
werden.

Rheinbach, den 22.05.2015

gez. Stefan Raetz gez. Margit Thinker-Jansen

Birgermeister Fachgebietsleiterin
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Anlagen:

Anlage 1:
Anlage 2

Anlage 3:
Anlage 4.0:
Anlage 4.1

Anlage 4.2:

Anlage 4.3:

Anlage 4.4:
Anlage 5:

BV/0578/2015

Ubersichtsplan mit Abgrenzung des Geltungsbereiches

Abwagungstabelle  zu den wahrend der frihzeitigen Offentlichkeits-  und
Behordenbeteiligung gemaR § 3 (1) und § 4 (1) Baugesetzbuch, der Beteiligungen
gemald § 3(2) und § 4 (2) Baugesetzbuch und der erneuten verkirzten Beteiligungen
gemal 8§ 4ai.V.m. 8 3(2) und § 4 (2) Baugesetzbuch eingegangenen Stellungnahmen

Bebauungsplan — Stand Satzungsbeschluss

Begriindung

Artenschutzrechtliche Vorprifung des Biros Ginster vom Juli 2009 (Anlage 1 zur
Begriindung)

Schalltechnische Untersuchung des Biros Kramer Schalltechnik GmbH vom November
2004 (Anlage 2 zur Begrindung)

Historische Erkundung des Standortes 8543, Rhein-Sieg-Kreis, des Buros Spitzlei &
Jossen vom April 1999 (Anlage 3 zur Begriindung)

Ubersichtsplane zum Verlauf der Richtfunkstrecken (Anlage 4 zur Begriindung)

Textliche Festsetzungen und Hinweise
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