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A11. | DB Services Immobilien GmbH Die DB Kommunikationstechnik GmbH plant auf dem von Ihnen angegebenen

Niederlassung Kéln
Deutz-Milheimer StraRe 22-24
50679 Kdln

Hier: Schreiben vom 25.10.2010

Grundstiicksbereich den Ausbau der Strecke 2645 Bonn - Euskirchen, ESTW
Euskirchen (Planfeststellung). Wir bitten Sie daher, diese MalRnahme in lhre Pla-
nungen einzubeziehen.

Im angefragten Bereich befindet sich das F 3232 42" F-Kabel Bonn - Euskirchen
und Fb-Kabel im Bereich der Verkaufsflache. Die Lage kann den beigefiigten Plan-
ausschnitten entnommen werden. Mit erdverlegten Bahnhofskabeln ist jederzeit zu
rechnen; diese sind nicht im zentralen Archiv dokumentiert.

Es ist eine drtliche Einweisung durch einen Mitarbeiter der DB KT notwendig. Bitte
teilen Sie der DB KT schriftlich, und unter Angabe der Bearbeitungsnummer
504228934, mindestens 7 Arbeitstage vor Baubeginn den Termin zur Kabeleinwei-
sung mit.

DB Kommunikationstechnik GmbH,

Netzadministration, Fax. : 069/265 - 57811,

E-Mail : netzadministration -w@deutschebahn.com.

Die erfolgte Einweisung ist zu protokollieren.

lhre BaumalRnahme erfordert umfangreiche Vorbereitungsarbeiten und Sicherungs-
vorkehrungen zum Schutz der Kabel und der Anlagen.

Zur Einleitung der Vorarbeiten empfehlen wir Ihnen daher die baldige Beauftragung
dieser Arbeiten bei der DB Kommunikationstechnik GmbH, Vertrieb und Kundenbe-
treuung,

Thea-Leymann-Str. 9, 45127 Essen,
Tel.: 0201/6128-500, Fax.: 0201/6128-590,

E-Mail: info.vertrieb-west@deutschebahn.com.

Treten unvermutete, in den Planen nicht angegebene Kabel und / oder Leitungen
auf, ist umgehend die DB Kommunikationstechnik GmbH, Disponent SB 4 Opladen
Siid,

Deutz-Mulheimer StraRe 109, 51063 Kéln,

Tel.: 0221/140 75342, Fax.: 068 265 21806 zu verstandigen.

Leider liegt uns noch keine Stellungnahme der DB Netz vor. Sobald diese bei uns
eintrifft, werden wir sie an Sie weiterleiten.

In den Flachen in denen die Kabeltrasse nicht auf Bahngelénde
verlauft bzw. von zukiinftig anderen Nutzungen uberlagert wird,
wird ein Leitungsrecht zugunsten der Bahn AG und deren Rechts-
nachfolger im Bebauungsplan festgesetzt.. Dies betrifft die Kabelt-
rasse, die im nordlichen Teil des Bahngelandes verlauft. Die Lage
der Leitung wird nachrichtlich im Bebauungsplan dargestellt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, sie betreffen nicht
die Festsetzungen des Bebauungsplanes und werden im weiteren
Realisierungsverfahren beachtet.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Bei evtl. weiteren Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.
Sowie Schreiben vom 15.11.2010 Ergénzend zu unserer Stellungnahme vom 25.10.2010 teilen wir lhnen mit, dass | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
aus Sicht der DB Netz AG keine Anregungen oder Bedenken beziiglich der Aufstel-
Iun'g dels B.gbkafuungspla:es Nr.. 6;) LAm Getre|desper:c<fher bestehen. Beschlussempfehlung zu A 1.1:
Bei evtl Riickiragen stehen wir lnen geme zur Verfligung. Uber die mit Schreiben vom 25.10.2010 und 15.11.2014 einge-
gangene Stellungnahmen A 1.1 der DB Services Immobilien
GmbH wird wie folgt entschieden:
Die Stellungnahme der DB Services Immobilien werden zu
Punkt 1 durch nachrichtliche Ubernahme der Leitungsfiinrung
und Festsetzung eines Leitungsrechtes befolgt.
Die Hinweise 2 und 3 werden zur Kenntnis genommen und bei
der weiteren Realisierung berlicksichtigt
Al12 | PLEdoc GmbH, | Aufstellung des Bebauungsplanes Rheinbach Nr. 60 " Am Getreidespeicher"
E.ON Ruhrgas AG hier:
Postfach 120255 | Femngasleitung Nr. 3/2319, Bonn - Euskirchen, DN 200, Blatt 48, 50 bis 52,
45312 Essen

Hier: Schreiben vom 25.10.2010

mit Betriebskabel, Schutzstreifenbreite 8 m

Ferngasleitung Nr.31231409, Parallelleitung Bonn
Blatt 50 und 51, Schutzstreifenbreite 8 m

Ferngasleitung Nr. 3/231105,2. Verbindungsleitung Rheinbach, DN 150, auf
Blatt 52 der LNr. 409, Schutzstreifenbreite 8 m

Euskirchen, DN 300,

Betriebsiiberwachung: Thyssengas GmbH
Interessenvertretung: Open Grid Europe GmbH

von der Open Grid Europe GmbH (ehem. E.ON Gastransport GmbH), Essen, und
der Gas-LINE GmbH & Co. KG, Straelen, sind wir mit der Wahrnehmung lhrer
Interessen im Rah-men der Bearbeitung von Fremdplanungsanfragen und o6ffent-
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lich-rechtlichen Verfahren beauftragt.

Wir bestatigen den Eingang lhrer an die E.ON Ruhrgas AG (heute Open Grid Euro-
pe

GmbH) und mit gleichem Schreiben an die PLEdoc GmbH gerichtete Benachrichti-
gung Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes Rheinbach Nr. 60 " Am Getreide-
speicher".

Von dem im Internet zur Einsicht gestellten Bebauungsplan haben wir einen Aus-
druck gefertigt, plantechnisch bearbeitet und entsprechend beschriftet. Aus dem
Plan sind sowohl die Trassenfiihrungen als auch die grundbuchrechtlich gesicher-
ten Schutzstreifen der eingangs erwéhnten Ferngasleitungen ersichtlich. Die Fern-
gasleitungen verlaufen in einem jeweils 8 m breiten Schutzstreifen (4 m beiderseits
der jeweiligen Leitungsachse).

Um Ihnen eine exakte Ubernahme der Ferngasleitungen in die Plangrundlage des
Bebauungsplanes zu ermdglichen, tUbersenden wir auerdem die aktuellen Be-
standsplane bzw. die zugehdrigen Katasterpléne. Berlicksichtigen Sie aber bitte die
Stempelaufdrucke.

Die Ferngasleitungen verlaufen innerhalb des Plangebietes in Flachen fiir Parken,
offentlichen Griinflachen sowie in StralRenverkehrsflachen. Hiergegen bestehen aus
unserer Sicht keine grundséatzlichen Bedenken. Im siidlichen Plangebiet liegt ein
Abschnitt der Ferngasleitung Nr. 3/23/409 innerhalb des Bahngeléndes.

Bei der Anordnung der Stellplétze, inshesondere im Hinblick auf die im stidlichen
Plangehiet vorhandenen Armaturen, ist sicherzustellen, dass die Zugénglichkeit der

Digital kdnnen die Planungen nicht zur Verfligung gestellt werden.

Die Lage der Ferngasleitung wird nachrichtlich in den Bebauungs-
plan dbernommen. Der Hinweis Nr. 5 verweist auf die Ferngaslei-
tung und den erforderlichen Schutzstreifen von 4 m beidseits der
Leitungstrasse.

Der Abschnitt Nr. 3/23/409 liegt laut dem der Stellungnahme beige-
fligten Lageplan nordlich des Plangebietes (iberwiegend auRerhalb
des Geltungsbereiches Die angesprochenen Armaturen liegen laut
Lageplan in der StraRBenfléche der Strae ,Am neuen Wasserwerk"
bzw. im Flurstiick 38 nérdlich der Stral’e und betreffen somit nicht
das Planverfahren. Lediglich im Bereich der Keramikerstra3e und
stidlich der StralRe ,Am neuen Wasserwerk" verlauft der Abschnitt
teilweise innerhalb des Geltungsbereiches und hier, wie darge-
stellt, in Flachen fur Parken, offentlichen Verkehrsflachen und
offentlichen Griinflachen.

Hierzu werden grundsatzlich keine Bedenken erhoben.

Im Rahmen der Anlage der Stellplatze werden die Hinweise be-
ricksichtigt. Die Stellungnahme wird an das Sachgebiet Tief-
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Ferngasleitungen und deren Kontrolleinrichtungen jederzeit gewahrleistet sind.

Verkehrswege und Stellflachen innerhalb der Schutzstreifenbereiche sind unter
Berticksichtigung der zu erwartenden Verkehrslast und der erforderlichen Leitungs-
Uberdeckung von > 1,0 m so auszulegen, dass die Leitung im Schadensfall zlgig
und ohne Behinderungen erreicht werden kann. Im Schutzstreifen vorgesehene
Stellflachen und Verkehrswege mussen fiir notwendig werdende Wartungs- und
Reparaturarbeiten an der Gasversorgungsanlage auf Verlangen des ortlichen
Beauftragten der Thyssengas GmbH jederzeit rAumbar und sperrbar sein.

Der Ausweisung 6ffentlicher Griinflachen im Schutzstreifen der Gasversorgungsan-
lagen kénnen wir nur dann zustimmen, wenn Anpflanzungen / Baumpflanzungen zu
der bestehenden Versorgungsleitung mit einem horizontalen Abstand von mindes-
tens 2,5 m zwischen Stammachse und Auflenhaut der Versorgungsanlage ausge-
fuhrt werden. Bei diesen Abstanden werden in der Regel keine zusétzlichen Wur-
zelschutzmafRnahmen erforderlich. Die sich aus den Absténden ergebenen Freihal-
tezonen sind dauerhaft stockfrei und begehbar zu halten.

Wir bitten wir Sie zu veranlassen, dass alle geplanten MalRnahmen im Naherungs-
bzw. Schutzstreifenbereich der Leitungen rechtzeitig und unter Vorlage detaillierter
Projektunterlagen mit uns abgestimmt werden.

Zusatzliche Anregungen entnehmen Sie bitte dem beigefligten Merkblatt der E.ON
Ruhrgas AG (heute Open Grid Europe GmbH - Neudruck liegt noch nicht vor),
Berlicksichtigung von unterirdischen Ferngasleitungen bei der Aufstellung von
Flachennutzungsplédnen und Bebauungsplanen".

AbschlieBend teilen wir Ihnen mit, dass von diesem Bauleitverfahren keine Versor-
gungseinrichtungen GasLINE GmbH & Co. KG betroffen werden.

bau/Infrastruktur im Hause zur weiteren Beriicksichtigung weiter-
geleitet.

In den Bebauungsplan wurde bereits ein Hinweis aufgenommen,
dass im Bereich der Ferngasleitungen Baume und tiefwurzelnde
Straucher nur in einem Abstand von mindestens 2,5 m links und
rechts der Leitungstrasse angepflanzt werden dirfen. Des Weite-
ren wird im Bebauungsplan auf den beidseits der Ferngasleitungs-
trasse einzuhaltenden 4 m breiten Schutzstreifen hingewiesen.

Im Rahmen der Weiterleitung der Stellungnahme an das Sachge-
biet Tiefbau/Infrastruktur wird auch dieser Hinweis dem Sachgebiet
zur Kenntnis gegeben. Darlber hinausgehende Regelungen im
Bebauungsplan sind nicht méglich.

Ein Hinweis auf das Merkblatt ist bereits als Hinweis Nr. 5 im Be-
bauungsplan enthalten.
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Beschlussempfehlung zu A 1.2:
Uber die mit Schreiben vom 25.10.2010 eingegangene Stellung-
nahme A 1.2 der PLEdoc GmbH wird wie folgt entschieden:
Den Anregungen wird gefolgt.
Der Verlauf der Ferngasleitung wird nachrichtlich in den Be-
bauungsplan aufgenommen. Die erfolgten Hinweise werden in
den Bebauungsplan als Hinweis Nr. 5 aufgenommen oder,
soweit sie flr nur die Realisierung betreffen, dem Sachgebiet
Tiefbau/Infrastruktur zur Kenntnis gegeben.
A 1.3 | Rhein-Sieg-Kreis Bebauungsplan Rheinbach Nr. 60 ,,Am Getreidespeicher"

Hier: Schreiben vom 29.10.2010

Beteiligung gem. § 13 (a) BauGB i.V.m § 4 (1) BauGB

Abfallwirtschaft

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher
Erlaubnis zulassig.

Bodenschutz

Der im Plangebiet vorhandene Boden ist nicht als schutzwirdiger Boden in die
Landeskartierung aufgenommen. (Schutzwiirdige Bdden in Nordrhein-Westfalen®,
MUNLV NRW 2007). Der vorhandene natirliche Boden wird allerdings durch Ver-
siegelung, Verdichtung oder Umlagerung beeintrachtigt.

Gemal § 1a (2) BAUGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzuge-
hen.

Wenn auch bei Verfahren nach 13a BauGB von einer Umweltpriifung bzw. Anwen-
dung der Eingriffsregelung abgesehen werden kann, wird empfohlen, die Folgen
der Eingriffe in die Bodenfunktion (z. B. durch Versiegelung, Verdichtung, Umlage-
rung) in die Abwégung einzubeziehen und MalRnahmen zur Vermeidung / Minde-
rung und / oder zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen zu priifen und darzustel-

Zu Abfallwirtschaft:

Die Anregung wird als Hinweis in den Bebauungsplan iibernom-
men und insofern befolgt

Zu Bodenschutz:

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine innerstadtische Lage
mit bereits vielféltigen anthropogenen Uberformungen. Die Flachen
sind durch bestehende Anlagen bereits erschlossen.

In Abwagung der Belange Bodenschutz und dem offentlichen
Interesse einer baulichen Entwicklung dieser Innenstadtbereiche
wird der angemessenen Bebauung der Vorzug eingeraumt.

Gerade die Forderung nach sparsamem Umgang mit Grund und
Boden filhrt dazu, bereits vorbelastete innenstadtnahe Lagen
weiter auszubauen und angemessen zu entwickeln. Hierzu gehort
allerdings auch die Forderung die nicht iiberbauten Flachen gért-
nerisch zu nutzen und nicht zu versiegeln. Diese Vermeidung /
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len. Minderung wird im Bebauungsplan deshalb festgesetzt.

Als Arbeitshilfe wird der Leitfaden ,Bodenschutz in der Umweltpriifung nach
BauGB"*, LABo 2009, empfohlen.

Altlastenverdéchtige Flachen

Im Altlasten- und Hinweisflachenkataster des Rhein-Sieg-Kreises sind im Bereich
des Plangebietes zwei Altstandorte registriert (s. Anlage), Die Flache 53071017-0
befindet sich im Bereich des Bahngeléndes. Zu dieser Flache liegt eine erstbewer-
tende Untersuchung aus dem Jahr 1998 vor. In einer bis max. 1,0 m méchtigen
Aufschiittung wurden gering erhéhte Schadstoffgehalte ermittelt, die die in Anhang
2 der BBodSchV genannten Priifwerte fiir gewerblich genutzte Fl&chen unterschrei-
ten. Auch eine Grundwassergefahrdung kann ausgeschlossen werden.

Bei der Flache 53072015-0 handelt es sich um einen Altstandort (ehemalige Tank-
stelle, ehemalige Kfz-Werkstatt und ehemalige Schlosserei), an dem (iber einen
langeren Zeitraum mit erheblichen Mengen an Schadstoffen umgegangen worden
ist. Erfahrungsgeman liegen auf solchen Flachen haufig Bodenbelastungen vor. Die
Flache wird daher geméaR § 2 Abs. 6 BBodSchG im Altlasten- und Hinweisflachen-
kataster des Rhein-Sieg-Kreises als Altlastenverdachtsflache gefiihrt. Bodenunter-
suchungen liegen dem Rhein-Sieg-Kreis bislang nicht vor.

Es obliegt der Stadt Rheinbach im Bebauungsplanverfahren, dem bodenbelas-
tungsverdacht nachzugehen und zu prifen, ob die vorgesehene Nutzung ohne
Gefahren oder erhebliche Nachteile im Sinne des BBodSchG realisiert werden
kann. Inshesondere im Falle einer Umnutzung der derzeit iiberwiegend gewerblich
genutzten Flachen hin zu sensibleren Nutzungen (z. B. die Anlage von Wohngarten
mit Kinderspielfldchen) ist eine Uberpriifung, ob aus der Vornutzung Bodenbelas-
tungen vorliegen, erforderlich.

Abwasserbeseitigung

1. Abwasserbeseitigung fiir solche Grundstiicke, die nach dem 01.01.1996 erstmals
bebaut oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden (z. B. teilweise
ndrdlich der Bahn):

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf erstmals zu liberbauenden Grundsti-

Zu Altlastenverdéchtige Flachen:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Flache
53072015-0 wird als Altstandort im Bebauungsplan gekennzeich-
net.

Zudem wird ein Hinweis auf mégliche Bodenbelastungen in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Zu Abwasserbeseitigung:

Zwar ist das anfallende Niederschlagswasser auf erstmals zu
Uberbauenden Grundstiicken gemaf § 55 Wasserhaushaltsgesetz
in Verbindung mit § 51 a Landeswassergesetz zu versickern, zu
verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung mit
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cken gemaR § 55 Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit § 51 a Landeswasser-
gesetz zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung mit
Schmutzwasser Uber eine Kanalisation in ein Gewéasser einzuleiten, sofern dies
ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit mglich ist.

Der Nachweis der Gemeinwohlvertraglichkeit ist von der Gemeinde zu fiihren und
im weiteren Bauleitplanverfahren mit dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt fur Technischen
Umweltschutz abzustimmen. Insbesondere sind hier Stoffeintrdge durch Versicke-
rungseinrichtungen bei festgestellten Bodenbelastungen (z. B. Altlasten) zu verhin-
dern.

Fur die Versickerungsanlagen bzw. die Einleitung in Oberflachengewasser sind
wasserrechtliche Erlaubnisse beim Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir Technischen Umwelt-
schutz, zu beantragen.

Private Versickerungsanlagen sind unter bestimmten Voraussetzungen erlaubnis-
frei.

2. Abwasserbeseitigung fiir die Grundstiicke, die vor dem 01.01.1996 erstmals
bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen wurden:

Eine Einleitung in die bestehende Mischwasserkanalisation ist zulassig.

Schmutzwasser lber eine Kanalisation in eine Gewasser einzulei-
ten, jedoch ist die Versickerungsfahigkeit der Boden in diesem
Bereich fir eine Versickerung uber Mulden oder Rigolen nicht
ausreichend, wie das fir den nérdlich angrenzenden Bebauungs-
plan Nr. 57 Hochschulviertel erstellte Bodengutachten nachweist.

Eine Anlage von Sickerungsschéchten und Schluckbrunnen ist auf
Grund der Lage im geplanten Wasserschutzgebiet nicht zul&ssig.
Aus diesen Griinden werden keine Versickerungsanlagen als
offentliche Entsorgungsanlagen geplant, sondern daran festgehal-
ten, die Plangebiete auch weiterhin an die stadtischen Entsor-
gungsnetze anzuschlieRen.

Da es sich bei dem Plangebiet um ein innerstadtisches, in grof3en
Teilen seit langem bebautes Gebiet handelt, ist es in die Kanalpla-
nung und die Entsorgungsplanung, Schmutz- und Niederschlags-
wasser einbezogen. Die Kandle sind dem entsprechend auch fiir
eine erganzende Neubebauung ausreichend dimensioniert.

Fur private Versickerungsanlagen, bzw. die Einleitung der Oberfla-
chengewésser sind, wenn erforderlich, wasserrechtliche Erlaubnis-
se beim Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir Technischen Umweltschutz, zu
beantragen und der Nachweis der Gemeinwohlvertréglichkeit ist
vom Antragsteller zu filhren.

Die Plangebiete werden weiterhin an die stadtischen Entsorgungs-
netze angeschlossen. Dieses wird in der Stellungnahme auch als
zulassig eingestuft.

Beschlussempfehlung zu A 1.3:

Uber die mit Schreiben vom 29.10.2010 eingegangene Stellung-
nahme A 1.3 des Rhein-Sieg-Kreises wird wie folgt entschieden:

Den Anregungen zur Abfallwirtschaft, Bodenschutz und Alt-
lastenverdachtsflachen wird gefolgt, entsprechende Hinweise
werden in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Der Hinweis zur Abwasserbeseitigung und insbesondere zur
Versickerungspflicht gem. § 51a LWG wird zur Kenntnis ge-
nommen. Offentliche Anlagen zur Niederschlagswasserversi-
ckerung fiir die nach dem 01.10.1996 erstmals bebauten Ge-
biete werden nicht festgesetzt, da aufgrund der unzureichen-
den Versickerungsféhigkeit der Boden der technische und
wirtschaftliche Aufwand unverhaltnisméRig hoch ware und
das zusétzliche Niederschlagswassermengen in die bisherige
Kanalnetzplanung einbezogen wurde.
Al4 | FBVISG 60.2 Kanaltechnische Beurteilung: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Stadt Rheinbach _ _ _
Das Bereich des v. g. Bebauungsplanes ist weitgehend bebaut (Bahnhofsstrale,
_ _ KriegerstraRe, Aachener Strale). Beschlussempfehlung zu A 1.4:
Hier: Schreiben vom 26.10.2010 Hier , belastet" die private Abwasserbeseitigung und auch die offentliche (Nieder- | Uber die mit Schreiben vom 26.10.2010 eingegangene Stellung-
schlagswasser der Straenflachen) bereits die vorhandene Kanalisation. nahme A 1.4 des FB VI/ SG 60.2 ist keine Beschlussfassung erfor-
Die hydraulische Uberpriifung des Biiros atd aus Aachen im Jahr 2009 ergab keine | derlich.
unzureichende Dimensionierung des bestehenden Netzes.
Auch der weitere Verlauf in Richtung Klaranlage zeigt keine hydraulischen Engpés-
se.
Daher ist selbst eine mdgliche Versiegelung der Parkplatzflachen nordlich der
Bahnlinie méglich, ohne die Kanalisation zu ,,liberlasten".
A 15 | Polizeiprasidium Bonn Derzeit werden durch Ihre umfassenden Planungen noch keine konkreten Belange | Die Hinweise zu den Belangen der stadtebaulichen Kriminalpra-

Postfach 2838, 53018 Bonn

Hier: Schreiben vom 19.10.2010

der Stadtebaulichen Kriminalpravention tangiert.

Es sei jedoch darauf hingewiesen, dass bei den Unterfilhrungen und den geplanten
Parkplatzen auf eine ausreichende Beleuchtung geachtet werden sollte

Auch sollten im Bereich der Parkplatze nur niedrig wachsende Bepflanzungen
erfolgen.

Durch diese MaBnahmen werden Angstraume vermieden und die Sozialkontrolle
gesteigert.

vention werden zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme wird
an das Sachgebiet Tiefbau/lnfrastruktur zur Berlicksichtigung im
Stellplatzausbau weitergeleitet. Im Bereich der Unterflihrungen
sind bereits ausreichende Beleuchtungsmittel montiert.

Beschlussempfehlung zu A 1.5:

Uber die mit Schreiben vom 19.10.2010 eingegangene Stellung-
nahme A 1.5 des Polizeiprasidiums Bonn ist keine Beschlussfas-
sung erforderlich.
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A) Frihzeitige Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB
A1) Stellungnahmen Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange
Nr. TOB Anregung Abwagung / Beschlussvorschlag
A 16 | Stadtverwaltung Meckenheim Stadtpla- | Bezug nehmend auf Ihr Schreiben vom 01.10.2010 kann ich lhnen mitteilen, dass | Beschlussempfehlung zu A 1.6:
nung, Liegenschaften von Seiten der Stadt Meckenheim keine Einwendungen gegen den vorgelegten | (jper die mit Schreiben vom 11.10.2010 eingegangene Stellung-
BahnhofstraBe 22 Bebauungsplanentwurf Rheinbach Nr. 60, Am Getreidespeicher” geltend gemacht | nahme A 1.6 der Stadtverwaltung Meckenheim ist keine Be-
53340 Meckenheim werden. schlussfassung erforderlich.
Hier: Schreiben vom 11.10.2010
A17 | Erftverband Unsere Stellungnahme vom 14.06.2005 ist auch weiterhin inhaltlich zu berticksich- | Nach den vorliegenden Berechnungen sind die vorhandenen Ka-
Postfach 1320 tigen. In dieser Stellungnahme hat sich jedoch der Fehlerteufel eingeschlichen. | néle ausreichend dimensioniert und durch einen Stellplatzausbau
50103 Bergheim Bitte korrigieren Sie im vorletzten Absatz, in der vorletzten Zeile, das Wort | und durch die geringfligigen neuen Bauflichen keine Engpésse

Hier: Schreiben vom 14.10.2010

,,Griinackern". Selbstverstandlich sollte dies ,,Griindacher" heiten.

AuRerdem weisen wir nochmals darauf hin, dass durch zusatzliche Versiegelungen
die Stof3belastungen im Kanal und in den Gewéssern zunehmen.

Zur Kompensation sollte die Versiegelung moglichst eingeschrénkt und die Samm-
lung und Nutzung von Niederschlagswasser méglichst festgesetzt, zumindest aber
empfohlen werden.

Da die mittlerweile in Kraft getretene EG-Wasserrahmenrichtlinie in einem festge-
legten Zeitrahmen die Herstellung eines ,,guten Zustands" der Gewasser fordert,
sollten die erforderlichen Ausgleichsmanahmen unbedingt an die Gewéasser gelei-
tet werden.

Hierzu gehdren neben den notwendigen MalRhahmen zur Erreichung eines guten
chemischen Zustands auch MalRnahmen am Gewdsser selbst oder/und bis ins
Gewasserumfeld. Die Umsetzung ist nach derzeitigem Wissensstand nicht zu
umgehen und wird in Zukunft Kosten verursachen sowie Flachen im Gewé&sserum-
feld beanspruchen

Um sowohl ansonsten doppelt anfallende Kosten zu vermeiden als auch den Fla-
chenentzug fir die Landwirtschaft zu reduzieren, halten wir es fiir unbedingt erfor-
derlich, die notwendigen AusgleichsmalRnahmen bereits jetzt an die Gewasser zu

erkennbar.

In den Bebauungsplan wird ein Hinweis ,Niederschlagswasser”
aufgenommen:

Auf den neuen Baugrundstiicken im Plangebiet soll zur Wasser-
riickhaltung und Brauchwassernutzung die Anlage von Zisternen o.
a. zur Sammlung des nicht schadlich verunreinigten Niederschlag-
wassers in einer fir den Starkregenfall ausreichend bemessenen
GroRenordnung vorgesehen werden.

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf erstmals zu Uberbau-
enden Grundstiicken geméR § 55 Wasserhaushaltsgesetz in Ver-
bindung mit § 51 a Landeswassergesetz zu versickern, zu verrie-
seln oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung mit Schmutzwas-
ser (iber eine Kanalisation in eine Gewésser einzuleiten, sofern
dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich
ist.

Fir Versickerungsanlagen bzw. die Einleitung der Oberflachenge-
wasser sind wasserrechtliche Erlaubnisse beim Rhein-Sieg-Kreis,
Amt fir Technischen Umweltschutz, zu beantragen.

Da der Bebauungsplan Innenbereichsflachen beplant, wird er im
Verfahren gemal § 13a BauGB ohne Eingriffs- und Ausgleichshi-
lanzierung aufgestellt. AusgleichsmalRnahmen sind deshalb nicht
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A) Frihzeitige Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB
A1) Stellungnahmen Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange
Nr. TOB Anregung Abwagung / Beschlussvorschlag
lenken. Ggf. kénnen hier weitere Mallnahmen die Situation am Tittelbach weiter | Teil der Planfestsetzungen.
verbessern.
Beschlussempfehlung zu A 1.7:
Uber die mit Schreiben vom 14.10.2010 eingegangene Stellung-
nahme A 1.7 des Erftverbandes wird wie folgt entschieden:
Den Anregungen zum Umgang mit Niederschlagswasser wird
durch die Aufnahme eines Hinweises in den Bebauungsplan
entsprochen.
Den Hinweisen zur Anlage von AusgleichsmalRnahmen wird
nicht gefolgt, da Ausgleichsmalinahmen nicht erfolgen.
A1.8 | PP Bonn/ Direktion Verkehr Aus verkehrspolizeilicher Sicht bestehen zum jetzigen Zeitpunkt keine Bedenken! Beschlussempfehlung zu A 1.8:
-Verkehrsinspektion I/VK 1 1- Uber die mit Schreiben vom 15.10.2010 eingegangene Stellung-
Konigswinterer StraBe 500 nahme A 1.8 des PP Bonn / Direktion Verkehr ist keine Beschluss-
53227 Bonn-Ramersdorf fassung erforderlich.
Hier: Schreiben vom 15.10.2010
A1.9 | Justizvollzugsanstalt Rheinbach, 53359 | Von Seiten der hiesigen Anstalt werden Einwénde nicht erhoben. Beschlussempfehlung zu A 1.9:
Rheinbach Uber die mit Schreiben vom 14.10.2010 eingegangene Stellung-
nahme A 1.9 der Justizvollzugsanstalt Rheinbach ist keine Be-
Hier: Schreiben vom 14.10.2010 schlussfassung erforderlich.
A 1.10 | Regionalgas Euskirchen GmbH & Wir bestétigen Ihnen den Eingang lhres o. a. Schreibens und teilen Ihnen hierzu Da der Bebauungsplan Innenbereichsflachen beplant, wird er im

Co.KG. Postfach 1146
53861 Euskirchen

Hier: Schreiben vom 14.10.2010

mit, dass unsererseits gegen die Aufstellung des Bebauungsplans grundsétzlich
keine Bedenken bestehen, soweit der Bestand unserer Anlagen gewahrleistet ist.

Wir méchten jedoch darauf hinweisen, dass evtl. geplante AusgleichsmalRnahmen,
inshesondere das Anpflanzen von Baumen, grundsatzlich auRerhalb unserer Lei-
tungstrassen anzustreben sind.

Verfahren gemdl? § 13a BauGB ohne Eingriffs- und Ausgleichsbi-
lanzierung aufgestellt. AusgleichsmaBnahmen sind deshalb nicht
Teil der Planfestsetzungen.

Beschlussempfehlung zu A 1.10:
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Nr. TOB Anregung Abwagung / Beschlussvorschlag
Hierbei verweisen wir auf das Merkblatt ,Baumstandorte und unterirdische Ver- und | Uber die mit Schreiben vom 14.10.2010 eingegangene Stellung-
Entsorgungsleitungen” der Forschungsgesellschaft fur Straen und Verkehrswe- nahme A 1.10 der Regionalgas Euskirchen GmbH & Co.KG. ist
sen. keine Beschlussfassung erforderlich
A 111 | LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Vielen Dank fiir die Ubersendung der Planungsunterlagen zum Bebauungsplan Nr. | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet.

Rheinland 60. Der Sachverhalt wurde in der Begriindung zum Bebauungsplan

Endenicher Strale 133 Beziiglich der Belange des Bodendenkmalschutzes bitte ich den in der Begriindung | entsprechend ergénzt.

53115 Bonn enthaltenen Hinweis auf die 88 15, 16 DSchG NW (Meldepflicht und Verénde-
rungsverbot) insoweit zu ergénzen, dass im Siiden der Flache, etwa nérdlich der Beschlussempfehluna zu A 1.11-

. . Kriegerstrafe, ein Teilstiick der rémischen Wasserleitung erwartet wird. Der exakte | - o P , d . ,

Hier: Schreiben vom 08.10.2010 Verlauf wurde bisher nicht ermittelt, Storungen durch Altbebauung sind zwar wahr- | Uber die mit Schreiben vom 08.}0.2010 eingegangene Stellung-
scheinlich, dennoch ist das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland frih- | Nahme A 1.11 des LVR Amtes fir Bodendenkmalpflege wird wie
zeitig bei Erdarbeiten zu beteiligen folgt entschieden:

Der Anregung wird gefolgt. Der Sachverhalt wurde in der
Begriindung zum Bebauungsplan entsprechend ergénzt.
A112 | RWE Westfalen-Weser-Ems Netzser- Hochspannungsleitungen fur diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

vice GmbH. Rheinlanddamm 24

44139 Dortmund Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des 110-kV- | Beschlussempfehlung zu A 1.12:

. . Netzes. Uber die mit Schreiben vom 07.10.2010 eingegangene Stellung-

Hier: Schreiben vom 07.10.2010 Ferner gehen wir davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die | nahme A 1.12 der RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH.
zusténdigen Unternehmen beteiligt haben. ist keine Beschlussfassung erforderlich

A 1.13 | RSAG mbH . 53719 Siegburg Von Seiten der Rhein-Sieg-Abfallwirtschaftsgesellschaft mbH (RSAG) werden | Alle Baugebiete im Geltungsbereich liegen an bereits ausgebauten

Hier: Schreiben vom 06.10.2010

gegen die Aufstellung einer Bauleitplanung in der vorgesehenen Lage grundsatzlich
keine Bedenken erhoben, wenn die folgenden Hinweise Beachtung finden:

Die ErschlieBung mit StraRen, Wohnwegen, Wendekreisen und Wendehdmmern ist
so anzulegen, dass die Fahrbahnbreite eine reibungslose Mull- und Sperrgutabfuhr
- auch mit Dreiachser-GroRraumwagen - gewéhrleistet.

Es ist darauf zu achten, dass StraBeneinmiindungen mit Eckausrundung vorgese-

ErschlieBungsstralen, die eine reibungslose Miill- und Sperrgutab-
fuhr erméglichen

Den Anregungen wurde bereits hierdurch entsprochen.

Beschlussempfehlung zu A 1.13:
Uber die mit Schreiben vom 06.10.2010 eingegangene Stellung-
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Nr. TOB Anregung Abwagung / Beschlussvorschlag

hen und ausgefiihrt sowie StichstraRen mit Wendeanlagen (Wendekreis oder - | nahme A 1.13 der RSAG mbH. ist keine Beschlussfassung erfor-
hammer) geplant und errichtet werden. Insbesondere Wendekreise bediirfen dabei | derlich
eines Radius von 9 Metern.

Des Weiteren konnen drei Wendehdmmer lhrer Auswahl fiir Dreiachser-
MiillgroRraumfahrzeuge benutzt werden (siehe Beiblatt).

Sollte den Vorschriften der UVV der Entsorgungsfahrzeuge nicht entsprochen
werden, so kann eine Abfallentsorgung an dem Grundstiick nicht erfolgen. Somit
misste in der Planung ein Stellplatz im Straeneinmindungsbereich fiir die Abfall-
behélter berticksichtigt werden.

AuRerdem weisen wir darauf hin, dass gemaR des 56. Nachtrages zu den Unfall-
verhutungsvorschriften (UVV) der Berufsgenossenschaft fir Fahrzeughaltungen
Millbeseitigung (VBG § 16) Abfall nur dann abgeholt werden darf, wenn die Zufahrt
zu Millbehélterstandplétzen so angelegt ist, dass ein Ruckwartsfahren nicht erfor-
derlich ist. Ausgenommen ist ein kurzes Zuriickstof3en, wenn es fir den Ladevor-
gang erforderlich ist (z.B. bei Absetzkippern).

Sollte sich diesbezuglich etwas &ndern so sind wir gerne bereit vor Fertigstellung
der Bebauung, eine Probefahrt mit dem Abfallsammelfahrzeug durchzuftihren.

Der Nachtrag zur UVV ,Mdillabfuhr ist am 01.10.1979 in Kraft getreten.

A 1.14 | Zweckverband Naturpark Rheinland, Der oben angegebene B-Plan beriihrt die Belange des Zweckverbands "Naturpark | Beschlussempfehlung zu A 1.14:
Willy-Brandt-Platz 1 Rheinland" nicht. Von einer Stellungnahme sehen wir daher ab. Uber die mit Schreiben vom 05.10.2010 eingegangene Stellung-
50126 Bergheim nahme A 1.14 des Zweckverbandes Naturpark Rheinland ist keine

Beschlussfassung erforderlich
Hier: Schreiben vom 05.10.2010

A 1.15 | RMR Rhein-Main- Von der vorgenannten Mafnahme werden weder unsere vorhandenen Anlagen | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Rohrleitungstransportgesellschaft noch laufende bzw. vorhersehbare Planungen, unseres Hauses betroffen. Da der Bebauungsplan Innenbereichsfldchen beplant, wird er im
ngf ’ %6 186 Verfahren gemal § 13a BauGB ohne Eingriffs- und Ausgleichshi-

odor er“ auptstrafse Falls fir Ihre MaRnahme ein Ausgleich fir den Eingriff in Natur und Landschaft | lanzierung aufgestellt. Ausgleichsmal8nahmen sind deshalb nicht
50997 Kéln gefordert wird, muss sichergestellt sein, dass dieser nicht im Schutzstreifen unserer | Teil der Planfestsetzungen.

Leitungen stattfindet.
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Nr. TOB Anregung Abwagung / Beschlussvorschlag
Hier: Schreiben vom 04.10.2010 Sollten diese AusgleichsmalRnahmen vorgenommen werden, bitten wir um erneute | Beschlussempfehlung zu A 1.15:

Beteiligung. Uber die mit Schreiben vom 04.10.2010 eingegangene Stellung-
nahme A 1.15 der RMR Rhein-Main-Rohrleitungstransport-
gesellschaft m.b.H. ist keine Beschlussfassung erforderlich.

A 1.16 | Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein- Gegen die 0. g. Bauleitplanung bestehen seitens der StraRenbauverwaltung grund- | Nach Abstimmung der Stadt Rheinbach mit dem Landesbetrieb
Westfalen sétzlich keine Bedenken. StraRenbau wird von einer Uberprifung der Leistungsfahigkeit
Regionalniederlassung Ville-Eifel abgesehen. Die Forderung wird nicht mehr aufrecht gehalten.
Postfach 120161 Die Leistungsfahigkeit des vorhandenen Knotens L 113/ Am Getreidespeicher/ | Der Vorgang wird zur Kenntnis genommen:

53874 Euskirchen Romerkanal ist in Bezug auf die kiinftige Entwicklung nachzuweisen. Evtl. bauliche

éﬂdgrgngﬁn oder Erganzungen des Knotenpunktes gehen zu Lasten der Stadt | geschlussempfehlung zu A 1.16:

Hier: Schreiben vom 22.10.2010 einbach. Uber die mit Schreiben vom 22.10.2010 eingegangene Stellung-
nahme A 1.16 des Landesbetriebs StraBenbau Nordrhein-
Westfalen, Regionalniederlassung Ville-Eifel ist keine Beschluss-
fassung erforderlich.

A1.17 | Bezirksregierung Kéln, Kampfmittelbe- | Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet in einem ehemaligen Bomben- | Die Hinweise der Bezirksregierung Koln, Kampfmittelbeseitigung

seitigung,
50606 Koln
Hier: Schreiben vom 20.03.2001

abwurfgebiet liegt. Da das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht ganzlich ausge-
schlossen werden kann, wird bei Konkretisierung eines Bauvorhabens um Benach-
richtigung gebeten, damit eine Uberpriifung durchgefiihrt werden kann.

werden zur Kenntnis genommen.

Beschlussempfehlung zu A 1.17:

Uber die mit Schreiben vom 20.03.2001 eingegangene Stellung-
nahme A 1.17 der Bezirksregierung Kéin, Kampfmittelbeseitigung
wird wie folgt entschieden:

Der Anregung wird gefolgt und der Hinweis im Bebauungs-
plan erganzt.
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A)  Fruhzeitige Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
A 2) Stellungnahmen aus der Offentlichkeit

Der Rat der Stadt Rheinbach nimmt davon Kenntnis, dass im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit an der Planung keine Stellungnahmen aus
der Offentlichkeit eingegangen sind, tiber die zu entscheiden ist.

Meckenheim, den 07.03.2014 gez. Dr. Naumann Sgp architekten + stadtplaner BDA
h:\s_483\sekretariat\2011\abwégung tob - U-sgp -
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Nr. TOB

Anregung

Abwagung / Beschlussvorschlag

B1.1 | RMR Rhein-Main-
Rohrleitungstransportgesellschaft mbH
Godorfer HauptstralRe 186

50997 Kéln

Hier: Schreiben vom 12.05.2014

"12. WAL 2014 14:50 RM3-ZENTRALE NR.736 5t

PO
_Postchastse Sty P 125 SRR

Satmsheger: L o
RheindMain Rohdsiungstnspod i, P ot
- Abt, VEW - ST e P e
Godorlr Haupisrae 186 12
z Borperitatiak L o
50897 K BMR " e
—i et erwisbanutg.
[—— i Sombeatbabed e Dwshwshl  Gad
. . C s Masga Theatier Luasen % s L
planent rf Rheinbach Nr. 60 ,Am Getreid r* unter Anwendung des § 13 a Bauge-
) etk fai furgebamplmdar mmnenwlcldung"

* el Behordanbem‘igumgenﬂ$§13ﬂbe.2|'ufm§13&bs 27iff. 3und § 4 Abs. 2 Baugesetz-
rbucwﬁﬁmﬂlchamumgmchﬂ:iam 2iV.m. § 13 Abs. 2 Ziff. 2und§3Abs.2&uge-

setzbuch .

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussempfehlung zu B 1.1:

Uber die mit Schreiben vom 12.05.2014 eingegangene Stellung-
nahme B 1.1 der RMR Rhein-Main-Rohrleitungstransport-
gesellschaft mbH ist keine Beschlussfassung erforderlich.

Der Geltungsbersich de

der inbach Nr. 60 ,Am jcher wurde vam Rat der Stadt Rheinbach in seiner Sit-
Zung am 22.05.2006 als™ -y

* kanigemacht waeds. )
Der Ral der Stadt Rhein RMR Rhein-Main-Rohrk ftm. b. 1.
fahvens und die Durchflt Godorfer Haupta!ra&a 186, 50897 K5in
hat einen emeuten Aufsl  |von der vorgenannten Malinahme werden wadar unsere varhandenen |
22,05.2006 aufgehoben, Anlagen noch baw. unseres Hauses

betroffen.
lels fir Ihre MaBnahme ein Ausgleich fir den Eingriff in Natur und

wird, mull sichergestelll sein, dall dieser nicht im

Nr. 33, 32 und 78, die w

Famsprechanschuss:
26 17 -0 Rowici) X

T BT R

Obersichtsplan dargostel detzwerfen unserer  Leltungen statfindet,  Solten diese
. werden, bitten wir um emeute
genutzt \wrd_an wnd jetd Eelcllngung .
* Siralle Am fidischen Fri ’
und der fie. D it Grifien
che und sidfiche Crenze
Sa'oadle.
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Nr. TOB Anregung Abwagung / Beschlussvorschlag

B 1.2 | Polizeiprasidium Bonn Die Hinweise zu den Belangen der stadtebaulichen Kriminalpra-
Postfach 2838 vention werden zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme wird
53018 Bonn Polizeiprasidium an das Sachgebiet Tiefbau / Infrastruktur zur Beriicksichtigung im

Hier: Schreiben vom 14.05.2014

Bonn

Polizeiprasidium Bonn, Postfach 2838, 53018 Bonn

Stadt Rheinbach
Fachbereich V

Frau Margit Thinker-Jansen
Schweigelstr. 23

53359 Rheinbach

Bebauungsplanentwurf Nr. 60 ,,Am Getreidespeicher”

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager dffentlicher Belange
gemal § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Frau Thinker-Jansen,
sehr geehrte Damen und Herren,

bereits mit Schreiben vom 17.03.2006 und 19.10.2010 hat das Poli-
zeiprasidium Bonn zum o.a. Bebauungsplanentwurf Stellung genom-
men. Diese Stellungnahmen haben weiterhin Bestand.

Mit freundlichen GriiRen
I A

- Behnke , KHK -

14.05.2014
Seite 1 von 1

Aktenzeichen:
61 20 01 (62)

{bei Antwort bitte angeban)

Dienststelle / Sachbearbeitung
Drk/KIKK KP/IO

KHK Walter Behnke

Polizeiprisidium Bonn

Zimmer: 0,139

Telofon: 0228 15 7611

Telefac:  0228/15- 1230
I

wal-
E-Mai:  'erbehnke@Poiizeine
w.de

Diensigebiude und
Lieferanschrift

Konigswinterer Str. 500,
53227 Bonn

Telofon: 0228 - 150

Telofao: 0228 - 151211
peatstelle bonn@polizel nrw, de
www. polizei. nrw.dabann

Offentiiche Verkehrsmittel;
U-Bahn Linen: 62, 66, 68
Bus Linien: 606, 607, 635,
6356, 541 bis Hallestelle
Ramersdorf

Bankverbindung:

Landeskasse Koin

Konto: 96 560

BLZ: 300500 00 WestlE AG

IBAN:  DE34 3005 0000 0000
0965 60

BIC:  WELADEDD

Stellplatzausbau weitergeleitet. Im Bereich der Unterfiihrungen
sind bereits ausreichende Beleuchtungsmittel montiert.

Beschlussempfehlung zu B 1.2:

Uber die mit Schreiben vom 14.05.2014 eingegangene Stellung-
nahme B 1.2 des Polizeiprésidiums Bonn ist keine Beschlussfas-
sung erforderlich.
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Sowie Schreiben vom 19.10.2010

Polizeiprasidium
Bonn

1
Polizsipeasidiurm Bonn, Postiach 2838, 53018 Boan [~

Stadt Rheinbach
Fachbereich VI
z.Hd. Frau Phiesel
Schweigelstr. 23
53359 Rheinbach

Aufstellung des Bebauungsplanes Rheinbach 60
"Am Getreidespeicher”
Beteiligung der Behirden

== Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Phiesel.
Derzeit werden durch lhre umfassenden Planungen noch keine
konkreten Belange der Stadtebaulichen Kriminalpravention tangiert
Es sei jedoch darauf hingewiesen, dass bei den Unterfihrungen und
den geplanten Parkpléatzen auf eine ausreichende Beleuchtung
geachtet werden sollte.

Auch soliten im Bereich der Parkplétze nur niedrig wachsende
Bepflanzungen erfolgen.

Durch diese Maltnahmen werden Angstrdume vermieden und die
Sozialkontrolle gesteigert.

Mit freundlichen Griiten

I. A,

- Behnke, KHK -

19. Oktober 2010
Salte 1 von 2

Aktenzeichan:

(bel Antwort bitte angeben)

Dimnstsiedie | Sachbearbatung
KK KPIOS

Bohrike, KHK

Palizeiprasidivem Bann

Zimmer  0.228

Telefor: 0228 157622

Telefax: 0228/15- 1230
walter behnke@

EMat  polizelniw.de

Denstgebauda und
Ligferanschrift

Konigswinterer Str, 500,

53227 Bonn

Talefon: 0228 - 15-0

Telefax: 0228 - 15-1211
poststelle bonn@polizel now. de
www. polizel nrw. de/bonn

Ottentiiche Varkehrsmitial
U-Bahn Linken: 62, 86, 68
Bus Linlen: 606, 607, 635,
536, 541 bis Hallostelle
Ramersdoef

Bankverbindung

Landeskasse Kain

Konto: 96 560

BLZ: 300 500 00 WestLB A

[BAN DE34 3005 D000 000
0585 80

BIC: WELADEDD
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Nr. TOB Anregung Abwagung / Beschlussvorschlag
B 1.3 | Wahnbachtalsperrenverband Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Siegelsknippen
53721 Siegburg Beschlussempfehlung zu B 1.3:
U 1S Uber die mit Schreiben vom 15.04.2014 eingegangene Stellung-
Hier: Schreiben vom 15.04.2014 ::m [’;"Gﬂ_’;e'-b:::jgjplmmwf A e nahme A 1.16 des Wahnbachtalsperrenverbands ist keine Be-

Von: Foerster, Vera

Gesendet: Donnerstag, 15. Mai 2014 09:23

An: ‘margit.thuenker-jansen@stadt-rheinbach.de’

Betreff: Bebaut lanentwurf Rheinbach Nr. 60 “Am Getreidespeicher”

Ihre Anfrage vom 05.05.2014 (eingegangen 12.05.2014) / B f Rheinbach Nr. 60 “Am
Getreidespeicher”

Sehr geehrte Frau Thinker-Jansen,

vielen Dank fir Ihre Anfrage/Beteiligung. Ich kann Ihnen miteilen, dass keine Anlagen des
Wahnbachtal das batroffen sind.

Gegen Ihr Vorhaben besteht seitens des Wahnbachtalsperrenverband kein Bedenken.

Mit freundiichen GriGen

Vera Forster
Vermessungstechnikerin

Fachgebiet Vermessung (PB/V)
Wahnbachtalsperrenverband

Siegelsknippen

53721 Siegburg

Tal. 4+49-2241-128-123 Fax -116

www. wahnbach.de — Vera Foerster@wahnbach de

Verbandsvorsteher: Landrat Frithjof Kihn

Geschaftstihres: Dipl.-ing. Norbert Eckschiag

Bankvarbindung: Kreissparkasse Kein, BLZ 370 502 99, Kio.-Nr. 001 006 360
IBAN: DE13 3705 0299 0001 0063 60, SWIFT-BIC: COKSDE33
Commerzbank AG Fiiale Siegburg, BLZ 380 400 07, Kto-Nr. 3323 003

IBAN: DE22 3604 D007 0332 3003 00, SWIFT-BIC: COBADEFFXXX
Finanzamt Siegburg, UST-IdNr. DE 123103760, Steuer-Nr.: 220150850815

schlussfassung erforderlich.
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Nr. TOB Anregung Abwégung / Beschlussvorschlag
B 1.4 | Polizeiprasidium Bonn Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Direktion Verkehr
Flhrungsstelle/ Verkehrsplanung Beschlussempfehlung zu B 1.4:
'on: Schmitz, Josef [mailto;Josel Schmitz) izei.nrw.de " . . . .

Gesendat Donmerstag. 15. Moy 2014 1ag - eudel Uber die mit Schreiben vom 15.04.2014 eingegangene Stellung-
An: Thuenker-Jansen, Margit T Y . .

Hier: Schreiben vom 15.04.2014 Betreft: Bebaut f Rheinbach Nr. 60 Am Getreidespeicher” unter des § 13a nahme B 1.4 des Polizeiprasidiums Bonn, Direktion Verkehr ist
i keine Beschlussfassung erforderlich.
Direktion Verkehr/FiSt Bonn, 15.05.2014
- Verkehrsplanung -
Beb lanantwurl Rhei Nr. 60 "Am G icher” unter A dung des § 13a BauGB

"Beschleunigtes Verfahren fir Bebauungsplane der Innenstadtentwicklung”
Behdrdenbeteiligung gem. § 13a (2) . V. m. § 13 (2) Ziff. 3und § 4 (2) BauGB
Offentliche Auslegung nach § 13a (2) 1. V. m. § 13 (2) Ziff. 2 und § 3 (2) BauGB
Ihr Schreiben vom 05.05.2014

Ihr Zeichen: 61 26 01/60

Sehr geehrte Damen und Herren,

rkeh lizaificher Sicht b 12 Zt. keine Bedenken.

aus

Im Aufirag
Mit freundlichen Griiien

Josef Schmitz, PHK

PP Bonn / Direktion Verkehr

-Fuhrungsstelle/Verkehrsplanung-

Kaénigswinterer Stralle 500

53227 Bonn-Ramersdorf

Tel.: 0228/15-6021

FAX: 0228/15-1204

maito: Josef, Schmitz@palizei,nrw. de<mailto;Josef Schmitz@polizel nrw de>

mailto: Verkehrsplanung Bonn@polizel. nrw. de<mailto:Verkehrsplanung. Bonn@polizei.nrw.de>
Internet: hitp:ifwww.polizei-bonn.de

Der Inhalt dieser E-Mall (inklusive Anlagen) ist hlieftlich fir den bezaich

Empfanger/Adressalen bestimmt, Wenn Sie nicht der vorgesehene Adressat dieser E-Mail oder
dessen Vertreter sein sollten, so beachten Sie bitte, dass jede Form der Kenntnisnahme,
Verdffentlichung, Vervielfaltigung oder Weitergabe des Inhalts dieser E-Mail unzuldssig ist. In diesem
Fall bitten wir Sie sich mit dem Absender der E-Mail in Verbindung zu setzen.

The information contained in this email (including attachments) is intended solely for the addressee,
Access to this email by anyone else is unauthorized. If you are not the intended recipient, any form of

i . rep ion, distribution or any action taken or refrained from in reliance on it, is prohibited
and may be unlawful. Please notify the sender immediately.
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Nr. TOB Anregung Abwagung / Beschlussvorschlag
B 1.5 | Bezirksregierung KéIn, Dez. 54 Was- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
serwirtschaft, Gewasserschutz
50605 Kéln
Beschlussempfehlung zu B 1.5:
. . il e iy e Uber die mit Schreiben vom 19.05.2014 eingegangene Stellung-
Hier: Schreiben vom 19.05.2014 e Tuesler sl nahme B 1.5 der Bezirksregierung Koln, Dez. 54 Wasserwirtschatt,
Betreff: Behtrdenbeteiligung zum Bebauungsplanentwurf Rheinbach Nr. 60 “Am Gewasserschutz ist keine BESChIUSSfaSSUng erforderlich.
Getreidespeicher” --- hr Schreiben vom 05.05.2014 mit Zeichen 61 26
01/60

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu o.g. Bauleitplanverfahren erkenne ich keine Betroffenheit in den Zustindigkeiten von Dezernat 54 der
Bezirksregierung Kéln (Obere Wasserbehéarde).

Mit freundlichem Grufk
Im Auftrag
Mario Gobel

Bezirksregierung Kéln
Dezernat 54 - Wasserwirtschaft, Gewdsserschutz
50606 Kéln

Dienstgebdude: Zeughausstr. 2-10, 50667 Kdln
Telefon: + 49 (0) 221 - 147 - 4650

Telefax: + 49 (0) 221 - 147 - 2879
mailto:mario.goebel@bezreg-koeln.nrw.de
hittp://www.bezreg-koeln.nrw.de
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Nr. TOB Anregung Abwagung / Beschlussvorschlag
B 1.6 | Regionalgas Euskirchen GmbH & Co. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei den weite-

KG ren Realisierungen beachtet.

MunsterstralRe 9

53881 Euskirchen Von: Grinefeld, Rolf-Ingo <Ro.li.Gruenefeld@regionalgas.de> Beschlussempfeh|ung ZUB 1.6
Gesendet: Montag, 19. Mai 2014 15:05 .
::m 1“5““““‘J‘Jj"m-Iﬂ:ﬁ?‘:j“f{ S Uber die mit Schreiben vom 19.05.2914 eingegangene Stellun.g-

Hier: Schreiben vom 19.05.2014 nahme B 1.6 der Regionalgas Euskirchen GmbH & Co. KG ist
Sehr geehrte Damen und Herren, keine Beschlussfassung erforderlich.

wir nehmen Bezug auf Ihre Anfrage vom 05.05.2014, Az.: 61 26 01/60 und teilen hierzu Folgendes
mit

Innerhalb des dargestellten Planbereiches sind Leitungen zur Erdgas-Versorgung bereits
vorhanden. Besonders wird auf die ebenfalls vorhandene Hochdruckleitung verwiesen.

Seitens der Regionalgas Euskirchen GmbH & Co. KG bestehen keine Bedenken gegen den
Bebauungsplanentwurf, sofern der Bestand unserer Versorgungsleitungen gesichert bleibt

Wir weisen des Weiteren darauf hin, dass eventuelle Ausgleichsmalinahmen, insbesondere das
Anpflanzen von Bdumen, grundsatzlich

aulerhalb der Leitungstrassen zu planen sind. Diesbeziglich verweisen wir auf das Merkblatt
"Baume, unterirdische

Leitungen und Kandle (Ausgabe 2013)" der Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und
Verkehrswesen e.V.

Freundliche GriilBe

Rolf Griinefeld

Bolf. Geponaleid Erogionaigss. de
v, regionalgas. e
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Nr. TOB Anregung Abwagung / Beschlussvorschlag
B 1.7 | Unitymedia NRW GmbH Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei den weite-
Postfach 102028 ren Realisierungen beachtet.
34020 Kassel @
unitymedia Beschlussempfehlung zu B 1.7:

Hier: Schreiben vom 19.05.2014 el vy Uber die mit Schreiben vom 19.05.2014 eingegangene Stellung-
rmmm— i i nahme B 1.7 der Unitymedia NRW GmbH ist keine Beschluss-
Stac Rheinbach ot fassung erforderlich.
Fachbereich V E-Mai: ZerarinPlanunghOumkbw de
Sachgebiet 62.2: Planung und Umwalt Vorgangsrummer: 112841
Frau Thinker-Jansen
Schweigelstr. 23
53359 Rheinbach
Datum Saite 11
19.05.2014
Beb I; rf Rheinbach Nr. 60 "Am Getreidespeicher”

Sehr geehrte Frau Frau Thinker-Jansen,

vielen Dank fir Ihre Informationen.

ImF ich liegen \ o al
unser i Kabelnetz in Neub 1]
Breitbandversorgung fir Ihre Blrger zu leisten,

und damit einen Beitrag zur Sicherung der

Ihre Anfrage wurde an die zustindige Fachabtellung weiter geleitet, die sich mil thnen zu gegebener Zeit in

Verbindung setzen wird, Bis dahin bitten wir Sie, uns am B weiler zu
Fiir Rickiragen stehen wir Ihnen geme zur Verfigung. Bitte geben Sie dabel immer unsere oben stehende
Vorgangsnummer an.

Freundliche Grillie

Zentrale Planung Unitymedia Kabel BW

Anderung der Adressdaten bei Unitymedia Kabel BW
Bitte richten Sie Ihre Anfragen ab sofort an folgende Adressen:

eMail: ZentralePlanungND@umkbw. de oder

Postanschrift.  Unitymedia NRW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Unitymasdia NRW GribH

Postanschift: Unitymadia NRW GenbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Handelsrogister: Amtsgencht Koin | MRD 55084 | Stz der Geselschaft: Kein | USHD DE 513 243 383
Geschifsfihrer: Lutz Schider (Vorstzander] | Jon Garrison | Dr. Herbert Lofuer | Frank Meywerk | Winfried Rapp
wwmuitymedia,de

der L _' i NRW GmbH. Wir sind grundsétzlich daran interessier,
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Nr. TOB

Anregung
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B 1.8 | Stadt Meckenheim
Postfach 1160

53333 Meckenheim

Hier: Schreiben vom 19.05.2014

tadtverwaltung
Rheinbach

e 28 Mai 2014

[ 1 1|

Stadtvermutung Meckenheim, Pestisch 1100, 53333 Meckenhelm
Fa 6l

Stadt Rheinbach

Fachbereich V

Sachgebiet 62.2: Planung und Umwelt
Frau Thiinker-Jansen

SchwelgelstraBe 23

53359 Rheinbach

Geckenheim

Lebendig. Modern. Sympathisch.

Der Biirgermeister

Stadtplanung, Liegenschaften
Mario Mezger

Bahnhofstrafie 22
Zimmer-Mr.:0.26

53340 Meckenheim

T: 02225/917-160

F: 02225/917-66148

wewet, meckenheim. de

mario. mezger@meckenheim.de

19.05.2014
Mein Zeichen:
- Stadt Rheinbach
B I f Rheinbach Nr. 60 "Am Getrei " unter A d des §
13a - "B Verfahren fir Beb léne der I

lung™

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussempfehlung zu B 1.8:

Uber die mit Schreiben vom 19.05.2014 eingegangene Stellung-
nahme B 1.8 der Stadt Meckenheim ist keine Beschlussfassung
erforderlich.

hier: Behordenheleillgung gemiB § 13 a Abs. 2i. V. m, § 13 Abs, 2 Ziffer 3 und § 4 Abs. 2
nach § 13a Abs. 2 i. V. m. § 13 Abs. 2 Ziffer 2 und
vom 05.05.2014

§3hbs 2 =Ihr

Sehr geehrte Frau Thinker-lansen,

bezugnehmend auf Thr Schrelben vom 05.05.2014, wurde die Stadt Meckenheim im o. g. Bauleit-
planverfahren im Rahmen der Offenlage beteiligt. Hierzu nehme ich wie folgt Stellung:

Die Stadt Rheinbach beabsichtigt den Bebauungsplan Rheinbach Nr. 60 .Am Getreidespeicher” im
beschleunigten Verfah fur der aufz . Dabel sollen

nérdlich und sidlich der Bahntrasse im Bereich des Rheinbacher Bahnhofs auf einer Fiiche von

rund 3,2 ha die ang den Flachen h entwickelt werden. Geplant sind die Auswel-
sung ven allg Wohngebiete, Mischgebiete und Gewerbegebiete.
Von Seiten der Stadt Meckenheim werden gegen das o. g. B keine Ei n-

gen geltend gemach, da wir von der Bauleitplanung nicht betroffen sind.

o/
A Bahnhofstrade 22 T:(02225)917 -0 M: stadt. meckenheim@meckenheim.de
53340 Meckenheim F: (0 22 25) 917 - 100

Bank Kto=Nr BLZ 1BAN BIC

in 047 600 267 370 502 99 DE10 3705 0299 0047 6002 67 COKSDE33
Raiffeisenbank Rheintach-Voreifel e.G 1001216011 370 696 27 DE22 3706 9627 1001 2160 11 GENODEDIRBC
Deutsche Bank Bona 80191000 380 700 59 DE40 3807 0059 0080 1910 00 DEUTDEDK3S0
Postbank Kéin 21 381-509 370 100 50 DEOT 3701 0050 0021 3815 09 PBNKDEFF
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Nr. TOB Anregung Abwagung / Beschlussvorschlag
B 1.9 | Bau- und Liegenschaftshetrieb NRW Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
KéIn

Domstrale 55-73 :
) /o5 [ 20 Mai 200 Beschlussempfehlung zu B 1.9:
50668 Koin zfes [ | Lo . .
% . Uber die mit Schreiben vom 19.05.2014 eingegangene Stellung-
nahme B 1.9 des Bau- und Liegenschaftshetriebs NRW Kélin ist
Hier: Schreiben vom 19.05.2014 BLB NRW Kl Domural 668 K Bau- und 1 mgm.-.ch.zl|<l1i'1rict1':§l\l\.; keine Beschlussfassung erforderlich.
Stadt Rheinbach
Der Birgermeister
Fachbereich V / Sachgebiet 62.2
Posttach 1128
53348 Rheinbach
612601760 025AMAS) Jeonate Anmo 19.05.2014
Telofon: +4% 221 356460756 - Maobil: +
leanette. Assmann@BLB NRW DE - Telefax: [oplional)
Bek I f Rheinbach Nr. 60 ,,Am Getreidespeicher” unter Anwen-

dung des“§l 13a Bau BauGB;
hier: Beteiligung der Behérden, gem&B § 13a Abs.2 i.V.m. § 13 Abs.2 Ziff.3 und §
4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf die oben aufgefiihrie Behérdenbeleiligung verzichtet der Bau und Liegenschafts-
betrieb NRW, verireten durch die Niederlassung Kéln, auf Auerung

Mit freundlichen GriiBen
Im Ayfirag

Jegnetie Assmann
)

H{ A O

Bay end Lisgenchobibetrieh NRW Ealn - Domivalle 5573 + 50448 Kol
5660

P — “veatee Bl e
indetbonk Hesses Thiingen (Heloba] - BLZ 300 500 00 + Konko: 800 99 14 « Seuerie, 105/5804/1540
0000 D004 0099 16 - BIC: WELADEDD

(A EERT
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Nr. TOB Anregung Abwégung / Beschlussvorschlag
B1.10 | Westnetz GmbH - Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Florianstr. 15-21 =

44139 Dortmund

Hier: Schreiben vom 19.05.2015

'WESTNETZ

&5,

Mintnets Conibh Flavamirale 1521, 44119 Dosmurct
Spezialservice Strom

Stadt Rhe_inba ch thre Zeichen 61 25 01/60

Fachbereich V thee Macheicht 05.05.2014

Sachgebiet 62.2 Unsere Zelchen DRW-5-LK/X14/94 453/Ba/Bx

- : Nam Haer Id

Schweigelstrafie 23 Telefon G231 438.5758

53359 Rheinbach Telefax 0231 438-5789
E-Maal Stelungnahmen@Westnotz deo

Dortmund, 19. Mai 2014

Bel f Rheinbach Nr. 60 ,Am Getreidespeicher” unter An-

wendur!g des § 13 a BauGB , Beschleunigtes Verfahren fiir Bebauungspli-
ne der Innenentwicklung"
hier: Behérdenbeteiligung sowie Offentliche Auslegung

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Planbereich der o. a. Manahme verlaufen keine 110-kV-Hochspannungs-
leitungen der Westnetz GmbH.

Planungen von 110-kV-Hochspannungsleitungen fir diesen Bereich liegen aus
heutiger Sicht nicht vor,

. . o TSM D
Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des 110-kV-
Netzes und ergeht auch im Auftrag und mit Wirkung for die RWE Deutschland H
AG als Eigentimerin des 110-kV Netzes. TSM >

Ferner gehen wir davon aus, dass Sie bezlglich weiterer Versorgungsleitungen

die zustindigen Unternehmen beteiligt haben. Seestnatr Gt

Florianszrafle 15-21
44139 Dortemund

Mit freundlichen Griflen F 4181204

Vor de
Westnetz GmbH Aubskchtsrates:
Or. Joachim Schneider
Geschaftsfiheung:
Heinz Blchel

{ / f ! Or, Gatxidl Clemens
{ |I v, )-/ € . Setan Kpours
il P S O, Achim Schidcer
ol " % /f ekt 5 Siteder Gaselschatt

Dartmund
Eing

bee-Nr
HR B 25719

Baskverbindung

Commartbank Exsen

BIC COBADEFF1£0

BAN DEOZ 3604 0039
0142 0934 00

Gliubiger-idhr

Die weiteren Versorgungstrager wurden im Verfahren beteiligt.

Beschlussempfehlung zu B 1.10:

Uber die mit Schreiben vom 19.05.2014 eingegangene Stellung-
nahme B 1.10 der Westnetz GmbH ist keine Beschlussfassung
erforderlich.

10140518 208 Vg 84483
Ein Unternehmen der RWE

USL{dNe, DE B137 58 535
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Nr. TOB

Anregung

Abwagung / Beschlussvorschlag

B 1.11 | Bundesnetzagentur
Fehrbelliner Platz 3

10707 Berlin

Hier: Schreiben vom 21.05.2014

& Bundesnetzagentur

Stadtverwallung

Rheinbhach

e 24 Mai 2004
Buncesratzagonis « Fehrbeliner Platz 3 « 10707 Barin
Stadt Rheinbach
Fachbereich V
Sachgeb. 62.2: Planung u. Urmwelt
Schwaigelstr. 23
53359 Rheinbach
Ihr Zaichen, Ihre Nachricht vom Main Zaichan, maine Nachichl vom & (0 30) Barlin
612601/60, 05.05.2014, 226-20, 5593-5 2 24 80-442 21.05.2014
Frau Thinkler-Jansen Nr. 7947 odar 224 80-0

Bebauungsplanentwurf Nr. 60 "Am G
Landkreis Rhein-Sieg-Kreis

“ der Stadt Rheinbach,

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihr 0.9. Schreiben bezieht sich auf das Verfahren der Bauleit- oder Flachennutzungsplanung
bzw. auf das Genehmigungsverfahren nach dem BImSchG. Die von Ihnen hiermit veranlasste
Beteiligung der Bundesnetzagentur fir Elektrizitdt, Gas, Telekommunikation, Post und
Eisenbahnen (BNetzA) steht auch im Zusammenhang mit der Frage, ob durch die Planungen
der Betrieb von Richtfunkstrecken beeinflusst wird. Dazu, wie auch zu dem o.g. Bebauungsplan,
teile ich Ihnen Folgendes mit:

+ Die BNetzA teilt ua. gemé&B § 55 des Telekommunikationsgesetzes (TKG) vom
22.06.2004 die Frequenzen flr das Betreiben von zivilen Richtfunkanlagen zu. Die
BMetzA kann daher z.B. in Planungs- und Genehmigungsverfahren im Rahmen des
Baurechts bzw. zum Schutz vor Immissionen einen Beitrag zur Stérungsvorsorge leisten,
indem sie Namen und Anschriften der fir das Baugebiet in Frage kommenden
Richtfunkbetreiber identifiziert und diese den anfragenden Stellen mitteilt. Somit werden
die regionalen Planungstriger in die Lage versetzt, die evil. betroffenen
Richtfunkbetreiber  frihzeitip Ober die vorgesehenen Baumafinahmen  baw.
Flachennutzungen zu informieren.

+ Zu den von lhnen aufgezeigten Planungen teile ich Ihnen mit, dass Beeinflussungen von
Richtfunkstrecken durch neue Bauwe nter gi hdhe 0 m allgemein
nicht sehr wahrscheinlich sind. Den mir zur Verfligung gestellten Unterlagen kann ich
nicht entnehmen, dass diese Héhe bei der neu geplanten Raumnutzung Gberschritten
werden soll. Auf entsprechende Untersuchungen zum vorsorglichen AusschlieBen von
Richtiunkstdrungen durch neue Bauwerke kann daher im vorliegenden Fall verzichtet
werden. Bitte beachten Sie diesen Sachverhalt bei zukdnftigen Planungen. Das Einholen

Bundesnolzagentur for Talelax Bonn E-Mail Koriovarbindung Diensigabiude Berfin
Elokirizha, Gas, (0228)14-8872  postsielle Btnelzade Bundeskasso Kiel Fabeballinor Platz 3
Telskommaniation, Pest und Ieternet Sk Kiol 10707 Berin
Elssribabran o (BLZ ]

Bohedensit Korgo-Nr. 21001030 {030) 224 004 52
Bonn

Tutpeniokd 4

53113 Bonn

= (02 28) 140

Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Bauwerke Uber 20 m Bauhohe sind nicht vorgesehen. Die Richt-
funkbetreiber wurden im Verfahren beteiligt. Zur Beriicksichtigung
der Belange des Richtfunks wurde ein Hinweis zu den vorhande-
nen Richtfunktrassen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Beschlussempfehlung zu B 1.11:

Uber die mit Schreiben vom 21.05.2014 eingegangene Stellung-
nahme B 1.11 der Bundesnetzagentur ist keine Beschlussfas-
sung erforderlich.
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2

von Stellungnahmen der BMelzA zu Planverfahren mit geringer Bauhtihe ist nicht
erforderlich. Bei dennoch eingehenden Anfragen zu Bauplanungen mit niedrigem
Hohenniveau wird in der Regel durch die BNetzA nicht Stellung genommen.

* Messeinrichtungen des Prif- und Messdienstes der BNetzA werden durch die Planungen
nicht beeintréchtigt.

Falis sich Ihre Bitte um Stellungnahme ggf. auch auf die im Plangebiet zu berlicksichtigenden
Leitungssysteme bezight, méchte ich darauf hinweisen, dass die BNetzA selbst (ber keine
eigenen Leitungsnetze wverfigt. Sie kann auch nicht Ober alle regional wvorhandenen
Kabeltrassen Auskunft erteilen, da das Filhren entsprechender Datenbestande nicht zu ihren
behérdlichen Aufgaben gehtrt. Angaben iiber Kabelsysteme im Planbereich (z.B. Kabellinien fir
die Kommunikation, Energieleitungen u.A.) konnen daher nur direkt bei den jeweiligen
Betreibern oder den Planungs- bzw, Baubehdrden vor Ort eingeholt werden.

Meine weitere Beteiligung an dem Pl ist nicht erford

Sollten Ihrerseits noch Fragen offen sein, so steht Ihnen zu deren Klarung die BNetzA, Referat
226 (Richtfunk), unter der o.a. Telefonnummer gern zur Verfigung.

Mit freundlichen GriBen

Im Auftrag Anlagen

g
etra Rfsche
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B1) Stellungnahmen Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
Nr. TOB Anregung Abwagung / Beschlussvorschlag
B 1.12 | Landesbetrieb StraRenbau NRW Regi- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
onalniederlassung Ville-Eifel o d
Postfach 120161 g
Beschlussempfehlung zu B 1.12:
| ey Otrafen.Ngw. :
53874 EUSkIrChen * ;hcj;h:::l‘u“a landesbetrieb StraBenbou Nord!he\;n-Weslfulcu| Uber dle m't SChTEIben vom 22052014 e|ngegangene Ste”ung'
e 24, Mai 200 nahme B 112 des Landesbetriebs StraBenbau Nordrhein-
Hier: Schreiben vom 22.05.2014 e NN N Jevlassung Ville-Eifel Westfalen, Regionalniederlassung Ville-Eifel ist keine Beschluss-
Pttt B - fassung erforderlich.
Stadt Rheinbach ::I;T: ;'::;:;.210
Fachbereich V Fax: 0201-87565-1172210

Landesbank Hessen-Tharingen - BLZ 30050000 Kosio-Nr 4005815
TBAN; DE20300500000004005815 BIC: WELADEDD

Postfach 11 28

53348 Rheinbach Exail: marlis. bess@strassen new.de

Zeichen:  2100040400,0201,13.03.07164/14)
(Bei Antworten bitte angeben.)
Datsm: 22052014

Bebauungsplan Rheinbach Nr. 60 ,,Am Getreidespeicher”; Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB
Hier: Ihr Schreiben vom 05.05.2014; Az: 61 26 01/60

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen seitens der StraBenbauverwaltung grundsitzlich keine Be-
denken.

Nach telefonische Ricksprache mit der Stadt Rheinbach handelt es sich bei der Bauleitplanung um
die Sicl g des Bet plangebi

Mit freundlichen GrilBen

Im Auftfag
13 Iless
StraBen MRW-Betricbssitz - Postfach 10 16 53 - 43816 C i - i i Ville-Eifel
Tebefen: 0209/3808-0
Intermet: nrw.de « E-Mail: Lnnw.de [Hulicher Ring 101 - 103 - 53879 Euskirchen

Postfach 120161 - 53874 Euskirchen
Telefbn: (225177960
kontakt,mLve@strassen. nrw. de

euernumener: 31959720701
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Nr. TOB Anregung Abwagung / Beschlussvorschlag
B 1.13 | Bundesamt fiir Infrastruktur, Umwelt- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Bauwerke iber 20
schutz und Dienstleistungen der Bun- m Bauhdéhe sind nicht vorgesehen.
deswehr, Referat Infra | 3
Fontamengraben 200 Von: MarkusWilhelmWeingartz@bundeswehr.org im Auftrag von Besch'ussempfehlung 7zu B 1.13:
53123 Bonn haiudbw[oeb@hum.:ieswehr.urg . ) ] ) ' ' )
Soomde ?ﬁ'.‘:fi:??;:;a”ﬂjf,ﬂ“ Sl Uber die mit Schreiben vom 22.05.2014 eingegangene Stellung-
Betreff: Bebauungsplanentwurf Rheinbach Nr. 60 “"Am Getreidespeicher” nahme B 1,13 deS Bundesamtes fur |an’aStl‘UktUI‘, UmWeltSChutZ
Hier: Schreiben vom 22.05.2014 und Dienstleistungen der Bundeswehr, Referat Infra | 3 ist keine
KE‘;nl;;;na!l’!mE Pr\]l\.mrg Sie it der Bite umﬁlellungnahme BeSChIUSSfassung erforder“(:h'
Mitzeichnung B in eigener Zi E:
Ricksendung bis
Sehr geehrte Damen und herren,
gegen den im Betraff g Bebaul I rf Rheinbach Nr. 60 "Am idespeicher” hat die

Bundeswehr keine Bedenken bzw, keine Eimwainde,

Hierbei gehe ich davon aus, dass Anlagen - einsct lich unterg Gebaudeteile - eine Hihe van 20
m nicht Gberschreiten. Solite entgegen meiner Einschitzung diese Hohe Gberschritten werden, bitle ich in jedem
Einzelfall mir die Planungsunterlagen - vor Erteilung einer Baugenehmigung - zur Prifung zuzuleiten,

Mit freundlichen Grien
Im Auftrag

Weingartz,
Regierungsamtmann

fiir A und
der Bundeswehr
Referat Infra 1 3
Fontainengraben 200

53123 Bonn
BAIUDBwToeB@bundeswehr.org
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B) Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
B1) Stellungnahmen Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
Nr. TOB Anregung Abwagung / Beschlussvorschlag
B 1.14 | Gemeinde Alfter Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Am Rathaus 7
53347 Alfter Beschlussempfehlung zu B 1.14:

Hier: Schreiben vom 26.05.2014

Der Biirgermeister

Gemeinde Alfter, Am Rathaus 7 347 Alfier Fachgebiet 3.2
-Bauverwaltung-
Stadt Rheinbach Auskunft erteilt: Frau Fuhs
- Der Birgermeister - Telefon: (0228) 6484 - 175
Fachbereich \ — Sachgebiet 62.2: Planung und Umwelt  Fax: (0228) 6484 - 199
Schweigelstralle 23 E-Mail: nadine. fuhsi@alfter.de
Ihr Zeichen: 6126 01/85
53359 Rheinbach AKLENZ. jbare srots angaben)
Datum: 26, Mai 2014
Neuaufstell des Bebauungspl Rheinbach Nr. 60 ,,Am Getreidespeicher”

hier: Ihr Schreiben vom 05. Mai 2014

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Belange der Gemeinde Alfter werden durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Rhein-

bach Nr.60 "Am Getreidespeicher” nicht berihrt.

Aus diesem Grund werden keine Einwendungen geltend gemacht.

Mit freundlichem Grut,
im Auftrag

Nadine Fuhs

BIC PENHDEFF
BAN: DEG4 3711 D080 0236 35 08

Uber die mit Schreiben vom 26.05.2014 eingegangene Stellung-
nahme B 1.14 der Gemeinde Alfter ist keine Beschlussfassung
erforderlich.
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Nr. TOB Anregung Abwagung / Beschlussvorschlag

B 1.15 | Deutsche Bahn AG DB Immobilien Die Stellungnahme der DB-AG mit Hinweisen und Anregungen zur
Region West _ Sicherstellung des storungsfreien Bahnbetriebs und die Anforde-
Deutz-Miilheimer Str. 22.24 'L,:'?‘T‘:“E:Ls w 28 Mai 2004 rungen im Zusammenhang mit Instandsetzungsarbeiten und Un-
50679 Kdln g terhalt von DB-Anlagen werden zur Kenntnis genommen. Die

Hier: Schreiben vom 26.05.2014

Deutsche Bahn AG

DB Immobilien

Region West

Deutz-Milheimer Strae 23-24
50679 Kdln
www.deutschebahn.com

Devische Baha AG « DB Immoblien » Dews-M
50679 Koin

Stadt Rheinbach
Der Birgermeister
Planung und Umwelt
Fr. Thiinker-Jansen
Schweigelstr, 23
53359 Rheinbach

Michaela Schiefer
Telelon 0221-141-3446

Telefax 0221-141-2244
michagla.schiefer@dewschebahn.com
Zeichen FRIEW-LiA) Sa%443
TOB-KOL-14-8994

26.05.2014

e Zeichen: 61 26 01/60 Thee Nacheicht vom 05.05.2014

BS| f h Nr. 60 ,Am Getreidespeicher” unter Anwendung
des § 13 a BauGE ,Beschleunigtes Verfahren fiir Bebauungspline der
Innenentwicklung”

hier: Behordenbeteiligung gem. § 13 a Abs. 2 i.V.m. § 13 Abs. 2 Ziff. 3 und § 4 Abs. 2
BauGB/Offentliche Auslegung nach § 13 a Abs. 2i.V.m. § 13 Abs. 2 Ziff. 2 § 3 Abs. 2
BauGB

Sehr geehrte Frau Thiinker-Jansen,
Sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigtes Unterneh-
men, (bersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme als Trager offentlicher Belange
zum o. g. Verfahren:

Wir weisen darauf hin, dass Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem Betrieb der
Eisenbahn in seiner jeweiligen Form seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grundstiickseigen-
tiimers oder sonstiger Nutzungsberechtigter ausgeschlossen sind. Insbesondere sind Immissio-
nen wie Erschiitterung, Larm, Funkenflug, elekiromagnetische Beeinflussungen und derglei-
chen, die von Bahnanlagen und dem Bahnbetrieb ausgehen, entschadigungslos hinzunehmen.
Ebenso sind Abwehrmafnahmen nach § 1004 in Verbindung mit § 906 BGB sowie dem Bun-
desimmissionsschulzgesetz (BlmmSchG), die durch den Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Form
veranlasst werden kénnten, ausgeschlossen. Eventuell erforderliche SchutzmaBnahmen
(Schallschutz) sind von der Gemeinde oder den einzelnen Bauwerbern auf eigene Kosten vor-
zusehen bzw. vorzunehmen.

Abstand und An der Bepflanzung milssen so gewahlt werden, dass bei Windbruch keine Bau-
me auf das Bahngelande bzw. in das Lichtraumprofil des Gleises fallen kénnen. Der Mindest-
abstand ergibt sich aus der Endwuchshidhe und einem Sicherheitszuschlag von 2,50 m. Diese
Abstinde sind durch geeignete MaRnahmen (Riickschnitt u.a.) standig zu gewahrleisten. So-
weit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrichtigungen des Eisenbahnbetriebes und der
Verkehrssicherheit ausgehen kinnen, miissen diese entsprechend angepasst oder beseitigt

Merkblatter und Regelwerke werden beachtet.

Klarstellungen:

Baumpflanzungen

Die Hinweise zu Baumpflanzungen und erforderlichen PflegemaR-
nahmen werden zur Kenntnis genommen und im Zuge der Umset-
zung des Bebauungsplanes sowie im Rahmen der Unterhaltung
der Flachen beriicksichtigt.

Zuganglichkeit der DB-Anlagen

Der Zugang zu den Anlagen der Deutschen Bahn AG wird durch
die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht behindert.

Mindestabstand Schienenweg - Stralle

Der Mindestabstand von 15 m kann nicht an allen Stellen eingehal-
ten werden. Es handelt sich in den bahnparallelen Bereichen in
allen Gebieten innerhalb des Plangebietes um bestehende Stra-
Ben und Verkehrsflachen, die durch die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes nachvollzogen werden. Eine Anderung zur Einhal-
tung des Mindestabstandes ist aus eigentumsrechtlichen Grinden
ausgeschlossen.

Werbeanlagen

Die Werbung ist in den Textlichen Festsetzungen geregelt. Nicht
gestattet sind Lichtprojektionswerbung, Werbeanlagen mit wech-
selndem oder sich bewegendem Licht, so dass Blendwirkungen
ausgeschlossen werden konnen.
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Ballfangzaun

o Innerhalb des Plangebietes sind keine Spiel- und Sportanlagen
- ik festgesetzt oder vorgesehen.
22 Beschlussempfehlung zu B 1.15:
den. Bei Gefahr in Verzug behalt sich die D he Bahn das Rech , die Bepfl N H H H H

Rl Kot s Elguriionars relcksischetdon how siemtamen, - T Uber die mit Schreiben vom 26.05.2014 eingegangene Stellung-

R . o . nahme B 1.15 der Deutschen Bahn AG DB Immobilien Region
Kiinftige Aus- und UmbaumaBnahmen sowie notwendige nen zur Ins ing und ) | A
dem Unterhalt, im Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn wei- WeSt ISt kelne Beschlussfassung erfOrderlICh,

terhin im &ffentlichen Interesse zweifelsfrei und ohne Einschrankungen zu gewdhren.

Anfallendes Oberflichenwasser oder sonstige Abwasser diirfen nicht auf Bahngrund geleitet
und zum Versickern gebracht werden. Es dirfen keme schadhchen Wasseranre:cherungen im
Bahnkérper auftreten. Die entsprechenden Merkbl3 und R ke - inst dere ATY-
DVWEK-M 153, DWA-A 138 und die Verordnung iiber die erlauhnlsfreie schadlose Versickerung
von gesammeltem Niederschlagswasser (NWFreiV) sowie den dazugehdrigen Technischen
Regeln (TRENGW) - sind zu beachten und umzusetzen.

Der Zugang der Bahnanlagen muss fir Rettungskrafte und das Instandhaltungspersonal der
Deutschen Bahn jederzeit gewahrleistet sein.

Wir verweisen darauf, dass gegeniiber allen stromfiihrenden Teilen Sicherheitsabstinde bzw.
Sicherheitsvorkehrungen nach VDE 0115 Teil 3, DE-Richtlinie 997.02 und der GUV-R B 11 vor-
zusehen und einzuhalten sind. Konkrete Abstande sind bei der Fachlinie E+M-Technik vor Ornt
zu erfragen.

Grundsaizlich wird seitens der DB Netz AG ein Mindestabstand "Schienenweg - Strale” von 15
m gefordert. Fir die Einhallung des Abstandes “Schienenweg - Strafle” ist die Richtlinie fir
passive Schutzeinrichtungen an Straen (RPS) und das UIC Merkblatt 777-1 zu beachten. Die
erforderliche Risikoanalyse ist der DB Netz AG vorzulegen.

Beleuchtungen und Werbeflachen sowie die baulichen Anlagen selbst sind so zu gestalten,
dass eine Beeintrachtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs (insbeson-
dere Blendung des Eisenbahnpersonals und eine Verwechslung mit Signalbegriffen der Eisen-
bahn) jederzeit sicher ausgeschlossen ist.

Im Bereich von Kinderspielplatzen oder Sportanlagen ist gemaf DIN 18035 ein Ballfangzaun
von 6 m Hihe erforderlich.

Bei eventuellen Riickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen Grifen
Deutsche Bahn AG

iV

Bonner
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53359 Rheinbach
Tel. 02226 / 16 82 55
ilse. hans. breven@web. de

Zeichen: UK Datum 27.05.2014

Bebauungsplanentwurf Rheinbach Nr. 60 ,,Am Getreidespeicher*
Sehr geehrte Damen und Herren,

von dem Bebauungsplan Rheinbach NR. 60 ,Am Getreidespeicher® werden
die Interessen und Belange des VAK Verbandes Rheinbach und der in ihm
organisierten Mitgliedern / Behinderten und Senioren nicht negativ beriihrt.

Wir verzichten daher auf die Abgabe eciner erweiterten Stellungnahme und
stimmen dem Bebauungsplanentwurf Rheinbach NR. 60 zu.

Mit freundlichen GrilBen

] /{//9 ) ,; Vg

Ulrich Keller
Vorsitzender des
Ortsverbandes Rheinbach

Mitglied des Kreisvorstandes
Bonn/Rhein-Sieg

Bankverbindung: Als gemeinniitzige Organisation im Sinne

Kreissparkasse Koin des § 5 Abs. 1 Nr. § des KSIG anerkannt durch das
BLZ 370 502 99 Finanzamt Sanki Augustin SL-Nr. 222/57490137

Kio.-Nr. 045 803 450 Internet hitp:livdk.delov-rheinbach

Nr. TOB Anregung Abwagung / Beschlussvorschlag
B 1.16 | VdK Ortsverband Rheinbach Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Schmidtheimer Str. 15 o,
53359 Rheinbach VaiK Beschlussempfehlung zu B 1.16:
. . . . Uber die mit Schreiben vom 27.05.2014 eingegangene Stellung-
Hier: Schreiben vom 27.05.2014 — Orteverband Rheinbach nahme B 1.16 des VdK Ortsverbandes Rheinbach ist keine Be-
A PR schlussfassung erforderlich.
n e orsilzender |r|cr|_ lar
Stadt Rheinbach ??"a?é“rﬂ&'ﬂ?éfrf’ B
Fachbereich V Tel. 02226 / 835275
Sz(c:hgcrbii; 62.2:Planung und Umwelt Semarbechiii
53359 Rheinbach Kivihitor:  Haehcu S
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Hier: Schreiben vom 27.05.2014

RSAG AGR - 53719 Sieghurg

Stadt Rheinbach Ansprechpartnar
Fachbereich VI Ralf Mundorf
Sachgebiet 60.2: Planung und Umwelt Geschaftabereich
Schweigelstr. 23 Qualitatssicherung
53359 Rheinbach
Tel: 02241 306 368
Fax: 02241 306 373
ralf mundorf@rsag.de
27, Mai 2014
Bebauungsp rf Rheinbach Nr. 60 ,Am G idespeich unter A jung des
§ 13 a BauGB ,,Beschleunigtes Verfahren fiir Beb gspline der | twickl

Behérdenbeteiligung gemaB § 13 a Abs. 2 i.V.m. § 13 Abs. 2 Ziff. 3 und §4 Abs. 2 B;uGE.f
Offentliche Auslegung nach § 13 a Abs. 2 i.V.m. § 13 Abs. 2 Ziff. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr Denstorff,
danke fir lhre Mitteilung vom 5. Mai 2014,

Wir bereits in der Stellungnahme vom 6. Oktober 2010 von Herm Trevisany beschreiben
werden von Seiten der RSAG A6R zu dem Bebauungsplanentwurf in der vorgesehenen
Lage grundsatzlich keine Bedenken erhoben.

Wir weisen darauf hin, Abfall darf nach den geltenden Arbeitsschutzvorschriften geman
§ 16 UWW Mallbeseitigung® (BGV C27) nur abgehalt werden, wenn die Zufahrt zu Abfall-
behal dplatzen so angelegt ist, dass ein Rickwartsfahren nicht erforderlich ist. Die
identische Forderung ergib sich aus § 4 Abs. 3 Betriebssicherheitsverordnung

Fahrzeuge dirfen gemat § 45 UVV Fahrzeuge® (BGV D28) grundsatzlich nur auf Fahr-
wegen oder in Bereichen betrieben werden, die ein sicheres Fahren erméglichen. Auch
aus Sicht von § 3 Abs. 1 der Betriebssicherhei dnung darf der Arbeitgeber Abfall-
sammelfahrzeuge nur auf Strallen einsetzen, auf denen er einen gefahriosen Betrieb
sicherstellen kann

Sicherheitstechnische Anforderungen an Strafen und Fahrwege fir die
Sammiung von Abféllen entnehmen Sie bitte der BGI 5104.

Mit freundlichen Grien

g 2z #
Lﬁ&bﬁ t—/y I:alrMu.fnd

Nr TOB Anregung Abwégung / Beschlussvorschlag

B 1.17 | RSAG AGR A Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Pleiser Hecke 4 rvaTtn o
53721 Siegburg « 30 Mai 200 A A | Beschlussempfehlung zu B 1.17:

Uber die mit Schreiben vom 27.05.2014 eingegangene Stellung-
nahme B 1.17 der RSAG AGR ist keine Beschlussfassung erfor-
derlich.
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Nr. TOB Anregung Abwagung / Beschlussvorschlag
B 1.18 | Justizvollzugsanstalt Rheinbach Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
53359 Rheinbach Der Leiter
e s Beschlussempfehlung zu B 1.18:
Hier: Schreiben vom 28.05.2011 T Rheinbach Uber die mit Schreiben vom 28.05.2015 eingegangene Stellung-
e 30, Mai 201 nahme B 1.18 der Justizvollzugsanstalt Rheinbach ist keine Be-
53358 T S schlussfassung erforderlich.
Seite 1von 1
Stadtverwaltung Aktenzeichen: 530 E- 0.6
Fachbereich V bitte bei Antwort angeben
gaﬁ:i?bifttszf 23 Bearbeiter: Herr Prul
5;359 Il%ﬁ:ir:ta)ash Durchwahl: 02226 86-211
- Bel gspl f Rheinbach Nr. 60 ,,Am Getreidespeicher”

Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager sffentlicher Belange

Schreiben vom 05.05.2014 (61 26 01/80)

Sehr geehrte Damen und Herren,

Belange des Justizvollzuges nicht berihrt werden,

Auf das Schreiben hinwird Fehlanzeige erstattet.

Binnenbruck ===,

0.9. Gelénde liegt rdumlich soweit von der hiesigen Anstalt entfernt, das

Diensigebiude und
Lieferanschrift:

Aachener Stralle 47

53350 Rheinbach

Talafon 02226 86-0

Telefax 02226 86-200
poststelie@iva-rhainbach. now. de
www jva-theinbach.nnw.de

Bankverbindung

Helaba

Kentonummer 168 35 15
Banklezahl 300 500 000
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Nr. TOB Anregung Abwagung / Beschlussvorschlag

B 1.19 | Amprion GmbH Betrieb Projektierung Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Leitungen Bestandsicherung S . . .
Rheinlanddamm 24 Die weiteren Versorgungstrager wurden im Verfahren beteiligt.

4139 Dortmund

Von: Vidal Blanco, Barbel <baerbelvidal@amprion.net>

Gesendet: Mittwoch, 4, Juni 2014 08:56 Beschlussempfehlung ZuB1.19:
Hier: Schreiben vom 04.06.2014 Barstt it st - R B A b Uber die mit Schreiben vom 04.06.2014 eingegangene Stellung-
Santes vowe BaebelrialRampranee nahme B 1.18 der Amprion GmbH ist keine Beschlussfassung

erforderlich.
Sehr geehrte Damen und Herren,

im Planbereich der 0. a. Malinahme fen keine Hoct wngsleitungen unseres Unternehmens.

Pl 1 von Hochstspannungslei

gen fir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor,
Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des 220- und 380-kV-Netzes.

Wir gehen davon aus, dass Sie bezlglich weiterer Versorgungsleitungen die zustindigen Untemehmen
beteiligt haben.

Mit freundlichen Griiien
Barbel Vidal Blanco

Amprion GmbH
Betrieb / Projektierung
Leitungen Bestandssicherung
Rheinlanddamm 24, 44139 Dorimund
T intem 15711
T extern +49 231 5849-15711
mailto: baerbel.vidal@amprion.net
www.amprion.net

H verner Uler | gl
Geschafshihrung: Dr. Hans-Jirgen Beick, Or. Klaus Kieinekore
Sitz der Dortmund - Eingetragen beim Dortmund - Nr. HR B 15840 - USL-IdNr, DE 8137 61 356

SEITE 36




Sachgebiet 62.2 | Planung und Umwelt Anlage 2 18.05.2015
Bebauungsplan Rheinbach Nr. 60 ,,Am Getreidespeicher*

Behandlung der Stellungnahmen
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B1) Stellungnahmen Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Nr. TOB Anregung Abwagung / Beschlussvorschlag
B 1.20 | Bezirksregierung Koln, Dezernat 33 Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
50606 Koln

Bezirksregierung K&In

\l.:d!n.r\\dllnn_l,

Hier: Schreiben vom 20.05.2014 Rhcinhach
e OL JUNI 2014

Beschlussempfehlung zu B 1.20:

Uber die mit Schreiben vom 20.05.2014 eingegangene Stellung-
nahme B 1.20 der Bezirksregierung Kéln, Dezernat 33 ist keine

Beziksreglerung Kaln, 50606 Kain

Datum: 28.05.2014

Beschlussfassung erforderlich.

Stadtverwaltung Seite 1 von 1
Fachbereich V J———
62.2:Planung und Umwelt pd
Postfach 1128 52231
53348 Rheinbach
Auskurft erailt:
Frau mmbem
katrin.rosenberg @bezreg-
koaln.nre.de
Zimmer: 8 332

Telefon: (0221) 147 - 3184
Fax: (0221) 147 - 4181

Y Blumenthalstralle 33,
Bebauungsp! f R Nr. 60 ,Am Getreidespeicher” mw?;"m,,‘ "

unter Anwendung des §13a Baugese!zbuch ,,Beschleunlgtes
Verfahren fiir Beb gspline der Ir DB bis Kaln Hbf,
hier: Behdrdenbeteiligung gem&R § 13 a Abs.2 i.V.m. § 13 Abs.2 Ziff,3 U-Bahabis
und § 4 Abs.2 Baugesetzbuch/Offentliche Auslegung nach § 13 a  Relchenspergerplatz
Abs.2i.V.m. § 13 Abs.2 Ziff.2 und § 3 Abs.2 Baugesetzbuch

Telefonische Sprechzellen:
" . mo. - do.; B:30 - 15:00 Uhr
Ihr Schreiben vom 05.05.2014;  |hr Zeichen: 61 26 01/60
Basuchertag:
donnerstags: 8:30-15:00 Uhs
(weitere Termine nach
Sehr geehrte Damen und Herren, Vereinbarung)
Landeskasse Dasseldar
Landesbank Hessen-Thiringan
BL2 300 500 00,
Kontonummer 985 60
IBAN:
DE34 3005 0000 D000 0965 60
BIC: WELADEDDXXX

gegen die Planung sind aus Sicht der von mir wahrzunehmenden
offentlichen Belange der allgemeinen Landeskultur und der
Landentwicklung keine Bedenken vorzubringen.

Planungen bzw. MaBnahmen des Dezernates 33 sind in dem

Planungsbereich nicht vorgesehen.

Mit freundlichen Griiten

Im Auftrag
Hauptsitz:
- Zeughausstr, 2-10, 50857 Kain
fO-&-—-—-"L Telefon: (0221) 147 =0
(Rosenberg) Fax (0221) 147 - 3185

USHID-Nr.: DE 812110859

postatefef@brk. nrw.de
‘www.bezrag-koain. now.de
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B) Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
B1) Stellungnahmen Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
Nr. TOB Anregung Abwagung / Beschlussvorschlag
B1.21 | Erftverband Nach den vorliegenden Berechnungen sind die vorhandenen Ka-
Postfach 1320 = nale ausreichend dimensioniert und durch einen Stellplatzausbau
50103 Bergheim Bereleh Abamssartach Erft = V b_a__nd und durch die geringfiigigen neuen Bauflachen sind keine Engpés-

Hier: Schreiben vom 11.06.2014

Rhei
o | 13 Juni 200
Erftverband | Postiach 1320 | 50100 Bergheim _z' . ._ L”-”___‘ :

Stadtverwaltung Rheinbach

FB V, Sachgebiet 62.2: Planung und Umwelt
Frau Margit Thinker-Jansan e Ars
Postfach 1128
53348 Rheinbach

Bergheim, 11. Juni 2014
Offenlage des Beb planes Nr. 60 "Am Getreidespeicher"
Ihr Zeichen: 61 26 01/60, Ihr Schreiben vom 05.05.2014

Sehr geehrte Frau Thinker-Jansen,
sehr geehrte Damen und Herren,

die Empfehlungen zur Sammiung und Nutzung von Niederschlagswasser
werden unsererseits sehr begrift, Des Weiteren mochten wir in diesem
Zusammenhang auf unsere Stellungnahme vom 14.10.2010 verweisen.
Mit freundlichen GriBen
i AL

.f».;mm
Prof. Dr.-Ing. Henning Heidermann
Abteilungsleiter

Technische Dienste
Sascha Gindel
(022 71) BB-12 56
(022 71) 88-19 10
bauleitplanung
@eritvarband.da
A1101-100

TB A1 80401

1A

O

ji==
&

~TSM >

se erkennbar.

In den Bebauungsplan wird ein Hinweis ,Niederschlagswasser”
zur Sammlung von Niederschlagswasser aufgenommen. Zur Was-
serrlickhaltung und Brauchwassernutzung wird empfohlen, Zister-
nen o. & zur Sammlung des nicht schadlich verunreinigten Nieder-
schlagswassers vorzusehen.

Da der Bebauungsplan Innenbereichsflachen beplant, wird er im
Verfahren gemal § 13a BauGB ohne Eingriffs- und Ausgleichshi-
lanzierung aufgestellt. AusgleichsmalRnahmen sind deshalb nicht
Teil der Planfestsetzungen.

Ziel des Bebauungsplanes ist es nicht, groRflachige Neubaufla-
chen auszuweisen. Nur auf wenigen bereits bebauten Grundsti-
cken im Bereich der StraBe ,Am Getreidespeicher* werden im
Zuge der Nachverdichtung neue Bauflachen ausgewiesen. Dieses
entspricht den Zielen der Innennetwicklung, fiir die in dem gege-
benen Umfang keine Ausgleichsmalinahmen vorgesehen werden.

Beschlussempfehlung zu B 1.21:

Uber die mit Schreiben vom 11.06.2014 eingegangene Stellung-
nahme B 1.21 des Erftverbandes wird wie folgt entschieden:

Den Anregungen zum Umgang mit Niederschlagswasser wird
durch die Aufnahme eines Hinweises in den Bebauungsplan
entsprochen. Dem Hinweis zur Anlage von AusgleichsmaR-
nahmen wird nicht gefolgt, da Ausgleichsmalinahmen nicht
erfolgen.
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Hier: Schreiben vom 02.06.2014 ’— 14 o Tl

Amt &1 - Planung
Abtl. 61.2 - Regional-f Bauleitplanung
Beate Kllser

Stadtverwaltung Rheinbach
Postfach 11 28

53348 Rheinbach Zimmer: A12.05

Telefon: 02241/113-2327

Telefax: 02241/13-2430

E-Mail: beate klueser@rhein-sieg-kreis.de
Datum und Zeichen Ihres Schreibens Mein Zeichen Datum
05.05.2014 6126 01/60 61.2-KIL 02.08.2012

Bebauungsplan Rheinbach Nr. 60 ,Am Getreidespeicher"
Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Zur oben genannten Plandnderung wird wie folgt Stellung genommen:

Altlasten

Zu der im Altlastenkataster des Rhein-Sieg-Kreises registrierten Flache 53072015-0
haben sich gegeniiber meiner Stellungnahme von 2010 neue Erkenntnisse ergeben
Die altlastenrelevante Nutzung (ehemalige Tankstelle, ehem. Kfz-Werkstatt und ehem.
Schlosserei) beschrénkte sich nur auf das Grundstick Aachener Str. 8 (Gemarkung
Rheinbach, Flur 25, Flurstiick 215) (siehe Lageplan auf Seite 2). Die im Bebauungsplan
gekennzeichnete Flache ist entsprechend anzupassen.

Natur- und Landschaftsschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass die in der artenschutzrechtlichen Vorprifung vom
24.07.2009 aufgefiihrten VermeidungsmaBnahmen fur Zwergfledermaus und Zaun-
eidechse zwingend einzuhalten sind.

Im Auftrag

Nr. TOB Anregung Abwagung / Beschlussvorschlag
B 1.22 | Rhein-Sieg-Kreis, Der Landrat Die Hinweise und Anregungen des Rhein-Sieg-Kreises zur geén-
Postfach 1551 reee | srhet ieo-kreis: derten Darstellung des Altstandortes sowie zu den artenschutz-
53705 Siegburg P Irnemn-sieg- re‘é! rechtlichen Belangen werden zur Kenntnis genommen.
| 2014 Der Landrat

Die artenschutzrechtlichen Belange werden in den nachfolgenden
Genehmigungsverfahren zur Umsetzung des Bebauungsplanes
beachtet.

Beschlussempfehlung zu B 1.22:

Uber die mit Schreiben vom 11.06.2014 eingegangene Stellung-
nahme B 1.22 des Rhein-Sieg-Kreises wird wie folgt entschieden:

Die im Bebauungsplan nachrichtlich gekennzeichnete Flache
des Altstandortes wird angepasst.
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B) Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
B1) Stellungnahmen Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
Nr. TOB Anregung Abwagung / Beschlussvorschlag
B1.23 | LVR Amtfir Denkmalpfiege im Rhein- - Die Hinweise und Anregungen des LVR-Amt fiir Denkmalpflege im
land LN A . R h! Rheinland werden zur Kenntnis genommen.
Postfach 21-40 : LY EEWAILL ualitat fiir Menschen
50250 Pulheim = 12 Juni 201 Die Baudenkmale sind im Beb | a8 § 9 Abs. 6
i b i ie Baudenkmale sind im Bebauungsplan gema S.
. . . Postfach 21 40 - 50250 Pulheim [ i Datum wnd Zelchen bitte stets angeben BauGB gekennzeichnet.
Hier: Schreiben vom 10.06.2014 S R 10.06.2014 .
e 14-2249-GLa Die Erhaltung von Denkmalern regelt das Denkmalschutzgesetz,
33348 Rheinbach Dr. Gundula Lang hier § 7 DSchG, unabhangig von den Festsetzungen des Bebau-
Fex 0221 0284 2961 ungsplanes.
hannelore.sieburg@lvr.de
] Baulinien
Hhalink cplameniserTiic, 50 shSiskisHissusidin Baulinien werden aus besonderen stadtebaulichen Grinden dort

180-001-05. 2009

Betelligung als Tréger &ffentlicher Belange
Stellungnahme gemaB § 22 (3) DSchG NW

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Beteiligung an o.g. Bebauungsplan. Denkmalpflegerische Belan-
ge sind betroffen, well sich entlang der BahnhofstraBe mehr\ere Baudenkmaler ge-
méb § 3 DSchG NW liegen. Dabei handelt es sich um
AuBerdem handelt es sich auch bei dem Empfangsgebdude des Bahnhofs samt GU

le und Giterschuppen um ein nal gemas § 3 D5chG NW. Des Weite-
ren ist der jidische Friedhof in der Strafe Am jidischen Friedhof als Denkmal ge-
schitzt,

Um die Erhaltung der Denkmaleigenschaft der geschiitzten Gebiude sicher zu stel-
len, rege ich an, sie mit der roten Baulinie zu umfahren, Im Falle des Bahnhofs ist
diese grundrissgenau rund um das gesamte Gebdude zu ziehen. Die Baudenkmaler
in der Bahnhofstrafie sind auf ihrer Vorderseite und seitlich mit der roten Baulinie zu
sichern. Da rlickwdrtig ggf. kleinere Anbauten denkbar sind, ist hier die Sicherung
mit der blauen Baugrenze ausreichend.

Die Festlegung von 15° Dachneigung bei Satteldéchern ist fir die Baudenkméler
nicht zielfiihrend, da hier die historische Dachneigung beibehalten werden muss,
Deswegen rege ich an, hier First- und Traufh@hen gemé&6 dem Bestand individuell

festzulegen, oder auf eine Festlegung génzlich zu verzichten. Dies gilt auch fir die o *,

Bauten im GE1 in unmittelbarer Nachbarschaft des Baudenkmals, das im Rahmen o

des § 9 DSchG NW auch in seiner Umgebung geschiitzt ist. w
Ewﬁ@

| Wir freven uns dber fhre Himweise zur Verbesserung unseror Arboit. Sie erreichen uns unter der —
AnregunganBive.de

Telefonnummer 0221 809-2255 oder senden Sie uns elne E-Mail an

9 15, Abtel Brauweiler Zahlungen nur an den LVR, Finanzbuchdaltung
Bushaitestelle Beauwelier Kirche: Linken 961, 962 und 980
Telafon Varmitheg: 02234 S054-0, Internet: wonw. Senkmalpfiege.tvr.de
USt-IdNr.: DE 122 656 980, Stewer-Nr.: 234/5811/0027

50563 Kéin, aul ¢ines der nachstehenden Konten

Landesbank Hessen-Thirngen, Kie 60 061 (5L 300 500 00)

IBAN: DE 84 3005 0000 0000 060061, BIC: WELADEDD

Postbank Niederiassung Kaln, Kto 564 0 {mz 370 100 50)

TAK: NE GE ¥ AAGA A €RLAY S

festgesetzt, wo zusammenhangende Baufluchten oder stralenbe-
gleitende Geb&udekubaturen prégende stadtgestalterische Ele-
mente darstellen.

Die allseitige Umfassung der jeweiligen Geb&udegrundrisse mit
einer Baulinie wiirde der gebotenen planerischen Zuriickhaltung
widersprechen, da die Ziele des Denkmalschutzes auf anderer
gesetzlicher Grundlage geregelt sind. Im Falle eines Abgangs
eines Baudenkmals ist eine Rekonstruktion in der Regel nicht im
Sinne des Denkmalschutzrechtes. Der seitliche Geb&udeabstand
wird durch die Festsetzung der Bauweise und den sich daraus
ergebenen bauordnungsrechtlichen Anforderungen bestimmt.

Die griinderzeitlichen Stralenrdume werden wesentlich durch die
vorhandenen Baufluchten geprégt, die durch die stralenseitige
Gebaudekante definiert sind. Diese Baufluchten werden durch die
festgesetzte Baulinie aufgenommen und festgeschrieben. Um
geometrische Abweichungen aufzufangen, ist eine geringfiigige
Uber- bzw. Unterschreitung im Bestand als Ausnahme zul4ssig.
Dariiber hinaus sind weitere Uberschreitungen durch untergeord-
nete Bauteile (Erker u. &.) als Ausnahme zuldssig, wenn dies aus
denkmalpflegerische Griinden, entweder zum Erhalt des Gebé&u-
des oder aus Griinden des stadtgestalterischen Ensembles erfor-
derlich ist.
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Nr. TOB Anregung

Abwagung / Beschlussvorschlag

Seite 2

Da auf Baudenkmalern und in ihrer ndheren Umgebung solarthermische Anlagen in
der Regel nicht erlaubnisfahig sind, rege ich an, die Flichen WA I und II sowie GE 1
von den Vorgaben unter Ziffer 3 und 9 auszunehmen.

Bezliglich der Errichtung von Werbeanlagen weise ich darauf hin, dass diese auch
wenn sie baurechtlich nicht genehmigungspfiichtig sind, immer der denkmalrechtli-
chen Erlaubnispflicht gemai § 9@ DSchG NW unterliegen, da sie das Substanz und
Erscheinungsbild von Baudenkmélern erheblich beeintréchtigen kénnen.

Mit freundlichen GriiBen

Die Direktorin des Landschaftsverbandes Rheinland
Im Auftrag

Godlde ¢ N

Dr. Gundula Lang

Die Kubatur des Bahnhofgeb&udes wurde bereits, wie angeregt,
durch die entsprechende Festsetzung von Baulinien und —grenzen
gesichert,

Dachneigung

Da alle Baudenkméler geneigte Dacher mit mehr als 15 Grad
Dachneigung aufweisen, setzt der Bebauungsplan diese Dachnei-
gung als Mindestneigung fest. Das bedeutet, dass eine gewisse
Dachflache gestalterisch wirksam wird. Die steileren Dachneigun-
gen der Baudenkmaler widersprechen dieser Mindestfestsetzung
nicht.

Solartechnische Anlagen

Um mogliche Konflikte zwischen Denkmalschutz und Umwelt-
schutz zu vermeiden oder zu losen ist es erforderlich, beiden Be-
langen Raum zu geben, um entsprechende Abwagungen im kon-
kreten Einzelfall vornehmen zu kdnnen.

Die Vereinbarkeit einer Solar- oder Photovoltaikanlage mit dem
Denkmalschutz kann dann in jedem konkreten Einzelfall beurteilt
werden. Um diese Option zu ermdglichen, ist es erforderlich, der
Anregung nicht zu folgen.

Werbeanlagen
Die Zulassigkeit von Werbeanlagen an Baudenkmalern unterliegt
dem Genehmigungsvorbehalt des Denkmalschutzgesetztes.

Beschlussempfehlung zu B 1.23:

Uber die mit Schreiben vom 10.06.2014 eingegangene Stellung-
nahme B 1.23 des LVR Amtes fiir Denkmalpflege im Rheinland
wird wie folgt entschieden:
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Nr. TOB Anregung Abwagung / Beschlussvorschlag

Den Anregungen zur Sicherung der Denkméler in der Bahn-
hofstralle die Gebaudekubatur durch Baulinien sowie durch
individuelle Festsetzung von Trauf- und Firsthéhen zu si-
chern, wird nicht gefolgt. Ebenso wird der Anregung auf Ver-
zicht einer Mindest-Dachneigung fiir gekennzeichnete Denk-
maler nicht gefolgt.

Der Anregung, die Flachen WA | und WA Il sowie GE | von den
Hinweisen zu solartechnischen Anlagen (Nr 3 und Nr. 9) aus-
zunehmen, wird nicht gefolgt.

In den Bebauungsplan werden jedoch aus stadtebaulichen
Griinden zum Erhalt der griinderzeitlichen Stralenfluchten in
der BahnhofstralRe und in der KriegerstralRe strallenbegleiten-
de Baulinien festgesetzt. Eine Uberschreitung ist als Ausnah-
me, dort wo denkmalpflegerische Belange dies erfordern,
zulassig.

SEITE 43




Sachgebiet 62.2 | Planung und Umwelt Anlage 2 18.05.2015
Bebauungsplan Rheinbach Nr. 60 ,,Am Getreidespeicher*
Behandlung der Stellungnahmen

B) Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
B1) Stellungnahmen Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Nr. TOB Anregung Abwagung / Beschlussvorschlag

B 124 | E-Plus Mobilfunk GmbH & Co. KG
Geschaftsstelle West / ERW-T
Borsigstrale 11

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

40880 Ratingen Beschlussempfehlung zu B 1.24:
Von: Stephan.Knei lus-gruppe.d: " . . . .
Gistndet Mmoot 11 Jons 2008 0430 Uber die mit Schreiben vom 11.06.2014 eingegangene Stellung-
[ . An: Thuenker-Jansen, Margit - i i i
Hler SChrEIben vom 11062014 Betreff: Thr Schreiben vom 05.05.2014; "Bebauungsplanentwurf Rheinbach Nr. 60 nahme B 124 der E Plus MObIlfunk GmbH & CO KG ISt kelne
‘Am Getreidespeicher'..” Inr Zeichen: 61 26 01/60 Beschlussfassung erforderlich.

Sehr geehrte Frau Thinker-Jansen,

von ihrem o. g. Bebauungsplanentwurf sind keine Richtfunkstrecken der E-Plus Mobilfunk GmbH & Co. KG betroffen,
weshalb wir keine Einwande gegen Ihre Planung haben.

Fir Rickfragen stehen wir lhnen weiterhin gerne zur Verflgung.

Mit freundlichen Grifen

E-Pius Mobilunk GmbH & Co. KG, (AG Dy HRA 19031} haferdder E-Pius Mobilfunk
{AG Dy ddord, HRE 39100 efisf Thersten Dirks (Vorsitzender), Alfons Loesing, Andreas
wsteijn, Aufsichisratsvorsitzender. Eeico Blok

s Gl
Pfisteror. Kay Schwabodal, Godert
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Bebauungsplan Rheinbach Nr. 60 ,,Am Getreidespeicher*
Behandlung der Stellungnahmen

B) Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
B1) Stellungnahmen Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Nr. TOB Anregung Abwagung / Beschlussvorschlag
B 1.25 | PLEdoc GmbH | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der weite-
Postfach 120255 | ren Realisierung beachtet.

45312 ESSGn Sla;:‘\::‘\;:llhnng p\eDoc

Wissun, wo os Langgeht.

. . = 03 Juni 2004 . Beschlussempfehlung zu B 1.25:
Hier: Schreiben vom 28.05.2014 ;e"unssauskunﬂ ) . T P ) 9 .
[T 1 remdpianungshearbetiing Uber die mit Schreiben vom 28.05.2014 eingegangene Stellung-

Telefon 0201/36 58 -0 1 i

oo Gt < Postacn 1202 8. 4502 xne Telofax 020113 59 160 nahme A 1.16 der PLEdoc GmbH ist keine Beschlussfassung
E-Mail fremdplanung@pledoc.de erfo rderllch'

Stadt Rheinbach

Fachbereich V, Sachgebiet 62.2: Karl B ister-Schmidt

Planung und Umwelt Durchwahl 0201/3659-220

Schweigelstrale 23

53359 Rheinbach

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum

Margit Thinker- Jansen  05.05.2014 PLEdoc GmbH 1188382 28.05.2014

Bebauungsplanentwurf Rheinbach Nr 60 "Am Getreid icher" unter A d

des § 13a Baug uch ,,B igt Verfahren  fiir Bebauungspléne der

Innenentwicklung®;

Behérdenbeteiligung gem&t § 13a Abs.2 i.V.m. §13 Abs. 2 Ziff. 3 und § 4 Abs.2
Baugesetzbuch/éffentliche Auslegung nach § 13a Abs.2 i.V.m. §13 Abs. 2 Ziff.
2 und § 3 Abs.2 Baugesetzbuch

hier: 1. Ferngasleitung Nr. 3/23/9, Bonn - Euskirchen, DN 200, Blatt 48, 50 bis 52,
mit Betriebskabel, Schutzstreifenbreite 8 m

2. Ferngasleitung Nr. 3/23/409, Parallelleitung Bonn - Euskirchen, DN 300,
Blatt 50 und 51, Schutzstreifenbreite 8 m
3. Ferngasleitung Nr. 3/23/105, 2. Verbind I Rheinbach

DN 150/200, auf Blatt 52 der LNr. 3/23/409, Schutzstrelfenhreite 8m

Betriebsiiberwachung: Thyssengas GmbH
Interessenvertretung Open Grid Europe GmbH

Sehr geehrte Frau Thinker-Jansen,
sehr geehrte Damen und Herren,

von der Open Grid Europe GmbH, Essen, und der GasLINE GmbH & Co. KG, Straelen,
sind wir mit der Wahrnehmung ihrer Interessen im Rahmen der Bearbeitung von Fremdpla-
nungsanfragen und &ffentlich-rechtlichen Verfahren beauftragt.

Wir bedanken uns fir die erneute Beteiligung an dem eingangs naher bezeichneten Bau-
leitplanverfahren der Stadt Rheinbach.

Geschifsiiever Kai Dasgel o 31150 30 f‘
PLEdee nd -phiege mbH 10:14 + 45320 Essen . |
Tedefon: 0201 / 38 53-0 « Telefnx 0201/ 38 59-163 « E-Mail ink oﬁmee Intenat e placo de.

Amtsgericht Essen - Handolsregister 5 9864 + USLIdNr. DE 170738401

Cormmarbani AG, Exsen (BLZ 360 400 36) onto-r. 0120 811 500

Zus

IBAN; DEB3 3604 0030 0120 811500 « SWIFT: COBA DE FF 360

Seite 1 von 1
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Anlage 2

Bebauungsplan Rheinbach Nr. 60 ,,Am Getreidespeicher*

Behandlung der Stellungnahmen

B)
B 1)

Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
Stellungnahmen Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange

18.05.2015

Nr.

TOB

Anregung

Abwégung / Beschlussvorschlag

Die uns mit Ihrer Nachricht tber die Bauleitplanung der Stadt Rheinbach zur Verfigung
gesteliten Planunterlagen senden wir lhnen mit unseren Bearbeitungsvermerken versehen
als Anlage zuriick.

Anhand der uns zur Verfigung gesteliten Unterlagen haben wir festgestellt, dass die un-
sere Belange betreffenden Ferngasleitungen inklusive Schutzstreifen im erforderlichen
Umfang grafisch lagerichtig im Bebauungsplanentwurf dargestellt worden sind.

Ferner haben wir die Beriicksichtigung der Ferngasleitungen sowohl in der Begriindung
zum Bebauungsplan Nr.60 ,Am Getreidespeicher’ als auch in den textlichen Festsetzung
zum Bebauungsplanentwurf Kapitel Il Bauordnungsrechtliche Vorschriften unter Abschnitt 5.
Gasleitungen zur Kenntnis genommen,

Bei der Detailplanung sowie den Folge- und BegleitmaBnahmen bitten wir die zutreffen-
den Auflagen und Hinweise der ebenfalls beigefigten und sinngemaf fir alle von der
Open Grid Europe GmbH betnebenen und betreuten Lertungsnelze geltenden Anwei-

sung zum Schutz von Ferng und hé der zu beachten,
In diesem Zusammenhang machen wir besonders baw. erganzend auf folgendes auf-
merksam:

. Da die Ferngasleitungen innerhalb des Planentwurfs in Fldchen fir Parken sowie

Straenverkehrsflachen verlaufen ist im Hinblick auf die dort vorhandenen Armatu-
ren nach wie vor sicher zu stellen, dass die Zugénglichkeit der Ferngasleitungen
sowie deren Kontrolleinrichtungen jederzeit gewahrleistet ist.

. Die Anpflanzung von B&umen oder tiefwurzelnden Stréuchern ist im Schutzstreifen-
bereich nur nach vorheriger Absprache mit der Thyssengas GmbH unter Einhal-
tung eines lichten horizontalen Mindestabstands von 2,5 m beiderseits der Fern-
gasleitung erlaubt. Damit das Wurzelwerk bei einer spiteren Leitungsaufgrabung
nicht zu stark geschadigt wird, empfehlen wir jedoch, Pflanzstandorte nur auler-
halb des Schutzstreifens festzusetzen.

AbschlieBend weisen wir hin, dass samiliche MaBnahmen im Schutzstreifenbereich frih-
zeitig vor Baubeginn unter Vorlage detaillierter Projektunterlagen mit uns abgestimmt wer-
den missen.

Mit freundlichen Griiken
PLEdoc GmbH

.7 II’ Z..-“ 7—/"“-'- Mt
Ralf Sulzba cher “Karl Eaumeaster Schmidt

ﬁ}'
Anlagen
Bebauungsplanentwurf
Anweisung

Verteiler
TBR Porz, Herr Schumacher
Thyssengas GmbH, Bergheim, Herr NeuendorffHerr Knabe

Selte 2 von 2 zum Schreiben 1188382 vom 28.05,2014 an Stadt Rheinbach
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Bebauungsplan Rheinbach Nr. 60 ,,Am Getreidespeicher*
Behandlung der Stellungnahmen

B) Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
B1) Stellungnahmen Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Nr. TOB Anregung Abwégung / Beschlussvorschlag

B 1.26 | Telefonica Germany GmbH & Co. OHG
Rheinstrale 15
14513 Teltow

OZAIW-BMSCHG <02-M-BIMECHG elefonica com>

Beschlussempfehlung zu B 1.26:
T e Uber die mit Schreiben vom 10.06.2014 eingegangene Stellung-

Alexander Mo <alexinde: mueter] Eiselonica com>, Fravk Wesg <irans wesiitislorsa coms

00000 fn Getresr Lk nahme B 1.26 der Telefonica Germany GmbH & Co. OHG wird wie

Ariangs: BEP_Ne 60_Am_Getresdespoicher Bbu‘r;.v Belarge_Telefonca_BBF_Nr.60_Am_Gevredespsicher siss i
folgt entschieden:

Hier: Schreiben vom 10.06.2014 [

Sehr geehrte Frau Thiinker-lansen,

e o ot e e s g e e s oo |- B wird ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen, in
gz e M e gepanten Gebiete veraufen sech unserer Richthn  iige ichtunktcasen keeusen ds Plangebiet, andev grenen seh dem auf die Richtfunkverbindungen und die Abstimmung zur
.‘.‘.m“ruiurmgo mdgliche Interferenzen ru vermeiden, sollten entlang der Richtfunktrassen geplante Gebdude/ Baukonstruktionen folgends Hohen nicht Vermeldung erheblICher Storungen der TE|ek0mmunlkat|0nS-

werscheten linien hingewiesen wird.

Link 306550206

. Bt 18 m, ———— - Die Ubersichtsplane mit Darstellung der Richtfunktrassen
werden als Anlage der Begriindung beigeflgt.

gstig

Lirik 306551364

*  max Bauhbhe 17 m. um die Mittellinke des Links +/- 10 e).

Linik 306550844

*  man. Bauhbhe 20 m, Schutzstreifen um die Mittellinse des Links +/- 10 m (Trassenbereite).
Linik 306551308

+  max. BauhOhe 25 m. Schutzstreifen um die Mittellina des Links +/- 10 m (Trassenbereite],
Link 306555308 / 306555314

*  max. Bauhthe 25 m. Schutzstreifen um die Mittellinke des Links +/- 10 m (Trassenbereste).

- zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefigt sur E-Mail drei digitale Bilder, welche den Vertauf unserer
verdeutiichen sollen. Die farbigen Linien verstehen

sich als Punkt-ru-Pusikt-Richtfunkverbindungen von Telefdnia Germany GmbH & Co. OHGDSS Plangebiet ist in den Bildern mit einer dicken roten Link
wingereichnet.

Es gelten folgenden Eckdaten fir die Funkfelder dieser Telekommunikationslinien:

A B
Richtfnkverbindung  Standoet  in WG584 Hiken Seandort  in WG5S Hiken
FuBpunkt Antenme FuBpunkt Antenne
Grad Min Sek  Grad Min Sek  O.Meer 0.Grund Gesamt Grad Min Sek  Grad Min Sek O Meer 0 Grund Gesamt
06550096 W 312 6 57 042 W3 136 M2 W B® o & 55 08 153 1825 1702
0655164 W T B 6 % 1206 196 1868 24EE W B 1789 6 W a3 183 25 1ME
06E5084 W0 W B4 6 % 1206 196 167 N27 W a0 1428 7143 B8 295 1978
306551308 20 2 »mm TS5 am 19 1002 252 %0 ¥ 846 6 5 1206 19 181 121
306555308 20 2 18 75 am 159 @ 66 % ¥ 846 6 56 1206 19 166 126
306555314 ‘sehe Link 36555308 siehe Link 36555308

Man kann sich diese Telekommunikatianslinien als einen horizontal Gber der Landschatt verlaulenden Zylindar mit einem Durchmesser von rund 20-1
[einschlieflich der Schutzbereiche) vorstelien (abhingig von verschidenen Parametern]. Bitte beachten Sie ur Veranschaulichung die beiliegenden Skizzen mi
Einzeichnung der Trassenveriaufe. Alle geplanten Konstruktionen und notwendige Baukrine ddrfen nicht in die Richtfunktrassen (agw'ir bitten u

und der o.g. in die Vorplanung und in die rukinftige . innerhalb der Sch Thorizant
vertikal) sind ul L Festousetzen, damit die rau R nicht beeintrichtigt werden.

Weenin She Fragen haben, koneen She sich gern an mich wenden

Mit freundlichen GriBen / Yours sincerely
i-A, err Quoc Tam HOANG, B.Eng.
Specialist for microwave links issues

Bei Telefdnica Germany GmbH & Co. OMG tu erreichen unter:
Rbweinatr 15, 14513 Tehow, 1 +49-30-23 69-25 33/ -2301
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o-MW-BamSchiG
Bita Raien g hiar 5

e

Plangebiet
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2
o

=

s

/.-‘.}i‘_ .‘ 7 "!rj/ .|. --

T
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Anlage 2

Bebauungsplan Rheinbach Nr. 60 ,,Am Getreidespeicher*

Behandlung der Stellungnahmen

B) Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
B1) Stellungnahmen Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

18.05.2015

Nr. TOB Anregung Abwagung / Beschlussvorschlag
B 1.27 | Sachgebiet Tiefbau Zur Entlastung der abwassertechnischen Systeme ist eine Riick-
haltung des Niederschlagswassers sinnvoll. Da hierfir keine Gro-
Hier: Schreiben vom 16.05.2014 Renordnungen genannt werden kénnen und die Begriffe ,ausrei-
66.1-ba 16.05.2014 chend bemessen” rechtlich zu unbestimmt sind, werden sie aus
" dem Hinweis gestrichen.
FBV
5G62.2

des

h Nr. 60 ,Am, Getreidespeicher"

Gegen die Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes bestehen von Seiten 66.1 keine grund-
satzlichen Bedenken.

Ich rege an den Hinweis unter lll. 11) Niederschlagswasser®, Zistemen vorzusehen, ohne
Angaben zur Bemessung zu formulieren, da Brauchwasseranlagen nicht nach Starkregener-
eignissen sondern nach Wasserverbrauch zu bemessen sind.

LAuf den neuen Baugrundstiicken im Plangebiet soll zur Wasserriickhaltung und
Brauchwassernutzung die Anlage von Zisternen o. 4. zur Sammrung des n:cm schao‘—
lich verunreinigten Niederschlagwassers in-einerfir-den-Star Ak el
bemessenen Grolenordnung vorgesehen werden.

Der Hinweis zur Ni eseitigung ist falsch und solite umformuliert werden.
Die Grundstiicke werden hier nicht erstmalig bebaut sondem hatte auch schon vorher bauli-
cha Nutzungen (2.B. Bahnanlage, Lagerplatz). Das Plangebiet ist gemél dem geltenden
igungskonzept und der geltenden Kanalnetzanzeige nach LWG mit ausnah-
rns des neuen Parkplatzes ,Am neuen Wassserwerk™ als im Mischsystem zu entwéasserndes
Gebiet dargestellt. Der Neue Parkplatz ist nicht dargestellt, entwdssert aber gem. den Vor-
gaben in § 55 WHG und § 51 a LWG im Trennsystem.
Fir alle anderen Flachen gilt die Regelung der stadtischen A t iti 19,
wonach das anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser der &ffentlichen Kanallsallnn Zu
zufihren ist. Auf Antrag und bei vorliegendem Machweis, dass das Miederschlagswasser
schadlos auf dem Grundstiick beseitigt werden kann, kann eine Befreiung vom Anschluss-
und Benutzungszwang nach Abwasserbeseitigungssatzung erteilt werden.
Fir Versickerungsanalgen ist ggfs. eine wasserrechtliche Erlaubnis beiim Rhein-Sieg-Kreis
Zu beantragen.

Aus Sicht des Bereiches Straflen kommen keine Anregungen.

Mit freundlichen Griien
Im Auftrag

Die Grundstiicke im Plangebiet werden nicht erstmalig bebaut,
sodass ein Verweis auf die Anforderungen zur Versickerung, Ver-
rieselung oder ortsnahe Einleitung geman §
55Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit § 51 a Landeswas-
sergesetz nicht erfolgen muss. Der entsprechende Absatz zur
Niederschlagswasserbeseitigung in den Hinweisen wird daher
herausgenommen, da die Niederschlagswasserbeseitigung im
geltenden Abwasserbeseitigungskonzept geregelt wird.

Beschlussempfehlung zu 1.27:

Uber die mit Schreiben vom 16.05.2014 eingegangene Stellung-
nahme B 1.27 des Sachgebietes Tiefbau der Stadt Rheinbach wird
wie folgt entschieden:

Der Anregung der Verwaltung wird gefolgt. Die Hinweise und
Darstellungen in Planzeichnung und Begriindung werden
entsprechend geandert.
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B1) Stellungnahmen Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Nr. TOB Anregung Abwagung / Beschlussvorschlag
B1.28 %R Almtder Bodendenkmalpflege im Es wird zur Kenntnis genommen, dass grundsétzliche Bedenken
einlan : : ;
‘ = gegen die Planung nicht bestehen.
ngfg 'Egiftrage = Fumacm I Rl e nE H Um den Anregungen der Bodendenkmalpflege gerecht zu werden,
]] i wird der archdologische Konfliktbereich im Bebauungsplan flachig
: . [ 31T gekennzeichnet. In der Legende erfolgt die Erlauterung ,Archéolo-
Hier: Schreiben vom 28.07.2014 ST k [ ESRR— gischer Konfliktbereich*. Hierzu erfolgen unter den Hinweisen Ziffer
FachberscnV ol A 1 Hinweise, die prazisiert werden, zu weiteren Regelungen und
ot 1128 Frau Ermert Vorgehensweisen, um Konflikte mit der Bodendenkmalpflege zu
53348 Rheinbach Tel 0228 9834-187 LY.
Fax 0221 8284-0367 minimieren.

susanne.ermert@ivr.de

Eine aufschiebende bedingte Festsetzung wird im Sinne der gebo-
tenen planerischen Zuriickhaltung nicht vorgesehen. Es ist zu
beachten, dass im Bereich KriegerstralRe bereits heute Baurecht

Bauleitplanung der Stadt Rheinbach auf der Grundlage des derzeit noch rechtskréftigen Bebauungspla-
b I f Rheinbach Nr. 60 ,Am Getreidespeicher™
nes besteht und auch ohne den Rechtsplan nach § 34 BauGB
i g als Tra Bffentlicher Belang H
Ihr Schreib:nsvo:gue;.u5.2014; Zeichen 61 26 01/60 BaureCht gegeben Ist.
Sehr geehrte Frau Thanker-Jansen, Fir die riickwértigen Grundstiicke an der Stral’e ,Am Getreide-
LTSS N S—— - speicher* erfilllt die Kennzeichnung des Konfliktsbereiches und der
ST O I S ; prézisierte Hinweis die gewlinschte Anstol3funktion, dass einer
Zu dieser Planung h;t sich das LVR-Amt filr Bodendenkmalpflege bereits im Jahre baulichen NUtZUng, dle m|t Eingriffen in den BOden Verbunden iSt,
2000 geduBert, Grundsitzliche Bedenken gegen die Planung wurden dabei nicht . h d f hl h I d d k | ﬂ . h
vorgetragen und diese Aussage blelbt bestehen, eine entsprec ende fachliche K arung der denkmaipftiegerischen
Am Rande des Plangebietes verlSuft jedoch die rdmische Eifelwasserleitung. Teilsti- B?lange Vorangehen muss. DUrCh dle frtheltlge Kontaktannahme
cke dieser Leitung wurden bel Erdeingriffen im Bereich der KriegerstraBe aufgedeckt mit dem LVR-Amt fr Bodendenkma|pf|ege konnen so die Be|ange
und dokumentiert, so dass deren Verlauf (bis auf geringfiigige Abweichungen) als . . . .
hend gesichert nachgewlesen ist. Die Wasserleitung ist sicherlich In Tellberei- der Bodendenkmalpflege ausreichend berticksichtigt werden.
chen durch zuriickliegende Erdeingriffe gestdrt worden, denncch werden hier noch . . }
im Boden erhaltene Reste erwartet. Vor dem Hintergrund des Auftrages des Denk- Auch der Hinweis auf die Kostentragung durch den Verursacher
malschutzgesetzes (§§ 1 Abs. 3, 7, 8, 11 DSchG NW) bleibt zundchst grundsétzlich " . o
die Frage der Abw blichkeit der Belange des Badsnd hutzes zu gemal der Neuregelung des DSchG in der geénderten Fassung
kldren. Soliten in den Verdachtsflach: Ischen Kri Stral d der StraBe A . . -
A SR eueasiado B drer blarach FadioEAnGan TS vom 27.07.2013 ist damit geniige getan.
licht werden, dann setzt diese eine Kldrung der uation zum Ver-
lauf und zum Erhaltungszustand der Leitung durch eine archiologische Fachfirma
voraus.
I Wi freven wns Gber thre Hinwelse 2ur Verbedserung HIB("U'ND!II..SK erreichen uns water der
0221 809-2255 oder senden Sie uns eine E-Mai an Anvegungeniivr. de

Besacheramschei 53115 Bonn, Endeniches Strale 129, 138 urd 133 Tathungen rur an den LVR, Fissnctuchaltung
Bosn, 50563 Kiin, auf sines der nachstehenden Konten

Bushaitestelle Karlstrado, Lisien 608, 609, 610, 611, 800, B43, #45
USR-I6Nr,: D 133 656 908, Stever-Hr.; 214/3811/0027 Westdeutsche Lasdesbank, Kis 60 041 (47 300 500 00)
BIC: WELADEDD, BBAN: GE B4 3005 0000 000 250051

P02-001-05.2005

Pesthani Niederlassusg Kiin, Ks 564 501 (LY 370 100 50}
BIC: PENNDEFFITD, BAN: DF 05 1701 0050 0000 S4%01
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Nr. TOB Anregung

Abwagung / Beschlussvorschlag

Seite 2

diesem Teilbereich bleibt der Hinweise auf die einschlagigen Vorschriften des Denk-
malschutzgesetzes, mit besonderem Schwerpunkt auf die §§ 15, 16 und 29 DSchG
NW.

Der Hinweise zum Punkt - Bedendenkmalpflege - ist entsprechend anzupassen. Die
Regelungen zu den §§ 15, 16 DSchG NW bleiben unverandert. Als Fazit kommt aber
§ 29 DSchG NW zur Anwendung.

Fiir die Fldche zwischen Krieger StraBe und der StraBe ,Am Getreidespeicher™ (vgl.
Anlage) muss offensichtlich werden, dass eine bauliche Nutzung nur unter der (auf-
schiebenden) Bedingung einer archiologischen Untersuchung durchfihrbar wird.
Diesbeziiglich kénnte man meines Erachtens auf § 9 Abs. 2 BauGB zurlickgreifen.

§ 9 Abs, 2 BauGB eriffnet zwar keine selbsténdige Festsetzungsmiglichkeit, die
Vorschrift ergénzt aber die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB, auf die sich § 9
Abs, 2 BauGB als Folgeregelung bezieht. § 9 Abs. 2 BauGB erdffnet damit die Mog-
lichkeit, Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGE an eine Bedingung zu knipfen,

Als Regel niiglichkelt kime Folgendes in Betracht:

Die bauliche Nutzungen zwischen Krieger StraBe und der StraBie ,Am Getrei-
despeicher” ist gemaB § 9 Abs. 2 BauGB nur unter der aufschiebenden Be-
dingung zuléissig, dass eine archiologische Begleitung der Erdarbeiten er-
folgt. Die archdologische Untersuchung von Bodendenkmdlern, die Bergung
von Funden und die Dokumentation der Befunde ist sicherzustellen.

Die dafiir anfallenden Kosten sind im Rahmen des Zumutbaren vom Bautrd-
ger zu Gbernehmen (§ 29 DSchG NW}.

Einzelheiten hierzu sind mit der Unteren Denkmalbehdrde der Stadt Rhein-
bach und dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland in Bonn,
Endenicher Str. 133 abzustimmen.

Mit der Bitte um Ergénzung der Planungsunterlagen verbleibe ich
Mit freundlichen Griifen

oo

Susanne Ermert

Anlage

" Bei Beibehaltung der bisherigen Nutzung ohne erginzende planerische Anpassung in

Beschlussempfehlung zu 1.28:

Uber die mit Schreiben vom 28.07.2014 eingegangene Stellung-
nahme B 1.28 des LVR Amtes fiir Bodendenkmalpflege im Rhein-
land wird wie folgt entschieden:

Der Anregung wird insofern gefolgt, dass eine Kennzeichnung
der Flache im Bebauungsplan erfolgt und die Hinweise prazi-
siert werden.

Der Anregung, eine aufschiebende Bedingung gemald § 9 Abs.
2 BauGB in den Bebauungsplan aufzunehmen, wird nicht
gefolgt.

Die Planunterlagen werden entsprechend ergénzt.
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B 2.1 | Einwender 1 Planung u. Urwelt Die Anregung des Einwenders 1 bezieht sich auf das Flursttick
mit Schreiben vom Schwelgelstratie 23 27.05.2014 18 mit der Lagebezeichnung BahnhofstraBe 3. Die Lagebe-
27.05.2014 53359 Rheinbach zeichnung Bahnhofstralle 1 ist dem benachbarten Eckgrund-

vorab per Fax: 02226 - 917 215

Bebauungsplan Nr.60 ,Am Getreidespeicher’
Offenlage des Bebauungsplanes
Unsere Bedenken und Anregungen

Sehr geehrte Damen und Herren,

unsere Firma ist Eigentlimer der in Rheinbach an der BahnhofstraRe 1-3 befindlichen Liegenschaft
[Gemarkung Rheinbach, Flur 25, Flurstiick 18). Betreffende Liegenschaft ist mit einem Wohn- und Ge-
schaftshauses bebaut und befindet sich im Geltungsbereich des o.g. und zurzeit in Aufstellung be-
findlichen Bebauungsplanes.

Die im derzeitigen Entwurfsstand des Bebauungsplanes festgesetzten Baugrenzen beriicksichtigen
nicht den bereits vorhandenen Gebaudebestand und grenzen diesen teilweise aus. Diesbeziiglich
melden wir hiermit unsere an. Der vorhand, Gebiudebestand sollte innerhalb der Bau-
grenzen liegen. Wir bitten um entsprechende Korrektur der betreffenden Festsetzungen,

‘Wie bereits mit Ihrer Stadtverwaltung besprochen, wiinschen wir uns eine beschrinkte Fortfihrung
der bereits an unseren Wohn-und Geschaftshaus bestehenden riickwartigen Bebauung. Den vorhan
dene Bestand und die angestrebte Erweiterung haben wir in dem anli Lageplan d

Eine Fortfiihrung der rickwértigen Bebauung in dem dargesteliten Umfang wiirde eine konsequente
Fortsetzung der derzeit vorzufindenden Grenzanbausituation darstellen. Negative Auswirkungen auf
den stidtebaulich gewinschten Griingiirtel und das Stadtklima sind u.E. hieraus nicht abzuleiten.
Weiterhin waren wir bereit, im Falle einer baulichen Erweiterung durch die Realisierung eines Griind-
aches an einer Verbesserung des érilichen Mikroklimas beizutragen.

In diesem Zusammenhang erlauben wir uns auch den Hinweis, dass das im riickwartigen Teil unserer
Grundstiicksgrenze vorzufindende 1,5-geschossige neu errichtete Nachbargebiude nicht durch eine
Abstandsflachenbaulast gesichert wurde.

Aus vorgenannten Grund regen wir mit diesem Schreiben die Ausweitung der im derzeitigen Ent-
wurfsstand des Bebauungsplanes vorgesehenen Baugrenzen um die in der Anlage dargestellte Erwel-
terungsflache an.

Wir waren Ihnen sehr dankbar, wenn Sie unsere Bedenken und Anregungen aufnehmen und eine
entsprechende Korrektur der Festsetzungen des Bebauungsplanes vornehmen kénnten

Mit Dank fiir Ihr Bemiihen verbleiben wir

mit fre undlwu Ren”

stiick, Flurstlick 16, zugeordnet, welches sich jedoch nicht im
Eigentum des Antragstellers befindet.

Der vorhandene Gebdudebestand auf dem Grundstiick Bahn-
hofstralle 3, Flurstiick 18, wird grof3ziigig von den festgesetzten
Baugrenzen umfasst. Das Baufenster eroffnet eine Bauflache
von ca. 473 m2. Der Gebdudebestand, einschliel3lich unterge-
ordneter Nebenanlagen, umfasst heute ca. 400 m? bebaute
Flache. Nebenanlagen sind gemal textlicher Festsetzung auch
auRerhalb der tiberbaubaren Grundstticksflachen, im Rahmen
der Ausnutzung der Grundflachenzahl, zulssig.

Durch die Festsetzung des Baufensters wird der vorhandene
Gebdudebestand daher nicht ausgegrenzt. Das 23 m tiefe Bau-
fenster ermdglicht riickwartige Erweiterungen der derzeitigen
Hauptnutzung in einer Tiefe von rund 7,50m bzw. 13 m. Darliber
hinaus ist eine Erweiterung und Verdichtung der Hauptnutzung,
insbesondere zu Wohnzwecken, aus Griinden gesunder Wohn-
und Arbeitsverhdltnisse stadtebaulich unerwiinscht.

Das Grundstiick Bahnhofstral3e 3 ist als Auftakt der dstlich un-
mittelbar anschlieBenden Wohnbebauung entlang der Bahnhof-
stralBe zu werten. Stédtebauliches Ziel fiir diesen Stralenzug ist
es, die riickwartigen Grundstiicksbereiche als Haugérten und
Griinbereiche von Bebauung und Folgenutzungen freizuhalten
um ein hohes MaR an Wohnqualitét in zentraler, innerstédtischer
Lage zu erhalten und weiter zu entwickeln. Demgegeniber dient
die Tiefe der Baufenster an der Aachener StraRRe, mit ihren
rickwartigen eingeschossigen Baufléchen, der Starkung und der
Konzentration der gewerblichen Nutzung innerhalb des der
Aachener Stral3e zugeordneten Mischgebietes. Die von dem
Antragsteller gewiinschte Fortsetzung der Grenzbebauung ent-
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3

lang der westlichen Grundstiicksgrenze widerspricht den vorge-
nannten Zielen und entspricht daher nicht der beabsichtigen
stadtebaulich geordneten Entwicklung dieses Baublocks.

Beschlussempfehlung zu B 2.1:

Uber die mit Schreiben vom 27.05.2014 eingegangene Stellung-
nahme des Einwenders B 2.1 wird wie folgt entschieden:

Der Anregung wird nicht gefolgt, da sie der beabsichtigten
stadtebaulichen geordneten Entwicklung des Baublocks
zwischen BahnhofstraRe, Am judischen Friedhof und
Aachener Stralle zuwider l&uft.
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B 2.2 | Einwender2 Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes geht auch das Ziel
g;'t 05602691'26” vom einher, die Innenentwicklung zu férdem.
s DA B Eosieh Das Grundsttick ist funktional und raumlich als Eingangsbereich
Sachgebiet 622 Planung und Umwelt zur Innenstadt zu werten. Aufgrund seiner verkehrsgiinstigen
Schweigelstrate 23 und solitdren Lage weist es entsprechende Potenziale auf, um
AR hinsichtlich seiner Nutzungen aber auch durch entsprechende

Gebaudekubaturen als Auftakt fiir den norddstlichen Innenstadt-
bereich entwickelt zu werden.

zum Bebauungsplan Rheinbach Nr. 60, Am Getreidespeicher Dies ist nicht zwingend gleichzusetzen mit einer von weither
sichtbaren Landmarke, sondern bezieht sich auf stadtebaulich-
funktionale Inhalte. Die Anregung des Einwenders, die Zahl der
Vollgeschosse zu reduzieren wird daher aufgegriffen. Mit der
Festsetzung von maximal zwei Vollgeschossen mit einer Grund-

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Zielsetzung des Bebauungsplans Nr. 60 filr das Haus Rmerkanal 13/15 (im Plan MI V)

geht m.E. an der Realitdt vorbei. In der Begriindung heiflt es: .Im Osten des Plangebietes

awischender Giymuesiumsfralis und demy Alteaheim stcht éin oinzelnes Wohngeblivle. Als flichenzahl von 0,6 und einer Geschossflachenzahl von 1,2
stiidtebaulich architektonischer Auftakt zur Innenstadt kann hier die Moglichkeit zur . . vt ge .
Errichtung cines mehrgeschossigen, ansprucl Il gestal Baukdrpers genutzt werden, der b|EIbt d|e MaBStab“Chken geWahrt.

sowohl Biiro-, Dienstleistungsnutzungen aber auch Verwaltung jeweils in Kombination mit
Wohnraum beherbergt. Daher wird auch diese Fliche als Mischgebiet (M1 V) ausgewiesen.™

Das Haus hat gegenwiirtig 2 Geschosse, mit vorhandenem Giebelgeschoss ist es ZWiSChen bﬁentlichen Parkplatzanlagen entlang der Bahn, der

5 von keiner Seite aus zu sehen, weil es von hohen Biume FPRIT . .
ing selbst die E-Zi:;cln".ll':l:c].dicl- ]d':ﬁl]Ii;lll:::;s:rl-l:1'y.tlu:tl\i\:ttu:|\:llil:- Illii:1:r:im1:le:“ i nord“Chen Emfa"StraBe . L 113 (GymnaSIUmStraBe) Und der
dreigeschossigen Neubaus plus Dach markieren diirfie, ist nur von wenigen Stellen aus zu Ent|astungsstra8e “Am Romerkanalﬁ gelegen' ist d|eser Standort

schen,

fur eine gemischte Nutzung, z. B. von Dienstleistungen / Gewer-
be und Wohnen eher geeignet als fiir eine reine Wohnnutzung,
mit der auch entsprechende Anspriiche an den Immissions-
schutz einhergehen.

Der bauordnungsrechtlich notwendige Stellplatzbedarf ist, wie
bei jedem Vorhaben, auf dem Baugrundstiick nachzuweisen,
aus der Ausweisung als Mischgebiet wird daher kein weiterer
Bedarf an dffentlichen Stellplatzen generiert. Dariiber hinaus
liegt die Flache in fuRlaufiger Entfernung zum Bahnhof Rhein-
bach und weiteren &ffentlichen Stellplatzen innerhalb des Plan-
gebietes.

Neben dem Béschungsgriin, das auerhalb des Plangeltungshe-
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reichs liegt, befinden sich die groRen Bdume auf privaten Grund-
stiicksflachen. Zielsetzung ist es, in die Entscheidungsfreiheit
der Grundstiickseigentiimer hinsichtlich der Garten- und Frei-
raumgestaltung sowie des GroRgriins nur dann einzugreifen,
wenn zwingende stadtebauliche Griinde dieses erforderlich
machen. Dieses ist hier nicht gegeben. Die Schutzwiirdigkeit des
Baumbestandes unterliegt der Einzelfallprifung und ist nicht
Bestandteil dieses Bauleitplanverfahrens.

Um einen (griBeren) Neubau sichtbar zu machen (,.architektonischer Auftaki®), milsste das
StraBenbegleitgriin der Gymn i fie von der Umgeln Be her b 1 (und nur

gleig L1} g .
von dort aus macht die Uberlegung Sinn. ein Gebdude als "Aufiakt” fiir die Innenstadt BeSCh|USSGmpfeh|ung ZU B 22

anzusehen) vor dem Grundstiiek beseitigt bzw. auf Geblischhihe heruntergeschnitten werden,

da die StraBe deutlich hisher liegt als das Grundstilck: Uber die mit Schreiben vom 07.06.2014 eingegangene Stellung-
nahme des Einwenders B 2.2 wird wie folgt entschieden:

Der Anregung, die Flache zwischen L 116, der Strafe ,,Am
Rémerkanal“ und der Bahnstrecke Bonn - Bad Miinstereifel
als Reines Wohngebiet auszuweisen wird nicht gefolgt.

Der vom Einwender vorgebrachte Anregung, das MaR der
baulichen Nutzung gegeniiber dem Planentwurf zu reduzie-
ren wird insoweit gefolgt, als dass fur das Mischgebiet MI V
die Zahl der Vollgeschosse auf zwei (,,/*) festgesetzt wird.

Die im Entwurf bereits vorgesehene Grundflachenzahl von
0,6 bleibt bestehen, die Geschossflachenzahl reduziert sich
entsprechend auf 1,2.

Hinzu kommt, dass bei einer zukiinftigen Nutzung als Mischgebiet mit deutlich vergriiBertem
Baukdrper eine zusiitzliche Inanspruchnahme der dffentlichen Parkflichen am Grundstiick,
die jetzt bereits die Nachfrage nicht immer aufnehmen kénnen, zu erwarten ist. Selbst bei
ausreichendem Stellplatznachweis auf dem Grundstiick wird ein einfacheres Parken auf der
nebenliegenden Gffentlichen Fliiche oft bevorzugt, wie sich jiingst beim Neubau des Gebiudes
Kleine Heeg 15 wieder gezeigt hat. Hier wird oft auf der StraBe geparkt statt die Parkflichen
vor und hinter dem Gebiiude zu nutzen.
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Gegenwirtig stellt sich das Grundstiick als ein griines Refugium dar und statt dieses durch
einen dreigeschossigen, gegeniiber der aktuellen Bebauung deutlich vergriBerten Neubau
planerisch zu ersetzen, der eingerahmt wiire von Parkplatz, Brilcke und Stralle und daher als
Solitir dastehen wiirde, der - sicht man sich solche Solitirbauten an der Grenze zur Innenstadt
woanders an - stidtebaulich cher wenig attraktiv wiire (und planungsrechtlich wird eine
Lanspruchsvolle* Gestaliung eines Baukdrpers hier nicht gewiihrleistet), sollte die
gegenwiirtige Situation mit einem zweigeschossigen Wohngebfiude eingebettet in hohe
Béiume und somit nahezu unsichtbar. auch fiir die Zukunft angestrebt werden.

Daher rege ich an, in der Bebauungsplanung dieses Grundstiick als griines Refugium zu
erhalten und einige der grollen Biume dort zu schiitzen. Statt als Mischgebiet sollte das
Grundstiick als reines Wohngebiet fesigesetzt werden, die Geschosshihe auf 2 Vollgeschosse
begrenzt und das MaB der baulichen Nutzung auf eine Grundflichenzahl von 0.4 und eine
Geschossflichenzahl von 0,8 begrenzt werden.,

Mit freundlichen Gritllen
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C1.1 | Erftverband Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Sie werden
Postfach 1320 R Erft = Varband bereits im Bebauungsplan berticksichtigt
50103 Bergheim [ i Der Bebauungsplan-Entwurf enthalt den Hinweis, dass auf
H/ P den Baugrundstiicken zur Wasserriickhaltung und Brauch-

Hier: Schreiben vom 13.02.2015

sowie vom 14.10.2014, 14.06.2005 und
23.05.2000

Erftvarband | Postiach 1320 | 50103 Bergheim

Stadtverwaltung Rheinbach
Fachbereich V

Frau Margit Thiinker-Jansen
Postfach 1128

53348 Rheinbach

Bergheim, 13. Februar 2015

Erneute Offenlage des Bebauungsplanes Nr. 60
~Rhei 1, Am G i peicher”

Ihr Schreiben vom: 09.02.2015, lhr Zeichen: 61 26 01/60

Sehr geehrte Frau Thinker-Jansen,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den Inhalt des Bebauungsplanes bestehen derzeit aus
wasserwirtschaftlicher Sicht seitens des Erftverbandes keine Bedenken,
wenn unsere Stellungnahme vom 14.10.2010 auch weiterhin inhaltlich
beriicksichtigt wird.

Mit freundlichen GriiBen

)

PerSeeliger

Recht

Eveline Szymanski
(02271) 88-13 24
(02271) 88-14 44
bauleitplanung

@ erftverband.de
R/003-410

TOB 80401

6 9252 1001 0980 19
SWIFT-BIC: GENODED 1ERE

wassernutzung die Anlage von Zisternen 0.4. zur Sammliung
des nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswassers
vorgesehen werden sollen.

Unter II. Bauordnungsrechtliche Vorschriften ist zu Freifla-
chen festgesetzt, dass im Satzungsgebiet die nicht iberbau-
baren Flachen der Grundstiicke — mit Ausnahme der eventu-
ell erforderlichen Zufahrten und Zugénge und Hofe — gartne-
risch anzulegen und instand zu halten sind.

Gewasser sind von der Planung nicht betroffen. Ausgleichs-
malinahmen finden hier nicht statt.

Siehe auch Abwégung und Beschlussvorschlag A 1.7 und B
1.21.

Beschlussempfehlung zu C 1.1:

Uber die mit Schreiben vom 13.02.2015 eingegangene Stel-
lungnahme C 1.1 des Erftverbandes ist keine Beschluss-
fassung erforderlich.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Sie werden
bereits im Bebauungsplan berticksichtigt
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erband

.

x “Bereich Abwassertechalk Erﬂ = V

Erwerband | Posiincs 1322 | 50103 Barghaie

Stadiverwalung Ahainbach
FB VI, Sachgebiat 60.2: Planung/Umwelt
Frau Annette Pniesel-Neumann
Pastlach 1128

53348 Rheinbach

Technische Dienste
Evefine Szymanski
(02271)88-1324
{02271)88-1910
bauleitplanung
@erliverband da
Urser Zecrees  Szy £ A1 101-100
TB B041

Berghaim, 14. Oktober 2010

Aufstellung des Bebauungsplanes Rheinbach Nr. 60

WAm pei unter g des § 13 a B tzbuch
»Beschleunigtes Verfahren fiir gspléine der | lcklung®
Ihr Schreiben vom: 01.10.2010, Ihr Zeichan: 61 26 01/60

Sehr geehrte Frau Phiesel-Neumann,
sehr geehria Damen und Hamen,

zur 0. g. Mafinahme nimmt der Erfiverband wie folgt Stellung: il
Unsere Stellungnahme vom 14.06.2005 ist auch weiterhin inhaltich zu :
beriicksichiigen. In dieser Stellungnahme hat sich jedoch der Fehleneufel
eingeschiichen. Bitle korrigieren Sie im vorletzten Absalz, in der vorletzian
Zeile, das Wonl Grundckemn”. Selbstversténdich scite dies .Grindacher
heiBen.

Auflerdem weisen wir nochmals daraul hin, dass durch zusatzliche Versie-
gelungen die StoBbelastungen im Kanal und in den Gawdssern zunghmen
Zur Kompensation solite die Versiegelung maglichst eingeschrankt und die
Sammiung und Nutzung von Mied k &glichst

zumindest aber emplchien werden.

Ca die mitterweile in Kraft getretene EG-Wasserrahmanrichtlinie in @inem
fastgeleglen Zeirahmen die Herstelung eines _guten Zustands® der
Gewasser fordert, sollien die erforderichen AusgleichsmaBnahmen
unbedingt an die Gewdsser geleilel werden. Hierzu geh3ren neben dan
notwandigen MalBnahmen zur Emeichung eines guten chemischan
Zustands auch Mafinahmen am Gewhsser selbst oderfund bis ins

Gewasserumfeld, Die Umsetzung ist nach derzaitigem Wissensstand nicht a\ A\
zu umgehen und wird in Zukunft Kosien verursachen sowie Flachen im Q’_“y Q..—.y

Gawasserumfeld beanspruchen.
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des Babauungspl
Ja B s

Um sowohl ansonsten doppelt anfallende Kosten zu vermeiden als auch
den Flichenentzug fir die Landwirtschali zu reduzieren, halten wir es ir
unbedingt edorderlich, die notwendigen AusgleichsmalBnahmen beraits
jett an die Gewasser zu lenken.

Ggfls. kdnnen hier weitere Mal3nahmen die Siluation am Tittelbach waiter
varbessem,

Mit Ireundlichen Grifien

LA ﬂl‘dmutlm-.
Prof. Dr.-Ing. Henning Haidarmann
Abteilungslaiter

-
Erft mm Verband
=
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e

| g

Bereich Abwassertechnik

Erdtverband | Posoach 1320 | 50103 Bergheim

Adehung

v I Ansprechpamer

Stadt Rheinbach Tatvarwanun Bruechahl

Amt BO/Planungsableilung Rhainba~h Tololax

Frau Julia Deres Westn Zelchor

Postfach 11 28 Eing. Edd
53348 Rheinbach ’

Barghaim, 14. Juni 2005 .
uungspl Rheinbach Nr. 60 ,Am Getreidespsicher"
Beschlussmitteilung zu den wiihrend der Behdrdenbeteiligung vorge-

brachton Stellungnahmen
- Ihr Schreiben v, 23.05.2005

Sahr geshrte Frau Deres,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das 0.g. Vorhaben bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht sei-

tens des Erftverbandes keine Bedenken, wenn meine Stellungnahme v.
23.05.2000 bei der Detailp g weiterhin berlicksichligt wird.

Des waiteren michte ich ergéinzend noch folgende Konkretisierung hinzu-
fiagen:

Durch die geplante Bebauung erhdht sich vermutiich die Verslegelung und

damit bei Niederschiag der Abfluss aus dem Gebiet. Zur Reduzierung dar
hédlichen Stof der soliten im Fi i itk

firdernde MaBnah g | werden. Gerade in Wohnsiediun-
gen bieten sich hierfir die jeweiligen Haushalte eine Vielzah! von Einzal-
maglichkeiten an, wie z.B. die Versickerung vor Ort und die Reduzisrung
von versiegelten Fldchen. Aber auch die offenfugige Pllasterung der We-
ge- und Hoffidchen, die Anlage von FEi 1, Grlir Tei-
chen, Mulden oder Biotope, haben nicht nur einen tkologischen Nutzen;
wenn sie attrakliv gestaltet sind, werten sie die Gebéiude und Grundstiicke
zusatzlich &sthetisch auf. Ebenso ist die Sammiung/Zwischenspeicherung
zur Nutzung wia u.a. zur Frelanlagen- bzw. Gartenbewiisserung, zur Reini-
gung der Hoffldchen etc., eine dkologisch sinnvolle und machbare Bewirt-
schaftung des Regenwassers.

Wessarwirtschat
far unsere Region,

2 g
Erft s Verb :
= erband

Technische Dienste
Wilma Kem

T {02271)8B-12 66

{02271) 881810
WHKE/Goed A.1-80 401
bauleitplanung
@arftverband.de

Erfrvarand
Faffendortar Weg 42
50126 Bergheim

Fam (02271) 880
Fax (02271)B8-1210
e & rtverband.de

Commerzbank Berghelm
Kento 390 400 000
BLZ 370400 44

Kraissparkasse Kaln
Eonta 142 005 895
BLZ 370 502 99

Deutschae Bank AG Berghaim
Konto 4710 000
BLZ 370 700 60

Voilksbank Erfit el
Xonta 1001 098 019
WLZ 370 692 52

Vorsitaender des
Verbandsrats:
Chemens Pick. MaL
Vorstand:

Orng. Wl Lindeer
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Nr. TOB

Anregung

Abwégung / Beschlussvorschlag

Scmmnan WHMMMV IADE"’II&A? Whe/Goad A.1-00 401 Soite: -2 -
tretl: Beba

Nr. 60 Am
Bew Iumlluluug zu dan wihrand dar Behdrdenbnhigung -
gebrachien Seiungnanman

Ergénzend weise ich darauf hin, dass in der Regel der Nachweis zur im-
missionsorientiertan ] von N inlgitungen in
Anlehnung an das BWKMarlmratt M3 Anrorderungen an stark gedrosselte
Einleitungen entstehen. Auch in dieser Hinsicht ist es kostengiinstig, durch
Beschriéinkung von Versk Festselzung von G n etc., den
Abfluss zu reduzleren

Da die mittlerweils in Kraft getret EG-V richtlinie in cinem
testg Z dle Ing eines guten Zustandes" der Ge-
wilsser fordert, sollten dia erforderlichen AusgleichsmaBnahmen unbedingt
an dis Gewssser geloitat werden. Hierzu gehiiren neben den natwendigen
MaBnahmen zur Emeichung eines guten chemischen Zustandes auch
Manahmen am Gewasser salbst aderfund bis in das Gewasserumfeld,
Die L Ist nach der nicht zu umgahen und
wird in Zukunft Kosten verursachen sowie Flichen im Gewasserumfeld ba-
anspruchen. Um sowohl ansonsten doppelt anfallende Kosten zu vermei-
den als auch den Flachenentzug fir dm Landmrlqmaﬂ zu reduzisren, hal!e
ich es fiir unbadingt erfordedich, die n
bareils jetzt an die Gewdlsser zu Ienken

Mit fmund?lch%

®

s ¢

Erft E\hdﬂand

SEITE 63




Sachgebiet 62.2 | Planung und Umwelt Anlage 2 18.05.2015
Bebauungsplan Rheinbach Nr. 60 ,,Am Getreidespeicher*
Behandlung der Stellungnahmen

C)  Erneute Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
C1) Stellungnahmen Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange

Nr. TOB Anregung Abwégung / Beschlussvorschlag

Eddtesrband ~ Postfech 1320 ~ 50103 Bercteim

Aliplung Abwassertechnilk
Sladiverwaltung Rheinbach Fachbaraich T A2
Ami B0 I T o A Aot wiait : Frau Eskens
Postfach 1128 Curctwnatd 2N
Teiwla 910
53348 Rheinbach Unser Zeichen : Es'Géd/A.2-80 401
P e T
Dutum : 23.05.2000

e Seheaan wem

Bt Zaichan
02.05.2000 B126 0180

(%

EPlan Nr. 60 "Rhai h, Am Getreid icher"
Aufstellung

Sehr geshrte Damen und Herren,

= gegen die vorgenannie MaBnahme bestehen aus wasserwirtschaftficher Sicht seitens des Erft-
verbandes keine Bedenken, wenn der Schutz des Grundwassers sichergestelll wird,

Aus den Planunterlagen ist nicht eindeutig ersichtlich, ob sich im Plangebiet freiliegende odsr
auch verrohite Gews i Soliten Gews vorhanden sein, isl diesem Umstand
Rechnung zu tragen, Ggf. lassen sich sowohl fir Gewasser wie auch fir das BPlangebiet glnsti-
ge Entwicklungsméglichkeitan verknipfen,

Mit freundlichen Grifian
m Auftrag

DF-Ing.- Welfgang Firk
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TOB
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C12

Telefonica

Hier: Schreiben vom 23.02.2015

von: 02-MW-BIMSCHG [mailto:02-Mu-BIMSCHGEtelefonica.com]<mailte: [mailte:02-MW-BIMSCHGE elefonica. com]>
Gesendet: Montag, 23. Februar 2015 12:33

An: Thuenker-Jansen, Margit

Cci Frank weigt; Alexander MOller

Betreff: BPlan_Nr_6@_Am_Getreidespeicher_wachtrag_Link_3ee5se296

THR SCHREIBEN VOM: @9.Februar 2015
THR ZEICHEN: 61 26 @1/6@

sehr geehrte Frau Thinker-Jansen ,
aus Sicht der Telefdnica Germany GmbH & Co. OHG sind nach den einschligigen raumordnerischen Grundsitzen die folgenden
Belange bei der weiteren Planung zu berdcksichtigen, um erhebliche Stdrungen bereits vorhandener Telekommunikationslinien

zu vermeiden:

- ganz in der N3he Ihrer geplanten Gebiete verlaufen 5 unserer Richtfunkverbindungen. Einige Richtfunktrassen kreuzen das
Plangebiet, andere grenzen sehr nah an.

- um zuklnftige mdgliche Interferenzen zu vermeiden, sollten entlang der Richtfunktrassen geplante Gebdude/

Baukonstruktionen folgende Hohen nicht Gberschreiten:

Link 386558296

& max. Bauhdhe 15 m. Schutzstreifen um die Mittellinie des Links * 1@ m (Trassenbreite).

Link 386551364

* max. Bauhdhe 17 m. Schutzstreifen um die Mittellinie des Links * 1@ m (Trassenbreite).

Link 386556844

i max. Bauhdhe 28 m. Schutzstreifen um die Mittellinie des Links * 1@ m (Trassenbreite).

Link 386555388 / 386555314

ot max. Bauhdhe 25 m. Schutzstreifen um die Mittellinie des Links % 1@ m (Trassenbreite).

Link 2e€551388 ist inzwischen auBer Betrieb (Telefdnica - Stellungnahme vom 18.8&.2814) |

- zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefigt zur E-Mail drei digitale ilder, welche den verlauf unserer Punkt-
zu-Punkt-Richtfunkverbindungen verdeutlichen. Die farbigen Linien verstehen

sich als Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen von Telefénica Germany GmbH & Co. OHG. Das Plangebiet ist in den Bildern
mit einer dicken roten Linie eingezeichnet.

Den Hinweisen zu den Richtfunktrassen wird bereits gefolgt.

Unter Hinweis Nr. 12 wird auf die Richtfunktrassen (Link) im
Plangebiet hingewiesen und die maximalen Bauhéhen und
Schutzstreifen benannt.

Der Link 306551308 ist inzwischen auf3er Betrieb und wird
aus den Hinweisen gestrichen.

Beschlussempfehlung zu C 1.2:

Uber die mit Schreiben vom 23.02.2015 eingegangene Stel-
lungnahme C 1.2 der Telefonica wird wie folgt entschieden:

Die nicht mehr in Betrieb stehende Trasse wird aus den
Hinweisen gestrichen.
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Ihr 0.g. Schreiben bezieht sich auf das Verfahren der Bauleit- ocder Fiachennutzungsplanung
bzw au1' das Genahm»gungsvcrfarmn nach dem BlmSchG. Die ven Ihnen hiermit varanlagste

g der agentur fir Elektrizitdt, Gas. Telekommunikation, Post und
Eisenbahnen (BNeizA) steht auch im Zusammenhang mit der Frage, ob durch die Planungen
der Batrieb von Richtfunkstrecken beeinflusst wird, Dazu, wie auch zu dem o.g. Bebauungsplan,
teile ich Ihnen Folgendes mit:

+ Die BMelzA teilt ua gemal § 55 des Telekommunikstionsgessizes (TKG) vom
22.06.2004 die Freq fur das Betrei von zivien Richtfunkanlagen zu. Die
BMetzA kann daher z.B. in Planungs- und Genehmigungsverfahren im Rahmen des
Baurechts bzw, zum Schutz vor Immissionen einen Beitrag zur Stérungsvorsorge leisten,
indem sie Namen und Anschriflen der fir das Baugebiet in Fraga kommenden
Richtfunkbetreiber identifiziert und diese den anfragenden Stellen mitteilt. Somit werden
die regionalen Planungstriger in  die Lage versetzl die evtl. betroffenan
Richtfunkbelraibar  frihzaiiy Ober die BaumaBnahmen bezw.
Flichennutzungen zu informieren,

* Zu den von Ihnen aufgezeigten Planungen teile ich lhnen mit, dass Beeinflussungen von
Richtfunkstrecken durch neue Bauwerke unter einer Beuhdhe von ca. 20 m allgemein
nicht sehr wahrscheinlich sind, Den mir zur Verflgung gesteliten Unlarlagen kann ich
nicht entnahmen, dass diese Hohe bei der neu geplantan Raumnmzung t!belschnﬁen
werden soll. Auf entsprechende Untersuch zum vorsorgli 1 von
Richtfunkstérungen durch neue Bauwerke kann daher im veriegenden Fall verzichtet
werden. Bitte beachten Sle diesen Sachverhalt bei zukinftigen Planungen. Das Einholen
ven Stellungnahmen der BNetzA zu Planverfahren mit geringer BauhShe ist nicht

Gundusnettagentur o Tekstax Bonn E-Mal meﬁm.u Dianaigehsuss Brsn
BN, Gas, {02 28) 1488 72 Fennaiiner Puc 3
Telekommuniation, Post Ineenet ummn n:n.—.

wnd Egenbahnen It ftweren bundesnetragantur.de Blc MARKDEF 1860 okt Fupwin
Behtedprlty 1BAN: DXE B $50 000 00 00 500 010 20 {nmuunisl
Bonn

Telpenitald 4

£3113 Bonn

W0 TE WD

2

erforderlich. Bei dennoch eingehenden Anfragen zu Bauplanungen mit niedrigem
Hahenniveau wird in der Regel durch die BNefzA nicht Stellung genommen.

* Messeinrichtungen des Prif- und Messdienstes der BNetzA werden durch die Planungen
nicht basintrachtiot.

Nr. TOB Anregung Abwégung / Beschlussvorschlag
C 1.3 | Bundesnetzagentur ST Beschluss: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
teinbach
Fehrbelliner Platz 3 | " 13 Feb, 205 Bauwerke iiber 20 m Bauhthe sind nicht vorgesehen.
10707 Berlin
Fez 74 Beschlussempfehlung zu C 1.3:
Hier. Schreiben vom 10.02.2015 Bundewteagemte o Futt ol Pt 3. 1070 Bt Uber die mit Schreiben vom 10.02.2015 eingegangene Stel-
i lungnahme C 1.3 der Bundesnetzagentur ist keine Be-
e L schlussfassung erforderlich.
53358 Rheinbach
Ihe Zaichan, Ihre Nschricht vom Main Zaichen, maine Nachricht vom & (0 30) Barlm
e &1 26 01/60, 08.02.2015, '226-1, 55035 2 24 B0-307 10.02.2015
Frau Thinker-Jansen Nr. 9452 edor 2 24 60-0
Bebauungsplan Nr. 60 “Am Gi id icher™ in Rheint Landkrais Rhein-Sleg-Kreis
Sehr geehrte Damen und Herren,
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Sehr geehrte Frau Thinker-Jansen,
sehr geenrte Damen und Herren,
zu dem vorgenannten Bauleitplanverfahren wird wie folgt Stellung ganomman:

Altlasten

Es wird der redaklionelle Hinweis gegeben, dass in den Verfahrensunterdagen (Textliche Festset-
zungen, Begrindung, Planwerk der emeuten Betelligung) die Nr. der Altlastenflache an der
Aachener Strafle falsch angegeben ist. Die Fliche trigt im Hinweisflachen- und Altlastenkalaster
des Rhein-Sieg-Kreises die Nummer: 5307/2015-0. Es wird um Korrekiur gebaten.

Mit freundlichen Griikan
Im Auftrag

Fails

Nr. TOB Anregung Abwagung / Beschlussvorschlag
C14 | Rhein-Sieg-Kreis Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und eine Korrektur
Der Landrat . . . der Hinweisflachen- und Altlastenkataster-Nummer in den
: rheln-s1eg-krels& Verfahrensunterlagen vorgenommen.
Postfach 1551 Der Landrat
53705 Sieghurg Beschlussempfehlung zu C 1.4:
S D Tl 131 S0 SO pranungsam Uber die mit Schreiben vom 27.02.2015 eingegangene Stel-
Hier: Schreiben vom 27.02.2015 =iadi Rfeirkech oE Reglonm: “"‘"“"""“""““"" lungnahme C 1.4 des Rhein-Sieg-Kreises wird wie folgt
Paostfach 1128 2|mmu.: B4.21 entschleden
53348 Rhainbach Telefan: 02241113-2323
Telefax: 02241/13-2430
E-Mail: theresia fischerf@rhein-sieg-kreis.de
Die Hinweis- und Altlastenkataster-Nummer wird in den
R 2ol e ol ol i NI Zaichon o Verfahrensunterlagen korrigiert.
wgsverfahren zum lan Nr. 60 .Am
emeute Betelligung geman 54a (3) BauGB
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Nr.

TOB

Anregung

Abwagung / Beschlussvorschlag

C15

Stadt Rheinbach

Sachgebiet Bauverwaltung / Untere
Denkmalbehdrde

Hier: Schreiben vom 10.02.2015

Bauverwaltung / Untere Denkmalbehtirde Rheinbach 10.02.2015

Az.: 60.1/414003

An den
Fachbereich V'
Sachgebiet Planung und Umwelt

- im Hause -

Beteiligung zum Bebauungsplan Rheinbach Nr. 60 ,,Am Getreidespeicher.

Aus meinen Unterlagen geht hervor, dass im siidlichen Teil des Plangebietes die romische

Eifelwasserleitung verliuft, Diese wurde bereits mehrfach bel Erdeingriffen aufgedeckt und
dokumentiert, so dass der is dicses grundsiitzlich varliegt. Es muss
folglich davon ausgegangen werden, dass bei zukiinftigen Erdeingriffen bzw. Grabungen

- weitere Teile der romischen Wasserleitung aufgedeckt oder sogar zerstiint werden kiinnen.

Daher bitte ich, bei evtl. Erdeingriffen das zustindige Fachamt - LVR-Amt fiir
Bodendenkmalpflege mit einzubezichen und eine frithzeitige Abstimmung flir evil.
Bauvorhaben baw. Erschliel Bnak at immen

Als Anlage ist der Verlauf der rimischen Wasserleitung beigefilgt.

Yot (54

Heribert Gerhartz

Der Bereich zwischen Kriegerstralie und der StralRe ,Am
Getreidespeicher” ist durch nachrichtliche Kennzeichnung als
Archaologischer Konfliktbereich mit erganzenden Hinweisen
in den textlichen Festsetzungen erlautert.

Dariiber hinaus wird darauf hingewiesen, dass im gesamten
Plangebiet mit der Aufdeckung arch&ologischer Bodenfunde
zu rechnen ist.

Den Anregungen wird somit gefolgt.

Beschlussempfehlung zu C 1.5:

Uber die mit Schreiben vom 10.02.2015 eingegangene Stel-
lungnahme C 1.5 der Unteren Denkmalbehdrde der Stadt
Rheinbach ist keine Beschlussfassung erforderlich.
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Anregung
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C 2.1 | Redeker-Sellner-Dahs Rechtsanwélte

Postfach 1364
53003 Bonn

Fir Einwender 1

Hier: Schreiben vom 03.03.2015

REDEKER | SELLNER | DAHS necisawaure

REDEKER SELLNER DAHS | Pesfich 13 64 | D-53000 Bean Mksanwai'.lsbe‘-an Tysper
Vorab Facharwalt fir Venwaltungsrecht
L z rist Lite Esten
pet Telefax: 02226/917-215 Seeton 401228 1726 25 144
per E-Mail: Telefax +49 226/ 7 26 2599
robin.denstorfii@stadt-rheinbach.de tysper@redekar.do
Stadt Rheinbach
Fachbereich V, Sachgebiet 62.2:
Planung und Umwelt
Schweigelstralie 23
53359 Rheinbach
Bonn, den 3. Mirz 2016 Rog.-Nr.: 440058815 TPRue/SE3g 0303
Brgndt-Allee 11
C-63113 Base
RS
: 1 Fax 443 7. -4
Erneute iffentliche Auslegung des Beb wurfes Rb Nr. B;m NI
60 ,Am Getreidespeicher im b:suhkuuig(en Verfahren gemilh § 13a BLZ 380 700 89
BauGB kmuomm
hier: Offentlichkeitsbeteiligung gemifl § 13 a Abs. 2 i.V.m. § 13 Abs. 2, gx-n ﬁw 0059 0036 0290 00
Ziffer 2 und § 3 Abs. 2 BauGB (Offenlage vom 18,02,2015 bis ein- Py
schlielich 03.03.2015) B2370501 ¢4
DE10.3705 0128 0000 0083 £1
BIC: COLSDETY
ﬁ?_!"l!
Sehr geehrte Damen und Herren, Lok Ptz
schr geehrter Herr DenstorfT, ;ﬂ'gﬁ%ﬁiﬁg
unter anwaltlicher Versicherung unscrer « gemilfen Bevollmiichtig) Ef;g‘g;%:;": el
zclgcnwxrmderoa..“,,'_ it die I hrnek fiir die Eheleu- [ 1333 peo0a.20
te Rheinbach, an. Eine auf mum.: 0
uns lautende Vollmacht wird in Kilrze unaufgefordert nachgereicht. e 60
Fax +43 34! 21378-20
Unsere Mandantin, ist Eigentiimerin des — im Geltungsbe- Lot i s
reich des 0.a. Bebauungsplanes belegenen — Grundstiicks in der Gemarkung ondoa 61 20| Engl
Fax +44 20 T43003-06
Rheinbach, Flur  Flurstiick-Nr.  Kriegerstrale 9. i
Ma"hﬂ.l'ﬁl:d_
und in Vollmacht unserer Mand haft nehmen wir hiermit form- und 7ol 48 7 24306780
Fax +43 E9 24206 78-65
fristgerecht im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemi § 13 a Abs. 2 AN
i.V.m. § 13 Abs. 2 Ziffer 2 und § 3 Abs. 2 BnuGB zu dén geandeﬂen bzw. er- e st e 1
bindlich Tanl s I.nh’Migml}d! afy mbB
ginzten Teilen der o.a. 1en D g wie Ng:  AGEs PR

UST-I0: DEI?? mr!

waw redcherse

Fir das Grundstiick des Einwenders besteht bereits seit dem
01.07.1991 ein rechtskraftiger Bebauungsplan mit der Bezeich-
nung Rheinbach Nr. 41 — Rémerkanal, dessen Festsetzungen bis
zur Rechtskraft des nun in Aufstellung befindlichen Bebauungspla-
nes Rheinbach Nr. 60 — Am Getreidespeicher rechtsverbindlich
sind.

Der derzeit noch rechtkréftige Bebauungsplan Nr. 41 setzt entlang
der KriegerstraRe bestandsorientierte Baufenster mit abweichen-
der Bauweise fest. Im Verlauf Kriegerstrale 1 bis 11 wird die stra-
Renseitige Bauflucht durch eine Baulinie definiert. Diese Festset-
zungen zugrunde gelegt, weist das Grundstick des Einwenders
derzeit ein Baufenster mit einer bebaubaren Flache von ca. 106 m2
auf,

Im Zuge der Planaufstellung des B-Planes Rheinbach Nr. 60 wur-
de diese Baulinie wieder aufgenommen und in dem weiteren,
durch den B-Plan erfassten Bereich der KriegerstraRe fortgefiinrt.
Dabei wurde durchaus eine Abwagung privater und 6ffentlicher
Belange vorgenommen.

Die KriegerstralRe ist innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes bereits vollstandig bebaut. Es handelt sich um einen
innerstadtischen Stralenzug, der vornehmlich durch die griinder-
zeitliche Bebauung geprégt ist. Die Bauweise ist heterogen, neben
der Reihung von Gebduden sind auch Geb&ude in einseitiger
Grenzbebauung vorhanden. Einheitliche Baufluchten strukturieren
den Strallenraum.

Diesem historisch (iberlieferten Stralenraum misst die Stadt
Rheinbach eine stadtebauliche Qualitat zu, die als erhaltenswert
erachtet wird. Dieses Ziel ist planungsrechtlich nur durch die Fest-
setzung der vorderen Baulinien zu erreichen und zu sichern.
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Anregung
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Seite 2

L

Vor dem Hintergrund einer auch Ihnen, sehr geehrter Herr Denstorff, grundsétzlich bekannten
und zurzeit faktisch ruhenden B. ragstellung unserer Mandantschaft fiir das Bau-
grundstiick KriegerstraBe 9 besteht insofemn Veranlassung zu dieser bauplanungsrechtlichen
Stellungnahme, als dic Rechte unserer Mandantschaft im Allgemeinen und insbesondere dic
durch das Eigentumsgrundrecht aus Art. 14 Grundgesetz (GG) gewihrleistete Baufreiheit im

Besonderen gewahrt werden miissen.

In diesseits aktueller Abstimmung namentlich mit Frau Pietsch soll vor einer Entscheidung
iiber den laufenden Bauantrag der weitere Verlanf in dem o.a. Aufstellungsverfahren abge-
wartet werden.

1L
Dies vorausgeschickt nehmen wir fiir die Grundstiickseigentiimerin, © .und
ihren Ehemann, . zn der 0,3, Bebautngsplanung im Einzelnen wie folgt

Stellung:

Soweit gemil § 1 Abs, 7 BauGB bei der Aufstellung der Bauleitpline und damit auch des
hier in Rede stehenden Bebauungsplans (verbindlicher Bauleitplan gemiB § 1 Abs. 2 BauGB)
die ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen
werden miissen, sind insbesondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wobhn- und
Arbeitsverhilltnisse (gemil § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) und auch die Wohnbediirfnisse der Be-
vilkerung (im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB) zu beriicksichtigen.

Das Gebot gerechter Abwiigung ist verletzt, wenn und soweit eine (sachgerechte) Abwiigung
iibethaupt nicht stattfindet oder wenn in die Abwigung an Belangen nicht eingestellt wird,
was nach Lage der Dinge in sic eingestellt werden muss.

Es ist ferner verletzt, wenn die Bedeutung der betroffenien privaten Belange verkannt oder
wenn der Ausgleich zwischen den von der Planung beriihrten privaten und dffentlichen Be-
Jange in ciner Weise vorgenommen wird, die zur objektiven Gewichtigkeit cinzelner Belange
aufer Verhiiltnis steht.

Gemessen hieran erweist sich das flir das WA IIL hinsichtlich-der iberbaubaren Grundstiicks-

flichen (Textziffer 5.1.4 der Bet gsplanbegriindung) zugunsten der Festsetzung von Bau-
linien im Strafenraum gefundene Abwigungsergebnis als fehlerhaft, weil der vom Stadtrat
v redeier.de

Bezogen auf die derzeit planungsrechtlich zuldssige Bebauung
ergibt sich aus dieser Festsetzung keine Einschrénkung der bauli-
chen Nutzung der Grundstiicke. Um die Nutzungsmdglichkeiten
der teils sehr schmalen Grundstiicke gegeniiber der hisher ge-
troffenen Festsetzung der abweichenden, bzw. baukérperbezoge-
nen Bauweise hinaus zu erweitern, wurde die geschlossene Bau-
weise festgesetzt.

Fir das Grundstiick des Einwenders besteht jedoch ein atypischer
Sachverhalt, da dieses durch eine zivilrechtliche Grunddienstbar-
keit belastet ist, die die Beriicksichtigung eines Fensterrechtes
beinhaltet. Dies filhrt — unabhédngig von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes — zu einer wissentlich bernommenen Ein-
schrankung der Bebaubarkeit des Grundstuicks.

Die Festsetzung der Baulinie 16st keinen unmittelbaren Konflikt mit
diesen privaten Belangen aus.

Allerdings werden durch die Festsetzung der geschlossenen Bau-
weise und der damit verbundenen Pflicht zur Grenzbebauung
bezogen auf das Grundstiick des Einwenders und seines Grund-
stlicksnachbars einerseits das Eigentumsgrundrecht und anderer-
seits das Fensterrecht bertihrt.

Die Beriicksichtigung dieser privaten Belange erfordert jedoch
nicht zwingenderweise die Konfliktldsung im Zuge des Bebau-
ungsplanes.
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Selted

respektive Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt, Planung und Verkehr der Stadt Rhein-
bach im Beschluss vom 21.10.2014 gefundene Ausgleich zwischen den in Rede stehenden
Belangen auBer Verhiltnis zu deren objektiver Gewichtigkeit steht.

Denn im Zuge der eingangs unter I. angefiihrten konkreten Bauwiinsche unserer Mandant-
schaft ist von deren Seite bereits im Rahmen des bavordnungsrechtlichen Verfahrens auf eine
hestehende Grunddienstbarkeit (F recht) fiir den jeweiligen Eigentiimer des (Nach-
bar)Grundstiicks Flur  , Flurstiick-Nr. " hingewi worden,

Dem Grundbuch von Rheinbach, Blatt ist hierzu in der Abteilung IT unter Ifd.-Nr. 3 zu
entnchmen, dass dieses Fensterrecht mit Bezug auf die Bewilligung vom 13.08.1968 am
14.08.1968 eingetragen wurde und dass das Recht im Bestandsverzeichnis des herrschenden
Grundstiicks vermerkt ist.

Konkret handelt es sich wohl mit Blick auf die aktuelle!Bestandssituation auf dem Nachbar-
grundstiick Kriegerstralie 11 (Parzelle ) um sog. Glasbausteine.

Der zurzeit &ffentlich ausliegende Bebauungsplan sieht auch fiir das WA 111, in dem das
Grundstiick unserer Mandantschaft belegen ist, eine geschlossene Bauweise mit einer Grund-
fliichenzahl (GRZ) von 0,4 und einer Geschossflichenzahl (GFZ) von 0,8 vor.

Soweit vor diesem aktuellen bauplanungsrechilichen Hintergrund zwar derjenige, der in die
grenznahe AnBenwand seines Hauses Fenster (Glasbausteine) einsetzt, um die bauliche Nutz-
barkeit seines Hauses zu verbessern, es nicht erwarten darf, dass der Nachbar deshalb aus-
schlieflich in seinem Interesse von der Ausnutzung seines Grundstiicks im sonst iiblichen,
zulissigen MaB absieht,

vgl. VGH Baden-Wilrttemberg Urt. v. 04.06.20i3 -8 8

574/11, juris-Rn. 43 unter Hinweis auf OVG NRW, Be-

schl. v. 17.02,2000 -7 B 178/00 —, BauR 2001, 77,
kommt bei einer geschlossenen Bebauung unter Festsetzung von Baulinien die Problematik
auf, dass sich das ,,Baufenster und damit die Bebauungsméglichkeiten signifikant einschrin-
ken.

Durch den aktuell in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan wird unserer Mandantschaft
banplanungsrechtlich durch dic siraBenseitige Festsetzung von Baulinien zwingend vorgege-
ben, ein neues Gebiude auf dieser strabenseitigen Linie zu bauen (vgl. § 23 Abs. 2 Satz 1
BauNVO).

wns.redeker.de

Im Sinne der planerischen Zuriickhaltung ist eine generalisierende
Betrachtung geboten und zuldssig, inshesondere da der Gesetz-
geber fir atypische Félle, die bei der generalisierenden Betrach-
tung nicht im Einzelnen beriicksichtigt werden konnen, die Mdg-
lichkeit einer Befreiung / Abweichung einrdumt, wenn die Durch-
fihrung eines Bebauungsplanes zu einer nicht beabsichtigten
Harte flihren wirde. Dies bedeutet, dass die Losung dieses Kon-
fliktes zuldssiger Weise in das nachgeordnete Genehmigungsver-
fahren verlagert werden kann.

Eine Grunddienstbarkeit beinhaltet auch keine ,Ewigkeitsgarantie®;
ist beispielsweise die objektive Nutzlichkeit nicht mehr gegeben
oder sind die Vorteile fir das herrschende Grundstiick weggefal-
len, so ist die Grunddienstbarkeit funktionslos und erlischt gegebe-
nenfalls. Auch ist eine entsprechende Einigung und eine sich
daraus ergebene bewilligte Loschung nicht génzlich auszuschlie-
Ren.

Im Hinblick auf den langer anzunehmenden Regelungszeitraum
eines Bebauungsplanes und aus den oben genannten Griinden
gewichtet die Stadt Rheinbach die mit der Festsetzung der Baulinie
und der geschlossenen Bauweise verfolgten stadtebaulichen Ziele
hoher, als die sich durch die derzeitige privatrechtliche Situation
ergebenen privaten Belange des Einwenders und seinen Nach-
bars, auch unter Berticksichtigung, dass eine Losung des Konflik-
tes im nachgeordneten bauordnungsrechtlichem Verfahren mog-
lich ist.

Damit ergibt sich fiir den Einwender mindestens ein Baufenster
von ca. 150 m?2 Flache, das aufgrund der festgesetzten GRZ = 0,4
jedoch nicht voll ausgeschopft werden kann. Gegeniiber dem
Rechtszustand des derzeit noch gliltigen Bebauungsplanes ergibt
sich keine Verschlechterung.
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Ssilo 4 Eine in der Abwagung der Belange nicht beriicksichtigte erhebliche
Einschrénkung des Eigentumsrechtes ist fiir den Plangeber aus
Unter weitechin notwendiger Einhaltung der geschl Baunwoise wizde ungers Mandant- diesen Griinden nicht erkennbar.

schaft bei einer entsprechend bebawungsplankonformen Bebauung denknotwendig gegen die
im Grundbuch cingetragenc und entsprechend gesicherte Grunddienstbarkeit (Fenster-
recht) verstoflen.

Denn wie auch insoweit véllig zutreffend der Bebauungsplanbegriindung unter der Textziffer
5.1.4 zu entnehmen ist, unterbinden die Baulinien — im Unterschied zu Baugrenzen — neben
des Uberschreitens der Fluchtlinie auch ein willkiirlich erscheinendes Zuriicktreten einzelner

Gebiude aus den hiingenden Baufluct i

Vorliegend geht es aber nicht um ein willkiirlich erscheinendes Zurlickireten eines einzelnen
Gebiiudes, sondern um die notwendige Berdicksichtigung und Beachtung privater Belange,
und zwar des Eigentumsgrundrechts unserer Mandantschaft und des Fensterrechts des Grund-
stiicksnachbam (Parzelle 57).

Mit anderen Worten ist durch Baulinien und Baugrenzeén vorlicgmd ein ,,Bnui‘eﬁsler_“ ausge-
wiesen, das mit Riicksicht auf das zugunsten des Nachbargrundstiicks Geltung beanspruchen-
de Fensterrecht keine praktische Bebauungsmoglichkeit mehr, mit Riicksicht auf die zugleich
festgesetzte GRZ von 0,4, ermbglicht,

Somit machen unsere Mandanten letztlich eine Verletzung auch des Gleichheitssatzes (Art. 3
GG) im Hinblick auf die Ausweisung eines im Verhiltois zu den Nachbargrundstiicken we-
sentlich schmaleren respekfive kaum mehr bebaubaren , Baufensters auf ihrem Grundstiick
(Parzelle 56) geltend.

Das sonach verbleibende ,,Baufenster kann aufgrund des Fensterrechts des angrenzenden
Flurstiicks-Nr. . . nicht ausgeschipft werden. Durch das Fensterrecht reduziert sich das ,,Bau-
fenster* unter Beriicksichtigung der zugleich festgesetzten GRZ auf.eine. banwirtschaftlich
uninteressante GriBe respektive auf einen faktisch unbebaubaren Berelch,

Das Baugrundstiick unserer Mandantschaft wird folglich mit anderen Worten durch diese
verbindliche Bauleitplanung wirtschaftlich weitestgehend wertlos.

Folglich liegt eine erhebliche Beeintriichtigung der Eigentumsbelang: Mandantschaft
darin, dass sie zukiinftig das in ihrem stehende Flurstiick-Nr.  nur noch innerhalb eines
schmalen und faktisch unbebaubaren ,,Baufensters“ entlang der KriegerstraBe bebauen kon-

nen.

. redcherde

Dariiber hinaus sei angefiihrt, dass von Seiten der Verwaltung mit
den jeweiligen Grundstiickseigentiimern Mitte und Ende April
Gespréche gefiihrt wurden, die eine Losung des Konfliktes erwar-
ten lassen.

Beschlussempfehlung zu C 2.1:

Uber die mit Schreiben vom 03.03.2015 eingegangene Stellung-
nahme des Einwenders C 2.1 wird wie folgt entschieden:

Der Anregung, entlang der KriegerstraBe statt der Baulinie
eine Baugrenze festzusetzen, wird nicht gefolgt.
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Saita §

Soweit zwischenzeitlich auf Seiten der Stadtplanung beabsichtigt war, diese Baulinienfestset-
zung aufzulésen respektive auch im stralenscitigen Bereich Baugrenzen festzusetzen, wird

namens und in Vollmacht Mand haft angerept, anstelle der entlang der Krieger-
straBe festgesetzten Baulinie ebenfalls, wie in den riickwiirtigen Grundstiicksbereichen, Bau-
grenzen festzusetzen.

Zwar hat die Baulcitplanung kei g3 in erster Linie die Aufigabe, den Grundcigentiimem
im Plangebiet gleichméBige N gsmoglichkeiten zu verschaffen. Soweit es jedoch Spiel-
réume fiir eine gleichméBige Beriicksichtigung von Eigentimerinteressen gibt, sind diese
auch nach Mdglichkeit zu nutzen,

vgl. OVG Liinchurg, Ust. v. 13.09.2011 — 1 KN 129/09,
juris-Ra. 51,

Daran fehlt es hier.

Bliebe es bei der nunmehr vorgesehenen Festsetzung iiberbaubarer Grundstiicksflichen mit-
tels Baulinien entlang der Kriegerstrafe, wiirde fiir das Baugrandstiick unserer Mandantschaft
ein , Baufenster* zugel 1, dass umsere Mandanten aufgrund des Fensterrechts zugunsten
des angrenzenden Flurstiicks-Nr.  auf dem verbleibenden schr schmalen , Bauteppich® nicht
ansatzweise mehr in ganzer Breite ausnutzen kdnnten.

Zudem hat die Stadt in diesem Bereich die peschlossene Bauweise festgesetzt, obwohl diese
von unseren Mandanten in Bezug auf die Grunddienstbarkeit (Fensterrecht) zugunsten
des Nachbargrundstiicks (zu Lasten unserer Mandantschaft) nicht einzohialten ist.

Dementsprechend hat die Stadt bis dato nicht hinrcichend bedacht, dass sich das unseren
Mandanten zug kleine , Baufenster* bei Einhaltung des notwendigen Abstandes res-
pektive Wahrung des Fensterrechts derart verkleinert, dass eine Bebaubarkeit, wie sie ein ver-
niinftiger Bauherr vornechmen wilrde, praktisch ausgeschlossen erscheint.

Dass hierdurch zugleich die eingangs angefiihrten Planungsleitlinien gemafh § 1 Abs. 6 Nrn.
1 und 2 BauGB in Bezug auf unsere Mandanten nur unzureichend beriicksichtigt werden,
versteht sich dann nahezu von selbst.

Vor diesem Gesamthintergrund rechtfertigt die im Straflenraum vorgesehene Festsetzung der
Baulinien und dic den Strafienravm ordnenden und prigenden Elemente stidtcbaulich gerade
nicht die erhebliche Einschriinkung des Eigentumsrechts unserer Mandanten.

W sedekerde
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Seite B

Dies als unsere fristwahrende Stellungnahme.

Wir bitten im Ubrigen um eine schriftliche Bingangsbestéitigung zu dieser Stellungnahme und
verbleiben

: freundlichen Griilflen

(Stefan Tysper)
Rechtsanwalt
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