Beschlussvorlage

Fachbereich V
Aktenzeichen: 61 26 01/57 VI
Vorlage Nr.: BV/0579/2015

Vorlage fir die Sitzung

Ausschuss fiir Stadtentwicklung: Umwelt, Planung und 09.06.2015 offentlich
Verkehr

Rat 22.06.2015 offentlich

Beratungsgegenstand: Bebauungsplan Rheinbach Nr. 57 "Fachhochschule” VI. Anderung;
a) Beschluss tber die Gesamtabwagung der im Verfahren
eingegangenen Stellungnahmen;
b) Satzungsbeschluss

Anmerkungen zu Belangen von Seniorinnen und Senioren und Menschen mit Behinderungen:

keine

HaushaltsmaRige Auswirkungen/Hinweis zur vorlaufigen Haushaltsfiihrung:

siehe Ausfilhrungen unter dem Tagesordnungspunkt zum Abschluss des Stadtebaulichen Vertrages

1. Beschlussvorschlag:

a) Beschluss lber die Gesamtabwégung der im Verfahren vorgebrachten Stellungnahmen

Die wahrend der frihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gemaR § 3 (1) und § 4 (1)
Baugesetzbuch und der Beteiligungen geméald § 3 (2) und § 4 (2) Baugesetzbuch des Bebauungsplanes
Rheinbach Nr. 57 ,Fachhochschule* VI. Anderung vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange hat der Rat der Stadt Rheinbach gepriift und
gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen.

Der Rat der Stadt Rheinbach fasst in seiner Sitzung am 22.06.2015 den Beschluss uiber die Abwagung der
im Rahmen
1. der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung- und Behordenbeteiligung gemaR § 3 (1) und
4 (1) Baugesetzbuch
2. der offentlichen Auslegung gemaR § 3 (2) Baugesetzbuch und Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 (2)
Baugesetzbuch
zum Bebauungsplan Rheinbach Nr. 57 ,Fachhochschule® VI. Anderung vorgebrachten Stellungnahmen.
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Grundlage fir den Beschluss ist die der Verwaltungsvorlage als Anlage beigefugte tabellarische
Zusammenfassung der Stellungnahme mit Abwagungsergebnis. Die tabellarische Ubersicht mit
Abwégungsentscheidung ist Bestandteil des Beschlusses.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Offentlichkeit sowie die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, die Stellungnahmen erhoben haben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Abwagungsgrinde in
Kenntnis zu setzen.

b) Satzungshbeschluss

Nach der Beschlussfassung uber die Gesamtabwagung der im Verfahren eingegangen Stellungnahmen
beschlieBt der Rat den Bebauungsplan Rheinbach Nr. 57 ,Fachhochschule* VI. Anderung, der unter
Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemall § 13 a Baugesetzbuch ohne Durchflihrung einer
Umweltpriifung aufgestellt worden ist, geméaf3 § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch und § 86 Bauordnung NRW als
Satzung. Der réaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich von der sidlichen
Grundstiicksgrenze der Fachhochschule parallel 50 m in nordliche Richtung und von der 6stlichen
Gebaudekante des Bauteils ,C* (Mensa / Bibliothek) der Fachhochschule bis zur 6stlichen
Grundstiicksgrenze. Der Plangeltungsbereich umfasst das Flurstiick 259, Flur 7, Gemarkung Rheinbach,
teilweise. Der Geltungsbereich ist in dem der Verwaltungsvorlage beigefiigten Ubersichtsplan dargestellt.
Die Bebauungsplanénderung besteht aus textlichen und zeichnerischen Festsetzungen. Die vorliegende
Begriindung einschliellich Anlagen wird gebilligt.

Die Verwaltung wird beauftragt, die weiteren Verfahrensschritte zum Inkrafttreten des Bebauungsplanes
Rheinbach Nr. 57 ,Fachhochschule® VI. Anderung durchzufiihren.

2. Sachverhalt/Rechtliche Wirdigung:

Die VI. Anderung des Bebauungsplanes Rheinbach Nr. 57 ,Fachhochschule* wurde vom Rat in seiner
Sitzung am 22.04.2013 entsprechend der Empfehlung des Ausschusses fir Stadtentwicklung: Umwelt,
Planung und Verkehr vom 09.04.2013 zur Aufstellung beschlossen.

Der Geltungsbereich der VI. Anderung des Bebauungsplanes Rheinbach Nr. 57 (siehe Anlage 1) erfasst
eine 0,5 ha groRe Flache des Campus Rheinbach der Hochschule Bonn-Rhein-Sieg, im Nordosten der
Kernstadt. Die rdumliche Abgrenzung des Geltungsbereiches erstreckt sich von der siidlichen Grenze des
Campus-Grundstiicks, Flurstiick Nr. 259 in der Flur 7, Gemarkung Rheinbach, parallel 50 m in nordliche
Richtung und von der ostlichen Grundstlicksgrenze des Flurstiicks 259 nach Westen 100 m parallel in
Richtung des Bauteils ,C" (Mensa | Bibliothek).

Aus der vorliegenden Hochschulstandort- Entwicklungsplanung (HSEP) ergibt sich die Notwendigkeit fiir
eine bauliche Erweiterung von ca. 2.700 m2 Hauptnutzflache fir den Standort Rheinbach. Davon kénnen
lediglich 250 m? Hauptnutzflache durch bauliche Erweiterung des Bibliothekgebdudes realisiert werden. Fiir
die verbleibenden 2.450 m? HNF werden Neubauten erforderlich. Ein Wachstum tiber den derzeitigen Stand
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an Studierenden hinaus ist am Standort Rheinbach jedoch nicht vorgesehen. Der Flachenbedarf resultiert in
erster Linie aus einem starken Forschungsaufkommen.

Innerhalb der festgesetzten Baufenster des rechtskréftigen Bebauungsplanes Rheinbach Nr. 57 sind
Neubauten in dem von der Hochschule vorgegebenem Umfang von 2.450 m2 HNF nicht mehr mdglich.
Daher soll fir die geplante Nutzung - naturwissenschatftliche Labore und Biirordume - ein dreigeschossiges
Gebdude mit Staffelgeschoss (Technikgeschoss) errichtet werden. Zur Umsetzung dieses Vorhabens ist
eine Erweiterung der Uberbaubaren Flachen und damit die VI. Anderung des Bebauungsplans Rheinbach
Nr. 57 erforderlich.

In diesem Sinne ist es das Ziel der Bebauungsplan&nderung, die notwendigen Expansionsmdglichkeiten in
einem stadtvertraglichen Rahmen durch aktive Bauleitplanung zur Verfligung zu stellen und so letztlich
einen kommunalen Beitrag zur Sicherung und Weiterentwicklung des Hochschulstandortes Rheinbach zu
leisten.

Die Bebauungsplananderung besteht aus zeichnerischen und textlichen Festsetzungen (Anlage 3). Ziel und
Inhalt der Bauleitplanung sind dem Ausschuss bereits in der Vergangenheit erlautert worden. Zudem sind
sie detailliert in der als Anlage 4.0 beigefiigten Begriindung dargelegt.

Als Anhang ist der Begriindung eine Kopie der textlichen Festsetzungen und Hinweise beigefligt. Ferner
sind nachfolgende umweltrelevante Unterlagen Anlage zur Begrindung:

Anlage 1: Fachbeitrag Artenschutz, Stufe I, B-Plan Nr. 57 ,Fachhochschule* VI. Anderung, Biiro fiir
Regionalplanung,  Naturschutz und Landschaftspflege, Hachenburg, Januar 2015

(Anlage 4.1)

Anlage 2:  Ermittlung des erforderlichen Kompensationsumfangs

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Ursprungsplanes Rheinbach Nr. 57 und den nachfolgenden
Anderungen wurden die nachfolgend aufgefiihrten Fachgutachten erarbeitet, die zur Aufstellung der
VI. Anderung des Bebauungsplanes herangezogen wurden:

o Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Bebauungsplan Rheinbach Nr. 57 "Fachhochschule", Biiro
fur Freiraum- und Landschaftsplanung (BFL) Heinichen, Rheinbach, April 1997

o Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Rheinbach Nr. 57 "Fachhochschule” des TUV
Rheinland vom Februar 1997

o 1. Erganzung zur Schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan Rheinbach Nr. 57
"Fachhochschule" des TUV Rheinland vom September 1997

o Baugestaltungshandbuch Rheinbach "Hochschulviertel" - Bebauungsplan Nr. 57 "Fachhochschule” "
des Buros fur Stadtplanung und Stadtplanung Hans-Joachim Hamerla vom Februar 1998

o Freiraumgestaltungshandbuch Rheinbach "Hochschulviertel" zu den Bebauungspldnen Nr. 57
"Fachhochschule” und Nr. 49 "Am Blumlingspfad” des Biros fir Freiraum- und Landschaftsplanung
Heinichen vom Februar 1998

BV/0579/2015 Seite 3von 6



o Artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan Rheinbach Nr. 57 "Fachhochschule” V.
Anderung des Biiros Ginster, Landschaft + Umwelt vom Juli 2009

Der rechtsgliltige Flachennutzungsplan stellt die Anderungsflache als Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung ,Hochschule® dar. Die geplante VI. Anderung des Bebauungsplanes dient der baulichen
Erweiterung der Hochschule. Die Erweiterungsflachen liegen innerhalb der dargestellten Sonderbaufléache
,Hochschule*, die Plandnderung ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Um mdgliche sich aufzeigende Konflikte bereits im Vorfeld der 6ffentlichen Auslegung auszurdumen, ist fiir
die Bebauungsplaninderung eine friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gemal § 3 (1) und
§ 4 (1) BauGB durchgefiihrt worden. Nach Durchfiihrung der frilhzeitigen Offentlichkeitsheteiligung in der
Zeit vom 05.06.-25.06.2013 und der Beteiligung der Behorden und Tréger offentlicher Belange mit
Schreiben vom 17.05.2013 hat der Ausschuss flir Stadtentwicklung: Umwelt, Planung und Verkehr in seiner
Sitzung am 10.03.2015 die vorldufige Abwégung (iber die vorgebrachten Belange und Stellungnahmen
vorgenommen. Der Beschluss (iber den Entwurf und die Durchfilhrung der Beteiligungen nach § 3 Abs. 2
BauGB (6ffentliche Auslegung) und 8 4 Abs. 2 BauGB (Behordenbeteiligung) wurde ebenfalls in dieser
Sitzung gefasst. Die tabellarische Auflistung der wahrend der friihzeitigen Beteiligung geméal 8 3 (1) und § 4
(1) BauGB eingegangen Stellungnahmen einschlief3lich Abwéagungs- und Beschlussvorschlag ist als Anlage
2 zur abschliefenden Beschlussfassung im Rat beigefiigt.

Der vom Ausschuss in seiner Sitzung am 10.03.2015 beschlossene Entwurf des Bebauungsplanes
Rheinbach Nr. 57 ,Fachhochschule* VI. Anderung hat mit der Begriindung und den wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch fir die Dauer eines Monats in der Zeit vom 13.04.2015 — 12.05.2015 éffentlich ausgelegen.

Zeitgleich mit der offentlichen Auslegung erfolgte mit Schreiben vom 17.03.2015 die Einholung der
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kénnen.

In der Anlage 2 der Sitzungsvorlage sind die wéahrend der Beteiligungsfrist eingegangenen Stellungnahmen
zur Vorberatung im Ausschuss flir Stadtentwicklung: Umwelt, Planung und Verkehr abgedruckt. Sie sind mit
eine Abwégungsvorschlag sowie einem Beschlussvorschlag versehen. Die Abwégungstabelle wird dem Rat
zur abschlieRenden Entscheidung zusammen mit dem Satzungsheschluss vorgelegt.

Stellungnahmen, die eine Uberplanung des Entwurfes erforderlich machen, liegen nicht vor. Nach der
Beschlussfassung tiber die Abwagung kann daher der Bebauungsplan (Anlage 3), der aus zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen und Hinweisen besteht, im néchsten Schritt als Satzung beschlossen und die
beigeflgte Begriindung mit Anlagen (Anlagen 4.0 und 4.1) gebilligt werden.
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Folgende Anlagen sind zur Vorbereitung der Beschlussfassungen der Sitzungsvorlage beigefligt:

e  Ubersichtsplan mit Abgrenzung des Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung (Anlage 1)

e Tabellarische Auflistung der wahrend der friinzeitigen Beteiligungen geméaf3 § 3 (1) und 8 4 (1) und der
Beteiligungen gemélR § 3 (2) und 8 4 (2) BauGB eingegangenen Stellungnahmen einschlieRlich
Abwagungs- und Beschlussvorschlag (Anlage 2)

e Bebauungsplananderung — Stand: Satzungsbeschluss - (Anlage 3)

e  Begriindung (Anlage 4.0) mit
- Anhang ,Textliche Festsetzungen und Hinweise"

- Anlage 2 ,Ermittlung des erforderlichen Kompensationsumfangs*

e Anlage 1 der Begriindung:

,Fachbeitrag Artenschutz, Stufe I, B-Plan Nr. 57 ,Fachhochschule* VI. Anderung, Biiro fiir
Regionalplanung, Naturschutz und Landschaftspflege, Hachenburg, Januar 2015 (Anlage 4.1)

Aufgrund der Fille des Datenmaterials ist die Anlage 4.1 - Fachbeitrag Artenschutz, Stufe I, B-Plan Nr. 57
,Fachhochschule* VI. Anderung, Biiro fiir Regionalplanung, Naturschutz und Landschaftspflege,
Hachenburg, Januar 2015 — (Anlage 1 der Begriindung) in der Sitzungsvorlage nicht abgedruckt. Sie steht
jedoch digital im Ratsinformationssystem zur Verfligung und liegt in den jeweiligen Sitzungen zur
Einsichtnahme bereit.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Verfahren zum Bebauungsplan Rheinbach 57 ,Fachhochschule*
VI. Anderung unter Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemaR § 13a Baugesetzbuch ,durchgefiihrt
wurde und entsprechend von der Umweltpriifung, dem Umweltbericht und von Angaben nach § 3 (2) Satz 2
Baugesetzbuch (Verflgbarkeit umweltbezogener Informationen) sowie von der zusammenfassenden
Erklarung abgesehen wurde; 8§ 4 ¢ Baugesetzbuch ist nicht anzuwenden.

Die Verwaltung schlagt nunmehr vor, folgende Beschlisse zu fassen:
a) Beschluss iber das Gesamtergebnis der im Verfahren eingegangenen Stellungnahmen
b) Satzungsbeschluss

Die Beschliisse werden vom Ausschuss fiir Stadtentwicklung: Umwelt-, Planung und Verkehr als Empfehlung an
den Rat gefasst.

Nach erfolgter Beschlussfassung wird die Verwaltung alle notwendigen Schritte flir die Rechtskraft des
Bebauungsplanes veranlassen. Voraussetzung fiir die Inkraftsetzung der Satzung ist der Abschluss eines
stadtebaulichen Vertrages mit der Hochschule Bonn-Rhein-Sieg. In diesem Kontext werden Regelungen

1. zu Art und Umfang adaquater Ersatzpflanzungen von Baumen

2. zur Anpassung der Wegeverbindungen zum Griinzug des Tuttelbaches
3. zur Ausarbeitung der Gebaudegestaltung (einschlieRlich AuRenanlagen)
4

zur Ablosung des erforderlichen Ausgleiches iiber das Okokonto der Stadt Rheinbach
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getroffen. Der stadtebauliche Vertrag ist Gegenstand des nichtoffentlichen Teils der Ausschuss- und Ratssitzung
(siehe TOP 9, BV/0577/2015)

Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt im Stiden des Grundstuicks ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
Gunsten der Stadt Rheinbach sowie der Versorgungstrager fest. Entsprechend den Ausflihrungen in der
Begriindung unter Ziffer 3.2 (Anlage 4.0) wird dieses Recht vor Inkraftsetzung der Bebauungsplandnderung
durch Eintrag in das Grundbuch oder als Baulast gesichert.

Rheinbach, den 01.06.2015

gez. Stefan Raetz gez. Margit Thiinker-Jansen
Blirgermeister Fachgebietsleiterin

Anlagen:

Anlage 1: Ubersichtsplan mit Abgrenzung des Geltungsbereiches der Bebauungsplaninderung

Anlage 2 Abwagungstabelle zu den wahrend der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

gemaR § 3 (1) und § 4 (1) Baugesetzbuch und der wahrend der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung geman § 3(2) und § 4 (2) Baugesetzbuch eingegangen Stellungnahmen

Anlage 3: Bebauungsplanénderung — Stand Satzungsbeschluss
Anlage 4.0: Begriindung mit

- Anhang ,Textliche Festsetzungen und Hinweise*
- Ermittlung des erforderlichen Kompensationsumfangs (Anlage 2 der Begriindung)

Anlage 4.1 Fachbeitrag Artenschutz, Stufe I, B-Plan Nr. 57 ,Fachhochschule® VI. Anderung, Biiro fiir
Regionalplanung, Naturschutz und Landschaftspflege, Hachenburg, Januar 2015 (Anlage 1
der Begriindung)
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