FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO

Sondergebiet Hochschule

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

0,5 Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl
] Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen

H# 180,80 in m U.NHN

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
FLACHE § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Baugrenze, gleichzeitig Grenze unterschiedli-
cher Festsetzungen der zuldassigen Bauhdhe

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU
BELASTENDE FLACHEN § 9 (1) Nr. 21 BauGB

e T Geh-und Fahrrecht gemaB textlicher
Festsetzung | 6.1

PFLANZGEBOTE UND PFLANZBINDUNGEN
§ 9 (1) Nr. 25a u. 25b BauGB

Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen
gemal textlicher Festsetzung

‘ Erhaltung von Baumen

SONSTIGE PLANZEICHEN
§ 9 (4) und (7) BauGB

FD Dachform: Flachdach

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
@UIIISSS=S._ des Bebauungsplanes

KARTENGRUNDLAGE

L7150 Vorhandene Gelandehéhe in m i.NHN

Q Einzelbaum im Bestand

Sch@cht

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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3.4

4.1

5.1

5.2

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
Sondergebiet SO Hochschule (§ 11 BauNVO)

Zulassig sind Hochschuleinrichtungen einschlief3lich der dem
Hochschulbetrieb dienenden Einrichtungen und Betriebe.

MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Die festgesetzten maximalen Héhen baulicher Anlagen H2,
H3 und H4 dirfen jeweils innerhalb der zugehérigen Baufla-
chen durch untergeordnete Teile gebdudetechnischer Anla-
gen um bis zu 2,00 m Uberschritten werden. Fir Anlagen zur
Nutzung von Solarenergie gelten die Festsetzungen unter
I 3.3 und | 3.4 auch bei Beurteilung als Teil der Hauptanlage.

Nebenanlagen § 14 BauNVO i.V.m. § 9a BauGB

Wegeflachen sind innerhalb der mit Pflanzbindung belegten
Grundstucksteile ausschliefdlich mit wasserdurchlassigen
Oberflachen herzustellen.

Nebenanlagen, von denen Wirkungen wie von Gebauden im
Sinne des § 2 (2) BauONW ausgehen, sind aul3erhalb der
Uberbaubaren Flachen nur bis zu einer Grundfldche von ins-
gesamt 30 m? und einer Baumasse von 100 m? zuldssig.

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind ausschlief3lich
auf Dachflachen oberhalb des zweiten Vollgeschosses zu-
lassig. Der Abstand der hdchstgelegenen Kante der Solaran-
lagen zu den Gebaudeaulienkanten darf das Zweifache der
Héhe Uber der Gebaudeaulienkante, gemessen im hdchsten
Punkt des jeweiligen Moduls, nicht unterschreiten.

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie dirfen die im Plan
festgesetzten maximalen Héhen baulicher Anlagen H1 und
H2 innerhalb der jeweils festgesetzten Uberbaubaren Flache
um maximal 1,00 m Uberschreiten.

Flihrung von Versorgungsleitungen
§ 9 (1) Nr. 13 BauGB

Die Fuhrung von Versorgungsleitungen ist im Plangebiet
ausschlie8lich unterirdisch zuldssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Flachdacher mit einer GréfRe von mehr als 300 m? sind min-
destens extensiv zu begriinen. Die Dicke der Substratschicht
darf dabei 0,10 m nicht unterschreiten.

Zur Begrinung der Dachflachen im Sinne des Punktes | 5.1
ist autochones bzw. regionales Pflanzenmaterial oder Saat-
gut geeigneter Arten magerer Standorte durch Pflanzung,
Ausstreuen oder Einsaat zu verwenden. Es sind mindestens
20 Sprossteile oder 5 g Saatgut pro m? auszubringen.

6.1

71

7.2

7.3

Geh- Fahr- und Leitungsrechte § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Die im Plan zeichnerisch festgesetzten Fldchen sind mit

folgenden Rechten zu belasten:

a) Einem Gehrecht und einem Fahrrecht fir den nicht motori-
siertenIndividualverkehrzu GunstenderAllgemeinheitsowie

b) einem Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Rheinbach und
der Leitungstrager.

Pflanzbindung § 9 (1) Nr. 25b BauGB

Die mit Pflanzbindung belegten Flachen sind 1 x jéhrlich zu
mahen. In Bereichen mit besonders gestalterischen Intentio-
nen, z.B. Sichtachsen kann eine 2 x jghrliche Mahd erfolgen.
Das Mahgut ist abzutransportieren.

Vorhandene Gehdlze sind zu erhalten und bei Abgang mit
Arten der Pflanzenliste unter Punkt | 7.3 zu ersetzen.

Pflanzenliste

Bei Ausgleichs- und Gestaltungsmafinahmen:

Baume 1. Ordnung:

Acer pseudoplatanus  Berg-Ahom Querkus robur Stiel-Eiche
Alnus glutinosa Schwarzerle “Fastigiata”

Fagus sylvatica Rotbuche Salix alba Silber-Weide
Quercus robur Stiel-Eiche Tilia cordata Winter-Linde
Quercus petraea Trauben-Eiche Ulmus lagvis Flatter-Ulme

Quercus petraea Trauben-Eiche

Baume 2. Ordnung

Acer ampestre Feld-Ahorn Prunus pedus Trauben-Kirsche
Carpinus betulus Hainbuche Salix fragilis Knack-Weide
Populus tremula Espe Sorbus aucuparia  Eberesche
Prunus avium Vogel-Kirsche

Straucher:

Comus sanguinea Roter Hartriegel Rosa canina Hunds-Rose
Corylus avellana Hasel Salix caprea Sal-Weide
Crataegus monogyna  Eingriffliger Weildorn ~ Salix purpurea Purpur-Weide
Eunonymus europaeus Pfaffenhiitchen Salix triandra Mandel-Weide
Lonicera xylosteum Heckenkirsche Salix viminalis Korb-Weide
Prunus spinosa Schlehe Viburnum opulus ~ Gemeiner oder

Rhamnus catharticus ~ Echter Kreuzdorn Wasser-Schneeball

Uferhochstauden:

Filipendula ulmaria Méadesuf Lythrum salicaria ~ Blutweiderich
Iris pseudacorus Sumpf-Schwertlilie Phalaris arundinacea Rohr-Glanzgras
Lysimachia vulgaris ~ Gilbweiderich

Bei Baumpflanzungen innerhalb des Verkehrsbegleitgriins
Béaume 1. Ordnung:

Acer platanoides Spitz-Ahorn Ulmus hybr. Ulmen-Hybriden

Tilia cordata Winter-Linde

Béume 2. Ordnung

Crataegus prunifolia ~ Glanz-Dorn Pyrus calleryana ~ Chinesische Wildbirne
“Splendens” “Chanticleer” “Chanticleer”

Prunus cerasifera Blut-Pflaume Sorbus aria Mehlbeere

“Nigera”

Prunus padus Grofblitige Sorbus intermedia  Schwedische
“Watereri” Traubenkirsche Mehlbeere

1l Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 (4) BauGB sowie § 86 BauONW

1. Dachform
Innerhalb des Plangebiets sind die Dacher baulicher Anla-
gen ausschlieBlich als Flachdacher zul&ssig.

Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen

1. Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks Rheinland

Hinweise

1.  Denkmalschutz

Im Plangebiet ist mit der Aufdeckung archaologischer Bo-
denfunde zu rechnen. Auf die §§ 15 (Entdeckung von Boden-
denkmalern), 16 (Verhalten bei der Entdeckung von Boden-
denkmalern) und 41 (Ordnungswidrigkeiten) des Gesetztes
zum Schutz und zur Pflege der Bodendenkmaler im Lande
Nordrhein-Westfalen wird hingewiesen. Dem Amt fir Denk-
malpflege im Rheinland, Aulienstelle Overath, sind Erdar-
beiten rechtzeitig schriftlich mitzuteilen, um baubegleitende
wissenschaftliche Untersuchungen durchfiihren zu kénnen.

2. Bergwerksfelder

Das Plangebiet liegt innerhalb verliehener Bergwerksfelder.

3. Bodenschutz

Werden bei den Bauarbeiten verunreinigte Bodenhorizonte
angetroffen, so ist unverziglich der Rhein-Sieg-Kreis, Amt
fur Technischen Umweltschutz, Abt. Grundwasser- u. Boden-
schutz zu informieren (siehe § 2, Abs. 1 Landesbodenschutz-
gesetz NRW). Ggf. sind weitergehende Untersuchungen zur
Gefahrdungsabschatzung (Entnahme von Bodenproben,
Durchfiihrung von chemischen Analysen, etc.) zu veranlas-
sen. Alle Mallnahmen im Zusammenhang mit schadlichen
Bodenverunreinigungen sind mit dem Amt fir Technischen
Umweltschutz abzustimmen.

4. Abfallwirtschaft

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorherge-
hender wasserrechtlicher Erlaubnis zuldssig.

5.  Wasserschutzgebiet
Das Plangebiet liegt innerhalb eines geplanten Wasser-
schutzgebietes der Wasserschutzzone 11l B.

6. Artenschutz

- Rodungszeitbeschrankung

Zur Vermeidung eines VerstolRes gegen das Totungsverbot
nach § 44 Abs. 1 Nr.1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
sind die erforderlichen Rodungen von Gehélzen und die
Raumung der Baufelder auf3erhalb der Hauptbrutzeiten der
dort potenziell britenden Vogelarten auszufiihren, also im
Zeitraum 11. Oktober bis 31. Januar. Abweichungen von die-
sem Zeitraum sind mdglich, wenn im Bereich der zu roden-
den Gehdlze (und bestehender Vogelnistkdsten) dann keine
aktuellen Bruten von Vogelarten bestehen. Hierzu ist eine
begleitende Vorab-Kontrolle durchzuflihren.

- Schutz vorhandener Griinflichen

Bau- und anlagebedingte sowie betriebsbedingte Eingriffe in
die Griinzone sollen zum Schutz des Habitats des Dunklen
Wiesenknopf-Ameisenbldulings vermieden werden.

[~
—
T
T
—
[
g -

T
—
-__~- S
—
-
o

-
[
i
L~y
T

Verfahrensvermerke
Plangrundlage
Der Plangrundlage liegt der Inhalt des Amtlichen Liegenschaftskataster - Informationssystems (ALKIS) des

Rhein-Sieg-Kreises (Stand 29.12.2014) zugrunde und sie entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung
(PlanZV)

Siegburg,den __.__

(SIEGEL)

Planzeichnung

Es wird bescheinigt, dass die Festlegungen der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig sind.
Siegburg,den __.__

(SIEGEL)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde vom

BURO FUR STADTEBAU UND SIEDLUNGSWESEN
STADTEBAULICHE ARBEITSGEMEINSCHAFT

erarbeitet
Bonn,den __._ .2015

(STEMPEL)

im Auftrag der Stadt Rheinbach, Fachbereich V, Planung und Umwelt.

Rheinbach,den .

Der Birgermeister

im Auftrag (SIEGEL)

(Fachbereichsleiter)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rheinbach hat in seiner Sitzung am 22.04.2013 geméaf § 2 Abs. 1 BauGB den Beschluss zur-Aufstellung
der Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren wurde mit dem Hinweis, dass das Verfahren
ohne Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt werden soll, am 31.05.2013 ortsiiblich bekannt gemacht.

Rheinbach, den 09.03.2015

(SIEGEL) gez. Stefan Raetz

(Birgermeister)

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.1 BauGB ist nach Beschluss des Ausschusses fiir Stadtentwicklung:
Umwelt, Planung und Verkehr der Stadt Rheinbach vom 09.04.2013 durch 6ffentlichen Aushang des Planvorentwurfes
vom 05.06.2013 bis 25.06.201 3 durchgefiihrt worden.

Die von der Planung betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind friihzeitig mit Schreiben vom
17.05.2013 gem. § 4 Abs.1 BauGB beteiligt worden.

Rheinbach, den 09.03.2015

(SIEGEL) gez. Stefan Raetz

(Biirgermeister)

Offentliche Auslegung

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung: Umwelt, Planung und Verkehr hat in seiner Sitzung am 10.03.2015 den Entwurf des
Bauungsplanes und die Begriindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung sowie die Beteiligung der Behdrden und Trager
sonstiger &ffentlicher Belange beschlossen.

Rheinbach, den 13.03.2015

(SIEGEL) gez. Stefan Raetz

(Burgermeister)

Der Entwurf des Bebauungsplanes, die Begriindung und die wesentlichen vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
haben vom 13.04.2015 bis einschlieBlich 12.05.2015 gem. § 3Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13a Abs. 2 BauGB offentlich aus-
gelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sind am 31.03.2015 mit dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung
abgesehen wird, ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange sind gem. § 3 Abs. 2 u. § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 BauGB
von der éffentlichen Auslegung mit Schreiben vom 17.03.2015 benachrichtigt und beteiligt worden.

Rheinbach, den 22.05.2015

(SIEGEL) gez. Stefan Raetz

(Biirgermeister

Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung: Umwelt, Planung und Verkehr hat in seiner Sitzung am __._ . den geénderten
Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung gebilligt und die erneute &ffentliche Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB
beschlossen.

Rheinbach, den __.

(SIEGEL)

(Birgermeister)

Der geénderte Entwurf des Bebauungsplanes, die Begriindung und die wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen
habenvom __._ . biseinschlieBlich__._ .. gem.§3Abs.2BauGBi. V. m. § 13 a Abs. 2 BauGB éffentlich ausgele-
gen. Ort und Dauer der erneuten &ffentlichen Auslegungsindam __._ . mit dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung
abgesehen wird, ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sind gem. § 3 Abs. 2 u. § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13a Abs. 2
BauGB von der erneuten éffentlichen Auslegung mit Schreiben vom __._ . benachrichtigt und erneut beteiligt worden.

Rheinbach,den __._

(SIEGEL)

(Biirgermeister)

Anlage 3
Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rheinbach hat diesen Bebauungsplan nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen in seiner
Sitzungam __.__. gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Rheinbach, den .

(SIEGEL)

(Burgermeister)

Ausfertigung

Der Bebauungsplan wird hiermit als Urkundsplan ausgefertigt. (Ausfertigung)
Rheinbach, den __._

(SIEGEL)

(Burgermeister)

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und den darauf verzeichneten Vermerken tberein. (Duplikat)
Rheinbach, den .

Der Birgermeister

im Auftrag (SIEGEL)

(Fachbereichsleiter)

In-Kraft-Treten

Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung istam __._ . ortstiblich bekannt gemacht worden.
Am Tage der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Rheinbach, den .

(SIEGEL)

(Biirgermeister)

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGB. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Landesbauordnung (BauO NW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz vom
20.05.2014 (GV. NRW S. 294)

Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW S. 926), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 05.03.2013 (GV. NRW 8. 133)

L STADT RHEINBACH

Der Burgermeister

Bebauungsplan Rheinbach Nr. 57

"Fachhochschule"

VI. Anderung - Bereich Hochschule
(im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauG)
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Fachbereich V, Planung und Umwelt M 1:500 im Original

Rheinbach, den

im Auftrag Satzungsbeschluss

(Fachbereichsleiter)






