Anlage 4

Stadt Rheinbach

Stadtebauliche Begrindung

Bebauungsplan Rheinbach Nr. 57
Fachhochschule

VI. Anderung
(beschleunigtes Verfahren gem.13a BauGB)

- Erweiterung der Hochschule -

Satzungsbeschluss




Anlage 4

STADTEBAULICHE ARBEITSGEMEINSCHAFT
BURO FUR STADTEBAU UND SIEDLUNGSWESEN

Thomas-Mann-Stralle 41 - 53111 Bonn - Tel.: 0228 /227 236 10 - Fax: 0228 /227 236 19
Bearbeitung: Dipl. -Ing. U. Wolter




Anlage 4

Inhaltsverzeichnis

1 Vorbemerkungen 3
1.1 Plangebiet, rAumlicher Geltungsbereich ... 3
1.2 Planungsvorgaben und PlanungsreCht ... 4
1.3 Regionalplan ... 4
I S = Vo =T ] 0 [0 24 W ] o 1< o] = o 5
1.5 Vorhandenes Planungsrecht.............oooo e 5
1.6 Natur- und UmWERSCRULZ .........ccoiiiiieee e 5
1.7 Bauleitplanverfahren ..., 6
1.8 Anlass der Bebauungsplananderung ...........ccoeeeeeriiieiiiiiiii e e e e e ee s e e e e eenes 8
1.9 Zielund Zweck der Planung........ccoooo i 8

2 Begrindung einzelner Festsetzungen des Bebauungsplans 10
2.1 VorhabenbeschreibuNg ..........ooooiiiiiiiiiiiie e 10
2.2 Artder baulichen NULZUNG..........cuiiiii e 10
2.3 Mal der baulichen NULZUNQG ......covviiiiiiiiiiiiieeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeveeeaaeaaaaeeeeeseesseesssenserernenrnne 10
A N\ 1= o 1T g = ] F= T [T o 11
2.5 Uberbaubare GrundstickSlACNE. ..........cc.ooiiiiiiiice e 12
A I T g ¥ To] o] o U [ o T H PP PP TP PPPPPPPPPPPPRN 12
2.7 MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von

Boden, Natur und LandSCRat...........cooeueiiiiiiii e 13
2.8 Bauordnungsrechtliche Festsetzung (Dachform).........cccevvevveeeiiiiiiiiiiiieceeeee e 13

3 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung 14
3.1 FahrerschlieRung und VerkehrsaufKOmmen ............ccccoviiiiiiiiiiiiieeeeee e 14
3.2 Geh-, Fahr- und LeitungSreChL ..........uvuviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 14
TG IV =T e [ T =t (=T o [V T 14

.31 ENIWASSEIUNG ettt eeettie ettt e ettt e e e e e e e et bbb e e e e e e e eeebbaa e as 14
3.3.2  VersorguNgSIEItUNGEN .......coiiiiiiiieiii et 15

4 Auswirkungen des Bebauungsplans 16
4.1 Stadtebauliche und verkehrliche AUSWIrKUNGEN...........cooiiiiiiiiiiiii e 16
4.2 UMWEIAUSWITKUNGEN .....uiiiiiiiiiiitiiiseiastiasissetseeseeessesseessseseasessessseesssesssessnsensessnssnnnsnnnes 16

4.2.1 Mensch und seine GesSUNANEIT..........uuuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 16
A = T o [ o 17
A.2.3  WWASSEI ittt ittt e e e e e et e aaaaaaes 17
4.2.4 Tiere und PIANZEN..........oeiiiiii e 18
S I (1101 OO USRRT R 19

4.2.6 KUltUr- UNA SACNGQULET ... ..uueiiiiiiiiiieii e 20




Anlage 4

Inhaltsverzeichnis

4.2.7 Landschaftsbild / ErNOIUNG .........euvviiiiiiiiiiiiiii e 20

4.3 Bilanzierung / Malinahmen zum Ausgleich und Ersatz.............cccvvvviiiiieeveceeinnnnnnn. 20
4.4 Kosten und FINANZIEIUNG ....oooiiiiiiiiiiieieiiieeee ettt eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeneeeeeeeneeenneennnes 21
Anhang 22
Kopie der Textlichen Festsetzungen der Planurkunde..............cccooooeiii 22
Anlagen 26
Y ] =T = 27
Tabelle der Bilanzierung von Eingriff und AuSgIEICH ..o 27
Biotoptypenbestandskarte der Hochschule Rheinbach........................... 28

Biotoptypenkarte nach EiNGriff............oiii i 28




Anlagoe 4

Vorbemerkungen

1 Vorbemerkungen
1.1 Plangebiet, raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der VI. Anderung des Bebauungsplanes Rheinbach Nr. 57 erfasst eine
0,5 ha groRRe Flache des Campus Rheinbach der Hochschule Bonn-Rhein-Sieg, im Nordosten
der Kernstadt. Die raumliche Abgrenzung des Geltungsbereiches erstreckt sich von der stdli-
chen Grenze des Campus-Grundstiicks, Flurstiick Nr. 259 in der Flur 7, Gemarkung Rheinbach,
parallel 50 m in nérdliche Richtung und von der 6stlichen Grundsticksgrenze des Flurstiicks
259 nach Westen 100 m parallel in Richtung des Bauteils ,C" (Mensa | Bibliothek).

Der rund 4,3ha groBe Campus der
Hochschule Bonn-Rhein-Sieg liegt in der
Nord-Sud-Achse zwischen dem inner-
stadtischen Lindenplatz und den in den
1990er Jahren neu erschlossenem Bau-
gebiet ,,Hochschulviertel", an der Naht-
stelle zwischen Wohnen, Dienstleistung
und Gewerbe und innerstadtischem
Griinzug.

Die einzelnen Geb&ude der Hochschule
gruppieren sich um einen zentralen Platz,
der an der HaupterschlieBungsachse
liegt. Im Westen wird der Platz durch das
U-formige Labor- und Birogebaude ge-
schlossen. Der nordliche Platzabschluss
wird in west-0stlicher Fortsetzung durch
einen Einzelbaukoérper gebildet. Das tra-
pezférmige Gebaude mit den Horsélen,
der Mensa und der Bibliothek bildet den
Platzrand im Sddosten. Im Jahr 2005
wurde der Campus im Nordosten durch
einen Labortrakt und ein Gebaude fur
Existenzgrinder baulich erweitert.

E&ba\ll.rmgsplaﬁ' o R
Nr. 57 Vi Anderung
“Erweiterung Fachhochschule™ |

Gellungsbereich e s mumm i

Plengrindiage:
Deutsche Grundkarta, Stand 22.09.2012

Stedt Rheinbach, FB Vi - Sachgebiet 60.2

Gel
- Planung und Umwell -
25, Mirz 2013 l
oo Matistab

Westlich und sidlich des Hochschulge-
landes grenzen Wohngebiete an. Die
unmittelbar benachbarte Wohnbebauung
ist Uberwiegend als zweigeschossiger
Geschosswohnungsbau, teilweise mit
Staffelgeschoss, ausgefiihrt. Nach Nor-
den setzt sich die Bebauung als Gewer-
be- und Technologiepark fort.

Abbildung 2 Luftbildaufnahme

Ostlich angrenzend liegt der innerstadtische Griinzug, welcher ausgehend von einer Parkflache
im Bereich des ehemaligen Wasserwerks entlang des renaturierten Tlttelbachs die fulRlaufige
Verbindung zwischen Kernstadt, Hochschulviertel und den weiter ndrdlich gelegenen Gewerbe-
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gebieten und dariiber hinaus nach Norden in die freie Landschaft herstellt. Dieser als Land-
schaftspark anlegte Grinzug dient als wohnungsnaher Erholungsraum und bietet einen Frei-
raumausgleich zu der verdichteten Bebauung der westlich gelegenen Neubauquartiere.

Der Campus der Hochschule 6ffnet sich mit seinen Freiflachen nach Siiden und Osten in diesen
offentlichen Griinzug. Die landschaftsparkartige Gestaltung dieser Freiflachen mit Teichanlage,
Baum und Gehdlzgruppen geht gestalterisch und funktional flie3end in den Griinzug Gber und
ist ebenso fiir die 6ffentliche Nutzung zugéanglich.

Diese Freiflachen sind wesentlicher Bestandteil des stddtebaulichen Rahmenkonzeptes fur das
Hochschulviertel. Der rechtskraftige Bebauungsplan Rheinbach Nr. 57 tragt diesem Leitgedan-
ken durch die Freihaltung der Flachen von Bebauung und der Festsetzung von Flachen mit
Pflanzgeboten Rechnung. Das Plangebiet der VI. Anderung liegt innerhalb dieser Freiflachen.

1.2 Planungsvorgaben und Planungsrecht
1.3 Regionalplan

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Bonn / Rhein-Sieg stellt fir den
von der VI. Anderung des Bebauungsplans Rheinbach Nr. 57 betroffenen Bereich einen Allge-
meinen Siedlungsbereich (ASB) dar.

Innerhalb des Allgemeinen Siedlungsbereiches (ASB) sollen entsprechend dem Bedarf in der
Bauleitplanung dargestellt werden:

e Flachen fur den Wohnungsbau und die damit verbundenen Folgeeinrichtungen,

e Flachen fur die zentral6rtlichen Einrichtungen,

e Flachen fir die sonstigen privaten und 6ffentlichen Einrichtungen der Bildung und Kultur
sowie der sozialen und medizinischen Betreuung,

e Gewerbliche Bauflachen fiir die Bestandssicherung und Erweiterung vorhandener Ge-
werbebetriebe und fur die Ansiedlung neuer, Uberwiegend nicht erheblich belastigender
Gewerbebetrieben,

e Wohnungsnahe Sport-, Freizeit-, Erholungs- und sonstige Grunflachen.

Seite 4
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1.4 Flachennutzungsplan

Der rechtsglltige Flachennutzungsplan
(FNP) der Stadt Rheinbach stellt die Ande-
rungsflache als Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung  "Hochschule" dar.
Gem. § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungs-
plane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln.

Die geplante VI. Anderung des Bebau-
ungsplanes dient der baulichen Erweite-
rung der Hochschule. Die Erweiterungsfla-
chen liegen innerhalb der ausgewiesenen
Sonderbauflache ,Hochschule", die
Plané&nderung ist somit aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt.

1.5 Vorhandenes Planungsrecht

Der seit dem 26.02.1999 rechtskraftige Bebauungsplan Rheinbach Nr. 57 ,Fachhochschule"
trifft fir den Anderungsbereich folgende wesentlichen Festsetzungen:

- Sondergebiet ,Hochschule"

- maximal 3 Vollgeschosse

- Uberbaubare Grundsticksflache

- Grundflachenzahl 0,5

- Geschossflachenzahl 1,0

- Flachen mit Pflanzgeboten sowie Er-
haltung von 13 Einzelbaumen,

- Gehrecht zugunsten der Allgemein-
heit,

- Leitungsrecht zugunsten der Stadt
Rheinbach und der Versorgungstrager

Der MalRnahmenplan des landschaftspflegerischen Begleitplans zum Bebauungsplan Nr. 57
sieht innerhalb des Anderungsbereichs fiir das flachenhaft festgesetzte Pflanzgebot als Gestal-
tungsmalnahme die Entwicklung einer 6kologisch hochwertigen Griinanlage [G6] sowie die
Vermeidung der Inanspruchnahme vorhandener Gehdélze vor.

1.6 Natur- und Umweltschutz

Die Flachen des Plangebiets werden vom Landschaftsplan Nr. 4 Meckenheim-Rheinbach-
Swisttal nicht erfasst.
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Das Plangebiet liegt weder in einem Naturschutzgebiet oder einem Natura-2000-Gebiet
(FFH-Gebiet / Vogelschutzgebiet). Schiitzenswerte Biotope sind nicht kartiert.

Das Plangebiet liegt im Naturpark Rheinland und wird hier der Anreise- und Siedlungs-
zone zugeordnet (s. MaRnahmenplan Zweckverband Naturpark Kottenforst-Ville 2002,
Karte 2: Erholungsentwicklung).

In Gstlicher Angrenzung des Plangebiets verlauft das naturnah ausgebaute FlieRgewas-
ser Tittelbach, ein Gewéasser sonstiger Ordnung; ein Uberschwemmungsgebiet ist nicht
festgesetzt.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Einzugsgebietes des Wasserwerkes Heimerzheim.
Fir das Wasserwerk ist langfristig ein Wasserschutzgebiet geplant. Aufgrund der Ent-
fernung zum Wasserwerk wird sich das Plangebiet zukiinftig voraussichtlich in einer
Wasserschutzzone Il B befinden.

Nach dem Umweltinformationssystem "NRW Umweltdaten vor Ort" wird das Plangebiet
vom Verkehrslarm der B 266 bzw. der A61 mit 55-60 dB(A) Uberlagert.

Das Plangebiet ist Teilbereich des rlstungs- u. kriegsbedingten Altstandortes mit der
Registrier-Nr. 530711006-0. Es handelt sich hier um einen ehemaligen Feldflugplatz.
Eine Uberprifung des Kampfmittelraumdienstes ergab keine Hinweise auf Kampfmittel-
funde. Der Altstandort wird nur noch nachrichtlich im Altlasten- und Hinweisflachenka-
taster des Rhein-Sieg-Kreises gefiihrt.

Bei genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren sind nach den Vorga-
ben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) die Belange des Artenschutzes ver-
starkt zu berucksichtigen. Ziel ist, die 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten streng geschutzter Arten sicherzustellen. Die strengen
Artenschutzregelungen gelten flachendeckend. Ob durch das geplante Vorhaben im
Rahmen des Bebauungsplanes streng geschiitzte Arten betroffen sein kdnnten, wird
mittels einer eigenstandigen Artenschutzprifung (ASP) gepruft. Der Priufumfang einer
ASP beschrankt sich auf die europaisch streng geschitzten FFH-Anhang IV-Arten und
die europaischen Vogelarten. Die Ergebnisse dieses Prifverfahrens missen nach den
fachrechtlichen Vorgaben des Bundesnaturschutzrechtes beurteilt werden und unterlie-
gen daher nicht der gemeindlichen Abwagung nach § 1 (7) BauGB.

1.7 Bauleitplanverfahren

Der Rat der Stadt Rheinbach hat am 22.04.2013 in seiner Sitzung die VI. Anderung des rechts-
kraftigen Bebauungsplans Rheinbach Nr. 57 — ,Fachhochschule” aus dem Jahr 1999 beschlos-
sen. Das Bauleitplanverfahren wird zur Vorbereitung der beabsichtigten Erweiterung der Hoch-
schule Bonn-Rhein-Sieg innerhalb der bebauten Ortslage im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a Baugesetzbuch (BauGB) durchgefihrt.

Der Bebauungsplan dient im Sinne dieses Gesetzes der Innenentwicklung. Die Planung erwei-
tert die Grenzen der Uberbaubaren Flache, tbernimmt aber die zuladssige Grundflache im Sinne
des 8§ 19 (2) BauNVO aus dem rechtskréaftigen Bebauungsplan auch fur den Teilbereich der vor-
liegenden Anderung. Damit setzt der Plan keine zusatzliche Grundflache fest und der in § 13a
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(1) Satz 2 Nr. 1 BauGB festgelegte Schwellenwert von 20.000 m2 wird nicht erreicht. Eine Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung liegt damit nicht vor. Da auch keine An-
haltspunkte fir eine Beeintrachtigung von Natura-2000-Gebieten (Vogelschutzgebiet / FFH-
Gebiet) bestehen, darf der Bebauungsplan als Plan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt werden. Im beschleunigten Verfahren wird von der
Umweltprufung nach 8 2 Abs. 4 BauGB und dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen.

Unabhangig davon werden die wesentlichen Auswirkungen der Planung auf verschiedene Um-
weltbelange untersucht, um im Sinne der Naturschutzgesetze und des § 1 (6) Nr. 7 BauGB die
Belange von Natur und Landschaft darzustellen und fiir die Bauleitplanung aufzubereiten. Ge-
genstande der Betrachtung sind dabei die Tier- und Pflanzenwelt, der Naturhaushalt sowie die
Auswirkungen auf den Mensch und seine Gesundheit.

Fur einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gelten die Eingriffe in Natur und Landschaft als
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Im vorliegenden Fall soll der Eingriff al-
lerdings auf Flachen erfolgen, auf denen bereits KompensationsmalRnahmen nach den Festset-
zungen des rechtskraftigen Bebauungsplans Rheinbach Nr. 57 erfolgt sind. Der zusatzliche
Eingriff wird daher ermittelt und auf der Grundlage einer vertraglichen Vereinbarung mit der
Hochschule uiber das Okokonto der Stadt Rheinbach ausgeglichen.

Frihzeitige Beteiligung

GemalR Beschluss des Ausschusses flr Stadtentwicklung: Umwelt, Planung und Verkehr
(SUPV) der Stadt Rheinbach vom 09.04.2013 ist den betroffenen Tragern 6ffentlicher Belange
und Behorden durch Zusendung der Planunterlagen am 17.05.2013 Gelegenheit zur Stellung-
nahme gegeben worden.

Bedenken zur Planung wurden nicht geauf3ert. Die Untere Naturschutzbehérde weist in ihrem
Schreiben lediglich darauf hin, dass betroffene Ausgleichsmafinahmen an anderer Stelle erneut
auszugleichen sind und dass im weiteren Verfahren die gesetzlich vorgeschriebene Arten-
schutzprifung (ASP) durchzufuhren ist. Die Bilanzierung des neuen Eingriffs in den heute ge-
gebenen Biotopbestand und die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen wurden zur Offenlage
eingearbeitet. Die ASP wurde durchgefihrt.

Die Bezirksregierung Koéln, Dezernat Wasserwirtschaft weist darauf hin, dass flr das Plangebiet
langfristig ein Wasserschutzgebiet der Zone Ill B geplant ist. Der empfohlenen Aufnahme eines
Hinweises in die Planzeichnung wurde gefolgt.

Die fruhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit erfolgte durch einen 14-tatigen Aushang des
Planvorentwurfs im Zeitraum vom 05.06.2013 bis 25.06.2013. Die Planung betreffende Anre-
gungen oder Bedenken wurden nicht vorgetragen.

Nach der Beteiligung des Vorentwurfs wurde der geplante Baukdrper um ca. 6 m in Richtung
Suden vorschoben, um die Parkflachen und den hier naturnah gestalteten rund 0,3 ha grof3en
Teich nachhaltiger berilicksichtigen zu kénnen. Der Abstand von der Uferlinie zur Gberbaubaren
Grundsticksflache wird hiernach etwa 16 m betragen. Nach Osten wurde die tberbaubare Fl&-
che bis auf 6 m an die 6stliche Grundstiicksgrenze heran verlangert.
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Offentliche Auslegung

Die offentliche Auslegung erfolgte gem&R Beschluss des Ausschusses fur Stadtentwicklung:
Umwelt, Planung und Verkehr (SUPV) der Stadt Rheinbach vom 10.03.2015 im Zeitraum vom
13.04.2015 bis einschlief3lich 12.05.2015.

Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung vorgebrachten Stellungnahmen erforderten keine
Plananderung. Der Entwurf des Bebauungsplans kann unverandert als Satzung beschlossen
werden.

1.8 Anlass der Bebauungsplananderung

Fur die Hochschulen des Landes NRW wird in regelmaRigen Abstéanden eine Hochschulstand-
ort-Entwicklungsplanung (HSEP) aufgestellt. Aufgrund der darin dargelegten zu erwartenden
Entwicklungen ist fir den Standort Rheinbach eine bauliche Erweiterung von ca. 2.700 m2
Hauptnutzflache (HNF) vorgesehen. [Bei der Ermittlung der HNF bleiben Flachen die nicht der
Zweckbestimmung des Gebaudes entsprechend genutzt werden — wie Sanitarraume, Abstell-
rdume, Stellplatzraume - unberucksichtigt]. Davon kénnen lediglich 250 m2 HNF durch bauliche
Erweiterung des Bibliothekgebaudes realisiert werden. Fir die verbleibenden 2.450 m2 HNF
werden Neubauten erforderlich.

Ein Wachstum Uber den derzeitigen Stand an Studierenden hinaus ist am Standort Rheinbach
jedoch nicht vorgesehen. Der Flachenbedarf resultiert in erster Linie aus einem starken For-
schungsaufkommen.

Innerhalb der festgesetzten Baufenster des rechtskréaftigen Bebauungsplanes Rheinbach Nr. 57
sind Neubauten in dem von der Hochschule vorgegebenem Umfang von 2.450 m2 HNF nicht
mehr moglich. Daher soll fur die geplante Nutzung - naturwissenschaftliche Labore und Biiro-
raume - ein dreigeschossiges Gebaude mit Staffelgeschoss (Technikgeschoss) errichtet wer-
den.

Zur Umsetzung dieses Vorhabens ist eine Erweiterung der Gberbaubaren Flachen und damit die
VI. Anderung des Bebauungsplans Rheinbach Nr. 57 erforderlich.

1.9 Ziel und Zweck der Planung

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung der Hochschule Bonn-Rhein-
Sieg im Bereich des Campus Rheinbach zu schaffen und gleichzeitig das Einfligen in den be-
stehenden Campus und dessen Umfeld zu gewahrleisten, sollen folgende Anderungen im Plan
erfolgen:

e Ausweitung der Uberbaubaren Grundstiicksflache im Stdosten um rund 1.625 m.

o Rucknahme der festgesetzten Flachen fir Pflanzgebote um die zusatzlich Uberbaubare
Flache sowie Anderung des vollzogenen Pflanzgebots in eine Pflanzbindung,

¢ Fortfall von bisher im Plan zum Erhalt festgesetzten Einzelbdumen,

e Neufestsetzung von Einzelgehdlzen als Pflanzbindung,

o Verschiebung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts in Richtung der neuen sidlichen
Baugrenze.

e Steuerung der H6henentwicklung durch Festsetzung maximal zulassiger Gebaudehdhen
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e Beschrankung von Nebenanlagen, insbesondere von Anlagen zur Nutzung von Solar-
energie

Aufgrund der vorgegebenen baulichen Situation ist eine bauliche Erweiterung nur im Sidosten
des Grundstiicks, in den parkartig angelegten Freiflachen des Hochschulcampus méglich. Der
geplante Neubau bildet dann den sudlichen Abschluss des Campusgelandes. In diesem Be-
reich gehen jedoch die Freiflachen der Hochschule gestalterisch und funktional nahtlos in die
angrenzenden o6ffentlichen Grinflachen Uber. Daher soll die Lage der Bauflachenerweiterung
den stadtebaulichen und raumlichen Qualitdten des Campus Rechnung tragen. So sind insbe-
sondere eine ausreichend breite Offnung des Parks im Siiden und seine Anbindung an die
westlich gelegenen Wohnlagen als ein Grundzug der stadtebaulichen Gesamtplanung zu be-
ricksichtigen.
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2 Begrundung einzelner Festsetzungen des Bebauungsplans
2.1 Vorhabenbeschreibung

Der Bauherr — die Hochschule Bonn-Rhein-Sieg — beabsichtigt den Neubau eines Labor- und
Verwaltungsgebaudes mit einer Grundflache von ca. 1600 m2 m im Siudosten des Baugrund-
stucks als Pendant zum Labortrakt im Nordosten des Hochschul-Campus. Hierzu wurde die
stadtebauliche Planung der Stadt Rheinbach weiter entwickelt, um das gewiinschte zusatzliche
Gebaude in die Baustruktur der bereits bestehenden Hochschule ebenso wie in die Umgebung
einzupassen. Nach diesem Konzept soll die notwendige Erganzung im suddstlichen Teil des
Hochschulgrundsticks als dreigeschossiges Pendant zu dem zuletzt errichteten Laborgebaude
auf der gegenuber liegende Seite des Teichens erfolgen.

Die darauf entwickelte Gebaudeplanung sieht die Errichtung von drei Vollgeschossen vor, wo-
bei das dritte Geschoss an drei Gebaudeseiten zurtickversetzt erbaut werden soll. Das Bauvo-
lumen ist dem entsprechend uber zwei Hohen von 9,00 m, 13,50 m fir die drei vorgesehenen
Nutzgeschosse gestaffelt. Fur das neue Laborgebaude sind umfangreiche gebaudetechnische
Anlagen erforderlich, die sich nicht vollstéandig innerhalb des Gebaudes bzw. in Untergeschos-
sen unterbringen lassen. Das fur die Unterbringung der technischen Anlagen notwendige eige-
ne Technikgeschoss sowie die erforderlichen Kaltemaschinen stellen weitere bauliche Anlagen
dar, zu deren Steuerung und Begrenzung der Bebauungsplan eigene Baugrenzen sowie zwei
maximal zuldssige Hohen von 15,70 m und 16,75 m festschreibt.

2.2 Art der baulichen Nutzung

Die im Bebauungsplan Nr. 57 festgesetzte Art der baulichen Nutzung - Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Fachhochschule” wird der aktuellen Bezeichnung der Einrichtung durch
Festsetzung der Zweckbestimmung "Hochschule" angepasst.

2.3 Mal der baulichen Nutzung

Die Nutzungsziffern in Form der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 sowie der Geschossflachen-
zahl (GFZ) von 1,0 bleiben weiterhin fir das gesamte Sondergebiet giltig. Die im Bebauungs-
plan Nr. 57 festgesetzte Dreigeschossigkeit wird fir die bereits im rechtskraftigen Plan festge-
setzte Uberbaubare Grundsticksflache im Anschluss an das Mensa- Gebaude tbernommen.
Fur den geplanten Neubau wird das Bauvolumen differenziert fir die einzelnen Teile des Ge-
baudes durch gestaffelte Gebdudehdhen bestimmt.

Die GRZ gibt an wie viel Quadratmeter des Baugrundstiicks mit baulichen Anlagen Uberdeckt
werden durfen. Die zulassige Grundflache darf — sofern im Bebauungsplan nichts anderes fest-
gesetzt ist - durch Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Zufahrten um bis zu 50 % Uber-
schritten werden, woraus sich eine so genannte GRZ Il von 0,75 errechnet.

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten Pflanzgebote begrenzen die bauliche Aus-
nutzung des ca. 43.045 m2 grof3en Grundstiicks der FH allerdings auf rund 29.280 m2. Dies ent-
spricht einer zulassigen Uberschreitung (GRZ 1) der festgesetzten GRZ | um lediglich bis zu
0,68. Mit Reduzierung der festgesetzten Pflanzflachen um rund 2.000 m2 vergréf3ert sich die zu-
lassige Flache fur bauliche Haupt- und Nebenanlagen auf rund 31.280 m2, was einer GRZ Il von
0,73 entspricht. Diese Kennziffer bleibt unterhalb der nach den Vorschriften der BauNVO zuls-
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sigen Uberschreitung der GRZ | um bis zu 50 %. Die in den textlichen Festsetzungen des
rechtskraftigen BP Nr. 57 unter Nr. 15 geforderte Mindestbegrinung von 25% bleibt damit
ebenso gesichert.

Das Baugrundstick ist heute etwa zu einem Viertel mit Hochbauten bestanden, so dass die
vorgegebene Grundflachen- und Geschossflachenzahl (GRZ/ GFZ) auch bei Realisierung des
Neubaus eingehalten wird.

Fur den Neubau werden die Baumassen jeweils durch Festsetzung maximal zulassiger Héhen
baulicher Anlagen fir vier gegeneinander abgegrenzte Teilflachen der Uberbaubaren Flache
gegliedert. Dies ist erforderlich, um den im Gebaudeentwurf umgesetzten Kompromiss zwi-
schen den Anforderungen der Hochschule an zusatzliche R&ume einerseits und den Anforde-
rungen der stadtebaulichen Planung andererseits planungsrechtlich abzusichern. Mit dieser
Festsetzung soll erreicht werden, dass einerseits eine ausreichende Spanne fir die nutzungs-
bezogenen technischen Anforderungen des Gebaudes gegeben ist und andererseits sich die
Hoéhenentwicklung sowohl in den Gebaudebestand des Hochschul-Campus als auch bezogen
auf die angrenzende Wohnbebauung in die vorhandenen Umgebung einflugt.

Die Festsetzung der maximal zulassigen Hohe erfolgt in m G.NHN unter Bertcksichtigung der
Hohe des Bestandsgeléndes an der 6stlichen Gebaudewand mit 171,80 m (.NHN. Wéhrend die
Hoéhen H1 und H2 die Obergrenzen fir die Normalgeschosse vorgeben, werden die Héhen der
gebaudetechnischen Anlagen durch die Hohen H3 (Kaltemaschinen) und H4 (Technikge-
schoss) begrenzt. Untergeordnete Teile der gebdudetechnischen Anlagen wie zum Beispiel An-
tennen und Abluftrohre dirfen die festgesetzten maximal zuldssigen Gebaudehdéhen H2, H3
und H4 um bis zu 2,00 m Uberschreiten.

2.4 Nebenanlagen

Aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan wird die Festsetzung, dass die Befestigung von Fla-
chen innerhalb der mit Pflanzgebot belegten Bereiche (G6) ausschlieRlich in wasserdurchlassi-
ger Bauweise zuldssig ist, fir die jetzt mit Pflanzbindung belegten Flachen Gbernommen, um
den fur die Bilanzierung angesetzten Biotopwert der Flachen abzusichern.

Mit der Anderung wird der generelle Ausschluss von Nebenanlagen auRerhalb der Giberbauba-
ren Flachen auf solche Nebenanlagen zuriickgenommen, von denen Wirkungen wie von Ge-
bauden ausgehen, um die Festsetzung praziser und damit handhabbar zu machen. Die zusatz-
lich eingerdumte Errichtung von Nebenanlagen bis zu 30 m2 Grundflache bzw. 100 m3 Baumas-
se dient der Absicherung von Nebenanlagen, die sinnvoll nicht innerhalb von Gebauden unter-
gebracht werden kdnnen. Angesichts der GroRRe der zuldssigen Hauptanlagen sind Nebenanla-
gen in diesem Umfang ohne weitere Steuerung stadtebaulich problemlos vertretbar.

Die Nutzung von Photovoltaik oder Solarthermie ist durch die Aufstellung von Solarmodulen
grundsatzlich moglich. Nach der aktuell gultigen Bauordnung NRW handelt es sich hierbei um
genehmigungsfreie Anlagen, sofern sie an und auf Dach- und AuRenwandflachen oder als un-
tergeordnete Nebenanlagen errichtet werden. Damit wére grundsatzlich auch die Errichtung von
Solaranlagen innerhalb von Freiflachen zuldssig. Dies ist aus stadtebaulicher Sicht innerhalb
des Campusgelandes jedoch nicht erwiinscht, so dass die Zulassigkeit von Solaranlagen auf
Dachflachen innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache beschrankt wird.
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Um die Sonnenenergie optimal ausnutzten zu kénnen werden die Module in der Regel mit ei-
nem entsprechenden Neigungswinkel aufgestellt. Der Ideale Winkel fir Photovoltaikelemente
liegt in Deutschland bei 25°-30°, Solarthermie kann groRere Neigungswinkel erfordern. Frei auf-
gestellte Anlagen kdnnen dadurch erhebliche stadtebauliche Wirkung entfalten. Zur Wahrung
des Gesamtbilds der Hochschule und mit Ricksicht auf die umgebenden Wohngebiete und Er-
holungsflachen wird zuséatzlich bestimmt, dass Solarmodule nur oberhalb des zweiten Vollge-
schosses und nicht direkt an der Dachabschlusskante errichtet werden durfen. Der festgesetzte
Mindestabstand dient gleichzeitig auch der Erleichterung fiir notwendige Wartungsarbeiten an
den Modulen Eine Uberschreitung der maximal zulassigen Héhe baulicher Anlagen durch So-
laranlagen ist auf die unteren drei Geschosse und maximal einen Meter Uber dem Gebaudeab-
schluss begrenzt, da die zuldssige Bauhdhe H4 fir das Technikgeschoss die Hohen der sonsti-
gen Gebaude auf dem Campus der Hochschule bereits deutlich Uberschreitet.

2.5 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die GroRRe der mittels Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflache ist eng am
geplanten Neubau orientiert, da dieser Entwurf den notwendigen Kompromiss zwischen den
Anforderungen der Hochschule an das neue Gebaude und den stadtebaulichen Anforderungen
an das Einfiigen des Baukorpers und den Ubergang zum Freiraum abbildet. Die Erweiterung
der Uberbaubaren Grundstucksflache gibt den betrieblichen Anforderungen an die Gebaudepla-
nung unter gleichzeitiger Berlicksichtigung von Sichtachsen im Bereich der Ful3wegeverbindung
"Am neuen Wasserwerk" und des Erlebnisraums innerhalb der bestehenden Freiflachen ausrei-
chend Spielraum. Um die mit Gehdlzen bestandenen Uferrandbereiche der Teichanlage mog-
lichst weitgehend bericksichtigen zu kénnen, wird die stidliche Baugrenze gegeniber der im
westlich angrenzenden Teilabschnitt festgesetzten Baugrenze ca. 4 m Richtung Sitiden vorge-
zogen.

Das vierte (Staffel-)geschoss und die Aufbauten fir die Kihltechnik werden jeweils durch zu-
satzliche Baugrenzen gefasst, um insbesondere das die Hohe der Bestandsgebaude lber-
schreitende Bauvolumen auf das mit der Hochschule abgestimmte Mal3 zu beschréanken.

2.6 Grinordnung

Im Rahmen der Realisierung des Campus™ Rheinbach wurde nach Vorgaben des Landschafts-
pflegerischen Begleitplans zum BP Nr. 57 ein Park, bestehend aus Wiesenflachen mit Geholz-
strukturen und einem gro3eren Teich, realisiert. Diese Griinfliche ist Bestandteil des in nord-
sudlicher Richtung verlaufenden Griinzugs entlang des Tuttelbachs. Sie dient neben der Gliede-
rung der Baugebiete der Freiraumvernetzung der Innenstadt, des Hochschulbereichs und der
freien Landschaft. Erhaltenswerte Gehdlze wurden bei der Objektplanung bertcksichtigt. Der
Bebauungsplan Rheinbach Nr. 57 sichert diese Freiraumgestaltung im Anderungsbereich durch
ein Pflanzgebot und die Pflanzbindung von 13 B&umen planungsrechtlich ab.

Mit dem geplanten Bauvorhaben findet ein Eingriff in diesen Griinzug statt. Die mit Erhaltungs-
gebot belegten Baume kdnnen bei Durchfuhrung der Planung nicht erhalten werde. Der Eingriff
in den Park kann auch an anderer Stelle auf dem Campusgeldnde nicht ersetzt werden, da
samtliche Freiflachen 6stlich der FH- Gebaude bereits in die Griinflachengestaltung einbezogen
wurden. Der Griinzug des Tittelbachs selber bleibt von der Planung unberihrt, so dass die
Durchgéangigkeit der Griinverbindung erhalten bleibt.

Die nicht zur Sondergebietsnutzung benétigten Flachen werden — bis auf eine Flache fir ein
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Geh-, Fahr- und Leitungsrecht - im Bebauungsplan als Flachen mit einer Pflanzbindung festge-
setzt. Das Erfordernis fir ein Pflanzgebot ist aufgrund der heute bereits umgesetzten Pflanz-
und Pflegemalnahmen nicht mehr gegeben.

Die zu fallenden Baume sollen an anderer Stelle auf dem Campusgeléande ersetzt werden. Eine
entsprechende Regelung erfolgt im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages. Durch Verschie-
bung der Flache des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts vom sudlichen Grundstiicksrand an das
neu geplante Gebaude ist es mdglich, die Fallung des dort vorhandenen Baumbestands zu
vermeiden. Die dort eingemessenen Baume werden mit der VI. Anderung des Bebauungsplans
als Pflanzbindung zum Erhalt festgesetzt.

Im Bereich des nunmehr geplanten Neubauvorhabens bestehen auch Wegeverbindungen zum
Grinzug des Tittelbachs (Am neuen Wasserwerk) und den westlich gelegenen Baugebieten
sowie zur Teichanlage. Diese Wegeverbindungen werden im Zuge der Aufl3enanlagengestal-
tung des Neubauvorhabens an das Wegenetz angepasst.

2.7 Malnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

Die Dachflachen der Hochschule sind, soweit Lichtkuppeln und technische Anlagen es ermogli-
chen, durchgehend begrint. Dies soll auch bei den Neubauten fortgesetzt werden. Um unwirt-
schaftliche konstruktive Aufwendungen zu vermeiden, werden Teilflachen mit weniger als
300 m2 von einer Verpflichtung zur Begriinung freigestellt.

Neben dem verbesserten optischen Gesamteindruck und der Erhéhung des Imagefaktors wirkt
sich die Anlage von Dachbegriinungen ebenso positiv auf das Mikroklima aus wie auf das ther-
mische, lufthygienische und energetische Potenzial (verbesserte Warmedammung) eines Ge-
baudes. GroRRe Teile der Niederschlagsmengen werden in der Vegetationsschicht aufgefangen
und durch Verdunstung wieder abgegeben, wodurch letztlich die Kanalisation entlastet wird.
Zudem bieten Grundacher einen Lebensraum fiir spezialisierte Pflanzen- und Tierarten. Tempe-
raturextrema inner- und aufRerhalb des Gebaudes werden abgemildert.

Es sind Pflanzen mit besonderer Anpassung an die vorhandenen Standortbedingungen und ho-
her Regenerationsfahigkeit zu verwenden. Im Normalfall ist der Pflegeaufwand sehr gering. Die
statischen Voraussetzungen sind gebaudeseits sicherzustellen.

2.8 Bauordnungsrechtliche Festsetzung (Dachform)

Im Plangebiet wird das Flachdach als einheitliche Bauform festgesetzt, um auch das gestalteri-
sche Einfigen des ergéanzenden Gebaudes in die Baustruktur des Hochschul- Campus pla-
nungsrechtlich zu sichern. Bei den im Plangebiet méglichen und bendétigten Lange und Tiefe der
Gebéude sind geneigte Déacher in aller Regel zu dominant.

! Handbuch Stadtklima - MaRnahmen und Handlungskonzepte fiir Stadte und Ballungsraume zur Anpassung an der Klimawandel,
MKULNYV (Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen),
2011
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3 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
3.1 FahrerschlieBung und Verkehrsaufkommen

Mit der Plananderung werden keine tber den Bestand hinausgehenden Verkehrsflachen fest-
gesetzt. Die Bauflache ist tber das interne Wegenetz an offentliche ErschlieRungsstraRen an-
gebunden. Eine Fahrandienung ist durch die vorhandene, rickwértige Andienungsmadglichkeit
der Mensa gegeben.

Ein zusatzliches Verkehrsaufkommen wird durch die geplante Baumaf3hahme nicht erzeugt. Die
Baumaflinahme dient ausschlief3lich der baulichen Optimierung des Forschungsbetriebes, nicht
aber einer Erhéhung der Studienkapazitaten. Damit ergibt sich auch kein Uber den Bestand hin-
ausgehender Stellplatzbedarf, der einer planungsrechtlichen Regelung bedurfte.

Die vorhandenen, durch die Baumaflhahme Uberplanten FulRwegeverbindungen innerhalb der
Parkanlage sind im Rahmen der Umsetzung im Bereich der Bauflachenerweiterung zu ersetzen
und anzupassen. Der von Westen in die Parkanlage fihrende FuRweg wird hierzu auf der Sud-
seite des Gebaudes uber die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache direkt in
Richtung Tuttelbach gefuihrt. Die Ausgestaltung dieses Weges ist Gegenstand der Vereinbarun-
gen in einem stadtebaulichen Vertrag. Der Zugang des Gebaude soll Uber einen FulRweg auf
der Nordseite verlaufen, der gleichzeitig den Stichweg an der Mensa mit dem vorhandenen
Rundweg um den angrenzenden See verbinden. Die durchgehende ful3laufige Verbindung zwi-
schen den westlichen gelegenen Wohngebieten und den Naherholungsflachen entlang des Tut-
telbaches bleibt damit erhalten.

Mit der geplanten Erweiterung wird der bisher nicht ausgebaute Teil der mit einem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht belegten Flache sidlich des geplanten Gebéudes (hachfolgender Punkt 3.2)
als Zufahrt fur die Feuerwehr und zur Andienung des Gebaudes erstmalig hergestellt. Aus der
mit Pflanzbindung belegten Flache wird eine Teilflache ausgespart, da in diesem Bereich eine
Aufstellflache fur die Feuerwehr von 12 x 7 m zuziglich der Anfahrkeile erforderlich ist. Diese
Flache kann gleichzeitig zum Wenden von Fahrzeugen genutzt werden.

3.2 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt ist im Stiden des Grundstlcks eine mit einem Gehrecht
zu Gunsten der Allgemeinheit und einem Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Rheinbach sowie
der Versorgungstrager zu belastende Flache fest. Die Festsetzung dient einer fuRlaufigen Ver-
bindung zum Grinzug des Tttelbachs und der Sicherung gegebenenfalls erforderlicher Lei-
tungswege. Die Nutzung durch Radfahrer wird gegeniiber dem rechtskraftigen Plan klarstellend
in die Vorschrift aufgenommen. Mit der Festsetzung selber wird jedoch kein Recht begriindet,
dies erfolgt durch Eintrag in das Grundbuch oder als Baulast.

3.3 Ver-und Entsorgung
3.3.1 Entwasserung

Das geplante Gebaude soll an die bestehenden zentralen Versorgungseinrichtungen ange-
schlossen werden. Das Schmutzwasser wird Uber das vorhandene Kanalnetz der Abwasserbe-
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handlungsanlage Rheinbach zugefihrt. Eine Anschlussmoglichkeit an die hochschuleigene Ab-
wasserleitung besteht am Nordende der Hollerithstralle.

Offentliche Verkehrsflachen sind im Plangebiet nicht vorhanden und daher nicht zu entwéssern.

Das auf den Dachflachen anfallendes Niederschlagswasser soll in den auf dem Hochschulge-
lande vorhandenen Teich eingeleitet werden. Das Wasser kann so zum Ausgleich der Verduns-
tungsmengen des Teiches genutzt werden. Der Teich besitzt einen Uberlauf in den Tittelbach.
Hierfur liegt eine wasserrechtliche Erlaubnis des Rhein-Sieg-Kreises vor die, so weit erforder-
lich, auf die gednderte Niederschlagsmenge angepasst wird. Die Dachflachen des neu zu er-
richtenden Gebaudes sollen begrint werden. So kann die insgesamt zum Abfluss kommende
Niederschlagsmenge deutlich reduziert werden. Die privaten Hof- und Wegeflachen werden
wasserdurchlassig befestigt oder Uber die Schulter in versickerungsfahige Randstreifen entwas-
sert.

3.3.2 Versorgungsleitungen

Fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 57 ist mit Rucksicht auf das Orts-
und Landschaftshild festgesetzt, dass Versorgungsleitungen nur unterirdisch zu verlegen sind.
Diese Festsetzung wird in die VI. Anderung des Bebauungsplans (ibernommen.
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4 Auswirkungen des Bebauungsplans
4.1 Stadtebauliche und verkehrliche Auswirkungen

Mit dem geplanten Neubauvorhaben sind keine erheblichen Auswirkungen auf die stadtebauli-
che oder verkehrliche Situation zu erwarten. Die Planung des Neubaus dient ausschlief3lich der
Erweiterung von bendtigten Funktionsrdumen und ist nicht in einer beabsichtigten Mehraufnah-
me von Studenten und Studentinnen begriindet. Mit einem zusatzlichen Verkehrsaufkommen ist
daher nicht zu rechnen.

4.2 Umweltauswirkungen

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden die umweltrelevanten Belange einschliel3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege gepruft. Grundlage der Prifung waren die Ziele des
Bebauungsplans sowie die allgemeinen Grundsétze und Ziele fur die einzelnen Schutzguter aus
den jeweiligen Fachgesetzen.

4.2.1 Mensch und seine Gesundheit

» Das Grundstiick der Hochschule ist durch umliegende Verkehrs- und Schienentrassen
larmvorbelastet. Die Gerduscheinwirkungen durch die verschiedenen Hauptverkehrswe-
ge wurden in einer schalltechnischen Untersuchung® zum BP Rheinbach Nr. 57 unter-
sucht. Innerhalb des SO-Gebietes, dem das Schutzbedirfnis eines Mischgebiets zu
Grunde gelegt wurde, konnten die Orientierungswerte nach der DIN 18005, Teil 1 (60
dB(A) tags /50 dB(A) nachts) eingehalten werden. Hier ist auch zu berlicksichtigen, dass
es sich um einen Standort ohne Wohnnutzung handelt, d.h. ein nachtlicher Aufenthalt
nicht zu beriicksichtigen ist.

> Eine aktuelle Uberpriifung der
Verkehrslarmbelastung durch
die B 266 bzw. die A61 an-
hand der Umgebungslarmkar-
tierung bestéatigt die Vorbelas-
tung durch Verkehrslarm mit
55-60 dB(A) als uber alle 24
Stunden des Jahres gemittel-
ter Dauerschallpegel (Lpen).
Die Orientierungswerte eines
Mischgebietes werden dem-
nach eingehalten. Die nachtli-
che Schallausbreitung tan-
giert die Plangebietsflachen
nicht. GemaR Tabelle 8 der
DIN 4109 (Schallschutz im
Hochbau) ist dem Baugebiet
der Larmpegelbereich Il zugeordnet. Das fur schutzbedirftige Aufenthaltsrdaume erfor-
derliche resultierende Schalldammmaf der Auf3enbauteile von 30 dB(A) wird bereits

»E5._e=60

Abbildung 4 24h-Larmpegel
Quelle: http://www.uvo.nrw.de

? Schalltechnische Untersuchung, TUV Rheinland, Bericht- Nr. 933/709701)
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4.2.2

4.2.3

durch die nach der Energiesparverordnung (EnEV) erforderlichen Fenster erflllt.

Far die Freiflachen ist im Sondergebiet kein eigener Orientierungswert anzuhalten.

Eine Uberprufung des Kampfmittelraumdienstes ergab keine Hinweise auf Kampfmittel-
funde.

Boden

Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung, die gegeniber einer neuen Inan-
spruchnahme von Flachen fur die Siedlungsentwicklung vorrangig zu verfolgen ist. Mit
der geplanten Bebauungsplanédnderung erfolgt eine bauliche Nachverdichtung auf dem
Grundstiick der Hochschule. Die benétigten Erweiterungsflachen fur den Forschungsbe-
trieb werden im engen baulichen Anschluss an die vorhandenen bebauten Flachen des
Campus angegliedert. Trotz der Erweiterung der baulichen Flachen bleiben — wie im
LBP gefordert — 25 % der Grundstiicksflachen fiir die Anlage von Grunflachen vorbehal-
ten.

Schutzwiirdige Béden sind durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen.
Die Erweiterungsflachen liegen im Baufeld der bereits durchgefiihrten Hoch- und Tief-
baumafnahmen der Hochschule und der Boden wurde durch die Anlage der Freiflachen
und des Teiches bereits stark anthropogen tberformt.

Nach den Aussagen des Rhein-Sieg-Kreise liegt ist das Plangebiet im Teilbereich des
ristungs- und kriegsbedingten Altstandortes mit der Registrier-Nr. 530711006-0. Es
handelt sich hier um einen ehemaligen. Feldflugplatz. Der Altstandort wird nur noch
nachrichtlich im Altlasten- und Hinweisflachenkataster des Rhein-Sieg-Kreises gefiihrt.

Damit bestehen aus bodenschutzrechtlicher Sicht dem Planvorhaben keine Bedenken
entgegen. Bodenverunreinigungen sind jedoch nicht ganzlich auszuschlieRen. Ein ent-
sprechender Hinweis zum Verhalten bei Antreffen verunreinigter Bodenhorizonte wird in
die Bebauungsplanéanderung aufgenommen.

Das im Rahmen der Baureifmachung des Grundsticks anfallende bauschutthaltige oder
organoleptisch auffallige Bodenmaterial z.B. aus Bodenauffiillungen) ist ordnungsgeman
Zu entsorgen. Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Ab-
fuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet "Gewerbliche Abfallwirtschaft", anzuzeigen. Da-
zu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die Wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige)
der Einbaustelle vorzulegen.

Das Plangebiet liegt innerhalb verliehener Bergwerksfelder. Dies steht jedoch nicht im
Konflikt zur vorliegenden Planung. Ein entsprechender Hinweis wird in den Textteil der
Planzeichnung aufgenommen.

Wasser

Der nérdlich an den Anderungsbereich angrenzende Teich wird durch die Planung nicht
beeintrachtigt. Das anfallende Regenwasser wird dem natirlichen Wasserkreislauf wie-
der unmittelbar zugefihrt indem das Niederschlagswasser der Dachflachen in den Teich
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42.4

eingeleitet und die privaten Wegeflachenwasserdurchlassig befestigt oder Uber die
Schulter in versickerungsféhige Flachen entwassert werden.

Das Plangebiet liegt innerhalb des geplanten Wasserschutzgebietes Swisttal Heimerz-
heim Ludendorf, Wasserschutzzone 1l B des Wasserversorgungsverbandes Euskir-
chen- Swisttal. In die Bebauungsplandnderung wird ein entsprechender Hinweis aufge-
nommen.

Zur Verringerung des Wasserabflusses, zur Speicherung von Niederschlagswasser und
dem verzdgerten Abfluss tragt die vorgeschriebene Dachbegrinung bei. Dabei wird das
Wasser zunachst vom Schichtaufbau bis zur Wassersattigung aufgenommen und durch
Transpiration der Pflanzen und Verdunstung aus dem Schichtaufbau wieder an die At-
mosphare abgegeben. Der Wasserabfluss Uberschiissigen Wassers erfolgt mit deutli-
cher zeitlicher Verzégerung und schrankt Spitzenbelastungen der Kanalisation ein. Die
fur Neubauten festgesetzte extensive Dachbegriinung wirkt sich damit férderlich auf den
Ortlichen Wasserhaushalt aus.

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Er-
laubnis zul&ssig.

Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet ist von einer ab dem Jahr 2000 gestalteten Parkanlage gepragt. Grund-
satzlich kdnnen Grinanlagen mit ihren Gehdlzbestanden zur Erhéhung der Arten- und
Biotopvielfalt beitragen und Ruckzugsraum fur verschiedene Pflanzen- und Tierarten
(z.B. Vogel, Kleinsauger, Insekten, Amphibien) sein. Insbesondere in Bereichen mit ei-
ner nur zweischirigen Mahd kann eine hohere Artenvielfalt erhalten bleiben als in inten-
siv gepflegten Bereichen. Aufgrund der Nutzung des Parks durch Besucher und Spa-
zierganger ist allerdings vom Aufenthalt weniger storanfélligen Tierarten auszugehen.
Nach Realisierung des Bauvorhabens verbleibt auf dem Campusgeldande noch eine
Parkflache von rund 8.670 m2, so dass ein ausreichend grolRer zusammenhangender
Raum fiur dort heute lebende Tierarten gegeben sein wird.

Die im Januar 2015 vorgelegte Artenschutzpriifung® (siehe auch Kap. 1.6) hat zum Er-
gebnis, dass fir die im Plangebiet tatsachlich bzw. potenziell als planungsrelevante
Brutvogel vorkommenden europdaischen Vogelarten und die nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie  besonders  geschitzte  Saugetierarten  Verbotstatbestande  nach
8 44 BNatSchG ausgeschlossen werden koénnen. Als Brutvogel sind hier keine pla-
nungsrelevanten Arten in NRW verbreitet. Lediglich fir den Haussperling als gefahrdete
Vogelart der Roten Liste ist eine Nahrungshabitatnutzung im Gebiet gegeben.

Fur sonstige, allgemein haufige Brutvogelarten, die im Gebiet potenziell briten, sollte ei-
ne Rodung der Geholze des Baufeldes (inkl. Entnahme bestehender Vogelnistk&sten)
auRRerhalb der Vogelbrutzeiten durchgefuhrt werden. Hierzu wird ein entsprechender
Hinweis in die Planzeichnung aufgenommen.

8 Fachbeitrag Artenschutz, Stufe I, B-Plan Nr. 57 "Fachhochschule", VI. Anderung, Biiro fiir Regionalpla-
nung, Naturschutz und Landschaftspflege, Hachenburg, Januar 2015
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4.2.5

Da ein Vorkommen des selten verbreiteten Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblauling in
der unmittelbar dstlich angrenzenden Grabenmulde und deren direktes Umfeld nicht si-
cher ausgeschlossen werden kann, sollte eine Beeintrachtigung durch Vermeidung bau-,
anlage- und betriebsbedingter Eingriffe in die Griinzone vermieden werden.

Zur Vermeidung einer Beeintrachtigung des Stillgewassers als potenzielles Fortpflan-
zungshabitat fur Amphibien der planungsrelevanten Arten sollten in der Bauausfiihrung
Maflnahmen der Gewdasserverschmutzung vermieden werden.

Unter Bericksichtigung der benannten Vermeidungsmal3nahmen ist eine vertiefende
Art-fir-Art-Prifung der Verbotstatbestande nicht erforderlich.

Klima

GroRere Parks tragen insgesamt zur Verbesserung des Stadtklimas bei. Mit der Reali-
sierung des Neubaus werden Flachen der Gartenanlage beansprucht, die an anderer
Stelle auf dem Campusgelande nicht wieder hergestellt werden kénnen. Dennoch ist der
Eingriff in das Schutzgut Klima als vertraglich anzusehen, da er keinen erkennbaren we-
sentlichen Nachteil fir das Meso- oder Makroklima des Stadtgebietes hat.

Die geplanten Dachbegriinungsmaf3nahmen bei Neubauten wirken sich mindernd auf
den Eingriff in das Mikroklima aus, da der Aufheizungseffekt verringert und die 6rtliche
Verdunstungsleistung erhalten bzw. heraufgesetzt wird.

Die Auswirkungen der beabsichtigten Baumafinahmen sind im Bezug auf den thermi-
schen und lufthygienischen Ausgleich nicht von erheblicher Bedeutung.

Die Stadt Rheinbach legt in ihrem integrierten Handlungskonzept fir den Klimaschutz in
der Stadt Rheinbach (Marz 2010) Empfehlungen fir eine energiebewusste Bauleitpla-
nung dar, um die Belange des Klimaschutzes im Rahmen der Stadtentwicklung zu star-
ken. Ein wesentliches energierelevantes Kriterium ist die Stellung von Gebauden. Das
festgesetzte Baufenster in Ost-Westausdehnung ermdglicht dort, wo es aufgrund der
Nutzungskonzeption sinnvoll ist, eine Sudorientierung der Raume zur passiven So-
larnutzung. Eine Nutzung der festgesetzten Flachdacher fur solare Anlagen zur Warme-
und Stromgewinnung ist moglich.

Anforderungen an die Energieeffizienz von Gebauden sind aktuell durch die Energie-
sparverordnung EnEV 2014 rechtlich geregelt, so dass auf der Ebene der Bauleitpla-
nung kein Regelungsbedarf besteht. Aufgrund der EnEV sind neben architektonischen
und baulichen auch die anlagentechnischen Einfllisse zu bericksichtigen. Im Sinne der
planerischen Zurlckhaltung wird von einer Festsetzung von Gebieten gem. 8 9 Abs. 1
Nr. 23 b BauGB, in denen bestimmte bauliche und sonstige technische MalRhahmen fir
die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuer-
baren Energie oder Kraft-Warme-Koppelung getroffen werden missen, abgesehen. Die
Anderung des Bebauungsplanes schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
eine bauliche Ergdnzung im Bestand, die hinsichtlich ihrer energetischen Erschliel3ung
an die vorhandenen Versorgungsanlagen angeschlossen wird. Zudem wiirde das Wahl-
recht des Bauherrn beschrankt. Den allgemeinen Grundsatzen des Klimaschutzes wird
bei der Anderung des Bebauungsplanes Rechnung getragen.
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4.2.6

4.2.7

Kultur- und Sachgiter

Im Plangebiet ist mit der Aufdeckung von arché&ologischen Bodenfunden zu rechnen.
Aus diesem Grund wird in die Bebauungsplanédnderung ein Hinweis zum Verhalten beim
Entdecken von Bodendenkmalern aufgenommen.

Zu schitzende Baudenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Sonstige Sachguter sind von der Planéanderung nicht betroffen.
Landschaftsbild / Erholung

Der Wert des Landschaftsbildes bemisst sich nach den Kriterien Vielfalt, Eigenart und
Schonheit. Die Flachen des Plangebiets sind gepragt durch eine Parkanlage welche im
Verbund mit dem Griinzug des Tuttelbachs steht. Der Park ist heute insbesondere in
Richtung Suden weit gedffnet und lasst damit vielfaltige Sichtbeziehungen zu. Durch die
vorhandenen Wegeverbindungen dient dieser Park auch der Erholung von Studierenden
oder am Standort arbeitenden Menschen sowie der Allgemeinheit.

Mit der Bebauung des sidlichen Grundstiicksbereichs werden insbesondere die Sicht-
beziehungen aus siUdwestlicher Richtung eingeschrankt und das Geflhl einer offenen
Parkflache beeintrachtigt. Dennoch bleibt durch den Grinzug entlang des Tuttelbachs
das Erlebnis eines landschaftlich gestalteten Freiraumsystems erhalten, so dass eine
Erheblichkeit des Eingriffs nicht gegeben ist.

Die durch den Neubau fortfallenden Wegebeziehungen werden im Rahmen der Objekt-
planung ersetzt, so dass diesbeziglich mit keinen Beeintrachtigungen zu rechnen ist.

Das Plangebiet liegt im Naturpark Rheinland und wird hier der Anreise- und Siedlungs-
zone zugeordnet. Grundsatzlich sollen wertvolle Kulturlandschaften erhalten und touris-
tisch vermarktet werden. Mit der Anderung des Bebauungsplans Rheinbach Nr. 57 wer-
den fur die unabdingbar notwendige Erweiterung der Hochschule rund 2.002 m2 groR3e
Flachen einer Parkanlage beansprucht. Da die im rechtskraftigen Bebauungsplan fest-
gesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen bereits fir eine bauliche Nutzung ausge-
nutzt wurden, ist ein alternativer Standort zur Griinanlage innerhalb des Campusgelan-
des nicht gegeben. Zusammen mit den Erholungsflachen des Tuttelbachs bleibt mit der
restlichen Griinanlage jedoch ausreichend Erholungsraum gegeben. Die Errichtung des
Neubaus lauft dem Schutzzweck des Naturparks Rheinland nicht zuwider und ist daher
vertretbar.

Nach den Aussagen des Zweckverbandes Naturpark Rheinland werden mit dem geplan-
ten Vorhaben keine gravierenden negativen Beeintrachtigungen von Natur und Erholung
in den Erholungsraumen im Umfeld erwartet.

4.3 Bilanzierung / MaBhahmen zum Ausgleich und Ersatz

Grundsatzlich gelten im beschleunigten Bauleitplanverfahren nach § 13a BauGB Eingriffe, die
auf Grund der Aufstellung eines Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § la
Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig.

Seite 20
Bebauungsplan Rheinbach Nr. 57 VI. Anderung
Stand: Satzungsbeschluss




Anlag)e 4

Auswirkungen des B&bauungsplans

Allerdings wird in ca. 2.000 m2 grof3e Park- und Wiesenflachen eingegriffen, welche im Rahmen
der BaumalRnahme "Fachhochschule" als Ausgleichs- bzw. KompensationsmalRnahmen geman
den Empfehlungen des landschaftspflegerischen Begleitplans* (LBP) aus dem Jahr 1997 ange-
legt wurden. Zudem sind 13 Baume zu féllen, die bislang mittels Pflanzbindung festgesetzt wa-
ren. Mit den seinerzeit durchgefiihrten MaRRnahmen sollte zum einen der Eingriff in das Land-
schaftshild gemindert und zum anderen ein 6kologisch hochwertiger Ubergang zwischen den in-
tensiv genutzten, bebauten Bereichen und den Ausgleichsflaichen am Tuttelbach entwickelt
werden.

Der durch die VI. Anderung vorbereitete Eingriff in die bereits hergestellten Kompensations-
maflnahmen wird daher fir das Grundstick der Hochschule neu bilanziert. Die Bilanzierung ist
gemal der Verwaltungsvereinbarung zwischen der Stadt Rheinbach und der Unteren Natur-
schutzbehérde des Rhein-Sieg-Kreises nach der Arbeitshilfe zur Bewertung von Eingriffen in
Natur und Landschaft’ in der jeweils aktuellen Fassung durchzufiihren. Als aktuelle Version des
genannten Bewertungsverfahrens gilt die Numerische Bewertung der Biotoptypen fur die Bau-
leitplanung®. Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind, wie in der Bilanzierung 1997, dem
Biotoptyp "Park ohne alten Gehdlzbestand" bzw. ,parkartiger Garten* zugeordnet, d.h. es findet
keine Einzelbaumbilanzierung statt. Im Ergebnis wird ein Ausgleichsbedarf von 8.008 Punkten
ermittelt (siehe Anhang). Dieser Ausgleichsbedarf kann innerhalb des Campusgeldndes nicht
umgesetzt werden. Der erforderliche Ausgleich soll daher Uber bereits durchgefuhrte Mafl3nah-
men aus dem Okokonto der Stadt Rheinbach abgelost werden. Die Regelung hierzu erfolgt
Uber einen stadtebaulichen Vertrag. Hier werden auch Art und Umfang adaquater Neupflanzun-
gen fur die bisher durch Pflanzgebot festgesetzten Baume festgelegt. Vorhandene Leitungen
innerhalb der Griinflichen werden bei den Pflanzungen berticksichtigt.

4.4 Kosten und Finanzierung

Fur die Stadt Rheinbach sind keine Folgekosten fir die 6ffentlichen Infrastrukturen zu erwarten.
Die Ausarbeitung der Planung und die Sicherung der mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele
sind Gegenstand eines stadtebaulichen Vertrages.

* Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Bebauungsplan Nr. 57 "Fachhochschule”, Biiro fur Freiraum-
und Landschaftsplanung BFL, Rheinbach April 1997

® Arbeitshilfe zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie von KompensationsmaRnah-
men bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bebauungsplanen (vereinfachtes
Vefahren), Landesregierung NRW 1994

® Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung, Landesamt fur Natur, Umwelt und Ver-
braucherschutz NRW 2008
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Kopie der Textlichen Festsetzungen der Planurkunde

1.

11

2.1

3.1

3.2

3.3

3.4

4.1

51

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
89 (1) Nr. 1 BauGB

Sondergebiet SO Hochschule (§ 11 BauNVO)

Zulassig sind Hochschuleinrichtungen einschlief3lich der dem Hochschulbetrieb dienenden
Einrichtungen und Betriebe.

MaR der baulichen Nutzung 8 9 (1) Nr. 1 BauGB

Die festgesetzten maximalen Héhen baulicher Anlagen H2, H3 und H4 dirfen jeweils in-
nerhalb der zugehdrigen Bauflachen durch untergeordnete Teile gebaudetechnischer An-
lagen um bis zu 2,00 m Uberschritten werden. Fir Anlagen zur Nutzung von Solarenergie
gelten die Festsetzungen unter | 3.3 und | 3.4 auch bei Beurteilung als Teil der Hauptan-
lage.

Nebenanlagen § 14 BauNVO i.V.m. § 9a BauGB

Wegeflachen sind innerhalb der mit Pflanzbindung belegten Grundstiicksteile ausschliel3-
lich mit wasserdurchlassigen Oberflachen herzustellen.

Nebenanlagen, von denen Wirkungen wie von Gebauden im Sinne des § 2 (2) BauONW
ausgehen, sind aufRerhalb der tberbaubaren Flachen nur bis zu einer Grundflache von
insgesamt 30 m2 und einer Baumasse von 100 m3 zul&ssig.

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind ausschlie3lich auf Dachflachen oberhalb des
zweiten Vollgeschosses zuldssig. Der Abstand der hdchstgelegenen Kante der Solaranla-
gen zu den GebaudeaulRenkanten darf das Zweifache der Hohe lUber der Gebéudeau-
Renkante, gemessen im héchsten Punkt des jeweiligen Moduls, nicht unterschreiten.

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie diurfen die im Plan festgesetzten maximalen Ho6-
hen baulicher Anlagen H1, und H2 innerhalb der jeweils festgesetzten Gberbaubaren Fla-
che um maximal 1,00 m Uberschreiten.

Fihrung von Versorgungsleitungen 8 9 (1) Nr. 13 BauGB

Die Fuhrung von Versorgungsleitungen ist im Plangebiet ausschlie3lich unterirdisch zu-
lassig.

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Flachdacher mit einer Grof3e von mehr als 300 m? sind mindestens extensiv zu begrinen.
Die Dicke der Substratschicht darf dabei 0,10 m nicht unterschreiten.
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5.2

6.1

7.1

7.2

7.3

Zur Begriinung der Dachflachen im Sinne des Punktes 1.5.1 ist autochones bzw. regiona-
les Pflanzenmaterial oder Saatgut geeigneter Arten magerer Standorte durch Pflanzung,
Ausstreuen oder Einsaat zu verwenden. Es sind mindestens 20 Sprossteile oder 5 g
Saatgut pro m2 auszubringen.

Geh- Fahr- und Leitungsrechte 8 9 (1) Nr. 21 BauGB

Die im Plan zeichnerisch festgesetzten Flachen sind mit folgenden Rechten zu belasten:

a) Einem Gehrecht und einem Fahrrecht fir den nicht motorisierten Individualverkehr
zu Gunsten der Allgemeinheit sowie

b) einem Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Rheinbach und der Leitungstrager.

Pflanzbindung § 9 (1) Nr. 25b BauGB

Die mit Pflanzbindung belegten Flachen sind 1 x jahrlich zu mé&hen. In Bereichen mit be-
sonders gestalterischen Intentionen, z.B. Sichtachsen kann eine 2 x jahrliche Mahd erfol-

gen. Das Mahgut ist abzutransportieren.

Vorhandene Geholze sind zu erhalten und bei Abgang mit Arten der Pflanzenliste unter

Punkt | 7.3 zu ersetzen.

Pflanzenliste

Bei Ausgleichs- und Gestaltungsmafnahmen:

B&ume 1. Ordnung:

Acer pseudoplatanus  Berg-Ahorn Querkus robur Stiel-Eiche
Alnus glutinosa Schwarzerle “Fastigiata”

Fagus sylvatica Rotbuche Salix alba Silber-Weide
Quercus robur Stiel-Eiche Tilia cordata Winter-Linde
Quercus petraea Trauben-Eiche Ulmus laevis Flatter-Ulme

Béume 2. Ordnung

Acer ampestre Feld-Ahorn Prunus pedus Trauben-Kirsche
Carpinus betulus Hainbuche Salix fragilis Knack-Weide
Populus tremula Espe Sorbus aucuparia Eberesche
Prunus avium Vogel-Kirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Rosa canina Hunds-Rose
Corylus avellana Hasel Salix caprea Sal-Weide
Crataegus monogyna  Eingriffliger WeiRdorn  Salix purpurea Purpur-Weide
Eunonymus europaeus Pfaffenhitchen Salix triandra Mandel-Weide
Lonicera xylosteum Heckenkirsche Salix viminalis Korb-Weide
Prunus spinosa Schlehe Viburnum opulus Gemeiner oder

Rhamnus catharticus

Echter Kreuzdorn

Wasser-Schneeball

Uferhochstauden:

Filipendula ulmaria MédesuR Lythrum salicaria Blutweiderich
Iris pseudacorus Sumpf-Schwertlilie Phalaris arundinacea  Rohr-Glanzgras
Lysimachia vulgaris ~ Gilbweiderich
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Bei Baumpflanzungen innerhalb des Verkehrsbegleitgrins

Béume 1. Ordnung:
Acer platanoides Spitz-Ahorn Ulmus hybr. Ulmen-Hybriden

Tilia cordata Winter-Linde

Béume 2. Ordnung

Crataegus prunifolia  Glanz-Dorn Pyrus calleryana Chinesische Wildbirne
“Splendens” “Chanticleer” “Chanticleer”

Prunus cerasifera Blut-Pflaume Sorbus aria Mehlbeere

“Nigera”

Prunus padus GroRblitige Sorbus intermedia Schwedische
“Watereri” Traubenkirsche Mehlbeere

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen
1. Naturpark
Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks Rheinland.
Hinweise
1. Denkmalschutz

Im Plangebiet ist mit der Aufdeckung archéologischer Bodenfunde zu rechnen. Auf die
88 15 (Entdeckung von Bodendenkmalern), 16 (Verhalten bei der Entdeckung von Bo-
dendenkmaélern) und 41 (Ordnungswidrigkeiten) des Gesetztes zum Schutz und zur
Pflege der Bodendenkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen wird hingewiesen. Dem Amt
fur Denkmalpflege im Rheinland, AuR3enstelle Overath, sind Erdarbeiten rechtzeitig
schriftlich mitzuteilen, um baubegleitende wissenschaftliche Untersuchungen durchftih-
ren zu kénnen.

2. Bergwerksfelder
Das Plangebiet liegt innerhalb verliehener Bergwerksfelder.
3. Bodenschutz

Werden bei den Bauarbeiten verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so ist unverzig-
lich der Rhein-Sieg-Kreis, Amt fur Technischen Umweltschutz, Abt. Grundwasser- u.
Bodenschutz zu informieren (siehe 8 2, Abs. 1Landesbodenschutzgesetz NRW). Ggf.
sind weitergehende Untersuchungen zur Gefahrdungsabschatzung (Entnahme von Bo-
denproben, Durchfihrung von chemischen Analysen, etc.) zu veranlassen. Alle Mal3-
nahmen im Zusammenhang mit schadlichen Bodenverunreinigungen sind mit dem Amt
fur Technischen Umweltschutz abzustimmen.

4. Abfallwirtschaft

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher
Erlaubnis zul&ssig.
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Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb eines geplanten Wasserschutzgebietes der Wasser-
schutzzone Il B.

Artenschutz

- Rodungszeitbeschrankung

Zur Vermeidung eines Verstol3es gegen das Totungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr.1 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind die erforderlichen Rodungen von Gehdlzen und
die RGumung der Baufelder auf3erhalb der Hauptbrutzeiten der dort potenziell briten-
den Vogelarten auszufuhren, also im Zeitraum 11. Oktober bis 31. Januar. Abweichun-
gen von diesem Zeitraum sind madglich, wenn im Bereich der zu rodenden Gehdlze (und
bestehender Vogelnistkdsten) dann keine aktuellen Bruten von Vogelarten bestehen.
Hierzu ist eine begleitende Vorab-Kontrolle durchzufiihren.

- Schutz vorhandener Grunflachen
Bau- und anlagebedingte sowie betriebsbedingte Eingriffe in die Griinzone sollen zum
Schutz des Habitats des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings vermieden werden.
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Anlagen

Anlage 1 Fachbeitrag Artenschutz, Stufe 1, B-Plan Nr. 57 "Fachhochschule", VI. Anderung,
Biro fur Regionalplanung, Naturschutz und Landschaftspflege, Hachenburg, Ja-
nuar 2015

Anlage 2 Ermittlung des erforderlichen Kompensationsumfangs

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Ursprungsplanes Rheinbach Nr. 57 und den nach-
folgenden Anderungen wurden die nachfolgend aufgefiihrten Fachgutachten erarbeitet, die zur
Aufstellung der IV. Anderung des Bebauungsplanes herangezogen wurden:

¢ Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Bebauungsplan Rheinbach Nr. 57 "Fachhoch-
schule”, Buro fur Freiraum- und Landschaftsplanung (BFL) Heinichen, Rheinbach, April
1997

e Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Rheinbach Nr. 57 "Fachhochschu-
le" des TUV Rheinland vom Februar 1997

e 1. Erganzung zur Schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan Rheinbach Nr.
57 "Fachhochschule" des TUV Rheinland vom September 1997

e Baugestaltungshandbuch Rheinbach "Hochschulviertel" - Bebauungsplan Nr. 57 "Fach-
hochschule" " des Biros fir Stadtplanung und Stadtplanung Hans-Joachim Hamerla
vom Februar 1998

e Freiraumgestaltungshandbuch Rheinbach "Hochschulviertel" zu den Bebauungsplanen
Nr. 57 "Fachhochschule" und Nr. 49 "Am Blimlingspfad" des Biros fur Freiraum- und
Landschaftsplanung Heinichen vom Februar 1998

e Artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan Rheinbach Nr. 57 "Fachhochschule”
IV. Anderung des Biiros Ginster, Landschaft + Umwelt vom Juli 2009

Bonn, den 27. Mai 2015 / W

Ralf Thielecke

STADTEBAULICHE ARBEITGEMEINSCHAFT
BURO FUR STADTEBAU UND SIEDLUNGSWESEN

Rheinbach, den .............

Stefan Raetz
Blrgermeister
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Anlage 2
Tabelle der Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich
Hochschule Bonn-Rhein-Sieg, Campus Rheinbach
Numerische Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung in
NRW 2008
Stadt Rheinbach, Bebauungsplan "Fachhochschule" Nr. 57, VI. Anderung,
Stand Offenlage Februar 2015
I
» 3O = 2o
3 T2 Q ag
O < ¢ @ o
g3 2 o5
Bestand O © @ o
Grundstiick Hochschule gesamt
Versiegelte Flache (versiegelbare Flache nach BP Nr. 57) * 1.1 0 29.280 0
Garten ohne oder mit geringem Gehdlzbestand (G5 nach LBP) 4.4 2 3.400 6.800
Park, Grinanlage mit Baumbestand (G6 nach LBP) 4.7 4 10.365| 41.460
* aufgrund der flachenhaft festgesetzten Pflanzenbindungen ist eine Uberschreitung der
GRZ 0,5 bis zu einer GRZ von 0,68 mdglich
Summe Eingriffsflachen 43.045 48.260
Es B g4
© T O = 2o
8 £2 ) a2
O c c (2] 8 X
55 © oS
-5 ) ma
Planung
Grundstick Hochschule gesamt
Versiegelte Flache (versiegelbare Flache nach BP Nr. 57) 1.1 0 31.282 0
Garten ohne oder mit geringem Gehdlzbestand (G5 nach LBP) 4.4 2 3.400 6.800
Park, Grunanlage mit Baumbestand (G6 nach LBP) 4.7 4 8.363| 33.452
* aufgrund der flachenhaft festgesetzten Pflanzenbindungen ist eine Uberschreitung der
GRZ 0,5 bis zu einer GRZ von 0,72 mdglich
Summe Planung 43.045  40.252
Ausgleichsbedarf 8.008
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