Antrage

Fachbereich V
Aktenzeichen:
Vorlage Nr.: AN/0185/2015

Vorlage flr die Sitzung

Ausschuss fiir Stadtentwicklung: Umwelt, Planung und 15.09.2015 offentlich
Verkehr

Beratungsgegenstand: Antrag der Ratsmitglieder Ute Krupp und Folke groRe Deters - SPD-
Fraktion - vom 29.03.2015 betr. Malinahmen zur Deckung von
bezahlbarem Wohnraum

Anmerkungen zu Belangen von Seniorinnen und Senioren und Menschen mit Behinderungen:

Bei der Ermittlung von Wohnraumbedarf werden demographische Entwicklungen berticksichtigt, in
diesem Zusammenhang wird auch den Belangen von Seniorinnen und Senioren und Menschen mit
Behinderungen / Einschrankungen Rechnung getragen

HaushaltsmaRige Auswirkungen/Hinweis zur vorlaufigen Haushaltsfiihrung:

1. Beschlussvorschlag:
Die Ausfiihrungen der Verwaltung werden zur Kenntnis genommen.

2. Sachverhalt/Rechtliche Wirdigung:

Der Verwaltung liegen verschiedene Antrage der Fraktionen, von Ratsherren und von Blirgerinnen und
Birger vor, die einen Bezug zur Schaffung von Wohnraum, von Wohnbauland und zur allgemeinen
Orts- und damit verbunden auch zur Wohnbauentwicklung haben.

Neben der Deckung des Bedarfs an bezahlbarem Wohnraum ist die Nachfrage nach
Wohnbaugrundstiicken fir den Einfamilienhausbau, insbesondere auch von jungen Familien, weiterhin
ungebrochen.

Mit einer restriktiven Ausweisung neuer Wohnbauflachen in den Aufenbereichen ist es der Stadt
Rheinbach gelungen, im engen Kontakt mit Grundstiickseigentimern und mdglichen Investoren den
Geschosswohnungsbau in der Kernstadt zu intensivieren. Dabei konnten auch mindergenutzte
Grundstuicke mobilisiert werden. Positiv wirkt sich in diesem Zusammenhang auch das derzeit noch
gunstige Zinsniveau aus.

Diese Objekte, die sich in der Bau- bzw. Planungsphase befinden, berticksichtigen auch den Bedarf an
kleinen sowie barrierefreien Wohneinheiten, teilweise werden Wohnungen in Kombination mit betreutem
Wohnen angeboten (Objekt Breslauer Stral3e sowie Am jiidischen Friedhof).

Aus Sicht des Fachgebietes 50 -Soziale Leistungen- gibt es derzeit folgenden Bedarf an gefordertem
Wohnraum:

10 Appartements bzw. kleine Zweizimmerwohnungen fiir Singlehaushalte, altere Menschen
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5 Wohnungen fiir Alleinerziehende mit 1 Kind
3 Vierzimmerwohnungen.

Zurzeit sind fur den geforderten Wohnraum aktuell 3 Objekte in der Planung bzw. es werden von der
Verwaltung Gespréache mit Investoren geflihrt, mit dem Ziel dort geférderten Wohnungsbau zu errichten:

TurmstralBe 57 (ehemals stadtische Flache, verauert zur Errichtung geférderten Wohnraums
mit stadtischem Besetzungsrecht, 7 Wohnungen, barrierefrei, Baubeginn im Mai d. J.),

Am Getreidespeicher (stadtische Flache, VerauRRerung einer Teilflache an einen Investor mit
der Bindung zur Errichtung geférderten Wohnraums im Gespréch),

Keramikerstral3e (stadtische Flache, VerauBerung einer Teilfliche an einen Investor mit der
Bindung zur Errichtung geférderten Wohnraums im Gespréch, zzt. keine Baurecht, Aufstellung
eines Bebauungsplanes erforderlich).

Das Objekt Turmstralle 59, ebenfalls eine ehemals stadtische Flache, die zur Errichtung geforderten
Wohnraums mit stadtischem Besetzungsrecht verduRert wurde, ist seit Januar dieses Jahres
fertiggestellt. Das Objekt beinhaltet 7 barrierefreie Wohnungen.

Der Erfolg der gezielten Werbung fiir Férdermoglichkeiten zur Herstellung von altengerechten und
barrierefreien Wohnungen ist derzeit duf3erst gering, da aufgrund des extrem niedrigen Zinsniveaus
insbesondere im Geschosswohnungsbau vorzugsweise frei finanziert wird. Zwar entstehen in diesem
Zusammenhang aufgrund der Nachfrage insbesondere kleine, seniorengerechte Wohnungen - die
Mietpreise bewegen sich jedoch ebenfalls aufgrund der Nachfrage auf einem gehobenen Niveau.

Das Wechselspiel von Wohnungsbhedarf und Wohnungsangebot ist von unterschiedlichen Faktoren
abhangig. Daher sind im Sinne einer zukunftsgerichteten Wohnsiedlungsflachen- und Wohnungspolitik
auch die MaRnahmen zur Deckung des Bedarfs an bezahlbarem Wohnraum in eine Gesamtbetrachtung
des Wohnungs- und Immobilienmarktes unter Berlcksichtigung der Entwicklung der Alters- und
Bevdlkerungsstruktur in Rheinbach einzustellen. Die Gesamtthematik wurde bereits von der Verwaltung
aufgegriffen und wird dem Ausschuss fiir Stadtentwicklung: Umwelt, Planung und Verkehr in einer der
nachsten Sitzung zur Beratung der weiteren Vorgehensweise vorgelegt.

Rheinbach, den 28.08.2015

gez. Stefan Raetz gez. Margit Thinker-Jansen
Birgermeister Fachgebietssleiterin
Anlagen:

Anlage 1_Antrag der Ratsmitglieder Ute Krupp und Folke groRe Deters vom 29.03.2015
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