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Auszug aus dem FNP

Grinflache mit der Zweckbestimmung:
,Sportlichen Zwecken dienende

Einrichtungen®

Flachen fiir den Gemeinbedarf:

,Kirchen und kirchliche Einrichtungen*

Wohnbauflachen

Nachverdichtung steht teilweise im

Widerspruch zur F-Plan-Darstellung =

Planungserfordernis

achbereich Stadtentwicklung, Bauen, Infrastruktur, Wirtschaftsférderung 20. August 2015



Ubersichtslageplan

Aufstellung Bebauungsplan
Rheinbach Nr. 13 ,,Kantenberg"“

als MaBnahme der Innenentwicklung

Aufstellungsbeschluss 27.10.2014

Anwendung des Beschleunigten Verfahrens NG 2%
nach § 13 a BauGB B TGN T

. . . Bebauungsplan
(kein Umweltbericht, jedoch Beschluss zur Rheinbach - Wormersdorf Nr. 13 &/

) Bereich Kantenberg
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit) kg

Plangrundiage:
Deutsche Grundkarte, Stand 27.03.2013
Stadt Rheinbach, FB V - Sachgebiet 62 2

- Planung und Umwelt -
29. September 2014
ohne Mafistab

_klung, Bauen, Infrastruktur, Wirtschaftsforderung 20. August 2015



lap Nr. 13 — Kantenberg” - Vorentwurf

B-Plan Womersdorf Nﬁeqaé'qq%sgn enberg

Objektplanung der kath. Kirchengemeinde ,,St. Martin“

Erstellung von 3 Mehrfamilienhdusern mit:
18 barrierefreien Wohneinheiten

21 Stellplatzen
6 Garagenstellplatze / 15 offene Stellplatze

Y

N N

//\"

L}

"3

I 174

114

151

15 qg

uktur, Wirtschaftsférderung

20. August 2015



Nr. 13 — Kantenberg® - Vorentwurf

__Prasentation B-Plan Womersdorf Nﬁeqagq‘}%sglr??enberg

Objektplanung der kath. Kirchengemeinde ,,St. Martin“

Gebaudeanordnung mit AuBenanlagenplanung:

Anbindung an die StralRe Kantenberg tber
vorhandene interne ErschlieBung von Pfarrheim
und Kita (Flst.Nr. 175)

Bauwerksplanung:
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par

T

R R R R R R R R A ]
slatolatalsteleisslotetely
S S SN IST Tl

>
5]

)

SRR

0

X
iy

355
550

.

35

Lk

125

Bp1t

tp

]

p_

e

Bt

Tt

-
v
A5

<

o

EELR N K
ST,
e
AR AR AR
o tetetettetytets’ .

A NPRPIF I I AT

4

2l

{3

)
Pl

*,

v —
bttt
w7

ol

byte!
]

batetateds
3

totetelelnt
P

tafalelels

Ky
o

%
.
Tl
28!
525

o

5

0‘? ¥,
4

e
e

<

.
oot
525

20

055

250
ol
5

st

otetele?
2%

ol
0
‘.

252
KRR
ity
‘.‘
L
<
55

47

oy
‘."

S

5%
el
otetats
5L

war

=T

A

|
ii

(i

i il

.

|

klung, Bauen, Infrastruktur, Wirtschaftsférderung

20. August 2015



B lap Nr. 13 — Kantenberg* - Vorentwurf
n B-Plan Womersdorf ereqagqq@ﬁ erﬁbergt'<an S

70 193

Vorentwurf - Variante |

Planungshintergrund:
Einbeziehung aller Flachen flr Wohnnutzungen
RingerschlieBung mit Einbahnverkehr

Erstellung von 31 WE
(MFH 18 WE ; EFH/DHH 13 WE)

Berticksichtigung vorhandener
Wegebeziehungen

Nachteil:

Verlagerungsnotwendigkeit von
Spielplatz und Stellplatzen

TiGa- Ausfahrt Wohnnutzungen zugewandt

struktur, Wirtschaftsforderung 20. August 2015



B lap Nr. 13 -, Kantenberg” - Vorentwurf
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70 &

Vorentwurf - Variante | b

Planungshintergrund:
Einbeziehung aller Flachen flr Wohnnutzungen
RingerschlieBung mit Einbahnverkehr

Erstellung von 31 WE
(MFH 18 WE ; EFH/DHH 13 WE)

Berticksichtigung vorhandener
Wegebeziehungen

Sicherung privater Grinflachen
fir den Bestand

Nachteil:

Verlagerungsnotwendigkeit von P : —
Spielplatz und Stellplatzen (L

TiGa- Ausfahrt Wohnnutzungen zugewandt - | 114

) / rl o A2 q 4=
514 | 112603 1156
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B lap Nr. 13 — Kantenberg* - Vorentwurf
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Vorentwurf - Variante |l

Planungshintergrund:

Ausschluss der Flachen im Norden
fir Wohnnutzungen

Sticherschlieung

Erstellung von 23 WE
(MFH 18 WE ; EFH/DHH 5 WE)

Bertcksichtigung vorhandener
Wegebeziehungen

Erhalt von Spielplatz und Stellplatzen
von Kita / Pfarrheim
Nachteil:

Keine spatere Nachverdichtung im Norden
maglich

TiGa- Ausfahrt Wohnnutzungen zugewandt

struktur, Wirtschaftsforderung 20. August 2015



Vorentwurf - Variante Il b

Planungshintergrund:

Ausschluss der Flachen im Norden
fir Wohnnutzungen, jedoch Freihaltekorridor

temporare Sticherschlielung

Erstellung von 23 WE (31 WE maglich)
(MFH 18 WE ; EFH/DHH 5 WE)

Bertcksichtigung vorhandener
Wegebeziehungen

temporarer Erhalt von Spielplatz und
Stellplatzen von Kita / Pfarrheim

Nachteil:

Verlagerungsnotwendigkeit von Spielplatz
und Stellplatzen bei Nachverdichtung

Ruckbau und Neubau von Verkehrsflachen









