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Verfahrensvermerke

Plangrundlage
Der Plangrundlage liegt der Inhalt des Amtlichen Liegenschaftskataster - Informationssystems (ALKIS) des

Rhein-Sieg-Kreises (Stand __._ . ) zugrunde und sie entspricht den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung (PlanZV).

Siegburg,den __._ .

(SIEGEL)

Planzeichnung

Es wird bescheinigt, dass die Festlegungen der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig sind.
Siegburg, den __.__

(SIEGEL)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde vom Fachbereich V, Planung und Umwelt, der Stadt Rheinbach erarbeitet

Rheinbach,den .

Der Burgermeister
IMAURIAG s (SIEGEL)

(Fachgebietsleiterin)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rheinbach hat in seiner Sitzung am __._. gemal § 2 Abs. 1 BauGB den Beschluss zur
Aufstellung / Anderung / Erganzung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren wurde mit dem Hinweis, dass das
Verfahren ohne Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt werden soll, am __.__. ortsiiblich bekannt
gemacht.

Rheinbach,den . .

(SIEGEL)

(Blirgermeister)

Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit ist gem. § 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB nach Bekanntmachung am
. durch o6ffentlichen Aushang des Planvorentwurfes vom _ . . bis . . durchgefihrt
worden.

Rheinbach,den .

(SIEGEL)

(Blrgermeister)

Offentliche Auslegung

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung: Umwelt, Planung und Verkehr hat in seiner Sitzungam __.__ den Entwurf des
Bebauungsplanes und die Begriindung einschlieRlich des Umweltberichtes gebilligt und die éffentliche Auslegung sowie

die Beteiligung der Behdrden und Trager sonstiger offentlicher Belange beschlossen.

Rheinbach, den .

(SIEGEL)

(Blirgermeister)

Der Entwurf des Bebauungsplanes, die Begriindung und die wesentlichen vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen haben gemaR Beschluss des Ausschusses flir Stadtentwicklung: Umwelt, Planung und Verkehr vom
—« ._inder Zeit vom o bis__._._ _gem. § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegungistam __.__._ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem. § 3 Abs. 2 u. § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 3
BauGB mit dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird, von der 6ffentlichen Auslegung mit Schreiben
vom __ . . benachrichtigt und beteiligt worden.

Rheinbach,den .

(Blrgermeister)

(SIEGEL)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rheinbach hat diesen Bebauungsplan nach Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen in seiner

Sitzungam __._ .. gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Rheinbach,den .

(SIEGEL)

(Burgermeister)

Ausfertigung

Der Bebauungsplan wird hiermit als Urkundsplan ausgefertigt. (Ausfertigung)
Rheinbach,den __._ .

(SIEGEL)

(Blrgermeister)
Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und den darauf verzeichneten Vermerken berein. (Duplikat)

Rheinbach,den .

Der Burgermeister
iMAURTAg s (SIEGEL)

(Fachgebietsleiterin)
In-Kraft-Treten
Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung ist am ...........cccccveenee. ortstiblich bekannt gemacht worden.
Am Tage der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
Rheinbach,den __.__

(SIEGEL) e
(Blrgermeister)

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGB. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom

20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) gedndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des

Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Gesetz vom

22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Landesbauordnung (BauO NW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz vom

20.05.2014 (GV. NRW S. 294)

Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW S. 926), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

05.03.2013 (GV. NRW S. 133)

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
Rheinbach Nr. 73 - Keramikerstrafe -

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)

Zulassig sind:

1. Wohngeb&ude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen firr Verwaltungen,

Unzulassig sind gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO:

Die in § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO genannten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:
§ 4 (3) Nr. 4 BauNVO - Gartenbaubetriebe

§ 4 (3) Nr. 5 BauNVO - Tankstellen

1.2 Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 (1) 5 und Abs. 6 BauGB)

Zulassig sind:
sozialen Zwecken dienende Einrichtungen mit der Zweckbestimmung Kindertagesstétte.

2. MaB der baulichen Nutzung
2.1 Grundflachenzahl (GRZ) und maximale Geschossflachenzahl (GFZ)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) qilt:

Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt: 0,3
Die maximal zulassige Gescholflachenzahl (GFZ) betréagt: 0,9

Die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit deren
Zufahrten, Nebenanlagen sowie mit baulichen Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache, durch die das Baugrundstiicks
lediglich unterbaut wird, gem. § 19 (4) BauNVO i. V. m § 17 (2) BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von insgesamt
0,7 Uberschritten werden.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) gilt:

Die maximale Gebaude- und Traufhéhe wird in Meter iber Normalhdhennull (m G NHN) festgesetzt. Die Gebaudehdhe
(GH) ist bei Satteldachern gleich dem Schnittpunkt der Dachhautoberkanten (hdchster Punkt des Gebéudes). Bei
Flachdachern ist die Gebaudehdhe (GH) gleich der Oberkante des Attikaabschlusses. Die Traufhdhe (TH) ist bei
Satteldachern gleich dem Schnittpunkt der AuBenkante AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut. Die maximal
zulassige Gebaude- und Traufhdhe gilt flir die gesamte Gebaudelénge.

Die maximal zuldssige Gebaudehohe darf fiir technische Aufbauten wie Aufziige, Schornsteine, Anlagen zur
Luftreinhaltung, Klimaanlagen, untergeordnete Dachaufbauten u. . ausnahmsweise um maximal 1,00 m Gberschritten
werden, sofern diese um mindestens 1,0 m von allen AuRenkanten des Geb&udes zurlickversetzt angeordnet sind. Die
jeweiligen Ausnahmen sind auf die sich aus immissionsschutzrechtlichen Griinden ergebende technisch notwendige
Hohe zu beschranken.

Die maximal zulassige Gebaudehohe darf bei Flachdachern (FD) mit Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie um
maximal 1,00 m tberschritten werden.

Die maximale Hohe der baulichen Anlage im Allgemeinen Wohngebiet (WA) betragt:

Satteldach maximale Traufhdhe (TH max)
maximale Gebaudehdhe (GH max)

181,00 m G NHN,
183,00 m G NHN,

Flachdach maximale Geb&udehdhe (GH max) 182,00 m G NHN
2.3 Anzahl der Vollgeschosse

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) qilt:

Die mindestens herzustellende Anzahl der Vollgeschosse betragt: I
Die maximal zulassige Anzahl der Vollgeschosse betragt: 1]

3. Bauweise

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) qilt:

Offene Bauweise (0):
Zulassig sind Einzelhduser, Doppelhduser und Hausgruppen.

4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) gilt:

Die {iberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt (siehe Plandarstellung). Die Uberschreitung der
Baugrenzen ist bis zu 2,00 m mit Balkonen, Terrassen und Terrassentiberdachungen entsprechend den Regelungen des
§ 6 (7) BauO NRW i.V.m. § 23 (3) BauNVO zulassig, sofern die zulassige GRZ dadurch nicht Giberschritten wird.

5. Stellplatze und Garagen

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) gilt:

Oberirdische Gemeinschaftsgaragen sind generell unzulassig. Innerhalb der iberbaubaren Grundstticksflachen sind nur
offene und Uberdachte Stellplétze sowie Garagen und unterirdische Gemeinschaftsgaragen zuléssig. Die festgesetzten
Baugrenzen durfen durch die Aufenwénde von unterirdischen Gemeinschaftsgaragen um maximal 0,50m Gberschritten
werden.

Innerhalb der Flachen fiir Stellplatze sind nur offene Stellplatze und zusatzlich unterirdische Gemeinschaftsgaragen
zuldssig. Bei unterirdisch angelegten Gemeinschaftsgaragen ist die obere Abschlussflache auRerhalb von Geb&uden
und oberirdischen Stellplatz- und ErschlieBungsflachen mit mindestens 60 cm Erdreich abzudecken, intensiv zu
begriinen und gartnerisch zu gestalten.

6. Nebenanlagen

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) gilt und innerhalb der Fl&chen fiir flichenhafte Pflanzbindungen gilt:

Nebenanlagen nach §§ 14 (1) und (3) BauNVO sind nur innerhalb der uberbaubaren Grundstlicksflachen und der
Flachen fur Stellplatze zuldssig. Nebenanlagen nach § 9 (1) 4 BauGB, mit dem Zweck der Bereitstellung von Spiel-
Freizeit- und Erholungsflachen sowie Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO, die der Versorgung des Gebietes mit
Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind innerhalb und auferhalb der
uberbaubaren Grundstticksflachen, mit Ausnahme der Flachen fiir flachenhafte Pflanzbindungen, zulassig.

7. Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Entlang der im Plan dargestellten Bereiche sind stralenbegleitend Zu- und Abfahrten zwischen den offentlichen
Verkehrsflachen und den privaten Griinflachen sowie den Flachen des Allgemeinen Wohngebiets nicht zulassig.

8. Fiihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen

Niederspannungsleitungen sowie samtliche der Versorgung des Gebiets dienenden Versorgungsleitungen sind im
gesamten Plangebiet in unterirdischer Bauweise zu verlegen.

9. Versorgungsflachen

Innerhalb der festgesetzten Versorgungsflichen mit der Zweckbestimmung Elektrizitt sind technische Anlagen zur
Stromversorgung des Plangebiets sowie der umgebenden Bestandsnutzungen entlang der Stauffenbergstrafle und éstlich
der Keramikerstrale zulassig.

10. Griinordnerische Festsetzungen
10.1 Offentliche Griinflichen (6)

Innerhalb der als &ffentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzten Flachen sind Freispielflachen
und Spielanlagen zuldssig. Zusétzlich sind Anpflanzungen in Form von B&dumen und Strauchern sowie die Anlage von
Wegen und begriinten Freiflachen zulassig.

10.2 Private Griinflichen (p)

Die als private Griinflachen festgesetzten Flachen dienen der grundstiicksbegleitenden Eingriinung des Plangebiets hin zu
den 6ffentlichen Verkehrsflachen im Osten und den angrenzenden privaten Grundstiicksflachen im Norden.

10.3 Pflanzbindungen (§9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Flachenhafte Pflanzbindung

Die vorhandenen Baume und Stréucher sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Ausfall bzw. Verlust sind die
betroffenen Baume und Strucher mit standortgerechten Baumen und Straduchern, méglichst artgleich, zu ersetzen. Die
bei Ausfall bzw. Verlust zu ersetzenden Baume missen dabei einem Stammumfang von mind.16-18 cm aufweisen. Die zu
ersetzenden Straucher miissen die Qualitat h = 120 - 150 cm, 2 xv, aufweisen.

11. Die Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sowie innerhalb der Flachen fiir die flachenhafte Pflanzbindung gilt:

Die Nivellierung der Grundstiicksflachen des Allgemeinen Wohngebiets bis auf eine Gelandehdhe von 171, 00 m G. NHN
ist zuldssig. Auferhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind Abgrabungen und Aufschittungen nur bis maximal
0,50 m Hoéhenunterschied zur Gelandehéhe von 171, 50 m . NHN zulassig. Abgrabungen zur Belichtung oder
Terrassennutzung von Untergeschossen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Innerhalb der
Flachen fiir die flichenhafte Pflanzbindung sind Abgrabungen und Aufschiittungen generell unzuléssig.

12. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Rodungen von vorhandenen Gehélzbesténden sind in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September eines jeden Jahres
unzulassig.

13. Mit Geh- und Leitungsrechten zugunsten eines ErschlieBungstragers zu belastende Flachen

Innerhalb der Flachen mit Geh- und Leitungsrecht ist die Flihrung von vorhandenen unterirdischen
Stromversorgungsleitungen zur Versorgung von Bestandsnutzungen auRerhalb des Plangebiets zulassig. Die Fiihrung
von Stromversorgungsleitungen zur Versorgung des Plangebiets ist innerhalb dieser Flachen ebenfalls zuldssig. Das Geh-

und Leitungsrecht wird zugunsten des Versorgungstragers festgesetzt. Die Anpflanzung tiefwurzelnder Bdume sowie die
Errichtung von Nebenanlagen jeglicher Art innerhalb dieser Flachen sind unzulassig.

B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
1.1 Dachform und Dachneigung
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) gilt:

Zulassig sind Satteldacher (SD) mit einer Dachneigung von 6° - 15° sowie Flachdéacher (FD) mit einer Dachneigung bis
einschlieBlich 5°.

Hauptgeb&ude:
Doppelhauser und Hausgruppen sind mit einheitlicher Dachform auszufiihren.

Garagen und Uberdachte Stellplatze:

Die Déacher von Garagen und iberdachten Stellplatzen (Carports) sind nur in Form von Flachdachern (bis einschlieRlich
5°) zulassig.

1.2 Dachdeckung

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) qilt:

Hauptgeb&ude:

Die Anlage extensiver oder intensiver Dachbegriinungen ist zulassig. Extensive Dachbegriinungen sind mit einer
Schichtstarke von mindestens 10 cm auszuflihren. Ansonsten sind nur rote, rotbraune, braune, graue und anthrazitfarbene
Ziegel und Dacheindeckungselemente zuldssig. Ausgenommen davon sind Anlagen zur solaren Energiegewinnung.
Dacher von Doppelhdusern und Hausgruppen sind mit einheitlicher Dachdeckung auszufiihren.

Garagen und Uberdachte Stellplatze:
Die Dacher von Garagen und iberdachten Stellplatzen sind extensiv oder intensiv zu begriinen, sofern sie nicht als
Terrasse genutzt werden. Extensive Dachbegriinungen sind mit einer Schichtstarke von mindestens 10 cm auszufiihren.

Unbeschichtete kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
unzulassig.

1.3 Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) gilt:

Dachaufbauten sind, mit Ausnahme von Anlagen zur solaren Energiegewinnung, auf den Dachflachen generell unzulassig.
Anlagen zur solaren Energiegewinnung sind bei Satteldachern in lhrer Anordnung nur parallel zu den Dachflachen
zulassig. Dacheinschnitte sind generell unzulassig.

1.4 AuBenantennen und Satelliten-Empfangsanlagen

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) gilt:

Die Anordnung von Satelliten-Empfangsanlagen ist ausschlieRlich auf der Dachflache von Hauptgeb&uden zuldssig. Diese
Anlagen sind dabei der Farbgebung der entsprechenden Dachfarbe an lhrem Anbringungsort anpassen. AuRenantennen
sind generell unzulassig.

1.5 Fassadengestaltung

Die Verwendung von grellen und fluoreszierenden Fassadenoberflachen und -materialien bei der Fassadengestaltung ist
unzulassig.

2. Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
2.1 Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) gilt:

Alle nicht (berbaubaren, nicht (ber- und unterbauten sowie durch Zufahrten und Stellplatze nicht befestigten
Grundstucksflachen sind gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

Die Standplétze fir bewegliche Abfallbehalter im Freien sind, soweit sie von éffentlichen Flachen einsehbar sind,
mindestens bis Behélterhdhe mit einem dreiseitigen bepflanzten Sichtschutz oder einer entsprechenden
Sichtschutzbepflanzung zu versehen. Ein direkter Zugang von offentlichen Flachen zu den Abfallbehalterstandplatzen ist
nur zulassig, wenn auch die vierte Seite bis auf einen hochstens 1,20m breiten Zugang entsprechend abgeschirmt ist.

2.2 Befestigung der privaten ErschlieBungsflachen
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) gilt:

Die Befestigungen der privaten Erschliefungsflachen (oberirdische Stellplatze, Hofbereiche, Garagenvorplatze und Wege)
sind in wasserundurchlassiger Bauweise herzustellen.

2.3 Werbeanlagen und Automaten

Im Allgemeinen Wohngebiet gilt:
Werbeanlagen sind genehmigungspflichtig. Ausgenommen sind Haus- und Biiroschilder im Erdgeschossbereich, die flach
an der Wand anliegen und eine Grdfie von 0,40 m X 0,40 m nicht iberschreiten.

Werbeanlagen und Hinweisschilder sind nur an der Statte der Leistung zuléssig. Freistehende Werbeanlagen sowie
selbstandige Werbeanlagen sind nicht zulassig. Werbeanlagen missen so gestaltet sein, dass sie die Gliederung des
Gebaudes erkennen lassen, an dem sie befestigt sind. Je Nutzungseinheit ist maximal eine Einzelwerbeanlage zulassig.
Zu Gebaudeenden ist mit Werbeanlagen sowie mit Haus- und Biroschildern ein Abstand von mindestens 0,5 m
einzuhalten.

Im Ubergangsbereich zwischen dem Erdgeschoss und dem 1. Obergeschoss bis zur Briistungshohe der Fenster sind
horizontale Werbeanlagen bis zu einer maximalen Hohe von 0,8 m zuldssig, soweit die vertikale Gliederung der
Baukorper nicht beeintrachtigt wird. Werbeanlagen, die senkrecht zur Aufenwand angebracht sind (senkrechte
Werbeanlagen), wie z.B. Aufsteck- und Nasentransparente, sind nur zwischen Oberkante der Erdgeschossdecke und der
halben Fensterhdhe des 1. Obergeschosses zulassig. Die Aufstellung von Automaten ist unzulassig.

Werbeanlagen die durch aufdringliche Farbgebung oder nicht mafgerechte Form das Orts- und Straflenbild
beeintrachtigen, sind nicht zulassig. Werbeanlagen mit Lichtprojektionstechnik, Laufschrift, mit wechselndem oder sich
bewegenden Licht oder mit sich bewegenden Konstruktionen sowie Fahnentransparente und Spannbander mit Werbung
sind ebenfalls nicht zulassig.

3. Einfriedungen (§ 86 (1) Nr. 5 BauO NRW)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) und innerhalb der Flachen fiir fldchenhafte Pflanzbindungen gilt:

Einfriedungen entlang der éffentlichen Griin- und Verkehrsflachen im Westen, Nordwesten und Siiden des Plangebiets
sind nur bis maximal 0,90 m Hohe zuléssig. Innerhalb der Flachen fir flichenhafte Pflanzbindungen sind Einfriedungen
unzuléssig. Von den offentlichen Verkehrsflachen im Stiden und Nordwesten des Plangebiets ist mit Einfriedungen ein
Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten, welcher mit standortgerechten Hecken und Gehdlzen zu begriinen

C Hinweise
zum Bebauungsplan und zu den ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans

1. Bodendenkmalpflege

Im gesamten Plangebiet ist mit der Aufdeckung archéologischer Bodenfunde zu rechnen. Auf die §§ 15 (Entdeckung von
Bodendenkmalern), 16 (Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenkmaélern) und 41 (Ordnungswidrigkeiten) des Gesetz
zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz - DSchG) wird
hingewiesen. Dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Overath, sind Erdarbeiten rechtzeitig
schriftlich mitzuteilen, um baubegleitende, wissenschaftliche Untersuchungen durchfiihren zu kdnnen. Auf § 29 DSchG
(Kostentragung) wird hingewiesen.

2. Boden

Der bei den Bauarbeiten anfallende Oberboden und der kulturfahige Unterboden sollen gem. § 202 BauGB auf dem
jeweiligen Grundstiick zur Herstellung von Vegetationsflachen wieder aufgetragen werden, hierbei ist die DIN 18.915 zu
beachten. Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis zuldssig. Das im
Rahmen der Baureifmachung des Grundstiicks anfallende bauschutthaltige oder organoleptisch aufféllige Bodenmaterial
(z.B. aus Bodenauffillungen) ist ordnungsgemal zu entsorgen. Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs
sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft" anzuzeigen. Dazu ist die
Entsorgungsanlage anzugeben oder die wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

Werden bei den Baumanahmen verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so ist unverziglich der Rhein-Sieg-Kreis,
Amt flir Technischen Umweltschutz zu informieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen (siehe § 2 Abs. 1
Landesbodenschutzgesetz NRW). Gegebenenfalls sind weitergehende Untersuchungen zur Gefahrdungsabschatzung
(Entnahme von Bodenproben, Durchfihrung von chemischen Analysen etc.) zu veranlassen. Alle MaRnahmen im
Zusammenhang mit schadlichen Bodenverunreinigungen sind mit dem Amt fiir Technischen Umweltschutz abzustimmen.
Bei der Entsorgung von Aushubmaterialien mit schadlichen Verunreinigungen sind insbesondere die abfallrechtlichen
Bestimmungen zu beachten.

3. Gewasserschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb des geplanten Wasserschutzgebietes Swisttal Heimerzheim Ludendorf, Wasserschutzzone
Il B des Wasserversorgungsverbandes Euskirchen- Swisttal.

4. Bergbau

Das Plangebiet liegt im Bereich der durch bergbauliche MaRnahmen bedingten Grundwasserabsenkungen. Grundsétzlich
kénnen Grundwasserabsenkungen zu Rifbildungen in Gebauden fiihren. Aus diesem Grund ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens der Grundwasserstand zu priifen.

5. Kampfmittel

Nach dem Ergebnis der Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD) liegt ein konkreter Verdacht auf
Kampfmittel vor. Aus diesem Grund wird die Uberpriifung der Militdreinrichtungen des 2. Weltkrieges (Geschiitzstellung
und militarische Anlagen) empfohlen. Die Beauftragung zur Kampfmitteluntersuchung erfolgt durch das Formular ,Antrag
zur  Kampfmitteluntersuchung®, welches auf der Internetseite des Kampfmittelbeseitigungsdienstes unter:
http://www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/index.jsp  erhéltlich ist. Sofern nach 1945
Aufschittungen erfolgten, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Zur Feststellung des
abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise ist eine Terminabsprache fiir einen Ortstermin erforderlich.
Dazu ist ebenfalls das o. g. Formular ,Antrag zur Kampfmitteluntersuchung® zu verwenden.

Bei Erdarbeiten mit erheblich mechanischer Belastung (z.B. Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten oder
vergleichbaren Arbeiten) wird eine zusatzliche Sicherheitsdetektion empfohlen. Die weitere Vorgehensweise ist dem
,Merkblatt fur Baugrundeingriffe” auf der o. g. Internetseite des Kampfmittelbeseitigungsdienstes NRW - Rheinland zu
entnehmen.  Zudem wird auf die weitere Informationsméglichkeit auf der Internetseite  des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes verwiesen. Fiir Riickmeldungen an den Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW ist das
Aktenzeichen 22.5-3-5382048-489/15/ zu verwenden.

6. Schutz vor Einbruch

Zum Schutz vor Einbriichen wird bei der Planung von Hochbaumalnahmen empfohlen, alle Gebaude und Nebenanlagen
in Form von Geb&duden an s@mtlichen Zugangsmdglichkeiten mit einbruchhemmenden Tiren, Fenstern, Toren und
Verschlusssystemen entsprechend den einschlagigen Empfehlungen der kriminalpolizeilichen Beratungsstellen
auszustatten. Die Polizeidienststellen bieten dazu kostenfreie Beratungsmdglichkeiten an. Ein Kontakt ist telefonisch unter
der Rufnummer 0228/157676 oder per E-mail unter KKKPO.Bonn@polizei.nrw.de mdglich.

7. Energiesparmanahmen

Zur Einsparung von Energie und zur Minimierung der Schadstoffbelastung der Umwelt sind die Bauvorhaben so zu
planen und auszufihren, dass auf Dauer ein méglichst geringer Energiebedarf besteht. Die Nutzung regenerativer
Energien durch den Einbau von Solarkollektoren, photovoltaischen Anlagen und Warmepumpen zur
Brauchwassererwérmung und Energieerzeugung sollte vorrangig sein. Die aktive Solarenergienutzung soll durch
Aufbringung von Solaranlagen auf stidorientierten Dachflachen mit einfachen, fiir die Anbringung geeigneter Form und
Neigung erfolgen. Zur passiven Solarenergienutzung soll durch den Bau kompakter Gebaude und durch entstehende
Ausrichtung der Fassaden Warmeverlust verhindert werden. Auf die ,Verordnung Uber energiesparenden Warmeschutz
und energiesparende  Anlagentechnik bei Gebauden (Energiesparverordnung - EnEV)" sowie das
Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) in der jeweils giltigen Fassung wird verwiesen. Die Werte der
Energiesparverordnung sollten moglichst unterschritten und der Passivhaus-Standard maoglichst erreicht werden.
Beratung und weitere Informationen zur Nutzung alternativer Energien sind bei der Stadt Rheinbach erhéltlich.

8. Niederschlagswasser

Innerhalb der privaten Grundstticksflachen soll zur Wasserrlickhaltung und Brauchwassernutzung die Anlage von
Zisternen 0. &. zur Sammlung des nicht schadlich verunreinigten Niederschlagwassers vorgesehen werden. Zur
Entlastung der Kanalisation durch starken Oberflachenabfluss und zur Verringerung der nachfolgenden
Gewésserbelastung wird empfohlen, Manahmen zur Niederschlagswassersammlung und nutzung (z.B. Anlage von
Einstaudachern, Griindachern, Sammlung von Niederschlagswasser zur Bewasserung o. &.) vorzusehen.

9. DIN-Vorschriften
DIN-Vorschriften und sonstige aulerstaatliche Regelwerke, auf die in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, finden

jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung. Sie werden in der Stadtverwaltung Rheinbach,
Schweigelstrale 23, 53359 Rheinbach, wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitsgehalten.
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5Abs. 2Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO )

WA

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen,
Zweckbestimmung: Kindertagesstatte

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§5Abs. 2Nr.1, § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

03

TH max: 181,00 m d. NHN

GH max: 183,00 m i. NHN

Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse, mindestens bis maximal

maximale Traufhdhe (iber Normalhdhennull
maximale Gebaudehdhe (iber Normalhdhennull

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(o]

VERKEHRSFLACHEN

Offene Bauweise

Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Twvwew

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

VERSORGUNG; ABFALLENTSORGUNG; ABWASSERBESEITIGUNG
(§ 5Abs. 2Nr. 2 und Nr. 4 Abs 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

©

GRUNFLACHEN

Versorgungsfléche mit der
Zweckbestimmung: Elektrizitat

(§ 5 Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

offentliche Griinflachen,
Zweckbestimmung: Spielplatz

private Griinflachen

SCHUTZ, PFLEGE,ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 5 Abs. 2 Nr.10 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

MIT GEH- FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(§ 9 Abs.1Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

[y e
oo

SONSTIGE PLANZEICHEN

St

FD

sD

DN 6-15°

Geh- und Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers

Flachen fiir Stellplatze und unterirdische Gemeinschaftsgaragen
§9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
§ 9 Abs. 7 BauGB

Flachdach
Satteldach

Dachneigung 6 - 15 Grad

STADT RHEINBACH

Der Burgermeister

Bebauungsplan Rheinbach Nr. 73
- Keramikerstralle -
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