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A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)

Zuléssig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuléssig sind:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fiir Verwaltungen,

Unzulassig sind gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO:
Die in § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO genannten ausnahmsweise zul&ssigen Nutzungen:

§ 4 (3) Nr. 4 BauNVO - Gartenbaubetriebe
§ 4 (3) Nr. 5 BauNVO - Tankstellen

1.2 Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 (1) 5 und Abs. 6 BauGB)

Zuldssig sind:
sozialen Zwecken dienende Einrichtungen mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte.

2. MaR der baulichen Nutzung
2.1 Grundflachenzahl (GRZ) und maximale Geschossflachenzahl (GFZ)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) gilt:

Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt: 0,3

Die maximal zul&ssige Geschofflachenzahl (GFZ) betragt: 0,9

Die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit deren
Zufahrten, Nebenanlagen sowie mit baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiicks
lediglich unterbaut wird, gem. § 19 (4) BauNVO i. V. m § 17 (2) BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von insgesamt 0,7
uberschritten werden.

2.2 Héhe der baulichen Anlagen

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) gilt:
Die maximale Gebaude- und Traufhdhe wird in Meter iiber Normalhdhennull (m G NHN) festgesetzt. Die Gebaudehdhe (GH)

ist bei Satteldachern gleich dem Schnittpunkt der Dachhautoberkanten (hdchster Punkt des Gebaudes). Bei Flachdachern ist
die Gebaudehdhe (GH) gleich der Oberkante des Attikaabschlusses. Die Traufhdhe (TH) ist bei Satteldachern gleich dem
Schnittpunkt der Auenkante AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut. Die maximal zulassige Gebaude- und Traufhdhe
gilt fir die gesamte Gebaudelange.




Anlage 4

Die maximal zul&ssige Gebaudehdhe darf fir technische Aufbauten wie Aufzlige, Schornsteine, Anlagen zur Luftreinhaltung,
Klimaanlagen, untergeordnete Dachaufbauten u. 8. ausnahmsweise um maximal 1,00 m Uberschritten werden, sofern diese
um mindestens 1,0 m von allen AuBenkanten des Geb&udes zurlickversetzt angeordnet sind. Die jeweiligen Ausnahmen
sind auf die sich aus immissionsschutzrechtlichen Griinden ergebende technisch notwendige Hohe zu beschranken.

Die maximal zulassige Gebaudehohe darf bei Flachdachern (FD) mit Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie um maximal
1,00 m tberschritten werden.

Die maximale Hohe der baulichen Anlage im Allgemeinen Wohngebiet (WA) betragt:

Satteldach, maximale Traufhdhe (TH max) 181,00 m G NHN,
maximale Gebaudehdhe (GH max) 183,00 m i NHN,

Flachdach maximale Gebaudehohe (GH max) 182,00 m (i NHN

2.3 Anzahl der Vollgeschosse

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) gilt:

Die mindestens herzustellende Anzahl der Vollgeschosse betragt: I

Die maximal zuldssige Anzahl der Vollgeschosse betrégt: Il

3. Bauweise

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) gilt:

Offene Bauweise (0):
Zulassig sind Einzelhduser, Doppelhduser und Hausgruppen.

4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) qilt: .

Die iberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt (siehe Plandarstellung). Die Uberschreitung der
Baugrenzen ist bis zu 2,00 m mit Balkonen, Terrassen und Terrasseniiberdachungen entsprechend den Regelungen des § 6
(7) BauO NRW i.V.m. § 23 (3) BauNVO zulassig, sofern die zuléssige GRZ dadurch nicht Uberschritten wird.

5. Stellplatze und Garagen

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) qilt:

Oberirdische Gemeinschaftsgaragen sind generell unzulassig. Innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind nur
offene und Uberdachte Stellplatze sowie Garagen und unterirdische Gemeinschaftsgaragen zuldssig. Die festgesetzten
Baugrenzen diirfen durch die AuBenwénde von unterirdischen Gemeinschaftsgaragen um maximal 0,50 m Uberschritten
werden.

Innerhalb der Flachen flir Stellplatze sind nur offene Stellplatze und zusétzlich unterirdische Gemeinschaftsgaragen zuldssig.
Bei unterirdisch angelegten Gemeinschaftsgaragen ist die obere Abschlussfliche auferhalb von Gebduden und
oberirdischen Stellplatz- und Erschliefungsflachen mit mindestens 60 cm Erdreich abzudecken, intensiv zu begriinen und
gértnerisch zu gestalten.

6. Nebenanlagen

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) gilt und innerhalb der Flachen fir flachenhafte Pflanzbindungen qilt:

Nebenanlagen nach §§ 14 (1) und (3) BauNVO sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstlicksflachen und der Flachen
fur Stellplatze zuladssig. Nebenanlagen nach § 9 (1) 4 BauGB, mit dem Zweck der Bereitstellung von Spiel- Freizeit- und
Erholungsflachen sowie Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas,
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Wérme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind innerhalb und auflerhalb der (berbaubaren
Grundstlcksflachen, mit Ausnahme der Fl&chen fir flichenhafte Pflanzbindungen, zuléssig.

7. Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Entlang der im Plan dargestellten Bereiche sind straBenbegleitend Zu- und Abfahrten zwischen den o6ffentlichen
Verkehrsflachen und den privaten Griinflachen sowie den Flachen des Allgemeinen Wohngebiets nicht zulassig.

8. Fiihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen

Niederspannungsleitungen sowie séamtliche der Versorgung des Gebiets dienenden Versorgungsleitungen sind im gesamten
Plangebiet in unterirdischer Bauweise zu verlegen.

9. Versorgungsflachen

Innerhalb der festgesetzten Versorgungsflachen mit der Zweckbestimmung Elektrizitdt sind technische Anlagen zur
Stromversorgung des Plangebiets sowie der umgebenden Bestandsnutzungen entlang der Stauffenbergstrale und 6stlich
der Keramikerstralie zulassig.

10. Griinordnerische Festsetzungen
10.1 Offentliche Griinflachen (6)

Innerhalb der als 6ffentliche Griinflichen mit der Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzten Flachen sind Freispielflichen
und Spielanlagen zuldssig. Zuséatzlich sind Anpflanzungen in Form von Baumen und Strauchern sowie die Anlage von
Wegen und begriinten Freiflachen zulassig.

10.2 Private Griinflachen (p)

Die als private Grinflachen festgesetzten Flachen dienen der grundstlicksbegleitenden Eingriinung des Plangebiets hin zu
den éffentlichen Verkehrsflachen im Osten und den angrenzenden privaten Grundstiicksflachen im Norden.

10.3 Pflanzbindungen (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Flachenhafte Pflanzbindung

Die vorhandenen Baume und Straucher sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Ausfall bzw. Verlust sind die
betroffenen Baume und Straucher mit standortgerechten Bdumen und Strauchern, mdglichst artgleich, zu ersetzen. Die bei
Ausfall bzw. Verlust zu ersetzenden Baume missen dabei einem Stammumfang von mind.16-18 cm aufweisen. Die zu
ersetzenden Strducher missen die Qualitédt h = 120 - 150 cm, 2 xv, aufweisen.

11. Die Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sowie innerhalb der Fl&chen fir die flichenhafte Pflanzbindung gilt:

Die Nivellierung der Grundstiicksflachen des Allgemeinen Wohngebiets bis auf eine Gelandehohe von 171, 00 m G. NHN ist
zuléssig. AuRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Abgrabungen und Aufschiittungen nur bis maximal 0,50 m
Hohenunterschied zur Gelandehdhe von 171, 50 m . NHN zuléssig. Abgrabungen zur Belichtung oder Terrassennutzung
von Untergeschossen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zuldssig. Innerhalb der Flachen fiir die
flachenhafte Pflanzbindung sind Abgrabungen und Aufschiittungen generell unzuléssig.

12. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Rodungen von vorhandenen Gehdlzbestédnden sind in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September eines jeden Jahres
unzulassig.



Anlage 4

13. Mit Geh- und Leitungsrechten zugunsten eines ErschlieBungstragers zu belastende Flachen

Innerhalb der Flachen mit Geh- und Leitungsrecht ist die Flhrung von vorhandenen unterirdischen
Stromversorgungsleitungen zur Versorgung von Bestandsnutzungen aulerhalb des Plangebiets zuldssig. Die Flihrung von
Stromversorgungsleitungen zur Versorgung des Plangebiets ist innerhalb dieser Flachen ebenfalls zul&ssig. Das Geh- und
Leitungsrecht wird zugunsten des Versorgungstragers festgesetzt. Die Anpflanzung tiefwurzelnder Baume sowie die
Errichtung von Nebenanlagen jeglicher Art innerhalb dieser Flachen sind unzuldssig.

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
1.1 Dachform und Dachneigung
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) gilt:

Zulassig sind Satteldacher (SD) mit einer Dachneigung von 6° - 15° sowie Flachdacher (FD) mit einer Dachneigung bis
einschlieBlich 5°.

Hauptgebaude:
Doppelhéduser und Hausgruppen sind mit einheitlicher Dachform auszufiihren.

Garagen und Uberdachte Stellpltze:
Die Décher von Garagen und iiberdachten Stellplatzen (Carports) sind nur in Form von Flachdéchern (bis einschlieBlich 5°)
zulassig.

1.2 Dachdeckung

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) gilt:

Hauptgebaude:

Die Anlage extensiver oder intensiver Dachbegriinungen ist zuldssig. Extensive Dachbegrinungen sind mit einer
Schichtstarke von mindestens 10 cm auszufiihren. Ansonsten sind nur rote, rotbraune, braune, graue und anthrazitfarbene
Ziegel und Dacheindeckungselemente zuldssig. Ausgenommen davon sind Anlagen zur solaren Energiegewinnung. Décher
von Doppelhdusern und Hausgruppen sind mit einheitlicher Dachdeckung auszufihren.

Garagen und Uberdachte Stellpltze:
Die Dacher von Garagen und (iberdachten Stellplatzen sind extensiv oder intensiv zu begriinen, sofern sie nicht als Terrasse
genutzt werden. Extensive Dachbegriinungen sind mit einer Schichtstarke von mindestens 10 cm auszufiihren.

Unbeschichtete kupfer-, zink- oder bleigedeckte D&cher sind innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
unzulassig.

1.3 Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) qilt:

Dachaufbauten sind, mit Ausnahme von Anlagen zur solaren Energiegewinnung, auf den Dachflachen generell unzulassig.
Anlagen zur solaren Energiegewinnung sind bei Satteldachern in Ihrer Anordnung nur parallel zu den Dachflachen zulassig.
Dacheinschnitte sind generell unzuléssig.

1.4 AuBenantennen und Satelliten-Empfangsanlagen

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) gilt:

Die Anordnung von Satelliten-Empfangsanlagen ist ausschlieflich auf der Dachflache von Hauptgebéauden zuléssig. Diese
Anlagen sind dabei der Farbgebung der entsprechenden Dachfarbe an Ihrem Anbringungsort anpassen. Aullenantennen
sind generell unzulassig.
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1.5 Fassadengestaltung

Die Verwendung von grellen und fluoreszierenden Fassadenoberflachen und -materialien bei der Fassadengestaltung ist
unzulassig.

2. Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

2.1 Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) qilt:

Alle nicht Uberbaubaren, nicht Uber- und unterbauten sowie durch Zufahrten und Stellplatze nicht befestigten
Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

Die Standplatze fiir bewegliche Abfallbehalter im Freien sind, soweit sie von éffentlichen Flachen einsehbar sind, mindestens
bis Behélterh6he mit einem dreiseitigen bepflanzten Sichtschutz oder einer entsprechenden Sichtschutzbepflanzung zu
versehen. Ein direkter Zugang von 6ffentlichen Flachen zu den Abfallbehélterstandplatzen ist nur zuldssig, wenn auch die
vierte Seite bis auf einen hdchstens 1,20 m breiten Zugang entsprechend abgeschirmt ist.

2.2 Befestigung der privaten ErschlieBungsflachen
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) gilt:

Die Befestigungen der privaten ErschlieBungsflachen (oberirdische Stellplatze, Hofbereiche, Garagenvorplatze und Wege)
sind in wasserundurchlassiger Bauweise herzustellen.

2.3 Werbeanlagen und Automaten

Im Allgemeinen Wohngebiet gilt:
Werbeanlagen sind genehmigungspflichtig. Ausgenommen sind Haus- und Biiroschilder im Erdgeschossbereich, die flach an
der Wand anliegen und eine GréRRe von 0,40 m X 0,40 m nicht (iberschreiten.

Werbeanlagen und Hinweisschilder sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Freistehende Werbeanlagen sowie
selbstandige Werbeanlagen sind nicht zulassig. Werbeanlagen missen so gestaltet sein, dass sie die Gliederung des
Gebaudes erkennen lassen, an dem sie befestigt sind. Je Nutzungseinheit ist maximal eine Einzelwerbeanlage zulassig. Zu
Gebaudeenden ist mit Werbeanlagen sowie mit Haus- und Buroschildern ein Abstand von mindestens 0,5 m einzuhalten.

Im Ubergangsbereich zwischen dem Erdgeschoss und dem 1. Obergeschoss bis zur Briistungshdhe der Fenster sind
horizontale Werbeanlagen bis zu einer maximalen Hohe von 0,8 m zuléssig, soweit die vertikale Gliederung der Baukérper
nicht beeintrachtigt wird. Werbeanlagen, die senkrecht zur AuBenwand angebracht sind (senkrechte Werbeanlagen), wie
z.B. Aufsteck- und Nasentransparente, sind nur zwischen Oberkante der Erdgeschossdecke und der halben Fensterhéhe
des 1. Obergeschosses zuléssig. Die Aufstellung von Automaten ist unzulassig.

Werbeanlagen die durch aufdringliche Farbgebung oder nicht maBgerechte Form das Orts- und Straflenbild beeintrachtigen,
sind nicht zuldssig. Werbeanlagen mit Lichtprojektionstechnik, Laufschrift, mit wechselndem oder sich bewegenden Licht
oder mit sich bewegenden Konstruktionen sowie Fahnentransparente und Spannbénder mit Werbung sind ebenfalls nicht
zulassig.

3. Einfriedungen (§ 86 (1) Nr. 5 BauO NRW)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) und innerhalb der Flachen fir fldchenhafte Pflanzbindungen gilt:

Einfriedungen entlang der offentlichen Griin- und Verkehrsflachen im Westen, Nordwesten und Siiden des Plangebiets sind
nur bis maximal 0,90 m Hohe zuldssig. Innerhalb der Flachen fiir flichenhafte Pflanzbindungen sind Einfriedungen
unzuldssig. Von den 6ffentlichen Verkehrsflachen im Stden und Nordwesten des Plangebiets ist mit Einfriedungen ein
Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten, welcher mit standortgerechten Hecken und Gehdlzen zu begrinen ist.
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C. Hinweise
zum Bebauungsplan und zu den odrtlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans

1. Bodendenkmalpflege

Im gesamten Plangebiet ist mit der Aufdeckung archéologischer Bodenfunde zu rechnen. Auf die §§ 15 (Entdeckung von
Bodendenkmalern), 16 (Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenkmaélern) und 41 (Ordnungswidrigkeiten) des Gesetz
zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz - DSchG) wird
hingewiesen. Dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Overath, sind Erdarbeiten rechtzeitig
schriftlich mitzuteilen, um baubegleitende, wissenschaftliche Untersuchungen durchfilhren zu kénnen. Auf § 29 DSchG
(Kostentragung) wird hingewiesen.

2. Boden

Der bei den Bauarbeiten anfallende Oberboden und der kulturfahige Unterboden sollen gem. § 202 BauGB auf dem
jeweiligen Grundstiick zur Herstellung von Vegetationsflachen wieder aufgetragen werden, hierbei ist die DIN 18.915 zu
beachten. Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis zuldssig. Das im
Rahmen der Baureifmachung des Grundstiicks anfallende bauschutthaltige oder organoleptisch aufféllige Bodenmaterial
(z.B. aus Bodenauffillungen) ist ordnungsgemaf zu entsorgen. Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs
sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft" anzuzeigen. Dazu ist die
Entsorgungsanlage anzugeben oder die wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

Werden bei den Baumalnahmen verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so ist unverziglich der Rhein-Sieg-Kreis, Amt
fur Technischen Umweltschutz zu informieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen (siche § 2 Abs. 1
Landesbodenschutzgesetz NRW). Gegebenenfalls sind weitergehende Untersuchungen zur Gefahrdungsabschatzung
(Entnahme von Bodenproben, Durchfiihrung von chemischen Analysen efc.) zu veranlassen. Alle MaRnahmen im
Zusammenhang mit schadlichen Bodenverunreinigungen sind mit dem Amt fiir Technischen Umweltschutz abzustimmen.
Bei der Entsorgung von Aushubmaterialien mit schédlichen Verunreinigungen sind insbesondere die abfallrechtlichen
Bestimmungen zu beachten.

3. Gewasserschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb des geplanten Wasserschutzgebietes Swisttal Heimerzheim Ludendorf, Wasserschutzzone I
B des Wasserversorgungsverbandes Euskirchen- Swisttal.

4. Berghau

Das Plangebiet liegt im Bereich der durch bergbauliche MaRnahmen bedingten Grundwasserabsenkungen. Grundsétzlich
kénnen Grundwasserabsenkungen zu RiBbildungen in Geb&uden flhren. Aus diesem Grund ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens der Grundwasserstand zu prifen.

5. Kampfmittel

Nach dem Ergebnis der Lufthildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD) liegt ein konkreter Verdacht auf
Kampfmittel vor. Aus diesem Grund wird die Uberpriifung der Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges (Geschiitzstellung und
militérische Anlagen) empfohlen. Die Beauftragung zur Kampfmitteluntersuchung erfolgt durch das Formular ,Antrag zur
Kampfmitteluntersuchung®, welches auf der Internetseite des Kampfmittelbeseitigungsdienstes unter:
http://www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/index.jsp ~ erhaltlich ist. Sofern nach 1945
Aufschittungen erfolgten, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Zur Feststellung des
abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise ist eine Terminabsprache fiir einen Ortstermin erforderlich.
Dazu ist ebenfalls das 0.g. Formular ,Antrag zur Kampfmitteluntersuchung* zu verwenden.

Bei Erdarbeiten mit erheblich mechanischer Belastung (z.B. Rammarbeiten, Pfahigriindungen, Verbauarbeiten oder
vergleichbaren Arbeiten) wird eine zusétzliche Sicherheitsdetektion empfohlen. Die weitere Vorgehensweise ist dem
,Merkblatt fir Baugrundeingriffe* auf der o. g. Internetseite des Kampfmittelbeseitigungsdienstes NRW - Rheinland zu
entnehmen. Zudem wird auf die weitere Informationsmdglichkeit auf der Internetseite des Kampfmittelbeseitigungsdienstes
verwiesen. Fiir Riickmeldungen an den Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW ist das Aktenzeichen 22.5-3-5382048-489/15/
zu verwenden.


http://www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/index.jsp
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6. Schutz vor Einbruch

Zum Schutz vor Einbriichen wird bei der Planung von Hochbaumalinahmen empfohlen, alle Gebaude und Nebenanlagen in
Form von Gebduden an samtlichen Zugangsmdglichkeiten mit einbruchhemmenden Tiren, Fenstern, Toren und
Verschlusssystemen entsprechend den einschlagigen Empfehlungen der kriminalpolizeilichen Beratungsstellen
auszustatten. Die Polizeidienststellen bieten dazu kostenfreie Beratungsmdglichkeiten an. Ein Kontakt ist telefonisch unter
der Rufnummer 0228/157676 oder per E-mail unter KKKPO.Bonn@polizei.nrw.de moglich.

7. EnergiesparmafRnahmen

Zur Einsparung von Energie und zur Minimierung der Schadstoffbelastung der Umwelt sind die Bauvorhaben so zu planen
und auszufiihren, dass auf Dauer ein mdglichst geringer Energiebedarf besteht. Die Nutzung regenerativer Energien durch
den Einbau von Solarkollektoren, photovoltaischen Anlagen und Warmepumpen zur Brauchwassererwarmung und
Energieerzeugung sollte vorrangig sein. Die aktive Solarenergienutzung soll durch Aufbringung von Solaranlagen auf
stidorientierten Dachflachen mit einfachen, fiir die Anbringung geeigneter Form und Neigung erfolgen. Zur passiven
Solarenergienutzung soll durch den Bau kompakter Gebdude und durch entstehende Ausrichtung der Fassaden
Warmeverlust verhindert werden. Auf die ,Verordnung (iber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende
Anlagentechnik bei Gebduden (Energiesparverordnung - EnEV)" sowie das Erneuerbare-Energien-Warmegesetz
(EEWarmeG) in der jeweils giiltigen Fassung wird verwiesen. Die Werte der Energiesparverordnung sollten moglichst
unterschritten und der Passivhaus-Standard mdglichst erreicht werden. Beratung und weitere Informationen zur Nutzung
alternativer Energien sind bei der Stadt Rheinbach erhaltlich.

8. Niederschlagswasser

Innerhalb der privaten Grundsttlicksflachen soll zur Wasserrlickhaltung und Brauchwassernutzung die Anlage von Zisternen
0. 4. zur Sammlung des nicht schadlich verunreinigten Niederschlagwassers vorgesehen werden. Zur Entlastung der
Kanalisation durch starken Oberflichenabfluss und zur Verringerung der nachfolgenden Gewasserbelastung wird
empfohlen, Manahmen zur Niederschlagswassersammlung und —-nutzung (z.B. Anlage von Einstaudéchern, Griindachern,
Sammlung von Niederschlagswasser zur Bewésserung o. &.) vorzusehen.

9. DIN-Vorschriften

DIN-Vorschriften und sonstige aulerstaatliche Regelwerke, auf die in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, finden
jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung. Sie werden in der Stadtverwaltung Rheinbach,
Schweigelstrale 23, 53359 Rheinbach, wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.


mailto:KKKPO.Bonn@polizei.nrw.de



