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Vorbemerkungen

1 Vorbemerkungen
1.1 Plangebiet, raumlicher Geltungsbereich und derzeitige Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Rheinbach Nr. 53, ,Gewerbe- und Biropark Nord I, 1. Verein-
fachte Anderung umfasst eine ca. 33,25 ha grof3e Flache im Norden der Rheinbacher Kernstadt, zwischen
der Bundesstrale B 266 und der Bundesautobahn BAB A 61, westlich der Flerzheimer Stralke und dstlich
der Landesstralle L 493 in der Flur 6, Gemarkung Rheinbach. Der Geltungsbereich der 1. Vereinfachten
Anderung des Bebauungsplans Rheinbach Nr. 53 ,Gewerbe- und Biropark Nord |* ist deckungsgleich mit
dem unterliegenden rechtskraftigen Bebauungsplan Rheinbach Nr. 53 ,Gewerbe- und Biropark Nord I*.
Der sachliche Geltungsbereich des Anderungsbereichs 1 schlielt die Flurstiicke Nr. 132 - 135, 142, 143,
202 und 255 vollstandig sowie das Flurstlick Nr. 101 teilweise mit ein. Der sachliche Geltungsbereich des
Anderungsbereichs 2 schliet die Flurstiicke Nr. 43, 144, 146, 212, 213 und 214 volistandig, sowie die
Flurstiicke Nr. 37, 42, und 147 teilweise mit ein. Die Abgrenzung des Geltungsbereichs ist der Abbildung 1
zu entnehmen.

Abbildung 1: Ubersichtsplan mit Geltungsbereich des Bebauungsplans und den
Anderungsbereichen 1 und 2
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Der unterliegende Bebauungsplan Rheinbach Nr. 53 ,Gewerbe- und Buropark Nord I, wurde im Jahr 1992
rechtskraftig. Zwischenzeitlich erfolgte im Jahr 1998 die I. und II. Anderung des Bebauungsplanes. Die pri-
vaten Grundstucksflachen sind zwischenzeitlich nahezu vollstandig bebaut. Ein stadtebauliches Merkmal
im Plangebiet sind zwei von Norden nach Siden verlaufende, jeweils in sich zusammenhangende Griinz(-
ge. Innerhalb des westlich gelegenen Griinzuges (Anderungsbereich 1) verlauft maandrierend ein Flutgra-
ben, welcher der Entwasserung offentlicher und teilweise benachbarter privater gewerblicher Grundstiicks-
flachen dient. Zur Instandhaltung und Pflege dieser Flachen verlauft grundstlicksbegleitend entlang der
westlichen Grundstucksgrenze innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen ein Wirtschaftsweg. Der weitere, 0st-
lich gelegene Griinzug (Anderungsbereich 2) dient der begleitenden Eingriinung des Tiittelbachs innerhalb
des Plangebiets, dessen Verlauf und Begleiteingriinung sich aus dem sudlich angrenzenden Bereich des
Hochschulgebiets nach Norden, tber die Flachen der BundestraBe B 266 hinweg, innerhalb der Flachen
des Bebauungsplans Rheinbach Nr. 53 ,Gewerbe- und Blropark Nord I fortsetzt. Die Pflege und Instand-
haltung dieser Flachen wird Uber die gewasserbegleitend verlaufenden offentlichen Verkehrsflachen der
Industriestrale sichergestellt.

Beide Griinzuge sind jeweils mit vereinzeltem Baum- und Gehdlzbestand eingegriint. Die Flachen wurden
im Rahmen der Aufstellung des unterliegenden Bebauungsplans Rheinbach Nr. 53 ,Gewerbe- und Biiro-
park Nord I flir den dkologischen Ausgleich mit herangezogen. Folglich bilden die Flachen in Ihrer derzeiti-
gen Auspragung einen Bestandteil des AusgleichsmaBnahmenkonzeptes. Die derzeitige stadtebauliche Si-
tuation ist der Abbildung 1 zu entnehmen.

1.2 Eigentumsverhaltnisse

Die ErschlieBungsflachen sowie die den Flutgraben und den Tuttelbach beidseitig begleitenden Griinzlige
in den Anderungesbereichen 1 und 2 befinden sich insgesamt im 6ffentlichen Eigentum. Die Gewerbe- und
Industriegebietsflachen innerhalb der Anderungsbereiche 1 und 2 befinden sich in Privateigentum.

1.3 Ziele und Zwecke der Planung
1.3.1 Allgemeiner Planungsanlass und Ziele der 1. vereinfachten Plandnderung

Die strukturelle Entwicklung in den letzten Jahren flhrte zu einer erfolgreichen Vermarktung und baulichen
Inanspruchnahme nahezu samtlicher fiir die gewerbliche Ansiedlung zur Verfligung stehenden Flachen in-
nerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Rheinbach Nr. 53 ,Gewerbe- und Blroparks Nord [*.
Fur einzelne ansassige Firmen im Plangebiet ergab sich jedoch dariber hinaus in jlingster Vergangenheit
die Notwendigkeit der weiteren betrieblichen Expansion.

Zur Verfligung stehende gebietsinterne und somit betriebsnahe Nachverdichtungspotenziale ergeben sich
jedoch nach verwaltungsinterner Prifung ausschlielich nur im Bereich der groRraumlichen éffentlichen
Grinflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage entlang des Flutgrabens (Anderungsbereich 1) sowie
des Tuttelbaches (Anderungsbereich 2). Da die Stadt Rheinbach vorrangig die Entwicklung und Aktivierung
vorhandener Innentwicklungspotenziale im Sinne ihrer nachhaltigen Gewerbeflachen- und Bodenbevorra-
tungspoltitik verfolgt, sollen diese Flachen aufgrund maéglicher betriebsnaher grundstlcksbezogener Zu-
ordnungsmaglichkeiten sowie zugunsten der Vermeidung gewerblicher Aulenentwicklungen flir eine bauli-
che Nachverdichtung anteilig zur Verfigung gestellt werden. Damit soll auch dem stadtentwicklungspoliti-
schem Ziel der Sicherung vorhandener Arbeitsplatze sowie der Ansiedlung weiterer Arbeitsplatze Rech-
nung getragen.
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Um dies zu erreichen sollen die 6ffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage in den An-
derungsbereichen 1 und 2 des Bebauungsplans in Ihrer derzeitigen raumlichen Ausformung zugunsten der
Uberplanung mit gewerblichen Bauflachen reduziert werden. Im stdlichen Abschnitt des Anderungsbe-
reichs 1 ist in diesem Zusammenhang eine geringfligige Verschwenkung des derzeitigen Verlaufs des
Flutgrabens nach Westen innerhalb der offentlichen Grunflachen notwendig. Im Zuge dieser Verschwen-
kung soll zudem der Ausbauquerschnitt des Grabens im Vergleich zum jetzigen Zustand verringert werden.
Bei der technischen Ausbauplanung soll jedoch weiterhin auf einen maandrierenden Verlauf zugunsten ei-
ner verzogerten Abflussgeschwindigkeit von Oberflachenwasser sowie auf eine naturnahe Gestaltung der
Flachen geachtet werden. Im Zuge der Verlegung des Flutgrabens und der parallelen Ausweisung von
heranriickenden Uberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb des Anderungsbereichs 1 werden Schutzab-
stande der bebauten Flachen zum Flutgraben bzw. zur neu entstehenden Boschungsoberkante des Flut-
grabens vorgesehen. Die Dimensionierung der Schutzabstéande lehnt sich dabei an die sich aus dem Lan-
deswassergesetz NRW (LWG NRW) i. V. m. dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ergebenden Schutzab-
stande von bebauten Flachen zu Gewassern bzw. zu den Béschungsoberkanten von Gewassern an.

Im Anderungsbereich 2 wurde der tatsachliche Verlauf des Tittelbachs im Vergleich zur Darstellung im zu-
grunde liegenden rechtskraftigen Bebauungsplan gepriift. Aus dem Ergebnis der Prifung geht hervor, dass
unter Berucksichtigung der sich aus dem Landeswassergesetz NRW (LWG NRW) i. V. m. dem Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) ergebenden Schutzabstande der bebauten Flachen zu Gewassern bzw. zu den
Bdschungsoberkanten von Gewassern einzuhaltenden Gewasserabstandsflachen 6stlich gelegene Teilbe-
reiche der gewasserbegleitenden offentlichen Grinflachen in gewerbliche Bauflachen umgewandelt und so
einer maoglichen betrieblichen Expansion benachbarter gewerblicher Nutzungen zur Verfligung gestellt
werden konnen.

Da es sich bei der Inanspruchnahme dieser Flachen grundsatzlich um bisher unbebaute und teilweise
durch Initialpflanzungen bestandene Griinflachen handelt, die einen Bestandteil des Ausgleichskonzeptes
im Rahmen der Aufstellung des rechtskraftigen unterliegenden Bebauungsplans bilden, ist fiir die Uberpla-
nung ein entsprechender dkologischer Ausgleich auf Basis der Bewertung im urspriinglichen Ausgleichs-
konzept vorzusehen. Der Eingriff wurde daher gem. den Vorgaben der §§ 14 und 15 BNatSchG (siehe
Punkt 3.3: Bilanzierung / Malknahmen zur Kompensation) entsprechend bilanziert. Aufgrund des vorhande-
nen Uberschusses an Okopunkten soll hinsichtlich des Ausgleichsbedarfs auf diese zuriickgegriffen wer-
den. Die Herstellung externer Ausgleichsmalinahmen ist somit nicht erforderlich.

Die im Zusammenhang mit der 1. vereinfachten Anderung vorgesehenen planungsrechtlichen Anderungen
sollen sich lediglich auf den zeichnerischen Teil des Bebauungsplans beschranken. So sollen sich die ge-
planten Anderungen zur Flachenkategoriesierung auf die Reduktion der éffentlichen Griinflichen und der
im gleichen MaRe erweiterten Festsetzung von Gewerbe- und Industriegebietsflachen beziehen. Zudem
sollen die Festsetzungen zu den Uberbaubaren Grundstucksflachen entsprechend der erweiterten Fla-
chenausweisungen angepasst werden. Im Gegensatz zum Bestand soll jedoch mit den (iberbaubaren
Grundstticksflachen innerhalb der Anderungsbereiche ein Abstand von 3,00 m zu den verbleibenden of-
fentlichen Grinflachen eingehalten werden. So wird sichergestellt, dass die erforderlichen Abstandsflachen
auf den privaten Grundstlcksflachen realisiert werden kénnen. Eine Uberlagerung anlagebezogener Ab-
standsflachen mit den gewasserschutzbezogenen Abstandsflachen innerhalb der verbleibenden offentli-
chen Griinflachen soll so vermieden werden. Anderungen in den textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans sollen nicht vorgenommen werden.
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Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes dient demnach dazu, weitere Bebauungsmdglichkei-
ten im Sinne der innerértlichen Nachverdichtung im Gewerbe- und Blropark Rheinbach Nord | zu generie-
ren. Durch die Festsetzungen gewerblicher Bauflachen auf Teilflachen offentlicher Griinflachen innerhalb
der Anderungsbereiche 1 und 2 konnen so ca. 5.596 m? Nettobaufléche innerhalb eines voll erschlosse-
nen, bereits zum groften Teil bebauten Gewerbegebietes bereitgestellt werden, mit dem ein Angebot so-
wohl zur betrieblichen Expansion ansassiger Firmen (Arrondierungsflachen im nordlichen Bereich des An-
derungsbereichs 1 sowie im gesamten Anderungsbereich 2) als auch zur Neuansiedlung weiterer gewerb-
licher Nutzungen (Neubauflachen im stdlichen Bereich des Anderungsbereichs 1, nérdlich der Stralle
HeerstraRenbenden) geschaffen werden soll.

1.4 Planungsvorgaben und Planungsrecht
1.4.1 Regionalplan

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk KoIn, Teilabschnitt Bonn / Rhein-Sieg stellt fiir den mit dem
Bebauungsplan Rheinbach Nr. 53, ,Gewerbe- und Blropark Nord I, 1. vereinfachte Anderung, tberplanten
Bereich einen ,Bereich flir gewerbliche und industrielle Nutzungen® (GIB) dar. Im Rahmen der anstehenden
1. vereinfachten Anderung soll ein Teil der vorhandenen éffentlichen Griinflichen zugunsten zusétzlicher
gewerblicher Nutzungen umgenutzt werden. Die vorgesehene anteilige Umnutzung der 6ffentlichen Griin-
flachen im Sinne einer gewerblichen Nachverdichtung entspricht den Darstellungen des Regionalplans. Die
1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Rheinbach Nr. 53, ,Gewerbe- und Biiropark Nord I* steht
somit den Zielen des Regionalplans nicht entgegen.

1.4.2 Flachennutzungsplan

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Rheinbach stellt die gewerblich und industriell ge-
nutzten Grundstiicksflachen als gewerbliche Bauflachen (G) dar. Die Griinzuge werden als Grinflachen
dargestellt. Gemal § 8 (2) BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan heraus zu entwi-
ckeln. Da der rechtskraftige Flachennutzungsplan die Flachen des Plangebiets gemaR der grundlegenden
gemeindlichen Intention Uberwiegend als Gewerbliche Bauflachen (G) darstellt, und die Griinzlge als sol-
che weiterhin erhalten werden, ist die vorgesehene Anderung des Bebauungsplans als aus dem Flachen-
nutzungsplan heraus entwickelt anzusehen.

1.4.3 Landschaftsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Rheinbach Nr. 53, ,Gewerbe- und Blropark Nord I liegt inner-
halb des rechtskraftigen Landschaftsplans Nr. 4 ,Meckenheim Swistal Rheinbach® (Stand 2008). Fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans Rheinbach Nr. 53, ,Gewerbe- und Buropark Nord I* sind im Land-
schaftsplan keine Schutzausweisungen festgesetzt.

1.4.4 Vorhandenes Planungsrecht und planungsrechtliche Anpassungen

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Rheinbach Nr. 53, ,Gewerbe- und Biiropark Nord I sowie in den nach-
folgenden Anderungen | und Il des Bebauungsplans Rheinbach Nr. 53 ,Gewerbe- und Blropark Nord I
(siehe nachstehend Abbildung 2) sind die privaten Grundstiicksflachen als Gewerbegebiet (GE) sowie be-
reichsweise auch als Industriegebiet (Gl) festgesetzt. Diese Flachen sind zum groften Teil durch die pla-
nungsrechtlich zulassigen Nutzungen bebaut. Die Griinflachen entlang des Flutgrabens sowie des Tiittel-
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bachs sind planungsrechtlich jeweils als 6ffentliche Grinflaichen mit der Zweckbestimmung Parkanlage
festgesetzt.
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Abbildung 2: Darstellung des rechtskraftigen Bebauungsplans mit der | Anderung
(Osten) und der Il Anderung des Bebauungsplans (Nordwesten)

Innerhalb der dffentlichen Griinflaichen des Anderungsbereichs 1 sind siidlich der IndustriestraRe Flachen
fir die Ver- und Entsorgung mit der Zweckbestimmung Elektrizitat (Trafo) festgesetzt. Da innerhalb dieser
Flachen bisher keine entsprechenden technischen Anlagen realisiert wurden, sollen diese Flachen im Zuge
der anstehenden 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans entfallen.

Im Zuge der II. Anderung des Bebauungsplans im Jahre 1998 wurde das in der Ursprungsplanung festge-
setzte Leitungsrecht (L) im Nordwesten entsprechend der damaligen Erschliefungsplanung zur Realisie-
rung der Zeissstralle lagetechnisch angepasst und mit aktualisiertem Korridor von 7,00 m neu festgesetzt.
Das Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers dient der Filhrung des Schmutz- und des Regen-
wasserkanals. Dieses Leitungsrecht soll nun in der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans aufge-
nommen und innerhalb der neu entstehenden Arrondierungsflachen innerhalb des nérdlichen Abschnitts
des Anderungsbereichs 1 nach Osten bis zur entstehenden Grundstiickgrenze der Arrondierungsflachen
mit den verbleibenden o6ffentlichen Griinflachen fortgefiihrt werden, um die Flhrung der vorhandenen Ka-
nale planungsrechtlich zu sichern.

Weiterhin sind innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen im Anderungsbereich 2 Fléchen fiir die Ver- und Ent-
sorgung mit den Zweckbestimmungen Wasser (Feuerldschbecken) und Gas (Druckregelanlage) festge-
setzt. Diese Festsetzungen sollen in unverénderter Form fortgefiihrt werden.

Maglichen Beeintrachtigungen durch Larmemissionen auf die geplanten zulassigen Nutzungen durch die
ndrdlich des Plangebiets gelegene Bundesautobahn A 61 soll auch mit der 1. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplans Rechnung getragen werden. Daher wird die im unterliegenden rechtskraftigen Bebau-
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ungsplan vorgenommene Kennzeichnung der Flachen, die durch Verkehrslarm der Bundesautobahn A 61
beaufschlagt und fiir die ggf. bauliche Malnahmen erforderlich sind, aufgenommen und fortgefihrt.

Um den aktuellen Anforderungen hinsichtlich der geometrischen Eindeutigkeit und Lesbarkeit ausreichend
Rechnung zu tragen, soll zudem der geometrische Bezug der vorhandenen Festsetzungen hinsichtlich der
Hohe der baulichen Anlagen in den Anderungsbereichen 1 und 2 von der Festsetzung NN (Normalnull) auf
die Festsetzung NHN (Normalhéhennull) hin redaktionell angepasst werden.

1.4.5 Bauleitplanverfahren

Der rechtskraftige Bebauungsplan Rheinbach Nr. 53 ,Gewerbe- und Biropark Nord I* soll gem. § 13
BauGB (Baugesetzbauch) im vereinfachten Verfahren gedndert werden. Bei der Anderung und Erganzung
eines Bebauungsplanes kann unter den nachstehenden Voraussetzungen das vereinfachte Verfahren ge-
mal § 13 Baugesetzbuch angewendet werden, wenn durch die Anderung oder Erganzung die Grundzlge
der Planung nicht berlhrt werden. Das stadtebauliche Merkmal der Flihrung von gebietsinternen Griinz-
gen im Gewerbegebiet wird weiterhin aufrechterhalten. Die Flachen sollen lediglich zugunsten des betrieb-
lichen Erweiterungsangebotes (Arrondierungsflachen) an benachbarte gewerbliche Nutzungen, sowie un-
tergeordnet zur Bereitstellung zusatzlicher gewerblicher Bauflachen (Neubauflachen), verringert werden.
Anderungen zu den Festsetzungen zur Art oder zum MaR der baulichen Nutzungen sind nicht Gegenstand
des anstehenden Planverfahrens. Die stadtebaulichen und planungsrechtlichen Grundzige der Planung
werden somit nicht berihrt.

Zudem durfen die im vereinfachten Verfahren aufgestellte Bauleitplane keine Vorhaben vorbereiten, die
bundesrechtlich nach § UVPG (in Verbindung mit Anlage 1 Nr. 18.1 bis 18.8) oder nach einem die UVP-
Richtlinie umsetzenden Landesrecht in einem anschliefenden bauaufsichtlichen Verfahren der Pflicht zur
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Durch die geplante homogene Fortsetzung der bestehenden
Festsetzungen zur Art und zum Mal der baulichen Nutzung werden im Zuge der Bebauungsplananderung
keine Vorhaben vorbereitet, die der Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Innerhalb des
Plangebietes und im Umfeld liegen keine Flachen vor, die als Schutzwiirdige Biotope im Biotopkataster von
Nordrhein-Westfalen erfasst sind. Gesetzlich geschitzte Biotope nach § 62 Landschaftsgesetz NRW sind
im Plangebiet ebenfalls nicht vorhanden.

Weiterhin dirfen keine Anhaltspunkte flr Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und Schutzzwecke von
Fauna-Flora-Habitat- und Vogelschutzgebieten bestehen. Anhaltspunkte flir Beeintrachtigungen der Erhal-
tungsziele und Schutzzwecke von Fauna-Flora-Habitat- und Vogelschutzgebieten bestehen aufgrund der
geplanten, eher untergeordneten und innerértlich gelegenen Nachverdichtung nicht. Um in Hinblick auf die
Inanspruchnahme vormals unbebauter Flachen den Vorgaben des BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz-
tes) ausreichend Rechnung zu tragen, wurde im Rahmen des Planverfahrens eine artenschutzrechtliche
Prifung (ASP) durchgefihrt. Aus dem Ergebnis der Prifung ergaben sich keine artenschutzrechtlich rele-
vanten zu berticksichtigenden Ergebnisse.

Da die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans in Form eines vereinfachten Verfahrens aufgestellt
wird, wurde gemal den Vorgaben des § 13 (3) BauGB von der Erstellung der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, sowie von der Erstellung eines Umweltberichts nach § 2 a BauGB abgesehen. Zudem soll
auch von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen
werden. In der 8ffentlichen Bekanntmachung hinsichtlich des Zeitraums der Beteiligung der Offentlichkeit
sowie der Behdrden und der Trager 6ffentlicher Belange gem. der §§ (3) 2 und § 4 (2) BauGB soll gemaly
den Vorgaben des § 13 (3) BauGB zudem auf die Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB), verzichtet werden.
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2 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
2.1 Verkehrstechnische und fuBlaufige ErschlieRung

Mit der Plananderung werden keine Uber den Bestand hinausgehenden Verkehrsflachen festgesetzt. Die
geplanten gewerblichen Arrondierungsflachen im Norden des Anderungsbereichs 1 sowie im Anderungs-
bereich 2 schlieBen unmittelbar an die vorhandenen privaten, gewerblich genutzten Grundstlicksflachen
an. Die ErschlieBung der Arrondierungsflachen ist so mittels direkter Anbindung an den Bestand ausrei-
chend gewahrleistet. Die moglichen Neubauflachen im Siiden des Anderungsbereichs 1 sind iiber die In-
dustriestralBe und die StralRe Heerstrallenbenden angebunden. Die ErschlieBung der verbleibenden offent-
lichen Grinflachen erfolgt weiterhin (iber die offentlichen Verkehrsflachen der Industriestrafle und der Stra-
e HeerstraRenbenden, so dass die unmittelbare verkehrliche ErschlieBung und fulaufige Erreichbarkeit
der Neubauflachen sowie der dffentlichen Grinflachen (ber &ffentliche Verkehrsflachen gesichert wird.

2.2 Stellplatze, ruhender Verkehr

Die nutzungsbedingt erforderlichen Stellplatze infolge betrieblicher Erweiterungen und gewerblicher Neu-
ansiedlungen innerhalb der hinzutretenden Flachen im Gewerbe- und im Industriegebiet sind weiterhin in-
nerhalb der privaten Grundstiicksflachen anzuordnen. Der Nachweis zur ausreichenden Stellplatzanzahl ist
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens von jeweiligen Bauherren zu fihren. Somit sind keine zu-
satzlichen Beeintrachtigungen im 6ffentlichen Straenraum in Hinblick auf die Unterbringung des ruhenden
Verkehrs infolge der hinzutretenden Flachen im Gewerbe- und Industriegebiet zu erwarten.

2.3 Ver- und Entsorgung
2.3.1  Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Gas und Strom wird derzeit durch das Wasserwerk Rhein-
bach sowie durch private Versorgungsunternehmen sichergestellt. Die technischen Infrastruktureinrichtun-
gen zur Versorgung des Gebietes sind vorhanden und befinden sich innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen der IndustriestraBe und der Strale HeerstraBenbenden. Im Rahmen der 1. vereinfachten Anderung
des Bebauungsplans sind hierzu keine Anderungen vorgesehen. Die Versorgung des Plangebiets ist somit
weiterhin (iber die vorhandene technische Infrastruktur gewahrleistet.

2.3.2 Entsorgung

Da sich die Nachverdichtungsflachen (Arrondierungs- und Neubauflachen) in den Anderungsbereichen 1
und 2 innerhalb des vorhandenen Bliro- und Gewerbeparks Nord | befinden, besteht grundsatzlich keine
Verpflichtung zur Versickerung, zur Verrieselung oder zur ortsnahen Einleitung von Niederschlagswasser in
ein Gewasser gemal § 55 Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit § 51 a Landeswassergesetz. Auf-
grund der geplanten Beibehaltung der vorhandenen Entsorgungssystematik im Buro- und Gewerbegebiet
Nord | mit bestehendem Trennsystem und der ortsnahen Einleitung von vorhandenem Niederschlagswas-
ser in den Tuttelbach tber das ein Regenklar- und rickhaltebecken Gstlich der offentlichen Griinflachen
des Anderungsbereichs 1 soll auch das anfallende Niederschlagswasser der hinzutretenden Flachen
gleichfalls mittels Einleitung in die vorhandenen Regenwasserkanéle in der Industriestralle, der Straflle
HeerstraRenbenden und der auBerhalb des Anderungsbereichs 1 gelegenen ZeissstralRe in das hier be-
findliche Trennsystem eingeleitet werden. Dies entspricht dabei den Regelungen der stadtischen Abwas-
serbeseitigungssatzung.
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Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt tber die Einleitung in die vorhandenen Schmutz-
wasserkanale innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen der Industriestralle, der Stralle Heerstrallenben-
den sowie der ZeissstraBe. Das Schmutzwasser wird dabei in Weiterflihrung der Klaranlage Rheinbach
zugeflhrt. Die vorhandene Kanalisation und die nachgeschalteten Anlagen sind fiir die durch die Nut-
zungserweiterung anfallenden Mehrmengen an verschmutzten und nicht verschmutzten Abwassern ausrei-
chend dimensioniert.

Auf Antrag und Nachweis des jeweiligen Grundstiickseigentiimers iber eine mdgliche schadlose Beseiti-
gung von unverschmutztem Niederschlagswasser auf dem Grundstlick kann eine Befreiung vom An-
schluss- und Benutzungszwang nach Abwasserbeseitigungssatzung erteilt werden. Gegebenenfalls ist da-
fir eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Rhein-Sieg-Kreis zu beantragen. Zur Entlastung der Kanalisation
durch starken Oberflachenabfluss und zur Verringerung der nachfolgenden Gewasserbelastung wird emp-
fohlen, bei Bauvorhaben MalRnahmen zur Niederschlagswassersammlung und -nutzung (z.B. Zisternen)
vorzusehen.

Seite 10
Bebauungsplan Rheinbach Nr. 53 ,Gewerbe- und Bliropark Nord I*, 1. Vereinfachte Anderung
Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung, Stand 10.02.2016




Anlage 4.0

Auswirkungen sBebéuungsplans

3 Auswirkungen des Bebauungsplans
3.1 Verkehrliche und stadtebauliche Auswirkungen

Aufgrund der eher untergeordneten Flacheninanspruchnahme durch die geplante bauliche Nachverdich-
tung innerhalb des Gewerbe- und des Industriegebiets sowie der homogenen Fortfihrung der vorhandenen
Festsetzungen zur Art und zum Mal der baulichen Nutzung sind keine erheblichen negativen Auswirkun-
gen auf die stadtebauliche oder verkehrliche Gesamtsituation zu erwarten. Konflikte innerhalb offentlicher
Verkehrsflachen in Folge der Unterbringung des hinzukommenden ruhenden Verkehrs durch betriebsbe-
dingte Erweiterungen und gewerbliche Neuansiedlungen sind ebenfalls nicht zu erwarten, da die nutzungs-
bedingt erforderlichen Stellplatze weiterhin innerhalb der privaten Grundstiicksflachen herzustellen sind.
Der Nachweis dazu ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu fiihren.

In Folge der anteiligen Uberplanung ffentlicher Griinflachen zugunsten weiterer gewerblicher und industri-
ell nutzbarer privater Grundsticksflachen wird der fiir die Offentlichkeit zur Verfiigung stehende Griinraum
innerhalb des Blro- und Gewerbeparks Nord | grundsatzlich verringert. Hierbei ist jedoch zu bertcksichti-
gen, dass die fiir die gewerbliche Arrondierung vorgesehenen Flachen dstlich des Tittelbachs im Ande-
rungsbereich 2 aufgrund des Verlaufs des Tuttelbachs sowie des vorhandenen bachbegleitenden Bewuch-
ses bereits derzeit nicht uneingeschrankt zuganglich und fiir Erholungszwecke daher nicht vollstandig
nutzbar sind. Insofern beschrankt sich die Freiraum- und Erholungsfunktion in diesem Bereich auf die west-
lichen und nordwestlichen bachbegleitenden Flachen. Hierbei ist anzumerken, dass die 6ffentlichen Griin-
flachen aufgrund der Lage im Gewerbegebiet und deren Nahe zu larmemittierenden Verkehrstrassen (BAB
A 61/ B 266) grundsatzlich nur bedingt zur Erholung geeignet sind. Die westlichen und nordwestlichen
bachbegleitenden Flachen werden auch mit der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans weiterhin
als offentlich zugangliche Griinflachen erhalten. Durch die Einhaltung von Gewasserabstandsflachen beid-
seitig des Gewassers soll zudem der Schutz und die 6kologische Funktion des Tuttelbachs auch unter der
MaRgabe heranriickender Bebauung weiterhin gewahrleistet werden. Die Verringerung des Querschnitts
des vorhandenen Grlinzugs ist aus stadtebaulicher Sicht heraus vertretbar, da der Grliinzug als stadtebau-
liches Merkmals im Biiro- und Gewerbepark auch mit der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans,
ahnlich dem Querschnitt der nordlichen Fortsetzung dieses Griinraumes beidseitig des Tuttelbachs, er-
kennbar erhalten wird.

Die offentlichen Grinflachen beidseitig des Flutgrabens innerhalb des Anderungsbereichs 1 bilden gleich-
falls wie die bachbegleitenden Flachen im Anderungsbereich 2 ein stadtebauliches Merkmal im Biro- und
Gewerbepark Nord I. Durch die Planung sollen diese Flachen ebenfalls verringert werden. Dies ist jedoch
aus stadtebaulicher Sicht gleichfalls vertretbar, da auch mit der Realisierung der gewerblichen Bauflachen
aufgrund der verbleibenden GroRe der 6ffentlichen Griinflachen ein aus stadtebaulicher Sicht heraus er-
kennbarer und fiir die Offentlichkeit weiterhin ausreichend nutzbarer Griinraum mit zusammenhangender
Auspragung erhalten wird. Die geplante Verlegung des Flutgrabens soll, ahnlich der vorhandenen Fihrung,
in naturnaher und méaandrierender Ausgestaltung mit begleitender Begriinung erfolgen. Der vorhandene
Charakter dieses reduzierten Griinzuges soll somit auch im Rahmen der anstehenden Planung gegenlber
dem Bestand nicht beeintrachtigt werden.

3.2 Umweltauswirkungen

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden die umweltrelevanten Belange einschlieflich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege untersucht und bewertet. Grundlage der Prifung waren die Ziele des
Bebauungsplans sowie die allgemeinen Grundsatze und Ziele fiir die einzelnen Schutzgiter aus den jewei-
ligen Fachgesetzen. Zudem wurden die bindenden Vorgaben des Naturschutzrechts, wie beispielsweise
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der Artenschutz, beachtet. Artenschutzrechtliche Untersuchungsergebnisse werden nach dem Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) beurteilt und unterliegen somit nicht der gemeindlichen Abwagung nach
§1(7) Baugesetzbuch (BauGB). Die detaillierten Okologischen und artenschutzrelevanten
Untersuchungsergebnisse sind den im Rahmen der Aufstellung zur 1. vereinfachten Anderung des Bebau-
ungsplans Rheinbach Nr. 53 ,Buro- und Gewerbepark Nord | erstellten Landschaftspflegerischen Begleit-
plan des Biros Ginster Landschaft + Umwelt, Stand Januar 2016 sowie der artenschutzrechtlichen Prifung
(ASP) zum Bebauungsplan Rheinbach Nr. 53 ,Buro- und Gewerbepark Nord I* 1. vereinfachte Anderung
des Biros Ginster Landschaft + Umwelt, Stand Januar 2016 zu entnehmen.

3.2.1 Mensch und seine Gesundheit

Durch das vorhandene eher geringe Verkehrsaufkommen auf der IndustriestralBe und der Strafle Heerstra-
Renbenden sind keine unzulassigen Larmbeeintrachtigungen durch Verkehrslarm auf die hinzukommenden
gewerblich oder industriell nutzbaren Flachen und somit keine Uberschreitungen der gesetzlich einzuhal-
tenden Immissionsgrenzwerte innerhalb des Plangebiets zu erwarten. Im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans wird zudem die im unterliegenden rechtskréftigen Bebauungsplan vorgenommene Kennzeich-
nung der Flachen, die durch Verkehrslarm der Bundesautobahn A 61 beaufschlagt und fur die ggf. bauliche
MaRnahmen erforderlich sind, aufgenommen und fortgeflinrt. Dadurch soll im Bereich der baulichen Nach-
verdichtung analog zum planungsrechtlichem Bestand madglichen Beeintrachtigungen der geplanten zulds-
sigen Nutzungen durch die vorhandenen Larmauswirkungen der A 61 Rechnung getragen werden. Uber
die vorhandenen Larmauswirkungen der A 61 hinausgehende Larmbeeintrachtigungen sind nicht zu erwar-
ten.

Die benachbarten Nutzungen bestehen ebenfalls aus gewerblich und industriell genutzten Flachen. In Hin-
blick auf die geplanten Nutzungen sind die Bestandsnutzungen mit den hinzukommenden Nutzungen als
vertraglich einzustufen. Daher sind keine (ber die gesetzlich einzuhaltenden Immissionsgrenzwerte hin-
ausgehenden Beeintrachtigungen auf das Plangebiet, ausgeldst durch den Bestand, zu erwarten. Mal3-
nahmen im Bebauungsplan zur Sicherstellung der Einhaltung von Immissionsgrenzwerten sind nicht erfor-
derlich.

Durch die geplanten Gebietsausweisungen des Plangebiets als Gewerbe- und als Industriegebiete sowie
als offentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage sind keine (iber die gesetzlich einzuhal-
tenden Grenzwerte hinausgehenden Larmemissionen auf den umgebenden ebenfalls gleichartig genutzten
gewerblichen und industriellen Bestand zu erwarten.

Die planungsrechtlich zulassigen gewerblichen und industriellen Nutzungen in den Anderungsbereichen 1
und 2 werden unverandert fortgefiihrt. Mit der homogenen Fortfiihrung des bestehenden Nutzungskatalogs
wird der planungsrechtlich vorgegebene Handlungsrahmen hinsichtlich der Notwendigkeit zur Gewahrleis-
tung der Vertraglichkeit von Nutzungen untereinander eingehalten.

3.2.2 Boden

Der Boden im Plangebiet wird aus Pseudogley-Parabraunerde gebildet. Die Entstehung Iasst sich auf den
Zeitraum des Jungpleistozans datieren, in dem LoRablagerungen stattfanden, die als Bodenausgangssub-
strat fungierten. Dieses Substrat liegt wiederum auf Mittel- bis altpleistozanem Kies, Sand und lehmigen
Sand, der sich durch Terrassenablagerungen akkumulierte.

Da die derzeit vorhandenen 6ffentlichen Grinflachen einschlieBlich der Anlage des Flutgrabens sowie den
begleitenden Initialpflanzungen beidseitig des Flutgrabens und des Tuttelbachs einen Bestandteil der Aus-
gleichsmalRnahmen im Rahmen des unterliegenden rechtskraftigen Bebauungsplans bilden, ist fiir diese
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Flachen grundsatzlich nicht von einer anthropogenen Vorbelastung auszugehen. In Teilbereichen der
Grinflachen kann dies jedoch aufgrund der Herstellung unterirdischer Ver- und Entsorgungsanlagen nicht
vollstandig ausgeschlossen werden. Altlasten sind derzeit nicht bekannt.

Mit dem Bebauungsplan sollen innerértliche Nachverdichtungspotenziale (Arrondierungs- und Neubaufla-
chen) genutzt werden, deren Mobilisierung gegenuber einer neuen Inanspruchnahme von Flachen fir die
Siedlungsentwicklung vorrangig zu verfolgen ist. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt ein An-
gebot zur baulichen Nachverdichtung in den Anderungsbereichen 1 und 2. Nach Ausweisung der gewerbli-
chen Flachen stehen von insgesamt ca. 15.260 m? offentlicher Grinflache ca. 9.665 m? offentlicher Grin-
flache sowie ca. 1.119 m? privater Grundstiicksflache (20 % der hinzukommenden Flachen des Gewerbe-
und Industriegebiets (GE und Gl) gem. § 17 BauNVO) zur Anlage von Grunflachen zur Verflgung. Demzu-
folge wird mit dem Erhalt von ca. 71 % der urspringlichen Griinflachen weiterhin ein hoher Anteil der plan-
gebietsinternen Grundstiickflachen in unversiegelter Form dauerhaft erhalten.

Die Inanspruchnahme von bisher unversiegelten Boden fiihrt dennoch zu einem Eingriff, da durch die ge-
plante Zulassigkeit der anteiligen Uberbauung und Versiegelung der Bodenhaushalt beeintrachtigt und die-
se Flachen nicht mehr fiir Austauschvorgange zwischen Boden und Atmosphare zur Verfligung stehen.
Zudem geht der Boden als Standort flir Biotope verloren. Eine weitere Bodenentwicklung ist innerhalb der
zukUnftig Uberbaubaren Flachen nicht zu erwarten. Zur Vermeidung und Minimierung der Beeintrachtigun-
gen werden daher im landschaftspflegerischen Begleitplan als Mainahmen die Beschrankung von Arbeits-
raumen und Baustelleneinrichtungen auf das unbedingt erforderliche Mal® (Manahme V1) sowie die
Durchfiihrung der BaumaBnahmen ausschlieBlich bei trockener Witterung und deren Unterbrechung bei
starkem Niederschlag (Malinahme V 3) genannt. Zudem sollten alle BaumaRnahmen ziigig durchgefihrt
werden (Mainahme V 4).

3.2.3 Wasser

Das Plangebiet liegt innerhalb des geplanten Wasserschutzgebietes Swisttal Heimerzheim Ludendorf,
Wasserschutzzone Il B des Wasserversorgungsverbandes Euskirchen- Swisttal. Die Bdden weisen eine
hohe nutzbare Wasserkapazitat auf. Die Okologische Feuchtigkeitsstufe ist als maRig wechselfeucht mit
hoher Ertragskapazitat einzustufen. Der Grenzflurabstand liegt bei 15 dm. (gem. Geologischer Dienst
NRW, Stand 2003).

Grundsétzlich fiihrt die geplante zusatzliche Versiegelung zu einer Verminderung vorhandener Versicke-
rungsflachen. Zur Verringerung des Wasserabflusses, zur Speicherung von Niederschlagswasser und dem
verzogerten Abfluss tragt jedoch die empfohlene Dachbegriinung bei. Dabei wird das Wasser zunachst
vom Schichtaufbau bis zur Wassersattigung aufgenommen und durch Transpiration der Pflanzen und Ver-
dunstung aus dem Schichtaufbau wieder an die Atmosphare abgegeben. Der Wasserabfluss iberschissi-
gen Wassers erfolgt mit deutlicher zeitlicher Verzdgerung und schrankt Spitzenbelastungen der Kanalisati-
on ein. Zudem tragt die empfohlene Versickerung von Oberflachenwasser mittels belebter Bodenschicht
oder Speicherung und Nutzung einer weiteren Entlastung der vorhandenen Kanalisation bei. Durch das
vorhandene Trennsystem mit Einleitung anfallendem Niederschlagswassers in das Regenklar- und riickhal-
tebecken nordostlich des Anderungsbereichs 1 in Verbindung mit der Verdunstung und Versickerung wird
dariiber hinaus ein Beitrag zur Riickfiihrung von Oberflachenwasser in den natlirlichen Wasserkreislauf ge-
leistet.

3.2.4 Tiere und Pflanzen

Gemal der Definition des Biotop-Codes und der Beschreibung der Bedeutung fiir Arten- und Lebensge-
meinschaften kdnnen die durch Einzelgehdlze oder Gehdlzgruppen strukturierten Feuchtbiotope ein-

Seite 13
Bebauungsplan Rheinbach Nr. 53 ,Gewerbe- und Bliropark Nord I*, 1. Vereinfachte Anderung
Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung, Stand 10.02.2016




Anlage 4.0

Auswirkungen sBebéuungsplans

schlieBlich temporar wasserfihrender FlieRgewasser ein wertvolles Element darstellen. Diese agieren da-
bei als Lebensraume und Trittsteine seltener Arten. Diese Flachen konnten demnach zur Erhdhung der Ar-
ten- und Biotopvielfalt beitragen und einen Rickzugsraum fir verschiedene Pflanzen- und Tierarten (z.B.
Végel, Kleinsauger, Insekten, Amphibien) bilden. Aufgrund der umgebenden gewerblichen und industriellen
Nutzungen mit den damit verbundenen Storeinwirkungen sowie aufgrund der Nahe zu larmemittierenden
Verkehrsflachen, ist allerdings vom Aufenthalt weniger storanfalliger Tierarten auszugehen. Nach Realisie-
rung der gewerblichen Arrondierungs- und Neubauflachen verbleiben in den Anderungsbereichen 1 und 2
insgesamt noch ca. 9.665 m? offentlicher Griinflachen, so dass hierdurch weiterhin ausreichend grofie zu-
sammenhangende Raume flr dort heute lebende Tierarten vorhanden bleiben.

Aus dem Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung (ASP) zum Bebauungsplan Rheinbach Nr. 53 ,Blro-
und Gewerbepark Nord | 1. vereinfachte Anderung (siehe Anlage 1) geht hervor, dass aufgrund der loka-
len Verhaltnisse im Plangebiet nicht von Vorkommen planungsrelevanter Arten auszugehen ist. Konflikte
mit den Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetztes (BNatSchG) sind daher nicht zu erwarten. Es werden
aufgrund nicht zu erwartender Vorkommen planungsrelevanter Arten demzufolge keine Verbotstatbestande
gem. § 44 (1) Nr. 1, 2 und 3 BNatSchG ausgelost. Weitere vertiefende Untersuchungen und Vermei-
dungsmafBnahmen oder die Realisierung vorgezogener AusgleichsmaBnahmen (CEF-Malnahmen) sind
aufgrund der Priifergebnisse nicht erforderlich. Die bauliche Nachverdichtung innerhalb der Arrondierungs-
und Neubauflachen ist somit aus artenschutzrechtlicher Sicht zulassig.

Um jedoch mégliche Stérungen benachbarter Lebensraume durch bauliche Aktivitdten oder Baustellenein-
richtungen zu minimieren, werden im landschaftspflegerischen Begleitplan als Mallnahmen die Beschran-
kung von Arbeitsraumen und Baustelleneinrichtungen auf das unbedingt erforderliche Malk (Malnahme
V1) sowie der Schutz der an Baufelder angrenzenden Baume unter Beachtung der DIN 18920 genannt
(MaBnahme V 2). Zudem sollten alle BaumaRnahmen zligig durchgefuhrt werden (MaBnahme V 4). Wei-
terhin werden Wiederherstellungsmafinahmen (W 1) nach Abschluss der Bauarbeiten genannt, um eine
zeitnahe Wiederansiedlung der fiir einzelne Biotope typischen Arten zu erméglichen. Dafur sollten die mog-
licherweise fiir die Lagerung von Baumaterialien und Baustoffen in Anspruch genommenen Sukzessions-
flachen nach Abschluss von Bauarbeiten in einer Bodentiefe von mindestens 40 cm aufgelockert werden.

3.2.5 Klima

GroRere Grunflachen tragen insgesamt zur Verbesserung des Stadtklimas bei. Mit der Realisierung der
gewerblichen Arrondierungs- und Neubauflachen werden Teilbereiche von Griinflachen beansprucht, die in
unmittelbarer Nachbarschaft nicht wieder hergestellt werden kdnnen. Dennoch ist der Eingriff in das
Schutzgut Klima als vertraglich anzusehen, da er keinen erkennbaren wesentlichen Nachteil fiir das Meso-
oder Makroklima des Stadtgebietes hat. Beeintrachtigungen kdnnten sich lediglich durch Staubemissionen
wahrend madglicher Bauphasen ergeben. Diese sind jedoch nicht als dauerhafte Beeintrachtigung der vor-
handenen klimatischen Situation zu werten.

Die empfohlenen Dachbegriinungsmalinahmen bei Neubauten wirken sich mindernd auf den Eingriff in das
Mikroklima aus, da der Aufheizungseffekt verringert und die ortliche Verdunstungsleistung erhalten bzw.
heraufgesetzt wird. Die Auswirkungen der beabsichtigten BaumaRnahmen sind in Bezug auf den thermi-
schen und lufthygienischen Ausgleich nicht von erheblicher Bedeutung.

Die Stadt Rheinbach legt in ihrem integrierten Handlungskonzept fiir den Klimaschutz in der Stadt Rhein-
bach (Marz 2010) Empfehlungen flr eine energiebewusste Bauleitplanung dar, um die Belange des Klima-
schutzes im Rahmen der Stadtentwicklung zu starken. Ein wesentliches energierelevantes Kriterium ist die
Stellung von Gebauden. Jedoch ist bei baulichen Erganzungen im Bestand aufgrund anderer stadtebauli-
cher Zwange (ErschlieBung, Grundstiickszuschnitt) eine energetisch optimierte Gebaudeausrichtung nicht
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immer sinnvoll umsetzbar. Die Ausrichtung moglicher Baukorper wird aus Griinden des Gebots der planeri-
schen Zurtickhaltung im Bereich gewerblicher Nutzungen gemal den bestehenden planungsrechtlichen
Festsetzungen nicht vorgegeben. Durch die Wahlmdglichkeit bei der Ausrichtung und der Dachform von
Gebauden ist jedoch eine Nutzung fiir solare Anlagen zur Warme- und Stromgewinnung maéglich.

Anforderungen an die Energieeffizienz von Gebauden sind aktuell durch die Energiesparverordnung EnEV
2014 rechtlich geregelt, so dass auf der Ebene der Bauleitplanung kein Regelungsbedarf besteht. Aufgrund
der EnEV sind neben architektonischen und baulichen auch die anlagentechnischen Einflisse zu beriick-
sichtigen. Aus Griinden der planerischen Zurlickhaltung und geplanten homogenen Fortfiihrung des vor-
handenen Planungsrechtes im Sinne der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans wird von einer
Festsetzung von Gebieten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB, in denen bestimmte bauliche und sonstige
technische Malinahmen fur die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus
erneuerbaren Energie oder Kraft-Warme-Koppelung getroffen werden miissen, abgesehen. Zudem wiirde
das Wahlrecht des Bauherrn beschrankt. Den allgemeinen Grundsatzen des Klimaschutzes wird bei der 1.
vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Rechnung getragen.

3.2.6 Landschaftsbild und Erholungspotenzial

Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind lediglich temporar, ausgeldst durch méglicherweise hohe Bau-
maschinen, wie etwa Baukrane u. a. zu erwarten. Eine dauerhafte Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
ist aufgrund der homogenen Fortfiihrung der planungsrechtlichen Festsetzungen hinsichtlich des Mafes
der baulichen Nutzung innerhalb der hinzutretenden Gewerbe- und Industrieflachen nicht zu erwarten.

Im Zuge der Planung wird der fiir die Offentlichkeit zur Verfiigung stehende Griinraum innerhalb des Biiro-
und Gewerbeparks Nord | durch die anteilige Uberplanung verringert. Aufgrund der Lage im Gewerbege-
biet und dessen Nahe zu larmemittierenden Verkehrstrassen (BAB A 61 / B 266) ist der Griinraum grund-
satzlich nur bedingt zur Erholung geeignet. Im Bereich des Tittelbachs im Anderungsbereich 2 ist zudem
zu berucksichtigen, dass die Flachen ostlich des Baches aufgrund des Gewasserverlaufs sowie des vor-
handenen bachbegleitenden Bewuchses bereits derzeit nicht uneingeschrankt zuganglich und flr Erho-
lungszwecke daher nicht vollstandig nutzbar sind. Insofern beschrankt sich die Freiraum- und Erholungs-
funktion in diesem Bereich auf die westlichen und nordwestlichen bachbegleitenden Flachen. Diese werden
auch mit der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans weiterhin als offentlich zugéangliche Grinfla-
chen erhalten. Die dffentlichen Griinflachen beidseitig des Flutgrabens innerhalb des Anderungsbereichs 1
werden durch die Planung ebenfalls verringert werden. Im Zuge der Planung wird jedoch im Gewerbe- und
Biiropark weiterhin ein ausreichend groRer zusammenhéngender Griinraum erhalten, der fiir die Offent-
lichkeit weiterhin zur Verfugung steht. Mit der geplanten Verlagerung und Neugestaltung dieser Flachen
soll der vorhandene Charakter dieses reduzierten Griinzuges auch im Rahmen der anstehenden Planung
gegeniber dem Bestand nicht beeintrachtigt werden. Insofern ist von einem Erhalt einer gleichartigen Auf-
enthaltsqualitat auszugehen.

3.3 Bilanzierung / MaBnahmen zur Kompensation

Aufgrund der anteiligen Uberplanung offentlicher Griinflaichen zugunsten der geplanten Zulassigkeit ge-
werblicher und industriell nutzbarer Grundstiicksflachen mit einhergehender grundstiicksbezogener Ver-
siegelungsmaglichkeit werden, wie bereits dargestellt, Eingriffe in den Naturhaushalt und die Landschaft
gem. § 14 BNatSchG bewirkt. Da diese Griinflaichen im Rahmen des unterliegenden rechtskréaftigen Be-
bauungsplans einen Bestandteil des dkologischen Ausgleichskonzeptes bilden, ist nach den gesetzlichen
Vorgaben dafiir ein entsprechender Ausgleich zu schaffen. Nach Durchfiihrung der bereits beschriebenen
Minimierungs- und WiederherstellungsmaRnahmen sind weitere Malinahmen zur Kompensation der antei-
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ligen Inanspruchnahme der offentlichen Grinflachen erforderlich. Nach dem Ergebnis der vergleichenden
Gegendberstellung der betroffenen Biotoptypen vor und nach Umsetzung der Planung (vgl. Tabelle 2 in: 1.
Vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 53 ,Gewerbe- und Biropark Nord |, Landschaftspflegeri-
scher Begleitplan, Blro Ginster Landschaft + Umwelt, Stand Januar 2016) ergibt sich ein Kompensations-
defizit von 23.447 Wertpunkten. Aufgrund des vorhandenen Uberschusses an Okopunkten auf dem stadti-
schen Okopunktekonto soll hinsichtlich des Kompensationsbedarfs auf diese zurlickgegriffen werden. Die
Herstellung externer AusgleichsmalRnahmen ist somit nicht vorgesehen. Mit der Verwendung vorhandener
Okopunkte kann der Eingriff volistandig ausgeglichen werden.

Aufgrund des Ergebnisses der im Rahmen des Planverfahrens durchgeflihrten artenschutzrechtlichen Pri-
fung (ASP) sind keine (ber die allgemeinen gesetzlichen Bestimmungen hinausgehenden zusatzlichen
MaBnahmen in Hinblick auf den Artenschutz erforderlich.

3.4 Kosten und Finanzierung

Fur die Stadt Rheinbach entstehen neben den Kosten des Bauleitplanverfahrens infolge der Planung zu-
nachst anteilig Kosten fir die Planung und bauliche Ausflihrung zur Verlagerung des Flutgrabens im stdli-
chen Bereich des Anderungsbereichs 1. Zudem sind Kosten fiir die Wiederherstellung der begleitenden
Begriinung im v. g. Bereich zu bericksichtigen. Folgekosten fir die 6ffentlichen Infrastrukturen sind nicht
zu erwarten. Durch die Méglichkeit der anteiligen Grundsticksverkaufe konnen die entstehenden Kosten
teilweise refinanziert werden. Hinsichtlich der Inanspruchnahme der stadtischen Okopunkte soll mit den je-
weiligen Grundstiicksinteressenten ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen werden.

3.5 Stadtebauliche Kenndaten

Gesamtflache Anderungsbereiche fund2  22.699 m? 100,00 %

Gewerbe- und Industrieflachen (GE) / (Gl) 6.180 m? 27,23 %
BESTAND
Gewerbe- und Industrieflachen (GE ) / (Gl) 5.596 m? 24,65 %
PLANUNG
offentliche Verkehrsflachen 1.130 m? 4,98 %
offentliche Grlnflachen 9.665 m? 42,58 %
PLANUNG
Versorgungsflachen 129 m? 0,56 %
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Anlagen

Anlage 1 Artenschutzrechtliche Prifung, Bebauungsplan Rheinbach Nr. 53 ,Biro- und Gewerbepark
Nord I* 1. vereinfachte Anderung, Biiro Ginster, Landschaft + Umwelt, Meckenheim,
Stand Januar 2016

Anlage 2 Landschaftspflegerischer Begleitplan, Bebauungsplan Rheinbach Nr. 53 ,Biiro- und Ge-

werbepark Nord |* 1. vereinfachte Anderung, Blro Ginster, Landschaft + Umwelt, Mecken-
heim, Stand Januar 2016

Rheinbach, den ............cccccc....

Stefan Raetz
Blrgermeister
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