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Ubersichtslageplan

Aufstellung Bebauungsplan

Rheinbach Nr. 73 ,,Keramikerstrae*

MaBnahme der Innenentwicklung =
Anwendung des Beschleunigten Verfahrens
nach § 13 a BauGB
(Kein Umweltbericht, Verzicht auf formelle

friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit)

= Offentlichkeit kann sich iiber die
allgemeinen Ziele und Zwecke und die
wesentlichen Auswirkungen der Planung

informieren und sich innerhalb einer

bestimmten Frist zur Planung auBern.

-Plan Keramikerstrale

Rheinbach Nr. 73
"Keramikerstrafte"

Geltungsbereich

Pangrundlage:

Stadt Rheinbach, FB V -
- Planung und Urmvelt -
29, Juli 2015

ohne Malistab

Bebauungsplan

Deutsche Grundkarte, Stand 27.03.2013

Sachgebiet 602
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Stadtebaulicher Entwurf

= FUr Bebauung beanspruchte
GrundstlcksgroRe ca. 2.703 m?
= davon ca. 549 m? zu erhaltender

Geholzstreifen

-E STADT RHEINBACH

Der BlUrgermeister

Bebauungsvorschlag Keramikerstrale
Appartement-Wohnheim mit Laubengang
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Entwurf B-Plan Nr. 73

FD: DN 0-5°
SD: DN &15°
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Entwurf B-Plan Nr. 73

Stadtebauliche Kenndaten

Gesamtflache: 8.183 m? 100 %

Allgemeines Wohngebiet (WA) 2154 m*> 26,33 %

Flachen fur den Gemeinbedarf 2.049m*> 25,04 %

offentliche Grunflachen 3417 m* 41,76 %

private Grunflachen 549 m? 6,71 %

Versorgungsflachen 14 m? 0,16 %

> ca. 51 % der Flachen werden durch Gemeinbedarfsflachen und Wohnbauflachen tberplant
> ca. 49 % der Flachen werden als offentliche und private Grunflachen erhalten
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Stadtebauliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

= Gemeinbedarfsflache: sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen mit der
Zweckbestimmung Kindertagesstatte

= QOffentliche Griinflache: Freispielflachen, Spielanlagen, Anpflanzungen in Form von Baumen und
Strauchern, Anlage von Wegen und begriinten Freiflachen

= Allgemeines Wohngebiet: allgemein zulassig sind:
Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe, Anlagen flr
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

ausnahmsweise zulassig sind:
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbe-
betriebe, Anlagen fur Verwaltungen

unzulassiqg sind gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO:
Gartenbaubetriebe, Tankstellen
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Stadtebauliche Festsetzungen

MaR der baulichen Nutzung

= GRZ/GFZ: 0,3/0,9
Uberschreitung der GRZ durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen
mit deren Zufahrten, Nebenanlagen sowie mit baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache bis zu einer GRZ (gesamt) von 0,7 zulassig

= Anzahl der Vollgeschosse:  mindestens Il Vollgeschosse, maximal Il Vollgeschosse

= Trauf- und Gebaudehohen: Satteldach:

THmax: 181,00 m G NHN (ca. 09,00 m)
GH max: 183,00 m 4 NHN (ca. 11,00 m)
Flachdach
GHmax: 182,00 m 4 NHN (ca. 10,00 m)
Bauweise
= Offene Bauweise: Einzelhauser, Doppelhauser und Hausgruppen
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Bebauungsvorschlag

Keramikerstralle

Bebauungsplan Nr. 73 — Keramikerstrafie”
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Spielplatz - Nutzungsvorschlag

= Qffentliche Spiel- und Griinflache
ca. 3.400 m?
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