Beschlussvorlage

Fachbereich V
Aktenzeichen: 61 26 01/12 IV
Vorlage Nr.: BV/0730/2016/1

Vorlage fir die Sitzung

Ausschuss flir Stadtentwicklung: Umwelt, | Entscheidung 22.11.2016 offentlich
Planung und Verkehr

Beratungsgegenstand: Bebauungsplan Rheinbach Nr. 12 "Priimer Wall/Himmeroder Wall"
4. Anderung unter Anwendung des § 13 a BauGB;
hier: Beschluss tber den Entwurf und die Durchfiihrung der
Beteiligungen gemal § 13 a (2)i.V.m. 8 3(2) und § 4 (2) BauGB

Anmerkungen zu Belangen von Seniorinnen und Senioren und Menschen mit Behinderungen:
keine

HaushaltsmaRige Auswirkungen/Hinweis zur vorlaufigen Haushaltsfiihrung:
keine

1. Beschlussvorschlag:

Beschluss tber den Entwurf und die Durchfiihrung der Beteiligung gemal § 13 a (2) i.V.m.
§ 3 (2) BauGB und Beteiligung gemé&R § 13 a (2) i.V.m. § 4 (2) BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes Rheinbach Nr. 12 Priimer Wall/Himmeroder Wall“ 4. Anderung
wird in der zur Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung: Umwelt, Planung und Verkehr am
22.11.2016 vorgelegten Fassung beschlossen und die vorliegende Begrindung einschlie3lich
Anlage gebilligt.

Das Plangebiet befindet sich im Zentrum der Rheinbacher Innenstadt, Gemarkung Rheinbach, Flure
16 und 30, sudlich der PolligsstraBe (FIst. Nr. 143) und nordlich des offentlichen Parkplatzes
Himmeroder Wall (Flst Nr. 182). Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird dabei aus dem
Geb&dudeensemble des Kultur- und Burgerzentrums Himmeroder Hof (FIst. Nr. 140 - 142)
einschlieBlich aller Nutzungen sowie aus den sudlich des Geb&udeensembles vorgelagerten
Freiflachen (Flst. Nr. 19 und 20) gebildet. Der Planbereich wird im Westen durch die angrenzende
Bestandsbebauung (Flst. Nr. 144) und den hier sdlich vorgelagerten Freiflichen (FIst. Nr. 18)
begrenzt. Im Osten wird der Planbereich durch die angrenzende Bestandsbebauung (Flst. Nr. 139)
sowie den hier ebenfalls stidlich vorgelagerten Freiflachen (Flst. Nr. 21) begrenzt. Das Plangebiet
weist eine Fl&che von 0,18 ha auf.
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Der Geltungsbereich ist in dem der Verwaltungsvorlage beigefiigtem Ubersichtsplan dargestellt. Der
Planentwurf besteht aus textlichen und zeichnerischen Festsetzungen. Eine Begriindung ist
beigefligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begrindung einschlieRlich — Anlage
(Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag des Biiros HKR Stephan Miiller Landschaftsarchitekten, Stand
11. Juli 2016) sind fiir die Dauer eines Monats gemaR § 13 a (2) i.V.m. § 13 (2) ziff. 2 und § 3 (2)
BauGB zur allgemeinen Information der Offentlichkeit offentlich auszulegen. Wesentliche
umweltbezogene Stellungnahmen liegen zur Auslegung nicht vor. Ort und Dauer der Auslegung sind
eine Woche vorher ortstiblich bekannt zu machen mit dem Hinweis darauf, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan gemaR § 4 a Abs. 6
Baugesetzbuch unberiicksichtigt bleiben kdnnen. Ebenfalls ist in die Bekanntmachung ein Hinweis
auf 8 47 Verwaltungsgerichtsordnung aufzunehmen und es ist darauf hinzuweisen, dass gemaf § 13
(3) BauGB von der Umweltpriifung, dem Umweltbericht und von Angaben (iber die Verfligbarkeit
umweltbezogener Informationen sowie von der zusammenfassenden Erklarung abgesehen wird. § 4
c ist ebenfalls nicht anzuwenden.

Die offentliche Auslegung wird gemal § 4 a Abs. 2 Baugesetzbuch gleichzeitig mit der Einholung der
Stellungnahmen der Behorden und Tréager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden nach
§13a(2) i.v.m. § 13 (2) ziff. 3und § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Wahrend der Beteiligungsfrist werden die ausgelegten Unterlagen und die offentliche
Bekanntmachung auch auf der Internetseite der Stadt Rheinbach unter www.rheinbach.de zum
Download bereitgestellt.

2. Sachverhalt/Rechtliche Wurdigung:

Der Bebauungsplan Rheinbach Nr. 12 ,Priimer Wall/Himmeroder Wall“ 4. Anderung ist vom Rat in
seiner Sitzung am 02.05.2016 entsprechend der Empfehlung des Ausschusses fir
Stadtentwicklung: Umwelt, Planung und Verkehr vom 19.04.2016 unter Anwendung des § 13 a
BauGB ,Beschleunigtes Verfahren fir Bebauungspléane der Innenentwicklung® zur Aufstellung
beschlossen worden.

Das Plangebiet befindet sich im Zentrum der Rheinbacher Innenstadt, Gemarkung Rheinbach,
Flure 16 und 30, sudlich der Polligsstralie (FIst. Nr. 143) und nérdlich des éffentlichen Parkplatzes
Himmeroder Wall (Flst Nr. 182) — siehe Anlage 1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird
dabei aus dem Geb&udeensemble des Kultur- und Birgerzentrums Himmeroder Hof (Flst. Nr. 140
- 142) einschlieBlich aller Nutzungen sowie aus den siidlich des Gebaudeensembles vorgelagerten
Freiflachen (FIst. Nr. 19 und 20) gebildet. Der Planbereich wird im Westen durch die angrenzende
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Bestandsbebauung (Fist. Nr. 144) und den hier sudlich vorgelagerten Freiflachen (Flst. Nr. 18)
begrenzt. Im Osten wird der Planbereich durch die angrenzende Bestandsbebauung (Flst. Nr. 139)
sowie den hier ebenfalls siidlich vorgelagerten Freiflachen (Flst. Nr. 21) begrenzt. Das Plangebiet
weist eine Flache von 0,18 ha auf. Der Geltungsbereich ist in dem der Verwaltungsvorlage
beigefiigten Ubersichtsplan (Anlage 2) dargestellt.

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Errichtung des ,Romerkanal-Informationzentrums® geschaffen werden, welches siidlich
angrenzend an das ,Kultur- und Birgerzentrum Himmeroder Hof* errichtet werden soll. Die hierfiir
notwendige 4. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans Rheinbach Nr. 12 ,Priimer Wall -
Himmeroder Wall* ist erforderlich, da die derzeitigen Festsetzungen einer Realisierung des
Vorhabens entgegenstehen wiirden. Das Vorhaben st Bestandteil des Integrierten
Handlungskonzeptes ,Masterplan Innenstadt” welches sich derzeit in Erstellung befindet. Durch die
geplante Festsetzung weiterer iberbaubarer Grundstiicksflachen innerhalb zukinftiger Fl&chen fir
den Gemeinbedarf auf Teilflachen vorhandener Sondergebiets- und Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung soll mit der geplanten Nutzung ein Uberregionales kulturhistorisches Angebot
fur die Offentlichkeit geschaffen werden, mit dem gleichzeitig das kulturelle Angebot der Stadt
Rheinbach aufgewertet und verdichtet wird.

Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans Rheinbach Nr. 12 Primer Wall -
Himmeroder Wall* zur Art der baulichen Nutzung stehen der geplanten Realisierung des
,ROmerkanal-Informationszentrums* im stidwestlichen Bereich des Plangebiets, angrenzend an die
vorhandenen Flachen fiir den Gemeinbedarf, entgegen. Um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zu schaffen, ist daher eine Ausweitung der Flachen fiir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung: kulturellen Zwecken dienende Geb&dude und Einrichtungen fir die zur
Nachverdichtung vorgesehen Flachen geplant. Die im gleichen Bereich bisher festgesetzten
Flachen des Sondergebiets Himmeroder Wall mit der Zweckbestimmung: Parken, Kirmes, Spielen,
Zirkus und sonstige Sonderveranstaltungen, welche hier vorrangig als Gehwegflachen genutzt
werden, sollen dabei um die Grol3e der hinzukommenden Flachen fiir den Gemeinbedarf reduziert
werden. Zudem sollen die in diesem Bereich ebenfalls festgesetzten Pflanzgebote fiir Einzelbdume
sowie die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (hier: FuBweg) entfallen. Die im weiteren
Verlauf der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung flankierenden und bisher nicht
umgesetzten Pflanzgebote fir Einzelbdume sollen ebenfalls entfallen, da eine mdgliche
Verschattung der stidlichen Fassadenfront des ,Kultur- und Burgerzentrums Himmeroder Hof*
langfristig ausgeschlossen werden soll. Zudem soll mit dem Ausschluss dieser Pflanzgebote fiir
den stidostlichen, aulerhalb des Geltungsbereichs gelegenen, standortpragenden groRRkronigen
Baumstandort die Mdglichkeit eines entsprechenden stadtebaulichen Wirkungsbereichs langfristig
gesichert werden. Der Verlauf der Baulinien im Stiden und Norden innerhalb der vorhandenen
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Flachen fir den Gemeinbedarf soll erhalten werden. Hierdurch soll der planungsrechtlichen
Bestandssicherung der denkmalgeschiitzten Bebauung Rechnung getragen werden. Dieser soll
gemald den gesetzlichen Vorgaben dariiber hinaus im Bebauungsplan als Denkmal nachrichtlich
dargestellt werden. Um fiir die geplante bauliche Nachverdichtung ein geeignetes stadtebauliches
Einfugen innerhalb des stadtrdumlich und historisch bedeutsamen Umfeldes zu gewéhrleisten,
sollen auch innerhalb der hinzutretenden Flachen fir den Gemeinbedarf Uberbaubare
Grundstiicksflachen festgesetzt werden. Die Festsetzung soll jedoch im Gegensatz zum Bestand
groBtenteils in Form von Baugrenzen erfolgen, um hier innerhalb einer stadtebaulich vertraglichen
raumlichen Ausbildung in Hinblick auf die kinftige bauliche Realisierung geringfigig mehr
Gestaltungsspielraum zu ermdglichen. Lediglich in dem an den Bestand angrenzenden Bereich soll
eine Baulinie festgesetzt werden, um hierdurch den unmittelbaren baulichen Anschluss des
geplanten Baukdrpers an den Bestand planungsrechtlich zu sichern.

Grundlage zur Anordnung der geplanten Flachen fiir den Gemeinbedarf und Uberbaubaren
Grundstiicksflachen ist der architektonische Entwurfsgedanke, welcher mit dem Gebaude ein
bewusstes Abricken vom historischen Stadtgrundriss vorsieht. Mit dieser stédtebaulichen
Herauslésung soll die historisch gewachsene Situation wieder verdeutlicht werden. Mittels eines
baulichen Ubergangs (sog. Fuge), mit der der Korridor zwischen der historischen
Bestandsbebauung und dem Verlauf der ehemaligen Stadtbefestigungsanlage raumlich
hervorgehoben werden soll und welcher damit gleichzeitig auf den Verlauf der in diesem Bereich
gelegenen historischen Wegebeziehung entlang der Stadtbefestigungsanlage verweist, soll der
hinzutretende Baukorper an den Bestand angeschlossen werden. Die Darstellung der ehemaligen
Stadthefestigungsanlage soll damit gestalterisch als linienférmiger Bestandteil in das Gebaude
eingebunden werden, deren weiterer Verlauf sich gemaR der vorhandenen ortlichen Situation nach
Osten und Westen weiter fortsetzt. Mit der geplanten Hohenentwicklung des Gebaudes soll zudem
insgesamt eine Unterordnung des geplanten Baukdrpers in Bezug zum angrenzenden historischen
und denkmalgeschiitzten Bestand bewirkt werden. Die konkrete Objektplanung erfolgt im
nachgelagerten Genehmigungsverfahren in enger Abstimmung mit dem LVR Amt fir
Denkmalpflege.

Die weiterflhrenden Inhalte und Ziele der Planung sind dem als Anlage 3 beigefligten
Bebauungsplanentwurf, den textlichen Festsetzungen und Hinweisen (Anlage 4) und der als
Anlage 5.0 beigefiigten Begriindung zum Bebauungsplan einschliel3lich der Anlage
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag des Biiros HKR Stephan Miller Landschaftsarchitekten, Stand
11. Juli 2016 - (Anlage 5.1) zu entnehmen.
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Im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan der Stadt Rheinbach ist, wie in der Begriindung (Anlage
5.0, Kapitel 1.4.2) ausgefiihrt, der Planbereich als Flache fir den Gemeinbedarf mit den
Zweckbestimmungen ,kulturellen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen sowie 6ffentliche
Verwaltungen® dargestellt. Die geplanten zusatzlichen Fl&chen fur den Gemeinbedarf im siidlichen
Teilbereich des Geltungsbereichs einschlieBlich ihrer geplanten Zweckbestimmung entsprechen
dieser Darstellung. Der Bebauungsplan kann daher gem. 8 8 (2) BauGB vollstandig aus dem
Flachennutzungsplan heraus entwickelt werden.

Gemal dem Aufstellungsheschluss vom 02.05.2016 wird das Bebauungsplanverfahren mit dem
Ziel der baulichen Nachverdichtung in einem bereits erschlossenen stadtischen Quartier in Form
der Ausweisung weiterer Flachen fiir den Gemeinbedarf in unmittelbarer Fortfihrung bereits
vorhandener Flachen fiir den Gemeinbedarf innerhalb des historischen Kernstadtbereichs im
beschleunigten Verfahren nach § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) durchgefihrt und von der
frlihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach 8 3 Abs. 1 Baugesetzbuch und 8§ 4 (1)
Baugesetzbuch abgesehen. Der Offentlichkeit wurde Gelegenheit gegeben, sich Uber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten
und sich innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung zu auern. AuRerungen der Offentlichkeit im
Rahmen der v.g. Frist sind nicht eingegangen.

Fir das Vorhaben ist geméaf den gesetzlichen Bestimmungen eine Artenschutzpriifung der Stufe 1
gem. § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) durchgeflihrt worden. Aus dem Ergebnis
geht hervor, dass im Plangebiet aufgrund der ortlichen Verhaltnisse mégliche Beeintrachtigungen
auf planungsrelevante Arten ausgeschlossen werden kénnen. Konflikte mit den Vorgaben des
Bundesnaturschutzgesetztes (BNatSchG) sind daher nicht zu erwarten. Durch Vorgaben zur
zeitlichen  Beschrankung von Rodungen im Zuge von Baufeldrdumungen konnen
Verbotstatbestande gem. § 44 (1) Nr. 1, 2 und 3 BNatSchG vermieden werden. Die Vorgabe einer
Umweltbaubegleitung im Vorfeld einer mdéglichen Baufeldrdumung innerhalb der Brut- und
Fortpflanzungszeit von Vogeln und Fledermdusen sichert auch fiir diesen Zeitraum die Vermeidung
von Verbotstatbestdnden gem. § 44 (1) BNatSchG. Die Realisierung von vorgezogenen
AusgleichsmaBnahmen (CEF-Malinahmen) ist aufgrund des Befundes nicht erforderlich.
Geschiitzte Pflanzen sind im Wirkbereich des Vorhabens nicht vorhanden. Vorkommen
geféhrdeter Pflanzen sind nicht bekannt. Ein Verbotstatbestand gem. § 44 (1) Nr. 4 BNatSchG
kann daher ausgeschlossen werden. Ein Ausnahmetatbestand gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG ergibt
sich nicht. Die detaillierten artenschutzrechtlichen Untersuchungsergebnisse sind dem Fachbeitrag
des Buros HKR Stephan Mller Landschaftsarchitekten, Stand 11. Juli 2016, der als Anlage der
Begriindung beigeflgt ist (Anlage 5.1), zu entnehmen.
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Zur Weiterflihrung des Verfahrens schlagt die Verwaltung vor, den Beschluss (iber den Entwurf
und die Durchfiihrung der Beteiligung gemaR 8 13 a (2) i.V.m. § 3 (2) BauGB und Beteiligung
gemal § 13 a (2)i.v.m. § 4 (2) BauGB zu fassen.

Die Verwaltung wird beauftragt, gemaR § 13 a Abs. 2 i.V.m § 13 Abs. 2 Ziff. 2 und § 3 Abs. 2
BauGB den Bebauungsplanentwurf und die  Begrindung einschlieBlich  Anlage
(Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag des Biros HKR Stephan Miiller Landschaftsarchitekten, Stand
11. Juli 2016) im Rathaus zur allgemeinen Information der Offentlichkeit Gffentlich auszulegen.
Wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen liegen zur Auslegung nicht vor. Die berihrten
Behdrden und Trager offentlicher Belange sollen parallel gemaR 8 13 a Abs. 2 i.V.m. § 13 Abs. 2
Ziff. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt und (ber die Ooffentliche Auslegung des
Bebauungsplanentwurfes benachrichtigt werden.

Bei der Beteiligung ist darauf hinzuweisen, dass

1. gemdaR § 13 Abs. 3 Baugesetzbuch von der Umweltpriifung, dem Umweltbericht und von
Angaben nach 8 3 (2) Satz 2 Baugesetzbuch (Verfligharkeit umweltbezogener Informationen)
sowie von der zusammenfassenden Erklarung abgesehen wird. 8 4 c ist ebenfalls nicht
anzuwenden,

2. gemaB 8§ 4 a (6) Baugesetzbuch nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung iiber die Anderung unberiicksichtigt bleiben kénnen,

3. ein Antrag nach 8§ 47 Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, wenn mit ihm nur
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der 6ffentlichen
Auslegung nach § 13 a Abs. 2 i.V.m. § 13 Abs. 2 Ziff. 2 und § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch nicht
oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

4. gemaR § 27 a Verwaltungsverfahrensgesetz die zur Einsicht auszulegenden Unterlagen im
Internet zugénglich gemacht werden. In der 6ffentlichen Bekanntmachung ist die Internetseite
anzugeben.

Zur Vorbereitung der heutigen Beschlussfassungen sind folgende Anlagen der Sitzungsvorlage
beigeflgt:

e Lufthild (Anlage 1)

e  Ubersichtsplan mit Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (Anlage 2)
e  Entwurf des Bebauungsplanes (Anlage 3)

e Textliche Festsetzungen und Hinweise (Anlage 4)

e Begriindung (Anlage 5.0)
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e Anlage 1 der Begrindung:
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag des Biros HKR Stephan Mller Landschaftsarchitekten,
Stand 11. Juli 2016 (Anlage 5.1)

Wahrend der o6ffentlichen Auslegung/Behordenbeteiligung stehen alle auszulegenden Unterlagen
und die offentliche Bekanntmachung auch auf der Internetseite der Stadt Rheinbach unter
www.Rheinbach.de zum Download bereit.

Rheinbach, den 07.11.2016

gez. Stefan Raetz gez. Margit Thinker-Jansen
Blirgermeister Fachgebietsleiterin

Anlagen:

Anlage 1: Luftbild

Anlage 2: Ubersichtsplan mit Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Anlage 3: Entwurf des Bebauungsplanes

Anlage 4: Textliche Festsetzungen und Hinweise

Anlage 5.0: Begriindung zum Bebauungsplan

Anlage 5.1:  Artenschutzrechtlicher ~ Fachbeitrag des  Buros HKR  Stephan  Miiller

BV/0730/2016/1

Landschaftsarchitekten, Stand 11. Juli 2016 als Anlage 1 zur Begriindung
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