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1 Vorbemerkungen

1.1 Plangebiet, rdumlicher Geltungsbereich und derzeitige Nutzung
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Abb. 1: Ubersichtsplan mit Geltungsbereich des Bebauungsplans

Das Plangebiet befindet sich im Zentrum der
Rheinbacher Innenstadt, Gemarkung Rheinbach,
Flure 16 und 30, stdlich der PolligsstralRe (Flst.
Nr. 143) und nordlich des 6ffentlichen Parkplat-
zes Himmeroder Wall (FIst Nr. 182). Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans wird dabei aus
dem Gebaudeensemble des ,Kultur- und Biirger-
zentrums Himmeroder Hof* (FIst. Nr. 140 - 142)
einschlieBlich aller Nutzungen sowie aus den
stidlich des Gebaudeensembles vorgelagerten
Freiflachen (Flst. Nr. 19 und 20) gebildet.

Der Planbereich wird im Westen durch die an-
grenzende Bestandsbebauung (Flst. Nr. 144) und
den hier sudlich vorgelagerten Freiflachen (Flst.
Nr. 18) begrenzt. Im Osten wird der Planbereich
durch die angrenzende Bestandsbebauung (Flst.
Nr. 139) sowie den hier ebenfalls stdlich vorgela-
gerten Freiflachen (FIst. Nr. 21) begrenzt. Das

Plangebiet weist eine Flache von 0,18 ha auf. Die Abgrenzung des Geltungsbereichs ist der Abbildung

1 zu entnehmen.

Abb. 2: Luftbild mit Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der unterliegende rechtskréaftige Bebauungsplan
Rheinbach Nr. 12 ,Primer Wall - Himmeroder
Wall* erlangte im Jahr 1984 Rechtskraft.
Innerhalb  des  Geltungsbereichs  wurden
zwischenzeitlich  drei  Anderungen  vorge-
nommen, die jeweils in den Jahren 1993, 1997
und 2005 rechtskréftig wurden. Die innerhalb
der Bestandshebauung gelegenen Freiflachen
sind grof3tenteils mit wasserdurchlassigen Bela-
gen ausgestattet und werden fir Veranstal-
tungs- und Gastronomiezwecke genutzt. Die
dem Geb&udeensemble sdlich vorgelagerten
Freiflachen sind zum gréRten Teil vollstandig
versiegelt und werden als offentliche Gehweg-
flachen genutzt. Lediglich im slidwestlichen Be-
reich befindet sich direkt an das Gebaude Nr. 2
(Naturparkzentrum Himmeroder Hof) angren-
zend ein untergeordneter unversiegelter Bereich
sowie ein dieser Flache sudlich vorgelagerter
Bereich mit teilweise wasserdurchlassiger Be-
lagsart. Im Abstand von ca. 1,50 - 2,00 m zur

stidlichen Geb&udeflucht befinden sich parallel vier Standorte mit groRkronigem Baumbesatz. Die
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Standorte variieren im Abstand zueinander und entsprechen lagebezogen nicht den Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplans. Weiter suidlich verlauft innerhalb des Plangebiets in einem Abstand
von ca. 4,00 m parallel zur siidlichen Gebaudeflucht die bauliche Nachbildung der ehemaligen Stadtbe-
festigungsanlage. Diese setzt sich nach Osten und Westen auf3erhalb des Plangebiets weiter fort. Die
Hohe dieser Anlage betragt im Bereich des Geb&udes Nr. 4 (Glasmuseum) ca. 0,20 m- 0,60 m. Im Vor-
bereich des Gebdudes Nr. 2 (Naturparkzentrum Himmeroder Hof) bildet sich diese im weiteren Verlauf
lediglich als Bodensignatur, héhengleich mit den umgebenden Belagen, aus.

Im sudlichen Bereich der Plangebietsgrenze im Ubergang zu den Parkplatzflachen Himmeroder Wall
befindet sich zudem eine Bushaltestelle mit Zustiegsmdglichkeiten zur Linie 752 des VRS (Verkehrs-
verbund Rhein-Sieg) sowie zu den Linien 840 und 842 des SWB (Stadtwerke Bonn Verkehrs GmbH).
Zudem befindet sich hier gleichfalls eine Zustiegsmdglichkeit zum AST (Anruf-Sammel-Taxi). Samtliche
Freiflachen einschlief3lich der Bushaltestelle werden im Zuge von GroRveranstaltungen als Aufstell- und
Gehwegflachen vollstandig mit einbezogen. Die derzeitige stadtebauliche Situation ist der Abbildung 2
zu entnehmen

1.2 Eigentumsverhéltnisse

Die Flachen des Plangebiets befinden sich vollstandig in 6ffentlichem Eigentum.

1.3 Ziele und Zwecke der Planung

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errich-
tung des ,Rémerkanal Informationszentrums* geschaffen werden, welches siidlich angrenzend an das
Kultur- und Birgerzentrum Himmeroder Hof errichtet werden soll. Die hierfir notwendige 4. Anderung
des rechtskréftigen Bebauungsplans Rheinbach Nr. 12 Primer Wall - Himmeroder Wall* ist
erforderlich, da die derzeitigen Festsetzungen einer Realisierung des Vorhabens entgegenstehen
wirden. Das Vorhaben ist Bestandteil des Integrierten Handlungskonzeptes ,Masterplan Innenstadt
welches sich derzeit in Erstellung befindet. Die urspriingliche Intention zur Realisierung dieser Nutzung
leitet sich jedoch aus der Unterzeichnung der Romerkanal-Charta im Jahre 2012 ab. Demnach soll die
romische Eifelwasserleitung durch die 12 Anrainer-Kommunen entlang des Rémerkanal-Wanderwegs
geschitzt, gepflegt und &ffentlichkeitswirksam weiter entwickelt werden. Das ,Rémerkanal Informati-
onszentrum® soll hierbei als zentraler Anlaufpunkt am Rémerkanal-Wanderweg fungieren, in dem sich
insbesondere Wandertouristen als auch das Fachpublikum Gber die Vielschichtigkeit und Komplexitét
dieses Bauwerks informieren kénnen. Da sich die Stadt Rheinbach in etwa mittig des Romerkanalwan-
derweges befindet, bot sich der Standort als zentral gelegene Informationsmaglichkeit fur die Offentlich-
keit an. Die Verwaltung stellte im weiteren Fortgang einen Forderantrag im Rahmen des Projektaufrufes
,Erlebnis.NRW - Tourismuswirtschaft starken* des Wirtschafts- und des Umweltministeriums NRW. Mit
Schreiben der NRW.Bank vom 02.11.2015 wurde das Vorhaben zur Férderung empfohlen.

Mit dem Informationszentrum kann so zudem unter Berlicksichtigung der bereits vorhandenen Nut-
zungsangebote des Biirger- und Kulturzentrums Himmeroder Hof (Glasmuseum und Naturparkzentrum
Himmeroder Hof als Informationszentrum des Naturparks Rheinland) ein zusétzliches Angebot geschaf-
fen werden, welches Synergieeffekte im Hinblick auf weitere Funktionen, Zielgruppen und Veranstal-
tungsformate ermdglicht.
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Der Ausschuss fiir Standortforderung: Gewerbe, Wirtschaft, Tourismus und Kultur der Stadt Rheinbach
sprach sich in seiner Sitzung am 04.10.2012 fiir die Realisierung dieses Projektes aus. Der Rat der
Stadt Rheinbach beschloss nachfolgend in seiner Sitzung am 07.12.2015 die grundlegende Konzeption
zur weiteren Vorgehensweise mit dem Ziel der Realisierung des Rémerkanal-Informationszentrums.
Dieses sah u. a. die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen unter Beriicksichtigung des
vorliegenden Denkmalschutzes in paralleler Abstimmung mit der zustdndigen Denkmalbehérde vor.
Gemal der o. g. Konzeption wurde das architektonische und daraus folgende planungsrechtliche Ent-
wurfskonzept im Rahmen eines friihzeitigen Abstimmungsprozesses zwischen dem Plangeber und der
zustandigen Denkmalbehdrde einvernehmlich abgestimmt.

Der architektonische Entwurfsgedanke sieht hierbei ein bewusstes Abriicken vom historischen Stadt-
grundriss vor. Mit dieser stadtebaulichen Herauslosung soll die historisch gewachsene Situation wieder
verdeutlicht werden. Mittels eines baulichen Ubergangs (sog. Fuge), mit der der Korridor zwischen der
historischen Bestandsbebauung und dem Verlauf der ehemaligen Stadtbefestigungsanlage raumlich
hervorgehoben werden soll und welcher damit gleichzeitig auf den Verlauf der in diesem Bereich gele-
genen historischen Wegebeziehung entlang der Stadtbefestigungsanlage verweist, soll der hinzutreten-
de Baukorper an den Bestand angeschlossen werden. Die Darstellung der ehemaligen Stadtbefesti-
gungsanlage soll damit gestalterisch als linienférmiger Bestandteil in das Geb&ude eingebunden wer-
den, deren weiterer Verlauf sich gemaR der vorhandenen ortlichen Situation nach Osten und Westen
weiter fortsetzt. Die Geb&udeoberkante der sog. Fuge soll unterhalb der Traufkante des Bestandsbau-
kérpers angeordnet werden. Die bauliche Dimensionierung des weiteren Baukdrpers soll sich an der
Traufhéhe des Bestandsgebadudes orientieren. Mit der geplanten Hohenentwicklung soll so insgesamt
eine Unterordnung des geplanten Baukorpers in Bezug zum angrenzenden historischen und denkmal-
geschiitzten Bestand bewirkt werden. Das Geb&ude wird in enger Abstimmung mit dem LVR Amt fir
Denkmalpflege entwickelt. In Folge dessen wird lediglich die architektonische Grundfigur planungsrecht-
lich entsprechend festgesetzt.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes dient demnach dazu, weitere Bebauungsmaglichkeiten im Sinne
der innerdrtlichen Nachverdichtung im zentralen innerstadtischen Bereich zu generieren. Durch die ge-
plante Festsetzung weiterer Uberbaubarer Grundstiicksflachen innerhalb zukinftiger Fléchen fir den
Gemeinbedarf auf Teilflachen vorhandener Sondergebiets- und Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung soll mit der geplanten Nutzung ein tiberregionales kulturhistorisches Angebot fiir die Offent-
lichkeit geschaffen werden, mit dem gleichzeitig das kulturelle Angebot der Stadt Rheinbach aufgewer-
tet und verdichtet wird.

1.4 Planungsvorgaben und Planungsrecht
1.4.1 Regionalplan

Der Regionalplan flir den Regierungsbezirk KéIn, Teilabschnitt Bonn / Rhein-Sieg stellt flir den mit dem
Bebauungsplan Rheinbach Nr. 12, ,Priimer Wall — Himmerorder Wall*, 4. Anderung, iiberplanten Be-
reich einen ,Allgemeinen Siedlungsbereich* (ASB) dar. Im Rahmen der anstehenden 4. Anderung soll
ein Teilbereich der Sondergebietsflachen Himmeroder Wall zugunsten von zusétzlich bendtigten Fla-
chen fiir den Gemeinbedarf entfallen. Die Realisierung von Sondergebietsflachen sowie von Flachen fir
den Gemeinbedarf ist grundsatzlich innerhalb von Allgemeinen Siedlungsbereichen zul&ssig. Insofern
entspricht die vorgesehene anteilige Umnutzung der Sondergebietsflachen in Flachen fir den Gemein-
bedarf im Sinne der Nachverdichtung mit 6ffentlichen Nutzungen den Darstellungen des Regionalplans.
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Die 4. Anderung des Bebauungsplans Rheinbach Nr. 12, ,Priimer Wall — Himmeroder Wall* steht somit
den Zielen des Regionalplans nicht entgegen.

1.4.2 Flachennutzungsplan

GemaR § 8 (2) BauGB sind Bebauungspléne aus
dem Flachennutzungsplan heraus zu entwickeln.
Der rechtskréftige Flachennutzungsplan der Stadt
Rheinbach stellt das Plangebiet insgesamt als
Flache fur den Gemeinbedarf mit den Zweckbe-
stimmungen: kulturellen Zwecken dienende Ge-
baude und Einrichtungen sowie 6ffentliche Ver-
waltungen dar. Die geplanten zusatzlichen Fla-
chen flir den Gemeinbedarf im stidlichen Teilbe-
reich des Geltungsbereichs einschlieBlich ihrer
geplanten Zweckbestimmung entsprechen dieser
Darstellung (siehe Abbildung 4). Der Bebau-
ungsplan kann daher gem. § 8 (2) BauGB voll-
standig aus dem Fl&chennutzungsplan heraus
entwickelt werden.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem rechtsgdiltigen Flachennutzungsplan

1.4.3 Landschaftsplan

Der Geltungshereich des Bebauungsplans Rheinbach Nr. 12, ,Primer Wall — Himmerorder Wall*, 4.
Anderung befindet sich auBerhalb des Geltungsbereichs des rechtskraftigen Landschaftsplans Nr. 4
,Meckenheim Swistal Rheinbach” (Stand 2008). Festsetzungen des rechtskraftigen Landschaftsplans
liegen daher fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Rheinbach Nr. 12, ,Priimer Wall — Himmer-
order Wall*, 4. Anderung nicht vor

1.4.4 Vorhandenes Planungsrecht und planungsrechtliche Anpassungen

Innerhalb des Geltungsbereichs der 4. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 12 setzt der Ursprungs-
bebauungsplan fur die Bestandshebauung des
heutigen Kultur- und Biirgerzentrums Himmero-
der Hof Flachen fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung: kulturellen Zwecken dienen-
de Geb&ude und Einrichtungen fest. Die direkt
stidlich an die Bestandsbebauung angrenzenden
Freiflachen sind als Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung (hier: FuBweg) festgesetzt.
Zudem wurden im gleichen Bereich Pflanzgebo-
te flir Einzelbdume festgesetzt. Die sudlich da-
ran anschlielenden verbleibenden Freiflachen
sind als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Parken, Kirmes, Spielen, Zirkus und sonstige
Sonderveranstaltungen festgesetzt. Dies ent-
sprach dem bereits damals vorhandenen
zungscharakter dieser Flachen im Sinne einer

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 12
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Wechselnutzung. Gleichzeitig wurde innerhalb dieser Flachen zwischenzeitlich der Verlauf der ehemali-
gen Stadthefestigungsanlage wieder baulich erkennbar ausgebildet. Der Verlauf der Stadtbefestigungs-
anlage setzt sich nach Osten und Westen innerhalb der benachbarten Freiflachen weiter fort. Die (iber-
baubaren Flachen sind in Form von Baulinien entlang der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflachen
der Polligsstralie im Norden sowie der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung im Stden fest-
gesetzt. Die planungsrechtliche Situation ist der Abbildung 5 zu entnehmen.

Zur planungsrechtlichen Realisierung des Romerkanal-Informationszentrums ist die Festsetzung von
Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung: kulturellen Zwecken dienende Gebéude und
Einrichtungen erforderlich. Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans Rheinbach Nr. 12
,Prumer Wall - Himmeroder Wall* zur Art der baulichen Nutzung stehen damit der geplanten Realisie-
rung im suidwestlichen Bereich des Plangebiets, angrenzend an die vorhandenen Flachen fir den Ge-
meinbedarf, entgegen. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, ist daher eine Aus-
weitung der Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung: kulturellen Zwecken dienende
Gebdude und Einrichtungen fur die zur Nachverdichtung vorgesehen Flachen geplant. Die im gleichen
Bereich bisher festgesetzten Flachen des Sondergebiets Himmeroder Wall mit der Zweckbestimmung:
Parken, Kirmes, Spielen, Zirkus und sonstige Sonderveranstaltungen, welche hier vorrangig als Geh-
wegflachen genutzt werden, sollen dabei um die Grél3e der hinzukommenden Fl&chen flir den Gemein-
bedarf reduziert werden. Zudem sollen die in diesem Bereich ebenfalls festgesetzten Pflanzgebote fir
Einzelbdume sowie die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (hier: FuBweg) entfallen. Die im
weiteren Verlauf der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung flankierenden und bisher nicht
umgesetzten Pflanzgebote fir Einzelbdume sollen ebenfalls entfallen, da eine mégliche Verschattung
der stdlichen Fassadenfront des ,Kultur- und Birgerzentrums Himmeroder Hof* langfristig ausge-
schlossen werden soll. Zudem soll mit dem Ausschluss dieser Pflanzgebote fir den stidostlichen, au-
Rerhalb des Geltungsbereichs gelegenen, standortpragenden groRkronigen Baumstandort die Mdglich-
keit eines entsprechenden stadtebaulichen Wirkungsbereichs langfristig gesichert werden.

Der Verlauf der vorhandenen Baulinien im Stiden und Norden soll erhalten werden. Hierdurch soll der
planungsrechtlichen Bestandssicherung der denkmalgeschiitzten Bebauung Rechnung getragen wer-
den. Der denkmalgeschitzte Bestand soll dariiber hinaus im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt
werden. Um fiir die geplante bauliche Nachverdichtung ein geeignetes stadtebauliches Einfligen inner-
halb des stadtraumlich und historisch bedeutsamen Umfeldes zu gewéhrleisten, sollen auch innerhalb
der hinzutretenden Flachen fiir den Gemeinbedarf berbaubare Grundstiicksflachen festgesetzt wer-
den. Die Festsetzung soll jedoch im Unterschied zum Bestand groftenteils in Form von Baugrenzen er-
folgen, um hier innerhalb einer stadtebaulich vertraglichen raumlichen Ausbildung in Hinblick auf die
klinftige bauliche Realisierung geringfligig mehr Gestaltungsspielraum zu ermdglichen. Lediglich in dem
an den Bestand angrenzenden Bereich soll eine Baulinie festgesetzt werden, um hierdurch den unmit-
telbaren baulichen Anschluss des geplanten Baukérpers an den Bestand planungsrechtlich zu sichern.
Die hinzutretenden Uberbaubaren Grundstiicksflachen beziehen sich damit ausschlieRlich auf das ge-
plante ,Rémerkanal-Informationszentrum®.

1.4.5 Bauleitplanverfahren

Der Bebauungsplan dient der Ausweisung weiterer Flachen fur den Gemeinbedarf in unmittelbarer Fort-
fuhrung vorhandener Flachen fiir den Gemeinbedarf innerhalb des historischen Kernstadtbereichs und
somit der baulichen Nachverdichtung in einem bereits erschlossenen stadtischen Quartier. Das Bauleit-
planverfahren wird zur Vorbereitung der Bebauung innerhalb der bebauten Ortslage im beschleunigten
Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt.
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Der Bebauungsplan dient damit im Sinne dieses Gesetzes der Innenentwicklung. Durch das Planvorha-
ben wird eine Versiegelung von maximal ca. 1.804 m2 Bebauungsplan ermdglicht. Dies entspricht der
Gesamtflache des Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Der Eingriff ist jedoch durch den bestehen-
den Bebauungsplan mittels Festsetzung von Flachen flir den Gemeinbedarf sowie von Sondergebiets-
flachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung bereits vorbereitet. Die hinzukommende
Nachverdichtung erfolgt demnach im Bereich bereits nahezu vollstandig versiegelter Flachen. Der in
8 13a (1) Satz 2 Nr. 1 BauGB festgelegte Schwellenwert von 20.000 m? tiberbaubarer Flache wird hier-
durch nicht erreicht. Infolge dessen ist die Durchfiinrung des Planverfahrens gem. § 13a Baugesetz-
buch (BauGB) allgemein sowie ohne die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
zulassig.

Da auch keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung von Natura-2000-Gebieten (Vogelschutzgebiet /
FFH-Gebiet) bestehen, darf der Bebauungsplan als Plan der Innenentwicklung im beschleunigten Ver-
fahren nach § 13a BauGB aufgestellt werden. Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB und dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen.

Unabhéangig davon werden die wesentlichen Auswirkungen der Planung auf verschiedene Umweltbe-
lange untersucht, um im Sinne der Naturschutzgesetze und des § 1 (6) Nr. 7 BauGB die Belange von
Natur und Landschaft darzustellen und flir die Bauleitplanung aufzubereiten. Gegenstande der Betrach-
tung sind dabei u. a. die Tier- und Pflanzenwelt, der Naturhaushalt sowie die Auswirkungen auf den
Mensch und seine Gesundheit.
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ErschlieRu und Entsorgung

2 ErschlieRung, Ver- und Entsorgung
2.1 Verkehrstechnische und ful3laufige ErschlieRung

Die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen im Siiden des Plangebiets bilden weiterhin einen Bestand-
teil des Sondergebiets Himmeroder Wall, dessen Flachen weiterhin insgesamt fiir 6ffentliche Nutzungen
vorgehalten werden. Die hinzutretenden Flachen fir den Gemeinbedarf schlieBen unmittelbar sowohl
an diese Flachen, als auch an die vorhandenen Flachen flir den Gemeinbedarf des Kultur- und Biirger-
zentrums Himmeroder Hof an. Diese sind wiederum im Stiden an die 6ffentlichen Grundstiicksflachen
des Sondergebiets Himmeroder Wall angebunden. Insofern ist die unmittelbare verkehrliche Erschlie-
Rung und fullaufige Erreichbarkeit samtlicher Nutzungen im Plangebiet in Form 6ffentlicher Flachen
gesichert. Das bestehende Kultur- und Birgerzentrum wird zusatzlich Gber die 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen der PolligsstralRe im Norden erschlossen. Da die geplante Nutzung innerhalb der hinzutretenden
Fl&chen flir den Gemeinbedarf funktional mit dem Kultur- und Biirgerzentrum verknipft werden soll, be-
steht somit fur die geplanten Flachen eine zusétzliche verkehrliche ErschlieBungsmdglichkeit und ful-
laufige Erreichbarkeit durch die 6ffentlichen Verkehrsflachen der PolligsstraRe im Norden.

2.2 Stellplatze, runender Verkehr, Radverkehr, OPNV

Die Anzahl der fiir die Nutzung innerhalb der hinzutretenden Flachen fiir den Gemeinbedarf erforderli-
chen Stellplatze betragt voraussichtlich maximal 15 Stiick. Diese sollen, in Anlehnung an die hierzu ge-
troffenen Regelungen fiir die angrenzende Gemeinbedarfsnutzung innerhalb der 6ffentlichen Parkplatz-
flachen des Himmeroder Walls untergebracht werden. Das verbleibende Angebot an 6ffentlichem Park-
raum wird weiterhin auch unter Beriicksichtigung des, um die Anzahl der nutzungsbedingten Stellplatze
verringerten Angebots, als ausreichend erachtet. Die genaue Ermittlung der Anzahl der notwendigen
Stellplatze ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens auf Grundlage des abschlieenden Raum-
programms flr das Rémerkanal-Informationszentrum zu fihren. Somit sind keine zusétzlichen Beein-
trachtigungen im 6ffentlichen Strallenraum in Hinblick auf die Unterbringung des ruhenden Verkehrs in-
folge der hinzutretenden Nutzung innerhalb der geplanten Flachen fiir den Gemeinbedarf zu erwarten.
Um sowohl die bestehenden als auch die geplanten Nutzungen flir den Fahrradverkehr zu attraktiveren,
soll das Angebot an Fahrradabstellmdglichkeiten innerhalb der verbleibenden Sondergebietsflachen
verbessert werden. Die genaue Ausgestaltung und Anordnung soll jedoch im Rahmen einer nachgela-
gerten Konzeption zu einheitlichen Gestaltung des Stadtmobiliars auf3erhalb des Bebauungsplanverfah-
rens erfolgen. Der vorhandene Bushaltepunkt, der sich anteilig im stidlichen Bereich des Plangebiets
befindet, soll als Nutzung im Bereich Himmeroder Wall grundsétzlich erhalten bleiben. Eine mdgliche
geringfligige Verlagerung dieses Haltepunktes kann im Zusammenhang mit der hinzutretenden Planung
jedoch nicht ausgeschlossen werden. Die unmittelbare Anbindung der Bestandsnutzungen im Plange-
biet und im ndheren stadtebaulichen Umfeld sowie der hinzutretenden Nutzung an den OPNV wird je-
doch gewahrt.

2.3 Ver- und Entsorgung
2.3.1  Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Gas und Strom wird derzeit durch das Wasserwerk
Rheinbach sowie durch private Versorgungsunternehmen sichergestellt. Die technischen Infrastruktur-
einrichtungen zur Versorgung der hinzukommenden Flachen fir den Gemeinbedarf sind vorhanden und
befinden sich innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen der PolligsstraRe. Im Rahmen der 4. Anderung
des Bebauungsplans sind hierzu keine Anderungen vorgesehen. Die Versorgung des Plangebiets ist
somit weiterhin Gber die vorhandene technische Infrastruktur gewahrleistet.
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2.3.2 Entsorgung

Da es sich bei dem Plangebiet um ein bereits bestehendes innerstédtisches Quartier handelt, und die
uberplanten Flachen derzeit schon bebaut sind, besteht keine Verpflichtung zur Versickerung, zur Ver-
rieselung oder zur ortsnahen Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewésser gemaR § 55 Was-
serhaushaltsgesetz in Verbindung mit § 44 Landeswassergesetz, sofern dies ohne Beeintrachtigung
des Wohls der Allgemeinheit mdglich ist. Das anfallende Niederschlagswasser soll daher gemaR den
Regelungen der stadtischen Abwasserbeseitigungssatzung der 6ffentlichen Kanalisation zugeflihrt wer-
den. Die Entsorgung des anfallenden Regenwassers erfolgt dabei im Mischsystem mittels Einleitung in
die vorhandene Mischwasserkanalisation in der PolligsstralRe, die nérdlich an das Plangebiet angren-
zend verlauft.

Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers ist ebenfalls tber die Einleitung in die vorhandene
Mischwasserkanalisation in der PolligsstralRe vorgesehen. Das Schmutz- und Regenwasser wird dabei
in Weiterfihrung der Klaranlage Rheinbach zugefiihrt. Die vorhandene Kanalisation im &ffentlichen
Strallenraum ist fir die durch die Nutzungserweiterung anfallenden Mehrmengen an verschmutzten und
nicht verschmutzten Abwéssern ausreichend dimensioniert. Die Ver- und Entsorgung der hinzutreten-
den Flachen flir den Gemeinbedarf ist somit planungsrechtlich gesichert.
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3 Begrindung der Festsetzungen des Bebauungsplans

3.1 Art der baulichen Nutzung

Flachen fir den Gemeinbedarf

Mit der Festsetzung von Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung: kulturellen Zwecken
dienende Einrichtungen und Gebé&ude fiir den Bereich der Bestandsbebauung des ,Kultur- und Biirger-
zentrum Himmeroder Hof* wird dem vorhandenen planungsrechtlichen Bestand geméal seiner tatsachli-
chen Nutzung weiterhin Rechnung getragen. Um die geplante Errichtung des ,ROmerkanal-
Informationszentrums” als zusétzliche offentlich nutzbare kulturelle Einrichtung planungsrechtlich zu
ermdglichen, werden dartiber hinaus weitere Flachen fiir den Gemeinbedarf gleicher Zweckbestimmung
im stdlichen, dem ,Kultur- und Biirgerzentrum Himmeroder Hof* vorgelagerten Bereich festgesetzt,
welcher bisher, auf Grundlage des rechtskréftigen Bebauungsplans Rheinbach Nr. 12 ,Priimer Wall -
Himmeroder Wall* anteilig als Sondergebiet sowie als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
ausgewiesen wurde.

Sondergebiet

Die nicht als Flachen fiir den Gemeinbedarf sowie als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
festgesetzten Flachen werden gemal? dem planungsrechtlichen Bestand weiterhin als Sonstiges Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung: Parken, Kirmes, Spielen, Zirkus und sonstige Sonderveranstal-
tungen festgesetzt. Dies entspricht der geplanten Fortfiihrung des vorhandenen Nutzungscharakters der
verbleibenden Freiflachen im Umfeld der hinzutretenden Flachen fiir den Gemeinbedarf.

3.2 Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baulinien und Baugrenzen bestimmt. Die Festset-
zungen der Baulinien fir den Bereich des ,Kultur- und Burgerzentrums Himmeroder Hof* wurden ent-
sprechend dem planungsrechtlichen Bestand aufgenommen und sollen im Zuge der 4. Anderung des
Bebauungsplans homogen fortgefiinrt werden. Hierdurch soll der Verlauf des historisch gewachsenen
Stadtgrundrisses flir den Bereich der Bestandsbebauung langfristig gewahrt werden. Aus diesem Grund
ist auch ein Vor- oder Zurlicktreten von der Baulinie gem. § 23 (2) BauNVO unzuldssig. Mit den hinzu-
tretenden uberbaubaren Grundstiicksflachen soll der historische Stadtgrundriss bewusst verlassen wer-
den, jedoch mittels einer baulichen ,Fuge* an den Bestand angeschlossen werden. Das aus dem Ent-
wurfsgedanken abgeleitete architektonische Entwurfskonzept wurde bereits im Rahmen eines frihzeiti-
gen Abstimmungsprozesses zwischen dem Plangeber und der zustdndigen Denkmalbehdrde abge-
stimmt. Aufgrund dessen sollen die hinzutretenden dberbaubaren Grundstiicksflachen zum Gberwie-
genden Teil als Baugrenzen festgesetzt werden. Diese sichern unter Berlcksichtigung der denkmal-
pflegerischen Rahmenbedingungen eine geringfigige, stadtebaulich vertretbare Anpassungsféhigkeit
des geplanten Baukdrpers. Um den unmittelbaren baulichen Anschluss des geplanten Baukorpers an
den Bestand planungsrechtlich zu sichern, soll fir diesen Bereich eine Baulinie festgesetzt werden.

3.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die festgesetzten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung wurden entsprechend dem planungs-
rechtlichen Bestand aufgenommen und sollen im Zuge der 4. Anderung des Bebauungsplans weiterhin
mit gleicher Zweckbestimmung fiir den verbleibenden Anteil der Freiflachen im Osten im Nahbereich
der Bestandsbebauung erhalten werden. Hierdurch soll weiterhin die verkehrliche Erreichbarkeit der
vorhandenen sowie der hinzutretenden Gemeinbedarfsnutzungen unabhéngig von mdglichen Nutzun-
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gen innerhalb des angrenzenden Sondergebiets gewahrleistet werden. Zusétzlich soll hierdurch die his-
torische Wegebeziehung stdlich der ehemaligen Stadtbefestigungsanlage planungsrechtlich hervorge-
hoben werden. Die Beibehaltung dieser Festsetzung fiir den westlichen Teilbereich der Freiflachen ent-
fallt, da eine homogene Fortfiihrung dieser Wegebeziehung entlang des historischen Bestandes in An-
lehnung an die zugrunde liegende Plankonzeption des rechtskraftigen Bebauungsplans aufgrund der
zwischenzeitlich erfolgten andersartigen AulRenraumgestaltung und -nutzung sowie aufgrund des ge-
planten hinzutretenden Baukdrpers nicht mehr aufrecht erhalten werden kann.

3.4 Stellplatze und Garagen

Die Anlage von Uberdachten Stellplatzen (Carports) sowie von ober- oder unterirdischen Einzel- und
Gemeinschaftsgaragen ist innerhalb und auf3erhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen generell un-
zulassig. Damit soll die stadtebauliche Ordnung innerhalb des historischen Bestandes gewahrt sowie, in
Hinblick auf eine sonst allgemein zuldssige Anordnung dieser Anlagen innerhalb der hinzutretenden
Uberbaubaren Grundstiicksflachen, mdglichen Beeintréchtigungen auf den Denkmalschutz vorgebeugt
werden. Die Anlage von offenen Stellplatzen ist grundsatzlich zuldssig, da hierdurch die stadtebauliche
Ordnung nicht beeintr&chtigt wird. Der hinzukommende nutzungsbedingt erforderliche Stellplatzbedarf
soll jedoch innerhalb der 6ffentlichen Parkplatzflachen des Himmeroder Walls untergebracht werden.

3.5 Fuhrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen

Um das Ortsbild nicht durch die Fiihrung von oberirdischen Versorgungsleitungen und Niederspan-
nungsfreileitungen zu beeintrachtigen, sind diese innerhalb des Plangebiets ausschlieRlich nur in unter-
irdischer Bauweise zuldssig. Die unterirdische Bauweise und der Betrieb dieser Leitungen sind nach
dem Stand der Technik mit vertretbarem technischem Aufwand mdglich.

3.6 MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Um den artenschutzrechtlichen Vorgaben Rechnung zu tragen, werden Rodungen von vorhandenen
Baumen und Strauchern innerhalb des Plangebietes entsprechend den Vorgaben des § 39 (5)
BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) im Zeitraum vom 1. M&rz bis zum 30. September grundsétzlich
planungsrechtlich ausgeschlossen. Um Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG auch im Falle
von Rodungen innerhalb des v. g. Zeitraums auszuschliel3en, ist hierfiir eine Umweltbaubegleitung
durch eine fachkundige Person im Auftrag des Vorhabentragers erforderlich. Die Vorgaben zur Einhal-
tung der zusatzlich zu beriicksichtigenden Regelungen des § 64 (1) Nr. 2 Landschaftsgesetz Nordrhein-
Westfalen sowie des Art. 5 der EU-Vogelschutz-Richtlinie sichern eine Ubereinstimmung der Festset-
zung mit den entsprechenden (ibergeordneten gesetzlichen Bestimmungen.

3.7 Kennzeichnungen

Um den Vorgaben des 8 9 (6) BauGB Rechnung zu tragen, wird die gem. Denkmalliste der Stadt
Rheinbach unter Denkmalschutz stehende bauliche Anlage Nr. 27; Hofanlage Polligsstral3e 3/5; inner-
halb der Flst. Nr. 140 - 142 im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans nachrichtlich als Denkmal ge-
kennzeichnet.
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3.8 Dachdeckung

Um einer mdglichen Beeintrachtigung des Bodens sowie des Grundwasserkdrpers entgegenzuwirken,
werden unbeschichtete kupfer-, zink- oder bleigedeckte Décher innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans ausgeschlossen.

3.9 Fassadengestaltung

Die Verwendung von grellen oder fluoreszierenden Fassadenfarben und -oberflaichen wird ausge-
schlossen, da die Fassadengestaltung der hinzutretenden baulichen Anlagen vor dem Hintergrund des
zum gréRten Teil durch den historischen Bestand mit seinen denkmalsgeschitzten Gebduden geprég-
ten stddtebaulichen Umfeldes mdglichst zurtickhaltend erfolgen soll. Mit diesem Ausschluss soll neben
dieser stadtebaulichen Zielsetzung auch Konflikten durch mdgliche entstehende optische Stér- und
Blendwirkungen vorgebeugt werden. Zusétzlich soll mit der Festsetzung auch einer ungewiinschten Art
der Fernwirkung der geplanten baulichen Anlagen mit dieser moglichen Fassadengestaltung entgegen-
gewirkt werden.
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4 Auswirkungen des Bebauungsplans
4.1 Verkehrliche und stadtebauliche Auswirkungen

Aufgrund der eher untergeordneten Flacheninanspruchnahme durch die geplante bauliche Nachver-
dichtung innerhalb des stédtischen Quartiers sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die
stadtebauliche oder verkehrliche Gesamtsituation zu erwarten. Konflikte innerhalb 6ffentlicher Verkehrs-
flachen in Folge der Unterbringung des geringfiigig hinzukommenden ruhenden Verkehrs durch die hin-
zutretende Nutzung innerhalb der geplanten Fl&chen fiir den Gemeinbedarf sind aufgrund der als aus-
reichend erachteten Stellplatzkapazitaten im Bereich der éffentlichen Parkplatzflachen des Himmeroder
Walls ebenfalls nicht zu erwarten. Der Nachweis dazu ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu
fihren.

Die fuBlaufige Erreichbarkeit der 6ffentlichen Flachen des Sondergebiets Himmeroder Walls sowie die
fullaufigen Querbeziehungen in Richtung Osten und Westen innerhalb dieser Flachen, als auch die
sonstigen FulBwegebeziehungen im nédheren stadtebaulichen Umfeld werden durch die innerértliche
Nachverdichtung nicht beeintrachtigt, da auch im Zuge der teilweisen baulichen Inanspruchnahme vor-
handener offentlicher FuBwege- und Freiflichen weiterhin ein ausreichendes Angebot an entsprechen-
dem offentlich begehbaren Raum verbleibt.

Im Zuge der geplanten baulichen Nachverdichtung wurde darauf geachtet, dass durch die planungs-
rechtlich ermdglichte Kubatur keine Beeintrachtigungen auf den benachbarten denkmalgeschitzten Be-
stand des Gebaudeensembles des ,Kultur- Blrgerzentrum Himmeroder Hof* ausgeldst werden. Um
dies zu gewahrleisten, wurde die zustandige Denkmalbehérde bereits parallel in die Plankonzeption mit
einbezogen. In diesem Zusammenhang wurde in enger Abstimmung mit der Denkmalbehdrde fiir das
stadtraumliche und historisch bedeutsame Umfeld eine stadtebaulich und architektonisch méglichst ge-
eignete planungsrechtliche Kubatur entwickelt. Mit den geplanten Festsetzungen und der baulichen Re-
alisierung soll so eine stadtebauliche Aufwertung und kulturelle Verdichtung des Standortes unter Be-
ricksichtigung der denkmalschutzbezogenen Belange erreicht werden.

Im Nachgang der baulichen Nachverdichtung soll zudem in einem nachgeordneten Verfahren auch das
stadtraumliche Umfeld im Bereich der verbleibenden Freiflachen zwischen der Bestandsbebauung und
den Parkplatzflachen des Himmeroder Walls neu geordnet und umgestaltet werden. Hierbei sollen u.a.
auch die Flachen der vorhandenen Bushaltestelle im siidlichen Teilbereich des Plangebiets mit einbe-
zogen werden.

4.2 Umweltauswirkungen

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden die umweltrelevanten Belange einschlief3lich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege untersucht und bewertet. Grundlage der Prifung waren die Ziele
des Bebauungsplans sowie die allgemeinen Grundsétze und Ziele fur die einzelnen Schutzgiiter aus
den jeweiligen Fachgesetzen. Zudem wurden die bindenden Vorgaben des Naturschutzrechts, wie bei-
spielsweise der Artenschutz, beachtet. Artenschutzrechtliche Untersuchungsergebnisse werden nach
dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) beurteilt und unterliegen somit nicht der gemeindlichen
Abwagung nach 81(7) Baugesetzbuch (BauGB). Die detaillierten artenschutzrelevanten
Untersuchungsergebnisse sind dem im Rahmen der Aufstellung zur 4. Anderung des Bebauungsplans
Rheinbach Nr. 12 Priimer Wall - Himmeroder Wall* erstellten Fachbeitrag Artenschutz einschl. Arten-
schutzprifung Stufe | (ASP 1) gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG zum Bebauungsplan Rheinbach Nr. 12
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,Priimer Wall - Himmeroder Wall*, 4. Anderung, des Biiros HKR Stephan Miiller Landschaftsarchitekten,
Stand 11. Juli 2016 zu entnehmen.

4.2.1 Mensch und seine Gesundheit

Bei der geplanten Nutzung innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen handelt es sich um die
Festsetzung einer Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,kulturellen Zwecken die-
nende Gebdude und Einrichtungen®. Die Festsetzung wird analog zum angrenzenden planungsrechtli-
chen Bestand im Norden fortgefiihrt. Die geplanten Flachen fur den Gemeinbedarf dienen der baulichen
Realisierung des ,Romerkanal-Informationszentrums” und sind im Kontext mit dem ,Kultur- und Birger-
zentrum Himmeroder Hof“ zu sehen. Unvertragliche Larmbeeintrachtigungen dieser Nutzungen zuei-
nander sind aufgrund der gleichartigen planungsrechtlichen Zuordnung und des unmittelbaren Nut-
zungszusammenhangs nicht zu erwarten. Die an das Plangebiet angrenzenden Flachen im Osten sind
ebenfalls als Flachen fiir den Gemeinbedarf gleicher Zweckbestimmung festgesetzt. Unvertrégliche
Larmbeeintréchtigungen dieser gleichartigen Nutzungen zueinander sind ebenfalls nicht zu erwarten.

Im Westen an das Plangebiet angrenzend sowie weiter stidlich in Fortfuhrung der Parkplatzflachen des
Himmeroder Walls sind die bestehenden Nutzungen in Form Allgemeiner Wohngebiete festgesetzt. Da
es sich bei der geplanten Flache fiir den Gemeinbedarf um eine kulturelle Zweckbestimmung handelt,
deren Nutzung dartiber hinaus vollstandig innerhalb eines Neubaukérpers realisiert werden soll, sowie
dessen durch die Nutzung zusétzlich hervorgerufenes geringftigiges Verkehrsaufkommen (maximal 15
Stellplatze) als eher untergeordnet zu betrachten ist, sind hierdurch keine (iber die gesetzlich einzuhal-
tenden Immissionsgrenzwerte hinausgehenden Beeintrachtigungen auf diese benachbarten schitzens-
werten Nutzungen im Westen und Stiden zu erwarten. Manahmen im Bebauungsplan zur Sicherstel-
lung der Einhaltung von Immissionsgrenzwerten sind demnach nicht erforderlich.

Aufgrund der eher untergeordneten Verkehrslarmentwicklung durch den bestehenden, gréf3tenteils nut-
zungsunabhangigen Ziel- und Quellverkehr innerhalb der Parkplatzflachen des Himmeroder Walls sind
keine unvertraglichen Larmbeeintrachtigungen durch Verkehrslarm auf die hinzukommenden Nutzun-
gen zu erwarten. Der planungsrechtlich vorgegebene Handlungsrahmen hinsichtlich der Notwendigkeit
zur Gewéhrleistung der Vertraglichkeit von Nutzungen untereinander wird damit eingehalten.

4.2.2 Boden

Die Fl&achen des Plangebiets befinden sich im zentralen innerstadtischen Bereich. S&mtliche nicht durch
Gebaude tberbaute Flachen sind dennoch nahezu vollstandig versiegelt. Lediglich ein untergeordneter
Teilbereich der planungsrechtlich als Sondergebiet sowie als Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung festgesetzter Bereich im Stidwesten des Plangebiets befindet sich in einem unversiegeltem Zu-
stand. Aufgrund der vorhandenen Nutzungshistorie ist flir samtliche Boden von einer starken anthropo-
genen Vorbelastung auszugehen. Schutzwiirdige Boden sind durch die Anderung der Planung nicht be-
troffen. Altlasten sind derzeit nicht bekannt.

Mit dem Bebauungsplan sollen innerdrtliche Nachverdichtungspotenziale genutzt werden, deren Mobili-
sierung gegentiber einer neuen Inanspruchnahme von Flachen fiir die Siedlungsentwicklung vorrangig
zu verfolgen ist. Alternativen zur Standortwahl ergaben sich aufgrund des angestrebten unmittelbaren
Nutzungszusammenhangs zwischen der Bestandsnutzung innerhalb des ,Kultur- und Blrgerzentrums
Himmeroder Hof“ und der geplanten Nutzung nicht. Die teilweise Inanspruchnahme der o. g. planungs-
rechtlich als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie als Sondergebiet festgesetzter, je-
doch unversiegelter Boden flihrt dennoch zu einem Eingriff, da durch die geplante Zulassigkeit der an-
teiligen Uberbauung der Bodenhaushalt beeintrachtigt und diese Flachen nicht mehr fiir Austauschvor-
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gange zwischen Boden und Atmosphare zur Verfligung stehen. Zudem geht der Boden als Standort fir
mdgliche Biotope verloren. Eine weitere Bodenentwicklung ist innerhalb der zukinftig tiberbaubaren
Grundstiicksflachen nicht zu erwarten. Entsprechend der planungsrechtlichen Situation im Bestand ist
die vollstandige Versiegelung des Bodens jedoch bereits zum derzeitigen Zeitpunkt zuldssig.

4.2.3 Wasser

Das Plangebiet liegt innerhalb des geplanten Wasserschutzgebietes Swisttal Heimerzheim Ludendorf,
Wasserschutzzone Il B des Wasserversorgungsverbandes Euskirchen- Swisttal. In die Bebauungs-
plananderung wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Eine wesentliche Beeintrachtigung der lokalen Verhaltnisse hinsichtlich der Versickerungsféhigkeit von
anfallendem Niederschlagswasser wird in Folge der Planung nicht bewirkt, da die hinzutretenden (iber-
baubaren Grundstcksflachen innerhalb bereits nahezu vollstdndig versiegelter Flachen festgesetzt
werden. Zu einer mdglichen Verringerung des Wasserabflusses, zur Speicherung von Niederschlags-
wasser und dem verzdgerten Abfluss kann jedoch die empfohlene Dachbegriinung beitragen. Dabei
wird das Wasser zunédchst vom Schichtaufbau bis zur Wassersattigung aufgenommen und durch
Transpiration der Pflanzen und Verdunstung aus dem Schichtaufbau wieder an die Atmosphére abge-
geben. Der Wasserabfluss tberschiissigen Wassers erfolgt mit deutlicher zeitlicher Verzégerung und
schrankt Spitzenbelastungen der Kanalisation ein.

4.2.4 Tiere und Pflanzen

Aus dem Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung Stufe | (ASP) zum Bebauungsplan Nr. 12 ,Pri-
mer Wall - Himmeroder Wall*, 4. Anderung (siehe Anlage 1) geht hervor, dass im Plangebiet aufgrund
der ortlichen Verhaltnisse mdgliche Beeintréchtigungen auf planungsrelevante Arten ausgeschlossen
werden konnen. Konflikte mit den Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetztes (BNatSchG) sind daher
nicht zu erwarten. Durch Vorgaben zur zeitlichen Beschrdnkung von Rodungen im Zuge von Baufeld-
raumungen konnen Verbotstatbestédnde gem. § 44 (1) Nr. 1, 2 und 3 BNatSchG vermieden werden. Die
Vorgabe einer Umweltbaubegleitung im Vorfeld einer moglichen Baufeldraumung innerhalb der Brut-
und Fortpflanzungszeit von Végeln und Fledermdusen sichert auch fir diesen Zeitraum die Vermeidung
von Verbotstatbestanden gem. § 44 (1) BNatSchG. Die Realisierung von vorgezogenen Ausgleichs-
malinahmen (CEF-Malinahmen) ist aufgrund des Befundes nicht erforderlich. Geschiitzte Pflanzen sind
im Wirkbereich des Vorhabens nicht vorhanden. Vorkommen geféhrdeter Pflanzen sind nicht bekannt.
Ein Verbotstatbestand gem. § 44 (1) Nr. 4 BNatSchG kann daher ausgeschlossen werden. Die bauliche
Nachverdichtung ist somit aus artenschutzrechtlicher Sicht zulassig.

4.25 Klima

Von Bebauung freigehaltene Flachen sowie Grunflachen leisten grundsatzlich einen Beitrag zur Ver-
besserung stadtklimatischer Verhéltnisse. Mit der Realisierung der hinzutretenden Flachen fiir den Ge-
meinbedarf wird ein Teilbereich der zuvor bereits genannten unversiegelten Freiflachen beansprucht.
Dennoch ist der Eingriff in das Schutzgut Klima als vertraglich anzusehen, da er keinen erkennbaren
wesentlichen Nachteil fir das Meso- oder Makroklima des Stadtgebietes aufweist. Beeintréchtigungen
konnten sich lediglich durch Staubemissionen wahrend der Bauphasen ergeben. Diese sind jedoch
nicht als dauerhafte Beeintrachtigung der vorhandenen klimatischen Situation zu werten.

Die empfohlenen Dachbegriinungsmanahmen wirken sich mindernd auf den Eingriff in das Mikroklima
aus, da der Aufheizungseffekt verringert und die ortliche Verdunstungsleistung erhalten bzw. heraufge-

Seite 16
Bebauungsplan Rheinbach Nr. 12 ,Priimer Wall - Himmeroder Wall*, 4. Anderung
Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung, Stand 03.11.2016




Anlage 50

Auswirkungen desBebauungsplans

setzt wird. Die Auswirkungen der beabsichtigten BaumalRnahmen sind in Bezug auf den thermischen
und lufthygienischen Ausgleich nicht von erheblicher Bedeutung.

Die Stadt Rheinbach legt in ihrem integrierten Handlungskonzept fir den Klimaschutz in der Stadt
Rheinbach (Mérz 2010) Empfehlungen fiir eine energiebewusste Bauleitplanung dar, um die Belange
des Klimaschutzes im Rahmen der Stadtentwicklung zu stérken. Ein wesentliches energierelevantes
Kriterium ist die Stellung von Geb&uden. Dies wird im Rahmen der vorliegenden Planung durch die Aus-
richtung des mdglichen Baukorpers beachtet. Die zusatzlich zu beachtenden stadtebaulichen und
denkmalschutzbezogenen Belange wirken sich auch beeinflussend auf die Gestaltungsmadglichkeiten
hinsichtlich der Dachlandschaft aus. Unter Beriicksichtigung dieser Belange sind Anlagen zur Wéarme-
und Stromgewinnung aus solarer Strahlungsenergie jedoch grundsatzlich méglich.

Anforderungen an die Energieeffizienz von Gebaduden sind aktuell durch die Energiesparverordnung
EnEV 2014 rechtlich geregelt, so dass auf der Ebene der Bauleitplanung kein Regelungsbedarf besteht.
Aufgrund der EnEV sind neben architektonischen und baulichen auch die anlagentechnischen Einfliisse
zu beriicksichtigen. Aus Grinden der planerischen Zuriickhaltung wird von der Festsetzung eines Ge-
bietes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB, in denen bestimmte bauliche und sonstige technische Mal3-
nahmen flir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren
Energie oder Kraft-Warme-Koppelung getroffen werden miissen, abgesehen. Da es sich bei der geplan-
ten Nutzung Uber einen baulichen Annex handelt, soll die energetische Versorgung der hinzukommen-
den Nutzung gemall dem vorhandenen Bestand erfolgen. Den allgemeinen Grundsatzen des Klima-
schutzes wird bei der 4. Anderung des Bebauungsplanes Rechnung getragen.

4.2.6 Landschaftsbild

Auswirkungen auf das Landschaftshild sind lediglich temporar, ausgeldst durch mdglicherweise hohe
Baumaschinen, wie etwa Baukrane u. &. zu erwarten. Eine dauerhafte Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes ist aufgrund der innerstadtischen Lage und der geplanten Unterordnung der baulichen
Nachverdichtung gegeniber dem historischen Bestand nicht zu erwarten.

4.3 Bilanzierung / MaRnahmen zur Kompensation

Grundsétzlich gelten im beschleunigten Bauleitplanverfahren nach § 13a BauGB Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung eines Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6
BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Okologische MaRnahmen zum
Ausgleich oder zum Ersatz sind nach dem Ergebnis der Planung nicht erforderlich. Zudem sind auf-
grund des Ergebnisses des im Rahmen des Planverfahrens erstellten Fachbeitrags Artenschutz einschl.
Artenschutzpriifung Stufe | (ASP 1) gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG zum Bebauungsplan Rheinbach Nr. 12
,Primer Wall - Himmeroder Wall*, 4. Anderung, des Biiros HKR Stephan Miiller Landschaftsarchitekten,
Stand 11. Juli 2016, keine Uber die allgemeinen gesetzlichen Bestimmungen hinausgehenden zusétzli-
chen MaRnahmen in Hinblick auf den Artenschutz erforderlich.

4.4 Kosten und Finanzierung

Die Kosten fiir die Planung und die Bauwerkserstellung sind im Rahmen der Haushaltsplanung bereits
mit bertcksichtigt worden.
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45 Stadtebauliche Kenndaten

Gesamtflache 1.804 mz 100,00 %

Flachen fiir den Gemeinbedarf 1.353 m? 75,00 %

Sondergebietsflachen 373 m? 20,67 %

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim- 78 m? 4,33 %

mung

Anlagen

Anlage 1 Fachbeitrag Artenschutz einschl. Artenschutzpriffung Stufe | (ASP 1) gem. § 44 Abs. 1

BNatSchG zum Bebauungsplan Rheinbach Nr. 12 ,Priimer Wall - Himmeroder Wall*, 4.
Anderung, des Biros HKR Stephan Miiller Landschaftsarchitekten, Stand 11. Juli 2016

Rheinbach, den ......oveeee e e,

Stefan Raetz
Blrgermeister
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