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Verfahrensvermerke

Plangrundlage
Der Plangrundlage liegt der Inhalt des Amtlichen Liegenschaftskataster - Informationssystems (ALKIS) des

Rhein-Sieg-Kreises (Stand __._ . ) zugrunde und sie entspricht den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung (PlanzZV).

Siegburg,den __._ .

(SIEGEL)

Planzeichnung

Es wird bescheinigt, dass die Festlegungen der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig sind.
Siegburg,den __._ .

(SIEGEL)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde vom Fachbereich V, Planung und Umwelt, der Stadt Rheinbach erarbeitet

Rheinbach,den . .

Der Burgermeister

IMAURITag e (SIEGEL)

(Fachbereichsleiterin)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rheinbach hat in seiner Sitzung am 02.05.2016 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB den Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren wurde mit dem Hinweis, dass das

Verfahren ohne Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt werden soll, am 31.05.2016 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Rheinbach, den 17.11.2016

(SIEGEL) oovvevvieene gez. Stefan Raetz..........cc.........
(Blrgermeister)

Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit
Die Mdglichkeit der Offentlichkeit, sich tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie iiber die wesentlichen Auswirkungen

der Planung zu unterrichten sowie die Mdglichkeit zur AuRerung gem. § 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB erfolgte nach
Bekanntmachung am 31.05.2016 bis einschlieRlich zum 17.06.2016.

Rheinbach, den 17.11.2016

(SIEGEL) e gez. Stefan Raetz..........cc..c......
(Blirgermeister)

Offentliche Auslegung
Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung: Umwelt, Planung und Verkehr hat in seiner Sitzung am 22.11.2016 den Entwurf

des Bebauungsplanes und die Begriindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung sowie die Beteiligung der Behdrden
und Tréger sonstiger 6ffentlicher Belange beschlossen.

Rheinbach, den 06.12.2016

(SIEGEL)
(Blrgermeister)

Der Entwurf des Bebauungsplanes, die Begriindung und die wesentlichen vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen haben gemaR Beschluss des Ausschusses flir Stadtentwicklung: Umwelt, Planung und Verkehr vom

22.11.2016 in der Zeit vom 09.01.2017 bis einschl. 08.02.2017 gem. § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung ist am 30.12.2016 ortsublich bekannt gemacht worden.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem. § 3 Abs. 2 u. § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 3
BauGB mit dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird, von der 6ffentlichen Auslegung mit Schreiben

vom 19.12.2016 benachrichtigt und beteiligt worden.

Rheinbach, den 03.03.2017

(SIEGEL)
(Blrgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rheinbach hat diesen Bebauungsplan nach Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen in seiner
Sitzungam __.__._gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Rheinbach,den . .

(SIEGEL)

(Burgermeister)

Ausfertigung

Der Bebauungsplan wird hiermit als Urkundsplan ausgefertigt. (Ausfertigung)

Rheinbach,den . .

(Blrgermeister)

(SIEGEL)

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und den darauf verzeichneten Vermerken lberein. (Duplikat)

Rheinbach,den . .

Der Burgermeister

IMAURITag e (SIEGEL)
(Fachbereichsleiterin)
In-Kraft-Treten g
Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung ist am ...........ccccoceeunee. ortstiblich bekannt gemacht worden.
Am Tage der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
Rheinbach,den __.__
(SIEGEL) e
(Blrgermeister)

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGB. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom
20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Gesetz vom
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Landesbauordnung (BauO NW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
20.05.2014 (GV. NRW S. 294)

Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW S. 926), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
16.07.2016 (GV. NRW 2016 S. 559 ff)

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
Rheinbach Nr. 12 "Prumer Wall - Himmeroder Wall",
4. Anderung

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Flachen fiir den Gemeinbedarf

Zulassig sind:
kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

1.2 Sondergebiet

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung:
Parken, Kirmes, Spielen, Zirkus und sonstige Sonderveranstaltungen

2. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind durch Baulinien sowie durch Baugrenzen bestimmt (siehe Plandarstellung).
Ein Vor- oder Zurlcktreten von der Baulinie ist gem. § 23 (2) BauNVO unzuléssig.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist gemalt den Regelungen des § 6 (7) BauO NRW i.V.m. § 23 (3) BauNVO
zulassig.

3. Verkehrsflachen

3.1 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Fuweg

4. Stellplatze und Garagen

Innerhalb der Flachen fiir den Gemeinbedarf gilt:
Die Anlage von (Uberdachten Stellplatzen (Carports) sowie von ober- oder unterirdischen Einzel- und
Gemeinschaftsgaragen ist innerhalb und aufierhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen unzulassig.

5. Fiihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen

Niederspannungsleitungen sowie samtliche der Versorgung des Gebiets dienenden Versorgungsleitungen sind im
gesamten Plangebiet in unterirdischer Bauweise zu verlegen.

6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Rodungen von vorhandenen Gehdlzbestanden sind in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September eines jeden Jahres
grundsatzlich unzulassig.

Im Vorfeld von Rodungen innerhalb des v. g. Zeitraums ist eine Umweltbaubegleitung durch eine fachkundige Person im
Auftrag des Vorhabentragers erforderlich, um Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG auszuschlieRen. Zudem
sind hierbei die Vorgaben des § 64 (1) Nr. 2 Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen sowie Art. 5 der
EU-Vogelschutz-Richtlinie zu beachten. Werden im Rahmen der Umweltbaubegleitung streng oder besonders geschitzte
Tierarten nachgewiesen, so sind die Rodungsarbeiten umgehend zu unterbrechen und das weitere Vorgehen kurzfristig
mit der Unteren Landschaftsbehdrde abzustimmen.

7. Kennzeichnungen

Das gesamte Gebdudeensemble des ,Kultur- und Biirgerzentrums Himmeroder Hof innerhalb der Flst. Nr. 140 - 142 wird
im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans nachrichtlich als Denkmal gekennzeichnet.

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
1.1 Dachdeckung

Unbeschichtete kupfer-, zink-, oder bleigedeckte Décher sind innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
unzulassig.

1.2 Fassadengestaltung

Die Verwendung von grellen und fluoreszierenden Fassadenoberflachen und -materialien ist bei der Fassadengestaltung
unzulassig.

C. HINWEISE
zum Bebauungsplan und zu den ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans

1. Bodendenkmalpflege

Im gesamten Plangebiet ist mit der Aufdeckung archaologischer Bodenfunde zu rechnen. Auf die §§ 15 (Entdeckung von
Bodendenkmalern), 16 (Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenkmélern) und 41 (Ordnungswidrigkeiten) des
Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSchG NW)
wird hingewiesen. Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Auflenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491
Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst
unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten. Auf § 29 DSchG (Kostentragung) wird hingewiesen.

2. Boden

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis zuldssig. Das im Rahmen
der Baureifmachung des Grundstlicks anfallende bauschutthaltige oder organoleptisch aufféllige Bodenmaterial (z.B. aus
Bodenaufflillungen) ist ordnungsgemal zu entsorgen. Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor
der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft" anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage
anzugeben oder die wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

Werden bei den BaumaBnahmen verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so ist unverziiglich der Rhein-Sieg-Kreis,
Amt flir Technischen Umweltschutz zu informieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen (siehe § 2 Abs. 1
Landesbodenschutzgesetz NRW). Gegebenenfalls sind weitergehende Untersuchungen zur Gefahrdungsabschatzung
(Entnahme von Bodenproben, Durchfihrung von chemischen Analysen etc.) zu veranlassen. Alle MalRnahmen im
Zusammenhang mit schédlichen Bodenverunreinigungen sind mit dem Amt fiir Technischen Umweltschutz abzustimmen.
Bei der Entsorgung von Aushubmaterialien mit schadlichen Verunreinigungen sind insbesondere die abfallrechtlichen
Bestimmungen zu beachten.

3. Gewasserschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb des geplanten Wasserschutzgebietes Swisttal Heimerzheim Ludendorf, Wasserschutzzone
Il B des Wasserversorgungsverbandes Euskirchen- Swisttal.

4, Bergbau

Das Plangebiet liegt im Bereich der durch bergbauliche Mainahmen bedingten Grundwasserabsenkungen. Grundséatzlich
kénnen Grundwasserabsenkungen zu RiBbildungen in Gebauden flihren. Aus diesem Grund ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens der Grundwasserstand zu prifen. Zusatzlich wird darauf hingewiesen, dass nach
Beendigung bergbaulicher Stimpfungsmalnahmen ein Grundwasseranstieg zu erwarten ist.

5. Kampfmittel

Nach dem Ergebnis der Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD) liegt kein konkreter Verdacht auf
Kampfmittel vor. Sollten bei Bauarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen
und die zustandige Ordnungsbehérde oder eine Polizeidienststelle unverziiglich zu verstandigen. Bei Erdarbeiten mit
erheblich mechanischer Belastung (z.B. Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten oder vergleichbaren Arbeiten)
wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Die weitere Vorgehensweise ist dem ,Merkblatt fir Baugrundeingriffe* auf der
Internetseite des Kampfmittelbeseitigungsdienstes NRW - Rheinland unter:
www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/index.jsp zu entnehmen. Fiir Riickmeldungen an den
Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW ist das Aktenzeichen 22.5-3-5382048-247/16/ zu verwenden.

6. EnergiesparmafRnahmen

Zur Einsparung von Energie und zur Minimierung der Schadstoffbelastung der Umwelt sind Bauvorhaben so zu planen
und auszufihren, dass auf Dauer ein mdglichst geringer Energiebedarf besteht. Die Nutzung regenerativer Energien
durch den Einbau von Solarkollektoren, photovoltaischen Anlagen und Warmepumpen zur Brauchwassererwarmung und
Energieerzeugung sollte vorrangig sein. Die aktive Solarenergienutzung soll durch Aufbringung von Solaranlagen auf
stidorientierten Dachflachen mit einfachen, fiir die Anbringung geeigneter Form und Neigung erfolgen. Zur passiven
Solarenergienutzung soll durch den Bau kompakter Gebaude und durch die entstehende Ausrichtung der Fassaden
Warmeverlust verhindert werden. Auf die ,Verordnung Uber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende
Anlagentechnik bei Gebauden (Energiesparverordnung - EnEV)" sowie das Erneuerbare-Energien-Warmegesetz
(EEWarmeQ) in der jeweils giltigen Fassung wird verwiesen. Die Werte der Energiesparverordnung sollten méglichst
unterschritten und der Passivhaus-Standard mdglichst erreicht werden.

7. Niederschlagswasser

Zur Entlastung der Kanalisation durch starken Oberflachenabfluss und zur Verringerung der nachfolgenden
Gewésserbelastung wird empfohlen, MaBnahmen zur Niederschlagswassersammlung und -nutzung (z.B. Anlage von
Einstaudachern, Griindachern, Sammlung von Niederschlagswasser zur Bewasserung o. &.) vorzusehen.

8. DIN-Vorschriften

DIN-Vorschriften und sonstige aulerstaatliche Regelwerke, auf die in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, finden

jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung. Sie werden in der Stadtverwaltung Rheinbach,
SchweigelstraBe 23, 53359 Rheinbach, wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5 Abs. 2Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO )

o a' ': Gemeinbedarfsflachen, Zweckbestimmung: Kulturellen Zwecken
et dienende Gebaude und Einrichtungen
Sonderbauflachen, Zweckbestimmung: Parken, Kirmes, Spielen,
SO ) .
Zirkus und sonstige Sonderveranstaltungen

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baulinie

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie, auch gegentiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

F Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier: Fulweg

STADTERHALTUNG UND DENKMALSCHUTZ
(§ 5 Abs. 4, und § 9 Abs. 6. BauGB)

D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen
SONSTIGE PLANZEICHEN
P .I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
L | § 9 Abs. 7 BauGB
oo o

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

STADT RHEINBACH

Der Burgermeister
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