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„Integrierte Handlungskonzepte“ –zur Erinnerung:

 ermöglichen eine umfassende  und kompetente Steuerung;

 bieten die Chance, räumliche und sektorale Interessen abzuwägen;

 koordinieren die unterschiedlichen Handlungsfelder, öffentliche und private Investitionen;

 ermöglichen abgestimmtes, ressortübergreifendes Handel;

 sind ein strategisches Planungsinstrument in Ergänzung zur konkreten Bauleitplanung;

 erfordern politischen Willen zur Steuerung und Umsetzung der erarbeiteten Erkenntnisse;

 sind in NRW seit 2008 verpflichtende Grundlage für alle Teilprogramme der Städtebauförderung:

Rechtliche Grundlage zur Erstellung sind das Baugesetzbuch (BauGB) und die Förderrichtlinien Stadterneuerung 2008 

des Landes Nordrhein-Westfalen.
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„Integrierte Handlungskonzepte“ –zur Erinnerung:

 Das integrierte Handlungskonzept ist ein mehrjähriges, ressortübergreifendes Entwicklungskonzept für 

ein räumlich begrenztes, funktional zusammenhängendes Quartier auf bestimmte Zeit.

 Das Konzept ist auf Fortschreibung angelegt.
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Integriertes Handlungskonzept Masterplan Innenstadt Rheinbach: 
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Integriertes Handlungskonzept Masterplan Innenstadt Rheinbach: 
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Integriertes Handlungskonzept Masterplan Innenstadt Rheinbach: Ausgangslage

 Wie können die historische Altstadt und der Gräbbach besser erlebbar gemacht werden?

 Wie und wo kann die gestalterische Qualität verbessert werden?

 Wie kann die Aufenthaltsqualität für Passanten erhöht werden?

 Wie kann das hochwertige Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot erhalten und gestärkt werden?

 Wie können Potentialflächenzukünftig genutzt werden?

 Wie kann das Miteinander aller Verkehrsteilnehmer verträglich gestaltet werden?

 Wie kann die hohe Verkehrsbelastung in der Innenstadt verringert werden?

 Wie kann das Fahrradnetz in und um Rheinbach verbessert werden?
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Masterplan Innenstadt Rheinbach: Bestandteile

 Aktuelle Bestandsaufnahme - Analyse der Stärken und Schwächen ,

 Maßnahmenkonzept – abgeleitet aus strategischen Entwicklungszielen,

 Einbeziehung der Bürgerschaft, Eigentümer, relevante Akteure, politische Gremien,

 Kostenschätzung der vorgeschlagenen Maßnahmen

 Aussagen zur Förderung und Finanzierung.
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Masterplan Innenstadt Rheinbach: Analyse

Verkehr, Mobilität, Barrierefreiheit

 Problem der Innenstadt: hohe Verkehrsbelastung der Hauptstraße, 

 Durchgangs- , Ziel- und Quellverkehr insbesondere aus den westlichen und südlichen Kernstadtbereichen

 Nordumgehung wird in der Regel nicht genutzt

 Bevorzugung des PKW gegenüber anderen Verkehrsmitteln

 Mangelnde Attraktivität für Radfahrer
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Masterplan Innenstadt Rheinbach: Analyse

Stadtbild, Baustruktur

 Unterschiedliche Baustrukturen

 Prägend: historische Altstadt, ursprünglich durch Stadtmauer und Graben begrenzt

 2 -3 geschossige Stadthäuser in kompakter, blockrandschließender  Bauweise

 Nicht homogen, jedoch Hauptstraße aufgrund durchgängiger Bauhöhe und der überwiegend 

giebelständigen Dachstellung als Ensemble klar erkennbar

 Domminierend: Kirche St. Martin

 Besonderheit: ehemalige südliche Wallzone mit Stadttürmen

 Überwiegend guter Gebäudezustand, nur wenig Gebäude mit erkennbaren Sanierungsbedarf
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Masterplan Innenstadt Rheinbach: Analyse

Einzelhandel, Dienstleistungen

 Mittelalterliche Stadtkern = Geschäftszentrum, optisch und funktional Hauptzentrum für Einzelhandel

 Ergänzend: Weiherstraße, Pützstraße, Deinzer Platz sowie Schweigelstraße, Himmeroder Wall, Bachstraße

 Außerhalb des mittelalterlichen Kerns: östliche u. westliche Verlängerung der Hauptstraße

 Ladenstruktur kleinteilig und abwechslungsreich

 Leerstandsproblematiken und „trading-down-Effekte“ nicht zu erkennen

 Aufgrund Parzellenstruktur Einzelhandelsangebot nur bedingt ausbaufähig

 Fazit: Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot = umfangreich, attraktiv, stabil. Weiterer Ausbau 

gestaltet sich aufgrund der geringen Flächenreserven eher schwierig
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Masterplan Innenstadt Rheinbach: Analyse

Wohnen

 Innenstadt: neben Versorgungsstandort wichtiger Wohnstandort

 Großteil des Wohnungsangebotes in ortstypischen Stadthäusern, zum Rand aber auch klassische Mehr-, 

Reihen- und Einfamilienhäuser

 Vorteile innerstädtisches Wohnen = Nähe zur Infrastruktur

 Innenstadt attraktiv für Senioren und Studenten

 Geringe Attraktivität für Familien aufgrund erhöhten Verkehrsaufkommens, schlechtes Stellplatzangebot, 

geringes Angebot an Freiräumen und Spielplätzen

 Entwicklung von Potentialflächen = innerstädtisches Wohnangebot für verschiedene Zielgruppen 

erweitern
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Masterplan Innenstadt Rheinbach: Analyse

Soziale Infrastruktur

 Umfangreiches, fußläufig erreichbares Angebot

 Bedient nahezu alle Nachfragegruppen
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Masterplan Innenstadt Rheinbach: Analyse

Natur, Freizeit, Tourismus, Kultur

 Freiraumsystem geprägt durch großzügigen Freiraumzug entlang des Gräbbachs

 Angebot an Grünflächen und Freizeitangeboten innerhalb Plangebiet relativ klein

 Relativ geringes Angebot an Spielplätzen

 Beliebtes Ausflugsziel

 Dominanz des Autoverkehrs sowie fehlende Verknüpfung zu den touristischen Radwegen schränkt 

Nutzbarkeit der Innenstadt für Radtouristen stark ein
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Masterplan Innenstadt Rheinbach: Stärken

 Starker und vielfältiger Einzelhandels- und Dienstleistungsbesatz

 Kernbereich mit altstädtischem Charakter

 Bauensemble Hauptstraße mit homogener Baustruktur

 Einzelne herausragende Gebäude

 Gute Verkehrsanbindung (MIV und ÖPNV)

 Ausreichendes Parkplatzangebot

 Mehrere touristische Attraktionen

 Einbindung in hochwertiges Freiraumsystem, regionales touristisches Wegenetz

 Umfangreiches Angebot an sozialer Infrastruktur

 Interessantes kulturelles Angebot: Glasmuseum, Freiluftveranstaltungen

Anlage zu TOP 6.1.3 der Niederschrift_Präsentation Masterplan Innenstadt



STADT RHEINBACHSTADT RHEINBACHSUPV 21.03.2017

Masterplan Innenstadt Rheinbach: Schwächen

 Starke Verkehrsbelastung auf der Hauptstraße

 Gesamte Innenstadt  für Radverkehr unattraktiv (insb. Hauptstraße)

 Einzelne Straßenräume mit deutlichem Erneuerung- oder Aufwertungsbedarf

 Zu wenig Abstellmöglichleiten für Radfahrer (insb. Am Bahnhof)

 Gräbbach im Stadtraum kaum erlebbar

 Wasserspiele im Stadtraum

 Vereinzelt Baulücken oder fehlende Raumkanten

 Kaum innerstädtische Frei- und Spielflächen

 Kaum Erweiterungsflächen für Einzelhandel
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Masterplan Innenstadt Rheinbach: Chancen

 Mehrere innerstädtische Potentialflächen  (Pallotti, Majolika, Rathausumgebung, Malteser)

 Erweiterung des innerstädtischen Wohnungsangebots (insb. für Familien, Senioren, Studenten)
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Masterplan Innenstadt Rheinbach: Gefahren

 Verkehrskollaps bei weiterem Zuwachs von Kfz-Verkehr

 Leerstände im Wohnungsbestand der Altstadt durch Sanierungsstau

Anlage zu TOP 6.1.3 der Niederschrift_Präsentation Masterplan Innenstadt



STADT RHEINBACHSTADT RHEINBACHSUPV 21.03.2017

Masterplan Innenstadt Rheinbach: Leitziele
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Masterplan Innenstadt Rheinbach: Leitziele

Erhalt und bauliche Weiterentwicklung des historischen Stadtbilds

 Erhalt und Aufwertung des Stadtbilds

 Entwicklung von innerstädtischen Potenzialflächen

 Inszenierung und bessere Einbindung zentraler öffentlicher Gebäude 

 Aktives Hinwirken auf eine qualitätsvolle bauliche Weiterentwicklung (Baukultur)

 Bereitstellung von geeigneten und qualitätvollen Wohnformen unter 

Berücksichtigung der demographischen Entwicklung 

 Verbesserung der Energiebilanz durch energetische Sanierung des 

Gebäudebestandes 
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Masterplan Innenstadt Rheinbach: Leitziele

Stärkung der öffentlichen Infrastruktur

 Aufwertung und Neubau von sozialer und kultureller Infrastruktur
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Masterplan Innenstadt Rheinbach: Leitziele

Sicherung von Wirtschaft und Beschäftigung

 Stärkung von Einzelhandel, Dienstleistungen und Gastronomie

 Stärkung des (Fahrrad-) Tourismus
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Masterplan Innenstadt Rheinbach: Leitziele

Verbesserung der Verkehrssituation

 Reduzierung des PKW-Verkehrs im Stadtkern

 Stärkung von ÖPNV, Rad- und Fußverkehr

 Ausbau von Fußwegeverbindung

 Ausbau von Fahrradachsen und sonstigen Radwegen

 Optimierung von Verkehrsführung und Knotenpunkten für PKW
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Masterplan Innenstadt Rheinbach: Leitziele

Erhöhung der Aufenthaltsqualität im öffentlichen Raum

 Erhöhung der Aufenthaltsqualität von öffentlichen Straßen und Plätzen

 Erlebbarmachung von Wasser im Stadtraum 

 Aufwertung von öffentlichen Grünflächen

 Aufwertung des Wohnumfelds

 Bewahrung der naturräumlichen Qualitäten, Sicherung und Ausbau der 

Erholungsfunktion

 Verbesserung der Barrierefreiheit im öffentlichen Raum
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Masterplan Innenstadt Rheinbach: Projekte und Maßnahmen
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Integriertes Handlungskonzept Masterplan Innenstadt Rheinbach: wie geht es weiter?

 Abstimmungsgespräch mit der Bezirksregierung über Handlungsbedarf und Finanzierung der 

Gesamtmaßnahme

 Einreichen des integrierten Handlungskonzeptes bei der Bezirksregierung zur Aufnahme des Gebietes 

bzw. zur Anerkennung der Gesamtmaßnahme und erstmalige Anmeldung für das 

Stadterneuerungsprogramm (Grundförderung)
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Integriertes Handlungskonzept Masterplan Innenstadt Rheinbach: wie geht es weiter?

 Konzept zur Programmsteuerung, Organisation und Personalplanung;

 Einplanung und Bereitstellung notwendiger Ressourcen (Personal, finanzielle Mittel zur Kofinanzierung)

 Konzept zur Einbeziehung der Bevölkerung, relevanter Akteure und der Politik;

 Priorisierung, Einstieg in konkrete Planungen, 

Die weitere Städtebauförderung erfolgt abschnittsweise auf der Grundlage der vorzulegenden Förderanträge 

mit den jährlich aufgestellten Stadterneuerungsprogrammen des Landes.
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Integriertes Handlungskonzept Masterplan Innenstadt Rheinbach: 

Packen wir´s an !

20 Jahre Stadtsanierung Eisenstadt, Quelle: Deutschland today
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Vielen Dank für Ihre AufmerksamkeitSTADT RHEINBACHSTADT RHEINBACH
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