Bebauungsplan Rheinbach Nr. 62.2 ,,Erweiterung Waldhotel*
Anregungen der Behorden und der sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemald § 4 Abs. 2 BauGB
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STELLUNGNAHME

ABWAGUNG UND BESCHLUSS

1

===

T

rian GmibH, Rheinienddamm 24, 44138 Dormand

Stadt Rheinbach
FBWI
Schweigelstrafie 23
53358 Rheinbach

Ihee Zelchen

Fhre Machricht
Unsere Zelchen
Mame

Telefon +
Telefax  +

E-Mail

Dortmund, 21. Dezember 2012

Bauleitpline fir den B o I
« 13. And g des Flichennutz I} der Stadt Rhein-

bach fiir den Bereich ,Waldhotel"
+ Bebauungsplan Rheinbach Nr. 62.1 ,Waldhotel*
+ Vorhabenb Beb plan Rheinbach Nr. 62.2
wErweiterung Waldhotel” )
Durchfiihrung Beh&rdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB/ Offent-
liche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Planbereich der o. a. Mafinahme verlaufen keine Hochstspannungs-
leitungen unseres Untemehmens.

Planungen von Héchstspannungsleitungen fur diesen Bereich liegen aus
heutiger Sicht nicht vor

Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des
220- und 3B0-kV-Netzes.

Ferner gehen wir davon aus, dass Sie bezlglich weiterer Versorgungs-
leitungen die zustdndigen Unternehmen beteiligt haben

Mit freundlichen Grien

Amprion GmbH

sl W /

- ' r .
| 2082000 | amprion

Betrieh Projektierung

volker hassnburm@amerion net

Salo 1 von 1

Amprion GmbH

Es liegt keine Betroffenheit vor. Hinsichtlich der weiteren Versorgungsleitungen wurden
die entsprechenden Unternehmen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung mit beteiligt.

Beschlussentwurf zu Nr. 1:
Der Rat der Stadt Rheinbach beschlieBt, tUber die mit Schreiben vom 21.12.2012
eingegangene Stellungnahme Nr. 1 wie folgt zu entscheiden:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom
21.12.2012 eingegangene Stellungnahme Nr.1 der Amprion GmbH, Betrieb/
Projektierung, ist keine Beschlussfassung erforderlich.
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Stadt Rheinbach

Fachbereich VI

Sachgebiet 60.2: Planung und Umwelt
Schweigelstr. 23

53359 Rheinbach

Bauleitplédne fiir den Bereich Rheinbach ,Waldhotel*

WY
ARS’,

AbfallLogistik e

Iverwaltung
Rheinhach

w21 DEZ 2012

Ansprechpartner:

Raif Mundorf
Geschafsbereich:
Qualitatssicherung

Tel: 02241 306 368
Fax: 02241 306 373
ralf. mundorf@ars.rsag.de

18, Dezember.2012

fiir den

+ 13. Anderung des Flict gspl der Stadt Rhei
Bereich ,Waldhotel"
« Beb plan Rheinbach Nr. 62.1 ,Waldhotel*
* Vorhabenb Bek gsplan Rheinbach Nr. 62.2
wErweiterung Waldhotel*
Sehr geehrter Herr Denstorff,

danke fir lhre Mitteilung vom 4. Dezember 2012

Von Seiten der AbfallLogistik Rhein-Sieg GmbH (ARS) werden zu dem Bauleitplan

in der vorgesehenen Lage grundsétziich keine Bedenken erhoben.

Eine Erweiterung des bestehenden Hotelkomplexes, wird den Verlauf der Abfallsammiung
nicht verandern. Uber die Landstrale 492 und 113 ist das Plangebiet an das &rtliche Straflen-

netz angebunden. Die Abfallentsorgung erfolgt Gber die Landstralie 482,

Fahrzeuge dirfen gemat § 45 UVV Fahrzeuge® (BGV D28) grundsatzlich nur auf Fahr-
wegen oder in Bereichen betrieben werden, die ein sicheres Fahren erméglichen. Auch
aus Sicht von § 3 Abs. 1 der Betriebssicherheitsverordnung darf der Arbeitgeber Abfall-
sammelfahrzeuge nur auf Stralien einsetzen, auf denen er einen gefahriosen Betrieb

sicherstellen kann.
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ARS '\

Wir weisen darauf hin, Abfall darf nach den geltenden Arbeitsschutzvorschriften geman .
§ 16 UVV Millbeseitigung” (BGV C27) nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu Abfall- Beschlussentwurf zu Nr' 2

behlterstandplatzen so angelegt ist, dass ein Rickwartsfahren nicht erforderlich ist. Die Der Rat der Stadt Rheinbach beschlieBt, iiber die mit Schreiben vom 18.12.2012
identische Forderung ergib sich aus § 4 Abs. 3 Betriebssicherheitsverordnung. : ; H .
eingegangene Stellungnahme Nr. 2 wie folgt zu entscheiden:

Weitere Sicherheitstechnische Anforderungen an Stralen und Fahrwege fir die
Sammlung von Abfallen entnehmen Sie bitte der BGI 5104.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Baubeginn wird dem
Bitte informieren Sie uns 4 Wochen vor Baubeginn, damit wir vorausschauend planen und Unternehmen 4 Wochen vor Baubeginn angezeigt. Uber die mit Schreiben vom
i timale Abfallent ahrleisten ko " . . . .

T ey 18.12.2012 eingegangene Stellungnahme Nr. 2 der Abfall Logistik Rhein-Sieg

. . GmbH, ist keine Beschlussfassung erforderlich.
Mit !reundlrcrﬁn Qruf&en P

) g7
Udo Ottp-— Ralf Mundé&r,”
v
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Bezirksregieryng be

Rheinbach

s 10, JAN, 2013

Bazirksragierung Amsbarg « Postfach « 44025 Doftmund
Stadtverwaltung Rheinbach

FB VI

Schweigelstralte 23

53358 Rheinbach

Bauleitpléne fiir den Bereich ,Waldhotel*
a) 13. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Rhein-
bach fiir den Bereich ,Waldhotel”

b) Beb gsplan Rhei h Nr. 62.1 ,,Waldhotel*
c) Vorhabenbezogener Bebauungsplan Rheinbach Nr. 62.2
»Erweiterung Waldhotel“

Durchfilhrung  Behdrdenbeteiligung gemdfh § 4 Abs. 2
BauGB/Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

lhre Schreiben vom 04.12.2012
6120 02/13

6126 01/62.1

612601/62.2

Sehr geehrte Damen pnd Herren,

aus bergbehdrdlicher Sicht bestehen gegen die Vorhaben keine grundsétz-
lichen Bedenken. Zu den bergbaulichen Verhéltnissen erhalten Sie folgen-
de Hinweise und Anregungen.

Der o. a. Planbereich liegt tber dem auf Eisenerz verliehenen inzwischen
erloschenen Bergwerksfeld ,Rheinbach®, Die letzten Eigentimer dieser
Bergwerksfeldes sind nach meinen Erkenntnissen nicht mehr erreichbar.

Datumn: 08.01.2013
Seite 1 von 2

Aklenzeichen:
65.52.4-2010-790
bed Antwort bitte angeben

Auskundt ertallt:

Harr Milas
Inga.Milasibazreg-
amsbarg, nrw.de
Tedefon: 02931/82-3658
Fax: 02931/82-3824

Goebanstrale 25
44135 Dortmund

Hauptsitz:
Seiberzstr. 1, 56821 Amsbarg

Telefon: 02931 82-0

postsielle@bra.now de
wwnw bra.nrw.de

Servicezaiten:

08,30 — 12.00 Uhr
wnd 13.30 - 16.00 Uhr
Freitags von
08:30 ~ 14.00 Ukr

Konto der Landeskasse Dis-

seldor bel der Landesbank

Hessen-Thifingen:

4008017

BLZ 30050000

IBAN: DE2T 2005 0000 0004
17

0080

BIC: WELADEDD
Umsatzstever (D0
DE123878575
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Bezirksregierung Arnsberg
Abteftung & Bergbau und Energie in NRW

Bergbau im Bereich der Planfliche ist in den hier voriiegenden Unterlagen
nicht verzeichnet.

Ca. 550 m shddstlich der Planfliche sind hier in Kartlenwerken allerdings

tliche Versuc h&cht

Rissliche Ur ber magliche Gewi igkeiten in diesem Be-
reich liegen hier nicht vor, sodass Uber Art, Lage und Ausdehnung dieses
Bergbaus keine konkreten A g werden kiinnen.

Es sollte daher bei Baur h auf altbergbauliche Hinweise geacht

werden. Hierbei kann es sich um atypische Bewegungsbilder der Tages-
oberfldche oder von Baukdrpern handeln, die geotechnisch, grindungs-
hni phy isch nicht erkldrbar sind. Solche atypischen Be-
ilder dokur i sich in Form von Rissbildungen in Gebauden

h oder b

oder in Form von (regelméBig wiederkehrenden) Absenkungen (Einbri-
chen) und Rissbildungen der befestigten und unbefestigten Tagesoberfld-
che. Aber auch im Winter schnee- und eisfreie ,Flecken® an der Tagesober-
fliche oder im Sommer kleinraumig begrenzte Vegetationsstérungen, etc.
kénnen Hinweise auf das Vorhandensein von Grubenbauen im heute noch
einwirkungsrelevanten Bereich sein.

Beim Vorhand in solcher Hinweise sollte ein
schaltet werden,

liger einge-

AbschlieBend méchte ich Sie bitten, zukinftige Beteiligungen nur an die
obige Adresse der Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 6 in Dortmund und nicht
mehr an das ehemalige Bergamt in Diren zu adressieren.

iahen Grien und Glockauf

W

Sefte 2von 2

Die Hinweise der Bezirksregierung Arnsberg zu den bergbaulichen Verhéltnissen
werden zur Kenntnis genommen.

In die Bebauungsplane Rheinbach Nr. 62.1 ,Waldhotel* und 62.2 ,Erweiterung
Waldhotel* wurde ein Hinweis aufgenommen, dass der Planbereich tber dem auf
Eisenerz verliehenen, inzwischen erloschenen Bergwerksfeld ,Rheinbach* liegt und bei
Baumafinahmen auf altbergbauliche Hinweise geachtet werden soll. Zudem wird darauf
hingewiesen, dass beim Vorhandensein von atypischen Bewegungshildern der
Tagesoberflache ein Sachverstandiger hinzugezogen werden sollte.

Beschlussentwurf zu Nr. 3:
Der Rat der Stadt Rheinbach beschlieBt, iber die mit Schreiben vom 08.01.2013
eingegangene Stellungnahme Nr. 3 wie folgt zu entscheiden:

Die Hinweise der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6, Bergbau und Energie
NRW zu den bergbaulichen Verhdltnisse, die mit dem Schreiben vom 08.01.2013
eingegangen sind, werden beriicksichtigt. In die Bebauungsplane 62.1
~Waldhotel“ und 62.2 ,Erweiterung Waldhotel“ wird hierzu unter Punkt 2.
Bergbau im Abschnitt Hinweise, Punkt 2 ,Bergbau“ auf die bergbaulichen
Verhaltnisse und auf die Hinzunahme eines Sachverstandigen im Verdachtsfalle
hingewiesen.
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Bezirksregierung K&in
1t g

Bazitkstegiarung Kain, 50606 Koin 'T

Stadtverwaltung
Der Burgermeister
Postfach 1128
53348 Rheinbach

Bauleitpldne fiir den Bereich Rheinbach ,Waldhotel*

- 13. ﬂnderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Rheinbach
fiir den Bereich ,Waldhotel*

- Bebauungsplan Rheinbach Nr. 62.1 ,,Waldhotel*

- Vorhabenbezogener Bebauungsplan Rheinbach Nr. 62.2
wErweiterung Waldhotel*

hier: Durchfiihrung Behdrdenbeteiligung geméR § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch/Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch

Schreiben vom 04.12.2012 , Az.: 612002/13, 612601/62.1, 612601/62.2

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Planung sind aus Sicht der von mir wahrzunehmenden
offentlichen Belange der allgemeinen Landeskultur und der
Landentwicklung keine Bedenken vorzubringen.

Planungen bezw. Malinahmen des Dezernates 33 sind in dem
Planungsbereich nicht vorgesehen.

Mit freundlichen Griien
Im Auftrag

I( oo b

(Rosenberg)

W

Daturn: 12.12.2012
Seite 1 von 1

Aktenzeichen
Dezernat 33
52230152231

Auskunft erteilt
Frau Rosenberg

katrin.rosenbengibezreg-
koaln_nrw.de

Zirnmer, B 371

Telefon: (0221) 147 - 3184
Fax (0221) 147 - 3185

Blumenthalsirae 33
50670 Kisin

DB bis Kain Hbf,
U-Bahn bis
Reichenspergerplalz

Telefonische Sprechzeiten
me. - do.: 8:30 - 15:00 Uhr

Besuchertag

donnerstags: 8:30-15:00 Uhr
(waitere Termine nach
Vereinbarung)

Landeskasse Dissekded
Hetaba

BLZ 300 500 00,
Kontonummer 965 80

1BAN
DE34300500000000096560
BIC: WELADEDD

Hauplsitz

Zeughsussir. 2-10, 50667 Kain
Telefon: (0221) 147 -0

Fax (0221) 147 - 3185

poststelle@brk now.de
www bezreg-koeln_nrw. de

Beschlussentwurf zu Nr. 4:
Der Rat der Stadt Rheinbach beschlieBt, iber die mit Schreiben vom 12.12.2012
eingegangene Stellungnahme Nr. 4 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom
12.12.2012 eingegangene Stellungnahme Nr. 4 der Bezirksregierung Kaln,
Dezernat 33, ist keine Beschlussfassung erforderlich.
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Von:
Gesendet:
An:

Cc:
Betreff:

Gobel, Mario [mario.goebel@bezreg-koeln nrw. de]

Freitag, 14. Dezember 2012 10:20

Phiesel, Annette

Wergen, Rudolf

13. Anderung FNP far den Bereich "Waldhotel” - B-Plan Nr. 62,1 "Waldhote -
vorhabenbezegener B-Flan Nr. 62 2 "Erweiterung Waldhotel” -— [hr Schreiben
vom 04122012

Sehr geehrte Damen und Herren,

ausgehend von o.g. Bauleitplanverfahren erkenne ich keine Betroffenheiten in den
Fustandigkeiten von Dezernat 54 der EBezirksregierung Koln {Cbere Wasserbehorde) .

Mit freundlichem Gruf
Im Auftrag
Mario Gobel

Bezirksregierung K3ln
Dezernat 54 -
50606 Koln

Dienstgebiaude :

Telefon:
Telefax:

Wasserwirtschaft, Gewasserschutz

Zeughausstr. 2-10, 50667 Kéln
- 147 - 4650
- 147 - 2878

mailto:maric.goebel@bezrag-koeln.nrw.de
http: //www.bezreg-koeln.nrw.de

Beschlussentwurf zu Nr. 5:
Der Rat der Stadt Rheinbach beschlieBt, Uber die mit Schreiben vom 14.12.2012
eingegangene Stellungnahme Nr. 5 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom
14.12.2012 eingegangene Stellungnahme Nr. 5 der Bezirksregierung Koélin,
Dezernat 54 (Obere Wasserbehorde), ist keine Beschlussfassung erforderlich.
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©BuNnD

FREUNDE DER ERDE

Bund fir Umwelt
und Naturschutz
Deutschland LV NW e.V.

An die -
Stadt Rheinbach Qrbgrippe Rhskibich
Fachbereich VI Absander dieses Schraibens
Postfach 1128 Dr. Eckehart Ehrenberg
Krahforst 8
53358 Rheinbach
53348 Rheinbach ein
Fax: (02226) 917-215 11, Januar 2013

a) 13. Anderung des Flichennutzungsplanes (FNP} Rheinbach ,Waldhotel®
b) Bebauungspline (B-Pline) Rheinbach Nr. 62.1 und Nr. 62.2 "Waldhotel®

hier: Behordenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB, Thr Schreiben vom 4. Dezember 2012

Sehr geehrte Damen und Herren,
im Rahmen unserer fachlichen Zustandigkeit mochten wir wie folgt Stellung nehmen:

Zundchst begriiBen wir die Verringerung der iiberplanten Flachen (vgl. Thre Zustimmung/Schreiben
vom 26.11.2012 zur Stellungnahme des BUND vom 22.11.2010)

Im Rahmen der sinnvollen Nutzung der bereits vorhandenen Gebiude als ., Waldhotel” hat der
BUND seinerzeit , der Errichtung eines weiteren Baukorpers in unmittelbarer Niihe der bestehenden
Gebaude” grundsatzlich zugestimmt

Die vorhand und vorgesel Baukorper und ihr Umfeld liegen vollstandig im durch Satzung
zten Geltungsbereich des Landschaftsplans Nr. 4 des Rhein-Sieg-Kreises, und uns liegt

daran, dass der festgelegte Schutzzweck einschlieBlich der in diesem Zusammenhang landschafts-
rechtlich festsetzbaren Malinahmen Prioritat behalt. Zwar kann sich der Landschaftsplan auch auf
B-Plan-Flachen erstrecken, jedoch ist seine Festsetzungshoheit dann eingeschriinkt (§ 16 LG
NRW)

Auch kommt es bei der landschafts- und naturschutzgerechten Gestaltung der Baukorper sehr auf
Einzelheiten an. Aus diesem und dem vorgenannten Grund pladieren wir dafir, anstelle der vorge-
sehenen Planaufstellung bew. —dnderung eine Genehmigung nach § 35 BauGB (Bauen im AubBen-
bereich) und dont gemiB Abs. 4 Nr. 6 (bauliche Erweiterung eines zuldssigerweise errichteten ge-
werblichen Betriebs) vorzunehmen, Dabei konnen viele der umfangreich erarbeiteten und vorgeleg-
ten Materialien ebenfalls Verwendung finden. Die nach § 35 Abs. 4 Nr. 6 BauGB erforderliche An-
gemessenheit im Verhalinis zum vorhandenen Gebiude und Betrieb wire nachzuweisen.

Hilfsweise konnte in Frage kommen, den Privilegierungstatbestand gemal § 35 Abs. 1 Nr. 4
BauGB (besondere Anforderungen an die Umgebung bzw. besondere Zweckbestimmung) hinzuzu-
ziehen, was sicher von der vorgelegten betrieblichen Konzeption/Wald“hotel abhéingt

L Bankverbindung:

nach dem ger Sir. 88 Bank fir Soziatwitschal, Koin
40225 Dusseldor BLZ 370 205 00

Deutsche Sektion von Friends Telefon (0211) 02005-0 Geschifiskonto: B 204 600

of the Earth International Telefax (0211) 302005-26 Spendenkonio: B 204 700

e-mail; bund nrw s bund. net
hittp:iwew, bund-nrw de

Seitens der Bauaufsichtshehorde der Stadt Rheinbach wurde keine
Genehmigungsféahigkeit nach § 35 BauGB in Aussicht gestellt. Die Erarbeitung eines
Bebauungsplanes ist die Vorrausetzung fiir die planungsrechtliche Zuldssigkeit des
geplanten Vorhabens. Mit Rechtskraft der Bebauungsplane Rheinbach Nr. 62.1
.Waldhotel und Nr. 62.2 ,Erweiterung Waldhotel* wird das Landschaftsschutzgebiet
zum (berwiegenden Teil aufgehoben. Um jedoch die Beeintréchtigung des
Landschaftsschutzgebietes ~ zu ~ minimieren,  wurden  die  (iberbaubaren
Grundstlcksflachen auf das unbedingt erforderliche Mal? reduziert.

Im Rahmen der o. g. Bauleitplanverfahren sowie der anstehenden 13. Anderung des
Flachennutzungsplans wurden zudem Umweltberichte sowie eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung fiir die geplante bauliche Erweiterung innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans Rheinbach Nr. 62.2 ,Erweiterung Waldhotel”
erarbeitet. Die Eingriffe werden im Rahmen externer Ausgleichsmafnahmen
vollstdndig ausgeglichen. Das angrenzende FFH-Gebiet wird von dem geplanten
Bauvorhaben gemé&l dem Ergebnis des landschaftspflegerischen Fachbeitrages nicht
beeintrachtigt.
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In jeden Falle wire — worauf wir groBlen Wert legen — im Rahmen einer Befreiung gemil § 69 LG Beschlussentwurf zu Nr. 6:

der Landschaftsbeirat beim Rhein-Sieg-Kreis in allen relevanten Einzelheiten zu beteiligen. Inso- T . . . . .

weit der Landschaftsplan zwecks Zulassung einer Ausnahme geéndert werden misste, wire das in Der Rat der Stadt Rheinbach bESChlleBt, tber die mit Schreiben vom 11.01.2013
Kaufzu nehmen. eingegangene Stellungnahme Nr. 6 wie folgt zu entscheiden:

Wir mochten auch bemerken, dass das vorgeschene Plangebict . Bebauungsplan Rheinbach Nr. 62.1
.Waldhotel** im Osten (durch die Landstrafle L.492 getrennt) und im Siiden unmittelbar an das EU-

FFH-Gebiet , Laubwald siidlich Rheinbach DE-5307-301% angrenzt. Der Anregung zur Durchﬂ]hrung eines Baugenehmigungsverfahrens auf

Mit freundlichen Griiien Grundlage des § 35 BauGB i. V. m. § 69 LG NW gemdR der eingegangenen
Stellungnahme Nr. 6 vom 11.01.2013 des BUND, Bund fir Umwelt und

W;»/ Naturschutz Deutschland LV NW e.V., wird nicht gefolgt. Die weiteren Hinweise
der Stellungnahme werden zur Kenntnis genommen.

Dr. Eckehart Ehrenberg

als Beauftragter des Vorstands der Kreisgruppe Rhein-Sieg des BUND NW e. V.,

und stellvertretender Vorsitzender des Naturschutzvereins Rheinbach-Voreifel e.V. (NRV),
zugleich im Namen des Naturschutzbunds Deutschland (NABU), Kreisgruppe Bonn ¢.V.
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Erft s Verband
- eran

Stadtverwaltung Rheinbach
Sachgebiet 60.2: Planung und Umwelt
Frau Phiesal-Neumann

Postfach 1128

53348 Aheinbach

Technische Dienste
Sascha Gindel
(02271) 88-12 56
(022 71) 88-19 10
baulertplanung
@erftverband.de
A1/101-100

TB A1 B0402

Bergheim, 03. Januar 2013
Offenlage der Bebauungspléne 62.1 “Waldhotel® und 61.2
"Erweiterung Waldhotel" sowie der damit verbundenen 13. Flachen-
nutzungsplanénderung
Ihr Zeichen: 61 20 02113 Ihr Schreiben vom 04.12.2012

61 20 01/62.1

6120 01/62.2

Sehr geehrte Frau Phiesel-Neumann,
sehr geehrte Damen und Herren,

sofern unsere Stellungnahme vom 14.04.2004 in der Fassung vom
04.11.2010 bei den v. g. Planungen berlicksichtigt wird, bestehen von
unserer Seite aus keine Bedenken gegen die Offenlage der v. g.
Bauleitplanungen.

Mit freundlichen Grifen
i. A,

Prof. Dr.-Ing. Henning Heidermann
Abteilungsleiter

@) @
o &

=TSN >

In den Bebauungspléanen Rheinbach Nr. 62.1 ,Waldhotel* und Nr. 62.2 ,Erweiterung
Waldhotel* wurden entsprechende Hinweise aufgenommen sowie externe
Ausgleichmalinahmen im Bebauungsplan Nr. 62.2 ,Erweiterung Waldhotel” festgesetzt.
Die Ausgleichsmalinahmen werden gemaf den gesetzlichen Bestimmungen im
unmittelbaren Umfeld durchgefiihrt. Hierdurch wird ein funktionaler 6kologischer
Ausgleich erreicht. Die zwingende Realisierung von AusgleichsmalRnahmen im Umfled
von Gewassern ist gemald der gesetzlichen Bestimmungen nicht erforderlich.

Beschlussentwurf zu Nr. 7:
Der Rat der Stadt Rheinbach beschlieBt, iber die mit Schreiben vom 03.01.2013
eingegangene Stellungnahme Nr. 7 wie folgt zu entscheiden:

Die Anregungen des Erftverbandes, Abteilung Technische Dienste, die als
Stellungnahme Nr. 7 vom 03.01.2013 eingegangen ist, werden beriicksichtigt. In
den Bebauungspléanen Rheinbach Nr. 62.1 ,Waldhotel und Nr. 62.2 ,,Erweiterung
Waldhotel* werden im Abschnitt Hinweise unter Punkt 5 ,,Grundwasser” und
Punkt 10 ,,Niederschlagswasser” jeweils entsprechende Hinweise aufgenommen.
Die weiteren Anregungen und Hinweise der Stellungnahme werden zur Kenntnis
genommen.
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Anlage 2.2

Bebauungsplan Rheinbach Nr. 62.2 ,,Erweiterung Waldhotel*
Anregungen der Behorden und der sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemald § 4 Abs. 2 BauGB

. (]
Boreich Alwassertochnik Erfﬁl _BI'@_E I‘b@j nd
PR et

Edtvarbanct | Posiach 1320 | 60100 Bergheim
Factborsich A1 Tachnische Dienste
e Ansprechpartner  Frau Szymansid

Stadiverwaltung Rheinbach Duchean (022 71) 88-1324
Planungsabtellung Tt (022 71) 88-9 10
Postfach 1128 adtvarwaltung UnsarZnchan  Szy | A1-B0400-01/
i Riglripkh ] Chai eveling.szymanski
53348 RAheinbach
Eng 20.AFR 2004 i
_ E . |
. Erftvarband
Bergheim, 14. April 2004 :;5;-;:0-1:.!::,.;
g des pl Nr. 62 und dor du.mll \rnrbllndonoﬂ ru.ﬁuz;‘::'aa-a
13_ Flach '] 1 w Fax (02271) 881210
ihr Zeichen; 6120 02/13 / 61 26 01/62: Ihr Schreiben vom: 31.03.2004 LrmRiimhen o
7 bl il
Sehr geehrte Damen und Herren, ::m!;;ﬂﬁﬁ :ﬂ?m s
BLT 370 400 44
gegen die 0. g. MaBnahmen bestehen aus wasserwirtschaltiicher Sicht Ereisiparkaise Kiin
seitens des Er keine , wann folg Hinweise und Kanto 142 005 855
eza bel ﬂa D aiss !Bﬂ: BLZ 370 502 59
. % Deutsche Bank AG Bergheim
Aufgrund der geclogischen Verhiitnisse und der Geliindemorphologie ist bl
eine genaue aussage (iber die Grundwasserstéinde nicht moglmh Im Be-
reich des Waldhotels kinnen flurnahe . Ge- bassayiiti
naue Grundwasserstéinde kiinnen nur anhand einer Sondierung vor Ort er- iz 370 692 52
mittelt werdan.
)
Bei N soliten im F MaBnah-

) men zugelassen werden, wie z. B. die Reduzierung von versiegelten Fl&-
chen, Aber auch die Dﬂan(uglge Pflasterung der Wege- und Hofflichen, die
Antage von Einstaudicharn, Grilndéchern, Teichen, Mulden oder Biotope
haben nicht nur einen dkologischen Nutzen, wenn sie alhalnlv gestanet
sind, werten sie die Gsbaude und G ch auf.
Ebenso ist die peich ] zur K g, wie u. 8. Zur

b g, Zur Haimgung der Hofﬂadmrl etc.
slne dkologisch anrmne und machbare Bewirlschaftung des Regen-
Wassers.

Mit freundlichen GriiBen

ng
{Abteilungsieiter Abwasser Betrieb)
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Anlage 2.2

Bebauungsplan Rheinbach Nr. 62.2 ,,Erweiterung Waldhotel*
Anregungen der Behorden und der sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemald § 4 Abs. 2 BauGB

Bereich Abwassertechnik

Erftverband | Posttach 1320 | 50100 Bargheim

Stadtverwaltung Rheinbach

FB VI, SG 60.2: Planung/Umwelt abedirg  Tachnische Diensle
Frau Annette Phiesel-Neumann Ihe Eveline Szymanski
Schweigelstr. 23 "',f._‘.‘:g::f}"-_'"ﬂ Ducwan (022 71) B8-13 24
53359 Rheinbach Teletax (02271)88-19 10
Eing. CINDV 2810 | Eval  bauleitplanung
| H @erftverband.de
\j__..__*.’ UnserZaichar  Szy / A1 101-100
: TB 80400-01
Erftverband
Am Erftverband 6

Bergheim, 04. November 2010

A 1g des Beb gspl. Nr. 62 und der damit verbundenen
13. Anderung des Fléct stzungspl »Rheinbach, Waldhotel“
Ihr Schreiben vom: 21.10.2010, |hr Zeichen: 61 20 02/13 61 26 01/62

Sehr geehrte Frau Phiesel-Neumann,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die 0. g. MaBnahmen beslehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht
seitens des Erftverbandes keine Bedenken, wenn unsere Stellungnahme
vom 14.04.2004 auch weiterhin inhaltlich berlicksichtigt wird.

Ich weise nochmals darauf hin, dass, zur Entlastung der Kanalisation durch
den starken Oberflachenabfluss und zur Verringerung der nachfolgenden
Gewdsserbelastung bei Meubebauungen im Plangebiet versickerungsfar-
dernde MafBnahmen zugelassen werden soliten, wie z. B. die Reduzierung
von versiegelten Flachen. Aber auch die offenfugige Pflasterung der Wege-
und Hofflachen, die Anlage von Einstaudichern, Griindachern, Teichen,
Mulden oder Biotope haben nicht nur einen dkologischen Nutzen. Wenn sie
attrakliv gestaltet sind, werten sie die Gebaude und Grundstiicke zuséatzlich
asthetisch auf. Ebenso ist die Sammiung/Zwischenspeicherung zur Nutzung,
wie u. a. zur Freianlagen- bzw. Gartenbewasserung, zur Reinigung der Hof-
fiachen etc. eine Okologisch sinnvolle und machbare Bewirtschaftung des
Regenwassers.

Da die mittlerweile in Kraft getretene EG-Wasserrahmenrichtiinie in einem
festgelegten Zeitrahmen die Herstelung eines ,guten Zustands® der
Gewdsser fordert, sollten die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen
unbedingt an die Gewésser geleitet werden, Hierzu gehéren neben den
notwendigen Manahmen zur Erreichung eines guten chemischen Zustands
auch MaBnahmen am Gewésser selbst ader/und bis ins Gewésserumield.

50126 Bergheim

Fon (02271) 88-0
Fax (02271) 88-1210
www.erftverband.de

Commerzbank Bargheim
Kanto 390 400 000
BLZ 370 400 44

Kreissparkasse Kéln

Konto 142 005 895

B 370502 99

Deutsche Bank AG Bergheim
Konto 4 710 000

#LZ 370 700 60

Volksbank Erft oG
Konto 1001 038019
0LZ 370 692 52

Voritzender des
Verbandsrates
Landrat Werner Stump

Wy ;
Dr.-Ing. Wulf Lindner
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Bebauungsplan Rheinbach Nr. 62.2 ,,Erweiterung Waldhotel*

Anregungen der Behorden und der sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemald § 4 Abs. 2 BauGB

Anlage 2.2

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 62 und der damit verbundenen 13. Anderung des
F it o . Waldhoter -
Az.:Szy /A1 101-100 Erft mm Verband
04, Novermnber 2010 -2- [—]

Die Umsetzung ist nach derzeitigem Wissensstand nicht zu umgehen und
wird in Zukunft Kosten verursachen sowie Flachen im Gewasserumfeld
beanspruchen. Um sowohl ansonsten doppelt anfallende Kosten zu
vermeiden als auch den Flachenentzug fir die Landwirtschaft zu reduzieren,
halten wir es fir unbedingt erforderlich, die notwendigen
AusgleichsmaBnahmen bereits jetzt an die Gewasser zu lenken.

Auch wenn sich in unmittelbarer Nahe des Plangebietes kein Gewasser
befindet, kdnnen fir die AusgleichsmaBnahmen Flachen an Gewassern im
Gemeindegebiet oder sogar im Kreisgebiet einbezogen werden. Hierzu ist
gine Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehdrde notwendig.

Mit freundlichen Grien

i A %Ldm«aam

Prof. Dr.-Ing. Henning Heidermann
Abteilungsleiter
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Bebauungsplan Rheinbach Nr. 62.2 ,,Erweiterung Waldhotel*

Anlage 2.2

Anregungen der Behorden und der sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemald § 4 Abs. 2 BauGB

8

&= 20, DEZ 2012

Goal T T

ﬁeckenheim

Lebendig. Modern. Sympathisch,

smverwaltung Mackenhaim, Pestfach 1100, S33X3 Meckenheim Der Biirgermeister
B 61
Stadtplanung, Uegenschafen

Mark Mexger

Stadt Rheinbach

Fachbereich VI

Sachgebiet 60.2 Planung und Umwelt

Schweigelstrafe 23 y

53359 Rheinbach F: 02225/917-66140
weew, meckenheim.de
mar

Bauleitpléne fir den Bereich Rheinbach "Waldhotel"
13, Anderung des h der Stadt i filr den Bereich "Waldho-
tel”

h Nr. 62.1 "Waldh
Vorhabenb Ul heinbach Nr. 62.2 "Erweiterung Waldhotel

Hier: Durchfiihrung Behérdenbeteiligung gemiB § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch/Offentliche
Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Ihr Schreiben vom 04.12.2012

Sehr geehrte Damen und Herren,
mit Schrefben vom 04.12.2012 habe Sie uns zu den o. g. Bauleitplinen im Verfahren gemaB § 4
Abs. 2 BauGB betelligt.

Von Seiten der Stadt Meckenheim sind keine Belange betroffen. Es wird daher von einer qualifizier-
ten Stellungnabme abgesehen.

Mit freundlichen GriBen
Im J\%Rr_ g

K

A: Bahnhafstrase 22 T: (022 25)917 -0 M: stadt.meckenheim@ meckenheim. de
53340 Meckenheim F: (022 25) 617 - 100 Glaubigerid mmer 28057
Ban Ktg-Mr BLZ IBAN Bic
" 047 600 267 370 502 59 DELD 3705 0299 0047 6002 67 COKSDEIY
bach-Voreifel .G 1 001 216 011 370 696 27 DE22 3706 9627 1001 2160 11 GENODEDIRBL
80191000 380 700 59 DE40 3807 0055 0080 1910 00 DEUTDEDK3IB0
21 381-509 370 100 50 DEDT 3701 0050 0021 3815 09 PBMKDEFF

Beschlussentwurf zu Nr. 8:
Der Rat der Stadt Rheinbach beschlieBt, iber die mit Schreiben vom 17.12.2012
eingegangene Stellungnahme Nr. 8 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom
17.12.2012 eingegangene Stellungnahme Nr. 8 der Stadt Meckenheim ist keine
Beschlussfassung erforderlich.
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Anregungen der Behorden und der sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemald § 4 Abs. 2 BauGB

9

r Naturpark Rheinland

Maturpark feiland = W

Frau Phiesel-Neumann
Fachbereich VI; Planung und Umwelt
Schweigelstr. 23

53359 Rheinbach

Ansprechpartner: Telefon: E-Mail: Ort, Datum

Frau Sabo -42 sabo@naturpark-rheinland.de Bergheim, 10.01.2013

Bauleitpline fiir den Bereich Rheinbach ,Waldhotel
a) 13. Anderung des Flichennut pl der Stadt Rheinbach fiir den Bereich
Rheinbach ,Waldhotel”
b) Bebauungsplan Rheinbach Nr. 62.1 ,Waldhotel”
¢) Vorhabenbezog Beb lan Rheinbach Nr. 62.2 ,Erweiterung
Waldhotel”

Der Zweckverband Maturpark Rheinland bezieht auf der Basis seines ,MaBnahmeplan
Zweckverband Naturpark Kottenforst-Ville 2002" zu den 0.g. Planungen wie folgt Stellung:

Der Zweckverband park Rheinland erhebt Bedenken gegen die 13. Anderung
des Flichennutzungsplanes und die damit verbundene Aufstellung der
Bebauungspline Nr. 62.1 und 61.2 im Bereich ,Waldhotel” in Rheinbach.

Das Plangebiet liegt im Siden des Naturpark Rheinland und wird der sogenannten Kernzone
zugeordnet (s. MaBnahmeplan Zweckverband Naturpark Kottenforst-Ville 2002, Karte 2:
Erholungsentwicklung). Hierbei handelt es sich um eine duBerst schitzenswerte Zone mit den
wertvollen Flachen des Rheinbacher Stadtwaldes, welche sich durch ihren hohen Gkologischen
Wert auszeichnen (s. MaBnahmeplan Zweckverband Naturpark Kottenforst-Ville 2002, S. 74).
Dieser unbebaute, groBflichige Landschaftsraum ist mit natlrlichen bzw. naturnahen
Landschaftselementen ausgestattet und weist ein hohes Gkologisches Potenzial auf. Er ist
weitgehend frel von Belastungen und Beeintrdchtigungen, wie beispielsweise Larm oder
Immissionen und eignet sich deshalb besonders fir die ruhige, naturbezogene und
landschaftsbezogene Erholung wie etwa Wandem, Radwandern, Spazieren gehen oder das
Beobachten der Natur,

Vorrangige Ziele des Naturpark Rheinland sind die Erhaltung von Freiflachen, Sicherung des
dkologischen und erholung iten Potenzials, Schutz wertvoller Flachen zur Erhaltung und
Forderung der Biodiversitit, sowie auch die Verbesserung der Erholungseignung und die

Bankversingsng: ke

Die Geltungshereiche der 13. Anderung des Flachennutzungsplans fir den Bereich
Rheinbach ,Waldhotel* und der Bebauungsplédne Rheinbach Nr. 62.1 ,Waldhotel und
Nr. 62.2 ,Erweiterung Waldhotel* wurden im Verlauf des Verfahrens auf die zur
Sicherung des Bestandes und zur Erweiterung des Bauvorhabens tatsdchlich
erforderliche Grundstlicksgrenze reduziert. Da durch die Planung lediglich die
bestehende Nutzung gesichert und eine untergeordnete Erweiterung zugelassen wird,
wurde die Entwicklung dieses Bereichs von der Landesplanungsbehérde in Aussicht
gestellt. Um die maximal zuldssige bauliche Ausdehnung des Vorhabens
planungsrechtlich zu sichern wird im Rahmen der 13. Anderung des
Flachennutzungsplans die maximal zuldssige. Grundflache fir bauliche Anlagen
dargestellt.
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Bebauungsplan Rheinbach Nr. 62.2 ,,Erweiterung Waldhotel*

Anlage 2.2

Anregungen der Behorden und der sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemald § 4 Abs. 2 BauGB

">

ﬁmark Rheinland

fwertung des Raumes. Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes sollen diese
achtigt werden.

nverlust und die Flachenversiegelung werden durch die Erweiterung des Areals noch
vergrdfert und somit auch der Eingriff in die bestehenden Verhaltnisse gravierender. Daher ist es
dringend erforderlich einen Ausgleich sowohl in Bezug auf Quantitat als auch Qualitat der verloren
gegangenen Flache zu schaffen und auszuweisen.

Die Bereiche der beiden Bebauungsplane (62.1 und 62.2) und der 13. Anderung des
Flachennutzungsplanes liegen im Flora-Fauna-Habitat-Gebiet (DE-5307-301) bzw. im Naturschutz-
gebiet (5U-061). Im Biotopkataster sind die Gebiete mit den Kennungen BK-5307-044 und BK-
5307-031 betroffen. Dieser Teil des Rheinbacher Waldes enthalt groBflachige naturnahe und
intakte Laubwaldbestinde mit verschiedenen Buchenwaldtypen, sowie Eichen-Hainbuchenwald
und Auwaldern von landesweiter Bedeutung. Aufgrund seiner vielen Kleingewasser ist das Gebiet
ebenfalls als besonders erhaltens- und schiitzenswert einzustufen. Die weitere Zerschneidung des
Waldgebietes mit den Folgen filr die dort lebenden Arten ist so minimal wie maglich 2u halten

Die Auswirkungen auf das FFH-Gebiet und das betroffene Naturschutzgebiet, sowie die
Maglichkeiten eines gleichwertigen naturschutzrechtlichen Ausgleichs sind im Rahmen der
Umweltprifung umfangreich zu prifen.

Mit freundlichen GriiBen

g —
(

1 e 50

Miriam Sabo

Abweichend von der Angabe in der Stellungnahme liegt der Geltungsbereich der
Planungen nicht im FFH- und Naturschutzgebiet, sondern er grenzt, teilweise getrennt
durch Straflen, an diese Schutzgebiete an. Im Rahmen der Verfahren wurden durch ein
Fachbiro die Eingriffs- Ausgleichbilanzierung, die FFH- Vertraglichkeitspriifung sowie
die Artenschutzpriufung durchgefihrt. Nach dem Ergebnis der Priifung sind keine
Beeintrachtigungen auf das FFH- Gebiet sowie auf planungsrelevante Arten zu
erwarten. Zur Kompensation der durch die Umsetzung des Bebauungsplanes
Rheinbach Nr. 62.2 ,Erweiterung Waldhotel* verursachten Eingriffe in Natur und
Landschaft werden externe Ausgleichsmallnahmen auf den an das Plangebiet
angrenzenden Flachen durchgefilhrt. Fir den Bebauungsplan Rheinbach Nr. 62.1
.Waldhotel*, welcher ausschlieflich der Bestandssicherung dient, sind keine
tkologischen AusgleichsmaRnahmen erforderlich.

Beschlussentwurf zu Nr. 9:
Der Rat der Stadt Rheinbach beschlief3t, iber die mit Schreiben vom 10.01.2013
eingegangene Stellungnahme Nr. 9 wie folgt zu entscheiden:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Uber die mit dem Schreiben vom
10.01.2013 eingegangene Stellungnahme Nr. 9 des Zweckverbandes Naturpark
Rheinland ist keine Beschlussfassung erforderlich.
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Bebauungsplan Rheinbach Nr. 62.2 ,,Erweiterung Waldhotel*
Anregungen der Behorden und der sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemald § 4 Abs. 2 BauGB

Anlage 2.2

10

P\EDOC

Leitungsauskunft
Fremdplanungsbearbeitung

Telafon 0201/36 59 -0

PLEdoc GmbH  Posifach 12 0255 45312 Essen Telefax  0201/38 59 - 180
E-Mail fremdplanung@pledoc.de

Stadt Rheinbach

Fachbereich VI zusténdig  Bernd Schemberg
Schweigelstraie 23 Durchwahl 0201/36 58 - 321
53359 Rheinbach

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum

6120 02/13 8128 04.12.2012 PLEdoc GmbH 98598 11.12.2012
01/62.1 6126 01/62.2,
Phiesel-Neumann

Bauleitpl&ne fir den Bereich "Waldhotel"

- 13. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Rheinbach fiir den Bereich "Waldhotel"
“ i Nr. 621" £

- Vor B P Nr. 62.2 "Er

Sehr geshite Damen und Herren,

im Rahmen unserer Prifung Ihrer Anfrage haben wir den réumlichen Ausdehnungsbereich |hrer Mainahme in dem
beigefigten Ubersichtsplan dargestellt. Mafigeblich fir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich. Bitte
uberprifen Sie diese Darstellung auf Vollstandig- und Richtigkeit und nehmen Sie bei Unstimmigkeiten umgehend mit
uns Kontakt auf.

Der in der Anlage gekennzeichnete Bereich beriihri keine Versorgungseinrichtungen der nachstehend aufgefihrien
Eigentamer bzw. Betreiber.

- Open Grid Europe GmbH, Essen {ehemals E.ON Gastransport GmbH)

- E.ON Ruhrgas AG, Essen

- Femgas Nordbayern GmbH (FGN), Nimberg

- GasLINE Telekommunikationsnetzges. deutscher Gasversorgungsuntemehmen mbH & Co. KG, Straelen
- Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

- Mittelrheinische Erdgastransporileiungsgesellschaft mbH (METG), Haan

- No inische Er O aft mbH & Co. KG (NETG), Haan

- Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENF), Essen

Diese Auskunft bezieht sich nur auf die Verso ichtungen der hier aufgeli Versorgungsuntemehmen
Auskinfte zu Anlagen sonstiger Netzbetreiber (z. B. auch weiterer E.ON-Gesellschaften) sind bel den jeweiligen
Varsorgungsuntarnehmen baw. K lIschaften oder Regl gesondert ainzuhok

Solte der Geltungsbereich bzw. das Projekt erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die dargesteliten
Projektgrenzen Uberschreiten, so bitten wir um unverzigliche Benachrchtigung

Mit freundlichen Griken

PLEdoc GmbH

-Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist daher chne Unterschrift gultig-

oygw

Seite 1 wvon 2

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sonstige Netzbetreiber bzw.
Versorgungsunternehmen  wurden ebenfalls mit  beteiligt. Anderungen des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans, die eine weitere Betroffenheit von Anlagen des
Unternehmens bewirken konnten, ergaben sich im Nachgang der offentlichen
Auslegung nicht. Eine durch das Planverfahren ausgeloste Betroffenheit von mdglichen
planexternen Anlagen, die durch das Unternehmen verwaltet werden, ergibt sich somit
nicht. Es besteht daher keine Notwendigkeit zur weiteren Beteiligung des
Unternehmens im Verfahren.

Beschlussentwurf zu Nr. 10:
Der Rat der Stadt Rheinbach beschlieBt, tber die mit Schreiben vom 11.12.2012
eingegangene Stellungnahme Nr. 10 wie folgt zu entscheiden:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Uber die mit dem Schreiben vom
11.12.2012 eingegangene Stellungnahme Nr. 10 der PLEDOC GmbH ist keine
Beschlussfassung erforderlich.
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Anregungen der Behdrden und der sonstigen Tréger offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Anlage 2.2

P\EDOC

Wissen, wo es langgeht.

Fiir den in Ihrer Anfrage genannten Projektbereich haben wir einen Ubersichtsplan erstellt. Dieser
Ubersichtsplan ist ausschlieRlich fiir den hier angefragten rdumlichen Bereich zu verwenden. Bitte iiberpriifen
Sie diese Darstellung auf Vollsténdig- und Richtigkeit und nehmen Sie bei Unstimmigkeiten umgehend mit uns
Kontakt auf. Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten Abstimmung
mit uns. Eine Weitergabe an Dritte ist unzulissig.

chne Malstab

Projektbereich Stand: 11.12.2012
Ferngas/Produktieitung

LWL-Kabel

Nachrichtenkabel
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Polizeiprasidium
Bonn

Palizeiprasidium Bonn, Postfach 2638, 53018 Bonn

Stadt Rheinbach
Sachgebiet 60.2

z. H. Frau Phiesel-Neumann
SchweigelstraBe 23

53359 Rheinbach

Bauleitplane fiir den Wi
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger dffentlicher Belange nach § 4
BauGB

Sehr geshrte Frau Phiesel-Neummann,

sehr geehrte Damen und Herren,

Im Rahmen der Beteiligung von Behdrden und sonstiger Trager dtfentlicher
Belange spreche ich die in der Anlage (Checkliste) dargesteliten Empfeh-
lungen aus, Die Checkliste soll einel_Arbailshlilfg TE{r die Beurteilung von Be-

bauungsplanen aus Sicht der polizellichen K pravention sein.

Sollte hinsichtlich der Woh ltung oder der Infrastruktur- und
Ver 1iahmen ei ausfihrender Firmen Beratungsbedari hin-
sichtlich der von mir in der Checklit h Emp gen be-

stehen, leiten Sie diese Anfragen bitta direkt an mich weiter.

Dardiber hinaus biete ich an, selbst an einzelne Beteiligte heranzutreten, um
s0 den Gedanken der Stadtebaulichen Kriminalpravention namentlich der
Starkung des Sicherheitsgefihls der Bewohner durch Reduzierung wvon
und Tatg: iten weiter zu machen.

’fﬁg,i‘w

1322012
Saite 1 von 1

Avarzeiehen:
6120 01 {52

[bel Anbwart bile angeben)
6126 7024

Dienststels | Sachbaarbaitung
Dirk/KI1/KK KPIO

KHK Schimmann MA
Polizgipeasicium Bonn
Zimmes: 0133

Telafon: 0226 15 7640
Tolelax:  0228/15- 1230

Didlav. Schugernanng
E-Maik  Polizei NRW.dp

Dienslgebdude wnd
Liptprarschilt:

Kénigswinlerer S1r, 500,
53227 Bonn

Teleton: 0228 - 150

Telelax: 0228 - 151211
poststelle.bonn@poizel.now.de
www, polizel.nrw, defbonn

Gittaniliche Viedeohramitiot:
U-Bahn Linkeo: 62, 66, 68
Bus Lin'en: 606, 607, 635,
6386, 541 bis Hatteslelle
Rumersdart

Bankvacbindung:

Landoskasse Hiln

Honlo: 56 560

BLz: 300 500 00 WesiLB AG

IBAN:  DE34 3005 0000 0000
0965 80

BIC: WELADEDD

Beschlussentwurf zu Nr. 11:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlief3t, iber die mit Schreiben vom 13.12.2012
eingegangene Stellungnahme Nr. 11 wie folgt zu entscheiden:

Die mit Schreiben vom 13.12.2012 eingegangene Stellungnahme Nr. 11 des
Polizeipréasidiums Bonn wird zur Kenntnis genommen. Die beigefiigte Checkliste
zur baulichen Kriminalpravention von Mehrfamilienhdusern und privaten
Freiflachen (3 Seiten) wird dazu dem Bauordnungsamt mit der Bitte um
Aushandigung an den  jeweiligen  Bauherren im  Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens weitergeleitet.
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Anlage 2.2

Empfehlungen fir Bautrdger und Architekten

Hinweise zur Checkliste'
Erléduterungen:

Neben Bearbeitungshinweisen

& = berlicksichtigt,

= bitte prufen,

O = hier: ohne Belang

enthalt die Checkliste Kommentare (Begriindungen und z.T. Bilder), die am Bild-
schirm sichtbar gemacht(1) und/oder ausgedruckt (2) werden kdnnen.

1. Zum Sichtbarmachen am Bildschirm gehen Sie bitte mit der Maus auf ein farb-
lich unterlegtes Wort und drucken die rechte Maustaste. Uber die Option

,Kommentar bearbeiten* wird das Fenster geteilt und im unteren Bereich der
Kommentar sichtbar.

2. Zum Ausdrucken des Kommentars wéhlen Sie bitte die entsprechende Option
|lhrer Druckeinstellungen.

Checkliste zur Gestaltung von Mehrfamilienhdusern

1. Eingangsbereich

X

Eingangstlren sollten aus Klarglas bestehen.

Saulen und Verwinkelungen im Eingangsbereich vermeiden.
Beleuchtungskérper sollten aus vandalismusresistenten Materialien bestehen.
Innenbeleuchtung des Flures sollte im Eingangsbereich schaltbar sein.

Gut beleuchtete Lichtschalter, ausreichend lange Zeitintervalle des Flurlichtes
sind einzuplanen.

Die Zugénge zu Fahrstiihlen, Treppenhdusern, Keller- und Nebengebduden
solliten Ubersichtlich gestaltet, die Installierung einer SchlieRanlage bei Mehr-
familienhdusern eingeplant werden.

Installierung einer Gegensprechanlage mit Videoiberwachung.
Briefkastenanlage sollte von aufRen zu beschicken sein.

s s s

|

! Die Erstellung dieser Checkliste erfolgte anhand nachfolgend aufgefithrter Materialien:
Stadtebau und Kriminalpravention — Herausgeber: Programm polizeiliche Kriminalprévention der Lander
und des Bundes (ProPK) 2003
Stiadtebau und Kriminalpréivention Rheinland-Pfalz — Herausgeber: LKA Rheinland-Pfalz 2002
Berucksichtigung von Sicherheitsbelangen fir Neubaugebiete im lindlichen Raum — Herausgeber/in: Stadt
Detmold, Gleichstellungsbeauftragte; Der Landrat als Kreispolizeibehorde
Dokumentation der Fachtagung am 10.03.2005 — Herausgeber: Landespraventionsrat NRW

PP Bonn, Dir. K/KI 1/k issariat Krimi i ferschutz 53227 Bonn, Kéni Stralte 500
Tel.: 0228/157622 — Fax: 0228/151230 - mailto: Detlev. Schuermann@pelizei.nrw.de
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Anlage 2.2

Empfehlungen fiir Bautrager und Architekten

Ed

Flure sollten kurz, ausreichend breit und Uberschaubar sein ... .
Flure sollten méglichst Tageslichteinfall haben und hell gestrichen sein.

. Keller

Kellerraume sollten nicht verwinkelt und zu schmal angelegt sein.
Kellerfenster sind mit Eisenstében oder Gittern zu sichern.
Kellerabgangstiren mit gepriften Turschléssern ausstatten.

Verzicht auf eine automatisch ausschaltende Lichtanlage.

Ausreichende Anzahl von Lichtschaltern, die gut beleuchtet sind, einplanen.

B X

B RER

. Gemeinschaftsrdume

Teure Einrichtungsgegensténde gegen unbefugte Benutzung sichern.
Bei der Beleuchtung auf vandalismusresistente Materialien achten.

Fahrstiihle

Geeignete Gestaltung von Fahrstuhlen, insbesondere Ganzglaskonstruktio-
nen, die von allen Seiten einsehbar sind.

Verzicht auf Nischen und Ecken in den Fluren vor den Aufzugstiren.

Vandalismusresistente Beleuchtungskérper verwenden und den Innenraum
mit mustergewalzten Edelstahlblechen auskleiden.

Kurze Fahrizeiten des Aufzuges berlicksichtigen.

X Bedienungstafel aus Nirosta-Stahl mit vandalismusresistenten Bedienungs-
knépfen einbauen.

. Balkone, Terrassen und Fassaden

Das Blattwerk von Bdumen sollte in der Néhe eines Hauses die Héhe von 2
Meter nicht Ubersteigen.

Rankgeruste sollten méglichst nur an solchen Fassaden angebracht sein, die
keine Fenster oder Balkone besitzen

Pflanzen sollten keinen Sichtschutz flr potentielle Tater bieten.

Hausfassaden mit einer graffitiabweisenden Oberflache behandeln, verbun-
den mit ausreichender Beleuchtung und Bewegungsmeldern.

. Griin- Frei- und iiberbaubare Flachen

Beriicksichtigung eines ausreichenden Pflanzabstandes zu \Wegen, Beleuch-
tung und Gebé&uden sowie die Vorgabe der Pflanzenhéhe bei Hecken und Bi-
schen von hochstens ca. 80 cm und mindestens 2 Metern Stammldnge bei
Baumen.

Grundstiickseinfriedungen/SichtschutzmaRnahmen zu frei zugénglichen Griin-
flachen oder 6ffentlichen Bereichen sollten zur Vermeidung von Tatgelegen-
heiten die Héhe von einem Meter nicht Uberschreiten.

Klare Abgrenzung offentlicher Fldchen von Privatflachen durch niedrig wach-
sende Hecken, Einfriedungen und unterschiedliche Bodenbeldge.

Grundsticksflachen so anordnen, dass keine uneinsehbaren Bereiche und
Angstrdume geschaffen werden.

PP Bonn, Dir K/KI 1 imi i 53227 Bonn, K& Stralie 500,
Tel.: 0228/157622 — Fax: 0228/151230 - mailto: Deflev Schuermann@polizel nrw.de
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Anlage 2.2

Empfehlungen fiir Bautrager und Architekten

Einen Wohn-/Arbeitsbereich (z.B. die Wohnkiiche/Sekretariat) maoglichst zur
Strafle hin ausrichten, um die Einsehbarkeit der Strale von der Wohnung aus
zu ermdglichen.

Einsehbare Gestaltung und gute Ausleuchtung des Zuganges zum Hausein-
gang berlcksichtigen.

7. Stellflichen fiir PKW und Zweirader
O Ubersichtliche, beleuchtete und gesicherte éffentliche Parkplatze schaffen.

O Einstellplatze moglichst auf den Grundsticken planen — Sammelparkflachen
und abseits gelegene und nicht einsehbare vermeiden.

O Quer-/Schrégparken sog. Langsparken parallel zur Fahrbahn vorziehen.

O AbschlieRbare ,Fahrradkéfige* oder Fahrradabstellplatze mit AnschlieRmog-
lichkeiten des Fahrrades am Rahmen in einsehbaren Bereichen der Wohnan-
lagen anbieten.

O Einbindung von Einzelhandels- und Dienstleistungsgeschaften mit heller Glas-
front im Anschluss an Tiefgaragenparkplatze.

8. Tiefgaragen und Parkhauser
O Ausreichende und konstante Beleuchtung in allen Bereichen vorsehen.

O Tiefgaragen und deren Zugdnge mit graffitiresistenten und abwaschbaren
Farben anlegen.

O Gestaltung durchbrochener Fassadenelemente mit Tageslichteinfall.
0 Einrichten von Notrufeinrichtungen und Uberwachungsanlagen.

O Anbringen von sichtbaren Hinweisschildern und Gehmarkierungen zur Orien-
tierung der Wegflihrung.

O Schaffung Uberschaubarer Areale und Vermeidung von toten Ecken.
O Einrichtung von Frauenparkpléatzen in der Nahe von Ein- und Ausfahrten und
Gewihrleistung der Uberwachung.
9. Einbruchschutz

Damit Einbruch hemmende MaBnahmen bereits bei der Planung von Ge-
bauden einbezogen werden konnen, miissen Architekten/innen und Bauher-
ren/innen umfassend und friihzeitig informiert werden.

Durch einen textlichen Hinweis im Bebauungsplan sollte deshalb auf die kosten-
freie Beratung durch die polizeilichen Beratungsstellen hingewiesen werden.

SCHUTZ VOR EINBRUCHEN

Wohngebdude und Garagen sowie Gewerbeobjekte sollen zum wirksamen
Schutz vor Einbriichen an s@mtlichen Zugangsmdéglichkeiten mit einbruch-
hemmenden Turen, Fenstern, Toren und Verschlusssystemen entsprechend
den einschldgigen Empfehlungen der kriminalpolizeilichen Beratungsstellen
ausgestattet werden.

Die Beratung ist kostenlos. Weitere Informationen erhalten Sie unter:
Tel.: 0228/157676 oder per E-mail unter: KKKPO.Bonn@polizei nrw.de

PP Bonn, Dir K/KI 1 imi tion/Cpferschutz 53227 Bonn, Ké& Stralie 500,
Tel.: 0228/157622 — Fax: 0228/151230 - mailto: Deflev Schuermann@polizel nrw.de
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12

Von: Schmitz, Josef [Josef.Schmitz@polizei.nrw.de]

Gesendet: Dienstag, 18 Dezember 2012 1427

An: Phiesel, Annette

Cc: F Bonn KK KP O

Betreff:  Bauleitplanung fur den Bereich Rheinbach "Waldhotel"
Direktion Verkehr/Fuist Bonn, 18.12.2012

- Verkehrsplanung -

Bauleitplanung fiir den Bereich Rheinbach "Waldhotel™

- 13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Rheinbach fiir den Bereich .. Waldhotel*
= Bebauungsplan Rheinbach Nr. 61.1 ,,Waldhotel™

- Vorhabenbezogener Bebauungsplan Rheinbach Nr. 62.2  Erweiterung Waldhotel™
Durchfiihrungen Behdrdenbeteiligung Rheinbach gemil § 4 (2) BauGB

Offentliche Auslegung nach § 3 (2) BauGB

Ihr Schreiben vom 04.12.2012

Ihre Zeichen: 61 20 02/13, 61 26 01/62.1 und 61 26 91/62.2

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus verkehrspolizeilicher Sicht bestehen von hier aus keine Bedenken

Mit der drtlichen Polizeileitung wurde Riicksprache genommen.

Im Aufirag

Mit [reundlichen Griien

Josef Schmitz, PHK

PP Bonn / Direktion Verkehr

-Fithrungsstelle/Verkehrsplanung-

Konigswinterer Strafie 500

53227 Bonn-Ramersdorf

Tel.: 0228/15-6021

TFAX: 0228/15-1204

mailto: Josef Sehmitz@ipolizel nrw de

Beschlussentwurf zu Nr. 12:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlief3t, Uber die mit Schreiben vom 18.12.2012
eingegangene Stellungnahme Nr. 12 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom
18.12.2012 eingegangene Stellungnahme Nr. 12 der Polizeibehérde Bonn,
Direktion Verkehr/Fist, ist keine Beschlussfassung erforderlich.
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Von: Bonn, Frank <bonn@regionalgas de>

Gesendet: Donnerstag, 10. Januar 2013 11:45

An: Phiezel, Annette

Betreff: 13 Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Rheinbach fir den Bersich Waldnotel

Sehr geehrte Frau Phiesel-Neumann,

ich beziehe mich in der Angelegenheit auf ihr Schreiben vom 04.12.2012 und teile ihnen hierzu
mit, dass unsere Stellungnahme vom 26.10.2010 Az T-P Ho/Li auch weiternin Bestand hat.

Freundliche Gruke

Frank Bonn

Der Bestand der Anlagen des Unternehmens wird durch die Aufstellung der
Bebauungspléne Rheinbach Nr. 62.1 ,Waldhotel* und Rheinbach Nr. 62.2 ,Erweiterung
Waldhotel* sowie durch die 13. Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Bereich
Rheinbach ,Waldhotel“ planungsrechtlich nicht beeintrachtigt.

Beschlussentwurf zu Nr. 8:
Der Rat der Stadt Rheinbach beschlieBt, tber die mit Schreiben vom 26.10.2010
eingegangene Stellungnahme Nr. 13 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom
26.10.2010 eingegangene Stellungnahme Nr. 13 der Regionalgas Euskirchen
GmbH & Co KG ist keine Beschlussfassung erforderlich.
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REGIONALGAS

EUSKIRCHEN

Regionalgas Euskirchen GmbH & Co.KG » Fostfach 1146 » 538

An die Jurgen Hoscheid
Stadt Rheinbach . Projekimanagement Netz
Schweigelstralie 23 { S!ldlv?rwa.ﬁung Telefon (02251) 708-223

Ci We|96§ rafie Rheainhe~h E-Mail hoscheid@regionalgas.de
53359 Rheinbach Zeichen: T-P HolLi

Eing. 28.0K1.2010 | pawm 26. Oktober 2010
- -

Durchfiihrung Scoping und Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern

offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch in Parallelverfahren fiir

- 13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Rheinbach fiir den Be-
reich Rheinbach ,Waldhotel*

- Bebauungsplan Rheinbach Nr. 62 ,Waldhotel”

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bestétigen Ihnen den Eingang Ihres Schreibens vom 21. Oktober 2010 und teilen
Ihnen hierzu mit, dass unsererseits gegen die 13. Anderung des Fléachennutzungs-
plans und die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 62 Waldhotel" grundsatzlich

keine Bedenken bestehen, soweit der Bestand unserer Anlagen gewahrleistet ist.

Die bestehenden Gebaude werden von unserer Gesellschaft mit Erdgas versorgt.
Diese Versorgung kann entsprechend der neuen Bebauung erweitert werden.

Bei Rilckfragen wenden Sie sich bitte an unseren Herrn Hoscheid.

Freundliche GriiRe

25




Bebauungsplan Rheinbach Nr. 62.2 ,,Erweiterung Waldhotel*
Anregungen der Behorden und der sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemald § 4 Abs. 2 BauGB

Anlage 2.2

14

Sehr geehrie Dame

_ die13. Anderng des | von der vorgenannten MaQnahme w\erden weder unsere. vorhandenen

— Q,%
STADT ™= RHEINéﬁ‘H

Der Blirgermeister
Fachbersich VI
H Sachgebiet 60.2: Flanung und Umwelt
e v .
. Postachedresse: Stadenvatung - Postivch 1173 - 53348 Rhainbach 04422012
: omhsimtec; Lo L
Rhein-Main-Rohrleitungstransport GmbH ple-tn 3
- Abt. VBW - ¥ * :
Godurl'er Hauplsh'aue 186 -
Mgetan B e
5099? Kuh Fe A L
S, et sach Verehoarsng
B S oo Gen | s Zeichen Sbabeats Dol Dbl B
LT Ansege Phivead Bmoam m wrate an1uts shiesr{ited o iabichde
o 250121
BT

Bauleitplane fur;len Bereich Rheinbach Waldhotel
13, Anderung daaFIachennmngsplm der Stadt Rheinbach fir den Bereich ,Waldholzl
»  Bebauungsplan Rheinbach Nr, 62.1 Waldhotel"
«  Vorhabenbezogener Bebauungsplan Rheinbach Nr. 62.2 , Erweiterung Waldhotel"
hier: Durchfiihrung Behdrdenbeteiligung gemas § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch/Offentiiche Auslegung nach
§3 Abs. 2 Baugesetzbuch

RMR Rhein-Main-Rohrleit llschaft m. b. H.
Godorfer HauptstraBe 186 50997 Ksin

plan Rheinbach Nr. 6 | Antagen noch laufende baw. Tl Hauses
Abs. 1 Baugesstzbuct | Petroffen.

Falls for Ihre MaBnahme ein Ausgleich for den Eingriff in Natur und
- Landschaft gefordert wird, mu sichergestellt sein, daft dieser nicht im
Nach Durchfiibrung d Schutzstreifen  unserer _ Leitungen stattfindet.  Solllen  diese

lung: Umwelt, Planun | Ausglei hmen g werden, . bitten wir um emeute]
schiuss des Rates vo | Beteiligung. :

nert. Der Gel Mit freundlichen Griifen RMR Aktenzeichen:

sachiich erfordericher

J}‘f : é\#‘tﬁ =
de

Anfragen geme auch per Mail an: wegerechRERARGmBh. |

Fomsprechanschluss: e IR DOATURRSSH MO, 050299
iUt Kreissparkasse Kain _ 045 803 TO7 (B2 97 mm—;ammmumusm Gammﬁﬂc

T W, g TIVEINIZ- 60:11 LU0L 730 L

Der Eingriff wird tber externe Ausgleichsmanahmen kompensiert, die im Rahmen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Rheinbach Nr. 62.2 ,Erweiterung Waldhotel*
festgesetzt werden. Weitere externe AusgleichsmalRnahmen sind nicht geplant. Die
Realisierung der externen  Ausgleichsmanahmen erfolgt auferhalb  des
Schutzstreifens von Leitungen des Unternehmens. Eine erneute Beteiligung des
Unternehmens im Rahmen der Bauleitplanverfahren ist daher nicht erforderlich.

Beschlussentwurf zu Nr. 8:
Der Rat der Stadt Rheinbach beschlief3t, iber die mit Schreiben vom 04.12.2012
eingegangene Stellungnahme Nr. 14 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom
04.12.2012 eingegangene  Stellungnahme Nr. 14 der Rhein-Main-
Rohrleitungstransport GmbH ist keine Beschlussfassung erforderlich.

26




Bebauungsplan Rheinbach Nr. 62.2 ,,Erweiterung Waldhotel*

Anlage 2.2
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B RWE N

A

Eing. 10.0EL2012 |
-

Spezialservice Strom

sttalerpses L Nt riurvice Conbil. Wiwirlaodkianss 34 44138 Dectmarst

Stadtverwaltung Rheinbach Thre Zeichen 61320 02113 6126 01821
Fachbereich VI 6126 01/62.2
Sachgebiet 60.2: Planung und Umwelt Thewnchiiehy. O412.2012 \
s i g Istrafl ” 23 g Unzere Zeichen P‘T—H-LH'X.‘IE@E AZ4BoLw
chweigelstrale Name it iy

i Telefon 0231 4385758

53359 Rheinbach Teelo 0231 4385708
E-Mall martin iding@rwe, com

Dortmund, 06, Dezember 2012

Bauleitpline fiir den Bereich Rheinbach ,Waldhotel"

+ 13. And g des Fldch p der Stadt Rheinbach fiir
den Bereich ,Waldhotel”

o Bk gsplan Rhei Nr. 62.1 , Waldhotel®

= Vorh Bet i h Nr. 82.2 , Erweiterung

Waldhotel*

hier: Durchfilhrung Behérdenbeteiligung gemit § 4 Abs. 2 BauGB/
Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Planbereich der 0. a. MaBnahme vertaufen keine 110-k\V-RWE-Hochspan-
nungsleitungen

Planungen von 110-kV-Hochspannungsleitungen fir diesen Bereich liegen aus
heutiger Sicht nicht vor.

Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des 110-kV-
MNetzes.

Ferner gehen wir davon aus, dass Sie bezlglich Versorgt I gen
die zustandigen Unternehmen beteiligt haben.

Mit freundlichem Grul

RWE Westfalen-Weser-Ems
Metzservice GmbH

Al | /gﬁ[¢7

/!

4121206.008 Vg B5.424

VORWECG GEHEN

Die fiir die weiteren Versorgungsleitungen zustandigen Unternehmen wurden im
Rahmen der 6ffentlichen Auslegung mit beteiligt.

Beschlussentwurf zu Nr. 15:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlieRt, iiber die mit Schreiben vom 06.12.2012
eingegangene Stellungnahme Nr. 15 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom
06.12.2012 eingegangene Stellungnahme Nr. 15 der RWE Westfalen-Weser-Ems
Netzservice GmbH ist keine Beschlussfassung erforderlich.
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Ol

Strafien, MR W-Betricbasitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkischen
Telelon: 02093508-0

Sindivorwaltun 3
[ Rhnlnbuh" g o

Fneﬂiwm StraBen.mz\:r.’
londesbetrieb Strolenbay MordtheinWesfalen

Regionalniederlassung Ville-Eifel

Landestonion Sobestan teisben. Wentim

it baiedesiistumg Vit Kirl

Proafhch 133881 - 11674 Panbirchem
Kootaki:  Frem Hess

Stadt Rheinbach Telefon: 02251796210, Mobil: 014201534290
;i‘;h":z"f;‘ihz\"&' Fax: 0211-87565-11T21D

EMailt  marlis hess@stmacn nrw.de

53348 Rheinbach
Zeichen:  IOOGHO400.020, 13,03 DSANDO9-011113
(Bei Antworien bitte angeben.)
Dawme  G4.012013
13. FNP-Anderung, Bet Rheinbach Nr. 62.1 ,,Waldk und Beb

Rheinbach Nr, 62.2 ,,Enveitcrm;g ‘Waldhotel*; Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB
hier: ihr Schreiben vom 04.12.2012; Az: 61 20 02/13, 61 26 01/62.1 und 61 26 01/62.2

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen seitens der Strafent waltung grundsiitzlich keine
Bedenken.

leh weise darauf hin, dass die StraBenbauverwaltung nicht prift, ob SchutzmaBnahmen gegen den
Lirm durch Verkehr auf der L 113 und L 492 erforderlich sind. Eventuell notwendige MaBnah-
men gehen zu Lasten der Stadt Rheinbach

Auch kilnftig kbnnen keine Ansprilche in Bezug auf Lir ierung gegeniiber dem Landesbetrich
geltend gemacht werden,

iu_ Bezug auf die Errichtung von Werbeanlagen ist § 28 StWG i. V. m. § 25 Sr'WG zu beachten.
Die Werbeanlagen sind nur an der Stiitte der Leistung und nur bis zur jeweiligen Gebfiudeoberkan-

te zuliissig. Anlagen der Auberwerbung diirfen bis zu einer E g von 20 m, vom
fiuBeren Rand de( filr den Kfz-Verkehr bestimmiten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

W lTIIl,TI!lIUIEf kticrender bzw. fluoriszierender Wirkung diirfen nicht verwendet werden,
Evil. Beleuchtung ist zur Land Be hin so abzuschirmen, dass die Verkehrsteilnel nicht ge-

blendet werden.

Mit freundljchen Griien

Regionalaledertassung Ville-Eifel

Intemat: de - E-Mail Jelicher Ring 107 - 103 - 53879 Euskirchen
. Postfach 120161 - 53474 Euskischen

Laadeshask Hessen-Thilringen - B1.2 30050000 Kesto-Nr 4005215 Telefoa: COTFLTH-0

IBAN: DE20300500000004005815 BIC: WELADEDD Kontakt mlvegEstrassen nrw.de

Steucmumener: 3197597200701 E g

Der Hinweis auf die in Folge der Planung nicht geltend zu machenden rechtlichen
Anspriiche gegeniiber der StraBenbauverwaltung in Bezug auf die mdgliche
Realisierung aktiver oder passiver LarmschutzmalRnahmen im Plangebiet aufgrund von
Larmbelastungen den LandesstraBen L 113 und L 492 werden zur Kenntnis
genommen. Die Hinweise zu den Vorgaben gem. § 28 StrWG i. v. m. § 25 StrWG bei
der Ausgestaltung von Werbeanlagen werden im Bebauungsplan berticksichtigt.

Beschlussentwurf zu Nr. 16
Der Rat der Stadt Rheinbach beschlieBt, iber die mit Schreiben vom 04.01.2013
eingegangene Stellungnahme Nr. 16 wie folgt zu entscheiden:

Die Hinweise zu den Vorgaben bei der Errichtung von Werbeanlagen in der mit
Schreiben vom 04.01.2013 eingegangenen Stellungnahme Nr. 16 des
Landesbetriebes StraBenbau Nordrhein-Westfalen, Regionalniederlassung Ville-
Eifel, werden beachtet. Hierzu wird im Bebauungsplan im Abschnitt Hinweise der
Punkt 1 ,Anbau an LandesstraBen“ ergdnzt. Die sonstigen Inhalte der
Stellungnahme werden zur Kenntnis genommen.
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v

unitymedia
kabel bw
34020 Hanna Baarbataclin}
Artelung Zentrale Planung

Stadt Rheinbach Diraktwaht
Frau Phiesel-Neumann Fax:
Schweigelstr. 23 E-Mai: ZarsalaPlanungh Diumkbw da
53359 Rheinbach
Datum Seite 11

30012013

Bauleitpléne fir den Bereich Rheinbach "Waldhotel”

+13. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Rheinbach fiir den Bereich "Waldhotel”

* Bebauungsplan Rheinbach Nr. 62.1 "Waldhotel"

+Vorhabenbezogener Bebauungsplan Rheinbach Nr. 62,2 "Erweiterung Waldhotel”

hier: Durchfihrung Behérdenbeteiligung geméR § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch/Offentliche Auslegung
nach

§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch

Sehr geehrte Frau Phiesel-Neumann,
vielen Dank for Ihre Informationen

Im Planbereich befinden sich keine Versorgungsanlagen der Unitymedia NRW GmbH
Deshalb haben wir keine Eirwande gegen die 0. a. Flanung

Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant

For Rickfragen stehen wir hnen geme zur Verfogung

Freundliche Gruie

Zentrale Planung Unitymedia Kabel BW

Anderung der Adressdaten bei Unitymedia Kabel BW
Bitte richten Sie Ihre Anfragen ab sofort an folgende Adressen

eMail ZentralePla MEBumkbw de oder
Postanschrift:  Unitymec ibH, Postfach 10 20 28,

Unitymedia HNRW GmibH | Aschener Str 746-750 | 50933 Kein

Postanschiift: Uinkymeda NAW GenbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kausel

Handohrogister: Amtagericht Koin | HRE 55554 | Stz cew Geselschalt Kain | USHID DE 813 243 363
Geschatsfihrer: Ltz Schiler (Vorstzender) | Dr. Herbert Luifier | Lwe Barmann | Jens Mifer | Jon Garrison
wiwwunitymedia.de

Beschlussentwurf zu Nr. 17:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlieBt, tber die mit Schreiben vom 30.01.2013

eingegangene Stellungnahme Nr. 17 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom
30.01.2013 eingegangene Stellungnahme Nr. 17 der Unitymedia NRW GmbH ist

keine Beschlussfassung erforderlich.
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50ZIALVERBAND

Meded

NORDRHEIN-WESTFAIEN Ll

Kreisverband Rhein-Sieg-Kreis
Ortsverband Rheinbach

Vorsitzende Ulrich Ksller
Schmidtheimer Str, 15

VdK O band Sir. 15, 53359 Rheinbach

Stadt Rheinbach

Stadtverwaltung, Fachbereich VI 53359 Rheinbach
Sachgebiet 60.2 Tel. 02226 / 835275
z Hd. Frau Phiesel-Neumann Kassierer Hans-Adam Breuer
Schweigelsir. 23 Hallerithstr. 10

53359 Rheinbach

i . Tel 02226 /16 8255
53339 Rheinbach :

Zeichen: UK Datum 13.12.2012

Per Mail z. Hd. Frau Annctte Phicsel-Neumann

Bauleitpline . Waldhotel” Nr. 62.1 und 62.2

Schr gechrte Frau Phicsel-Neumann,

aus Sicht des VAK Ortsyerbandes Rheinbach besteht kein Kinwand gegen die uns Ubersandten
Anderungen des Flachennuizungsplan und der Bauplane 62 1 und 62 2.

Wir winschen lhnen und Lhren Kolleginnen und Kollegen eine schone Vorweihnachtszeit und
ein [riedliches Weihnachtslest, sowie ein erfolgreiches, gesundes neues Jahr 2013,

Mil freundlichen Grajen

/7% V/ /%/,{/L/ A e

Vorsitzender
OV VdK Rheinbach

Bankverbindung: Als gemeinnitzige Organisation im Sinne
Kreissparkasse Kaln des § 5 Abs. 1 Nr. 8 des KStG anerkannt durch das

BLZ 370 502 99 Finanzamt Sankt Augustin St-Nr. 222/5749/0137
Kio-Nr. 045 603 458

Beschlussentwurf zu Nr. 18:
Der Rat der Stadt Rheinbach beschlief3t, iber die mit Schreiben vom 13.12.2012
eingegangene Stellungnahme Nr. 18 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom
13.12.2012 eingegangene Stellungnahme Nr. 18 des VdK Ortsverbandes
Rheinbach ist keine Beschlussfassung erforderlich.
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Von: Gunther Holst [guenther_holst@wahnbach.de]

Gesendet: Mortag, 10. Dezember 2012 12:08

An: Phiesel, Annette

Betreff: B%w%tglggg fur den Bereich Rheinbach "Waldhotel" 1Z: 612002/13, 612601/62.1, 612601/62.2
7

Benachrichtigung der Trager offentlicher Belange gemaf® § 4 Abs.1 und 2, BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren

nach Prufung des ubersandten Ubersichtsplanes, teile ich Thnen mit, dass in den ©.g. Bereich keine Anlagen
des Wahnbachtalsperrenverbandes vorhanden sind.

Gegen die von lhnen geplante Aufstellung der Bauleitplane fur den Bereich Rheinbach \Waldhotel* besteht
somit meinerseits keine Bedenken

Ansprechpartner: Herr Holst
Telefonkontakte: 02241/128-122
Gebdude: Siegelsknippen. 53721 Siegburg

Freundliche Gruke

LA
Ganther Holst

Energie- und Wasserversorgung Bonn/Rhein-Sieg GmbH
Abteilung RN/D - Vermessung WTV

Telefon: 02241128-122
Telefax: 02241/128-116
eMail: holst@wahnbach.de
interret: www.stadtwerke-bonn.ce
www.wahnbach.de

Beschlussentwurf zu Nr. 19:
Der Rat der Stadt Rheinbach beschlief3t, iber die mit Schreiben vom 10.12.2012
eingegangene Stellungnahme Nr. 19 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom
10.12.2012 eingegangene Stellungnahme Nr. 19 der Energie- und
Wasserversorgung Bonn/Rhein-Sieg GmbH ist keine Beschlussfassung
erforderlich.
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‘WBYV Rheinbach 53359 Rheinbach, den 13, 12. 2012
Willi Simons Tel.: 02226/ 10239
Heeg 3

WBV Rheinbuch Heeg 3 53359 Rheinbach
Stadt Rheinbach

Fachbereich VI

Sachgebiet 60.2 :Planung und Umwelt
Schweigelstr. 23

53359Rheinbach

Betr.:Bebauungsplan Rheinbach Nr.: 62. 1 Waldhotel

Sehr geehrte Damen Herren,

Der Wasser- und Bodenverband Rheinbach erhielt von der Stadt Rheinbach ein Schreiben zur
Steliungnahme der Erweiterung des Waldhotels.
Da es sich beim Wasser- und Bodenverband um Drainagen handelt, teile ich Thnen mit, das in
diesem Bereich keine Drainagen vorhanden sind.

Mit freundlichen Griilen

JKZ/ S ottt
Wasser- und Bodenverband Rheinbach
Willi Simons

Beschlussentwurf zu Nr. 20:
Der Rat der Stadt Rheinbach beschlieBt, iiber die mit Schreiben vom 13.12.2012
eingegangene Stellungnahme Nr. 20 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom
13.12.2012 eingegangene Stellungnahme Nr. 20 des Wasser- und
Bodenverbandes Rheinbach ist keine Beschlussfassung erforderlich.
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Amt 61 - Planung

Stadtverwaltung Rheinbach Abtl. 61.2 - Regional-/ Bauleitplanung

Postfach 11 28 Beate Kliser
53348 Rheinbach Zimmer: A12.05

Telefon: 02241/13-2327

Telefax: 02241/13-2430

E-Mail: beate.kiueser@rhein-sieg-kreis.de
Datum und Zeichen lhres Schreibens Mein Zeichen Datum
04.12.2012 6120 02/13 61.2 = KI. 11.01.2013

6126 01/62.1
6126 01/62.2

13. Flachennutzungsplananderung und

Bebauungsplan Nr. 62.1 ,,Waldhotel* und

Vorhaber gener Bebauungsplan Nr. 62.2 ,,Erweiterung Waldhotel*
Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Zu oben genannten Planungen wird wie folgt Stellung genommen.

Natur- und Landschaftsschutz

Die fiir die beabsichtigte Planung vorgesehenen Flachen liegen volistandig im Landschafts-
schutzgebiet 2.2-1 ,Rheinbacher Osteifel' des Landschaftsplanes Nr. 4  Meckenheim,
Rheinbach, Swisttal“. Erhalten werden sollen hier insbesondere  kulturhistorisch bedeutsame
Strukturen wie Streuobstwiesen im Randbereich der Darfer, kleinteilig strukturierte
Bauernwalder...".

Mit Rechtskraft der Bebauungspléne wiirde das Landschaftsschutzgebiet aufgehoben. Um das
Landschaftsschutzgebiet und den festgesetzten Schutzzweck so wenig wie mdglich zu
beeintrachtigen, sind die liberbaubaren Grundstiicksflachen auf das unbedingt notwendige Ma3
2u reduzieren.

Bebauungsplan Nr. 62.1

Die unter 3.2 aufgefilhrte Nutzung findet teilweise in nicht genehmigten baulichen Anlagen
(Hochzeitpavillon, Versorgungspavillon im Biergarten) statt. Durch diese baulichen Anlagen und
die umgebenden Flachen werden zusétzliche Flachen beansprucht und durch die vorgesehene
Nutzung erheblich beeintrachtigt.

In dem laufenden baurechtlichen Verfahren wurde der Stadt Rheinbach bereits mitgeteilt, dass
aus landschaftsschutzrechtlicher Sicht diesen baulichen Anlagen nicht zugestimmt werden
kann.

Natur und Landschaftsschutz:

Mit den Bebauungsplénen Rheinbach Nr. 62.1 ,Waldhotel* und Nr. 62.2 ,Erweiterung
Waldhotel* wird die bestehende als auch die geplante Bebauung auf das unbedingt
erforderliche MalB festgesetzt. Eine darliber hinausgehende Bebauung kann somit
ausgeschlossen werden.

Bebauungsplan Nr. 62.1

In gemeinsamer Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Rhein-Sieg-
Kreises wird die Entwurfsfassung des vorliegenden Bebauungsplans Rheinbach Nr.
62.1 ,Waldhotel“ nochmals Uberarbeitet. Ziel der anstehenden Plananpassung ist die
Zustimmungsfahigkeit der Unteren Naturschutzbehdrde des Rhein-Sieg-Kreises zu den
aufgefuhrten baulichen Anlagen sowie die planungsrechtlich dauerhafte Sicherung der
vorhandenen Streuobstwiese. Fur die ge&nderte Planung wird daraufhin eine erneute
separate Offenlage aulerhalb dieses Bebauungsplanverfahrens durchgefiihrt.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 62.2

Die Untere Naturschutzbehdrde des Rhein-Sieg-Kreises sprach sich nach Erdrterung
der Planung grundsétzlich fur die vorliegende Planung mit dem Ziel der baulichen
Erweiterung aus.
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Zur Sicherung dieser Flache sollte diese im Bebauungsplan auch als Landschaftsschutzgebiet
dargestellt werden.
Gegen die Darstellungen im Planentwurf werden daher Bedenken geltend gemacht.

Fir den als private Grunflache ausgewiesenen Bereich im Norden des Plangebietes wurde im
Landschaftsplan Nr. 4 u.a. die ,Pflege und Wiederherstellung von Streuobstwiesen durch
fachgerechten Verjingungsschnitt, Nachpflanzungen und Schutz vor Viehverbiss sowie
Erhaltung und Pflege des Griinlandes" festgesetzt. Die Streuobstwiesen sind flir die heimische
Tier- und Pflanzenwelt, fir das Landschaftsbild (insbesondere Ortsrandeingriinung) sowie fiir
das Landschaftserleben von herausragender Bedeutung.

Um den Bestand der Streuobstwiese auf Dauer zu sichern solite diese Flache auch als
Landschaftsschutzgebiet dargestellt werden.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 62.2:

Der Bebauungsplan ist im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 62.1 zu sehen.
Es wird daher eine Erérterung mit der Unteren Landschaftsbehdrde angeboten.

Bodenschutz:

GemaR § 1a (2) BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. In
diesem Zusammenhang wird angeregt, die Folgen der Eingriffe in die Bodenfunktionen (z. B.
durch Versiegelung, Verdichtung, Umlagerung) in die Abwégung einzubeziehen und
MaRnahmen zur Vermeidung/Minderung und/oder zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen zu
priifen und darzustellen.

Als Arbeitshilfe wird der Leitfaden “Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB", LABo
2009 sowie die Einbeziehung der Landeskartierung ,Schutzwiirdige Béden in Nordrhein-
Westfalen”, MUNLY NRW 2007 empfohlen.

Abwasserbeseitigung

Das anfallende Niederschlagswasser wird (iber eine Versickerungsmulde/-graben Uber die
belebte Bodenzone im Untergrund versickert.

Fiir die Versickerungsanlagen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Rhein-Sieg-Kreis, Amt
flir Technischen Umweltschutz zu beantragen, wenn die versiegelte und zu versickernde Flache
iber 400 m? grof ist.

Einsatz erneuerbarer Energien

Es wird angeregt, bei der Aufstellung der Bebauungsplane auch die Energieeffizienz mdglicher
BaumaRnahmen zu beriicksichtigen und den Einsatz erneuerbarer Energien zur dezentralen
Erzeugung von Wérme und Strom im Baugebiet zu priifen.

GemaR § 1a Abs. 5BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden

Im Auftrag

Bodenschutz:

Mit den maRvollen Festsetzungen zur Flachenversiegelung wurde den Vorgaben des §
la (2) BauGB Rechnung getragen. Die Eingriffe in die Bodenfunktionen sowie die
planbedingten Auswirkungen werden im Rahmen der Umweltherichte zu den
Bebauungsplanen Rheinbach Nr. 62.1 ,Waldhotel*, 62.2 ,Erweiterung Waldhotel* sowie
zur 13. Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Bereich ,Waldhotel* beschrieben.
Im landschaftspflegerischen Begleitplan zum Bebauungsplan Rheinbach Nr. 62.2
.Erweiterung  Waldhotel*  werden  bodenbezogene  Vermeidungs-  und
Verminderungsmafnahmen dargestellt.

Abwasserbeseitigung:
Die Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis fiir die Versickerungsanlagen
wird gepr(ift und im Rahmen einer Baugenehmigung beantragt.

Einsatz erneuerbarer Energien:

Mit den malvollen Festsetzungen zur Flachenversiegelung, den Pflanzmanahmen
sowie durch die Siidausrichtung des Geb&udes zugunsten der Energieeinsparung wird
auch dem allgemeinen Klimaschutz und Klimawandel Rechnung getragen.

Beschlussentwurf zu Nr. 21:
Der Rat der Stadt Rheinbach beschlief3t, iber die mit Schreiben vom 11.01.2013
eingegangene Stellungnahme Nr. 21 wie folgt zu entscheiden:

Den Darstellungen zur mangelnden Zustimmungsfahigkeit vorhandener baulicher
Anlagen sowie zur geeigneten planungsrechtlichen Sicherung der vorhandenen
Streuobstwiese in der mit Schreiben vom 11.01.2013 eingegangenen
Stellungnahme Nr. 21 des Rhein-Sieg-Kreises, Amt 61 Planung, wird Rechnung
getragen. Demzufolge wird der vorliegende Entwurf des Bebauungsplans
Rheinbach Nr. 62.1. ,Waldhotel“ Uberarbeitet und nochmals offengelegt. Die
sonstigen Inhalte der Stellungnahme werden zur Kenntnis genommen.
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\ Gber den Landrat

Bezirksregierung Kéin

Stadtverwaltung
Rheinbach g

Eing 03.JA2013
7.2 1, - -

Bezirksregierung Kain, S0606 Kéin

Stadt Rheinbach
Der Burgermeister
Stadtverwaltung
Schweigelstrale 23
53359 Rheinbach

el

Rr
—Siegd "
I'\er |_;r-d,‘;9‘

des Rhein-Sieg-Kreises
Abteilung 61.2 Regional-/Bauleitplanui
Kaiser-Wilhelm-Platz 1 /0 :
53721 Siegburg

Anfrage geméaR § 34 (5) LPIG NRW betreffend der 13. FNP-
Anderung fiir den Bereich ,,Waldhotel*
Ihr Schreiben vom 14.11.2012

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die vorgesehene FNP-Anderung ,Waldhotel* bestehen unter der
Voraussetzung, dass im Entwurf zur Genehmigung der 13. Anderung
des Flachennutzungsplanes die zukinftig tberbaubaren Fléachen hin-
sichtlich ihrer maximalen GréRe dargestellt sind, sowie unter der Vor-
aussetzung, dass keine Natur und Landschaft beeintrachtigenden Nut-
zungen im Bereich der Anderungsfl&che erfolgen, keine landesplaneri-

schen Bedenken.

Gemal der Stellungnahme des Rhein-Sieg-Kreises vom 17.12.2012

bestehen gegen die Darstellung der nicht genehmigten baulichen Anla-
gen im Entwurf zumiB%.!ur;;sipln Nr. 62.1 (Hochzeitspavillon, Versor-
gungspévi\lon im Biergarte;;wEBosuhungelu aus Belonsleinen im
stdlichen Bereich oberhalb der Terrasse) erhebliche Bedenken. Es wird
den Darstellungen gemaR § 29 Abs. 4 Lahdschaﬂsgeserz widerspro-
chen. Fir diese baulichen Anlagen kann aus landschaftsschutzrechtli-

cher Sicht auch eine nachtrégliche Ausnahmegenehmigung nicht in

(4

Datum: 20.12.2012
Seite 1 von 2

Aktenzeichen
32/61.6-1.18.12

Auskunft erteilt:
Cormnelia Chemnitz

carnelia.chemnitz@bezreg-
koeln.nrw.de

Zimmer: K 730

Telefon: (0221) 147 - 3102
Fax: (0221) 147 - 2605

Zeughausstratie 2-10,
50667 Kéin

DB bis Kain Hbf,
U-Bahn 3,45,16,18
bis Appellhofplatz

Besuchereingang (Hauptpforte)
Zeughausstr. 8

Telefonische Sprechzeiten:
mo. - do.: 8:30 - 15:00 Uhr

Besuchertag:
donnerstags: 8:30 - 15:00 Uhr
(weitere Termine nach Verein-

barung)

Landeskasse Disseldorf:
Helaba

BLZ 300 500 00,
Kontonummer 965 60
IBAN:
DE34300500000000096560
BIC: WELADEDD

Hauptsitz:
Zeughausstr. 2-10, 50667 Kain
Telefon: (0221) 147 -0

Fax: (0221) 147 - 3185

poststelle@brk.nrw.de
www.bezreg-koeln.nrw.de

Bebauungsplan Nr. 62.1

In gemeinsamer Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Rhein-Sieg-
Kreises wird die Entwurfsfassung des vorliegenden Bebauungsplans Rheinbach Nr.
62.1 ,Waldhotel“ nochmals Uberarbeitet. Ziel der anstehenden Plananpassung ist die
Zustimmungsfahigkeit der Unteren Naturschutzbehdrde des Rhein-Sieg-Kreises zu den
aufgefiihrten baulichen Anlagen sowie die planungsrechtlich dauerhafte Sicherung der
vorhandenen Streuobstwiese. Fir die ge&nderte Planung wird daraufhin eine erneute
separate Offenlage aulerhalb dieses Bebauungsplanverfahrens durchgefiihrt.
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Bezirksregierung Kéin

Aussicht gestellt we Stadt Rheinbach wurde dies bereits in

mehreren Terminen vor Ort mitgeteilt.

Das Plangebiet liegt gemal Regionalplan Kéin, Teilabschnit Region
Bonn/Rhein-Sieg innerhalb eines Allgemeinen Freiraum- und Agrarbe-
reiches, der von den Freiraumfunktionen ,Bereiche zum Schutz der
Landschaft und landschaftsorientierten Erholung" (BSLE) sowie ,Berei-
che zum Schutz der Natur” (BSN) Gberlagert wird, Geméan Ziel 1 des
Kapitels 2.2.1 des Regionalplans umfasst der BSN naturschutzwirdige
Bereiche, in denen besonders schutzwirdige, landschaftstypische und
seltene Lebensrdume mit ihren charakteristischen Pflanzen- und Tierar-
ten und deren besondere Lebensgemeinschaften zu erhalten und zu
entwickeln sind.

Die Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Regionalplanung ist
daher an die Viermeidung der beeintrachtigenden Nutzungen im Bereich
der Anderungsflache gebunden. Dabei ist auch die Einhaltung der im
Landschaftspflegerischen Begleitplan zum Bebauungsplan Nr. 62, Ziffer
9, genannten Entwicklungsziele fur das FFH-Gebeit DE-5307-301
JLaubwald stdlich Rheinbach® Voraussetzung.

Datum: 20122012
Seile 2 von 2

Im Auftrag
e, Chomuly—
(Cornelia Chemnitz) Gesehen
L
Slegburg, den 12‘7”"5}- / ﬁ
Rhein-Sieg-Kreis
Der Landr;
AA.

o

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 62.2

Die Untere Naturschutzbehdrde des Rhein-Sieg-Kreises sprach sich nach Erdrterung
der Planung grundsatzlich fiir die vorliegende Planung mit dem Ziel der baulichen
Erweiterung aus.

Durch die Errichtung des Erweiterungsbaus auf dem Hotelgelénde sind keine negativen
Auswirkungen auf die Lebensraumtypen im Umfeld zu erwarten. Den
Entwicklungszielen des FFH- Gebietes steht das Vorhaben nicht entgegen. Der Bau
des Hotelgebdudes kann somit zu keiner erheblichen Beeintrchtigung des FFH-
Gebietes im Sinne des § 34 BNatSchG fiihren.

Beschlussentwurf zu Nr. 22:
Der Rat der Stadt Rheinbach beschlieBt, iiber die mit Schreiben vom 20.12.2012
eingegangene Stellungnahme Nr. 22 wie folgt zu entscheiden:

Den Darstellungen zur mangelnden Zustimmungsfahigkeit vorhandener baulicher
Anlagen in der mit Schreiben vom 20.12.2012 eingegangenen Stellungnahme Nr.
22 der Bezirksregierung Koln, wird Rechnung getragen. Demzufolge wird der
vorliegende Entwurf des Bebauungsplans Rheinbach Nr. 62.1. ,Waldhotel*
liberarbeitet und nochmals offengelegt. Die sonstigen Inhalte der Stellungnahme
werden zur Kenntnis genommen.
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23

P\EDOC

Leitungsauskunft
Fremdplanungsbearbeitung

Telefon 0201/36 50-0

PLEgoz GmbH . Posifach 12 02 55, £5312 Essen Telefax  0201/3858- 160
E-Mail fremdplanung@pledoc.de

Stadt Rheinbach

Fachbereich V1 zustandig Bemd Schemberg
Schweigelsiralie 23 Durchwahi 020136 50 - 321

53359 Rheinbach

Ihr Zeichen fhre: Machricht vom  Anfrage an unser Zeichen Diaturm
61200213 61/28 0412 2012 Open Grid Europe 98663 11122012

01/B2.1 61 26 01/62.2,
Phiesel-Meumann

Bauleitpldne fiir den Bereich Rheinbach “Waldhotel™

-13. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Rheinbach fir den Bersich "Waldhotel™
- Bebauungsplan Rheinbach Nr. 62.1 "Waldhotel™

-Vorhabenbezogener Bebauungsplan Rheinbach Nr. 62 2 "Erweiterung Waldhotel™

Sehr geshriz Damen und Hemen,
im Rahmen unserer Prifung lhrer Anfrage haben wir den umlichen Ausdehnungsbersich lhrer Mallnahme in dem
beigefigten Ubersichisplan dargestelit. Maflgeblich fir unsere Auskunft it der im Ubersichispian markierte Bereich. Bitte

Ubesprifen Sie diese Darstellung auf Violistandig- und Richligkeit und nehmen Sie bei Unstimmigheiten umgehend mit
uns Fontakt auf.

mrnwmemmwmmvmmwmm
Exgentiimer bow_ Belresher.

Oipen Grid Europe GmibH, Essen (shemals E ON Gastransport GmbH)
Essen

- Femgas

- Gasl INE Telekommunikationsnetzges. deutscher Gasversorgungsuntemehmen mbH & Co. KI5, Straslen

- MitteHEuropasche Gasleitungspeselschat mbH (MEGAL ). Essen

- Mittefrheinische Erdgastansporteiungsgeselschaft mbH (METS), Haan

- Mordrheinische Erdgastransport) rrbl-i&Q:rKG[NEI’G}{-Iaa'l

- Trans Eurcpa Naturgas Pipeline GmbH (TENP}, Essen
Diese Auskuni bezieht sich mur auf die Versorgungseinnchiungen der hier aufpelisteten Versorgungsuniemehmen.
MAaskinfie zu Aniagen sonsfiger Meizbetreiber (z B. auch weiterer EOMN-Geselischafen) sind bei den jewsiligen
‘Versorpungsuntemehmen baw. Konzemgeselschaften oder Regonalcaniem gesondert enzuholen.

Solite der Gefungshersich brw das Projekt erweitert oder verdapert werden oder der Arbeitsraum die darpestediten
Projekigrenzen iberschreiten, so bitien wir um unverzigliche Benachnichigung.

Mit freundlichen Griilen
PLEdoc GmbH

-Dieses Schreiben wurde maschinel ersteft und ist daher chne Unterschrift giiig-

Geschiisilhnng: Anne-Safrin Witz, Maithias Len

FLEtoc Gesctcht i Doktmeratiorsersiciung ol _Bflege meH « Schvieringshef 10-14 - 45325 Exsen B ot

Telefon: 020H / 36 550 . Teletor 0201 *59153 « E-Mai- l’bm Intermet W pledoc de Dt s ‘

.-\nuuen_-tasr_q Handelsregister 95854 . USHON DEfPOTIREI 00 mem — 5
Deutsche Eank AG Harnover (BLZ 25:|"1!:|'."I:]r<:rn:—rr 55109 200

Seite 1 won 2

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sonstige Netzbetreiber bzw.
Versorgungsunternehmen  wurden ebenfalls mit  beteiligt. Anderungen des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans, die eine weitere Betroffenheit von Anlagen des
Unternehmens bewirken konnten, ergaben sich im Nachgang der offentlichen
Auslegung nicht. Eine durch das Planverfahren ausgeloste Betroffenheit von mdglichen
planexternen Anlagen, die durch das Unternehmen verwaltet werden, ergibt sich somit
nicht. Es besteht daher keine Notwendigkeit zur weiteren Beteiligung des
Unternehmens im Verfahren.

Beschlussentwurf zu Nr. 23:
Der Rat der Stadt Rheinbach beschlieBt, tber die mit Schreiben vom 11.12.2012
eingegangene Stellungnahme Nr. 23 wie folgt zu entscheiden:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Uber die mit dem Schreiben vom
11.12.2012 eingegangene Stellungnahme Nr. 23 der PLEDOC GmbH ist keine
Beschlussfassung erforderlich.
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P\EDOC

Wizsen, we 2 ienggehty

Fir den in fhrer # ten  Proj gich haben wir einen Ubersichtsplan erstellt. Dieser
WQWWEMMWMMHMMM
Sie diese Darstellung auf Vollstandig- und RichSgkeit und nehmen Sie bei Unstimmigkeien umgehend mit uns
Kontakt auf. Bne Ausdehnung oder Enweiterung des Projektbersichs bedarf immer einer emeuten Abstimmung
mit uns. Eine Weitergabe an Dntte ist unezulassig.

ohne Mallstah  we——— Projektbereich Stand: 11.12.2012
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NR.

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG UND BESCHLUSS

Gesendet: Mittwoch, 8. Januar 2013 19:08
An: robin.denstorff@stadt-rheinbach.de

Betreff: Fwd: Anregung zum FNP "Waldhotel" 13. Anderung, BP Rheinbach 62.1 und 62.2

An: stefan.raetz <stefan.raetz@stadt-rheinbach.de>: ‘Burkhart' <sigrid_burkhart@stadt-rheinbach.de>
Cc: nikolaus.rheinbach <nikolaus.theinbach@t-online.de; info <info@ainster-meckenheim.de=>
Verschickt: Mi, 9 Jan 2013 5:32 pm

Betreft: Anregung zum FNP "Waldhotel" 13. Anderung, BP Rheinbach 62.1 und 62.2

Sehr geehrter Herr Raetz,
Sehr geehrte Frau Burkhart,

Leider habe ich erst Ende der vergangenen Woche davon Kenntnis erhalten, dass sich der FNP und der BP zum Waldhotel in der Offenlage
befinden. Da wir die Belebung in unserer Ecke grundsatzlich begriiRen, jedoch in der Vergangenheit im Sommer stark _beschallt” wurden, wende ich
mich auf diesem Wege mit einer JAnregung zum Verfahren” an Sie:

Aufgrund der Offenlage des o.g. FNP und der BP zum Waldhatel rege ich an, mit einem Schallgutachten die Einhaltung der Schutzbediirftigkeit der
in unmittelbarer Nachbarschaft zum Waldhotel gelegenen Wohnbebauung des (nach Rickfrage im Bauamt) als WR-Gebiet gekennzeichneten
Bereichs am Olmuhlenweg und im Waldwinkel zu priifen.

Begriindung: Im Sommer des vergangenen Jahres wurden durch den Hotelbetreiber mehrere Open-Air-Veranstaltungen Sonntags Mittags und am
Wochenende in den Abendstunden durchgefithrt, die zu einer erheblichen Larmbelastung fur die Anlieger, insbesondere in der Zeit, in der
Berufstatige ihren Privatgarten nutzen, gefiihrt hat. Der Umweltbericht des Planungsbiros GINSTER Landschaft & Umwelt nimmt zum Schutzgut
Mensch in Kap. 2.7 sowie Kap. 3.2.6 nur knapp Stellung und dies auch scheinbar in Unkenntnis dariber, dass das Grundstick und die Terrasse
des Gebaudes neben einer reinen Hotel-, Restaurant-, Biergarten-, Rastplatz- und Boulenutzung auch fir Open-Air-Veranstaltungen (Jazz-
Frithschoppen, Konzerte, Partys, etc.) genutzt wird.

Es wére daher sicher aus Sicht der Anlieger sehr wiinschenswert, wenn bauliche Vorkehrungen so getroffen wiirden, dass solche Veranstaltungen
nicht die Nachbarschaft belasten. Im Ubrigen begriien wir die Belebung in unserem Bereich durch Hotel und Gastronomie! Auch dringt der Larm der
GroRveranstaltungen, die im Gebaude stattfinden nicht bis zum Waldwinkel heriiber.

Ich bitte Sie daher, die Anregung zu priifen und ein Gutachten erstellen zu lassen. Ich wiirde es sehr begriifien, wenn wir im Vorfeld weiterer
Uberlegungen das Thema besprechen kinnten und das Schallgutachten nach Erstellung direkt {oder auch erganzend zur Offenlage) zur Verfigung
gestellt bekamen.

Mit freundlichen Graften,
Markus Fischer

P.S. Bitte bestatigen Sie den Eingang der e-mail oder teilen Sie mir mit, ob die Anregung in Schriftform erfolgen muss.

Im Rahmen der Aufstellung der Bebauungsplane Rheinbach Nr. 62.1 ,Waldhotel”
und Nr. 622 ,Erweiterung Waldhotel* sollen die vorhandenen Nutzungen
planungsrechtlich gesichert sowie eine baulich untergeordnete Erweiterung
ermdglicht werden. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Rheinbach Nr. 62.2
L,Erweiterung Waldhotel werden keine zusétzlichen emissionswirksamen Nutzungen
ermdglicht. Die bereits vorhandene Nutzung des Biergartens innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans Rheinbach Nr. 62.1 ,Waldhotel* ist auf die
hierfir zu Grunde liegende Baugenehmigung aus dem Jahr 2012 zuriickzufilhren. Im
Rahmen dieser Baugenehmigung wurden Auflagen im Zusammenhang mit der
Nutzung des Aulenbereichs formuliert, mit der schalltechnisch unzuléssige
Beeintrachtigungen der benachbarten schutzbedirftigen Nutzungen ausgeschlossen
werden sollen. Sofern durch die Nutzung des Aufenbereichs schalltechnisch
unzulassige Immissionen auf die benachbarten schutzbedirftigen Nutzungen
ausgeldst werden, sind hierfir im Rahmen des Bauordnungsrechtes, unabhéngig
vom derzeitigen Bebauungsplanverfahren, entsprechende MaBnahmen méglich.

Beschlussentwurf zu Nr. 1
Der Rat der Stadt Rheinbach beschlief3t, tGiber die mit Schreiben vom 09.01.2013
eingegangene Stellungnahme Nr. 1 wie folgt zu entscheiden:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom
09.01.2013 eingegangene Stellungnahme Nr.1 des Einwenders, ist keine
Beschlussfassung erforderlich.






