- Ratsherr Schneider nimmt gemaR § 31 GONRW nicht an der Beratung teil. Er begibt sich in den
Zuschauerraum. —

Einleitend fuhrt Birgermeister Raetz aus, dass sich die Verwaltung in der Vergangenheit eingehend mit
dem Projekt ,Malteser Gesundheitszentrum Rheinbach® beschaftigt hat. Der Bereich ist im integrierten
Handlungskonzept ,Masterplan Innenstadt’ als einer der zentralen Entwicklungsbereiche identifiziert und
die Stadt verfolgt fur die Flache das Ziel, eine angemessene Architektur und Nutzung zu erreichen.
Birgermeister Raetz betont, dass das Vorhaben der Investoren u.a. im Hinblick auf die Daseinsvorsorge
und die Starkung des Zentrums fur arztliche Versorgung begrift wird. Aufgabe der Stadt ist es jedoch
sicherzustellen, dass sich das Projekt in das historisch gewachsene Stadtbild einflgt.

Fachbereichsleiterin Thinker-Jansen weist auf die Erganzungsvorlage vom heutigen Tag zu dem
Tagesordnungspunkt hin und erteilt Herrn Sagir das Wort, der anhand einer Prasentation das Ergebnis der
Verhandlungen zwischen dem Investor und der Stadt darstellt. Die Prasentation ist als Anlage der
Niederschrift beigefigt.

Ratsherr Brozio begrift die neue Planung. Er vermisst im Hinblick auf den Il. Bauabschnitt eine Ansicht
aus Richtung Grabenstralie und hat daher noch Nachfragen zur Struktur der Bebauung. Zudem bittet er um
Erlauterung der geplanten Dachformen.

Fachbereichsleiterin Thiinker-Jansen stellt klar, dass der II. Bauabschnitt mit dem Arztezentrum noch nicht
Gegenstand der Detailplanung ist und entsprechend in der heutigen Sitzung nicht dessen Dachform,
Fassadengestaltung etc. beraten wird.

Da fur den Investor derzeit nur akuter Handlungsbedarf und Zeitdruck fur den I. Bauabschnitt besteht,
betont Blrgermeister Raetz, dass von Seiten der Stadt eine planerische Beurteilung des Gesamtprojektes,
d.h. der Bauabschnitte | bis Il erfolgen muss. Die Stadt verlangt vom Investor eine Realisierung aller drei
Bauabschnitte.

Ratsfrau Krupp liegt die Aufenthaltsqualitat der Bewohner des Altenheimes am Herzen. Sie macht darauf
aufmerksam, dass die bestehenden AulRenanlagen, der Garten und der Innenhof des heutigen
Marienheimes fiir die Bewohner sehr wichtig sind. Aufgrund ihrer Nachfrage erlautert Herr Sagir in welcher
Form die BedUrfnisse der Heimbewohner bei der Planung Berticksichtigung finden.

Sachkundiger Biirger Dr. Wilmers fragt nach, ob das Arztezentrum optional in spéteren Jahren als
Notfallambulanz genutzt werden kann. Hinsichtlich der Architektur legt er Wert darauf, dass sich das Projekt
in die kleinteilige und abwechslungsreiche Umgebungsbebauung einfiigt. Zudem vermisst er das in der
Ausschusssitzung am 16.07.2013 geforderte Mobilitatskonzept.

Burgermeister Raetz bittet um eine Zeitangabe hinsichtlich der Realisierung des II. und lIl. Bauabschnittes.
Nach den Ausflihrungen von Frau Lenz liegt bisher keine Zeitplanung fur diese Bauabschnitte vor, weil die
gesamte Leistungsgestaltung am Gesundheitscampus Rheinbach von der Realisierung des Pflegeheimes
abhangig ist, dass das Kernelement des Projektes darstellt. Die Realisierung des Arztezentrums ist aber
sowohl flr das Pflegeheim als auch fur das betreute Wohnen von wesentlicher Bedeutung. Ihre
Gesellschaft mdchte schnellstmdglich fur die Arzte vor Ort - die Einweiser fir das Malteser Krankenhaus
Bonn sind - moderne Gegebenheiten schaffen und den Standort aufwerten. Zudem verweist Frau Lenz auf
den Bereich ,Wohnen und Pflegen der Malteser®, der an allen Standorten das Konzept einer abgestuften



Versorgung vorsieht. Die ,Malteser” bieten bereits in anderen Regionen ambulante Pflegedienste in
Kombination mit betreutem Wohnen und Pflegeheim an.

Birgermeister Raetz betont, dass die Stadt von der Gesamtlosung, d.h. den Bauabschnitten | - III,
Uberzeugt ist und Verstandnis fur die Realisierung in mehreren Bauabschnitten hat. Er stellt jedoch auch
unmissverstandlich klar, dass die Stadt an inrem Standpunkt festhalt und eine Sicherheit verlangt, dass
nach dem Bau des Pflegeheimes die Bauabschnitte Il und Il zeitnah umgesetzt werden. Er kiindigt an,
dass die Bauordnungsbehdrde fiir bestimmte Baumalnahmen nur temporare Genehmigungen erteilen
wird.

Nach Aussage von Herrn Sagir hat bereits ein Abstimmungsgespréch mit den derzeitigen Belegarzten
stattgefunden. Unter Hinweis auf § 6 Abs. 13 Landesbauordnung erklart er, dass zur Einhaltung der
Grenzabstande der Ill. Bauabschnitt ziigig nach dem Bau des neuen Gesundheitszentrums erfolgen muss.

Ratsherr Euskirchen dankt den Mitarbeitern der Verwaltung und dem Architekt fir die geleistete Arbeit. Den
Zeitraum zwischen der Realisierung des Il. Bauabschnittes und des Ill. Bauabschnittes bittet er so kurz wie
maglich zu bemessen.

Fachbereichsleiterin Thiinker-Jansen fasst zusammen, dass bei Vorlage eines Bauantrages auf Grundlage
der heute vorgestellten Planung in der nachsten Ausschusssitzung am 20.06.2017 eine Ausnahme von
Veranderungssperre fiir das Projekt erteilt werden kann.

Ratsherr Dr. Lenke beflirchtet eine Larmbelastigung der Bewohner durch den Fahrzeugverkehr im
Innenbereich. Er fragt nach einer mdglichen Alternatividsung und regt persénlich eine verkehrsfreie Zone
an. Zur Reduzierung der Larmbelastigung im Bereich der Zufahrt fir den Anlieferverkehr schiagt Ratsherr
Dr. Lenke eine Uberdachung vor. Der Innenbereich soll nach Auskunft von Herrn Sagir nur beschrénkt fiir
den Verkehr (Krankenwagen, Arzte, Taxi) freigegeben werden. Nach den Erfahrungen von Herrn Sagir,
empfinden die Heimbewohner vielfach den Verkehr nicht als Larmbelastigung sondern als Ablenkung.

Fachbereichsleiterin Thiinker-Jansen sagt eine kritische Priifung des Bauantrages u.a. auch zum Schutz
der Bewohner und der Nachbarbebauung vor Larm und Blendeinwirkungen zu.

Wie Ratsfrau Krupp legt auch Ratsherr Dr. Lenke Wert auf Griinflachen. Er bittet zu prifen, ob der
Kreisverkehr, die umliegenden Stellplatzflachen und Zufahrtsflachen nicht optimiert werden kdnnen zu
Gunsten von Griinflachen.

Ratsfrau Koch hat die Befiirchtung, dass die Belegarzte des heutigen Gesundheitszentrums
maglicherweise wegen enormen Mieterhéhungen an ihren langfristigen Mietvertragen festhalten. Um das
Vertrauensverhaltnis zwischen Stadt und Investor zu stérken, halt sie es fr unerlasslich, dass der Investor
bereits heute und nicht erst nach dem Bau des Pflegeheims mit den Belegarzten Uiber den Abschluss der
Mietvertrage flr den geplanten Neubau verhandelt.

Wie Frau Lenz erklart, sind die Mieter (iber die Plankonzepte informiert worden. Verbindliche
Mietverhandlungen sind erst nach Genehmigung des Bauantrages maglich. Frau Lenz kann zum jetzigen
Zeitpunkt gegentber der Stadt Rheinbach keine Garantiezusagen machen. Sie erklart jedoch, dass ihre
Gesellschaft das bestehende Leistungsportfolio an dem Standort Rheinbach erhalten méchte und Wert auf
den Erhalt der bestehenden Praxen legt. Zu den Praxen hat die Bevolkerung ein Vertrauensverhaltnis
aufgebaut und sie sind gleichzeitig Einweiser fiir das Malteser Krankenhaus Bonn. Ein Wechsel an



Arztpraxen ist nicht angedacht, lediglich die Ansiedlung zusatzlicher Praxen aufgrund der noch freien
Raumkapazitaten.

Herr Sagir fuhrt an, dass der Investor fur den I. Bauabschnitt bereits erhebliche Kosten in Form von
Architektenhonorar, Gutachterkosten, Beauftragung Planungsbiiro fiir die Bebauungsplanerstellung etc.
aufgebracht hat. Nach seiner Aussage kann parallel zum Bau des Pflegeheimes mit den Planungen fiir das
Arztezentrum begonnen werden.

Sachkundiger Burger Schockemaohle hat grolie Zweifel, dass ein Bezug des Pflegeheims am 01.08.2018
maglich ist. Er fragt nach, was bei der Schlieung des heutigen Marienheimes mit den Bewohner passiert.

Nach Aussage von Herrn Sagir schafft der Investor es, das Projekt bis zum 01.08.2018 zu realisieren.
Voraussetzung hierfir ist jedoch, dass die Baugenehmigung innerhalb der néchsten 2 Monate erteilt wird.

Der Vorsitzende dankt Frau Lenz und den Herren Sagir und FaRbinder und verabschiedet sie um 20.00
uhr.



