Anlage 10

Stadt Rheinbach
Bebauungsplan Nr. 59, Wolbersacker

Textliche Festsetzungen
zur friihzeitigen Blrger- und Behoérdenbeteiligung gemaR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Stand: 06.06.2017

A)

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB (Baugesetzbuch)

Gewerbegebiet (GE) gemaR § 8 BauNVO (Baunutzungsverordnung)

In GE 1 bis GE 4 sind gemal § 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 8 Abs. 2 BauNVO folgende zulassige Nut-
zungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

- Tankstellen, mit Ausnahme von Elektrotankstellen und Betriebstankstellen

- Anlagen fir sportliche Zwecke, auch gewerbliche sportliche Anlagen, mit Ausnahme von Be-
triebssportstatten

- Bordelle und bordellartige Nutzungen
- Anlage zur Behandlung von Altautos (Schrottplatze)
- Anlagen zur Tierzucht

- Betriebe, deren Geschaftszweck ausschlieBlich das Lagern von Gegenstanden ist, soweit die La-
gerung aullerhalb von geschlossenen Raumen erfolgt (Lagerplatze)

- Land- und Gartenbaubetriebe (GalLaBau), im GE 3 sind diese Betriebe Bestandteil des Bebau-
ungsplanes

- Gastronomiebetriebe ohne betriebliche Zugehdrigkeit, im GE 2 sind diese Betriebe Bestandteil
des Bebauungsplanes

Im GE 1 bis GE 4 sind gemaR § 1 Abs. 6 in Verbindung mit § 8 Abs. 3 BauNVO folgende ausnahms-
weise zulassige Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

- Wohnungen flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter. Ausnahmsweise zulassig sind Wohnungen fiir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonal.

- Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
- Vergnlgungsstatten
Industriegebiet (Gl) gemal § 9 BauNVO

Im Gl 1 und GI 2 sind gemaR § 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 9 Abs. 2 BauNVO folgende zulassige Nut-
zungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:
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Tankstellen, mit Ausnahme von Elektrotankstellen und Betriebstankstellen

- Bordelle und bordellartige Nutzungen
- Anlage zur Behandlung von Altautos (Schrottplatze)
- Anlagen zur Tierzucht

- Betriebe, deren Geschaftszweck ausschlieRlich das Lagern von Gegenstanden ist, soweit die La-
gerung aullerhalb von geschlossenen Raumen erfolgt (Lagerplatze)

- Land- und Gartenbaubetriebe (GaLaBau)
- Gastronomiebetriebe ohne betrieblicher Zugehdrigkeit

Im Gl 1 und GI 2 sind gemaR § 1 Abs. 6 in Verbindung mit § 9 Abs. 3 BauNVO folgende ausnahmswei-
se zulassige Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

- Wohnungen flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter. Ausnahmsweise zulassig sind Wohnungen flir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonal.

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke auch gewerbli-
che sportliche Anlagen, mit Ausnahme von Betriebssportstatten.

Einzelhandelsbetriebe

Im gesamten Plangebiet sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe (ohne eigenstandi-
ge Produktion) mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an letzte Verbraucher gemaR § 9 Abs. 1 Bauge-
setzbuch sowie gemaR § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO nicht zuldssig, wenn das angebotene Kernsorti-
ment ganz oder teilweise den zentrenrelevanten oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten der
Rheinbacher Sortimentsliste (siehe Anlage 1) zuzuordnen ist.

Handwerksbetriebe / Produktionsbetriebe

Im gesamten Plangebiet kdnnen gemal § 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO
ausnahmsweise Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher zugelas-
sen werden, wenn die nachfolgenden Voraussetzungen erflllt sind:

- die Verkaufsflachen sind dem Hauptbetrieb raumlich zugeordnet und werden im betrieblichen Zu-
sammenhang errichtet und

- die Verkaufsflachen sind gegentiber der iberbauten Grundstlcksflache untergeordnet.

Abstandserlass NRW 2007

Im gesamten Plangebiet sind Anlagenarten der Abstandsklasse | - xx gemaB Abstandserlass NRW
2007 nicht zulassig. Ausnahmsweise konnen Anlagearten der nachst hoheren Abstandsklasse zugelas-
sen werden, wenn nachgewiesen wird, dass deren Emissionen durch dauerhafte Mallnahmen soweit
begrenzt werden, dass schadliche Auswirkungen vermieden werden.

(Wird zur Offenlage gemal Larmgutachten erganzt)

Beratungsgesellschaft fir kommunale Infrastruktur mbH 2von 13



Anlage 10

Textliche Festsetzungen zur friihzeitigen Beteiligung Stand: 06.06.2017
Bebauungsplan Rheinbach Nr. 59 ,Wolbersacker*

2.

6.1

MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Maximale Gebaudehothe gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Die maximale Gebaudehohe entspricht dem héchsten Punkt des Gebaudes und wird iber NHN ange-
geben.

Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Geb&udehdhen dlrfen ausschlielich durch folgende
Nutzungen Uberschritten werden:

- 0,50 m bei Anlagen der solaren Energiegewinnung
- 0,30 m bei extensiven Griindachern
- 1,00 m bei intensiven Grindachern

- 3,00 m bei nutzungs- und technikbedingte Anlagen (Aufbauten wie Schornsteine, Dampferzeuger
und Kuhltirme sowie flr Anlagen zur Luftreinhaltung, Klimaanlagen, Belichtung, untergeordnete
Dachaufbauten u.a.), die zwingend der natiirlichen Atmosphare ausgesetzt sein missen, sofern
deren Errichtung auf den verbleibenden lberbaubaren Grundstiicksflachen ansonsten technisch
nicht realisierbar ist. Diese technischen Aufbauten missen mindestens um das Mal ihrer Hohe
von der Aufenkante des darunter liegenden Geschosses abriicken. Dies gilt nicht fiir Absturzsi-
cherungen und Einrichtungen zur Pflege und Wartung der Fassaden. Die jeweiligen Aufbauten
sind auf das technisch notwendige Malde zu beschranken.

- 3,00 m flr Aufzugmaschinenhauser

4,00 m bei Aufzligen die der ErschlieBung von Solar- und Griindachern dienen

Bauweise gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Im gesamten Plangebiet wird die abweichende Bauweise (a) festgesetzt, es gelten die Regelungen der
offenen Bauweise, abweichend davon sind Gebaudelangen von (iber 50 m zulassig.

Stellplatze gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB § i.V.m. § 12 BauNVO

Im gesamten Plangebiet sind offene Stellplatze aullerhalb der Uberbaubaren Flachen und aullerhalb
der Pflanzgebote zulassig.

Fiihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen gemaR § 9
Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Niederspannungsleitungen sowie sdmtliche der Versorgung des Gebiets dienenden Versorgungsleitun-
gen sind im gesamten Plangebiet in unterirdischer Bauweise zu verlegen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Im gesamten Plangebiet sind unbebaute und unbefestigte Flachen der Gewerbe- und Industriegebiete
als Grunflachen herzustellen.
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6.2

7.1

7.2

7.3

74

7.5

7.6

1.7

Alle festgesetzten Pflanzungen haben mindestens in der Qualitat zu erfolgen, die in den Pflanzlisten
genannt werden. Die Gehdlze sind fachgerecht zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang min-
destens gleichwertig zu ersetzen.

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemai § 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Pflanzgebot Riickhalteflachen, offentliche Griinflache Uberlaufzonen und Unterhaltungswege PG1

Die Flachen zur Riickhaltung von Niederschlagswasser, der dem Uberlauf dienende 30 m breite Griin-
streifen an der L 158 sowie die Unterhaltungswege in Griunflachen sind als extensive Wiesenflachen
anzulegen und zu unterhalten. 10 % der Flachen sind mit lockeren Gehdlzgruppen aus heimischen,
standortgerechten Gehodlzen der 1. Pflanzliste dieses Bebauungsplanes im Pflanzraster 1,50 m x 1,50
m und mit einem Baumanteil von mindestens 10 % zu bepflanzen. Zuséatzlich sind am Rand der Flachen
zur Riickhaltung von Niederschlagswasser 15 Hochstammbaume der 1. Pflanzliste zu pflanzen.

Erganzung Lindereihe an der L 158 PG2

Entlang der L 158 ist beidseits der Einmiindung der ErschlieBungsstralie des Baugebietes die vorhan-
dene Lindenreihe an der L 158 durch Pflanzung von Lindenbaumen in der Qualitat 4xv. m. Db. 20-25
cm im Abstand von 15-20 m voneinander zu erganzen.

Pflanzgebot Stralenbdume PG3

Im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist flir je 4 Langsstellplatze ein hochstammiger Baum anzu-
pflanzen. Fir die Anpflanzung sind ausschlieBlich die Arten der 3. Pflanzliste dieses Bebauungsplanes
zu verwenden.

Pflanzgebot Mitfahrerparkplatz PG4

Im Bereich des Mitfahrerparkplatzes ist flr je 5 Stellplatze ein hochstdammiger Baum anzupflanzen. Fir
die Anpflanzung sind ausschlieBlich die Arten der 3. Pflanzliste dieses Bebauungsplanes zu verwenden.

Erganzung Ahornreihe an der B 266 PG5

Im Stiden des Geltungsbereichs ist in den Abschnitten der B 266, in denen keine Alleebaume vorhan-
den sind, die vorhandene Spitzahornalle an der B 266 durch Pflanzung von Spitzahornbdumen in der
Qualitat 4xv. m. Db. 20-25 cm im Abstand von 15-20 m voneinander zu erganzen.

Pflanzgebot Stellplatzflaichen PG6

Bei der Anlage von nicht tberdachten PKW - Stellplatzen auf den privaten Grundstiicksflachen im ge-
samten Plangebiet ist nach jeweils flnf Stellplatzen ein hochstdmmiger Baum in einer offenen Baum-
scheibe von mindestens 6 m? anzupflanzen. Fir die Anpflanzung sind ausschlieilich die Arten der 4.
Pflanzliste dieses Bebauungsplanes zu verwenden.

Pflanzgebot zwischen StraRenbegrenzungslinien und Einfriedungen PG7

Die Flache zwischen StralRenbegrenzungslinien und Einfriedungen ist dauerhaft mit Hecken aus heimi-
schen, standortgerechten Gehdlzen entsprechend der 2. Pflanzliste dieses Bebauungsplanes im Pflanz-
raster 1,50 m x 1,50 m zu begrinen.

Die Pflanzungen diirfen nur im Bereich von genehmigten Grundstlckszufahrten, soweit aus Griinden
der Ver-kehrssicherheit zwingend erforderlich, und im Bereich von zulassigen Werbeanlagen unterbro-
chen werden.
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7.8

7.9

7.10

7.11

8.1

8.2

8.3

8.4

Pflanzgebot entlang der privaten Grundstiicksgrenzen PG8

Entlang der privaten Grundstucksgrenzen sind Pflanzstreifen von mindestens 2,50 m Breite anzulegen.
Die Pflanzstreifen sind mit Gehdlzen entsprechend der 2. Pflanzliste dieses Bebauungsplanes im
Pflanzraster 1,50 m x 1,50 m zu bepflanzen.

Pflanzgebot Anbauverbotszone PG9

Die Anbauverbotszone entlang der BAB 61 ist mit heimischen, standortgerechten Gehélzen entspre-
chend der 1. Pflanzliste dieses Bebauungsplanes im Pflanzraster 1,50 m x 1,50 m und mit einem
Baumanteil von mindestens 10 %zu bepflanzen.

Zeitlicher Rahmen

Samtliche festgesetzten PflanzmalRnahmen sind spatestens innerhalb der 1. Pflanzperiode (Zeitraum
von Oktober bis Marz) nach Inbetriebnahme des Gewerbebetriebes fertig zu stellen.

Pflegemallnahmen an der BAB 61 und B 266

Pflegemalinahmen auf den privaten Grinflachen, die an die BAB 61 und B 266 angrenzen, dlrfen nur
von den privaten Griinflachen aus erfolgen.

(Die Zuordnung der Pflanzgebote kann sich zur Offenlage andern)

Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB gemaR § 9 Abs. 1a
BauGB

Baumhecken ander L 266 —A 1.1, A 1.2

Auf den Grunflachen an der L 266 im Westen und im Stden des Plangebietes sind jeweils Baumhecken
aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen der 1. Pflanzliste dieses Bebauungsplanes im Pflanzras-
ter 1,50 m x 1,50 m und mit einem Baumanteil von mindestens 10 % zu pflanzen (A1.1, A1.2).

Baumhecken an der BAB61 - A 2

Auf den Grinflachen an der BAB 61 im Nordosten des Plangebietes ist eine Baumhecke aus heimi-
schen, standortgerechten Geholzen der 1. Pflanzliste dieses Bebauungsplanes im Pflanzraster 1,50 m x
1,50 m und mit einem Baumanteil von mindestens 10 % zu pflanzen (A2).

Externe Ausgleichsflachen

Durch die Planung entsteht ein Kompensationsdefizit von xxxx Punkten, welches auf externen Flachen
auszugleichen ist.

Auf den xxx m? groRen Flachen der Flurstlicke xyz, Flur xyz in der Gemarkung yyy ist xxxxxxx zu entwi-
ckeln.

(Wird zur Offenlage erganzt)

Zuordnung

Die internen Grinflachen, die dem Ausgleich dienen und die externen Ausgleichsflachen mit den darauf
durchzufiihrenden MalRnahmen sind zu xx % den gewerblichen Bauflachen und zu xx % den o&ffentli-
chen Verkehrsflachen zugeordnet.

(Wird zur Offenlage erganzt)
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B

1.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Werbeanlagen gemaR § 88 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW

Im gesamten Plangebiet ist das Aufstellen und Anbringen von Werbeanlagen jeglicher Art, auer flir Ei-
genwerbung am eigenen Gebaude, unzulassig. Werbeanlagen mit Wechsel- und Lauflicht, mit elektro-
nischen Laufbandern, sowie in Form von Videowanden oder blinkende und pulsierende Werbeanlagen
0. a. sind generell nicht zulassig. Werbeanlagen mit retroreflektierender bzw. fluoreszierender Wirkung
sowie Pylone und Plakatwande sind ausgeschlossen.

Sonstige freistehende Werbeanlagen dirfen die maximale Gebaudehdhe des jeweiligen Gewerbe- oder
Industriegebietes innerhalb dessen sie errichtet werden sollen, nicht Gberschreiten.

An Gebauden sind Werbeanlagen in Bezug auf die jeweilige Wandflache in maximal folgenden Grolien
zulassig:

- auf der Gebaudeseite zur ErschlieBungsstralRe bis zu einer GroRe von maximal 20 % der Wand-
flache

- an hochstens einer weiteren Gebaudeseite maximal 10 % der Wandflache.

Werbeanlagen innerhalb der nachrichtlich ibernommenen Anbauverbotszonen von 40 m zur BAB 61
bzw. 20 m zur B 266 und zur L 158 sind nur in Abstimmung mit dem Landesbetrieb Stralken NRW Regi-
onalliederlassung Ville - Eifel in Euskirchen zulassig. Bezugspunkt zur Bestimmung der Anbauverbots-
zonen ist der auBere Fahrbahnrand der jeweils betroffenen FernstralRe.

Fassadengestaltung gemaR § 88 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW

Im gesamten Plangebiet sind geschlossene Fassaden mit glatten, reflektierenden oder grellen Oberfla-
chen nicht zulassig. Hiervon ausgenommen sind Glasflachen, die der Belichtung dienen.

Die Fassadenbeleuchtung an Gebaudeseiten entlang der BAB 61, B 266 und L 158 ist so abzuschir-
men, dass die Verkehrsteilnehmer nicht geblendet werden.
Besondere Anforderungen an bauliche Anlagen gemaR § 88 Abs. 1 Nr. 2 BauO NRW

Im gesamten Plangebiet ist die Containerbauweise, mit Ausnahme von temporéren Bauten (z.B. Bau-
containern), nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im gesamten Plangebiet darf der Autohandel auf maximal. 50 % der Grundstticksflache Aulenstellplat-
ze fir den Verkauf anordnen und betreiben.

Einfriedungen geman § 88 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW

Im gesamten Plangebiet sind die Gewerbe- und Industriegrundstiicke durch Hecken einzufrieden. Die
Pflanzung muss entsprechend der Pflanzliste 2 erfolgen. Die Vorgaben der §§ 42 ff. Nachbarrechtsge-
setz NRW vom 15.04.1969 (GV.NRW. 1969, 190) sind einzuhalten.

Einfriedungen in Form von Z&unen sind ausschlieRlich nur in sichtdurchldssiger Ausflihrung zulassig.
Die maximal zulassige Hohe flir Einfriedungen in Form von Zaunen betragt 2,50 m.
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D)

Einfriedungen in Form von Mauern, Wanden oder wandartigen Zaunanlagen (z.B. aus Holz oder Beton-
elementen) sind bis zu einer maximalen Hohe von 2,00 m zulassig.

Alle Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflaichen miissen um mindestens 2,50 m von der
StraBenbegrenzungslinie zuriickspringen. Werbeanlagen an den Einfriedungen sind nicht zuléssig. Die
Bereiche zwischen der Straenbegrenzung und der Einfriedung sind durch Heckenanpflanzungen voll-
flachig einzugriinen.

Die Pflanzungen zur Einfriedung dirfen nur im Bereich von genehmigten Grundstiickszufahrten, soweit
aus Grinden der Verkehrssicherheit zwingend erforderlich und im Bereich von zulassigen Werbeanla-
gen, unterbrochen werden.

Hinweise

Bodendenkmal

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Stadt Rheinbach als
Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR (Landschaftsverband Rheinland) - Amt fir Bodendenkmalpfle-
ge im Rheinland, AuRenstelle Overath, Gut Eichthal in 51491 Overath, Tel. 02206 9030 0 Fax: 02206
9030 22 unverzuglich zu melden. Die Anzeigepflicht entsteht nicht erst dann, wenn eindeutig geklart ist,
dass es sich um Zeugnisse der Geschichte (archaologische Bodendenkmaéler) handelt. Es genligt viel-
mehr, dass dem Laien erkennbar ist, dass es sich um ein Bodendenkmal handeln konnte. Bodendenk-
mal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR - Amtes flr Boden-
denkmalpflege im Rheinland - AuRenstelle Overath - flir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. Bei
einer eventuell notwendig werdenden Unterschutzstellung eines Bodendenkmals bedarf es einer Er-
laubnis nach § 9 DSchG NW, falls dies aufgrund einer Baumalinahme ganz oder teilweise beseitigt
werden muss. Die Erlaubnis kann unter Auflagen und Bedingungen erteilt werden. Falls es zu einer
Zerstorung von Bodendenkmalern / Bodenfunden kommen sollte, kdnnen sich mdgliche Kostenfolgen
flr Grabungen, Dokumentationen und wissenschaftliche Beratung solcher Funde ergeben.

Kampfmittel

Es wird empfohlen, fiir die Flachen des Bebauungsplans, die tiberbaut werden sollen, im Vorfeld von
Baumalnahmen eine ortliche geophysikalische Untersuchung in Verbindung mit einer Bodendetektion
durchzufiihren. Die Untersuchung sowie die dafir erforderlichen Unterlagen miissen im Vorfeld mit dem
KBD (Kampfmittelbeseitigungsdienst) abgestimmt werden.

Bei Kampfmittelfunden und / oder Feststellung aullergewohnlicher Verfarbungen beim Aushub wéhrend
der Erd- / Bauarbeiten sind die Arbeiten sofort einzustellen und die zustéandige Ordnungsbehérde, die
nachstgelegene Polizeidienststelle oder der KBD (Kampfmittelbeseitigungsdienst) zu verstandigen. Fir
Ruckmeldungen an den Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW ist das Aktenzeichen 22.5-3-5382048-
176/17/ zu verwenden.

Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1, Untergrundklasse R (felsartiger Gesteinsunter-
grund) nach DIN 4149 (Bauten in deutschen Erdbebengebieten).
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4.

Sicherheitsrelevante Empfehlungen

Zum Schutz vor Einbriichen wird bei der Planung von Hochbaumalinahmen empfohlen, alle Gebaude
und alle Nebenanlagen in Form von Gebauden an samtlichen Zugangsmaglichkeiten mit einbruchhem-
menden Tlren, Fenstern, Toren und Verschlusssystemen entsprechend den einschlagigen Empfehlun-
gen der kriminalpolizeilichen Beratungsstellen auszustatten. Die Polizeidienststellen bieten dazu kosten-
freie Beratungsmaglichkeiten an. Ein Kontakt ist telefonisch unter der Rufnummer 0228 / 157676 oder
per E - Mail unter KVorbeugung.Bonn@polizei.nrw.de mdglich.

Einsatz unterirdischer Warmegewinnung

Es wird empfohlen, beim Einsatz unterirdischer Warmegewinnung innerhalb eines Abstandes von 40 m
zum befestigten Fahrbahnrand der BAB 61, B 266 und L 158, die Zustimmung des StraBenbaulasttra-
gers (Landesbetrieb StraBen NRW Regionalniederlassung Ville - Eifel in Euskirchen) einzuholen. Auf
§ 9 Bundesfernstrallengesetz (FStrG) wird verwiesen.

Wasserschutzgebiet der geplanten Wassergewinnungsanlage Heimerzheim

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Il B der geplanten Wassergewinnungsanlage Heimerzheim.
Nach Bekanntmachung der Verordnung zur Wassergewinnungsanlage Heimerzheim mussen die
Schutzbestimmungen fir die Zone Il B beachtet werden. Es wird empfohlen, dass im gesamten Plan-
gebiet die Vorgaben fir den Einbau von Recyclingbaustoffen beachtet werden sollten. Aus diesem
Grund wird empfohlen, vor dem Einbau von Recyclingbaustoffen Abstimmungen mit dem Amt fir Um-
welt- und Naturschutz, Abt. Grundwasser- und Bodenschutz des Rhein - Sieg - Kreises durchzuftihren.

Gemeindliche Regelungen zur Entwasserung

Es wird darauf hingewiesen, dass die Geblhren- und Entwasserungssatzungen der Stadt Rheinbach zu
beachten sind.

Im Besonderen wird auf § 12 Niederschlagswassergebuhr der Satzung tiber die Entsorgung von Grund-
stlicksentwasserungsanlagen vom 13.12.2013 hingewiesen. Hiernach werden die abflusswirksamen
Flachen von Griindachern, die zusammenhangend eine Flache von mindestens 10 m? erreichen, zu
50 % angerechnet, wenn sie mit einer mindestens 6 cm starken, wasserspeichernden Substratschicht
versehen sind.

Niederschlagswasser von den privaten Industrie- und Gewerbeflachen dirfen nicht in die straRenbeglei-
tende Entwasserungsanlagen der Umgebenden und geplanten Straen abgeleitet werden, da diese
Entwasserungsanlagen nur flr die StraBenentwasserung berechnet wurden. Eine Kapazitatserweite-
rung dieser Anlagen ist nicht vorgesehen.

Zur Vermeidung einer Gewasser- oder Bodenbelastung durch Metallionen wird empfohlen, auf umge-
schichtete oder nicht behandelte kupfer-, zink,- oder bleigedeckte Dacheindeckungsmaterialien, bei
welchen durch Niederschlage oder Alterungsprozesse Metallionen gel6st werden und in das abzulei-
tende Niederschlagswasser gelangen konnten, zu verzichten.

Abfallwirtschaft

Werden bei den Bauarbeiten verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so ist unverziglich der Rhein -
Sieg - Kreis, Amt fir Umwelt- und Naturschutz, Abt. Grundwasser- und Bodenschutz zu informieren
(siehe § 2, Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz NRW). Ggf. sind weitergehende Untersuchungen zur Ge-
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fahrdungsabschatzung (Entnahme von Bodenproben, Durchflihrung von chemischen Analysen, etc.) zu
veranlassen. Alle Mallnahmen im Zusammenhang mit schadlichen Bodenverunreinigungen sind mit
dem Amt fir Umwelt- und Naturschutzabzustimmen.

Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis,
Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft‘ anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder
die wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

Umgang mit Bodenaushub

Bei Baumafinahmen ist die obere Bodenschicht gemal den einschlagigen Fachnormen getrennt vom
Unterboden abzutragen, auf vor Baubeginn nachzuweisenden geeigneten Flachen zu lagern und durch
eine Zwischenbegriinung zu sichern. GemaR § 202 des Baugesetzbuches ist ,Mutterboden, der bei der
Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erd-
oberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Veranderung oder Vergeudung
zu schitzen.” Der Baustellenbetrieb hat alle einschlagigen Vorgaben im Umgang mit bodengefahrden-
den Stoffen einzuhalten. Derartige Stoffe sind ordnungsgemal zu lagern, zu verarbeiten und zu entsor-
gen. Abfallstoffe, Verpackungsmaterial und Baureste sind in geschlossenen Containern zu sammeln
und ebenfalls kontrolliert zu entsorgen.

Ver- und Entsorgungsanlagen / Leitungsschutz

Fur die Verlegung von unterirdischen Ver- und Entsorgungsanlagen wird auf das Merkblatt "Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir Stralen-
und Verkehrswesen hingewiesen.

Anlagen an Bundesautobahnen, Bundes- und LandstraRen, Beteiligung der StraRenbaubehorde

Bei der Errichtung von Werbeanlagen innerhalb der nachrichtlich bernommenen Anbauverbotszonen
von 40 m zur BAB 61 bzw. 20 m zur B 266 und zur L 158 ist gemaR § 9 Abs. 1 FStrG bzw. § 28 des
Strallen- und Wegegesetzes NRW eine Abstimmung mit dem Landesbetrieb StraBen NRW Regional-
liederlassung Ville - Eifel in Euskirchen durchzufihren. Bezugspunkt zur Bestimmung Anbauverbotszo-
nen ist der &uBeren Fahrbahnrand der betroffenen Fernstrae.

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind so aufzubauen, dass keine Blendwirkungen auf den
Verkehr der BAB 61, B 266 und L 158 entstehen.

Da dieser Bebauungsplan unter Mitwirkung des Tragers der Strallenbaulast zustande gekommen ist,
entfallt gemal § 9 Abs. 7 FStrG die Verpflichtung der Abstimmungspflicht mit der obersten Landesstra-
Renbaubehdrde gemal § 9 Abs. 2 Nr. 1 FStrG.

Abstandsflachen

Auf § 6 (Abstandsflachen) der Landesbauordnung (BauO NRW) wird hingewiesen. Insbesondere sind
bei der Planung der Gebaudehdhen die notwendigen Abstandsflachen zu den benachbarten Grund-
stiicksgrenzen und zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen, Griinflachen und Wasserflachen zu beachten.
Entsprechende Bewegungsraume und Aufstellflachen flr Losch- und Rettungsfahrzeuge sind zu be-
ricksichtigen.
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E) Pflanzlisten

1. Pflanzliste — Geholze o6ffentliche Griinflaichen

Qualitat Straucher:
verpflanzte Straucher oder verpflanzte Heister, 0.B. 3-4 Triebe, 60-150 cm

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuf}
Crataegus monogyna Weilidorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Salix purpurea Purpurweide
Salix caprea Korbweide

Qualitat Baume:
verpflanzte Heister, m.B. 150-200 cm

Fagus sylvatica Buche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Carpinus betulus Hainbuche
Tilia cordata Winterlinde
Acer campestre Feldahorn
Sorbus aucuparia Eberesche
Betula pendula Birke
Populus tremula Espe
Mespilus germanica Echte Mispel
Sorbus domestica Speierling
Malus sylvestris Holzapfel

2. Pflanzliste - Geholzflichen und Hecken Bauflachen

Qualitat:
verpflanzte Straucher oder verpflanzte Heister, 0.B. 3-4 Triebe, 60-150

Berberis vulgaris Berberitze
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuf}
Crataegus monogyna Weilidorn
Cytisus scoparius Besenginster
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Genista tinctoria Farberginster
Ligustrum vulgare 'Atrovirens' Immergriner Liguster
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe

Rosa arvensis Feldrose

Rosa canina Hundsrose
Rosa glauca Hechtrose
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Rosa pimpinellifolia Bibernellrose
Rosa rubiginosa Weinrose
Salix caprea Korbweide
Salix purpurea Purpurweide

Qualitat Baume:
verpflanzte Heister, m.B. 150-200 cm

Fagus sylvatica Buche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Carpinus betulus Hainbuche
Tilia cordata Winterlinde
Acer campestre Feldahorn
Sorbus aucuparia Eberesche
Betula pendula Birke
Populus tremula Espe
Mespilus germanica Echte Mispel
Sorbus domestica Speierling
Malus sylvestris Holzapfel

3.  Pflanzliste - Laubbaume entlang Verkehrsflachen
Qualitdt mind. Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18 - 20 cm

Carpinus betulus ,Fastigiata’ Hainbuche

Corylus colurna Baumhasel

Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Tilia tomentosa 'Brabant’ Brabanter Silberlinde

4,  Pflanzliste — Laubbaume an Stellplatzen

Qualitat mind. Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang 16 - 18 cm

Acer campestre Feldahorn

Alnus spaethii Purpurerle
Amelanchier arborea ,Robin Hill Baumartige Felsenbirne
Carpinus betulus ,Fastigiata’ Hainbuche

Corylus colurna Baumhasel

Malus tschonoskii Scharlachapfel
Quercus petraea Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche

Tilia tomentosa 'Brabant’ Brabanter Silberlinde
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F)  Anlagen
1. Rheinbacher Sortimentsliste (Stand: Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2008)
5| 5|2
51.3|5¢8
[ o | = O
Hauptbranchen Sortimentsgruppen s |2c|23
I N
= =N
g S|
Lebensmittel, Nahrungs- und Ge- Backwaren, Konditorei X
nussmittel Fleischwaren X
Getrankehandel X
Wein, Spirituosen, Sekt X
Nahrungs- und Genussmittel X
Reformhausware, Naturkost X
Gesundheit- und Kérperpflege Drogerieartikel, Reinigungs- und Putzmittel, Kosmetika, Kérperpflege, X
Parfiimerie, Parflimeriewaren X
Medizinische und orthopadische Artikel X
Sanitatsbedarf X
Apotheken X
OBekleidung Bekleidung allgemein (Berufsbekleidung, Pelzwaren, Lederbekleidung, X
Textil etc.)
Damenbekleidung X
Herrenbekleidung X
Kinder- und Baby- Kleidung X
Wasche, Miederwaren, Bademoden X
Handarbeitswaren, Kurzwaren, Meterware Stoffe, Wolle, Stickereibedarf,
Schneidereibedarf X
Haushaltstextilien X
Schuhe und Lederwaren / Taschner- | Schuhe X
waren Lederwaren, Taschen, Koffer X
Freizeitschuhe X
Hausrat und Porzellan, Glas Geschenkartikel X
Glas, Porzellan, Keramik X
Bestecke X
Haushaltswaren X
Keramische Erzeugnisse und Glas- Glaskunst, Veredelung, Manufaktur und Verkauf der Erzeugnisse X
waren Topferei und Verkauf von Topferwaren X
Sportartikel Sportartikel, Sportkleingerate X
Sportbekleidung, Sportschuhe aller Art X
SportgroRgeréate X
Campingartikel und Zubehér Campingartikel und Zubehor X
Campingmébel X
Camping Fahrzeuge und Camping , - .
Zubehér Wohnwagen, Wohnmobile, Verkauf von spezifischem Zubehor X
Fahrrader, Fahrradteile und Zubehor | Fahrrader, Fahrradrahmen X
Fahrradzubehor, Fahrradteile, Fahrradtextil X
Spielwaren, Hobby, Bastelartikel, Kinstlerbedarf, Bastelartikel und Dekoartikel X
Spielwaren X
Schreibwaren, Bulrobedarf- und - Blicher, Fachzeitschriften X
zubehor, Schulbedarf Biicher, Fach- [ Bjromaschinen, Biiroorganisationsbedarf X
zeitschriften Papier, Birobedarf, Schreibwaren, Zeichenmaterial X
Beratungsgesellschaft fir kommunale Infrastruktur mbH 12 von 13



Anlage 10
Textliche Festsetzungen zur friihzeitigen Beteiligung Stand: 06.06.2017

Bebauungsplan Rheinbach Nr. 59 ,Wolbersacker*

5| 5|2
5 |.2|3E
[3) S o |0
Hauptbranchen Sortimentsgruppen s |2c|33
I e
= |2
g S|s
Zeitungen, Zeitschriften, Unterhaltungszeitschriften X
Biromébel X
Tabakwaren, Lotto, Toto, SiiRwaren Lotto, Toto, Gewinnspiele X
Silwaren X
Tabakwaren und Zubehér X
Spirituosen X
Pokale, Wimpel, Waffen, Schiissel | o\ ale. Wimpel, Wafen, Schiissel X
Uhren, Schmuck, .
Edelmetallwaren Uhren, Schmuck; Edelmetallwaren, Goldschmiedekunst X
Unterhaltungselektronik, Musik, Vi- CD, DVD; Schallplatten, sonst. Tontrager X
deo und DVD, Telekommunikation Telekommunikation und Zubehor X
Elektronische Spiele, Lernspiele X
Video, Videospiele, Computerspiele X
EDV, Zubehdr und Hardware, Computer, Bauteile, Software, Zubehdér X
Musikinstrumente und Zubehor Musikinstrumente, Noten, Liederblicher, Zubehdr, Pflege X
Foto, Optik, Akustik Horgerate X
Fotozubehér, Fotoapparate, Entwicklung X
Bilderrahmen etc. X
Brillen, Kontaktlinsen X
Bettwaren, Matratzen, Haus-, Tisch-, | Haus- und Tischwésche X
Bettwaren (ohne Bettgestelle) Matratzen, Lattenroste X
Betttextilien X
Elektroartikel, hochwertige Haus- Elektrogerate "Weille Ware™ X
haltsgerate, TV, Hi-Fi, Radio Elektrokleingerate, z.B. Toaster, Kaffeemaschinen etc. X
Radio- und Fernsehtechnik X
Musikanlagen, Hi-Fi- Zubehor, Abspielgerate X
Leuchten, Leuchtmittel Lampen, Lichtobjekte, Leuchten X
Leuchtmittel X
Kabel, Zubehtr, Ersatzteile X
Mbbel Mébel aller Art inkl. Bettgestelle X
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