Anlage 11 + 12

Stadt Rheinbach

Bebauungsplan Nr. 59
- Wolbersacker -

Entwurf

Begriindung mit Umweltbericht

zur friihzeitigen Birger- und Behdrdenbeteiligung gemaR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
Stand: 06.06.2017

Luftaufnahme des Plangebietes (Quelle: tim - online)



Anlage 11 + 12

Begriindung mit Umweltbericht - Entwurf zur friihzeitigen Beteiligung Stand: 06.06.17
Rheinbach, Bebauungsplan Nr. 59, - Wolbersacker -

Inhaltsverzeichnis:

1 Grundlagen der Planung........coccscnnnness s sessssssssssssssssesssssssssssssses 4
1.1 Anlass und Ziel der PIanUNG ..........coiiiee s 4
1.2 Stadtebauliches KONZEPL ..o 5
1.3 BEDAUUNG ... 5
1.4 ErSChIERUNG ...ttt ettt bbbt b 6
1.5 Innere verkehrliche ErsChlIERUNG ...........coiiiiiiee e 6
1.6 Gebietserschliefung - ErschlieBungsabsChnitte.............coviiriiiniciceceee e 7
1.7 Ver- UNd ENESOIQUNG......ovuiviiiveieiei sttt 8
2 Stadtebauliche Situation ... ————— 9
2.1 Lage und GroRe des Plangebietes, vorhandene NUtZUNG ...........coooeviieniinicincscens 9
2.2 REGIONAIPIAN ...t 9
2.3 FIAchennuIZUNGSPIAN (FNP) ......oeoeiececeee et 10
24 BEDAUUNGSPIAN ...t 11
2.5 LandsChaftSPIan (LP) ........cccuiiiiiccietee sttt sttt 11
3 Klimaschutz und Klimaanpassung.........cuummmsssss 12
3.1 MINAESTANTFOIABIUNG ......c.eeiececteee ettt bbbt 12
3.2 Standortwahl der BEDAUUNG ..o s 13
3.3 Regenerative Warme- und ENergiegewinnUNG .......cccovrvrvrirerireeereereereenesesesessssssesesesesesssesesenes 13
3.4 Umgang mit FreiflACNEN .........c.o i 13
4 Begrindung der FestSetzungen..........c.unsssssss s 13
41 Art der baulichen Nutzung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB..........ccoocvviivnicnncrcesne 14
4.2 Maf der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ............cccoceevvviccccceeien 15
43 Bauweise gemall § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i.V.m. § 22 BauNVO........c.coeovrivniiinniinienns 16
4.4 Stellplatze und Garagen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m § 12 BauNVO.........ccccoeueuneee. 16
4.5 Flachen fir den Gemeinbedarf gemal § 9 Abs. 1 NF. 5 ..o 16
4.6 Verkehrsflachen gemaBR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB .........coovieiriicicecce e 16
4.7 Flachen flir eine Anlage zur dezentralen Verteilung von Strom geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
.................................................................................................................................................. 17
4.8 Flachen flir Abwasserbeseitigung einschlieBlich der Riickhaltung von Niederschlagswasser
gemaB § 9 ADS. 1 NF 14 BAUGB ... s 17
4.9 MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gemaBl § 9 AbS. 1 NF 20 BAUGB ..........ceviiercesice s 17
410 Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen geméai § 9
ADS. 1 NF 25 @ BAUGB ... 17
411 Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB gemal § 9 Abs. 1a
BAUGB ... 18
412 Werbeanlagen gemaf § 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW.........ccevierinniersereesee e 18
413 Fassadengestaltung § 88 Abs. 1 Nr. 1 BaUO NRW. .........ccoviinnieiieeeseesceseen 19
414 Besondere Anforderungen an bauliche Anlagen gemaf § 88 Abs. 1 Nr. 2 BauO .................... 19
415 Einfriedungen § 88 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW ........cooiiiiiirercccee e 19
5 Umwelthericht ... ———— 20
5.1 BINIBIUNG .o 20
5.2 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes...........cccoceeervnenceenernnnnenenns 20
5.3 Umfang des VOrhaDENS ..o 20

Beratungsgesellschaft fir kommunale Infrastruktur mbH 2von 34



Anlage 11 + 12

Begriindung mit Umweltbericht - Entwurf zur friihzeitigen Beteiligung Stand: 06.06.17
Rheinbach, Bebauungsplan Nr. 59, - Wolbersacker -

54 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen, Fachplanungen sowie Ubergeordnete Planungen....... 20
541 FACNGESEIZE ... 20
542 SCNULZGEDIBTE ... 21
55 Zusammenfassung UmwelSChULZZIEle.............ccoiriiiiiccc e 22
5.6 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiinrung der Planung......... 22
5.6.1 SCNUIZGUE MENSCR ... 23
5.6.2 Schutzguter Tiere und PAANZEN..........cccoiiccieecccce s 25
5.6.3 SCHULZGUE BOGEN.......coviiec et bee 27
5.6.4 SCNUIZGUE WESSET ...t s 28
5.6.5 Schutzguter KImMa Und LUFL.........coiiiicccee s 29
5.6.6 Schutzgut Kultur und sonstige SaChQULET ............cccieriirieees s 30
5.6.7 Schutzgut LandsChaft ... e 31
5.6.8 Wechselwirkungen zwischen den SchutzgUtern .........cccovveccciiccccce e 31
5.6.9 Erneuerbare ENEIGIEN.........cciiiicee e 31
5.6.10 Anderweitige PlanungsmaglichKEIteN ...........ccovvvivciciieiiccccee e 31
5.7 Allgemein verstandliche ZuSammenfasSuNG..........ccveuriiririieireeesee s 32
5.8 ZUSALZIICNE ANQADEN ... e 32
5.9 KOSteNn UNd FINANZIEIUNG .......ccoviriiiiieirces et 34
5.10 Stadtebauliche Kenndaten (Plan 283 VE 01€).........cceiiriiieneseerseeseeeens 33

Beratungsgesellschaft fir kommunale Infrastruktur mbH 3von 34



Anlage 11 + 12

Begriindung mit Umweltbericht - Entwurf zur friihzeitigen Beteiligung Stand: 06.06.17
Rheinbach, Bebauungsplan Nr. 59, - Wolbersacker -

1 Grundlagen der Planung
11 Anlass und Ziel der Planung

Das frei verfiigbare Flachenangebot zur gewerblichen Entwicklung innerhalb der rechtskraftigen Bebauungsplane
der Stadt Rheinbach betragt derzeit ca. 3,0 ha. Die anhaltende Nachfrage, insbesondere auch an groReren zu-
sammenhangenden Grundstlcken, kann innerhalb der bestehenden Gewerbe- und Industriegebiete nicht mehr
befriedigt werden.

Bereits 2015 hat die Stadt Rheinbach Uber ihre Wirtschaftsforderung — und Entwicklungsgesellschaft (wfeg) vor
dem Hintergrund einer zunehmend positiven gewerblichen Entwicklung und der damit einhergehenden gesteiger-
ten Nachfrage an gewerblichen Bauflachen ein Gewerbeflachenentwicklungskonzept erstellen lassen. Ausge-
hend von der Bestandsanalyse und einer quantitativen Ermittlung des Flachenbedarfs wird aufgrund der zuneh-
mend diversifizierten Nachfrage als langfristige Entwicklungsstrategie eine Typisierung / Profilierung von Gewer-
bestandorten als sinnvoll erachtet. Nachfrageorientiert ergeben sich drei Gewerbestandortprofile. Als Standort fiir
die gewerblich-industrielle Nutzung in Verarbeitung und Produktion sowie in Logistik und Konfektionierung (Kate-
gorie C) werden gréRere zusammenhangende, méglichst konfliktarme Flachen bendtigt, wie die bereits im Fl&-
chennutzungsplan der Stadt Rheinbach als gewerbliche Bauflache dargestellte Teilflache ,Wolbersacker”.

Als ein durch den Rat beschlossenes Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 Baugesetzbuch sind
die formulierten Entwicklungsziele des Gewerbeflachenentwicklungskonzeptes bei der Aufstellung von Bauleit-
planen besonders zu beachten.

Mit der geplanten Ausweisung gewerblicher und industrieller Bauflachen innerhalb des Plangebietes ,Wolber-
sacker” (siehe Abb. 1) soll daher ein Angebot zur Ansiedlung von weiteren gewerblichen und industriellen Nut-
zungen geschaffen werden. Hierdurch soll auch anséssigen Betrieben die Mdglichkeit der ortsnahen Expansion
ermdglicht werden. Mit der Realisierung dieses Bebauungsplanes soll unter anderem der Betrieb von mittleren
bis groflen Gewerbe- und Industriebetrieben gefordert werden.
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Abb. 1 Lage des Plangebi
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Hier sollen u.a. produktionsorientierte Betriebe mit einem hohen Flachenbedarf, aber auch ausgewahlte Logistik-
betriebe Entwicklungsmdglichkeiten finden. Mit der geplanten Entwicklung soll weiterhin das strategische Ziel des
Erhalts bestehender und inshesondere des Schaffens neuer, attraktiver Arbeitsplatze in Rheinbach — aber auch
mit Blick auf die mittelzentralen Funktionen Rheinbachs ebenso fiir die Region - verfolgt werden. Dieses auch vor
dem Hintergrund besonderer regionaldkonomischer Standortfaktoren, wie der Hochschule Bonn-Rhein-Sieg mit
der Grinderplattform ,Business-Campus®, dem Griinder- und Technologiezentrum (gtz) mit hoher Ausgriin-
dungsquote in die umliegenden Gewerbegebiete und dem Impulsgeber ,bio innovation Park Rheinland®, das als
stadtelibergreifendes Projekt zwischen Rheinbach und Meckenheim die interkommunale Zusammenarbeit beider
Kommunen starken soll, aber sich dartiber hinausgehend auch tberregional entfalten soll.

Der unmittelbare Anschluss an die bestehenden Gewerbegebiete und die direkte Anbindung an das Uberdrtliche
Stralkennetz einschliellich der vorhandenen Anschlussstelle an die Bundesautobahn (BAB) 61, aber auch die
hervorragende S-Bahn-Anbindung zwischen Euskirchen und Bonn, sind wesentliche Ansiedlungskriterien, die fiir
diesen Standort sprechen (siehe Abb.1).

Die ErschlieBung und die Bebauung des zukiinftigen Gewerbe- und Industriegebietes wird mit dem Bebauungs-
plan Rheinbach Nr. 59 ,Wolbersacker planungsrechtlich gesichert. Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
im Plangebiet wird somit gewahrleistet.

1.2 Stadtebauliches Konzept

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erschliefung
und die Bebauung von Flachen fiir Gewerbe, Industrie und Dienstleistung im unmittelbaren Umfeld der beste-
henden Gewerbe- und Industrieflichen und des Autobahnanschlusses Rheinbach geschaffen werden. Das Plan-
gebiet soll bereichsweise als Gewerbegebiet (GE) gemalR § 8 BauNVO und als Industriegebiet (Gl) geman
§ 9 BauNVO festgesetzt werden.

Die Nutzungszuordnung leitet sich aus der geplanten interen GebietserschlieBung ab. Die autobahnnahen Fl&-
chen dstlich der geplanten HaupterschlieRung sollen aus immissionsschutztechnischen Griinden als Industriege-
biet - Gl festgesetzt werden. Die siedlungsnahen Flachen westlich der HaupterschlieBung sollen dagegen als
Gewerbegebiet - GE festgesetzt werden.

Die genaue Gebietsabgrenzung soll im weiteren Verfahren unter der Beachtung von Gutachten und Abstim-
mungsergebnissen festgelegt werden.

Ausgehend von den im Gewerbeflachenentwicklungskonzept beschriebenen Zielen fir die als Standortkategorie
C zu entwickelnden Gewerbe- und Industrieflachen wird die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben und sonsti-
gen Gewerbebetrieben mit Verkaufsflachen flr den Verkauf an letzte Verbraucher mit zentren- und nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten sowie von Vergniigungsstatten, Bordellen und Betrieben mit bordellartigen Nutzun-
gen ausgeschlossen

Generell soll die Entwicklung eines konkurrierenden einzelhandelsorientierten Nebenstandorts zu den bestehen-
den Zentren- und Nahversorgungsstandorten der Stadt Rheinbach ausgeschlossen werden.

Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fiir den Verkauf an letzte (direkte) Verbraucher sollen jedoch unter be-
stimmten Voraussetzungen ermdglicht werden, um eingeschrénkten betriebstypischen Verkauf vor Ort zu ermdg-
lichen, ohne dass dadurch negative Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Rheinbach
und ihrer Nachbarkommunen entstehen.

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzungen orientieren sich an den Vorgaben der fiir die benachbar-
ten Gewerbegebiete zugrundeliegenden rechtskraftigen Bauleitpléne, Bebauungsplan Nr. 31 ,Gewerbegebiet
Meckenheimer StralRe” und Bebauungsplan Nr. 61 "Im Gillden Morgen". Es soll ein stadtebaulich homogenes
Erscheinungsbild in der Weiterentwicklung der Gewerbeflachen erreicht werden. Ferner wird die Masterplanung
des bio innovation park Rheinland, insbesondere bei der Eingriinung des Plangebietes berlcksichtigt.

1.3 Bebauung
Zur baulichen Ausnutzung der geplanten gewerblichen Bauflachen ist gemaf § 17 BauNVO eine maximal zulds-

sige GRZ (Grundflachenzahl) von 0,8 vorgesehen. Damit sollen die Grundstlicksflachen im Rahmen der gesetzli-
chen Vorgaben maximal genutzt werden kénnen und somit ein flachensparender Umgang mit Grund und Boden
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erreicht werden. Darlber hinaus sind insbesondere die Hohen der zukiinftigen Geb&ude im Plangebiet bezogen
auf das bestehende und geplante Stralennetz zu entwickeln.

1.4 ErschlieBung
Individualverkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes an das ibergeordnete Stralkennetz soll ausgehend von einer
Hauptachse in nordstdlicher Richtung und einer Hauptquerspange im Westen (iber drei Anschlusspunkte erfol-
gen. Zwei dieser Knotenpunkte sind bereits realisiert. Es handelt sich hierbei um die Kreisverkehre der L 158 und
der B 266, die das Plangebiet im Norden beziehungsweise im Westen anbinden. Im Siidosten soll im Rahmen
der langfristigen ErschlieBung des Plangebietes ein weiterer Kreisverkehr an der B 266 realisiert werden. Hierzu
sollen im weiteren Bebauungsplanverfahren zeitnah Abstimmungen mit dem Landesbetrieb Straen NRW als
zustandigem StraBenbaulasttrager erfolgen. Uber diesen neu herzustellenden zweiten Anschlusspunkt an die B
266 soll eine verkehrlich maglichst nahgelegene Anbindung des Plangebiets an die Auf- und Abfahrten der BAB
61 (Anschlussstelle Rheinbach) ermdglicht werden. Fiir das geplante Gewerbe- und Industriegebiet besteht somit
nicht nur ein regionaler Anschluss, sondern dariiber hinaus ein Uberregionaler und internationaler Verkehrsan-
schluss. Des Weiteren soll im sldéstlichen Bereich des Plangebiets im Nahbereich des geplanten Kreisverkehrs
ein Mitfahrer- / Pendlerparkplatz realisiert werden. Der entsprechende Bedarf hierzu wurde in der Verkehrsunter-
suchung zum Bebauungsplan (Verkehrsuntersuchung zum B-Plan-Verfahren Nr. 59 ,Wolbersacker*, Biiro Brilon
Bondzio Weiser, Ingenieurgesellschaft fir Verkehrswesen mbH, Stand April 2017) nachgewiesen. Die interne
ErschlieBung der geplanten 6ffentlichen und privaten Grundstiicksflachen wird im Rahmen des Bebauungsplanes
uber den unmittelbaren Anschluss an die geplanten éffentlichen Verkehrsflachen planungsrechtlich gesichert.

OPNV

In ca. 280 m Entfernung von der nérdlichen Plangebietsgrenze liegt die Haltestelle Rheinbach Rémerkanal der S
- Bahnlinie S 23. Die S 23 fahrt montags bis freitags von ca. 06:30 Uhr bis ca. 23:00 Uhr im Halbstundentakt, der
wahrend der Hauptverkehrszeiten auf einen Viertelstundentakt verkirzt wird. Am Samstag und an Sonn- und
Feiertagen werden die Takte der Fahrten entsprechend des geringeren Bedarfes verlangert.

Die Bushaltestelle Koblenzer Stralke der Linie 749 liegt in einer fuBl&ufigen Entfernung von ca. 700 m zum Kreis-
verkehr an der westlichen Anbindung. Diese Linie fahrt montags bis samstags von ca. 05:00 Uhr bis ca. 20:00
Uhr (Rheinbach Richtung Meckenheim) und von ca. 06:00 Uhr bis ca. 21:00 Uhr (Meckenheim Richtung Rhein-
bach) im Halbstundentakt. In den Abendstunden und an Sonn- und Feiertagen wird das Angebot durch ein TAXI-
BUS erganzt, der im Stundentakt fahrt.

Im Rahmen dieses Bebauungsplanes sollen hierzu Abstimmungsgesprache mit der Regionalverkehr Kéln GmbH
gefihrt werden, um ggf. in Abstimmung mit dem Unternehmen eine Verschwenkung der Fihrung der Buslinie
749 durch das Plangebiet mit Haltepunkten am Mitfahrer- / Pendlerparkplatz, im Plangebiet sowie an der S -
Bahnhaltestelle Rdmerkanal zu erméglichen und so das Plangebiet mit dem Stadtkern starker zu vernetzen.

1.5 Innere verkehrliche ErschlieRung
Das Plangebiet soll durch zwei Hauptachsen, wie unter dem Punkt Individualverkehr beschrieben, erschlossen

werden. Von diesen Hauptachsen zweigen zwei Nebenstrallen und eine Verbindungsstralle ab, um die innere
ErschlieRung des Plangebietes zu gewahrleisten. Des Weiteren sind zwei Unterhaltungswege geplant
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1.6 GebietserschlieBung - ErschlieBungsabschnitte

Die Erschliefung des ca. 60 ha groRen Plangebietes erfolgt bedarfsgerecht, zeitlich versetzt in mehreren Er-
schlieBungsabschnitten (siehe Abbildung 2).

—————————
s

abschnitt1a |~

¢ e ca. 350.000 m?

______

\ N/ \
8 74 BN
\\\ / AN N\
\ V4 4 \\\ N\
% AN

Abbildung 2, ErschlieRungsabschnitie
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Der erste Entwicklungsabschnitt befindet sich in dem Bereich, der heute bereits im gliltigen Flachennutzungsplan
als gewerbliche Bauflache dargestellt ist. Dieser Bereich soll in zwei Teilbereichen (la und Ib) entwickelt werden.

ErschlieBungsabschnitt la hat eine Groe von ca. 35 ha. Mit der Entwicklung dieses ErschlieBungsabschnittes
werden neben den Industrie- und Gewerbeflachen, der Retentionsbodenfilter, der stdliche Kreisverkehr (in Ab-
stimmung mit Straflen NRW), die beiden Hauptachsen, die VerbindungsstraRen 1 bis 3, die Nebenstrale 1 teil-
weise sowie der Mitfahrer- / Pendlerparkplatz am sudlichen Kreisverkehr mit der nahegelegenen Anbindung an
die BAB 61 entwickelt. Hierbei ist anzumerken, dass der sudliche Bereich der Hauptachse 1, der geplante Kreis-
verkehr und der Mitfahrer- / Pendlerparkplatz nur in Abstimmung mit dem Landesbetrieb Straken NRW bezie-
hungsweise der Bezirksregierung Kdln entwickelt werden kdnnen (siehe unter Punkt 2.2 Regionalplan).

Der ErschlieBungsabschnitt 1b hat eine Groe von ca. 4,0 ha und kann bedarfsgerecht entwickelt werden. Bei
der Entwicklung dieses ErschlieRungsbereiches wird die Nebenstralte 1 zwischen dem Abzweig Verbindungs-
straBe 2 und Nebenstralle 1 sowie dem Kreuzungspunkt mit der Hauptachse 1 erganzt. Die notwendigen An-
schlusspunkte sollen schon bei der Realisierung des ersten ErschlieBungsbereiches vorgesehen werden.

Mit dem ErschlieRungsabschnitt 2, mit einer Grolke von ca. 6,15 ha, soll das geplante Industriegebiet erweitert
werden.

Mit dem ErschlieRungsabschnitt 3, mit einer GréRe von ca. 14,50 ha, soll das geplante Gewerbegebiet erweitert
werden. Im ErschlieBungsabschnitt 3 liegt die Nebenstralle 2, die bei Bedarf realisiert werden kann.

Fur die Nebenstrale 2 sollen bei der Herstellung der Hauptachse 1 und 2 vorldufig keine Anschlusspunkte her-
gestellt werden, um einer zukinftigen bedarfsgerechten Entwicklung nicht entgegenzuwirken. Hierbei ist anzu-
merken, dass bei Wegfall oder Verlegung der NebenstralRe 2 ein einfaches Bebauungsplananderungsverfahren
notwendig wird.

1.7 Ver- und Entsorgung

Technische und energetische Versorgung

Im Zuge der Herstellung der plangebietsinternen ErschlieBung werden die erforderlichen Leitungen zur techni-
schen und energetischen Versorgung des Plangebietes innerhalb der im Plangebiet festgesetzten 6ffentlichen
Verkehrsflachen beziehungsweise in den Unterhaltungswegen 1 und 2 untergebracht. Die notwendigen An-
schliisse erfolgen tiber das vorhandene Leitungsnetz. Zur Sicherung des Léschwasserbedarfs steht ein Volumen
von XXX m3 h Uber zwei Stunden aus dem 6ffentlichen Trinkwassernetz zur Verfligung.

(Abstimmung mit der Feuerwehr im weiteren Verfahren)

Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung

Das geplante Kanalnetz wird im Trennsystem realisiert. Somit mlissen zwei Kanéle hergestellt werden.

Das hausliche und gewerbliche Schmutzwasser wird (iber einen Anschlusskanal mit Revisionsschacht in den
offentlichen Schmutzwasserkanal abgeleitet. Das Regenwasser von Dachflachen und befestigten Flachen sowie
zur StraBenentwésserung wird separat gesammelt und in einen Regenwasserkanal zum Retentionsbodenfilter
geleitet.

Das geplante Trennsystem zur Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung soll ebenfalls innerhalb der im
Plangebiet festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen beziehungsweise in den Unterhaltungswegen unterge-
bracht werden.

Um den Vorgaben des §44 LWG (Landeswassergesetz) Rechnung zu tragen, soll das anfallende Nieder-
schlagswasser, wie zuvor erwahnt, einem zentralen Retentionsbodenfilter zur weitergehenden Regenwasserbe-
handlung zugefiihrt werden. Der Retentionsbodenfilter soll im norddstlichen Teilbereich des Plangebietes reali-
siert werden. Die genaue Dimensionierung und Lage des Retentionsbodenfilters mit zugehdrigem Riickhaltebe-
cken wird im weiteren Verfahren und in Abstimmung mit den Genehmigungsbehdrden ermittelt.
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Der Retentionsbodenfilter dient der Vorbehandlung und Filtration des gesamten anfallenden Niederschlagswas-
sers im Plangebiet. Leichtstoffe und absetzbare Stoffe werden in einer vorgeschalteten Sedimentationsanlage
entfernt, bzw. zuriickgehalten. Weitergehend wird durch die Wahl des Aufbaues des Filtermaterials, die Durch-
flusszeit sowie die biologischen Prozesse zur Adsorption von geldsten Stoffen gesteuert. Durch die Retentions-
wirkung des Bodenfilters und dem damit verbundenen Nachlauf werden der ,Morsbach* und die nachgeschalte-
ten Gewéasser hydraulisch entlastet. Die Entlastung des Retentionsbodenfilters und Rickhaltebeckens erfolgt
uber die zu erstellende Entlastungsleitung zum ,Morsbach® in dstlicher Richtung, parallel zur L 158. Die mégliche
Einleitungsmenge in den ,Morsbach® wird im weiteren Verfahren in Abstimmung mit den Genehmigungsbehor-
den, besonders im Hinblick auf die Hochwassersicherheit im unterhalb liegenden Gewasser (Swistbach) ermittelt.

Um die notwendige Rickstauflache fiir extreme Regenereignisse vorhalten zu kénnen, wird eine ca. 30 m breite
Grinflache entlang der L 158 als Uberlaufflache festgesetzt. Bei extremen, oberhalb der berechenbaren Regene-
reignisse wird diese Flache eingestaut und dient somit zur weiteren Riickhaltung von Niederschlagswasser.

Das hausliche und gewerbliche Schmutzwasser soll iiber einen Schmutzwasserkanal im éffentlichen Strafllen-
raum des Plangebietes erfolgen. Dieser Schmutzwasserkanal erhélt einen Anschluss an den vorhandenen
Mischwasserkanal im Bereich der L 158 im Norden des Plangebietes. Der vorhandene Mischwasserkanal kann
die zusétzlichen Schmutzwassermengen des Bebauungsplanes hydraulisch aufnehmen.

(Erganzung im weiteren Verfahren)

2 Stadtebauliche Situation
21 Lage und GroRe des Plangebietes, vorhandene Nutzung

Das Plangebiet befindet sich im Osten der Stadt Rheinbach, es wird von folgenden Stralen umgeben:
- L 158im Norden
- BAB61im Osten
- B 266 im Siden und Westen

Der rdumliche Geltungsbereich des Plangebietes umfasst ca. 60 ha. Die genaue Abgrenzung des Plangebietes
ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes Rheinbach Nr. 59 ,Wolbersacker festgesetzt.

Mit dem Plangebiet werden folgende Flachen der Gemarkung Rheinbach planungsrechtlich gesichert:
- Flur 39; Flurstiicke 8, 10 - 16, 77 - 81, 83 - 85, 87 und 88
- Flur 40; Flurstiicke 1 - 11,64 - 68, 71 - 74, 76 und 91 - 96

Die Flachen des Plangebietes werden derzeit (iberwiegend landwirtschaftlich genutzt.
2.2 Regionalplan

Die nérdlichen Flachen des Plangebietes, ca. 2/3, sind im gliltigen Regionalplan (siehe Abbildung 3) fiir den
Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Bonn, als Flachen fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) darge-
stellt. Die geplante gewerbliche Nutzung entspricht damit den Zielen des Regionalplanes.

Die sudéstlichen Flachen des Plangebietes, ca. 1/3, sind im gliltigen Regionalplan als Allgemeine Freiraum- und
Agrarbereiche (AFAB) mit der Differenzierung Agrarbereiche mit spezialisierter Intensivnutzung dargestellt. Die
geplante gewerbliche Nutzung entspricht damit nicht den dargestellten Zielen des Regionalplanes. Der Regional-
plan muss fir die stidéstlichen Flachen angepasst werden.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass in diesem Bereich bei der damaligen Erarbeitung des
gultigen Regionalplanes noch die Funkempfangsstelle (FUESt) Ersdorf der Bundeswehr betrieben wurde. In die-
sem Bereich konnte somit keine gewerbliche Entwicklung stattfinden, da hierdurch die Betriebsfahigkeit der
Funkempfangsstelle gestort worden ware. Die Funkempfangsstelle wurde 2001 aufgegebenen und bereits abge-
baut.
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Im Zuge der derzeitigen Fortschreibung des Regionalplanes fir den Regierungsbezirk Kéln werden aktuell Ge-
sprache Uber Flachenbedarfe und -ausweisungen durchgefiihrt. In der weiteren Abstimmung mit der Bezirksre-
gierung Koln ist zu kl&ren, ob eine Regionalplanénderung notwendig ist oder ob die erweiterten GIB - Flachen in
der Fortschreibung mit betrachtet werden und anschlieBend in der fortgeschriebenen Regionalplanung aufge-
nommen werden kénnen. Die vergroRerten GIB - Flachen wurden bereits im Rahmen des kommunalen Gewer-
befladchenentwicklungskonzeptes mit der Bezirksregierung Kéln vorabgestimmt, daher wére auch alternativ zu
priifen, ob die GIB - Erweiterung in Form eines Zielabweichungsverfahrens zu erarbeiten ist.

In weiteren Gesprachen sowie mit einer Anfrage nach § 34 Landesplanungsgesetz wird die Entwicklung dieses
Teilbereiches im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens weiter abgestimmt.

23 Flachennutzungsplan (FNP)

Der seit 2011 gultige Flachennutzungsplan der Stadt Rheinbach (siehe Abbildung 4) stellt fir den nordlichen
Bereich, eine ca. 37,3 ha groBe gewerbliche Bauflache im Bereich des Plangebietes dar. Ca. 5,0 ha sind als
Grinflachen dargestellt. Der Bebauungsplan wird somit in diesem Bereich gemafy § 8 Abs. 2 BauGB (Bauge-
setzbuch) aus dem Flachennutzungsplan heraus entwickelt.

Der nordliche Teilbereich des Plangebiets wird im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan der Stadt Rheinbach als
gewerbliche Flache (G) dargestellt. Der stidostlich daran anschliefende Teilbereich des Plangebiets mit einer
GrolRe von ca. 17,2 ha wird im rechtsglltigen Flachennutzungsplan als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt.
Die geplanten Nutzungen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens entsprechen in diesem Teilbereich nicht
den Darstellungen der Gbergeordneten Planung. Der Bebauungsplan kann somit gemaR § 8 Abs. 2 BauGB nicht
vollstandig aus dem Fl&chennutzungsplan heraus entwickelt werden. Die Anderung des Flachennutzungsplanes
ist daher erforderlich. Aufgrund dessen wird parallel zur Aufstelluing des Bebauungsplanes Rheinbach Nr. 59
Wolbersacker" die 18. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich Wolbersacker durchgefiihrt. Hierzu
wird die Bezirksregierung Koln beteiligt, um gemaB § 34 Landesplanungsgesetz NRW eine Abstimmung zur
Anpassung der Planung an die Ziele der Landesplanung und Raumordnung zu erreichen (Siehe auch Kap. 2.2
Regionalplan).
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24 Bebauungsplan

Ein rechtskraftiger Bebauungsplan liegt fiir das Plangebiet nicht vor.

1999 wurde der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Rheinbach Nr. 59 ,Wolbersacker* gefasst, mit
dem Ziel, auf einer Teilflache einen Autohof anzusiedeln. Gegen die Uberschreitung der im Flachennutzungsplan
dargestellten Bauflachengrenze nach Siiden um rund 1,5 ha bestanden wegen der Geringfligigkeit keine landes-
planerischen Bedenken (Schreiben der Bezirksregierung vom 16.09.1999). Die Auswirkungen der Ansiedlung
eines Autohofes wurden im Zuge der weiteren Bearbeitung gutachterlich gepriift, mit dem Ergebnis, dass die
Ansiedlungsflache eine ,hohe Standortgunst und Schliisselfunktion fiir die Stadtentwicklung” hat und damit eine,
wenn auch langerfristig, aber héhere Entwicklungsperspektive aufweist, die ,daher Nutzungen und Ansiedlungen
vorbehalten sein (soll), die fiir Rheinbach von besonderer Bedeutung sind” (Auswirkungen der Ansiedlung eines
Autohofes - in Rheinbach, Strategie der Gewerbeflachenentwicklung, Biiro fir Stadtplanung und Stadtentwick-
lung, Dortmund, August 1999). Der Rat der Stadt Rheinbach hat daraufhin in seiner Sitzung am 27.03.2000 be-
schlossen, dass die Ansiedlung eines Autohofes nicht den entwicklungspolitischen Zielsetzungen der Stadt
Rheinbach entspricht. In Folge dieses Beschlusses wurde von einer weiteren Bearbeitung des Bebauungsplanes
abgesehen.

In seiner Sitzung vom 12.12.2016 hat der Rat der Stadt Rheinbach die Neufassung des Aufstellungsbeschlusses
fur den Bebauungsplan Rheinbach Nr. 59 ,Wolbersacker im Parallelverfahren mit der Aufstellung der 18. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes beschlossen, mit dem Ziel, diese Flachen einer gewerblich - industriellen Nut-
zung zuzuflhren.

2.5 Landschaftsplan (LP)

Die Festsetzungskarte des seit 2005 giltigen Landschaftsplanes Nr. 4 Meckenheim - Rheinbach - Swisttal des
Rhein - Sieg - Kreis stellt fiir das Plangebiet keine gesonderten Festsetzungen dar. Fiir das Plangebiet sieht der
Landschaftsplan folgende Erhaltungsziele (siehe Abbildung 5) vor:

Erhaltungsziel 6 (nérdlicher Bereich)

Temporére Erhaltung der jetzigen Landschaftsstruktur bis zur Realisierung von Vorhaben Uber die Bauleitplanung
oder andere Verfahren,
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Erhaltungsziel 2 (stidlicher Bereich)
Erhaltung der durch den Obstanbau gepragten Landschaft.

Die Festsetzungen des Landschaftsplans stehen den Zielen der Bauleitplanung nicht entgegen. Die Anderung
des Erhaltungszieles 2 ist mit dem Rhein - Sieg - Kreis abzustimmen.

RHEINBACH

Abb 5>A‘ussch‘r'1ﬂitt Landsé:haftspiéh -.Er{twilcklundsiielle (Quélle: Rhein - Sieg.]" - Kfeié) A
3 Klimaschutz und Klimaanpassung

31 Mindestanforderung

Ziel des Bebauungsplanes ist es unter anderem, MalRnahmen darzustellen, die dem Klimawandel entgegenwir-
ken sowie MaRnahmen, die der Anpassung der Flachennutzung an den Klimawandel dienen. Diese werden in
den Umweltbelangen dargestellt.

Im Rahmen der geplanten Festsetzungen (mégliche Hoheniberschreitung) soll zudem die Méglichkeit angeboten
werden, die Dachflachen der Geb&ude in Form von Griindachern herzustellen, da durch den Aufbau eines exten-
siven Grindaches folgende positive Effekte entstehen:

- Der Aufheizung der Dachflachen in den Sommermonaten wird entgegengewirkt.
- Inder Heizperiode bildet ein Griindach eine zusatzliche Isolationsschicht.
- Der Energie- und Warmebedarf eines Gebaudes verringert sich.

- Der schnelle Abfluss des Niederschlagswassers wird durch die Speicherfahigkeit der Substratschicht
gemindert, wodurch sich eine hohere Riickhaltungsrate des Niederschlagswassers ergibt.

- Staubbindenden und kaltluftbildenden Eigenschaften der Dachbegriinung haben positive Einfliisse auf
das Mikroklima.

- Die Dachbegriinung bietet Flora und Fauna einen weiteren Lebensraum innerhalb der Bauflachen.

Durch den zusétzlichen Aufbau eines intensiven Griindaches werden die zuvor genannten positiven Effekte noch
weiter verstarkt.
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Weitere Malinahmen zum Klimaschutz sind der Retentionsbodenfilter mit Riickhaltebecken und die Ableitungs-
flachen fir Starkregenereignisse im Norden des Plangebietes.

3.2 Standortwahl der Bebauung

Die Standortwahl erfolgt entsprechend der Darstellung im giltigen Flachennutzungsplan der Stadt Rheinbach
sowie dem Gewerbeflachenkonzept der Stadt Rheinbach, welches flir das Plangebiet die Ansiedlung von Produk-
tionsbetrieben, Grofthandels- und Logistikunternehmen empfiehit. Durch die unmittelbare Lage der in Rede ste-
henden Flachen an der BAB 61 verfiigt das Plangebiet (iber eine verkehrsgunstige Anbindung an den regionalen
und (iberregionalen Verkehr. Uber die B 266 wird der direkte Anschluss an die bestehenden Gewerbegebiete
gewahrleistet. Durch die Verbindung zwischen den bestehenden und geplanten Gewerbegebieten kdnnen Sy-
nergieeffekte erzielt werden. Durch die Schaffung von ,kurzen Anbindungen” des geplanten Gewerbe- und In-
dustriegebietes zu den bestsehenden Gewerbeflachen und zum Autobahnanschluss wird die Schadstoffmehrbe-
lastung auf ein Mindestmal} reduziert. Schutzbedlrftige Nutzungen werden bei der vorgesehenen Erschlieung
des geplanten Gewerbe- und Industriegebietes voraussichtlich kaum belastet.

3.3 Regenerative Warme- und Energiegewinnung

Die Gebaude werden nach der entsprechend gultigen Energieeinsparverordnung (EnEV) errichtet. Welche pri-
méren und sekundéaren Formen der Energie- und Warmegewinnung zum Einsatz kommen kénnen, wird im Be-
bauungsplanverfahren nicht festgesetzt.

34 Umgang mit Freiflachen

Im gesamten Plangebiet wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt, somit miissen mindestens 20 % der Gewerbe- und
Industriegebietsflachen als Vegetationsflachen hergestellt werden. Dariiber hinaus wird das Plangebiet durch
einen Vegetationsgrtel von allen Seiten eingefasst. Innerhalb der geplanten 6ffentlichen Verkehrsflachen sollen
unter Berlcksichtigung der Verkehrssicherheit und der unterirdischen Infrastruktur Vegetationsflachen vorgese-
hen werden, um hierdurch eine zusatzliche Durchgriinung im oOffentlichen Raum zu erreichen. Mit dem zuvor
genannten Vegetationsflachenkonzept soll eine gebietsnahe Klimaregulierung erzielt werden.

4 Begriindung der Festsetzungen

Ziel dieses Bebauungsplanes ist es im Rahmen einer sinnvollen stadtebaulichen Steuerung eine groftmagliche
Flexibilitat fur die zukunftigen Betriebe zu erreichen, vor allem unter den Aspekten GrundstiicksgrofRe, Nutzung
und Gestaltung. Der Umfang an Festsetzungen soll auf ein vertretbares MalR reduziert werden, unter Berticksich-
tigung der umgebenen Nutzung. Technische und betriebliche Weiterentwicklungen sollen nach Méglichkeit ohne
Anderungen des Bebauungsplans mdglich sein.

Im Plangebiet werden Ausgleichsflachen festgesetzt (A1.2 bis A1.6), die bei Bedarf in Stralen-, Industrie- oder
Gewerbeflachen im Rahmen eines Bebauungsplanénderungsverfahrens abgeéndert werden kénnen. Bei diesen
Ausgleichsflachen handelt es sich um Bereiche, die nach heutigem Standard nicht benétigt werden. Es ist bei
diesen Flachen aber nicht auszuschlieRen, dass bei einer weiteren Entwicklung des Plangebietes eine Umnut-
zung dieser Flachen nachhaltiger ist, als die Neuausweisung weiterer Gewerbegebiete an anderer Stelle. Hierbei
handelt es sich im Einzelnen um folgende Bereiche:

A1.2

Festsetzung einer Ortsrandeingriinung durch Baumhecken im Bereich des GE 1. Im Bereich des GE 1 werden
Grundstiickstiefen von maximal 85,00 m erreicht. In diesen Bereichen hat die (iberbaubare Grundstlicksflache
eine Tiefe von maximal 75,00 m. Diese Dimensionierungen werden flr einen durchschnittlichen Gewerbebetrieb
als ausreichend betrachtet. Daher werden die Flachen, die die Tiefe von 85,00 m (iberschreiten als Flachen zum
Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB gemal § 9 Abs. 1a BauGB als A1.2 festgesetzt.
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A13-A1.6 mitGL 2

Festsetzung einer Griinzensur durch Baumhecken zur Gliederung im Bereich des Gl 1. Im Bereich des GI 1 wer-
den Griinflachen festgesetzt in denen teilweise die Versorgungsleitungen liegen. Diese kénnen bei Bedarf in
StraBenverkehrsflachen beziehungsweise Industriegebietsflachen geandert werden.

Darlber hinaus konnten, bei Nachfrage fiir weitere Flachen fiir groRflachigen Gewerbe- und Industriebetriebe, die
in diesem Bebauungsplan festgesetzte Verkehrsflache der NebenstraRen 2 im Rahmen eines Bebauungsplanan-
derungsverfahrens, wie unter Punkt 1.5 erwahnt, geandert werden oder entfallen. Hierbei missten folgende Be-
dingungen erflillt sein:

- Andere vorhandene grolflachige Gebietsfestsetzungen sind nicht mehr verfugbar.

- Die Anderung der ErschlieBung beziehungsweise der Wegfall schrankt keine bebauten oder unbebauten
Industrie- und Gewerbeflachen ein.

- Die Anderungen schrénken nicht die geplante und vorhandene Wohnbebauung westlich der B 266 ein.
4.1 Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das Plangebiet wird als ,Gewerbegebiet (GE)“ mit den Unterteilungen GE 1 bis GE 4 und als ,Industriegebiet
(GI)" mit den Unterteilungen GI 1 und Gl 2 festgesetzt. Zukiinftig soll neben der gesteuerten Ansiedlung von
Logistikunternehmen, die in den rechtskraftigen Bebauungsplénen der Stadt Rheinbach bisher nicht berticksich-
tigt wurden, ein Angebot an zusatzlichen Gewerbe- und Industrieflachen im Stadtgebiet von Rheinbach fur orts-
ansassige Betriebe, die sich erweitern wollen, geschaffen werden, beziehungsweise fiir Betriebe, die im Rhein-
bacher Stadtgebiet ansassig werden wollen.

Um eine negative Milieubildung und einen damit verbundene Trading - Down Effekte auszuschlielen, sollen
folgende Nutzungen im Rahmen dieses Bebauungsplanes nicht genehmigungsfahig werden:

- Anlage zur Behandlung von Altautos (Schrottplatze)

- Betriebe, deren Geschaftszweck ausschliellich das Lagern von Gegenstanden ist, soweit die Lagerung
auferhalb von geschlossenen Rdumen erfolgt (Lagerplatze)

- Vergniugungsstatten jeder Art
- Bordelle und bordellartige Nutzungen
- Anlagen zur Tierzucht

Weitergehend ist anzumerken, dass die zuvor genannten Betriebe an anderen Stellen auf dem Stadtgebiet der
Stadt Rheinbach vorhanden sind, beziehungsweise realisiert werden konnen.

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind nicht Bestandteil dieses Bebauungs-
planes, da sie dem geplanten Charakter des Gebietes entgegenstehen. Fir diese Nutzungszwecke gibt es auf
dem Stadtgebiet der Stadt Rheinbach ebenfalls ausreichende Bauflachen.

Des Weiteren sollen zur Steuerung der Entwicklung des Gewerbegebietes folgende Nutzungen geméaR § 1 Abs. 5
BauNVO in Verbindung mit § 8 BauNVO ausgeschlossen beziehungsweise eingeschrénkt werden:

- Tankstellen, mit dem Verkauf von fossilen Kraftstoffen an den Endkunden sind nicht zulassig, hiermit
soll unter anderem verhindert werden, dass im Plangebiet autohofahnliche Strukturen mit den begleiten-
den negativen Nebeneffekten entstehen. Die Ausnahme fir die Elektrotankstellen und Betriebstankstel-
len wurde festgesetzt, da zum einen die innovative Technik der Elektromobilitdt gefordert werden soll
und zum anderen soll verhindert werden, dass Fahrzeuge, die gezielt das Gewerbe- und Industriegebiet
anfahren, anschlieffend zur Kraftstoffaufnahme die Infrastruktur der Innenstadt belasten.

- Wohnungen fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind nicht zuldssig, da mit diesem Bebauungsplan
keine dauerhafte solitire Wohnnutzung fiir diesen Personenkreis geschaffen werden soll. Die aus-
nahmsweise Zulassigkeit von Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal wurde aus sicher-
heitsrelevanten Griinden zugelassen. Hierbei muss die Einhaltung bzw. Unterschreitung der Richtwerte
fur Wohn- und Ubemachtungsréume der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens nachgewiesen werden. Der schalltechnische Nachweis ist im Bauantragsverfah-
ren durch einen anerkannten Sachverstandigen zu erbringen.
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- Anlagen fir sportliche Zwecke und rein gewerbliche Anlagen fiir sportliche Zwecke wurden ausge-
schlossen, da sie dem Charakter des Gewerbegebietes nicht entsprechen und an andere Stelle im
Stadtgebiet bedarfsdeckend vorhanden sind. Die Ausnahme flir Betriebssportstatten wurde festgesetzt,
um gezielt organisierte sportliche Aktivitdten von Betriebsangehdrigen am Arbeitsplatz zu fordern.

Mit dem Ausschluss von zentren- und nahversorgungsrelevanten Einzelhandelsbetrieben gemal § 1 Abs. 5
BauNVO sollen negative Auswirkungen auf die bestehenden Einzelhandelsstrukturen der Stadt Rheinbach durch
eventuelle Neuansiedlungen im Plangebiet vermieden werden.

Bei handwerklichen Betrieben kann schon von ihrer Eigenart her davon ausgegangen werden, dass sie keine
negativen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche haben, daher werden hier ausnahmsweise Verkaufs-
flachen fir den Verkauf an letzte Verbraucher mit den entsprechenden Beschrankungen zugelassen.

4.2 MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das Maf der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Festlegung der Grundflachenzahl und der
maximalen Gebaudehdhen festgelegt.

Die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 innerhalb der privaten Grundstiicksflachen des Plangebie-
tes entspricht dabei der maximal zuldssigen Obergrenze zur anteiligen Uberbaubarkeit von gewerblichen Baufla-
chen gemal § 17 BauNVO. Die Festsetzungen einer relativ hohen Baudichte wurde getroffen, um die zu Verfu-
gung stehenden industriellen und gewerblichen Bauflachen so effektiv wie méglich zu nutzen und so die zukunfti-
ge Inanspruchnahme von zusatzlichen industriellen und gewerblichen Bauflachen durch zusétzliche Plangebiete
zu minimieren. Weitergehend entspricht die maximale Ausnutzung der festgesetzten Flachen dem sparsamen
Umgang mit Grund und Boden gemaR § 1 a Abs. 1 BauGB.

Die festgesetzte maximale Gebaudehohe innerhalb des Industrie- und Gewerbegebietes orientiert sich an den
dem Gewerbegebieten Bebauungsplan Nr. 31 ,Gewerbegebiet Meckenheimer Strafle” und Bebauungsplan Nr.
61 "Im Gulden Morgen" zugrunde liegenden planungsrechtlichen Festsetzungen. Die Festsetzungen zur Gebau-
dehdhe sollen berticksichtigt und mit der Zielsetzung einer bestmdglichen Ausnutzung des Plangebietes erhoht
werden, wodurch ein stadtebaulich vertragliches Erscheinungsbild des Gesamtgebietes im Zusammenhang mit
der vorhandenen Bebauung erreicht werden soll. Flr das Plangebiet werden von den bestehenden Siedlungsfla-
chen und von der B 266 zur BAB 61 hin folgende Staffelungen der Gebaudehdéhen vorgesehen:

GE 1 und GE 2 Gebéudehdhe ca. 12,00 m
GE 3, GE 4 und GI 2 Gebaude ca. 15,00 m
Gl 2 Gebaudehdhe ca. 20,00 m
Gl 1 Gebaudehohe ca. 22,00 m

Die maximal zuldssigen Gesamthéhen (GHmax) werden unter Bezug der StraRenachsen in m tber NHN festge-
setzt. Die festgesetzten Hohen sind der Planzeichnung zu entnehmen. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
werden diese Hohen mit +/- 1,00 m angegeben.

(Im Rahmen der Offenlage werden die Hohenfestsetzungen konkretisiert)

Um bei der Unterbringung betriebstechnisch notwendiger Anlagen von Geb&uden einen mdglichst flexiblen Pla-
nungsrahmen zu ermoglichen, ohne dadurch das geplante stadtebauliche Erscheinungsbild wesentlich zu beein-
trachtigen, sind folgende Uberschreitungen der maximalen Gebaudehdhe zugelassen:

- 0,50 m bei Anlagen der solaren Energiegewinnung. Der Ausschluss der Blendwirkungen auf den Ver-
kehr der BAB uns erfolgt, da es sich um einen zu beachtenden Sicherheitsbelang handelt.

- 0,30 m bei extensiven Griindachern
- 1,00 m bei intensiven Griindachern

- 3,00 m bei nutzungs- und technikbedingte Anlagen (Aufbauten wie Schornsteine, Dampferzeuger und
Kuhltdrme sowie fir Anlagen zur Luftreinhaltung, Klimaanlagen, Belichtung, untergeordnete Dachauf-
bauten u.a.)

- 3,00 m fiir Aufzugmaschinenhauser
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- 4,00 m bei Aufzligen, die der ErschlieBung von Solar- und Griindachern dienen

Durch die Festsetzung, dass die nutzungs- und technikbedingte Anlagen um ihre Konstruktionshéhe gegeniber
dem darunter liegenden Geschoss zurtlickspringen und auf das technisch notwendige Malie beschranken werden
sollen, wird einer wesentlichen Beeintrachtigung des Erscheinungsbildes des Gesamtbaukdrpers entgegenge-
wirkt.

Die Ausnahme, dass Absturzsicherungen und Einrichtungen zur Pflege und Wartung der Fassaden nicht zuriick-
springen mussen, erfolgt zum einen aus Funktionalitdtsgriinden, zum anderen ist davon auszugehen, dass diese
Anlagen nicht gebaudepragend sind.

4.3 Bauweise gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i.V.m. § 22 BauNVO

Es wird innerhalb des gesamten Plangebietes die abweichende Bauweise festgesetzt. Diese entspricht der offe-
nen Bauweise, im vorliegenden Fall allerdings ohne Langenbeschrankung der Gebéude. Hiermit wird eine még-
lichst flexible Aufteilung und Bebaubarkeit der Grundstiicksflachen erreicht.

Die Baugrenzen wurden so festgesetzt, dass sie fir die zukiinftigen Industrie- und Gewerbenutzungen einen
groRtmaéglichen Gestaltungsspielraum in Hinblick auf die jeweiligen betrieblichen Erfordernisse bieten. Hierdurch
wird eine hohe Anpassungsfahigkeit der Bauleitplanung auf zukiinftige unternehmerische Erfordernisse erreicht.
Durch die mégliche Bebauung mit groReren Kubaturen entlang der BAB 61 innerhalb der Industriegebiete Gl 1
und Gl 2 kann zudem eine schallmindernde Wirkung auf die weiter westlich sich anschlieRende mogliche Bebau-
ung innerhalb des Plangebiets sowie auf die Bestandsbebauung aulerhalb des Plangebiets erreicht werden. Die
Baugrenzen werden in einem groRtenteils homogenen Abstand zu den Straenbegrenzungslinien bzw. zu den
Grinflachen festgesetzt. Hierdurch soll eine moglichst homogene Bebauungsstruktur entlang des offentlichen
Raums erreicht werden. Es darauf jedoch darauf hingewiesen, dass im Baugenehmigungsverfahren die notwen-
digen Freihalte- und Bewegungsflachen fiir Losch- und Rettungsfahrzeuge durch die entsprechenden Genehmi-
gungsbehdrden ermittelt und genehmigt werden missen.

Mit den Festsetzungen zur Bauweise und zur Art und MaR der baulichen Nutzung sollen die Grundstiicksflachen
des Bebauungsplanes im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben maximal genutzt werden kdnnen. Somit wird ein
flachensparender Umgang mit dem Grund und Boden erreicht.

4.4 Stellplatze und Garagen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m § 12 BauNVO

Garagen und uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. Offene
Stellplatze sind innerhalb und auflerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflachen sowie aulerhalb von Pflanzge-
botsflachen zulassig. Durch die Zulassigkeit von offenen Stellplétzen auch aulerhalb der iberbaubaren Grund-
stucksflachen und auflerhalb von Pflanzgebotsflachen wird die stadtebauliche Ordnung nicht beeintrachtigt.

4.5 Flachen fiir den Gemeinbedarf gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 5

Fur die Feuerwehr und andere Rettungsdienste soll an einer zentralen Stelle, von der sowohl das Plangebiet als
auch die vorhandenen Siedlungsstrukturen der Stadt Rheinbach erreicht werden kann, die Mdglichkeit geschaf-
fen werden, ein neues Gebaude bedarfsgerecht zu errichten. Aus diesem Grund wird im Bebauungsplan eine ca.
6.500 m? grolke Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Feuerwehr festgesetzt.

4.6 Verkehrsflaichen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Verkehrsflachen der Planstraflen werden entsprechend den Vorgaben der Verkehrs- und ErschlieBungspla-
nung, die in Zusammenarbeit mit dem Tiefbauamt der Stadt Rheinbach und dem Ingenieurburo Kleinfeld erarbei-
tet wurde, im Bebauungsplan festgesetzt. Des Weiteren werden die Anschlusspunkte des nérdlichen und westli-
chen sowie des noch zu realisierenden stidostlichen Kreisverkehres an der B 266 im Bebauungsplan festgesetzt,
um die ErschlieBung des Plangebietes langfristig zu sichern.

Aus Verkehrssicherheitsgriinden und zur Erhaltung der Verkehrssicherheit werden fiir folgende Abschnitte Berei-
che ohne Ein- bzw. Ausfahrt festgesetzt:
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- nordlichen Kreisverkehr gemessen vom Mittelpunkt des Kreisverkehres beginnend auf einer Lange von
ca. 70 min die Hauptachsen 1 hinein

- sudlicher Kreisverkehr gemessen vom Mittelpunkt des Kreisverkehres beginnend auf einer Lange von
ca. 70 min die Hauptachsen 1 hinein

- westlicher Kreisverkehr bis zum Kreuzungsbereich Hauptachse 2 / Nebenstrafle 2

- Kreuzungsbereich Hauptachse 1 / NebenstraBe 1 und VerbindungsstraBe 3 gemessen vom Kreu-
zungsmittelpunkt jeweils 40,00 m hinein

- Kreuzungsbereich Hauptachse 1 / Verbindungsstrae 2 gemessen vom Kreuzungsmittelpunkt jeweils
40,00 m hinein

- Kreuzungsbereich Hauptachse 1 / Nebenstrafle 2 gemessen vom Kreuzungsmittelpunkt jeweils 40,00 m
hinein

- Kreuzungsbereich Hauptachse 1 / Hauptachse 2 und Verbindungsstrafle 1 gemessen vom Kreuzungs-
mittelpunkt jeweils 40,00 m hinein

- Kreuzungsbereich Hauptachse 2 (Richtung Hauptachse 1) / Nebenstralle 1 bzw. 2 gemessen vom
Kreuzungsmittelpunkt jeweils 40,00 m hinein.

Im Bereich der Gemeinbedarfsflache wird auf die Festsetzung eines Bereiches ohne Ein- bzw. Ausfahrt verzich-
tet, um den Rettungsfahrzeugen in Notfallen eine ziigige Abfahrt zu garantieren.

(Wird zur Offenlage ggf. erganzt)
4.7 Flachen fiir eine Anlage zur dezentralen Verteilung von Strom gemag § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
(Wird zur Offenlage ggf. ergénzt)

4.8 Flachen fiir Abwasserbeseitigung einschlieRlich der Riickhaltung von Niederschlagswasser ge-
maR § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Auf die Festsetzung einer dezentralen Versickerung auf den privaten Grundstiicksflachen wird verzichtet, da im
gesamten Plangebiet der Durchlassigkeitsbeiwert iber den Grenzwert von kf = 5 10 hoch - 6 m/s liegt und somit
keine ausreichende Sickerleistung erzielt werden kann.

Mit der Festsetzung des Bodenretentionsfilters wird den gesetzlichen Vorgaben des § 44 LWG NRW Rechnung
getragen und das Niederschlagswasser entsprechend aufbereitet und darlber hinaus bei extremen Nieder-
schlagsereignissen gespeichert, bevor es in den Morsbach eingeleitet wird. Darliber hinaus wird flir die Entlas-
tung des Bodenretentionsfilters bei extremen Niederschlagsereignissen eine ca. 30 m breite Griinfliche entlang
der L 158 als Uberlaufflache im Bereich des Pflanzgebotes PG 1 festgesetzt.

4.9 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ge-
maR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Mit der Festsetzung, dass im gesamten Plangebiet die unbebauten und unbefestigten Flachen als Griinflachen
herzustellen sind, soll verhindert werden, dass im Plangebiet eine unndtige Bodenverdichtung mit den negativen
mikroklimatischen Nachteilen auftritt.

Die zu verwendende Qualitdt der Anpflanzungen sichert einen geplanten dkologisch méglichst wertvollen Be-
wuchs. Die fachgerechte Anpflanzung und der Erhalt von Anpflanzungen sollen den geplanten eingegriinten
Charakter des Plangebietes dauerhaft gewahrleisten.

410  Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen geméag § 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Das Konzept zur Eingrinung des Industrie- und Gewerbegebietes wird durch entsprechende Pflanzgebote auf

den offentlichen und privaten Griinflachen bedarfsgerecht und funktionell festgesetzt. Hierbei handelt es sich um
folgende Pflanzgebote:
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- fiir die Riickhalteflache, die éffentliche Griinflache der Uberlaufzonen und Unterhaltungswege (PG1)
- fur die Ergénzung der Lindenreihe an der L 158 (PG2)

- fir Straenbaume (PG3)

- fur den Mitfahrer- / Pendlerparkplatz (PG4)

- fir die Erganzung der Ahornreihe an der B 266 (PG5)

- fir die privaten Stellplatzflachen (PG6)

- zwischen Strafenbegrenzungslinien und Einfriedungen (PG7)

- entlang der privaten Grundstlicksgrenzen (PG8)

- inder Anbauverbotszone an der BAB 61 (PG9)

411  Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB gemaR § 9 Abs. 1a
BauGB

Im Bereich der 6ffentlichen Griinflache entlang der Plangebietsgrenze sowie der Vegetationsflache parallel zum
Unterhaltungsweg werden in Anlehnung an die Masterplanung des bio innovation park Rheinland Malknahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
festgesetzt. Mit Realisierung der 6ffentlichen und privaten Grinflachen im Bereich der Plangebietsgrenze ent-
steht ein zusammenhangender Grlingurtel um das Plangebiet herum, der Breiten zwischen ca. 5,00 m bis ca.
30,00 m aufweist und teilweise durch Vegetationsflachen, die auRerhalb des Plangebietes liegen, erganzt wird.
Bei der AusgleichsmalRnahme A1.2 bis A1.6 handelt es sich um Flachen, die im Rahmen von Bebauungsplanan-
derungsverfahren als Industrie-, Gewerbe- beziehungsweise Verkehrsflachen festgesetzt werden kénnen.

Ergénzend zu den Pflanzgeboten unter Punkt 4.10 und den Fladchen oder MalRnahmen zum Ausgleich unter
Punkt 4.11 innerhalb des Plangebietes und werden zur Kompensation des geplanten Eingriffes zusatzlich externe
AusgleichsmalRnahmen festgesetzt. Alle MaBnahmen sollen multifunktional (Landschaftschutz, Landschaftsbild,
Artenschutz, Bodenschutz, Klimaschutz) wirken.

Das Defizit in der GréRe von XXX Einzelflichenwerten, welches innerhalb des Plangebietes durch die Festset-
zung der Straflen-, Industrie- und Gewerbefldchen entsteht, muss durch externe Malnahmen gesichert werden.
Dies wird im Zuge des weiteren Verfahrens bis zur Offenlage weiter konkretisiert.

412  Werbeanlagen gemaR § 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW

Werbeanlagen sollen innerhalb des Plangebietes ausschlieBlich dem Hinweis auf ansassige Firmen am Ort der
jeweiligen Leistung dienen. Die Aufstellung und Anbringung von selbstandigen Werbeanlagen ist daher unzulds-
sig.

Um eine ungewtinschte Fernwirkung zu vermeiden, diirfen Werbeanlagen innerhalb des Plangebietes an Geb&u-
den die jeweils zuldssige maximale Geb&udehdhe an lhrem Aufstellort nicht Gberschreiten und sind auf Dachfla-
chen nicht zuldssig. Aus dem gleichen Grund sind Werbeanlagen mit Wechsel- und Lauflicht, mit elektronischen
Laufbéndern, sowie als Videowande und als blinkende oder pulsierende Werbeanlagen o. &. generell nicht zulas-
sig. Werbeanlagen werden zudem in ihrer Ausgestaltung und Grofle beschrankt, damit das stadtebauliche Er-
scheinungsbild des Stralken- und Ortsbildes nicht GbermaRig durch diese belastet wird. Zudem sind Werbeanla-
gen in ihrer Beleuchtung so zu gestalten, dass Blendwirkungen auf Verkehrsteilnehmer oder Beeintréchtigungen
der Sichtbarkeit amtlicher Verkehrszeichen ausgeschlossen werden konnen.

Auf der Erschliefungsseite der Gebaude innerhalb des Plangebietes sind Werbeanlagen bis zu einer Gréfke von
maximal 20 % der Wandflache zulédssig. Als ErschlieBungsseite gilt die Seite die der jeweiligen erschlieRenden
Strafle zugewandt ist. Auf eine weitere Wandflache desselben Gebaudes werden Werbeanlagen auf eine anteili-
ge Grolke von 10 % der jeweiligen Wandflachen beschrankt. Der jeweilige prozentuale Anteil der zulassigen
Werbeanlagen an Wandflachen je Geb&udeseite wurde festgesetzt, damit das stadtebaulich beabsichtigte Er-
scheinungsbild des Gesamtgebietes nicht negativ beeinflusst wird. Auf die Aufstellung von separaten Werbean-
lagen wie Pylonen, Plakatwénden usw. wird zur Sicherung eines einheitlichen Erscheinungsbildes des Strallen-
raumes aus gestalterischen Gesichtspunkten verzichtet.
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413  Fassadengestaltung § 88 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW

Fur Fassaden sind grelle (z.B. Farben mit hoher Leuchtkraft und Neonfarben) oder reflektierende Oberflachen
und Materialien innerhalb des Gewerbegebietes nicht zuldssig. Mit dem Ausschluss glatter, reflektierender oder
greller Fassadenoberflachen soll eine ungewlinschte Fernwirkung dieser Fassaden sowie eine mégliche optische
Beeintrachtigung des Erscheinungsbildes des Industrie- und Gewerbegebietes vermieden werden. Zudem soll
mit dem Ausschluss reflektierender Oberflachen und Materialien einer méglichen Geféhrdung des Vogelflugs
vorgebeugt werden.

Die erforderliche Regelung zur Abschirmung der Beleuchtung dient den Sicherheitsbelangen des Verkehrs auf
der BAB 61, B 266 und L 158.

414  Besondere Anforderungen an bauliche Anlagen geméaR § 88 Abs. 1 Nr. 2 BauO

Der Ausschluss der Containerbauweise, mit Ausnahme von temporaren Bauten (z.B. Baucontainern) und die
Vorgabe, dass der Autohandel auf maximal. 50 % der Grundstlicksflache auf AuBenstellplatze stattfinden darf,
wurde getroffen, um das Erscheinungsbild des Plangebietes auf Dauer zu schiitzen.

415  Einfriedungen § 88 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW

Die an die offentlichen Verkehrsflachen und privaten Grundstlicksgrenze angrenzenden privaten Grundstlicksfla-
chen sollen innerhalb des Plangebietes gleichmaRig gestaltet und begriint (siehe PG7) werden, um ein einheitli-
ches Erscheinungsbild zu erreichen. Hierbei miissen die festgesetzten Mindestabstande und Mindesthohen fir
die Einfriedungen eingehalten werden.

Die Unterbrechung der Einfriedung aus Griinden der Verkehrssicherheit ist zwingend erforderlich, um Unfallen
vorzubeugen. Die Unterbrechung der Einfriedung im Bereich von zuldssigen Werbeanlagen und von genehmig-
ten Grundstiickszufahrten ist erforderlich, um die Sichtbarkeit und Erreichbarkeit des Gewerbebetriebes sicher-
zustellen.
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5 Umweltbericht

Anmerkung: Der vorliegende Umweltbericht wird entsprechend den abwégungsrelevanten Stellungnahmen aus
der frilhzeitigen Beteiligung und den fortgeschriebenen Gutachten bis zur Offenlage erganzt.

5.1 Einleitung

Nach § 1 Abs. 4 und § 1a BauGB ist zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung
durchzuflihren, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Gemal § 2 a BauGB ist der Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriin-
dung dem Bebauungsplan hinzuzufiigen. In diesem sind die bewerteten Belange des Umweltschutzes darzule-
gen.

5.2 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Im Plangebiet sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ansiedlung von gewerblichen und industrielen
Nutzungen geschaffen werden, wodurch dem zuséatzlichen Bedarf an Gewerbe- und Industrieflachen vor Ort
langfristig Rechnung getragen werden soll.

Erschlossen wird das Plangebiet Uber zwei Hauptachsen, die nordlich an die L 158 beziehungsweise westlich
und stdlich an die B 266 angebunden werden sollen. Zudem verlauft parallel zur Hauptachse 1 eine weitere
ErschlieBungsstrale, die iiber die beiden Hautachsen zu erreichen sein wird.

5.3 Umfang des Vorhabens

Nach § 1a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Die Planung grenzt
im Norden und Westen bis zum westlich gelegenen Kreisverkehr an bestehende Gewerbe- und Sondergebiets-
flachen der Stadt Rheinbach an. Das gesamte Plangebiet ist von stark befahrenden StraBen umgeben. Mit der
Ausweisung der Industrie- und Gewerbeflachen auf einer Flache von ca. 60 ha angrenzend an die vorhandenen
Sondergebiets- und Gewerbegebiete im Westen und Norden sowie dem Ausbau vorhandener &ffentlicher Ver-
kehrsflachen ist ein vergleichsweise geringer ErschlieBungsaufwand gegeniber einer solitdren NeuerschlieRung
an anderer Stelle im Rheinbacher Stadtgebiet erforderlich. Mit der Umnutzung der (iberwiegend intensiven ge-
nutzten landwirtschaftlichen Flachen in unmittelbarer Nahe zu den bereits vorhandenen Gewerbegebieten wird
somit dem Ziel des sparsamen Umgangs mit dem Boden Rechnung getragen. Dariiber hinaus werden sich durch
den direkten vorhandenen Autobahnanschluss merklich keine zusatzlichen Verkehre im Rheinbachen Stadtgebiet
entwickeln.

5.4 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen, Fachplanungen sowie iibergeordnete Planungen

Zur Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange werden die einschlagigen Gesetze,
Rechtsverordnungen, Erlasse, Verwaltungsvorschriften und technischen Anleitungen herangezogen. Die fur den
Bebauungsplan mafigeblichen Umweltschutzziele aus Fachgesetzen werden nachfolgend aufgefiihrt.

541 Fachgesetze

Das Baugesetzbuch (BauGB) legt in § 1 Abs. 6 Nr. 7 die bei der Aufstellung der Bauleitpléne zu berlicksichtigen-

den Belange des Umweltschutzes einschlieflich des Naturschutzes und der Landespflege fest. Die einzelnen
Umweltschutzbelange werden unter den einzelnen Schutzgitern behandelt.

Des Weiteren wird in § 1a Abs. 2 BauGB der sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden vorge-
schrieben. Die Bodenschutzklausel enthdlt den Grundsatz die Inanspruchnahme von Freiflachen zu verringern
und der Nachverdichtung, dem Flachenrecycling sowie anderen Mainahmen der Innenentwicklung den Vorrang
zu geben.

Der Bebauungsplan bereitet Eingriffe in Natur und Landschaft vor. Er setzt daher Mainahmen zum Ausgleich der
Eingriffe fest. Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind Ver-
anderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht
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in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Land-
schaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen konnen (§ 14 Abs. 1 BNatSchG).

Zweck des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) ist es, die natiirlichen Bodenfunktionen, die Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie Nutzungsfunktionen zu sichern. Das Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) enthalt als Vorsorgegrundsatz den Schutz der Bodenfunktionen nach BBodSchG sowie den spar-
samen Umgang mit Grund und Boden.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ist das Immissionsschutzrecht zu beachten. Dazu gehort das
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) mit seinen Verordnungen. Fir die raumliche Planung gilt der Tren-
nungsgrundsatz. Danach sind Flachen fir bestimmte Nutzungen einander so zuzuordnen, dass schadliche Um-
welteinwirkungen auf Wohngebiete und schutzbediirftige Gebiete soweit wie méglich vermieden werden.

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) formuliert insbesondere die Genehmigungstatbestande fiir bestimmte Ge-
wasserbenutzungen sowie die Grundsatze flr die ordnungsgeméale Abwasserbeseitigung. Gemal § 1 WHG sind
die Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, Lebensgrundlage des Menschen, Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen sowie nutzbares Gut nachhaltig zu bewirtschaften.

Das Landeswassergesetz (LWG) formuliert in § 44 Abs. 2 Anforderungen an den Umgang mit Niederschlags-
wasser. Das Niederschlagswasser von neu erschlossenen Gebieten ist zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah
in ein Oberflachengewasser einzuleiten. Entsprechende Regelungen kénnen als Satzung beschlossen oder
durch Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen werden.

5.4.2 Schutzgebiete

FFH - Gebiete

Innerhalb und in der Nahe des Plangebietes liegen keine FFH - Gebiete nach der Richtlinie 92 /43 / EWG der
Europaischen Union vor.

Vogelschutzgebiete

Im Plangebiet und seiner Umgebung sind keine Vogelschutzgebiete nach der Richtlinie 79 /409 / EWG der Eu-
ropaischen Union ausgewiesen.

Naturschutzgebiete

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist kein Naturschutzgebiet (NSG) festgesetzt.
Das NSG - Gebiet Natura 2000-Nr. DE-5307-301, Laubwald sudlich Rheinbach befindet sich mit einem Abstand

von ca. 1 km, d.h. deutlich mehr als 300 m Mindestabstand, vom Plangebiet.
Landschaftsschutzgebiete

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist kein Landschaftsschutzgebiet festgesetzt.

Rekultivierungsflachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Rekultivierungsflachen ausgewiesen.

Schutzwiirdige Biotope

Im Plangebiet befinden sich keine schutzwirdigen Biotope geméaR Biotopkataster des Landesamtes fir Natur,
Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV). Nach § 62 BNatSchG geschiitzte Biotope sind nicht vorhanden.
Flachen des Biotopverbundsystems sind nicht betroffen.

Landschaftsplanung

Fir die Gemarkung der Gemeinde Rheinbach existiert der rechtskraftige Landschaftsplan Nr. 4 Meckenheim -
Rheinbach - Swisttal des Rhein - Sieg - Kreises. Der folgende Erhaltungsziele fiir das Plangebiet vorsieht:

Erhaltungsziel 6 (nérdlicher Bereich)
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Temporare Erhaltung der jetzigen Landschaftsstruktur bis zur Realisierung von Vorhaben (ber die Bauleitplanung
oder andere Verfahren,

Erhaltungsziel 2 (stidlicher Bereich)
Erhaltung der durch den Obstanbau gepragten Landschaft.

In der Festsetzungskarte dieses Landschaftsplanes sind fiir den Planbereich keine Festsetzungen getroffen wor-
den.

Wasserschutz

Das Plangebiet liegt aktuell in keiner Schutzzone. Es ist aber eine Schutzzone Il B gemaR Wasserschutzge-
bietsverordnung der Bezirksregierung Kaln, fiir einen groften Teil des Stadtgebietes von Rheinbach geplant.

Um den Vorgaben des § 44 Abs. 2 LWG Rechnung zu tragen, soll das anfallende Niederschlagswasser im Bo-
denretentionsfilter behandelt und anschlieRend gedrosselt in den Morsbach geleitet werden. Das hausliche und
gewerbliche Schmutzwasser wird parallel iber einen Schmutzwasserkanal mit Anschluss an die Leitungen der L
158 zur Klaranlage Flerzheim geleitet. Die Herstellung der erforderlichen Entwasserungsanlagen in den Plan-
straBen erfolgt im Zuge der ErschlieBung des Plangebietes. Der Standort und die Gestaltung der erforderlichen
technischen Anlagen zur Riickhaltung und Drosselung des behandlungspflichtigen Niederschlagswassers wer-
den in Abstimmung mit der Bezirksregierung Kéln entwickelt.

5.5 Zusammenfassung Umweltschutzziele

Aus den oben aufgefiihrten Gesetzen und Fachplanungen lassen sich fir das Plangebiet folgende mafigebliche
Umweltschutzziele ableiten:

Ausgleichsflachen
- Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in Natur und Landschaft

- Herstellung von MalRnahmen (innerhalb des Bebauungsplangebiets und auf externen Flachen), die ge-
eignet sind, die nicht vermeidbaren Auswirkungen des Vorhabens auf Natur und Landschaft multifunkti-
onal zu kompensieren

- BerUcksichtigung besonders geschiitzter oder streng geschitzter Arten
- Berlcksichtigung der stadtebaulichen Rahmenplanung
Flachen zur Anpflanzung
- Abschirmung zur Landschaft hin
- begleitende Eingriinung des éffentlichen Raumes
- Eingrlinung entlang der privaten Grundstiicksgrenzen
Gewerbegebiet

- Festsetzung der Grundfldchenzahl, um den Versiegelungsgrad im Plangebiet zu regeln. Einbindung der
baulichen Anlagen in die Umgebung

- Abschirmung der Gewerbebauten zur offenen Landschaft und Randbegriinung des Plangebietes, um lo-
kalklimatische Veranderungen zu minimieren

- Fachgerechte Behandlung und Entsorgung des Niederschlags- und Schmutzwasser des Plangebietes
5.6 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Die Schutzguter Mensch, Boden, Wasser, Klima, Luft etc. und deren Wechselwirkungen werden im Rahmen der
Umweltpriifung untersucht und bewertet.
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5.6.1  Schutzgut Mensch
5.6.1.1 Bestandsaufnahme

Erholung / Landschaftsbild

Das Landschaftsbild im Umfeld des Plangebietes ist anthropogen gepragt. Sein Ubergang in die offene Land-
schaft ist aufgrund der benachbarten gewerblichen Nutzung und des vorhandenen Stralennetzes sehr inhomo-
gen. Das Plangebiet selbst wird (iberwiegend von intensiver ackerbaulicher Nutzung gekennzeichnet. Natirliche
oder naturnahe Landschaftselemente sind kaum vorhanden. AuRerhalb des Plangebietes bestimmen die im
Westen und Norden angesiedelten Gewerbegebaude das Landschaftsbild. Im Osten verlauft entlang des Plan-
gebietes die BAB 61, die gleichzeitig den landwirtschaftlich gepragten Raum zerschneidet. Im weiteren Umfeld
bestimmen intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen das Landschaftsbild. Die angrenzenden gewerblichen
Nutzungen stellen bereits heute keinen naturnahen Erholungsraum mehr dar. Aufgrund der landwirtschaftlichen
Nutzung des Plangebietes ohne Anlage von weiteren dffentlichen Durchwegungsmaglichkeiten bieten die Fla-
chen des Plangebietes eine begrenzte Aufenthalts- und Naherholungsméglichkeit fiir die Offentlichkeit.

Larm
Verkehrslarm

Die verkehrliche Larmbelastung des Plangebietes ist durch den Verkehr auf der BAB 61 und der B 266sowie der
L 158 vorgepragt. Durch die Realisierung der Planung und der damit verbundenen Ausweisung von Gewerbege-
bietsflachen werden zusatzliche Verkehre ausgelost. Im Vergleich zu den bereits vorhandenen Verkehrsauftkom-
men der BAB 61, der B 266 sowie der L 158 wird im Zusammenhang mit den Planungen des Bebauungsplanes
eine Verkehrszunahme erwartet (sieche Entwurf des Verkehrsgutachtens der Ingenieurgesellschaft flir Verkehrs-
wesen mbH Brilon Bondzio Weiser). Auf Grundlage dieser Untersuchung und der geplanten Nutzungen innerhalb
des Plangebietes werden im weiteren Verfahren Larmpegelbereiche festgesetzt.

Anlagenbezogener Larm

Es befinden sich nérdlich und westlich an das Plangebiet angrenzend Gewerbeflachen und Sondergebietsflachen
fur groRflachigen Einzelhandel. Hier gelten die Immissionsrichtwerte fiir Gewerbegebiete von:

tagsiber: 65 dBA (6.00 - 22.00 Uhr)
nachts: 50 dBA (22.00 - 6.00 Uhr)

gemaf TA - Larm.

Im Westen auf Hohe des zu erschliefenden Kreisverkehres befindet sich westlich dieses Kreisverkehrs eine
Wohnbauflache, die als Reines Wohngebiet festgesetzt ist. Hier gelten folgende Immissionsrichtwerte:

tagsiiber: 50 dBA (6.00 - 22.00 Uhr)
nachts: 35 dBA (22.00 - 6.00 Uhr)

geman TA - Larm.
Dartber hinaus sind die geplanten Windenergieanlagen des Bebauungsplanes Nr. 65 zu beriicksichtigen.

Lufthygiene

Als Emittenten treten der Strallenverkehr und die Gewerbe- und Industriebetriebe auf. Der Kfz - Verkehr emittiert
eine Vielzahl von Schadstoffen, als Leitkomponenten sind Stickstoffoxide, Benzol und Feinstaub (PM 10) aufzu-
fassen. Die BAB 61, die B 266 sowie die L 158 verlaufen unmittelbar entlang des Plangebietes und sind als po-
tentielle Quellen fiir Luftstadtstoffe zu nennen.
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Geruch

Innerhalb des Plangebietes bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich zurzeit keine geruchsemit-
tierenden Betriebe.

5.6.1.2  Prognose

Durchfiihrung der Planung

Erholung / Landschaftsbild

Das Plangebiet wird durch die MaRnahmen der Planung in seinem Erscheinungsbild stark verandert. Die Eingru-
nung der Gewerbegebietsflachen erzeugt einen homogenen Ubergang in den angrenzenden Freiraum. Durch die
begleitende Begriinung und Durchgriinung des &ffentlichen Raumes wird die Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes minimiert. AuRerdem wird das Gebiet durch die Planung der Offentlichkeit zugénglich gemacht und Ar-
beitsplatze werden geschaffen. Aufgrund der PlangebietsgrofRe sind die Auswirkungen auf die Umgebung nicht
zu vernachlassigen. Diese sollen jedoch durch die positiven Aspekte der geplanten Ausgleichs- und Begri-
nungsmafnahmen kompensiert werden.

Larm
Verkehrslarm

Im Bereich des Plangebietes wird mit einem héheren Verkehrsaufkommen gerechnet. Laut Verkehrsgutachten
der Ingenieurgesellschaft fir Verkehrswesen mbH Brilon Bondzio Weiser wurde ein Gesamtverkehrsaufkommen
in Hohe von 9.152 Kfz / 24h errechnet, bei einem Schwerverkehrsaufkommen von etwa 24 %. Das prognostizier-
te Verkehrsaufkommen teilt sich jeweils zur Hélfte auf in Quell- und Zielverkehr. Fiir die Teilknoten 4 A und 4 B
prognostiziert das Verkehrsgutachten Verkehrsiiberlastungen, die heute auch schon vorhanden sind, allerdings
nicht in den prognostizierten Umfang. Der Knotenpunkt 4 A ist laut Berechnungen (iberlastet und es bilden sich
bei hohen Verkehrsaufkommen Riickstaus mit besonders hohen Wartezeiten, die sich bei extremen Ereignissen
bis auf die BAB 61 auswirken kdnnen. Eine Riickstausituation ergibt sich auch am Knotenpunkt 4 B. Das Gutach-
ten kommt zu dem Ergebnis, dass der Teilknoten 4 B der Anschlussstelle der BAB 61 bereits im Bestand in Form
einer vorfahrtgeregelten Einmindung nicht mehr leistungsfahig ist. In der Folge entstehen lange Wartezeiten und
Rickstaus. Das Gutachten empfiehlt eine signalgesteuerte Losung fiir die Anschlussstellen der BAB 61 an die B
266. Auch der Knotenpunkt 6 ist in der Analyse nicht mehr leistungsfahig, wenn das Plangebiet vollstandig er-
schlossen ist und der siidliche Anschluss nicht realisiert wird. In diesen Fall wiirde der westliche Kreisverkehr die
Anbindung des gesamten Gebietes ibernehmen, bedingt durch die glinstige Lage zur Anschlussstelle an der
BAB 61. Bei Realisierung des sudlichen Kreisverkehres ist der Knotenpunkt 6 gemaR Analyse leistungsfahig.

Aufgrund der bereits bestehenden Verkehrsvorbelastung auf dem ibergeordneten Straennetz ist nur mit einer
geringen Veranderung der Verkehrsgerduschsituation zu rechnen. Durch die geplante Nutzung mit den dazuge-
hérigen Betriebsgerduschen sowie den Fahrgerduschen der Quell- und Zielverkehre sind keine nachteiligen
Auswirkungen fiir die umgebenden gewerblichen Nutzungen zu erwarten.

Anlagenbezogener Larm

Die im Gl und GE - Gebiet zulassigen Betriebe werden Schallemissionen bewirken. Durch die Gliederung des
Industrie- und Gewerbegebietes mit entsprechenden zuléssigen Emissionskontingenten, die im weiteren Verfah-
ren gemal den schalltechnischen Untersuchungen prazisiert werden und unter Beriicksichtigung des Abstand-
serlasses NRW, werden nachteilige Auswirkungen auf die vorhandene schutzbediirftige Bebauung ausgeschlos-
sen. Die gesetzlich zulassigen Grenzwerte des Immissionsschutzes mlssen im Zusammenhang mit der vorhan-
denen Bebauung beachtet und eingehalten werden. Die ausgeldsten Emissionen der einzelnen Gewerbebetriebe
werden entsprechend der jeweiligen konkreten Nutzung im Baugenehmigungsverfahren geprift.

Lufthygiene

Durch die zu erwartende Zunahme des Verkehrs ist dennoch keine unzuldssige Beeintrachtigung der Luftqualitat
Zu erwarten.
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Geruch

Die méglichen Ansiedlungen richten sich nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Die gesetzlich zulassi-
gen Grenzwerte des Immissionsschutzes mlssen beachtet und eingehalten werden. Im Rahmen der Gewerbe-
gebietsfestsetzung wird im weiteren Verfahren der Abstandserlass NRW berticksichtigt. Die ausgeldsten Ge-
ruchsemissionen der einzelnen Gewerbebetriebe werden entsprechend der jeweiligen konkreten Nutzung im
Baugenehmigungsverfahren geprift. Eine unzulassige Zunahme von Geruchsimmissionen ist daher nicht zu
erwarten.

Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflinrung der Planung wirden die Boden weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt, so dass das
Landschaftsbild weiter agrartypisch gepragt ware. Es wiirden keine weiteren Moglichkeiten fiir die Ansiedlung
von gewerblichen Betriebsformen geschaffen, so dass kein zuséatzliches Verkehrsaufkommen erzeugt wirde.
Damit wiirden keine weiteren Emissionen ausgeldst. Auch zusatzliche Larmemissionen durch betriebliche Anla-
gen unterblieben. Es wirden keine neuen Arbeitsplatze geschaffen werden kdnnen.

5.6.1.3  MaBnahmen

Erholung / Landschaftsbild

Es ist geplant, die Freiflaichen innerhalb des Gewerbegebietes so zu gestalten, dass sie den Eingriff in das Land-
schaftsbild minimieren und den inneren 6kologischen Ausgleich dienen. PflanzmaBnahmen sind auflerdem zur
Eingrinung des Gewerbegebietes auf allen Seiten entlang der angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen vor-
gesehen. Die Beeintrachtigung der Aufenthaltsqualitét fiir die Offentlichkeit sowie das Landschaftsbild werden
damit insgesamt minimiert.

5.6.2 Schutzgiiter Tiere und Pflanzen

Der Naturraum des Plangebietes ist in verschiedener Hinsicht vorbelastet. Die vorhandenen Gewerbebetriebe im
Norden und Westen des Plangebietes sowie die bestehenden Ziel- und Quellverkehre der umliegenden Stralen
wirken sich nachteilig auf die Umwelt aus. Da das Plangebiet von vier Hauptverkehrsstralen mit einem erhebli-
chen Verkehrsaufkommen eingeschlossen ist, besteht bereits jetzt eine hohe Belastung durch Larm und Schad-
stoffemissionen sowie Barriereeffekte. Die bisherige intensive landwirtschaftliche Nutzung stellt auRerdem eine
erhebliche Belastung der 6kologischen Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in diesem Landschaftsraum dar.

5.6.2.1 Bestandsaufnahme

Tiere

Das Plangebiet weist fiir die Pflanzen- und Tierwelt aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung des
Plangebietes mit Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln sowie aufgrund der Stérungspotentiale durch die
anliegenden Stralien BAB 61, B 266 und L 158 nur eine eingeschrankte Bedeutung auf. Nachteilig wirkt sich hier
insbesondere die Uberbauung und grofflachige Versieglung des Bodens auf den nérdlichen und westlichen
Gewerbeflachen aus, so dass, wenn lberhaupt, eine insgesamt verminderte Populationsdichte zu erwarten ist.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine gutachterliche Ersteinschétzung des artenschutzrechtli-
chen Konfliktpotentials vom Kélner Biro fiir Faunistik (Februar 2017) erarbeitet. Hiernach ist ein ausfiihrlicher
Artenschutzrechtlicher - Fachbeitrag der Stufe Il notwendig. Die Untersuchung zum Artenschutzrechtlicher -
Fachbeitrag der Stufe Il werden voraussichtlich bis August 2017 andauern und ausgewertet. Die Ergebnisse
werden im Rahmen der Offenlage zu diesen Bebauungsplanverfahrens dargestellt.

Pflanzen und Biotoptypen

Das Plangebiet wird zurzeit berwiegend intensiv ackerbaulich genutzt. Der Bewuchs entlang des vorhandenen
Strallennetzes soll im Rahmen dieses Bebauungsplanes erhalten werden.
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5.6.2.2  Prognose

Durchfiihrung der Planung

Tiere, Pflanzen und Biotoptypen

Mit der Planung wird der vorhandene beeintrachtigte Lebensraum weiter eingeschrankt. Im Plangebiet erfolgt
eine zusétzliche Versiegelung durch die 6ffentlichen Verkehrsflachen und gewerblich nutzbare Flachen. Bei einer
festgesetzten Grundflachenzahl von 0,8 bleiben 20 % der Gewerbeflachen als Freiflachen bestehen, die gemaf
den Pflanzgeboten zu begriinen sind.

Neben den festgesetzten Ausgleichsflachen auf den oéffentlichen Griinflachen an den Randern erfolgt zur voll-
stédndigen Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft zusétzlich ein externer Ausgleich.

Fur die ermittelten planungsrelevanten Arten konnen potenziell Artenschutzkonflikte entstehen. Im Frihjahr /
Sommer 2017 soll daher im Bereich des Plangebietes eine Erfassung der planungsrelevanten Arten erfolgen. Fir
die planungsrelevanten Arten, die méglicherweise im Plangebiet erfasst werden, werden an anderer Stelle Fla-
chen fiir artenschutzrechtliche Ausgleichsmafinahmen zur Verfligung gestellt.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt wird im Plangebiet durch das Vorhaben groRflachig reduziert. Dort, wo Bebauung und
versiegelte Flachen durch Stralen und Wege entstehen, kommt es zum Verlust der vorhandenen, eher geringen
biologischen Vielfalt. Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung im Plangebiet sowie durch die im Westen und
Norden angrenzenden bereits vorhandenen Gewerbegebiete kann nicht von einer zusétzlichen wesentlichen
Beeintrachtigung ausgegangen werden.

Nichtdurchfiihrung der Planung

Tiere
Der bisherige Lebensraum fir Tiere bleibt in seiner heutigen bereits beeintrachtigten Auspragung erhalten.
Pflanzen und Biotoptypen

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben insbesondere die intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen
erhalten. Es erfolgt kein zusatzlicher Eingriff in die Biotopfunktion. Die Entstehung von hochwertigen Biotopfunk-
tionen ist nicht zu erwarten.

Biologische Vielfalt
Die biologische Vielfalt bleibt in dem bestehenden geringen MaR erhalten.

5.6.2.3 MaBRnahmen

Tiere

Als Minimierungsmafnahme zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Vgel sollten hinsichtlich von magli-
chem Vogelschlag Fassadenoberflachen keine stark reflektierenden Flachen aufweisen.

Um zu vermeiden, dass Insekten nachts von den Beleuchtungsanlagen des zukiinftigen Gewerbegebietes ange-
lockt werden, wird empfohlen diese mit artenschutzgerechten Beleuchtungsmitteln auszustatten.

Die Baufeldfreimachung erfolgt nur auerhalb der Schutzzeiten gemaf § 39 BNatSchG ,Allgemeiner Schutz wild
lebender Tiere und Pflanzen® Abs. 5 Nr. 2 (vom 1. Oktober bis 28. Februar).

Pflanzen und Biotoptypen

Zum Ausgleich und zur Minimierung des Eingriffes sowie zur landschaftlichen Gestaltung werden folgende MaR-
nahmen durchgefiihrt:

- Pflanzmalnahmen als StraRenbegleitgriin (Baumpflanzungen im 6ffentlichen StraBenraum- und He-
ckenpflanzungen auf den privaten Grundstticksflachen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen)

- Eingriinung des Gewerbegebietes zur offenen Landschaft durch Grinstreifen und Durchgrlinung inner-
halb des Gewerbegebietes
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- Pflanzung von je einem groRkronigen Baum je angefangene fiinf Stellplatze auf den GE und GI-Flachen
5.6.2.4  Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Zum Bebauungsplanverfahren wurde eine vorlaufige Eingriffs - Ausgleichsbilanzierung gemaR ,Vereinfachtem
Bewertungsverfahren' NRW (Arbeitshilfe fur die Bauleitplanung), Stand Mai 2001 mit der numerischen Bewertung
von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW vom Marz 2008 erstellt (Landschaftsarchitektin Ulrike Steffen-
Marquardt, 24.05.2017).

GemaR der Bilanzierung kann der Ausgleich nicht vollstandig im Plangebiet kompensiert werden. Ein zusatzlicher
Ausgleich erfolgt auf externen Flachen. Welche Flachen in welcher GroRle kompensiert werden, wird im Zuge des
weiteren Verfahrens bis zur Offenlage ermittelt. Die AusgleichsmalRnahmen auf der offentlichen Grunflache und
die externe AusgleichsmaBnahme werden anteilig den jeweils durch Erschlieungs- und Bauflachen verursach-
ten Eingriffen zugeordnet.

5.6.3  Schutzgut Boden
5.6.3.1 Bestandsaufnahme

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen in den Boden
innerhalb der geplanten gewerblichen Bauflachen sowie der Verkehrsflachen durchgefiihrt (siehe Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen in Boden und Standorte im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 59, Wolbersacker der
Stadt Rheinbach Dr. Tillmanns & Partner GmbH, Stand 20.04.2017). Im Rahmen der Erarbeitung des Gutachtens
wurde auf Bodenbohrungen verzichtet.

Entsprechend der Kartenauswertung wird der anthropogen ungestérte Untergrund von oberflachlich entkalktem
und verlehmtem L6R mit einer Machtigkeit von ca. 2 m gebildet. Im Bereich der westlichen Grenze des Untersu-
chungsgebietes bilden die LoRablagerungen geringere Machtigkeiten (< 2 m) iiber Geh@ngeschutt mit Eifelschot-
tern. Im Liegenden folgen kiesig-lehmige pleistozane Ablagerungen von Eifelschotter mit Machtigkeiten von bis
zu 25 m. Der tiefere Untergrund wird von tertidren Ton- und Sandablagerungen gebildet.

Der Grundwasserflurabstand liegt im Uberplanten Bereich bei Gelandehohen von 175 m tber NHN (nérdliche
Grundstlicksgrenze) bis 196 m (iber NHN (sldliche Grundstiicksgrenze) und betragt mindestens 15 m. Die
GrundwasserflieRBrichtung ist nach Norden ausgerichtet.

Bei den im Plangebiet vorkommenden Bdden handelt es sich entsprechend dem Informationssystem Bodenkarte
des GD NRW sowie der Bodenkarte M 1:50.000 groftenteils um typische Parabraunerde (L341). Dieser Boden-
typ stellt den regional typischen, in ebener bis schwach hangiger Lage westlich der Rhein-, Swist- und Erftniede-
rung bis zum Eifelrand vorkommenden Bodentyp dar. Dieser Bodentyp besteht aus schluffigem Lehm aus L6R
uber lehmigem, karbonathaltigem Schluff aus L&R tber lehmige Eifelablagerungen.

Im westlichen Bereich des Plangebietes sowie im siidlichen Bereich sind die Béden lokal (Morsbach), bzw. relief-
bedingt leicht bis maRig durch Staunédsse beeinflusst. Im zentralen Bereich des Plangebietes erstreckt ein SSW
nach NNO verlaufendes Band kollivialer Ablagerungen bedingt durch die Reliefsituation. Die beschriebenen Bo-
den besitzen keine Schutzwirdigkeit im Hinblick auf Archiv der Naturgeschichte bzw. Biotopentwicklungspotenti-
al. In Bezug auf die Kulturgeschichtlichen Hinweise die in den Bdden des Plangebietes teilweise vorkommen wird
auf das Kapitel 5.6.6 verwiesen.

Altlasten

Innerhalb des Plangebietes sind keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen bekannt.
Sowohl bei Durchfilhrung als auch bei Nichtdurchfiihrung ergeben sich aus diesem Grund keine Auswirkungen.
Umweltrelevante MalRnahmen und Alternativvorschldge sind ebenfalls nicht erforderlich.
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5.6.3.2  Prognose

Durchfiihrung der Planung

Im Zuge des Bodengutachtens wurde eine Bilanzierung der Eingriffs- und Ausgleichswerte fir das Schutzgut
Boden durchgefihrt. Insgesamt wird durch den Eingriff eine negative Punktebilanz von ca. 284.000 Bodenfunkti-
onspunkten nach Planungstand vom Méarz 2017 erreicht (Die genaue bodenbezogene Bewertung des Eingriffs
wird im Zuge des weiteren Verfahrens bis zur Offenlage in Abhéngigkeit der Planung weiter konkretisiert). Be-
griindet ist dies insbesondere durch die groRflachige Versiegelung sowie Profilzerstérung der Bdden im Plange-
biet. Eine Reduzierung der Bodeneingriffswertpunkte ist ggf. lber eine Festsetzung zu realisieren, in der ein
flachiger Eingriff in den Boden (z.B. Abschieben, etc.) untersagt wird. Im weiteren Verfahren kann sich der Eingriff
durch Anderungen wahrend des Planverfahrens verandern. Diese Anderungen werden in der Bebauungsplanun-
terlage zur Offenlage ibernommen.

Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung entféllt die zusétzliche Versiegelung durch die Gewerbe- und Industrieflachen
sowie durch die 6ffentlichen Verkehrsflachen. Die landwirtschaftlichen Boden im Plangebiet blieben in ihrer der-
zeitigen Auspragung mit den dazugehdrigen Auswirkungen auf die Umwelt erhalten. Bei verbleibender landwirt-
schaftlicher Nutzung wirde weiterhin eine Beeintrachtigung der natirlichen Grundlagen in den Bereichen Boden-
funktion, Bodenqualitat und Grundwasserqualitat durch die Verwendung von Diingemitteln erfolgen.

5.6.3.3 MaBRnahmen

Insgesamt fihrt die geplante MaRnahme zu einem Eingriff in den Boden. Im Bebauungsplan werden mit den
Festsetzungen zur maximalen Uberbaubarkeit der Gewerbegebietsflachen, der verbindlichen dkologischen Her-
stellung der unbebauten Flachen, der bebaubaren Grundstlcke sowie der Festsetzung von zusammenhangen-
den Pflanzgebotsflachen MaRnahmen zur Minimierung des Eingriffes getroffen.

Nach dem Ergebnis der hydrogeologischen Beurteilung wird das anstehende Bodenmaterial als undurchléssig
hinsichtlich der Versickerungsfahigkeit von Oberflachenwasser bewertet. Das anfallende unbelastete Oberfla-
chenwasser kann somit im Plangebiet nicht versickert werden. Es werden Festsetzungen getroffen, die die Riick-
haltung des Niederschlagswassers des Plangebietes gewahrleisten. Damit wird der durch die Planung bewirkten
Erhéhung des Oberflachenabflusses entgegengewirkt.

Als weitere MaBnahmen zum Schutz des Bodens sind in den Hinweisen zum Bebauungsplan, die wahrend der
BaumaRnahme zu beachtenden MalRnahmen beziiglich des Umgangs und der Lagerung von Oberboden aufge-
fihrt. Um den Boden vor dem Eintrag mit bodengefahrdeten Stoffen zu schitzen, wird zudem auf die gesetzli-
chen Vorgaben zum Umgang, zur Lagerung, zur Verarbeitung und ordnungsgeméaRen Entsorgung hingewiesen.

5.6.4 Schutzgut Wasser
5.6.4.1 Bestandsaufnahme

Oberflaichengewasser
Im Plangebiet sind keine nattirlichen Oberflachengewasser vorhanden.

Grundwasser

Im Plangebiet sind tberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen vorhanden, so dass das anfallende Regen-
wasser hier unmittelbar im Boden versickern kann. Nach den Ergebnissen des hydrogeologischen Gutachtens
befindet sich der Grundwasserspiegel unterhalb von 15 m. Aufgrund des Bodenaufbaus mit dem Schichtenwech-
sel von Sand zu Lehm sowie aufgrund der inhomogenen Bodenbeschaffenheit innerhalb der bindigen Boden-
schichten ist mit saisonal bedingtem Auftreten von Schichtwasser- und Staunassebildungen nach starken Nie-
derschlagen zu rechnen.
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5.6.42 Prognose

Durchfiihrung der Planung

Im Plangebiet ist eine Versiegelung von maximal 80 % der Grundstiicksflache zulassig. Weiterhin erfolgt eine
vollstandige Versiegelung durch die Verkehrsflachen. Die Befestigung von Bodenoberflachen verursacht einen
hdéheren und beschleunigten Abfluss von Oberflachenwasser. Da das Niederschlagswassers zentral im Plange-
biet gesammelt und anschlieend gedrosselt abgegeben wird, ist keine zusatzliche Hochwassergefahr fir den
Morsbach vorhanden.

Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung entféllt die zusétzliche Versiegelung durch die gewerblichen Bauflachen und der erweiter-
ten Verkehrsflachen. Bei den Flachen die nicht durch den Neubau bendtigt werden, kann das Wasser weiterhin in
den Boden versickern. Es entsteht kein belastetes Niederschlagswasser, welches (ber den Regenwasserkanal
abgeleitet werden muss.

5.6.4.3 MaRnahmen

In den Festsetzungen zum Bebauungsplan wird ein Bodenretensionsfilter festgesetzt. Die Riickhaltung und ge-
drosselte Abgabe des Regenwassers des Bebauungsplangebietes mindert die Auswirkungen der Versiegelung
auf den Wasserhaushalt und unterstitzt die naturliche Ruckfihrung von unbelastetem Niederschlagswasser in
den naturlichen Wasserkreislauf.

5.6.5 Schutzgiter Klima und Luft
5.6.5.1  Bestandsaufnahme

Klima

Das Plangebiet liegt im Bereich des Uberwiegend atlantisch gepragten Klimas der Niederrheinischen Bucht mit
allgemein kilhlen Sommern und milden Wintern.

Die Hauptwindrichtung im Raum Rheinbach ist Siidwest und Nordwest, wobei im Winter stiddstliche Winde vor-
herrschen. Wahrend der Sommermonate kommt es zu Luftstagnationen. Im Jahresdurchschnitt gesehen, gibt es
nur relativ wenige Nebeltage, allerdings haufiger morgendliche Strahlungsnebel. Der durchschnittliche Nieder-
schlag betragt etwa 750 mm pro Jahr (Deutscher Wetterdienst, Wetteramt Essen, 1972). Der Planungsraum
weist eine mittlere Jahreslufttemperatur von 9,5 - 10°C und eine mittlere Sonnenscheindauer von 15.000 - 16.000
Stunden auf (Klimaatlas von Nordrhein-Westfalen (1998)).

Mikroklimatisch ist das Plangebiet dem Gewerbe- und Industriebiotop zuzuordnen, das sich vor allem aufgrund
des bereits vorhandenen Anteils versiegelter Flachen durch reduzierte Luftfeuchtigkeit und erhéhte Tempera-
turmaxima auszeichnet. Luft- und klimahygienische Funktionen nimmt der Gehdlzbestand wahr.

Lufthygiene
Siehe Schutzgut Mensch.

5.6.5.2  Prognose

Durchfiihrung der Planung

Klima

Durch die zusatzlichen Versiegelungen kann sich das Mikroklima verandern, da Flachen zur Kaltluftentstehung
reduziert werden. Aufgrund der weitrdumigen freien Flachen in der Umgebung wird nicht von messbaren Verén-
derungen ausgegangen.
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Lufthygiene
Siehe Schutzgut Mensch.

Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung entfallen die kleinraumigen Anderungen der mikroklimatischen Verhaltnisse.
Die Luftqualitat in ihrer derzeitigen Auspragung bleibt erhalten.

5.6.5.3 MafRnahmen

Klima

Innerhalb des Bebauungsplangebietes werden Malinahmen getroffen, die mégliche Auswirkungen auf das Mikro-
klima vermindern. Durch die geplante Randbegrinung der Gewerbeflachen und die Festsetzung von Baum-
standorten innerhalb von Stellplatzflachen wird die Versiegelung und Aufheizung von versiegelten Flachen auf
ein Minimum reduziert. Durch eine Begrlinung von Dachflachen kdnnen zusatzlich Auswirkungen auf das Mikro-
klima reduziert werden.

Lufthygiene
Siehe Schutzgut Mensch.

5.6.6  Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

5.6.6.1  Bestandsaufnahme

Denkmaler

Denkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden. Daher sind weder Prognose noch MaRnahmen erforderlich.
Bodendenkmaler

Im Méarz 2006 wurde von artemus GmbH eine Untersuchung vorgenommen, die die Bereiche des ndrdlichen
Plangebietes sowie Teilbereiche des sldlichen Bereiches der Hauptachse abdeckten. Die artemus GmbH kam
zu folgendem Ergebnis:

,im Zuge der Oberfldchenbegehungen und Siebtestschiirfungen konnten in der Osthélfte des Plangebiets band-
keramische sowie neolithisch bis metallzeitliche Fundkonzentrationen festgestellt werden. Der weit (iberwiegende
Teil der Ackerfldchen erbrachte auller dem dblichen mittelalterlichen bis neuzeitlichen Scherbenschleier lediglich
vereinzelte rémische und urgeschichtliche Scherben bzw. Silexartefakte, die kaum als Indikatoren fiir erhaltene
Bodendenkmaéler zu werten sind. Insbesondere die im Bereich der verfiillten Rinne westlich des Hauptfundareals
aufgelesenen urgeschichtlichen Einzelfunde sind sicher verlagert. Sie stammen von dem angrenzenden, auf
einer schwach erkennbaren Geldndestufe gelegenen bandkeramischen Siedlungsplatz und wurden durch Acker-
bau und Erosion in den Rinnenbereichtransportiert.

Der Verdacht, dass den bandkeramischen und neolithisch-metallzeitlichen Oberflachenkonzentrationen im Osten
des Untersuchungsgebiets noch erhaltene Siedlungsstrukturen zugrunde liegen, bestétigte sich durch insgesamt
sieben Sondagenschnitte, in denen jeweils Grubenbefunde — z.T. in groBerer Zahl und recht guter Erhaltung
aufgedeckt wurden. Die bandkeramischen Fundstreuungen nérdlich und siidlich der Plantage sind Teile eines
mindestens 220 x 100 m grofBen Siedlungsplatzes. Das verbindende Glied zwischen beiden Teilen bildet ein
bandkeramischer Befund, der etwa mittig in einer Siebtestschiirfung zu Tage kam.

Der nordéstlich der Bandkeramik gelegene neolithisch-metallzeitliche Platz, von dem in den Sondagen (Stellen 4

und 10) ebenfalls Gruben freigelegt wurden, besitzt gemessen an der Oberfldchenstreuung und der Lage der
Befunde eine Mindestausdehnung von 140 x 70 m, wobei die A 61 die Ost- bzw. Nordost-Grenze darstellt.
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Beide urgeschichtlichen Fundplétze beriihren sich randlich oder (iberschneiden sich evtl. sogar, was zum gegen-
wértigen Zeitpunkt nicht abzuschétzen ist. Zusammen bilden sie ein Nord-Siidorientiertes, zungenférmiges Sied-
lungsareal von mindestens 380 m Lénge und 100 — 160 m Breite. In diesem Bereich sind eine komplette bandke-
ramische und eine in groBen Teilen erhaltene neolithisch bis metallzeitliche Siedlung mit durchschnittlicher bis
guter Befunderhaltung zu erwarten. An Befunden anderer Zeitstellung konnten lediglich zwei schmale, im Ab-
stand von 2,5 m parallel verlaufende rémische Grabenabschnitte im Nordwesten des Planareals nachgewiesen
werden. Bei ihnen diirfte es sich um Gréaben entlang eines Wirtschaftsweges oder um Parzellenbegrenzungen im
weiteren Umfeld eines rémischen Gutshofes handeln. Der Gutshof selbst liegt aulerhalb des prospektierten
Areals.”

Angaben zum Erhalt dieser Flachen wurden in den vorliegenden Bericht nicht gemacht.
56.6.2 Prognose

Durchfiihrung der Planung

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Nichtdurchfiihrung der Planung

Der Bereich des Plangebietes wird weiterhin durch Ackerbau und Erosion beeintrachtigt, hierdurch konnen wie
zurzeit auch Bodendenkmaler beeintréchtigt werden.

5.6.6.3 MaRnahmen

Bis zur Offenlage werden Abstimmungen mit dem Rheinischen Amt fiir Denkmalpflege durchgefiihrt. Zurzeit
werden keine weiteren Untersuchungen im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahren vorgesehen, da die bisheri-
ge Untersuchung darauf hindeutet, dass an den nérdlichen und sldlichen Bereichen des Plangebietes keine
weiteren neolithisch bis metallzeitliche Fundkonzentrationen befinden. Siehe hierzu den Verteilungsplan Urge-
schichte vom zuvor genannten Gutachten.

In den textlichen Festsetzungen ein Hinweis aufgenommen, dass bei Funden das Rheinische Amt fiir Denkmal-
pflegen zu informieren ist.

5.6.7  Schutzgut Landschaft
Siehe Schutzgut Mensch, Erholung / Landschaftsbild
5.6.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern Mensch, Tier, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft und Klima, bzw. Kultur- und Sachgter sind nicht zu erwarten.

5.6.9  Erneuerbare Energien

Die derzeitige Energie- und Warmeversorgung in den angrenzenden vorhandenen Gewerbegebieten ist rein
konventionell. Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 62 sind jedoch auch Anlagen zur Gewinnung
von Solarenergie zulassig.

5.6.10 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Das Ziel der Stadt Rheinbach zur Ansiedlung industrieller und gewerblicher Bauflachen entspricht teilweise den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes. Der sudliche Teilbereich, der im Flachennutzungsplan nicht darge-
stellt ist, muss in Abstimmung mit der Bezirksregierung, vor Giltigkeit des Flachennutzungsplanes und Rechts-
kraft des Bebauungsplanes im Regionalplan aufgenommen werden. Das Plangebiet ist eine Fortflihrung und
Erganzung der nérdlichen und westlichen Gewerbeflachen. Die Erschliefung des Plangebietes ist durch das
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vorhandene StralRennetz gesichert. Da die Flachen des Plangebietes zur industriellen und gewerblichen Ansied-
lung vorgesehen sind und die geplante Eingriinung des Ortsrandes im Bebauungsplan mit berlicksichtigt werden
kann, wurden anderweitige Planungsmdglichkeiten nicht verfolgt. Eine Gewerbegebietsausweisung an andere
Stelle auf den Gebiet der Stadt Rheinbach ware mit einem groferen Eingriff in Natur und Landschaft verbunden,
hierbei ist besonders die direkte Anbindung an die BAB 61 zu betrachten.

5.7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Durch die Festsetzung des Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ansied-
lung von gewerblichen und industriellen Nutzungen geschaffen. Es besteht zudem die Méglichkeit, eine positive
wirtschaftliche Entwicklung durch die Schaffung weiterer Arbeitsplatze herbeizufuhren.

Durch die Planung findet eine Erweiterung und Erganzung der vorhandenen Gewerbeflachen statt. In dem Fla-
chennutzungsplan der Stadt Rheinbach sind fiir gewerbliche und industrielle Entwicklung, die im Besonderen
auch groRflachige Gewerbeentwicklungen berlcksichtigen, keine weiteren potentiellen Gewerbeflachen darge-
stellt. Durch die Entwicklung des zukiinftigen Gewerbe- und Industriegebietes werden Synergieeffekte entstehen,
die die Entwicklung der Stadt Rheinbach positiv unterstiitzt. Dariiber hinaus bietet die A 61 eine optimale Anbin-
dung an den regionalen und Uberregionalen Verkehr und verringert somit eine weitere Belastung der Ortslagen
der Stadt Rheinbach.

Die Planungen bewirken eine Verénderung des Landschaftsbildes. Mit der Eingriinung der Flachen als homoge-
nen Ubergang in den angrenzenden Freiraum und der begleitenden Begriinung des dffentlichen Raumes wird
das Landschaftsbild aufgewertet. Zur Ermittlung des Eingriffes in Natur und Landschaft und der Ermittlung der
notwendigen Ausgleichsmalinahmen wurde eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung vorgenommen. Nachteilige
Auswirkungen der Planung ergeben sich dabei hauptsachlich durch den Verlust von landwirtschaftlichen Flachen
sowie durch die Reduktion der naturlichen Oberflachenversickerung von Niederschlagswasser mit einer gleich-
zeitigen Erhéhung des Oberflachenabflusses. Mit den Kompensationsmafinahmen innerhalb des Plangebietes,
mit den voraussichtlichen externen Ausgleichsmalinahmen sowie der Anlage des Bodenretentionsfilters wird der
Eingriff kompensiert.

Mit dem Bebauungsplan werden voraussichtlich keine Verbotstatbestande gemaf § 44 BNatSchG ausgelost. Im
Zuge des weiteren Verfahrens soll eine Uberpriifung der Betroffenheit planungsrelevanter Arten im Rahmen einer
artenschutzrechtlichen Untersuchung der Stufe Il durchgefiihrt werden. Die Ergebnisse werden bis zur Offenlage
in den Umweltbericht mit aufgenommen.

Durch die Festsetzung eines Gewerbe- und Industriegebietes wird ein zusatzliches Verkehrsaufkommen ausge-
|6st. Die vorhandenen Knotenpunkte bleiben jedoch gemal dem Ergebnis des Verkehrsgutachtens unter Bertick-
sichtigung der abschnittsweisen ErschlieBung des Plangebiets weiterhin leistungsfahig. Durch den geplanten
Anschlusspunkt an die B 266 im Stidosten wird die Leistungsfahigkeit des Plangebiets weiter optimiert.

Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen sind bei den einzelnen Schutzgltern nicht zu erwarten.
5.8 Zusatzliche Angaben

Neben den allgemein bei der Stadt Rheinbach vorliegenden Umweltdaten sowie den allgemeinen Rechtsnormen
und Vorschriften in jeweils aktueller Fassung wurden Informationen aus folgenden Fachgutachten berticksichtigt:

- Baugrunduntersuchung und ErschlieBungsgutachten (Juni 1999)
KUHN Geoconsulting GmbH

- Baugrundgutachten zur ErschlieRung (2.Bericht) (Mai 2017)
KUHN Geoconsulting GmbH

- Bericht zu orientierenden abfallbezogenen Bodenuntersuchungen (April 2017)
KUHN Geoconsulting GmbH
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- Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen in Boden (April 2017)
Dr. Tillmann & Partner GmbH

- Archaologischer Abschlussbericht (Marz 2006),
artemus GmbH

- Artenschutzprifung - Stufe |, (Februar 2017)
Kdlner Biro fur Faunistik

- Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung (Mai 2017)
Landschaftsarchitektin Ulrike Steffen - Marquardt

- Schalltechnische Stellungnahme (Mérz 2017)
Kétter Consulting Engineers GmbH & Co. KG

- Verkehrsuntersuchung (April 2017)

Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fir Verkehrswesen mbH

Es wird darauf hingewiesen, dass die Gutachten und Stellungnahmen, die sich auf die interne ErschlieBung des
Plangebietes beziehen nicht dem letzten Stand der Planzeichnung entsprechen, da die Planzeichnung wahrend
der Erarbeitung der Unterlagen fiir die friihzeitige Beteiligung standig fortgeschrieben wurde. Die fachliche Aus-
arbeitung der Gutachten und Stellungnahmen sind davon wenn Gberhaupt nur gering betroffen. Zur Offenlage

werden die vorliegenden Unterlagen soweit erforderlich liberarbeitet.

5.9 Stadtebauliche Kenndaten (Plan 283 VE 01g)

offentliche Verkehrsflachen ca. 4,92 ha
Strallenverkehrsflache mit Zweckbestimmung (Mitfahrer- / Pendlerpark-
ca. 0,24 ha
platz)
Stralkenverkehrsflache mit Zweckbestimmung (Unterhaltungsweg) ca. 0,04 ha
offentliche Griinflache PG 1 ca. 3,0ha
private Griinfldche PG 9 ca. 2,26 ha
Ausgleichsflachen ca.4.72 ha
Gemeinbedarfsflache Feuerwehr ca. 0,66 ha
Industriegebietsflachen gesamt mit PG 9 ca. 23,86 ha
davon
iberbaubare Industriegebietsfléch
i c'er'au are Industriegebietsflachen ca. 19,09 ha
bei einer GRZ von 0,8
unversiegelte Industriegebietsfldchen ca. 4,77 ha
Gewerbegebietsflachen gesamt ca. 22,33 ha
davon
liberbaubare Gewerbefldchen
. 17,86 h
bei einer GRZ von 0,8 ca. 1/,cona
unversiegelte Gewerbefldchen ca. 4,47 ha
Gesamtflache Bebauungsplan ca. 59,77 ha
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510  Kosten und Finanzierung

Auftraggeber flir dieses Bebauungsplanverfahren ist die Wirtschaftsférderungs- und Entwicklungsgesellschaft der
Stadt Rheinbach mbH, diese ibernimmt die Kosten fiir die Erstellung des Bebauungsplanes mit den notwendigen
Gutachten und der ErschlieBungsplanung. Somit entstehen der Stadt Rheinbach bis auf die personellen Kosten
des internen Verwaltungsaufwandes, die bei der Erarbeitung des Bebauungsplanes notwendig sind, keine Kosten
(Der Abschnitt wird im Zuge des weiteren Verfahrens bis zur Offenlage vervollsténdigt).
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