Der Rat der Stadt Rheinbach hat in der Sitzung am 27.09.2010 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 62
,Waldhotel“ gemal § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
29.10.2010 im amtlichen Mitteilungsblatt der Stadt Rheinbach ,kultur und gewerbe® der Stadt Rheinbach
ortsublich bekannt gemacht.

Im Parallelverfahren ist die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Rheinbach fiir den Bereich
,Waldhotel“ zur Aufstellung beschlossen worden.

Das ehemalige ,Waldhotel* wurde urspriinglich als Restaurant und Hotel errichtet und bis in die 1960er Jahre
entsprechend genutzt. Die Stadt Rheinbach hat das Objekt im Jahr 2000 erworben, um unerwlinschten
Nutzungen in diesem empfindlichen Bereich vorzubeugen. Die Nutzung der Flachen und der Gebaude fir ein
Hotel wurde erst 2007 wieder aufgenommen. Bereits in den ersten Wochen nach Inbetriebnahme des
Waldhotels zeigte sich, dass die Nachfrage das Angebot an Zimmern Ubersteigt. Die vorhandenen baulichen
Anlagen des Waldhotels weisen kein weiteres Ausbaupotenzial auf, so dass zur Schaffung von neuen
Kapazitaten die Errichtung eines neuen Gebéudes notwendig ist.

Um neben der Bestandssicherung eine untergeordnete Erweiterung zu ermdglichen, sind die Aufstellung eines
Bebauungsplanes sowie, im raumlichen Gesamtzusammenhang beider Bebauungspléne betrachtet, die
Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
21.10.2010 an der Bauleitplanung beteiligt und um Stellungnahme bis zum 23.11.2010 gebeten. Die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 03.11.2010 bis einschlieRlich
23.11.2010 durchgefihrt.

Um unerwlnschten stadtebaulichen Entwicklungen vorzubeugen, wurde am 17.07.2011 vom Rat flr die
Grundstiicke Gemarkung Rheinbach, Flur 43, Nr. 279 und 280 (zwischenzeitlich Flst. Nr. 283) der Erlass einer
Veranderungssperre beschlossen und am 29.07.2012 im amtl. Mitteilungsblattes ,kultur und gewerbe* der Stadt
Rheinbach ortstiblich bekannt gemacht.

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung: Umwelt, Planung und Verkehr hat in seiner Sitzung am 13.11.2012 den
vorlaufigen Beschluss iiber das Ergebnis der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gefasst. Nach
der friihzeitigen Tragerbeteiligung wurden der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 62 ,Waldhotel“ und
der Geltungsbereich der 13. Flachennutzungsplananderung auf die tatsachlich erforderlichen Flachen reduziert,
um keine umliegenden Waldflachen in Anspruch zu nehmen. Zudem wurde der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 62 ,Waldhotel“ in zwei Plangebiete - den Bebauungsplan Rheinbach Nr. 62.1 ,Waldhotel*
und den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Rheinbach Nr. 62.2 ,Erweiterung Waldhotel* aufgeteilt.

Der Entwurf der Flachennutzungsplanénderung, der Entwurf des Bebauungsplanes Rheinbach Nr. 61.1
,Waldhotel“ und der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Rheinbach Nr. 62.2 ,Erweiterung
Waldhotel einschlieBlich Vorhaben- und ErschlieBungsplan, die jeweiligen Begriindungen einschlieBlich der
Umweltberichte und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen zu



= bergbaurechtlichen Belangen

= natur und landschaftsschutzrechtlichen Belangen
= artenschutzrechtlichen Belangen

= wasser- und abwasserrechtlichen Belangen

= verkehrsrechtlichen Belangen

= abfallrechtlichen Belangen

e  bodenschutzrechtlichen Belangen

haben entsprechend der Beschlussfassung des Ausschusses vom 13.11.2012 fir die Dauer eines Monats in der
Zeit 10. Dezember 2012 bis einschlieRlich 11. Januar 2013 zur allgemeinen Information der Offentlichkeit
offentlich ausgelegen. Ebenfalls hat der Landschaftspflegerische Begleitplan zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Rheinbach Nr. 62.2 ,Erweiterung Waldhotel* des Blros Ginster Landschaft + Umwelt 2012
ausgelegen.

Zeitgleich mit der offentlichen Auslegung sind die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berlhrt werden koénnen, gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
04.12.2012 an der Bauleitplanung beteiligt und um Stellungnahme bis zum 11.01.2013 gebeten worden.

Die im Rahmen der offentlichen Auslegung und der Behdrdenbeteiligung gemal § 4 (2) Baugesetzbuch
vorgebrachten Stellungnahmen sind in der Anlage 2 zur Sitzungsvorlage abgedruckt. Sie sind mit einem
Abwagungsergebnis der Verwaltung sowie einem Beschlussvorschlag versehen. Der abschlieBende Beschluss
Uber die Stellungnahmen obliegt dem Rat im Rahmen der Gesamtabwagung und wird diesem im
Zusammenhang mit dem Satzungsbeschluss vorgelegt.

Aus der offentlichen Auslegung und der Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 (2) Baugesetzbuch haben sich fir die
Planung wesentliche Anderungen ergeben, die ein Uberarbeitung der Planentwiirfe erforderlich machen und
eine emeute Offentliche  Auslegung. Unter anderem ist der Geltungsbereich der 13.
Flachennutzungsplananderung und des Bebauungsplanes Rheinbach Nr. 62.1 ,Waldhotel* nochmals angepasst
und in diesem Zusammenhang um die nérdlich gelegenen Flachen der bestehenden Obstbaumwiese reduziert
worden. Diese Anderungen sind auf einen vor-Ort-Termin mit der Verwaltung und Vertretern des Planungsamtes
sowie der Unteren Naturschutzbehdrde des Rhein-Sieg-Kreises im Nachgang der Offenlage zuriickzufihren, in
dem die vorliegenden Plananpassungen grundsatzlich abgestimmt wurden.

Eine Gegenuberstellung des bisherigen Geltungsbereiches und des neuen Geltungsbereiches der 13.
Flachennutzungsplananderung und des Bebauungsplanes Rheinbach Nr. 62.1 ,Waldhotel* ist der Anlage 1 zu
entnehmen.

Ziel und Inhalt der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes Rheinbach Nr. 62.1
,Waldhotel“ sind dem Ausschuss fir Stadtentwicklung: Umwelt, Planung und Verkehr bereits in der
Verwaltungsvorlage zur Sitzung am 13.11.2012 erlautert worden. Zudem wird auf die nachstehenden
Ausflihrungen zu den einzelnen Bauleitplanen verwiesen:






Entwurf der 13. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Rheinbach ,Waldhotel*

Der neue Geltungsbereich der 13. Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Bereich ,Waldhotel* umfasst die
Fist. Nr. 280 und Nr. 283 sowie den (iberwiegenden Anteil des Flst. Nr. 282, Flur 43, Gemarkung Rheinbach.
Das Plangebiet wird im Norden durch die vorhandene, dem Hotelstandort zugehdrige, Obstbaumwiese auf dem
Fist. Nr. 281 abgegrenzt. Im Osten verlauft die Abgrenzung entlang der Flachen der Landesstrale L 492. Die
stidliche Abgrenzung verlauft entlang der gemeinsamen Grenze mit dem Flst. Nr. 257 und Nr. 258. In diesem
Bereich grenzen der Rheinbacher Stadtwald und die Flachen des ehemaligen Steinbruchs an das Plangebiet an.
Im Westen wird das Plangebiet durch die Flachen der Landesstrale L 113 begrenzt. Der Geltungsbereich der
13. Flachennutzungsplanénderung ist aus dem der Verwaltungsvorlage als Anlage 3.1 beigefiigten
Ubersichtsplan ersichtlich.

Mit der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,Waldhotel soll die vorhandene Nutzung am
Standort planungsrechtlich gesichert sowie eine untergeordnete bauliche Erweiterung in Form eines
Bettenhauses mit 32 Zimmern ermdglicht werden. Dem Waldhotel soll damit eine Entwicklungsmdglichkeit
gegeben werden, um kiinftig in geeigneter Form als Anziehungspunkt fur freizeitliche Nutzungen in Rheinbach
dienen zu konnen.

Die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Waldhotel* soll in Form einer Punktdarstellung mit Abgrenzung
des Anderungsbereiches und der Nutzungsbestimmung ,Waldhotel* erfolgen. Eine mégliche
Bauflachendarstellung wurde zwar von der Landesplanungsbehérde in Aussicht gestellt, stellt jedoch aufgrund
der Lage des Plangebietes aulerhalb des Allgemeinen Siedlungsbereichs kein stadtebauliches Ziel der Stadt
Rheinbach dar.

Die Darstellung der landwirtschaftlichen Flachen im rechtswirksamen Flachennutzungsplan soll fir den
Anderungsbereich weiterhin beibehalten werden. Da der rechtswirksame Flachennutzungsplan fiir eine
Teilflache im Siiden des Anderungsbereiches Waldflachen darstellt, wird diese Teilflache &hnlich dem restlichen
Geltungsbereich in die Flachen fir die Landwirtschaft umgewandelt. Da diese Flachen faktisch kein Wald sind
und zum Grundstiick des Waldhotels gehéren, wird dadurch die Grenze zwischen dem Wald und dem
Hotelbetriebes lediglich berichtigt. Die Festsetzung als Landschaftsschutzgebiet bleibt fiir die Flache erhalten.

Um das geplante Vorhaben auf die tatsachlich erforderlichen Flachen zu beschranken, wird in der
Flachennutzungsplanénderung die maximal zulassige Grundflache fiir die Hauptanlagen von 4.700 gm
dargestellt. Diese Grundflache setzt sich aus den in den Bebauungsplanen festgesetzten Grundflachenzahlen
zusammen. (Bebauungsplan Rheinbach Nr. 62.1 ,Waldhotel*; GRZ 0,4 und vorhabenbezogener Bebauungsplan
Rheinbach Nr. 62.2 ,Erweiterung Waldhotel; GRZ 0,5).

Inhalt und Zweck der Flachennutzungsplanénderung sind detailliert den beigefigten Anlagen zu entnehmen:
= Anlage 3.1 Ubersichtsplan mit Einzeichnung des Geltungsbereiches der 13. Flachennutzungsplaninderung
= Anlage 3.2 Entwurf der 13. Anderung des Fléchennutzungsplanes

= Anlage 3.3 Entwurf der Begriindung zur Flachennutzungsplanénderung



= Anlage 3.3.1 Umweltbericht zur 13. Anderung des Flachennutzungsplanes als Anlage zur Begriindung

= Anlage 3.4 Gutachten des Blros Ginster Landschaft + Umwelt 2011: Stadt Rheinbach — Waldhotel.
Darstellung des  Entwicklungsstandes.  Meckenheim,  Juni 2011 (nur  im
Ratsinformationssystem)

= Anlage 3.5 Landschaftspflegerische Begleitplan des Biros Ginster — Umwelt + Landschaft 2012 mit FFH-
Vertraglichkeitsprifung und Artenschutzprifung zum Bebauungsplan Rheinbach Nr. 62.2
,Erweiterung Waldhotel“ (nur im Ratsinformationssystem)

Gegeniber den Unterlagen zum Entwurfsbeschluss enthalten die v.g. Unterlagen nachstehende Anderungen:

- Reduzierung des Geltungsbereiches der 13. Flachennutzungsplananderung um die ndrdlich gelegenen
Flachen der bestehenden Obstbaumwiese

- Darstellung einer maximal zulassigen Grundflache fir die Hauptanlagen von 4.700 gm

- Darstellung von Landschaftsschutzgebiet fur die sudlich des Hauptgebaudes gelegene Flache, welche
gleichzeitig die Hangoberkante des bestehenden natlrlichen Gelandes bildet

- Redaktionelle und inhaltliche Anderungen des Umweltberichtes

- Redaktionelle und inhaltliche Anderungen der Begriindung

Bebauungsplan Rheinbach Nr. 62.1 ,,Waldhotel*

Der neue Geltungsbereich des Bebauungsplanes Rheinbach Nr. 62.1 ,Waldholtel* umfasst das Flst. Nr. 280 und
den Uberwiegenden Anteil des Flst. Nr. 282, Flur 43, Gemarkung Rheinbach. Das Plangebiet wird im Norden
durch die vorhandene, dem Hotelstandort zugehdrige, Obstbaumwiese auf dem Flst. Nr. 281 abgegrenzt. Im
Osten verlauft die Abgrenzung entlang der Flachen der LandesstraBe L 492 sowie entlang der Grenze des
Flurstlicks Nr. 283, welches den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Rheinbach Nr. 62.2 ,Erweiterung
Waldhotel* umfasst. Die stdliche und studwestliche Abgrenzung verlauft entlang der gemeinsamen Grenze mit
dem Flst. Nr. 257. In diesem Bereich grenzen der Rheinbacher Stadtwald und die Fl&chen des ehemaligen
Steinbruchs an das Plangebiet an. Im Westen wird das Plangebiet durch die Flachen der Landesstrale L 113
begrenzt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist aus dem der Verwaltungsvorlage als Anlage
beigefiigten Ubersichtsplan ersichtlich.

Mit dem Bebauungsplan Rheinbach Nr. 62.1 ,Waldhotel* soll das bestehende Waldhotel einschliefilich aller dem
Hotelbetrieb dienenden Gebaude und Anlagen, die zwischenzeitlich entstanden sind, planungsrechtlich gesichert
werden. Eine bauliche Erweiterungsmdglichkeit innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes soll
dementsprechend ausgeschlossen werden. Die als sonstiges Sondergebiet festgesetzten Flachen sollen dem
eigentlichen Hotelbetrieb mit seinen baulichen Anlagen und den erforderlichen Stellplatzen vorbehalten bleiben.
Die weiter sudlich gelegenen Flachen sollen dagegen weiterhin als Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes
erhalten und planungsrechtlich als private Griinflachen festgesetzt werden. Bis auf den bereits vorhandenen



Hochzeitspavillon werden diese Flachen zukinftig weiterhin von jeglicher Bebauung freigehalten. Die Vorgaben
des Landschaftsplans Nr. 4 Meckenheim-Rheinbach-Swisttal des Rhein-Sieg-Kreises sind dementsprechend fir
diese Flachen weiterhin einzuhalten. Die Pflege der nordlich des Bebauungsplans zwischen L 113 und L 492
liegenden dkologisch hochwertigen Obstwiesen wurde vertraglich verbindlich geregelt.

Als Maf} der baulichen Nutzung wird flir das gesamte Sondergebiet die Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt.
Die Festsetzung der Geschossigkeit bezieht sich auf die bestehende Nutzung und ist den jeweiligen Baufenstern
zugeordnet. Im Bereich des Hauptbaukorpers wurden differenzierte Festsetzungen in Bezug auf die
Geschossigkeit und die maximale Firsthéhe (FH) getroffen. Zulassig sind ein bis finf Geschosse sowie eine
maximale Firsthdhe (FH max.) von 234 m G. Normalhdhennull (NHN). Dies entspricht einer maximalen Firsthohe
von ca. 17 m. Flr die Remise im SUdosten des Plangebietes wurden die Festsetzung von zwei Vollgeschossen
und die Firsthohe von maximal 229 m ber NHN getroffen. Flr die untergeordneten baulichen Anlagen stdlich
des Hauptbaukoérpers wurden jeweils ein Vollgeschoss sowie Firsthéhen entsprechend dem baulichen Bestand
festgesetzt. Diese Regelungen dienen insgesamt der Sicherung des Bestandes, bezogen auf das derzeitige Mafy
der baulichen Nutzung.

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt Uber die Zufahrt auf die Landesstralle L 492. Um die
verkehrliche Sicherheit innerhalb der Landesstraen L 113 und L 492 durch hinzutretende Ein- und Ausfahrten
nicht zu beeintrachtigen, werden entlang der L 113 und der L 492, mit Ausnahme der vorhandenen Ein- und
Ausfahrt auf die L 492, Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Die nach der Bauordnung NRW erforderlichen Stellplatze werden im Plangebiet auf den hierfir vorgesehenen
Flachen fur Stellplatze untergebracht, die im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt sind. Es sind insgesamt
ca. 60 Stellplatze vorgesehen. FUr publikumsintensive Veranstaltungen stehen weitere Stellplatze in der
Umgebung zur Verflgung. Garagen sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstlcksflachen zuldssig. Damit
soll die stadtebauliche Ordnung fir den Gesamtbereich gewahrt werden. Es wird hier nochmal darauf
hingewiesen, dass die fur die Erweiterung des Waldhotels erforderlichen Stellplatze nicht Gegenstand der
heutigen Beratung und Beschlussfassung sind. Sie werden im Kellergeschoss des Bauvorhabens nachgewiesen
und sind in dem bereits als Satzung beschlossenen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Rheinbach Nr. 62.2
,Waldhotel“ entsprechend festgesetzt. Es sind hier insgesamt 21 Tiefgaragenstellplatze vorgesehen.

Da mit dem Bebauungsplan 62.1 ,Waldhotel“ ausschlieBlich vorhandene bauliche Anlagen planungsrechtlich
abgesichert werden sollen und die Errichtung neuer Anlagen nicht ermdglicht wird, sind mit der Planung keine
nachteiligen Umweltwirkungen verbunden.

Detaillierte Ausfiihrungen zu Inhalt und Zweck des Bebauungsplanes Rheinbach Nr. 62.1 ,Waldhotel* sind den
beigefligten Anlagen zu entnehmen:

. Anlage 4.1 Ubersichtsplan mit Einzeichnung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
. Anlage 4.2 Entwurf des Bebauungsplanes

. Anlage 4.3 Entwurf der textlichen Festsetzungen und Hinweise zum Bebauungsplan

. Anlage 4.4 Entwurf der Begriindung zum Bebauungsplan

" Anlage 441  Umweltbericht zum Bebauungsplan als Anlage zur Begriindung



Gegeniiber den Unterlagen zum Entwurfsbeschluss enthalten die v.g. Unterlagen nachstehende Anderungen:

- Reduzierung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes um die nérdlich gelegenen Flachen der
bestehenden Obstbaumwiese

- Reduzierung der Sondergebietsflache um die stdlich des Hauptgebaudes gelegenen Flache, welche
gleichzeitig die Hangoberkante des bestehenden nattirlichen Gelandes bildet, und Festsetzung als private
Grinflache und als Landschaftsschutzgebiet

- Raumliche Zusammenfassung samtlicher Flachen fiir Stellplatze

- Erhdéhung der Grundflachenzahl von 0,3 auf 0,4

- Anpassung der tberbaubaren Grundstlcksflachen auf Grundlage der Bestandsaufnahme der Vermessung
- Modifizierung der textlichen Festsetzungen zu ,Stellplatzen® und ,privaten Grinflachen*

- Ergénzung vorhandener Hinweise

- redaktionelle und inhaltliche Anderungen des Umweltberichtes

- redaktionelle und inhaltliche Anderungen der Begriindung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Rheinbach Nr. 62.2 , Erweiterung Waldhotel*

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 62.2 ,Erweiterung Waldhotel* umfasst das Flurstiick Nr. 283, Flur
43, Gemarkung Rheinbach und soll die Zulassigkeit der Erweiterung des Waldhotels um ein zusétzliches
Bettenhaus regeln und die Planung auf das tatsachlich geplante Vorhaben beschrénken. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan ist heute nicht mehr Gegenstand der Beratung und Beschlussfassung. Der Rat hat fiir den
Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Rheinbach Nr. 62.2 ,Erweiterung Waldhotel bereits
am 03.07.2017 den Satzungsbeschluss gefasst.

Wie bereits ausgefiihrt, sind wahrend der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gemaR §§ 3 (2) und 4 (2)
Baugesetzbuch Stellungnahmen vorgebracht worden, die eine Uberplanung der Planentwiirfe erforderlich
gemacht haben. In diesem Zusammenhang fand im Nachgang der Offenlage zusatzlich ein vor-Ort-Termin mit
der Verwaltung und Vertretern des Planungsamtes sowie der Unteren Naturschutzbehdrde des Rhein-Sieg-
Kreises statt, in dem die vorliegenden Plananpassungen grundsatzlich abgestimmt wurden. Die Anderungen im
Entwurf zur Anderung des Flachennutzungsplans und im Entwurf des Bebauungsplans sowie in den
dazugehdrigen Begrindungen einschlieBlich Umweltberichten sind textlich rot hervorgehoben bzw. den
Planzeichnungen zu entnehmen.

Aufgrund der nach dem Verfahren nach § 3 (2) und § 4 (2) Baugesetzbuch vorgenommen Anderungen miissen
gemal § 4 a Abs. 3 BauGB die Uberarbeiteten Entwlrfe (Anlagen 3.2 + 4.2) sowie die Uberarbeiteten




Begriindungen (Anlagen 3.3 + 4.4) und Umweltberichte (Anlagen 3.3.1 + 4.4.1) gemaR § 4 a (3) BauGB erneut
ausgelegt und die Stellungnahmen erneut einholt werden. Bei der Durchfihrung der erneuten Beteiligungen
kann gemal des § 4 a (3) Satz 2 BauGB bestimmt werden, dass Stellungnahmen nur zu den geénderten und
erganzten Teilen abgegeben werden konnen. Auf die eingeschrénkte Beteiligung ist in der erneuten
Bekanntmachung nach § 3 (2) BauGB hinzuweisen.

In der heutigen Sitzung sind fiir die Weiterfiihrung des Verfahrens zur 13. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Rheinbach fiir den Bereich ,Waldhotel“ und zum Bebauungsplan Rheinbach Nr. 62.1 ,Waldhotel*
jeweils folgende Beschllsse zu fassen:

1. Beschluss zur Reduzierung des Geltungsbereiches

2. Beschluss zur Auswertung der im Rahmen der Beteiligungen gem. §§ 3 (2) und 4 (2) eingegangenen
Stellungnahmen

3. Beschluss iiber den iiberarbeiteten Entwurf und die erneute Beteiligung der Offentlichkeit und die
Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange gem. §§ 4a Abs. 3 BauGB

Die entsprechenden Beschlussvorschlage der Verwaltung sind unter Ziffer 1 a)- ) und Ziffer 2 a-c) der
Sitzungsvorlage formuliert.

Zu den Beschlussvorschlagern zu den Ziffern b) wird nochmals darauf hingewiesen, dass der Ausschuss fiir
Stadtentwicklung: Umwelt, Planung und Verkehr lediglich im Rahmen der Vorberatung Uber die wahrend der
offentlichen Auslegung der Planentwiirfe eingegangenen Stellungnahmen beschlieRt. Die abschliefRenden
Beschliisse Uber das Abwagungsergebnis bleiben dem Rat der Stadt Rheinbach vorbehalten und werden
diesem im Zusammenhang mit dem Satzungsbeschluss vorgelegt.

Die im Rahmen der &ffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) eingegangene Stellungnahme (Eingabe Nr. 1)
ist aus datenschutzrechtlichen Griinden in der als Anlage 2 beigefigten Zusammenfassung der &ffentlichen
Sitzung des Ausschusses flir Stadtentwicklung: Umwelt, Planung und Verkehr anonymisiert. Den
Mandatstragern, die die Abwégungsentscheidung treffen mlssen, wird jedoch die Stellungnahme ohne
Anonymisierung als Anlage 2.1 zur Verfiigung gestellt, damit sie bei ihrer Entscheidung das Mal} der
individuellen Betroffenheit und damit das Gewicht bei der Abwégung einschatzen konnen. Im
Ratsinformationssystem steht die Anlage 2.1 nicht zum Download bereit.

Unter den Beschlussvorschlagen zu den Ziffern ¢) wird die Verwaltung beauftragt, die Uberarbeiteten
Planentwirfe, die tiberarbeiten Begriindungen einschlieRlich der Umweltberichte sowie die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen im Rathaus zur allgemeinen Information der Offentlichkeit
erneut 6ffentlich auszulegen und die Behérden und Tréger 6ffentlicher Belange parallel gemal § 4 Abs. 2
BauGB erneut zu beteiligen und uber die erneute 6ffentliche Auslegung der Planentwirfe zu benachrichtigen. Es
wird bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten und ergénzten Teilen vorgebracht werden konnen.

In die 6ffentliche Bekanntmachung zu den 6ffentlichen Auslegungen sind geméaR § 3 Abs. 2 BauGB Angaben
aufzunehmen, welche Arten umweltbezogener Informationen vorliegen. Zu den zur Beschlussfassung
vorliegenden Planverfahren liegen als umweltrelevante Informationen die Umweltberichte zu den Planentwiirfen



als Anlage zu den Begriindungen vor. Zur 13. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt zusétzlich als
umweltrelevante Information

- das Gutachten des Biros Ginster Landschaft + Umwelt 2011: Stadt Rheinbach — Waldhotel. Darstellung
des Entwicklungsstandes. Meckenheim, Juni 2011 (Anlage 3.4 — nur im Ratsinformationssystem)

- der Landschaftspflegerische Begleitplan des Biiros Ginster — Umwelt + Landschaft 2012 mit FFH-
Vertraglichkeitsprifung und Artenschutzprifung zum Bebauungsplan Rheinbach Nr. 62.2 ,Erweiterung
Waldhotel* (Anlage 3.5 — nur im Ratsinformationssystem)

Vor.

Ebenfalls zu den umweltrelevanten Informationen zahlen die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen, bei denen es sich im Einzelnen um Stellungnahmen zu

" Bergbaurechtlichen Belangen

" Natur- und landschutzrechtlichen Belangen
" Artenschutzrechtlichen Belangen

. Wasser- und abwasserrechtlichen Belangen
. Verkehrsrechtlichen Belangen

. Abfallrechtlichen Belangen

. Bodenschutzrechtlichen Belangen

handelt.

1)  Stellungnahmen von Behorden, Trager der offentlichen Versorgung, Telekommunikationsunternehmen,
sonstige Planungstrager und 6ffentliche Interessensvertreter aus den frihzeitigen Beteiligungen der
Behdrden und sonstiger Tréager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB:

E 1.1 |Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Schreiben vom 19.11.2010
E 1.2 |Bezirksregierung Disseldorf, Kampfmittelraumung Schreiben vom 12.11.2010
und 23.01.2001
E 1.3 |Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland LV NW e.V. Schreiben vom 22.11.2010
Ortsgruppe Rheinbach
E 1.4 |Erftverband, Technische Dienste Schreiben vom 04.11.2010
E 1.5 |Sachgebiet Forstverwaltung, Stadt Rheinbach Schreiben vom 17.11.2010
E 1.6 | Regionalforstamt Rhein-Sieg-Erft Schreiben vom 12.11.2010
E 1.7 |Naturpark Rheinland Schreiben vom 05.11.2010
E 1.8 |Rhein-Sieg-Kreis Schreiben vom 23.11.2010
E 1.9 |RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH Schreiben vom 28.10.2010
E 1.10 | Sachgebiet Tiefbau — Bereich Kanal, Stadt Rheinbach Schreiben vom 25.11.2010
E 1.11 | Sachgebiet Tiefbau — Bereich Stralken, Stadt Rheinbach Schreiben vom 02.11.2010
E 1.12 | Landesbetrieb StraRenbau Nordrhein-Westfalen Schreiben vom 18.11.2010
Regionalniederlassung Ville-Eifel




2)  Stellungnahmen aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB
E21 Schreiben vom 21.11.2010

3) Stellungnahmen von Behérden, Trager der offentlichen Versorgung, Telekommunikationsunternehmen,
sonstige Planungstrager und offentliche Interessensvertreter aus den Beteiligungen der Behérden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB:

E 3.1 ARS GmbH Schreiben vom 18.12.2012
E 3.2 | Bezirksregierung Arnsberg,Abteilung 6 Schreiben vom 08.01.2013
E3.3 BUND Schreiben vom 11.01.2013
- Ortsgruppe Rheinbach -
E3.4 Erftverband Schreiben vom 03.01.2013,
14.04.2004, 04.11.2010
E3.5 Zweckverband Naturpark Rheinland Schreiben vom 10.01.2013
E 3.6 Polizeiprasidium Bonn, Kriminalpravention Schreiben vom 13.12.2012
E3.7 Rhein-Main-Rohrleitungstransport GmbH Schreiben vom 07.12.2012
E 3.8 | Landesbetrieb Straenbau Nordrhein-Westfalen Schreiben vom 04.01.2013
Regionalniederlassung Ville-Eifel
E3.9 Energie- und Wasserversorgung Bonn/Rhein-Sieg GmbH Schreiben vom 10.10.2012
E 3.10 | Rhein-Sieg-Kreis, Abtl. 61.2 Regional- /Bauleitplanung Schreiben vom 11.01.2013
E 3.11 | Bezirksregierung Kdln, Dezernat 32 Schreiben vom 20.12.2012

4)  Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (2) BauGB
E4.1 Schreiben vom 09.01.2013

Hinsichtlich der Umweltbelange wurden im Hinblick auf die Planung insbesondere die Auswirkungen auf den
Menschen, auf Tiere / Pflanzen und biologische Vielfalt, Boden und Wasser, Klima und Luft, Landschaft, Kultur
und Sachguter geprift.

Den offentlichen Bekanntmachungen zur erneuten offentlichen Auslegung wird eine tabellarische Auflistung der
bisher vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen beigefligt mit Angaben zum betroffenen Schutzgut und
mit Angaben Uber die Art und den Umfang der Bertcksichtigung im Planentwurf.

Zur Vorbereitung der heutigen Beschlussfassungen wird auf die der Sitzungsvorlage beigeflugten Anlagen
verwiesen. Aufgrund der Fiille des Datenmaterials sind die Anlagen 3.4 und 3.5 in der Sitzungsvorlage nicht
abgedruckt. Sie stehen jedoch digital im Ratsinformationssystem zur Verfligung und liegen in der Sitzung zur
Einsichtnahme bereit.

GemaR § 4 a Abs. 4 BauGB werden wahrend der erneuten 6ffentlichen Auslegung und der Behdrdenbeteiligung
die auszulegenden Unterlagen auch auf der Internetseite der Stadt Rheinbach www.rheinbach.de zum
Download bereitgestellt. Zudem konnen die eingestellten Informationen zu den Bauleitplanverfahren in einem



http://www.rheinbach.de/

zentralen Portal des Landes unter der Internetadresse www.uvp.nrw.de abgerufen werden.

Rheinbach, den 26.09.2017

gez. Stefan Raetz gez. Margit  Thinker-Jansen
Birgermeister Fachbereichsleiterin


http://www.uvp.nrw.de/

