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1 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes sind das Baugesetzbuch (BauGB) vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 30.06.2017 (BGBI. | S.
2193) geandert worden ist, die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist, die
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetztes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist, die
Landesbauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW), in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 01.03.2000 (GV NRW §S. 256), die zuletzt durch Gesetz vom 15.12.2016
(GV. NRW. S. 1162) geandert worden ist und das Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW S. 926), zuletzt geandert durch Gesetz vom 16.07.2016
(GV. NRW 2016 S. 559 ff), jeweils in der zum Zeitpunkt der erneuten offentlichen Auslegung giiltigen
Fassung.

2 Verfahrensablauf

Der Rat der Stadt Rheinbach hat in der Sitzung am 27.09.2010 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 62 ,Waldhotel* gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wur-
de am 29.10.2010 im amtl. Mitteilungsblatt ,Kultur und Gewerbe® der Stadt Rheinbach ortstblich be-
kannt gemacht.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
der Stadtverwaltung vom 21.10.2010 beteiligt und um Stellungnahme bis zum 23.11.2010 gebeten. Die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 03.11.2010 bis
einschlieBlich 23.11.2010 durchgefihrt.

Um unerwiinschten stadtebaulichen Entwicklungen vorzubeugen, wurde am 17.07.2011 vom Rat der
Stadt Rheinbach fiir die Grundstlicke Gemarkung Rheinbach, Flur 43, Nr. 279 und 280 der Erlass einer
Veranderungssperre beschlossen und am 29.07.2012 im amtl. Mitteilungsblatt ,Kultur und Gewerbe* der
Stadt Rheinbach ortsublich bekannt gemacht.

Im Rahmen des Verfahrens wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 62 ,Waldhotel* in
zwei Plangebiete - den Bebauungsplan Nr. 62.1 ,Waldhotel“ und den Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 62.2 ,Erweiterung Waldhotel“ aufgeteilt. Fir den Erweiterungsbereich wurde ein Vorhabenbe-
zogener Bebauungsplan aufgestellt. Dadurch wurde die Planung auf das tatsachlich geplante Vorhaben
beschrankt.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 62.1 ,Waldhotel* soll die planungsrechtliche Grundlage fiir die Bestandssi-
cherung geschaffen werden. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 62.2 ,Erweiterung Waldhotel*
soll dagegen die Zulassigkeit der baulichen Erweiterung um ein zuséatzliches Bettenhaus regeln.

Die Offenlage des Bebauungsplanes Nr. 62.1 wurde vom 10. Dezember 2012 bis einschlieBlich 11.
Januar 2013 durchgefihrt. Aus der Offentlichkeitsbeteiligung ergaben sich fur die Planung wesentliche
Anderungen. Entsprechend den beriicksichtigten Anderungserforderissen wurde der Plan im Nach-
gang hin zu der vorliegenden Fassung Uberarbeitet.
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3 Ziel- und Zweck der Planung

3.1 Planungsanlass

Das ehemalige ,Waldhotel“ wurde urspringlich als Restaurant und Hotel bis in die 1960er Jahre ent-
sprechend genutzt. Die Stadt Rheinbach hat das Objekt im Jahr 2000 erworben, um unerwlnschten
Nutzungen in diesem empfindlichen Bereich vorzubeugen.

Die Stadt Rheinbach hat daraufhin eine Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 62 ,Waldhotel* und die
13. Flachennutzungsplananderung eingeleitet, um die Flachen einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung zuzufiihren. Grundlage fiir die erstellten Plankonzepte war ein Nutzungskonzept zur Sanierung
und Umwandlung der bestehenden Gebaude in Eigentumswohnungen. Trotz intensiver bundesweiter
Vermarktungsbemihungen des damaligen Investors scheiterte das Konzept an der mangelnden Nach-
frage.

Zwischenzeitlich konnten Teilflachen verauRRert werden und es wurde eine Baugenehmigung (gemaRk §
35 BauGB) fir die Sanierung des Waldhotels und sowie flr einen Anbau erteilt. Daraufhin wurden am
11.09.2006 die bereits eingeleiteten Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 62 ,Waldhotel*
und der 13. Flachennutzungsplananderung ,Waldhotel* eingestellt. Die Nutzung der Flachen und der
Gebaude fir ein Hotel wurde 2007 erneut aufgenommen.

Der Bebauungsplan Nr. 62.1 ,Waldhotel* soll lediglich der planungsrechtlichen Sicherung der bestehen-
den Nutzung dienen. Eine bauliche Erweiterungsmdglichkeit innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans soll dementsprechend ausgeschlossen werden.

3.2 Planerfordernis

Die Flache des ,Waldhotels® liegt suidlich des Kernbereiches der Stadt Rheinbach auferhalb des eigent-
lichen Siedlungsbereiches und ist dem AulRenbereich gemaR § 35 BauGB zuzuordnen. Um die beste-
hende Nutzung an diesem Standort zu sichern sind die Aufstellung eines Bebauungsplanes sowie, im
raumlichen Zusammenhang mit dem angrenzenden Bebauungsplan Rheinbach Nr. 62.2 ,Erweiterung
Waldhotel* betrachtet, die Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Die vorliegende Planung wird seitens der Stadt Rheinbach als erforderlich erachtet, um den schon heu-
te wichtigen Anziehungspunkt fur die Bewohner und Gaste der Stadt zu sichern und eine untergeordne-
te Entwicklung zu ermdglichen. Die bereits etablierte Nutzung des Waldhotels mit dem Hotelbetrieb,
Gastronomie, Hochzeitspavillon, Festsalen u. 4. umgeben von Waldflachen wird heute gut angenom-
men und stellt eine besondere Adresse innerhalb der Stadt Rheinbach dar. Das geplante Vorhaben soll
u. a. auch den sozialen und kulturellen BedUrfnissen der Bevolkerung in Bezug auf die Freizeitgestal-
tung und Nutzung flir die Feierlichkeiten dienen. Fir die Stadt Rheinbach nimmt der Hotelstandort sel-
ber-hat-das-Waldhotel-ebenfalls-eine besondere Bedeutung ein, insbesendere-da die Mdglichkeit be-
steht den Hochzeltspavnlon fur standesamtllche Trauungen 2u nutzen Mﬂ—der—geplan%en—lénﬁeﬂerung

Vorhaben dlent som|t auch dem besenderen offentllchen Interesse

Da es sich bei der Planung um einen bestehenden Standort handelt und im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans keine weitere bauliche Nachverdichtung ermoglicht werden soll, kann-dadureh wird dem
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Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung getragen. umgegangenund-eine Die
Erstversiegelung im unbeplanten AuRenbereich vermeiden-werder wird dementsprechend vermieden.
Durch die entsprechenden Regelungen werden demzufolge sellen auch die Freiflachen gesichert und
zukulnftig von der Bebauung frei gehalten werden.

Das Plangebiet liegt zwar-innerhalb des Landschaftsschutzgebietes eires—sensiblen—Bereiches und
grenzt an ein Naturschutzgebiet, ein FFH-Gebiet und den Rheinbacher Stadtwald Wald an. eire Eine
Beeintrachtigung der Umweltbelange ist jedoch aufgrund der ausschlieRlichen Fortflihrung der bereits
bestehenden Nutzung nicht zu erwarten. Dies wurde im Rahmen entsprechender Gutachten untersucht
und nachgewiesen (siehe Kap. 6).

3.3  Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan Rheinbach Nr. 62.1 ,Waldhotel* soll das bestehende Waldhotel einschlieBlich
aller mit-allen dem Hotelbetrieb dienenden Gebauden und Anlagen, die zwischenzeitlich entstanden
sind, planungsrechtlich gesichert werden. Die als sonstiges Sondergebiet festgesetzten Flachen sollen
Die-stidliche—Flache-sell-dabei dem eigentlichen Hotelbetrieb mit seinen baulichen Anlagen und den
erforderlichen Stellplatzen vorbehalten werden-bleiben. die Die weiter sldlich gelegenen Flachen nérdh-
che-Flache-soll sollen dagegen weiterhin als Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes erhalten und
planungsrechtlich als private Grinflachen festgesetzt gesichert werden. Bis auf den bereits vorhande-
nen Hochzeitspavillon werden diese Flachen zukinftig weiterhin wné von jeglicher Bebauung freigehal-
ten werden.

Die 13. Flachennutzungsplananderung erfolgt im Parallelverfahren.

4 Rahmenbedingungen

4.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Rheinbach Nr. 62.1 ,\Waldhotel* der-Stadt-Rheinbach liegt stdlich des eigentlichen

Kernbereiches der Stadt Rheinbach und umfasst das Flst. Nr. 280 die-Parzellen-derGemarkung-Rhein-
bachFlur43:-Nr-280 und den (iberwiegenden Anteil des Flst. Nr. 282, Flur 43, Gemarkung Rheinbach.

Das dreieckige Plangebiet wird im Norden durch die vorhandene, dem Hotelstandort zugeharige, Obst-
baumwiese auf dem Flst. Nr. 281 abgegrenzt. Im Osten verlauft die Abgrenzung entlang der Flachen
der LandesstralRe L 492 sowie entlang der Grenze des Flst. Nr. 283, welches den Geltungsbereich des
Bebauungsplans Rheinbach Nr. 62.2 ,Erweiterung Waldhotel* umfasst. Die stdliche und studwestliche
Abgrenzung verlduft entlang der gemeinsamen Grenze mit dem Flst. Nr. 257. In diesem Bereich gren-
zen der Rheinbacher Stadtwald und die Flachen des ehemaligen Steinbruchs an das Plangebiet an. Im
Westen W|rd das PIangeblet durch die FIachen der Landesstraf&e L 113 begrenzt Nerdwestendweh%

Dle genaue Abgrenzung des Plangeblets ist der Planze|chnung zu entnehmen
Nach dem Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager o6ffentlicher

Belange Fragerbeteiligung wurde der Geltungsbereich des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 62
,Waldhotel‘, welcher die Flachen der in separaten Planverfahren fortgeflhrten Bebauungsplane Rhein-
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bach Nr. 62.1 ,Waldhotel* und Rheinbach Nr. 62.2 ,Erweiterung Waldhotel* insgesamt umfasste, urd
sowie der Geltungsbereich der 13. Flachennutzungsplananderung auf die tatsachlich erforderlichen
Flachen des Hotelstandortes reduziert, um keine umliegenden Waldflachen in Anspruch zu nehmen. Im
Nachgang der Offenlage wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplans Rheinbach Nr. 62.1 ,Waldho-
tel* nochmals angepasst und in diesem Zusammenhang um die nordlich gelegenen Flachen der beste-
henden Obstbaumwiese reduziert.

Ubersichtsplan mit Einzeichnung des Gebietes des Bebauungsplanes Rheinbach Nr. 62.1 Waldhotel*;

/ //ﬁ, £
/ﬁi&i‘narmenj ? .

Quelle: Katasterauskunft Rhein-Sieg-Kreis, eigene Darstellung

4.2 Bestehende Nutzungen

Das Plangebiet wird bereits heute als Waldhotel Hotelstandort genutzt. Die baulichen Anlagen sind im
Siiden des Plangebietes konzentriert und bestehen aus einem gréReren Bettenhaus mit gastronomi-
schen Betrieben sowie einer Remise im Studosten des Plangebietes. Stdlich des Hauptgebaudes be-
findet sich ein Biergarten mit einer groRziigigen Aufenterrasse. Daran schlielen sich weiter stdlich
oberhalb der vorhandenen Hangkante des natlrlichen Gelandes weitere Freiflachen an. im-Stdwesten
Innerhalb dieser Freiflachen befindet sich im stidwestlichen Bereich der wurde—kérzlich—ein Hoch-
zeitspavillon errichtet. Die erforderlichen Stellplatze sind im dstlichen Bereich der Grundstlickszufahrt
von Seiten der im-Zufahrisbereich-von-der Landesstralie L 492 angeordnet.

Qbstbaamen—und—liu%wegen—gestattet—Dle Flachen des PIangebletes beflnden SICh ZW|schenze|tI|ch
vollstandig in Privateigentum. zumFeil-im-Eigentum-des-Hotelbesizers,zum-anderenTeil-im-Eigentum
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4.3  Ubergeordnete Planungen

Regionalplan

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg ist die Flache
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Rheinbach Nr. 62.1 ,Waldhotel* als Waldbereich und als
Freiraumfunktion - Schutz der Natur dargestellt.

Quelle: Bezirksregierung Kéln, eigene Darstellung

Flachennutzungsplan

Im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan der Stadt Rheinbach ist der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Uberwiegend als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Die sudliche Teilflache, welche vor-
wiegend als pnvate Grunflache festgesetzt werden soII ist als Waldflache Flache-fir\Wald-ausgewiesen
dargestellt. 2l Aufgrund der vorliegenden Planung zur Nut-
zungsanderung ist die Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich veraus. Der Flachennut-

zungsplan wird daher im Zuge der 13. Anderung ,Waldhotel* mit-der43—Fldchennutzungsplandnderung
“Waldhotel-im Parallelverfahren geandert.

Seite 7 von 12



Anlage 4.4

Bebauungsplan Nr. 62.1 ,Waldhotel* Begriindung, Stand: 25.09.2017

Ausschnitt aus dem rechtsgliltigen Flachennutzungsplan der Stadt Rheinbach (ohne Mafstab):

Quelle: eigene Darstellung

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet 2.2-1 ,Rheinbacher Osteifel“ des Landschaftsplanes
Nr. 4 ,Meckenheim, Rheinbach, Swisttal* des Rhein-Sieg-Kreises. Die angrenzenden Waldflachen lie-
gen dartber hinaus im FFH-Gebiet DE-5307-301 ,Laubwald stdlich Rheinbach® bzw. dem NSG 2.1-14
,Rheinbacher Wald“ im Landschaftsplan Nr. 4 des Rhein-Sieg-Kreises.

Mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes Rheinbach Nr. 62.1 ,Waldhotel* tritt der Landschaftsplan Nr.
4 ,Meckenheim, Rheinbach, Swisttal* gemal § 29 Abs. 4 LG NW fur die Flachen des sonstigen Son-
dergebiets ,Waldhotel* innerhalb des den Geltungsbereichs des Bebauungsplanes auller Kraft, soweit
der Trager der Landschaftsplanung im Beteiligungsverfahren diesem Bebauungsplan nicht widerspro-
chen hat.

5 Begriindung der Planinhalte

5.1  Art der baulichen Nutzung

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 1 und 2 Satz 1 BauNVO wurde ein sonstiges Sonder-
gebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Waldhotel“ zur planungsrechtlichen Sicherung des geplanten
Vorhabens anteilig festgesetzt. Dem Nutzungskonzept entsprechend soll das Plangebiet der Unterbrin-
gung einer Hotelnutzung sowie dem Hotelbetrieb dienenden Anlagen und Schank- und Speisewirtschaf-
ten dienen. Mit der Festsetzung des sonstigen Sondergebietes ,Waldhotel” soll das stadtebauliche Ziel
der Stadt Rheinbach fiir dieses Gebiet gesichert und andere an diesem Standort unerwiinschte Nutzun-
gen dadurch ausgeschlossen werden. Die festgesetzte Nutzurg Zweckbestimmung entspricht gleichzei-
tig der bestehenden Nutzung des Plangebietes und dient der ausschlieRlichen Sicherung des Bestan-
des.
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Der gesamte Geltungsbereich des firden Bebauungsplans Rheinbach Nr. 62.1 ,Waldhotel* umfasst
eine Flache von ca. 9.992 m?. Hiervon sind ca. 8.775 m? (ca. 88%) als sonstiges Sondergebiet (SO) mit
der Zweckbestimmung ,Waldhotel festgesetzt deklariert. Die verbleibenden &brigen ca. 1.217 gm (ca
12%) sind als zu-erhaltende private Grinflache festgesetzt.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Als MaR der baulichen Nutzung wird fur das gesamte Sondergebiet die Grundflachenzahl (GRZ) von
0,4 festgesetzt. Da sich die Hotelanlage in einer besonderen Umgebung nahe dem Waldgebiet und
aulerhalb des eigentlichen Siedlungsbereiches befindet, sollen die Obergrenzen der-BauNVO gem. §
17 BauNVO fur die GRZ nicht ausgeschopft werden. Dadurch soll einerseits sparsam mit Grund und
Boden umgegangen sowie andererseits groRzlgige Freiflachen fir die AuRenanlagen gesichert ge-
schaffen werden.

Die Festsetzung der Geschossigkeit bezieht sich auf die bestehende Nutzung und ist den jeweiligen
Baufenstern zugeordnet. Im Bereich des Hauptbaukdrpers wurde differenzierte Festsetzungen in Be-
zug auf die Geschossigkeit und die maximale Firsthéhe (FH) getroffen. Zulassig sind ein bis flinf Ge-
schosse sowie eine maximale Firsthohe (FH max.) von 234 m (. Normalhéhennull (NHN). Dies ent-
spricht einer maximalen Firsthohe von ca. 17 m. Fir die Remise im Sudosten des Plangebietes wurden
die Festsetzung von zwei Vollgeschossen und die Firsthéhe von maximal 229 m Gber NHN getroffen.
Fur die untergeordneten zweikleinerer baulichen Anlagen stdlich des Hauptbaukdrpers wurden je-
we|Is e|n VoIIgeschoss 30W|e F|rsthohen entsprechend dem baullchen Bestand eme—maaemale—EH—ven

: : 9 d avillon fest-
gesetzt Dlese Regelungen d|enen msgesamt der S|cherung des Bestandes bezogen auf das derzeiti-

ge mit-dem-derzeitigen Mal} der baulichen Nutzung.

5.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren —und-damit-im-Umkehrschiuss-dienicht-tiberbaubaren Grundstiicksflachen werden
mittels Baugrenzen festgesetzt. Sie dienen ausschlieBlich ebenfalls-in-ersterLinie der Bestandssiche-
rung. Dadurch soll planungsrechtlich sichergestellt werden, dass keine weiteren baulichen Anlagen
innerhalb der Grundstlcksflachen des sonstigen Sondergebiets hinzutreten auf-den-nicht-tiberbauba-
ren-Flachen-entstehen.

5.4 ErschlieBung

Die verkehrliche Anbindung ErsehlieRung des Plangebietes erfolgt Gber die Zufahrt auf die Landesstra-
e L 492. Da es im Rahmen dieses Planverfahrens des-BebauungsplanesNr—62-4-Waldhotelkeine
Anderungen an den Verkehrsflachen und der ErschlieBungssituation vorgenommen werden, wurden
die offentlichen Verkehrsflachen der Landesstralle nicht in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
mit nieht einbezogen.

Um die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der freien-Strecke-der Landesstrale L 492 zu ge-
wahrleisten, wurde durch den StraBenbaulasttrager im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behor-
den und der sonstigen Trage offentlicher Belange Fragerbeteiligung angeregt, eine Linksabbiegerspur
einzurichten. Nach einer Erdrterung zwischen der Stadt Rheinbach und der zustandigen Fachbehorde
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wurde in Aussicht gestellt, auf die geforderte Linksabbiegerspur zu verzichten, insbesondere da auf-
grund der Bestandsicherung und der geplanten untergeordneten Erweiterung keine relevante Ver-
kehrszunahme zu erwarten ist. Ber-meiste-Verkehr Das hochste Verkehrsaufkommen ist zudem von
aus-dem Norden, bzw. dem Kernbereich der Stadt Rheinbach und nicht aus sudlicher Richtung aus
dem-Stiden zu erwarten. Im Zuge der Errichtung der Linksabbiegerspur ware auRerdem eine anteilige
die Inanspruchnahme des FFH- Gebietes sowie des eires Naturschutzgebietes erforderlich.

Um die verkehrliche Sicherheit innerhalb der Landesstraen L 113 und L 492 durch hinzutretende Ein-
und Ausfahrten nicht zu beeintrachtigen, werden entlang der L 113 und der L 492, mit Ausnahme der
vorhandenen Ein- und Ausfahrt auf die L 492, Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Entlang der LandesstraBen bedirfen gemal § 25 Abs. 1 StrWG NRW (StraRen und Wegegesetz
NRW) alle Bauvorhaben, die innerhalb einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom duBeren Rand
der flr den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn errichtet werden, eine Zustimmung der Stra-
enbaubehdrde.

5.5 Stellplatze

Die nach der BauO NRW erforderlichen Stellplatze werden im Plangebiet auf den hierflr vorgesehenen
Bereichen Flachen fur Stellplatze untergebracht, die im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt sind.
Es sind insgesamt ca. 60 Stellplatze vorgesehen. Flr publikumsintensive Veranstaltungen stehen wei-
tere ausreichend Stellplatze in der Umgebung zur Verflugung. Garagen sind nur innerhalb der Uberbau-
baren Grundstiicksflachen zulassig. Damit soll die stadtebauliche Ordnung fir den Gesamtbereich ge-
wahrt werden.

5.6 Private Griinflache

Die nérdliche sudlich des Hauptgebaudes gelegene Flache des Plangebietes, welche gleichzeitig die
Hangoberkante des bestehenden natlrlichen Gelandes bildet, wird als private Grinflache festgesetzt.

abgangigen-Baume-ist-fir-einen-Ersatzzu-sergen- Jegliche Nutzungen im Zusammenhang mit dem
Hotelbetrieb oberhalb dieser Hangoberkante sollen bis auf den bereits vorhandenen Hochzeitspavillon
ausgeschlossen werden. Aus diesem Grund sollen diese Flachen als private Grinflachen festgesetzt
und zudem nicht aus dem bereits vorhandenen Landschaftsschutzgebiet planungsrechtlich ausgeglie-
dert werden. Die Vorgaben des Landschaftsplans Nr. 4 Meckenheim-Rheinbach-Swisttal des Rhein-
Sieg-Kreises sind dementsprechend weiterhin einzuhalten.
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5.7 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist durch die bestehenden Anlagen gesichert. Da mit dem
Bebauungsplan Rheinbach Nr. 62.1 ,Waldhotel* lediglich die bestehende Nutzung gesichert werden
soll, ist keine Anpassung der Ver- und Entsorgungsanlagen erforderlich.

Zur Entlastung der Kanalisation sind bei den jeweiligen Bauvorhaben Malinahmen zur Nieder-
schlagswassersammlung und -nutzung (z.B. Anlage von Einstaudachern, Griindachern, Sammlung
von Niederschlagswasser zur Bewasserung 0.a.) vorzusehen.

5.8 Hinweise

Die Hinweise gehen auf Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange zurlick und sind bei der wei-
teren Planung zu bericksichtigen.

Es werden Hinweise zur Anbau an Landesstrallen (siehe auch Kap. 5.4 Erschliefung) gegeben. Zu-
dem werden Hinweis zur Zulassigkeit und Ausgestaltung von Werbeanlagen gegeben.

Es wird auf die Lage des Plangebietes auf Eisenerz verliehenen inzwischen erloschenen Bergwerks-
feld ,Rheinbach* hingewiesen, mit der Anregung bei den Baumalinahmen auf altbergbauliche Hinwei-
se zu achten. Beim Auftreten atypischer Bewegungsbilder an der Tagesoberflache sollte ein Sachver-
standiger hinzugezogen werden.

Im Plangebiet ist mit der Aufdeckung archéologischer Bodenfunde zu rechnen, die Erdarbeiten sind
dem zustandigen Fachamt rechtzeitig und schriftlich mitzuteilen.

Weitere Hinweise beziehen sich auf das an das Plangebiet angrenzende FFH- Gebiet ,Laubwald siid-
lich Rheinbach® und das Naturschutzgebiet ,Rheinbacher Wald“ sowie die Lage des Plangebietes
innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Rheinbacher Osteifel”.

Des Weiteren kdnnen im Plangebiet flurnahe Gewéasserstande auftreten.
Es wird auf die Lage des Plangebietes innerhalb eines Bombenabwurfgebietes hingewiesen, mit der
Anregung vor Aufnahme von Bautatigkeiten die Bezirksregierung Dusseldorf, Kampfmittelbeseiti-

gungsdienst zu beteiligen.

Es wurden Hinweise zur Niederschlagswasserversickerung (siehe auch Kap. 5.7) getroffen.

Es wurde darauf hingewiesen, dass DIN-Vorschriften und sonstige aullerstaatliche Regelwerke, auf
die in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, in der jeweils bei Erlass dieser Satzung geltenden
Fassung Anwendung finden und diese in der Stadtverwaltung Rheinbach, Schweigelstralle 23, 53359
Rheinbach, wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten werden.

Seite 11 von 12



Anlage 4.4

Bebauungsplan Nr. 62.1 ,Waldhotel* Begriindung, Stand: 25.09.2017

6  Auswirkungen des Bebauungsplanes

6.1  Artenschutzpriifung, FFH- Vertraglichkeit

Da der Bebauungsplan Rheinbach 62.1 "Waldhotel" ausschlieBlich der Bestandssicherung dient und
damit kein weiteres genehmigungsbedurftiges Vorhaben ermdglicht wird, ist eine gesonderte Arten-
schutz-Prifung und die Prifung der FFH-Vertraglichkeit nicht erforderlich.

6.2 Klimaschutz

Durch die Bestandssicherung mit den malvollen Festsetzungen zur Flachenversiegelung und bauli-
chen Dichte, der Festsetzung einer grofizligigen Grinflache einschlieBlich der Festsetzung zur Einhal-
tung der Vorgaben des Landschaftsschutzgebietes und-der-Pflanzmalnahmen sowie durch die be-
stehende Stdausrichtung der Gebaude zugunsten der Energieeinsparung wird auch dem allgemeinen
Klimaschutz und Klimawandel Rechnung getragen. Die Umweltaspekte der Planung werden im Um-
weltbericht ausflihrlich beschrieben.

7 Umweltbericht

Der Umweltbericht des Biro Ginster, Landschaft + Umwelt, Meckenheim (Bebauungsplan Rheinbach
Nr. 62.1 ,Waldhotel“ — Umweltbericht, Nevember2046 Juli 2017) ist als Anlage beigefligt und bildet
einen gesonderten Teil der Begriindung.

8 Gutachten

Aufgrund der Bestandssicherung wurden im Rahmen des Bebauungsplanes Rheinbach Nr. 62.1 ,Wald-
hotel* keine weiteren Gutachten erarbeitet.

9 Umsetzung der Planung

Der Bebauungsplan dient der Bestandssicherung, der Stadt Rheinbach entstehen keine Kosten.

Rheinbach, den 25.09.2017
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