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Bebauungsplan Rheinbach Nr. 59 ,Wolbersacker*

Beschlussentwurf:
Der Rat stellt vor Behandlung der Stellungnahmen fest, dass eine Einzelabstimmung tber die Beschlussentwiirfe
beantragt / nicht beantragt wird. (bitte nicht Zutreffendes in der Niederschrift streichen)
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Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

A) Stellungnahmen aus der Offentlichkeit

Der Rat der Stadt Rheinbach nimmt davon Kenntnis, dass im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes gemaR
§ 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen sind, tiber die im Rahmen der
Gesamtabwégung zu entscheiden sind.

A 1.01 Einwender 1
Hier: Schreiben vom 03.08.2017

Stadtverwaltung Rheinbach
Fachbereich V

Sachgebiet 60.2 Planung und Umwelt
SchweigelstraRe 23

53359 Rheinbach

Stellungnahme zur Bauleitplanung der Stadt Rheinbach fiir den Bereich Wolbersacker

Sehr geehrte Damen und Herren,

Mit groRem Interesse haben wir ihre auf der Homepage veroffentlichten Bauleitplane zum
Bebauungsplan Rheinbach Nr. 59 ,Wolbersacker” gelesen. Als potentielle Investoren mochten wir in
diesem neuen zu schaffenden Gewerbeindustriegebiet ein Biomasseheizkraftwerk (BMHKW)
mittlerer GroRe inklusive Nahwarmenetz und CO2-Abscheideranlage errichten. Falls Interesse
besteht, stellen wir ihnen gerne unser innovatives Konzept vor. Mit Herrn Dorow von der
Wirtschaftsférderung Rheinbach sind wir schon seit langerer Zeit im engeren Austausch.

Folgende textuelle Festsetzungen im Rahmen der friihzeitigen Burger- und Behordenbeteiligung aus
der Bauleitplanung stehen unserem Vorhaben entgegen oder sollten entsprechend angepasst
werden:

Bebauungsplan Nr. 59, Wolbersacker, Stand: 06.06.2017
Quelle: Internetseite der Stadt Rheinbach - Bauleitplanverfahren
Dateiname [10_textliche festsetzung_bplan.pdf]

1. Teil A, Nr. 1, Abstandserlass NRW 2007"

Gemal des aktuellen Entwurfs ist noch nicht festgelegt, welche Anlagearten ausgeschlossen
sind.

Folgende Szenarien wiirden unser Investitionsvorhaben verhindern:

a. Wird festgelegt, dass die Abstandsklasse Il nicht zuldssig ist, darf eine CO2-
Abscheideranlage nicht gebaut werden.
Die Abstandsklasse Il bedingt zudem einen Mindestabstand von 1000 Metern zu
dem nachsten Wohngebiet.
(Abstandsklasse II, Ifd. Nr. 15, Spalte 4.1 (1) i der 4. BiImSchV).
Im ungiinstigsten Fall betrdgt der Abstand vom Investitionsgrundstiick zum ndchsten
Wohngebiet 450 Meter, im besten Fall 850 Meter.

lvon4
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b. Der Einsatz einer Gasturbine, zwecks Unterstiitzungsverfeuerung zum Abfangen von
Spitzenlasten, wird in Abstandsklasse Il eingestuft.
Eine solche Gasturbine ist mittlerweile Standard bei Nahwarmenetzen um
Spitzenlasten abzufangen.
(Abstandsklasse Il, Ifd. Nr. 20, Spalte 10.15 (1+2) der 4. BImSchV).

Unsere Stellungnahme hierzu:

Zu l.a.

Wir schlagen vor, dass die Klausel ,Im gesamten Plangebiet sind Anlagenarten der
Abstandsklasse | —xx gem. Abstandserlass NRW 2007 nicht zuldssig.” gestrichen und ersetzt
wird durch die folgenden Alternativen.

Vorschlag 1
Im gesamten Plangebiet sind ausschlieRlich Anlagenarten der Abstandsklasse | gem.
Abstandserlass NRW 2007 nicht zulassig.

Vorschlag 2

AusschlieRlich in den Bereichen GI1 und GI2 gem. ,,09 entwurf des bebauungsplans.pdf”
sind Anlagenarten der Abstandsklasse Il gem. Abstandserlass NRW 2007 zulassig (konkret
Ifd. Nr. 15).

In den restlichen Bereichen gem., 09 entwurf des bebauungsplans.pdf” sind Anlagenarten
der Abstandsklasse | = xx nicht zuldssig. Weiterhin wird fir die Abstandsklasse Il die laufende
Nr. 15 um 2 Klassen in die Klasse IV hochgestuft. Der einzuhaltende Mindestabstand
verringert sich damit auf 500 Meter.

Der Einsatz einer CO2-Abscheideranlage ist fir die Okobilanz der Anlage ein entscheidender
Vorteil. Hierzu gibt es nach derzeitigem Stand der Technik zwei Verfahren zur Abscheidung
von CO2: Zum einen mittels Waschung aus Rauchgas, zum anderen mittels Waschung aus
der Umgebungsluft. Das Biomasseheizkraftwerk wird mittels Verbrennung von
Holzhackschnitzeln aus Restholz und Landschaftspflegematerial betrieben und weist somit
schon von vornherein eine vollstindig CO2-neutrale Okobilanz auf. Durch den Einsatz einer
CO2-Abscheideranlage ware dies das erste Biomasseheizkraftwerk mit einer Technologie
dieser Art und wiirde dem Industriegebiet und auch dem Gewerbe in Rheinbach einen
positiven wirtschaftlichen, okologischen und Image-Nutzen versprechen. Derzeitige CO2-
Abscheideranlagen miissen durch den Einsatz von zusatzlich zu verbrennendem Ol und dem
dadurch entstehenden Rauchgas betrieben werden. In dem BMHKW wiirde diese Art der
CO2-Gewinnung eher ein Abfallprodukt darstellen. Alleine schon aus kalkulatorischer Sicht
wird die CO2-Anlage zudem das Konzept eines Nahwarmenetzes wirtschaftlicher und
nachhaltiger machen. Die CO2-Abscheideranlage wird grotenteils in einer Halle
untergebracht werden und somit weder sichtbar sein, noch signifikante Emissionen
erzeugen. Wir sind dazu bereit, vor Genehmigung und Inbetriebnahme die zu erwartenden
Emissionen von einem externen Gutachter nachweisen zu lassen. CO2 ist weder brennbar,
noch giftig und stellt somit auch keine unmittelbare Gefahr fur Mensch und Umwelt dar. Es
werden von unserer Seite weiterhin alle nur denkbaren Vorsichts- und
SicherheitsmaRnahmen getroffen, um Unfalle und/oder Gefahrenlagen von vornherein
auszuschlieRen.

Zu 1.b.

Wir schlagen vor, dass die Klausel ,,Im gesamten Plangebiet sind Anlagenarten der
Abstandsklasse | — xx gem. Abstandserlass NRW 2007 nicht zuldssig.” gestrichen und ersetzt
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wird durch die folgenden Alternativen.

Vorschlag 1
Im gesamten Plangebiet sind ausschlieBlich Anlagenarten der Abstandsklasse | gem.
Abstandserlass NRW 2007 nicht zuldssig.

Vorschlag 2

AusschlieBlich in den Bereichen GI1 und GI2 gem. 09 entwurf des bebauungsplans.pdf”

sind Anlagenarten der Abstandsklasse Il gem. Abstandserlass NRW 2007 zulassig (konkret

Ifd. Nr. 20). . ‘

In den restlichen Bereichen gem. ,,09 entwurf des bebauungsplans.pdf” sind Anlagenarten
- der Abstandsklasse | — xx nicht zuldssig. Weiterhin wird fur die Abstandsklasse Il die laufende

Nr. 20 um 2 Klassen in die Klasse IV hochgestuft. Der einzuhaltende Mindestabstand

verringert sich damit auf 500 Meter. ‘

Der Bau und der Einsatz eines Biomasseheizkraftwerkes sind fiir die Stadt Rheinbach an das
Konzept zum Bau eines Nahwarmenetzes gekoppelt. Das Biomasseheizkraftwerk wird eine
Nennleistung von maximal 3MW haben und fallt somit nicht in die Abstandsklassenregelung.
Da aber mit herkdmmlichen Verfahren zur Biomasseverbrennung Spitzenlasten nicht oder
nur unzureichend abgefangen werden kénnen, werden hierzu Gasverbrennungsmotoren
genutzt. Vorgesehen ist bereits der Einsatz eines Thermodlspeichers, jedoch kann auch
dieser nicht eine 100%ige Garantie fir das Abfangen von Spitzenlasten geben. Der Einsatz
einer Gasturbine/Gasverbrennungsmotors ist somit fiir das Konzept unerlisslich und
alternativlos. Aufgrund der relativ geringen GroRe des Biomasseheizkraftwerkes, wird die
Nennleistung des Gasverbrennungsmotors 500kw nicht Gbersteigen.

Ein allgemeiner Hinweis zu 1.a. und 1.b.

Durch den Einsatz von diversen Filtern im BMHKW werden die Emissionswerte der Luft nur in
sehr geringem Umfang und weit unter den allgemein geforderten Richtwerten liegen. Die
durchschnittlichen Gewerbelarmimmissionen liegen sogar weit unter den Werten des vor Ort
produzierten Verkehrslarms und erhdhen ihn damit nicht weiter. Eine Héherstufung der beiden
genannten Nummern 15 und 20 um zwei Abstandsklassen ist somit auch unter Betrachtung des
BImSchG nicht als schadlich zu sehen. Durch eine mogliche Gliederung des Gewerbegebietes im
Hinblick auf die zulassigen Betriebe auf Grundlage des Abstandserlasses des Landes NRW, in
Verbindung mit § 1 Abs. 4 BauNVO ist sichergestellt, dass durch die Planung keine
Verschlechterung der Emissionssituation im Stadtgebiet eintritt.

2. Teil A, Nr. 5 ,Flihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -
leitungen”

a. Aufgrund des Rententionsbeckens und des Oberflichenwassergrabens, der mitten
durch das Gewerbegebiet verlduft, und die gleichzeitige Pflicht, alle Verrohrungen
und Verkabelungen unterirdisch zu verlegen, miissen fiir das geplante
Nahwarmenetz in die zu bauenden Briicken bereits Rohre und Kabel mit eingebaut
werden. Ein entsprechend groRes Leerrohr ist hier die geeignete Wabhl.

3von4
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Zu 2.a.

Wir schlagen als Auflage vor, in den zu bauenden Uberfiihrungen und Briicken, Leerrohre zu
verbauen, um fir die spatere Nutzung durch ein Nahwarmenetz und den erzeugten Strom in dem
Biomasseheizkraftwerk abfiihren zu kénnen.

Folgendes zur Begriindung:

Eine nachtragliche Verlegung von Rohren und Leitungen wird den Bau eines Nahwarmenetzes
erheblich verzégern und komplexer gestalten. Nahwadrmenetz und Biomasseheizkraftwerk miissen
jedoch anndhernd zeitgleich errichtet und in Betrieb genommen werden, um Ausfallzeiten zu
minimieren. Die Kosten fur die entsprechenden Leerrohre sind unerheblich und werden von dem
Betreiber des entstehenden BMHKW nachtraglich riickvergitet.

3. Teil B, Nr. 3 ,Besondere Anforderungen an bauliche Anlagen”

a. GemaR des aktuellen Entwurfs ist fur alle ausgewiesenen Flichen die
Containerbauweise ausgeschlossen. -

Zu 3.a.
Wir schlagen die Streichung dieser Einschrankung vor oder zumindest eine Entkopplung von der
Pflicht fur Anlagen zur Erzeugung von Wirme, Strom und CO2 mit folgender Begriindung:

Biomasseheizkraftwerke, deren Maschinen und Anlagen (z.B. Verbrennungsmotor, Filteranlage,
Technikraum, Trocknungsanlage, etc.) und die Anlage zur CO2-Erzeugung werden zum Teil in
Containerbauweise angeliefert und aufgestellt. Das macht das modulare Erganzen und Ersetzen
wirtschaftlicher und auch sicherer. Ein zusatziiches ,, Umriisten” der Container unter einem
Hallendach wird die Anlage nicht besser, aber wesentlich unwirtschaftlicher werden lassen. Aus
Feuerschutztechnischen Griinden wird es sogar zu einer Verschlechterung wegen der Erreichbarkeit
kommen. Lediglich die sowieso geringen Larmemissionen wiirden noch einmal verringert.

4. Teil D, Nr. 10: Es wird auf das Merkblatt "Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen
hingewiesen. .

a. Dieses Merkblatt war in den veroffentlichten Unterlagen nicht zu finden. Bitte auf
der Homepage hochladen oder zusenden und die Frist hierfiir entsprechend
verlangern!

Uber ihre Riickmeldung zu unseren Stellungnahmen freuen wir uns sehr und hoffen, ihnen mit
unseren Angaben geholfen zu haben. '

Bei Ruckfragen stehen wir ihnen selbstverstandlich gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiRen

Seite 6 von 92



Anlage 3
Anregungen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. 88 3 (1) und 4 (1) BauGB
18. Anderung des Flachennutzungsplanes, Bereich ,Wolbersacker und Bebauungsplan Rheinbach Nr. 59 ,Wolbersacker

Beschlussentwurf zu A1.01:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlieft, tiber die mit Schreiben vom 03.08.2017 eingegangene Stellungnahme
A 1.01 wie folgt zu entscheiden:

Zu 1. Abstandserlass NRW 2007

Gemal des Trennungsgrundsatzes nach Bundes-Immissionsschutzgesetz (§ 50 BImSchG) sind die fir bestimm-
te Nutzungen vorgesehenen Flachen so einander zuzuordnen, das schadliche Umwelteinwirkungen auf beson-
ders schutzbedrftige Gebiete, wie beispielsweise Wohngebiete ,s0 weit wie mdglich® vermieden werden.

Die Gliederung des Gewerbe- und Industriegebietes ,Wolbersacker* auf der Grundlage des Abstandserlasses
NRW 2007 (Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitpla-
nung und sonstige fur den Immissionsschutz bedeutsame Abstande (Abstandserlass) dient in diesem Sinne der
Feinsteuerung zuldssiger Nutzungen vor dem Hintergrund des vorbeugenden Immissionsschutzes. Es handelt
sich hierbei um eine typisierende Betrachtung, eine Differenzierung in einzelne Anlagen innerhalb einer Klasse ist
im Abstandserlass nicht vorgesehen.

Der Ausschluss der Abstandsklassen | bis einschlieRlich Ill im Industriegebiet und der Abstandsklassen | bis
einschlieflich IV bzw. teilweise bis einschlielllich V im Gewerbegebiet im Bebauungsplan Rheinbach Nr. 59
,Wolbersacker* beruht auf dem 0.g. Trennungsgrundsatz und richtet sich nach den Abstanden zu den vorhande-
nen Wohngebieten. Das Zulassen anderer Abstandsklassen oder einzelner Anlagen, die generell grolkere Ab-
stande erfordern, wiirde diesem Trennungsgrundsatz widersprechen.

Es besteht jedoch die Ausnahmemdglichkeit nach § 31 Abs. 1 BauGB.

Eine solche Offnungsklausel wurde in den Bebauungsplan Rheinbach Nr. 59 ,Wolbersacker* aufgenommen. So
kénnen im Einzelfall unter bestimmten Voraussetzungen Anlagenarten der zuvor ausgeschlossenen Abstands-
klassen zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird, dass deren Emissionen durch dauerhafte Manahmen
soweit begrenzt werden, dass schadliche Auswirkungen auf die schutzbediirftige Bebauung dauerhaft vermieden
werden (Atypik - Nachweis).

So kann auch im Zuge des nachgeordneten Genehmigungsverfahrens geprift werden, ob fiir die vom Einwender
genannte Anlage dieser Nachweis erbracht werden kann und die Anlage bzgl. dieser Anforderungen genehmi-
gungsfahig ist.

Zu 2. Fuhrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und —leitungen

Eine oberflachige Abflihrung von Niederschlagswasser durch Gréaben ist im Bebauungsplan nicht vorgesehen,
Briickenbauwerke sind nicht erforderlich.

Die Verlegung von Leerrohren kann im Rahmen der ErschlieBungsplanung gepriift werden. Die Priifung ist nicht
Gegenstand der Bauleitplanung.

Zu 3. Besondere Anforderungen an bauliche Anlagen

Das Gewerbegebiet ,Wolbersacker” ist thematisch eingebettet in das das interkommunale Projekt ,bio innovation
park Rheinland®. Mit dem bio innovation park Rheinland in der Region Meckenheim und Rheinbach entsteht ein
einzigartiger Kompetenz- und Présentationsraum rund um die Griinen Technologien der Agrar- und Ernahrungs-
wirtschaft sowie des Obst- und Gartenbaus. Das Projekt beinhaltet verschiedene Forschungsvorhaben, u.a. wie
durch eine intelligente und effiziente Nutzung von Ressourcen eine nachhaltige Entwicklung méglich wird. Dies
soll sich auch in einer nachhaltigen Gewerbeflachen- und Gebaudeentwicklung sowie im Erscheinungsbild des
Gewerbe- und Industriegebietes widerspiegeln. In der Regel entspricht die Containerbauweise diesen Anforde-
rungen nicht, da sie auf eine temporare, zeitersparende und kostengiinstige Losung der Raumschaffung ausge-
legt ist. Aus diesem Grund wird als besondere Anforderung an baulichen Anlagen die Containerbauweise ausge-
schlossen.

Eine rechtssichere Definition von Ausnahmen ist aufgrund der unterschiedlichen Einsatzzwecke und der groen
Angebotsbandbreite nicht mdglich. Wenn das Ziel dieser Festsetzung nicht berlhrt ist, kann jedoch in begriinde-
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ten Fallen (z. B. innovative Technik) eine Befreiung von dieser Festsetzung erteilt werden. Auch dies ist im nach-
geordneten Genehmigungsverfahren zu priifen.

Zu 4. Merkblatt ,Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®

Das Merkblatt dient vorrangig dem Interessensausgleich zwischen den Anforderungen der Ver- und Entsor-
gungsunternehmen und der Griinflachenamter, wenn die Trassen fiir unterirdische Leitungen in den offentlichen
Verkehrsflachen ausgenutzt sind.

Das Merkblatt liegt, ebenso wie genannte DIN-Vorschriften zur Einsichtnahme im wahrend der Dienstzeiten Rat-
haus der Stadt Rheinbach aus.

Die Hinweise der mit Schreiben vom 03.08.2017 eingegangenen Stellungnahme A 1.01 des Einwenders 1
werden zur Kenntnis genommen. Der Anregung, die Festsetzungen zu den Abstandsklassen zu streichen
bzw. zu dndern, sowie den Ausschluss der Containerbauweise als Festsetzung zu den besonderen An-
forderungen an bauliche Anlagen zu streichen, wird nicht gefolgt.
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A 1.02 Einwender 2
Hier: Schreiben vom 04.08.2017

Meckenheim, 4.08.2017

18. Anderung des Flichennutzungsplanes
Bebauungsplan Rheinbach Nr. 59 ,Wolbersacker*

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich habe davon erfahren, dass fur die vorbezeichnete Planung eine Beteiligung der
Offentlichkeit durchgefiihrt wird. Ich nehme dies zum Anlass, aus betrieblicher Sicht zu den
Planungen Stellung zu nehmen:

Ich fuhre im Haupterwerb von der [ c'cr
I (ch bin im Planbereich betroffen mit einer Apfelplantage in GroRe
von 4,53 ha. Dies sind mehr als 20 % der betrieblichen Apfelkulturen.

Die Anlage wurde in dem Zeitraum 2013 bis 2015 neu gepflanzt. Ich habe insbesondere
einen groBen Anteil der neuen Sorte ,Natyra“ eingesetzt, da sie in besonderem MaRe
lagerfahig ist und eine wichtige Ergdnzung der Sortenpalette des Betriebes darstellt.
Desweiteren wurde Uberwiegend die Sorte "Topaz" gepflanzt, die sich in der
Biovermarktung in den letzten Jahren zu meiner wichtigsten Sorte in der Vermarktung
entwickelt hat. Gerade bei der Vermarktung von Demeterprodukten ist es dulerst wichtig,
dass eine abgestimmte Sortenauswahl angeboten werden kann.

In Anbetracht des bedrohlichen Flachenverbrauchs am Rande des Ballungsraumes sehe ich
nicht die Mdglichkeit, den Verlust der Apfelplantage zu ersetzen. Von der Planung betroffen
sind beste Ackerb&den. Die Flachen sind nicht ohne Grund im Regionalplan als Agrarbereich
mit spezialisierter Nutzung ausgewiesen. '

Als Demeterhof muss ich groRe Sorgfalt bei der Auswahl neuer Standorte walten lassen.
Ersatzflachen miissen jahrelang vorbereitet werden.

Aus den vorgenannten Griinden gefahrdet die ausgelegte Planung die Existenz des von mir
gefiihrten Demeterhofes.

Mit freundlichen GriiRen

Seite 9 von 92
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Beschlussentwurf zu A 1.02:
Der Rat der Stadt Rheinbach beschlieft, iiber die mit Schreiben vom 04.08.2017 eingegangene Stellungnahme
A 1.02 wie folgt zu entscheiden:

Etwa ein Drittel, rund 1,5ha der genannten Plantagen-Flache von 4.53 ha, sind bereits in dem seit dem
8.12.1999 rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Stadt Rheinbach als gewerbliche Bauflache dargestellt
und lassen so mit groker Wahrscheinlichkeit eine Bebaubarkeit erwarten. Mit einer baulichen Entwicklung - zu-
mindest fir diese Teilflache - hatte der Einwender bereits einige Zeit vor der im Zeitraum 2013 bis 2015 durchge-
fihrten Neuanlage der Plantage zu rechnen. Die darliber nach Stiden hinausgehende Flache (ca. 3 ha der vom
Einwender genutzten Plantagenflache) soll nun im Zuge der ErschlieBung des Gewerbegebietes ,Wolbersacker*
kurz- bis mittelfristig ebenfalls als gewerbliche Bauflache entwickelt werden.

Der Aufstellung des Bebauungsplanes Rheinbach Nr. 59 ,Wolbersacker* ging ein durch die st&dtische Wirt-
schaftsférderungs- und Entwicklungsgesellschaft wfeg beauftragtes Gewerbeflachenentwicklungskonzept voraus,
welches am 22.06.2015 vom Rat der Stadt Rheinbach als stadtebauliches Konzept beschlossen wurde. Aufgrund
der positiven wirtschaftlichen Dynamik verfiigt die Stadt Rheinbach zwischenzeitlich nur noch Uber ca. 3 ha bau-
reife Gewerbeflachen. Die Nachfrage an gewerblichen Bauflachen, insbesondere an grofleren zusammenhan-
genden Flachen ist ungebrochen, kann jedoch derzeit aufgrund mangelnder Verfugbarkeit nicht bedient werden.
Die Arbeitsplatzzentralitat liegt trotz eines Anstiegs seit 2006 unterhalb der des Rhein-Sieg-Kreises, was sich
auch in der hohen Zahl der Auspendler niederschlagt. Der Gutachter empfiehlt daher, ,...der gewerblichen Ent-
wicklung und Flachendisposition einen erhohten Stellenwert einzurdumen.”, um durch ,...Erhdhen der Arbeits-
platzzentralitdt und Schaffen eines runden und ausgewogenen Angebots fiir Wohnen und Arbeiten...“ den
Standort Rheinbach wirtschaftlich weiterzuentwickeln und auch die Auspendleriiberschiisse zu reduzieren. Der
Standort Wolbersacker ist aufgrund seines Angebotes ,an groeren zusammenhangenden Flachen mit geringem
Konfliktpotential und hervorragender Anbindung fir Produktion, GroRhandel und ausgesuchter Logistik® beson-
ders geeignet, das bisher unterreprasentierte Profil des produktiven Sektors zu starken. Aufgrund der Lage zwi-
schen regionalen und Uberregionalen Verkehrstrassen, der Moglichkeit einer direkten Anbindung an die BAB 61
und der Nahe zum S-Bahnhaltepunkt Bonn-Euskirchen bieten die Flachen eine hohe verkehrstechnische An-
schlussqualitat flir eine gewerblich / industrielle Entwicklung. In Fortentwicklung des bereits ndrdlich vorhandenen
Gewerberings entlang der Autobahn A 61 bieten sich die Flachen im Sinne einer stadtebaulich geordneten Ent-
wicklung zur gewerblichen Nutzung an. Aus diesen Griinden sowie unter Bertlicksichtigung einer wirtschaftlichen
ErschlieBung sollen die noch nicht im Flachennutzungsplan sidlich gelegenen landwirtschaftlichen Flachen (ca.
17 ha) in die Planung einbezogen werden.

Der Stadt Rheinbach ist bewusst, dass es sich bei diesen Flachen um Béden mit besonders hohen Bodenqualita-
ten fur eine landwirtschaftliche Nutzung handelt. Das (berwiegende, zusammenhangende Ausbreitungsgebiet
dieser Bodenklasse liegt dstlich der Autobahn zwischen Flerzheim im Norden und Klein-Altendorf im Siiden. Auf
diesen Flachen haben der Obstanbau sowie die Nutzung durch Baumschulen einen hohen Stellenwert. Aufgrund
der oben beschriebenen Wirtschaftsfaktoren wichtet die Stadt Rheinbach jedoch die siedlungsnahe gewerbliche
Entwicklung der Flachen im Bereich ,Wolbersacker® in direkter Fortsetzung zu den vorhandenen Gewerbe- /
Industriegebieten hoher, als den Fortbestand der landwirtschaftlichen Nutzung auf der verbleibenden ca. 17 ha
groBen sldlichen Teilflache.

Da diese Flachen jedoch erst nach einer erforderlichen Anderung des Regionalplanes baulich genutzt werden
kénnen, ist von einem Entwicklungshorizont von bis zu ca. 10 Jahren auszugehen. Somit hat der Einwender die
Méglichkeit ca. 2/3 der Plantagenflachen zunéchst weiterhin zu nutzen und die Flachendisposition neu auszurich-
ten, sodass sich aus der perspektivischen Inanspruchnahme der Plantagenflachen keine unmittelbare betriebli-
che Existenzgefahrdung ergeben sollte.
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Die Ausflihrungen der mit Schreiben vom 04.08.2017 eingegangenen Stellungnahme A 1.02 des Einwen-
ders 2 werden zur Kenntnis genommen. Die Stadt Rheinbach wichtet jedoch die siedlungsnahe gewerbli-
che Entwicklung der Flachen im Bereich ,Wolbersacker* in direkter Fortsetzung zu den vorhandenen
Gewerbe- / Industriegebieten hoher, als den Fortbestand der landwirtschaftlichen Nutzung auf der ver-
bleibenden ca. 17 ha groRen stdlichen Teilflache.
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Anregungen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange

gem. 88 3 (1) und 4 (1) BauGB

18. Anderung des Flichennutzungsplanes, Bereich ,Wolbersacker und Bebauungsplan Rheinbach Nr. 59 ,Wolbersacker

Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

B) Stellungnahmen der Behtrden und Trager offentlicher Belange

Der Rat der Stadt Rheinbach nimmt davon Kenntnis, dass wahrend der Offenlage des Planentwurfs nachfolgen-
de Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange eine Stellungnahme abgegeben haben, dber die zu ent-

scheiden ist

B 1.01 Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung, Bezirksregierung Dusseldorf,

Postfach 30865, 40408 Diisseldorf
Hier: Schreiben vom 04.04.2017

Bezirksregierung Diisseldorf

Bezirksregierung Dusseldord, Postfach 300885, 40408 Disseldorf

Stadt Rheinbach
Ordnungsamt
Schweigelstr. 23
53359 Rheinbach

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung
Rheinbach, Bebauungsplan Nr. 59 Wolbersacker

Ihr Schreiben vom 27.03.2017, Az.: 05/2017

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen
liefern Hinweise auf einen konkreten, in der beigefligten Karte dargestell-
ten Verdacht auf Kampfmittel. Ich empfehle die Uberpriifung der Mili-
tareinrichtung des 2. Weltkrieges (militdrische Anlage), sofern diese
nicht vollstindig innerhalb der gerdumten Flidche liegt. Eine darliber
hinausgehende Untersuchung auf Kampfmittel ist nicht erforderlich. Die
Beauftragung der Uberpriifung erfolgt (ber das Formular Antrag suf
Kampfmitteluntersuchung auf unserer Internetseite’.

Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das
Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschie-
benden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird um Terminab-
sprache fir einen Ortstermin gebeten. Verwenden Sie dazu ebenfalls

das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. empfehle ich zu-
satzlich eine Sicherheitsdetektion. Beachten Sie in diesem Fall auf unse-
rer Internetseite das Merkblatt fiir Baugrundeingriffe.

Weitere Informationen finden Sie auf unserer [nternetseite.

Im Auftrag

(Brand)

1 Zur Kampfmitteliberprifung werden zwingend Betretungserlaubnisse der betroffenen Grundsti-
cke und eine Erklarung inkl. Plane (ber vorhandene Versorgungsleitungen bendtigt. Sofern keine
Leitungen vorhanden sind, ist dieses schriftlich zu bestatigen.

Daturm 04.04.2017

Seite 1 von 1

Aktenzeichen:
22.5-3-5382048-176NM7/
bei Antwort bitte angeben

Herr Brand
Zimmer 114
Telefon:

0211 475-9710
Telefax:

0211 475-9040
kbd@brd.nrw.de

Dienstgebsude und
Lieferanschrift:
Mindelheimer Weg 51
40472 Disseldorf
Telefon: 0211 475-0
Telefax: 0211 475-8040
poststelle@brd.nrw_de
www.brd.nrw.de

Offentliche Verkehrsmitted:

DB bis D-Flughafen.

Buslinie 729 - Theodor-Heuss-
Bricke

Haltestelle:

Mindeiheimer Weg

Fulweg ca. 3 min

Zahlungen an:
Landeskasse Disseldorf
Konto-Nr.: 4 100012

BLZ: 300 500 00 Helaba
IBAN:
DE41300500000004100012
BIC:

WELADEDD
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Bezirksregierung ausgewertete Flache(n) — Laufgraben j"}!“ _"‘ | b
Dusseldort ©@ Blindgangerverdacht == Parngzergraben [‘1 i‘
OO@ geraumte Blindganger ® Schitzenloch * f \
Aktenzelchen : geraumte Flache B stelung i . -
22 5.3-5382048-176/7 | FZ) Detektion nicht moglich =3 militar. Anlage l},).—;‘ / :
Uberprufung der zu Gberbauenden Flachen L NI ;‘

MaRstab : 1:6.000 ist nicht erforderlich
Uberprafung der zu Oberbauenden Flachen

Datum: 04.04.2017 wird empfohlen

|

Diese Karte darf nur mit der zugehorigen textlichen Stellungnahme verwendet werden
Nicht Objekte auBerhalb des sind &

Beschlussentwurf zu B 1.01
Der Rat der Stadt Rheinbach beschlieft, iiber die mit Schreiben vom 04.04.2017 eingegangene Stellungnahme B
1.01 wie folgt zu entscheiden:

Die Hinweise in der Stellungnahme werden beachtet.

Den Hinweisen der mit Schreiben vom 04.04.2017 eingegangenen Stellungnahme B 1.01 Bezirksregierung
Dusseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst wird gefolgt. Dazu werden im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans entsprechende Kennzeichnungen vorgenommen. Zusatzlich wird im textlichen Teil des Be-
bauungsplans unter Abschnitt C: ,Hinweise* auf die notwendige Antragstellung zur Kampfmitteluntersu-
chung sowie auf das Merkblatt fiir Baugrundeingriffe hingewiesen.
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B 1.02 Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW, Postfach , 44025
Dortmund

Hier: Schreiben vom 26.07.2017

Bezirksregierung
tadtverwaliung
Rheinbach Arnsherg
mg 31 Juli 2017

Bezirksregierung Arnsberg « Postfach + 44025 Dortmund Abteilung 6 Bergbau und

Energie in NRW
= Datum:  26. Juli 2017

Stadtverwaltung Rheinbach Seite 1 von 3

Postfach 11 28 Aktenzeichen:
65.52.1-2017-448

53348 Rheinbach bei Antwart bitte angeben

Auskunft erteilt:

Herr Habicht
joerg.habicht@bezreg-
arnsberg.nrw.de
Telefon: 02931/82-3651
Fax: 02931/82-4721¢

Dienstgebaude:
Goebenstralte 25
44135 Dortmund

Bauleitverfahren fiir den Bereich Rheinbach "Wolbersacker"

» 18. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Rheinbach
fiir den Bereich "Wolbersacker"

¢ Bebauungsplan Rheinbach Nr. 59 "Wolbersacker”

Durchfiihrung Scoping und Beteiligung der Behdrden und sonstigen

Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch

Ihr Schreiben vom 05.07.2017 - 61 20 02/18 - - 61 26 01/59 -

Hauptsitz;
Sehr geehrte Damen und Herren, Seibertzstr. 1, 59821 Amsberg

Telefon: 02931 82-0

die vorbezeichnete Planmafnahme befindet sich sowohl aukerhalb ver- postst;"e@brg-nwde
Www.Dra.nrw.ce

liehener Bergwerksfelder, als auch auRerhalb erloschener Bergwerks- _ . .

==l : : . . . . - :30 —12:00 Uh
felder. Ausweislich der derzeit hier vorliegenden Unterlagen ist im Be- Moo $833-1280
z . . = 4 |z " 08:30-14:00 Uhr
reich der PlanmaRnahme kein Abbau von Mineralien dokumentiert. Da- :
. . . L . Landeskasse DUsseldorf bei
nach ist mit bergbaulichen Einwirkungen nicht zu rechnen. ?Be;r\:_elaba:
DEZT. 3005 0000 0004 0080 17
BIC: WELADEDD

Jedoch ist der Planungsbereich nach den hier vorliegenden Unterlagen
(Differenzenplane mit Stand: 01,10,2015 aus dem Revierbericht, Bericht

Wichtiger Hinwels (wegen weiterer digitaler Postbearbeitung).
Unterlagen bitte nicht klammern, heften oder kieben und moglichst im DIN-Ad-Format senden.

Umsatzsteyer ID:
DE123878675
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Anregungen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange

gem. 88 3 (1) und 4 (1) BauGB

Anlage 3

18. Anderung des Flichennutzungsplanes, Bereich ,Wolbersacker und Bebauungsplan Rheinbach Nr. 59 ,Wolbersacker

1, Auswirkungen der Grundwasserabsenkung, des Sammelbescheides -
Az.: 61.42.63 -2000-1 -) von durch StimpfungsmaRnahmen des Braun-
kohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Fur die
Stellungnahme wurden folgende Grundwasserleiter (nach Einteilung von
Schneider & Thiele, 1965) betrachtet: Oberes Stockwerk, 9B, 8, 7, 6D,
6B, 2 - 5, 09, 07 Kdlner Scholle, 05 Kélner Scholle.

Folgendes sollte daher beriicksichtigt werden:

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschrei-
tenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch tber einen l&ngeren
Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der
Grundwassersténde im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach
heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendi-
gung der bergbaulichen Sumpfungsmafnahmen ein Grundwasserwie-
deranstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fir den Braunkohletage-
bau als auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hier-
durch bedingte Bodenbewegungen méglich. Diese kénnen bei bestimm-
ten geologischen Situationen zu Schéaden an der Tagesoberflache fuh-
ren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Méglich-
keit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Be-
riicksichtigung finden. Ich empfehle lhnen, diesbeziiglich eine Anfrage
an die RWE Power AG, Stittgenweg 2 in 50935 Kélin, sowie fir konkre-
te Grundwasserdaten an den Erftverband, Am Erftverband 6 in 50126
Bergheim, zu stellen.

Fir Ruckfragen stehe ich lhnen jederzeit gerne zur Verfligung.

Abteilung 6 Bergbau und

Energie in NRW

Seite 2 von 3
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Abteilung 6 Bergbau und
Energie in NRW

Bearbeitungshinweis:

Seite 3 von 3

Diese Stellungnahme wurde beziiglich der bergbaulichen Verhéltnisse
auf Grundlage des aktuellen Kenntnisstandes erarbeitet. Die Bezirksre-
gierung Arnsberg hat die zugrunde liegenden Daten mit der zur Erful-
lung ihrer &ffentlichen Aufgaben erforderlichen Sorgfalt erhoben und
zusammengestellt. Die fortschreitende Auswertung und Uberpriifung der
vorhandenen Unterlagen sowie neue Erkenntnisse kénnen zur Folge
haben, dass es im Zeitverlauf zu abweichenden Informationsgrundlagen
auch in Bezug auf den hier gepriiften Vorhabens- oder Planbereich
kommt. Eine Gewabhr fur die Richtigkeit, Vollstdndigkeit und Genauigkeit
der Daten kann insoweit nicht ibernommen werden. Soweit Sie als be-
rechtigte &ffentliche Stelle Zugang zur Behérdenversion des Fachinfor-
mationssystems Gefdhrdungspotenziale des Untergrundes in NRW"
(FIS GDU) besitzen, haben Sie hierdurch die Maglichkeit, den jeweils

aktuellen Stand der hiesigen Erkenntnisse zur bergbaulichen Situation

zu Uberpriifen. Details (iber die Zugangs- und Informationsméglichkeiten
dieses Auskunftssystems finden Sie auf der Homepage der Bezirksre-
gierung Arnsberg (www.bra.nrw.de) mithilfe des Suchbegriffs ,Behér-
denversion GDU".

Mit freundlichen GriiRen und Gliickauf

Im Auftrag:

Whhd

(Habicht)

Beschlussentwurf zu B 1.02:
Der Rat der Stadt Rheinbach beschlieft, iiber die mit Schreiben vom 26.07.2017 eingegangene Stellungnahme B
1.02 wie folgt zu entscheiden:

Die Hinweise in der Stellungnahme werden beachtet.

Den Hinweisen der mit Schreiben vom 26.07.2017 eingegangenen Stellungnahme B 1.02 der Bezirksregie-
rung Arnsberg, Abteilung 6, Bergbau und Energie in NRW, wird gefolgt. Unter Punkt 7 im Abschnitt C
LHinweise” im textlichen Teil des Bebauungsplans werden die relevanten Hinweise der Stellungnahme
mit aufgenommen.
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B 1.03 Bezirksregierung Koln, Dezernat 54- Wasserwirtschaft, Gewasserschutz, Zeughausstr. 2-
10, 50606 KolIn
Hier: Schreiben vom 09.08.2017

Von: Gobel, Mario [mailto:mario.goebel@bezreg-koeln.nrw.de]
Gesendet: Mittwoch, 9. August 2017 09:39

An: Kunze, Lars

Cc: Jingst, Markus; Wolf, Irene; NuRbaum, Martin

Betreff: 18. Anderung FNP - B-Plan 59 "Wolbersacker"

Sehr geehrte Damen und Herren,

Es bestehen keine rechtlichen Bedenken gegen das Vorhaben, da sich das WSG Heimerzheim zurzeit im
Planungszustand befindet und derzeit keine Rechtsgrundlage vorliegt. Die geplante Erweiterungsflache befindet sich
im Einzugsbereich des Wasserwerkes Heimerzheim.

Im Sinne des Gewasserschutzes, bestehen daher bzgl. einer Ausweisung weiterer Gewerbeflachen im
Flachennutzungsplan Bedenken, da nach Aussagen der Stadt Rheinbach "mit der Realisierung dieses
Bebauungsplanes unter anderem der Betrieb von mittleren bis groRen Gewerbe- und Industriebetrieben geférdert
werden soll. Unter anderem sollen produktionsorientierte Betriebe mit einem hohen Flachenbedarf, aber auch
ausgewahlte Logistikbetriebe Entwicklungsmoglichkeiten finden."

Werden beispielsweise in den sich ansiedelnden Betrieben wassergefahrdende Stoffe verwendet, so kénnen diese
ein potenzielles Risiko fiir das Grundwasser und somit fiir die Trinkwasserversorgung darstellen. Des Weiteren findet
durch die geplante Erweiterung der Gewerbeflache eine Flachenversiegelung statt, welche zu einer verminderten
Grundwasserneubildung flihrt.

Ich weise daher darauf hin, dass bei der Erweiterung der Gewerbefldche im Sinne des vorbeugenden
Gewdsserschutzes die Eingriffe in die Deckschichten so gering wie moglich zu halten sind.

Der Versiegelungsgrad soll so gering wie moglich gehalten werden um die Grundwasserneubildung nicht zu
gefdhrden.

Einzuhalten und zu beachten sind ebenso die Vorschriften zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, denn das

Risiko einer moglichen Grundwassergefahrdung soll auch ohne giltige Wasserschutzgebietsverordnung minimiert
werden.

Im Rahmen des Scopings sollte somit auf diese o.g. Aspekte eingegangen werden.

Ansonsten erkenne ich keine weitere Betroffenheit in den Zustandigkeiten von Dezernat 54 der Bezirksregierung
Koln (Obere Wasserbehdrde).

Fir Rickfragen stehe ich gerne zur Verfiigung.
Mit freundlichem GruR

Im Auftrag
Mario Gobel

Bezirksregierung Koln

Dezernat 54 - Wasserwirtschaft, Gewdsserschutz
50606 Koln
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Beschlussentwurf zu B 1.03:
Der Rat der Stadt Rheinbach beschlieft, iiber die mit Schreiben vom 09.08.2017 eingegangene Stellungnahme
B 1.03 wie folgt zu entscheiden:

Zu: Geplantes Wasserschutzgebiet Heimerzheim

Die Bedenken des Dezernates 54 -Wasserwirtschaft, Gewasserschutz— der Bezirksregierung Kéln bezogen auf
die weitere Ausweisung von gewerblicher Bauflachen im direkten Anschluss an die bereits im Flachennutzungs-
plan dargestellte Fl&chen im Hinblick auf das geplante WSG Heimerzheim werden zur Kenntnis genommen. Der
geplante Schutzbereich berlagert grofiflachig den Siedlungsbereich der Stadt Rheinbach einschlieBlich aller
bestehender Gewerbegebiete und ausgewiesener Siedlungsentwicklungsflachen, sowie stadtebaulich sinnvolle
Arrondierungs- und Erweiterungsflachen fiir eine zukunftsorientierte Stadtentwicklung. Die Verordnung befindet
sich noch nicht im formellen Verfahren, jedoch wird die Stadt Rheinbach im Zuge eines solchen Verfahrens ihre
Belange hinsichtlich der Gewahrleistung eines dynamischen Bestandsschutzes und einer perspektivischen
Stadtentwicklung geltend machen.

Ziele dieser perspektivischen Stadtentwicklung sind u.a. in dem im Juni 2015 durch den Rat der Stadt Rheinbach
als stadtebauliches Konzept beschlossenen Gewerbeflachenkonzept der Stadt Rheinbach dargelegt. So ist der
Standort Wolbersacker aufgrund seines Angebotes an groReren zusammenhangenden Flachen mit geringem
Konfliktpotential und hervorragender Anbindung flir Produktion, GroRhandel und ausgesuchter Logistik beson-
ders geeignet, das in Rheinbach bisher unterreprasentierte Profil des produktiven Sektors zu starken. Aufgrund
der Lage zwischen regionalen und Uberregionalen Verkehrstrassen, der Méglichkeit einer direkten Anbindung an
die BAB 61 und der Nahe zum S-Bahnhaltepunkt Bonn-Euskirchen bieten die Flachen eine hohe verkehrstechni-
sche Anschlussqualitét fur eine gewerblich / industrielle Entwicklung. In Fortentwicklung des bereits nordlich
vorhandenen Gewerberings entlang der Autobahn A 61 bieten sich die Flachen im Sinne einer stadtebaulich
geordneten Entwicklung zur gewerblichen Nutzung an. Aus diesen Griinden sowie unter Berlicksichtigung einer
wirtschaftlichen ErschlieBung sollen die noch nicht im Flachennutzungsplan sudlich gelegenen landwirtschaftli-
chen Flachen (ca. 17 ha) in die Planung einbezogen werden.

Im Juli 2017 wurde eine Anfrage gemall § 34 Landesplanungsgesetz an die Bezirksregierung Koin gestellt, mit
dem Ergebnis, dass fiir die stidlichen Erweiterungsflachen bis auf die verkehrliche Anbindung an die B 266 eine
Anderung des Regionalplanes erforderlich ist. Die landesplanerische Anfrage wird {iberarbeitet und der Bezirks-
regierung zur ermeuten Stellungnahme vorgelegt. Parallel wird in Abstimmung mit der Bezirksregierung das Ver-
fahren zur Anderung des Regionalplanes eingeleitet. Der Erweiterungsbereich wird erst in den giltigen Flachen-
nutzungsplan aufgenommen, wenn eine positive Abstimmung mit der Bezirksregierung Kéln vorliegt. Anschlie-
Rend kann dieser Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 59 Wolbersacker per Bekanntmachung im Amtsblatt der
Stadt Rheinbach rechtskraftig werden.

Zu: Vorbeugender Gewasserschutz

Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, die von den Industrien freigesetzt werden kénnten, wird entspre-
chend der gesetzlichen Vorgaben in den nachgeordneten Genehmigungsverfahren geregelt. Hierbei werden die
Vorschriften zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen berlicksichtigt. Somit wird ein potentielles Risiko flir
das Grundwasser und die Trinkwasserversorgung ausgeschlossen.

Um die Grundwassergefahrdung auch ohne gultige Wasserschutzgebietsverordnung zu minimieren wird vorsorg-
lich ein Hinweis auf das Wasserschutzgebiet der geplanten Wassergewinnungsanlage Heimerzheim und die
daraus resultierenden Anforderungen in den Bebauungsplan aufgenommen.
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FUr das Plangebiet wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt, um eine bestmdgliche Ausnutzung der gewerblichen Bau-
flachen zu gewahrleisten und somit die weiteren Ausweisungen von Gewerbe- und Industriegebieten im Stadtge-
biet von Rheinbach zu minimieren. Dem Bodengutachten zufolge besitzt der vorhandene Boden nur eine geringe
Versickerungsfahigkeit. Daher wird das anfallende Niederschlagswasser in einem Retentionsbodenfilter gesam-
melt und anschlieRend tber eine Drosselung dem Wasserkreislauf zugefihrt.

Mit diesen Mafinahmen wird der Eingriff in den Boden und in den Wasserhaushalt minimiert.

Die Ausfiihrungen der mit Schreiben vom 09.08.2017 eingegangenen Stellungnahme B 1.03 der Bezirks-
regierung Koln, Dezernat 54, werden zur Kenntnis genommen. Im textlichen Teil des Bebauungsplan-
Entwurfs wird im Abschnitt C: ,Hinweise* auf das geplante Wasserschutzgebiet Heimerzheim hingewie-
sen.
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B 1.04 Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Infra |
3, Fontaingraben 200, 53123 Bonn
Hier: Schreiben vom 13.07.2017

Bund t fiir Infr L und Di

der Bundeswehr - Postfach 29 63 - 53019 Bonn Fontainengraben 200, 53123 Bonn
Postfach 29 63, 53019 Bonn

Telefon: +49 (0)228 5504 - 4596

H Telefax: +49 (0)228 5504 - 4597

Stadt Rheinbach p il
P|anung und Umwelt BAIUDBwWTOEB@bundeswehr.org

Schweigelstr. 23
53359 Rheinbach

Aktenzeichen Bearbeiter/-in Bonn,
Infra | 3 — 45-60-00/ Herr Nogueira Duarte Mack 13. Juli 2017
K-111-394-17-FNP

servere 18.Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr.59 ,Wolbersacker” der Stadt
Rheinbach;

hier: Stellungnahme der Bundeswehr
sezue. |hr Schreiben vom 05.07.2017 Ihr Zeichen: 61 20 02/18 + 61 26 01/59

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der im Betreff genannten Mallnahme, bei gleichbleibender Sach- und Rechtslage, ist
die Bundeswehr berihrt und betroffen.

Der Planungsbereich liegt im Zustandigkeitsbereich des militdrischen Flugplatzes Nérve-
nich.

Hierbei gehe ich davon aus, dass bauliche Anlagen —einschl. untergeordneter Geb&udetei-
le- eine Hohe von 30 m tber Grund nicht tberschreiten.

Sollte entgegen meiner Einschatzung diese Héhe lberschritten werden, bitte ich in jedem
Einzelfall mir die Planungsunterlagen —vor Erteilung einer Baugenehmigung- zur Priifung
zuzuleiten.

Mit freundlichen Griiien

Im Auftrag

Nogueira Duarte Mack

Beschlussentwurf zu B 1.04
Der Rat der Stadt Rheinbach beschlielt, tber die mit Schreiben vom 13.07.2017 eingegangene Stellungnahme B
1.04 wie folgt zu entscheiden:

Die zulassige Gesamthche von Gebauden wird gemal Festsetzungen maximal 22,00 m ohne Uberbauten und
25,00 m mit Uberbauten betragen. Ferner kann es zu geringfligigen Uberhdhungen durch die Anpassung an die
vorhandene Topographie kommen. Eine Uberschreitung von 30,00 m iiber Gelénde ist nach derzeitiger Planung
jedoch ausgeschlossen. Eine nochmalige Vorlage der Planunterlagen im Vorfeld der Erteilung einer Baugeneh-
migung ist daher nicht erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 13.07.2017 eingegangene
Stellungnahme B 1.04 des Bundesamts fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bun-
deswebhr ist keine Beschlussfassung erforderlich.
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B 1.05 Landesbetrieb StraBenbau NRW, Regionalniederlassung Ville-Eifel, Postfach 120161,
53874 Euskirchen
Hier: Schreiben vom 20.07.2017

O 7Ll Regionalniederlassung Ville-Eifel

Regionalniederiassung Ville-Eifel
Pastfach 120161 - 53874 Euskirchen

Stadt Rheinbach

Eachis ich \/ Kontakt: Frau Hess
achbereic
Telefon: 02251-796-210
Postfach 11 28 e
53348 Rheinbach Fax: 0211-87565-1172210
E-Mail: marlis.hess@strassen.nrw.de

Zeichen: 21000/40400.020/1.13.03.6/7(247/248/17)
(Bei Antworten bitte angeben.)
Datum: 20.07.2017

18. Flidchennutzungsplaninderung ,,Wolbersacker und Bebauungsplan Nr. 59 ,,Wolbersacker®;
Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB
Hier: Thr Schreiben vom 05.07.2017; az: 61 20 02/18 und 61 26 01/59

Sehr geehrte Damen und Herren,

— die 0. g. Bauleitplanung der Stadt Rheinbach (FlichengréBe ca. 60 ha) betrifft folgende Knoten-
punkte, die in der StraBenbaulast des Landesbetriebes liegen:
e BAB Anschlussstelle Rheinbach/ B 266 (bezeichnet als 4a It. Gutachten)
e BAB Anschlussstelle Rheinbach/ L 471 (bezeichnet als 4b Lt. Gutachten)
e B 266/ neue Planstrafe zum Bebauungsplangebiet (bezeichnet als 7 It. Gutachten)
e B 266/ L 471 (bezeichnet als 5 1t. Gutachten)
266/ Koblenzer Strafe/ Wirtschaftsweg (bezeichnet als 6 1t. Gutachten)
e B 266/L 158 beide Rampen (bezeichnet als 1 a und 1b It. Gutachten)
o Kreisverkehr L 158/ SiemensstraBe / Planstrafie (bezeichnet als 2 1t. Gutachten)
e L 158/L 471 (bezeichnet als 3 1t. Gutachten)

Der Landesbetrieb begriit die Planungen der Anbindungen 2 und 7; hierdurch erfahren die Knoten
1a, 1b, 5, 6 und 3 eine erhebliche Entlastung.

Einhergehend mit den Verkehrserzeugungen des Bebauungsplangebictes gehen folgende Baumal-
nahmen zu Lasten der Stadt Rheinbach:
e Neubau des Knotens B 266/ neue Planstraf’e zum Bebauungsplangebiet (bezeichnet als 7
1t. Gutachten)
e FErginzung des Knotens 266/ Koblenzer Strafie/ Wirtschaftsweg (bezeichnet als 6 1t. Gut-
achten)
o Erginzung des Kreisverkehrsplatzes L 158/ Siemensstrafie / Planstrafle (bezeichnet als 2
It. Gutachten)
o Ertiichtigung der Knoten an der Anschlussstelle Rheinbach BAB Anschlussstelle Rhein-
bach/ B 266 (bezeichnet als 4a It. Gutachten)
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e BAB Anschlussstelle Rheinbach/ L 471 (bezeichnet als 4b Lt. Gutachten)

Die detaillierte Planung und die Kostenverteilung ist zwischen der Stadt Rheinbach und dem Lan-
desbetrieb iiber eine Verwaltungsvereinbarung zu regeln. Im Rahmen der Verwaltungsvereinba-
rung werden auch die Mehrkosten der Unterhaltung und Erhaltung festgelegt.

Generell sollten Zufahrten innerhalb des Bebauungsplangebietes einen Mindestabstand von ca.
50,0 m vom jeweiligen Knotenpunkt mit der B 266 bzw. der L 158 einhalten um Behinderungen
des Verkehrsablaufes im Kreisverkehrs zu vermeiden (gilt insbesondere fiir eine verkehrsintensive
Flichennutzung).

Fiir dic abschlieBende Priifung und Erteilung der Genehmigung zum Bau der Anbindung ist die
Vorlage eines detaillierten straBentechnischen Entwurfes erforderlich. Vorzulegen sind folgende
Entwurfsunterlagen gemél RE:

Erlduterungsbericht

Ubersichtskarte M 1:25000

Ubersichtslageplan M 1:5000

Lageplan M 1:250 und Deckenhéhenplan M 1:250 mit u.a. hinreichender Darstellung beste-
hender Verkehrsflichen an die angeschlossen werden soll.

Héhenplan der neuen Erschlieffungsstrafie

e Regelquerschnitt M 1: 50 oder 1:25

Zu Textliche Festsetzungen: Teil A
4. Stellplitze

Gem. § 9 (1) FStrG ist die Anbauverbotszone von Hochbauten und baulichen Anlagen freizu-
halten. I.t. § 9 (2) bedarf es innerhalb der Anbaubeschrankungszone von 40,0 m der Zustim-
mung/ Genehmigung der Stralenbaubehorde.

Als bauliche Anlagen im Sinne dieses Gesetzes gelten auch die im Landesbaurecht den bauli-
chen Anlagen gleichgestellten Anlagen.

Im Einzelfall ist eine Abweichung méglich, wenn bei Einhaltung der Abstinde cine offenbar
nicht beabsichtigten Hirte darstellt und die Abweichung mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar
ist oder wenn Griinde des Wohls der Aligemeinheit dic Abweichungen erfordern. Ausnahmen
kénnen mit Bedingungen und Auflagen versehen werden. Bei einer anderen Anordnung von Ge-
bauden, Stellflichen und Auflengestaltung ist die Anbauverbotszone im Sinne des Gesetzes ein-
haltbar.

Neben der cigentlichen Hochbauanlage miissen auch die dazugehorigen Pflichtstellplétze der je-
weiligen Nutzung des Hochbaus aufierhalb der Anbauverbotszonen zu Bundesstrafien liegen.
Diese Pflichtstellplitze sind als notwendige Stellpldtze zu einem Neubau oder einer Nutzungsén-
derung eines bestehenden Hochbaus fester Bestandteil des Baugenehmigungsverfahrens und der
anschlicBenden Baugenehmigung des Vorhabens oder auch des rechtskriftig gewordenen Bebau-
ungsplans. Die Anzahl der notwendigen Stellplitze werden in jedem Einzelfall ermittelt und be-
griindet (§ 51 BauO NRW). Evtl. notwendige Zuwegungen zu diesen Stellplitzen sind ebenfalls
im Einzelfall zu beurteilen.

2
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Baurechtlich besteht somit eine unirennbare Verbundenheit des gesamten Bauvorhabens, der sich
in einem Genehmigungsbescheid ausdriickt.

7. Fliichen fiir das Anpflanzen von Biumen, Striiuchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Bepflanzung/ Schutzmafinahmen
Fiir die angestrebte Bepflanzung entlang der B 266, der L 15¢ und/ oder der L 471 ist Ziifer
7.12 der Richtlinien fiir die Anlage von LandstreBen ~RAL- zu beachten:

IFiir die Bepflanzung sind die ,,Richtlinien fiir dic landschaftspflegerische Begleitplanung im
StraBenbau* -RLBP- und die ,,Empfehlungen fiir die landschaftspflegerische Ausfiithrung im
StraBenbau® -ELA- maBgebend. Hilfen fiir die Finfiigung der StraBle im Landschaftsraum geben
die "Empfehlungen fiir die Einbindung von Strafen in die Landschaft" -ESLa-.

Bei Pflanzungen neben Fahrhahnen sind die Relange der Verkehrssicherheitzu heachten. Die
Seitenrdume sind deshalb so zu gestalten, dass die Unfallfolgen fiir von der Fahrbahn abkem-
mende Fahrzeuge gering bleiben. Fbenso sind Unfallfolgen hinsichtlich herabfallender Baum-
teile usw. Unterhaltungsarbeiten sind nicht von der B 266 oder L 158 aus varzunehmen.

Strauchpflanzungen gelten im Sinne der RPS richt als gefih-liche Hindernisse, sofern sie aus-
geschnitten werden, wenn cin Stammdurchmesser von 0,08 m tiberschritten wird. Sic sollen min-
destens 3,00 m vom Rand der befestigten Fliche entfernt stehen und diirfen freizuhaltende Sicht-
felder nicht beeintréchtigen.

Beim Fflanzen neuer Biiume in Fahrbahnnihe ist zu beriicksichtigen, dass diese zu gefihrli-
chen Hindernissen im Sinne der RPS heranwachsen. Bdume sollen deshalb nur in Bereichen ge-
pflanzt werden, die von abkommenden Fahrzeugen nicht erreicht werden kénnen (z. B. hinter
Fahrzeug-Riickhaltesystemen oder auf Einschnittsbéschungen). Auch hinter Fahrzeug-Riickhal-
tesystemen sollen sie mindestens 3,00 m vom Rand der befestigten Flidche gepflanzt werdzn, da-
mit deren Wirkungsweise nicht beeintrichtigt ist.

Der Nachweis fiir Schutzeinrichtung gem. der Richtlinien fiir passive Schutzeinrichtungen —
RPS- ist vorzulegen. Die Hochstgeschwindigket von 70 km/h erfordert eiren Abstand vom
Fahrbahnrand von mind. 4,50 m ohne passive Schutzeinrichtung. Simtliche Kosten gehen zu
Lasten der Stadt Rheinbach incl. der Mehrkosten fiir Unterhaltung und Erheltung der zusitz-
lichen Strafenbestandteile.

Bei Anpflanzungen sind die Sichtdreiecke an Einmiindungsbereichen stindig von Hinder-
nissen freizuhalten (Biume, Striucher, Bauwerke, sichtbehindernde Einfriedungen usw.)

Zu Textliche Festsetzungen: Teil B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
1.Werbeanlagen gem. § 88 (1) BauO NRW und Ziffer 11
Die Art, Grofie und Farbe sowie der Standort von Werbeanlagen sind innerhalb der An-

bauverbots- Werbeverbotszone und mit Wirkung zur B 266 sowie der L 158 nicht gestattet
(Werbeverbotszone). Grundsitzlich sind Werbeanlagen nur an der Stitte der Leistung und
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nur bis zur jeweiligen Gebédudeoberkante zulissig. Jegliche Anlagen der AuBerwerbung diir-

fen bis zu einer Entfernung von 20 m, gemessen vom &ufleren Rand der fiir den Kfz-Verkehr

bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

Werbeanlagen mit retroreflektierender bzw. fluoreszierender Wirkung diirfen nicht verwendet

werden. Evtl. Beleuchtung ist zur Bundes-/ Landesstrafie hin so abzuschirmen, dass die Verkehrs-
~teilnehmer nicht geblendet oder anderweitig abgelenkt werden.

Schaufenster sind ebenfalls zur Bundes-/ LandesstraBe hin abzuschirmen; den Verkehrsteil-

nehmer ablenkende Gestaltungen sind nicht hinnehmbar.

Die AuBenfassaden sind so zu gestalten, dass keine ablenkende Wirkung auf den Verkehr der

Bundes-/ Landesstrafie entsteht.

Innerhalb der Anbaubeschriinkungszone von 40,0 m gem. § 9 FStrG/ § 28i. V. m. § 25

StrWG NRW ist die Zustimmung / Genehmigung des Straflenbaulasttrigers fiir Werbean-

lagen einzuholen. Eine generelle Zustimmung wird nicht erteilt; eine Einzelfallentscheidung

behalte ich mir wegen der sehr hohen Verkehrsbelastungen der B 266/ L 158 vor.

Innerhalb der 40,0 m Anbaubeschrinkungszone ist die Fassadengestaltung so zu wihlen,

dass die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der B 266 / L 158 nicht gefédhrdet wer-

den.

2. Fassadengestaltung

Schaufenster sind ebenfalls zur Bundes- und Landesstral3e hin abzuschirmen; den Verkehrs-
teilnehmer ablenkende Gestaltungen sind nicht hinnehmbar.

Die AuBenfassaden sind so zu gestalten, dass keine ablenkende Wirkung auf den Verkehr der
Bundes-/Landesstralle entsteht.

Innerhalb der 40,0 m Anbaubeschrinkungszone ist die Fassadengestaltung so zu wihlen,
dass dic Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der B 266 und der L 158 nicht geféhrdet
werden.

3. Besondere Anforderungen an bauliche Anlagen

Auch temporire Bauten gehoren zu den baulichen Anlagen, die der separaten Genehmigung/ Zu-
stimmung des Stralenbaulasttrigers bediirfen, sofern sie innerhalb der jeweiligen Anbaubeschrén-
kungszone aufgestellt werden sollen.

4. Einfriedungen

Einfriedungen innerhalb der Anbaubeschrinkungszone entlang der Bundes- oder Landesstrafle
diirfen grundsitzlich 0,80 m nicht {iberschreiten. Abweichungen bediirfen der gesonderten Zustim-
mung/ Genehmigung des Stralenbaulasttrigers. Sichtdreiecke sind auch hier von jeglichen Hin-
dernissen dauerhaft freizuhalten.

In Bezug auf die Miglichkeit von Wohnungen innerhalb des Bebauungsplangebietes gilt:

Aus dem Bebauungsplan heraus bestehen gegeniiber der Straflenbauverwaltung keine rechtlichen
Anspriiche auf aktiven und/oder passiven SchutzmaBnahmen durch Verkehrsemissionen der A
61, B 266, L 158 oder L 471, auch kiinftig nicht. Dabei weise ich auch darauf hin, dass bei Hoch-
bauten mit Lirmreflexionen zu rechnen ist. Eventuell notwendige Mafinahmen gehen zu Lasten
der Stadt Rheinbach.
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Im Bebauungsplan ist zeichnerisch und/oder textlich auf die Verkehrsemissionen (Staub, Lérm,
Abgase, Sprithfahnen und Spritzwasser bei Nisse) der angienzenden oder in der Néhe liegenden
Stralen hinzuweisen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 24 BauGB). Notwendige SchutznaBinahmen gehen allein
zu Lasten der Kommunen / der Vorhabentrdger und nicht zn Lasten der Straenbauverwaltung.

Wegen der Nihe zur Autobahn bitte ich um Beteiligung der Autobahnnizderlassung Krefeld.

Mit freundlichen Griiben
Im Aufir
7
M%sl fess
Beschlussentwurf zu B 1.05:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlielt, iber die mit Schreiben vom 20.07.2017 eingegangene Stellungnahme B
1.05 wie folgt zu entscheiden:

Die Darstellungen hinsichtlich der noch abzustimmenden Planung und detaillierten Kostenverteilung der genann-
ten Baumalinahmen werden zur Kenntnis genommen. Hierbei ist auflerhalb des Planverfahrens zusatzlich zu
kldren, welche Regelungen insbesondere hinsichtlich der erforderlichen Ertlichtigung der Anschlussstellen BAB
61/ B 266 getroffen werden missen. Im Anschluss an das Planverfahren sollen die daftr notwendigen 6ffentlich-
rechtlichen Verwaltungsvereinbarungen zwischen dem StraRenbaulasttrager und der Stadt Rheinbach geschlos-
sen werden. Die aufgefiihrten Neu- und Ausbaumalnahmen der einzelnen Knotenpunkte sollen bedarfsgerecht
erfolgen. Die hierfur notwendigen detaillierten strallentechnischen Entwirfe werden dafiir entsprechend vorge-
legt.

Zu Textliche Festsetzungen: Teil A

4. Stellplatze

Die Ausflihrungen zu den Stellplatzen in der Anbauverbotszone werden zur Kenntnis genommen. Von Seiten der
Stadt Rheinbach wird darauf hingewiesen, dass Stellplatze und sonstige baulichen Anlagen gem. der textlichen
Festsetzungen in den Anbauverbotszonen ausgeschlossen werden.

7. Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a
BauGB

Im Rahmen des Bebauungsplanes werden die genannten Empfehlungen und Richtlinien zu den Bepflanzungen
und Schutzmalinahmen berlcksichtigt.

Zu: Textliche Festsetzungen: Teil B

1. Werbeanlagen

Durch die Festsetzungen wird die Errichtung von Werbeanlagen innerhalb der Anbauverbotszonen ausgeschlos-
sen. Die weiteren Hinweise und Anmerkungen in Bezug auf die Zulassigkeit und Ausgestaltung von Werbeanla-
gen werden berticksichtigt

2. Fassadengestaltung
Die Ausflihrungen zur Ausgestaltung von Schaufenstern werden zur Kenntnis genommen. Die weiteren Hinweise
und Anmerkungen in Bezug auf die Ausgestaltung von Fassaden werden beriicksichtigt.

3. Besondere Anforderungen an bauliche Anlagen

Die Errichtung von baulichen Anlagen jeglicher Art einschliellich temporarer Bauten ist auf Grundlage der pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen grundsatzlich ausgeschlossen. Die Ausflihrungen zu den Sichtdreiecken werden
zur Kenntnis genommen.
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4. Einfriedungen
Die Darstellungen werden im textlichen Teil des Bebauungsplans im Abschnitt B: Bauordnungsrechtliche Fest-
setzungen mit ibernommen.

Im Plangebiet ist lediglich die Errichtung von Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal ausnahmswei-
se zulassig. Fir diese Nutzungen sind die moglicherweise erforderlichen Schallschutzmafinahmen am Gebaude
von jeweiligem Bauherrn nachzuweisen. Der Hinweis auf die in Folge der Planung nicht geltend zu machenden
rechtlichen Anspriiche gegeniiber der Straflenbauverwaltung in Bezug auf die mdgliche Realisierung aktiver oder
passiver Larmschutzmafinahmen im Plangebiet aufgrund von Larmbelastungen der Bundesautobahn BAB 61,
der Bundesstralte B 266 sowie der Landesstralie L 158 werden zur Kenntnis genommen.

Da keine Bebauungen direkt an den vorhandenen Stralen errichtet werden und die Mindestabstande zwischen
der Strafllenbegrenzungslinie und den Baugrenzen im Bebauungsplan mindestens 25,00 m betragen, ist ein
zeichnerischer oder textlicher Hinweis auf die Verkehrsemissionen (Staub, Larm, Abgase, Spriihfahnen und
Spritzwasser bei Nasse) ausgehend von den plangebietsbegleitenden offentlichen Verkehrsflachen aus Sicht der
Stadt Rheinbach nicht notwendig.

Den Hinweisen der mit Schreiben vom 20.07.2017 eingegangenen Stellungnahme B 1.05 des Landesbe-
triebs Stralenbau NRW, Regionalniederlassung Ville-Eifel, hinsichtlich der Einhaltung der erforderlichen
Richtlinien in Bezug auf die Bepflanzung sowie die Zulassigkeit und Ausgestaltung von Werbeanlagen,
Fassadengestaltungen und Einfriedungen werden mittels Festsetzungen im Abschnitt B: ,,Bauordnungs-
rechtliche Festsetzungen® sowie zusétzlich in Form von Hinweisen im Abschnitt C: ,Hinweise“ berlick-
sichtigt. Die weiteren Darstellungen und Anmerkungen werden zu Kenntnis genommen.
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B 1.06 Landesbetrieb Stralenbau NRW, Betriebssitz-Referat Betrieb und Verkehr, Abteilung Te-
lekommunikation, Bonner Str. 69, 51379 Leverkusen

Hier: Schreiben vom 07.08.2017

Von: friedhelm.schwenkner@strassen.nrw.de [mailto:friedhelm.schwenkner@strassen.nrw.de]
Gesendet: Montag, 7. August 2017 11:17

An: Alexandra.Boeck@strassen.nrw.de
Cc: Kunze, Lars
Betreff: AW: Stadt Rheinbach - Bebauungsplan Rheinbach Nr. 59 "Wolbersacker"; A 61, km 169,461, FR Koblenz

Guten Tag Frau Bock,

unser Fernmeldekabel liegt am Boschungsfuss der BAB 61 .
Wenn der Feldweg erhalten bleibt , gibt es keine Probleme.
Wenn nicht , mul das Kabel vor Beginn der Arbeiten vor Ort
angezeigt werden.

Terminahsprache unter unten genannter Rufnummer.

Als Anlage habe ich den Plan beigefiigt.

Mit freundlichen Grafien
Im Auftrag

Friedhelm Schwenkner

Landesbetrieb Strafienbau NEW
Betriebssitz-Referat Betrieb und Verkehr
Abteilung Telekommunikation

Bonner Str. 69

51379 Leverkusen

Beschlussentwurf zu B 1.06
Der Rat der Stadt Rheinbach beschlieft, tiber die mit Schreiben vom 07.08.2017 eingegangene Stellungnahme B
1.06 wie folgt zu entscheiden:

Der Versorgungsweg wird per Festsetzung mittels Festsetzung von Offentlichen Griinflachen gesichert. Daher ist
das Fernmeldekabel in seinem Bestand gesichert und muss nicht verlegt werden.

Der mit Schreiben vom 07.08.2017 eingegangenen Stellungnahme B 1.06 des Landesbetriebes Straflen-
bau NRW, Betriebssitz-Referat Betrieb und Verkehr, Abteilung Kommunikation wird gefolgt. Die bisher im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans gem. § 9 BauNVO als Industriegebiet (GI) festgesetzten Flachen
des vorhandenen Unterhaltungs- und Wirtschaftsweges werden als 6ffentliche Griinflachen festgesetzt.
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B 1.07 Landesbetrieb StraBenbau NRW, Autobahnniederlassung Krefeld, Hansastralle 2, 47799
Krefeld
Hier: Scheiben vom 09.08.2017

s

Straflen.nrw.

landesbetrieb Strafenbau Nordrhein-Westfalen
Bauleitplanung fir den Bereich Rheinbach “Wolbersacker”

Landeshetrich Straenban Norcrhein Westiien Autobahnniederlassung Krefeld

Autobahnniederiassung Krefell
Postfach 101352 - 47713 Erefeld

Stadt Rheinbach

Fachbereich V

5G 60.2: Planung und Umwelt

Postfach 11 28 Fax: 02151-819-420

53348 Rheinbach E-Mail Ute Tillmann@strassen nrw de
Zeichen: 20200/40400.020/1.13.03.06/07_A61

(Bel Antworten bitte angeben.)

Datum: 09.08.2017

Kontakt: Frau Ute Tillrnann
Telefon: 02151-819-347

« 18. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Rheinbach fiir den Bereich
“Wolbersacker”
+ Bebauungsplan Rheinbach Nr. 59 “Wolbersacker”

lhr Schreiben vom 05.07.2017 (Eingang 27.07.2017) — Az.: 61 20 02/18 und 61 26 01/59
Anlage: Allgemeine Forderungen

— Sehr geehrte Damen und Herren,
Sehr geehrter Hemr Kunze,

die Autobahnniederlassung Krefeld ist fir den Betrieb und die Unterhaltung der unmittelbar &st-
lich an das Plangebiet grenzenden Autobahn 61, Abschnitt 28/Autobahnanschlussstelle Rhein-
bach zustandig.

Da das Plangebiet innerhalb der Anbauverbots- und Anbaubeschréankungszone der BAB 61
liegt, sind die anbaurechtlichen Bestimmungen und Beschrankungen des § 9 Bundesfernstra-
fengesetz zu beachten und einzuhalten.

Hierzu verweise ich auf die als Anlage beigeflgten “Allgemeine Forderungen”.
Abweichungen von den Bestimmungen des § 9 Fernstralengesetz bedlrfen aufgrund der
rechilichen Problematik immer einer Einzelprifung und Einzelentscheidung durch die Straen-
bauverwaltung.

Entsprechende Hinweise auf die Bestimmungen des § 9 Bundesfernstralengesetz bitte ich in
die “Textlichen Festsetzungen” aufzunehmen.

Hierzu bitte ich unter D) Hinweise den Punkt 11 entsprechend zu ergénzen und auf die Zu-
standigkeit der Autobahnniederlassung Krefeld fur die Belange der A 61 hinzuweisen.

Die Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszone bitte ich in den Bauleitplanen kenntlich zu
machen.

Gemal Bundesverkehrswegeplanung ist die A 61 zwischen dem Autobahnkreuz Meckenheim
und dem Autobahnkreuz Bliesheim als MaRnahme des vordringlichen Bedarfs* zum 6-spurigen
Ausbau vorgesehen.

Neubau- bzw. Ausbauplanungen werden in Abhangigkeit der vorhandenen Kapazitaten von den
benachbarten Regionalniederlassungen erbracht.

Ziel der eingereichten Bauleitplanung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Rahmenbedin-

StrafBen MRW -Betriebssitz - Postfach 1016 53 - 45816 Gelsenkirchen Autobahnniederlassung Krefeld
Telefor: 0209/3808-0
Internat: www strassen nrw de - E-Mail: kontakt@strassen nrw de Hansastrae 2 - 47799 Krefeld
Postfach 101352 - 47713 Erefeld
Landesbank Hessen-Thirmngen Telefor: 02151/819-0
IBEAN: DE20300500000004005815 BIC: WELADEDD kontakt anl kr@strassennrw. de
Bteuernumimer: 319/5922/5316 Parken ist im benachbarten, offentlichen Parkhaus moglich
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gungen fiir die ErschlieBung und Bebauung von Flachen fiir Gewerbe, Industrie und Dienst-
leistung.

Die Entwicklung des Plangebietes soll - je nach Bedarf - zeitlich versetzt in mehreren Abschnit-
ten erfolgen.

Die ,Wirtschaftsforderungs- und Entwicklungsgesellschaft der Stadt Rheinbach mbH" hat durch
das Ingenieurburo Brilon, Bondzio, Weiser, Bochum eine Verkehrsuntersuchung (VU) zur Um-
setzung der o.a. Bauleitplanung erstellen lassen.

Die Knotenpunkte (KP) 4a (A61/B266/L471) und 4b (A61/B266) ,Doppelknoten Anschlussstelle
(AS) Rheinbach” liegen im Zustandigkeitsbereich der Autobahnniederlassung Krefeld.

Als Ergebnis der VU erreicht der Knoten 4 a der AS Rheinbach im Analysefall rechnerisch eine
gute Verkehrsqualitat der Stufe QSV B.

Die Prognosevarianten 1 und 2 flihren zu einer Verschlechterung der Verkehrsqualitaten, in der
morgendlichen Spitzenstunde der Prognosevariante 2 bis hin zur mangelhaften Verkehrsquali-
tat QSV F.

Der Knoten 4 b hingegen erreicht in der morgendlichen Spitzenstunde der Analyse nur eine
mangelhafte Verkehrsqualitédt der Stufe QSV F, in der nachmittaglichen Spitzenstunde die Qua-
litatsstufe QSV C.

Der Knoten 4 b ist rechnerisch bei den betrachteten Prognosevarianten 1 und 2 nicht mehr leis-
tungsfahig und erreicht jeweils nur noch die Qualitatsstufe QSV F.

Die in der Verkehrsuntersuchung gegebene Empfehlung die erforderliche Ertlichtigung der An-
schlussstelle durch Signalisierung im Zuge des 6 — streifigen Ausbaus der A 61 (s. 0. Bedarfs-
planmaflnahme) zu realisieren, wird diesseits nicht zugestimmt.

Mit einer Bebauung des Plangebietes ist sicher eher zu rechnen, als mit der Fertigstellung des
Ausbaus der A 61.

Ein Riickstau der sich gagf. auf die Autobahn 61 auswirken kann, ist in jedem Fall auszuschlie-
Ren.

Es wird deshalb angeregt in den Anschlussstellenbereichen gaf. zusatzliche Fahrstreifen (z.B.
separate Rechts-/Linksabbiegestreifen) entsprechend dem Bedarf anzulegen.

Zur Gewidhrleistung eines leistungs- und funktionsfahigen Verkehrsablaufs sollte die Verkehrs-
untersuchung dahingehend ergénzt werden.

Da mit der Planung Mehrverkehre erzeugt werden, infolge derer Verkehrsanlagen anzupassen
sind um die Leistungsféahigkeit der betrachteten Knotenpunkte auch nach Realisierung der Bau-
leitplanung sicherzustellen, erfolgt der Umbau zu Lasten der Kormmune/des Vorhabentragers.
Die Planung, der Bau und die Kostentragung einschlieBlich der Ablésung von Unterhaltungs-
mehraufwendungen sind in einer éffentlich-rechtlichen Verwaltungsvereinbarung zwischen dem
Straftenbaulasttrager und der Kommune auf Basis eines stra3enrechtlichen Entwurfes zu re-
geln.

Die verkehrlichen Belange in Ganze sowie notwendige Um-/Ausbau-
NMerkehrssteuerungsmafRnahmen bitte ich im Detail federfiihrend mit der Regionalniederlassung
Ville-Eifel abzustimmen in deren Zustandigkeit alle weiteren Knotenpunkte liegen.

Schmutz- und Abwasser sowie sonstiges gesammeltes Wasser durfen den Eigentumsflachen
der StraBenbauverwaltung weder unmittelbar noch mittelbar zugeleitet werden.

Ausnahmsweise im Plangebiet zulassig sind unter sicherheitsrelevanten Griinden Wohnungen
flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonal.

Ich weise darauf hin, dass gegeniber der StraRenbauverwaltung weder jetzt noch zukiinftig aus
dieser Planung Anspriiche auf aktiven und / oder passiven Larmschutz oder ggf. erforderliche
MaRnahmen bzgl. der Schadstoffausbreitung geltend gemacht werden konnen.
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Es ist auszuschlieffen, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Autobahn
durch mégliche Wirkfaktoren wie blendende Lichtquellen, auffillige Fassadengestaltung etc.
gefahrdet wird.

Die gemal Pkt. 4.4 auch auerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen zulassigen ,offenen
Stellplatze” dlrfen nicht innerhalb der Anbauverbotszone angelegt werden, sofern es sich um
Jhotwendige Stellplatze” handelt.

Durch die Ausweisung von Ausgleichsflachen in der Anbauverbotszone werden starke Hinde-
rungsgriinde fur einen Ausbau geschaffen. Die Festsetzung von dauerhaft zu sichernden Kom-
pensationsflachen sollte vor dem Hintergrund des Ausbaues der A 61 zurlickgenommen, da
dies u. U. eine héhere Entschadigungsverpflichtung bei einer méglichen Inanspruchnahme der
Flachen fur die Strafenbauverwaltung zur Folge hat.

Ein vollstéandiger Ausgleich durch die z.Zt. festgesetzten Kompensationsmaftnahmen infolge
des Eingriffs durch das Vorhaben wird nicht erreicht. Externe MalRnahmen um das verbleibende
Defizit auszugleichen, werden im weiteren VVerfahren konkretisiert.

Um Planungskollisionen zu vermeiden bitte ich mir zu gegebener Zeit die Lage der externen
Ausgleichsflachen, eingetragen in einen Ubersichtslageplan, mitzuteilen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
gezeichnet

Ute Tillmann
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Landesbetrieb Straflenbau NRW
Autobahnniederlassung Krefeld

Allgemeine Forderungen

1.

Ein Hinweis auf die Schutzzonen der Autobahn gemill § 9 (1 + 2 ) Fernstrallengesetz
(FStrG) ist in den Textteil des Bauleitplanes aufzunehmen. Die Eintragung der Schutzzonen
i den Plan wird empfohlen.

In einer Entfernung bis zu 40 m. gemessen vom duferen Rand der befestigten Fahrbahn der
Bundesautobahn (Anbauverbotszone § 9 (1) FStrG3) diirfen Hochbauten jeder Art nicht
errichtet werden und Aufschittungen und Abgrabungen grofleren Umfangs nicht
durchgefithrt werden. Ebenfalls unzulissig sind Anlagen der AuBlenwerbung sowie
Einrichtungen, die fiir die rechtliche oder gewerbliche Nutzung der Hochbauten erforderlich
sind (z.B. Pflichtstellplitze, Feuerwehrumfahrten, Lagerflichen o.4.).

Sicht- und Lirmschutzwille bediirfen der Genehmigung der Strallenbauverwaltung,.

In einer Entfernung bis zu 100 m. gemessen vom dulleren Rand der befestigten Fahrbahn der
BAB (Anbaubeschrinkungszone § 9 (2) FStrGG )

a) diirfen nur solche Bauanlagen errichtet, erheblich geidindert oder anders genutzt
werden, die, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Autobahn weder
durch Lichteinwirkung, Diampfe, Gase. Rauch, Geriusche, Erschiitterungen und dgl.
gefihrden oder beeintrichtigen. Anlagen der AuBenwerbung stechen den baulichen
Anlagen gleich.

b) sind alle Beleuchtungsanlagen innerhalb und aulierhalb von Grundstiicken und
Gebiduden so zu gestalten oder abzuschirmen, dass die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs auf der BAB nicht durch Blendung oder in sonstiger Weise
beeintriachtigt wird.

c) bedirfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben tber die Art von Anlagen oder
sonstige Hinweise mit Wirkung zur Autobahn einer stralenrechtlichen Pritfung und
Zustimmung,

Zur befestigten Fahrbahn gehoren auch die Standstreifen, Beschleunigungs- und Verzoge-
rungsstreifen der Anschlussstellen und die Anschlussstellen selbst.

Entschiadigungsanspriiche, die sich durch das Vorhandensein oder den Betrieb auf der
Autobahn ergeben oder ergeben kénnen — z.B. Gerdusch- Geruchs- oder
Staubbelistigungen. kénnen nicht geltend gemacht werden.

Bei Kreuzungen der BAB durch Versorgungsleitungen und nachrichtlicher Ubernahme der
Leitungen innerhalb der Schutzzonen gemil § 9 (1 + 2 ) FStrG ist die Abstimmung mit der
Straienbauverwaltung aulBerhalb des Planverfahrens erforderlich.

GemaD § 33 der Strallenverkehrsordnung ist die StraBlenbauverwaltung an Malnahmen zu
beteiligen, die, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB beemtrichtigen
kénnen. Vom stadtischen Bauordnungsamt ist daher sicherzustellen, dass tber die BAB
Schutzzonen hinaus Werbeanlagen. Firmennamen, Angaben t{iber die Art von Anlagen und
sonstige Hinweise, die den Verkehr aul’ der BAB beeintrichtigen kénnen, nur dann
aufgestellt werden diirfen, wenn die Stralenbauverwaltung zugestimmt hat.

Immissionsschutz fiir neu ausgewiesene Gebiete geht zu Lasten der Gemeinde / Stadt.
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Beschlussentwurf zu B 1.07:
Der Rat der Stadt Rheinbach beschlieft, iber die mit Schreiben vom 09.08.2017 eingegangene Stellungnahme
B 1.07 wie folgt zu entscheiden:

Im Abschnitt C: ,Hinweise* wird ein Hinweis auf § 9 Bundesfernstraengesetz aufgenommen. Die Bereiche der
Anbauverbots- und Anbaubeschrénkungszonen werden in den zeichnerischen Teilen der Bauleitplane jeweils
kenntlich gemacht.

Die erforderlichen Einzelheiten hinsichtlich der Planung, des Baus und der Kostentragung hinsichtlich der erfor-
derlichen Ertlichtigung der Anschlussstellen BAB 61 / B 266 sollen im Anschluss an das Planverfahren im Rah-
men der notwendigen offentlich-rechtlichen Verwaltungsvereinbarung zwischen dem Stralenbaulasttrager und
der Stadt Rheinbach geregelt werden.

Die verkehrlichen Belange sowie die notwendigen Um- und Ausbaumafinahmen sowie die Verkehrssteuerungs-
maflnahmen werden mit der Regionalniederlassung Ville-Eifel im Anschluss an das Planverfahren abgestimmt.

Es ist nicht vorgesehen, Schmutz- und Abwasser sowie sonstiges gesammeltes Wasser in die Eigentumsflachen
der Straflenbauverwaltung einzuleiten, weder unmittelbar noch mittelbar.

Im Plangebiet ist lediglich die Errichtung von Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal ausnahmswei-
se zulassig. Fir die Errichtung von Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sind die méglicherweise
erforderlichen Schallschutzmafinahmen am Gebaude von jeweiligem Bauherrn nachzuweisen. Der Hinweis auf
die in Folge der Planung nicht geltend zu machenden rechtlichen Anspriiche gegentiber der Straenbauverwal-
tung in Bezug auf die mdgliche Realisierung aktiver oder passiver LarmschutzmalRnahmen im Plangebiet auf-
grund von verkehrlichen Larmbelastungen sowie zusatzlich aufgrund von Schadstoffausbreitungen werden zur
Kenntnis genommen.

Im Abschnitt B: Bauordnungsrechtliche Festsetzungen, Punkt 1: Werbeanlagen und Punkt 2: Fassadengestaltung
werden Regelungen aufgenommen, mit denen Beeintrachtigungen auf die Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs auf der Bundesautobahn BAB 61 sowie auf LandstraBe L 158 und der Bundesstrale B 266 vermieden
werden sollen.

Die Ausflihrungen zu den Stellplatzen in der Anbauverbotszone werden zur Kenntnis genommen. Von Seiten der
Stadt Rheinbach wird darauf hingewiesen, dass grundsatzlich Stellplatze und sonstigen baulichen Anlagen in den
Anbauverbotszonen ausgeschlossen werden. Davon auftretende mdglicherweise ausnahmsweise abweichende
Regelungen obliegen der Zustimmungspflicht des zustandigen Strallenbaulasttragers

Da bisher noch keine konkreten Planungen zum geplanten Ausbau der Bundesautobahn BAB 61 in diesem Be-
reich vorliegen, soll die Unterbringung von AusgleichsmalRnahmen innerhalb der Anbauverbotszonen in modifi-
zierter Art aufrechterhalten werden. Dies ist rechtlich zuldssig. Hierdurch soll u. a. dem Gebot des ortsnahen
Ausgleichs, soweit moglich, entsprochen werden. Weiterhin wird mit der Unterbringung von Ausgleichsmafinah-
men in diesem Bereich im Sinne des multifunktionalen Ausgleichsprinzips dem Gebot des méglichst sparsamen
Umgangs mit dem Boden Rechnung getragen. Die geplanten Ausgleichsmalnahmen stellen in lhrer dkologi-
schen Ausgestaltung zudem eine Verbundfunktion mit der bereits vorhandenen Eingriinung entlang der Bunde-
sautobahn BAB 61 im Bereich der bestehenden Gewerbe- und Industriegebiete der Stadt Rheinbach dar. Die
Ausgleichsmalinahmen in diesem Bereich werden in Ihrer 6kologischen Auspragung mit den Pflanzgebotsflachen
innerhalb der privaten Grundstiicksflachen gemeinsam entwickelt.

Der erforderliche Nachweis zur Kompensation des geplanten Eingriffs wurde zwischenzeitlich fachgerecht ermit-
telt und ist dem vorliegenden Landschaftspflegerischem Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 59 ,Wolbersacker’
zu entnehmen. Entsprechend dem Ergebnis der Bilanzierung kann der geplante Eingriff mit den geplanten Aus-
gleichsmaBnahmen vollstdndig ausgeglichen werden. Die Verortung der externen AusgleichsmaBnahmen ist
ebenfalls dem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu entnehmen.
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Der mit Schreiben vom 09.08.2017 eingegangenen Stellungnahme B 1.07 des Landesbetriebes Stral3en-
bau NRW, Autobahnniederlassung Krefeld, wird in Bezug auf die Herausstellung der Anbauverbots- und
Anbaubeschréankungszonen sowie auf die Ausgestaltung von Werbeanlagen und Fassadengestaltungen
gefolgt. Dazu werden die relevanten Inhalte der Hinweise im Beiblatt ,,Allgemeine Forderungen“ im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans mittels nachrichtlicher Ubernahme sowie im textlichen Teil des
Bebauungsplans durch die Aufnahme von Festsetzungen und Hinweisen in den Abschnitten B: ,,Ortliche
Bauvorschriften und C: ,Hinweise* mit aufgenommen. Der Anregung zur Zurticknahme der geplanten
Ausgleichsflachen in der Anbauverbotszone wird nicht gefolgt. Die weiteren Darstellungen und Hinweise
werden zu Kenntnis genommen.
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B 1.08 RWE Power AG, Stiittgenweg 2, 50935 Koln
Hier: Schreiben vom 28.07.2017
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Aufstellung des Bebauungsplanes 59 — Wolbersacker
18. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Rheinbach

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir haben Ihre Anfrage gepriift und teilen lhnen hierzu folgendes mit:

Wir weisen darauf hin, dass die Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen,
Blatt L5306, in einem Teil des Plangebietes, wie in der Anlage ,blau”
dargestellt, Bden ausweist, die humoses Bodenmaterial enthalten.

Humose Béden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen
kaum tragfahig. ErfahrungsgemaRl wechseln die Bodenschichten auf kurzer
Distanz in ihrer Verbreitung und Méchtigkeit, so dass selbst bei einer gleich-
méfigen Belastung diese Béden mit unterschiedlichen Setzungen reagieren
kénnen.

Dieser Teil des Plangebietes ist daher wegen der Baugrundverhéltnisse ge-
mé&R §5 Abs. 3 Nr. 1 BauGB bzw. §9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB durch eine Umgren-
zung entsprechend der Nr. 15.11 der Anlage zur Planzeichenverordnung als
Fldche zu kennzeichnen, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche MaR-
nahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich sind.

Hier sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,Geotechnik" DIN EN 1997-1 mit
nationalem Anhang, die Normblatter der DIN 1054 ,Baugrund — Sicherheits-
nachweise im Erd- und Grundbau” und der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau;
Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke” sowie die Bestimmungen der
Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.
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Rheinbach
Bebauungsplan 59 und
18. Anderung des FNP der Stadt Rheinbach

1 I Plangebiet
Tl
Can . Verbreitung humoser
Z Béden laut Boden-
karte NRW
MabBstab 1:7.500
RWE Power AG
1 Abtellung Bergschaden
© Geobasisdaten: Land NRW, Bonn + © RWE Power AG -
g © Zaichnungeinnalt: © AWE Power AG [0 . R,
Untertage darf nur mit vorheriger Zustimmung Ger
AWE Power AG an Dritle weilargegeben, verbraitat, durch
Blid- oder sonstige Imormationstriger wiecergegeben oder
vervietfiRigt werden, Sie enthi Betriebs-/Geschiftsgeheim. | -co-cssossssosissssassssiiaizeaas Markscheider
] nisse sowie gerstiges Exgentum der RWE Power AG im Sinne
E don UG, Al Wetnnge- e Verwarmgerectie logen b Anlage zum Schreiben vom 28.07 2017

Beschlussentwurf zu B 1.08:
Der Rat der Stadt Rheinbach beschlieft, iber die mit Schreiben vom 28.07.2017 eingegangene Stellungnahme B
1.08 wie folgt zu entscheiden:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und der Umweltbericht zum Bebauungsplan Rheinbach Nr. 59
,Wolbersacker* wird um den Sachverhalt entsprechend erganzt.

Eine solche Bodenbeschaffenheit 16st nicht zwingend eine Kennzeichnungspflicht in der Planzeichnung aus,
dariiber hinaus ist der Bereich in seiner Ausbreitung nicht genau abzugrenzen und damit raumlich unbestimmt.
Daher wird von einer Kennzeichnung von Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen ge-
gen &uBere Einwirkungen erforderlich sind, in der Planzeichnung abgesehen. Der Umgang mit unterschiedlichen
Baugrundverhaltnissen ist in der Baupraxis (blich, wird auf der Grundlage von Baugrunduntersuchungen bei der
Objektplanung bertcksichtigt und ist beherrschbar. Die Herstellung der Standfestigkeit eines Gebaudes liegt
ausschlieBlich im Verantwortungsbereich des Eigentimers.

Die Hinweise der mit Schreiben vom 28.07.2017 eingegangenen Stellungnahme B 1.08 der RWE Power
AG werden zur Kenntnis genommen. Der Umweltbericht zum Bebauungsplan Rheinbach Nr. 59 ,Wolber-
sacker* wird um den Hinweis auf das Vorkommen humoser Boden erganzt. Der Anregung, den Verbrei-
tungsbereich humoser Boden laut Bodenkarte NRW gemal § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB in der Planzeichnung
entsprechend zu kennzeichnen wird nicht gefolgt.
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B 1.09 Erftverband, Abteilung Recht, Postfach 1320, 50103 Bergheim

Hier: Schreiben vom 01.08.2017

-
Abteilung Recht Stl;;i;i;::l;ung Erf-t - Verba nd

= 02 Aug. 2017
-

Eritverband | Postach 1320 | 50103 Bargheim

Stadtverwaltung Rheinbach

FB V, SG 60.2: Planung und Umwelt Abteilung
Herrn Lars Kunze Ihr Ansprechpariner
Postfach 1128 Durchwahl
53348 Rheinbach Tolefax
E-Mail

Unsar Zuichen

Bergheim, 01. August 2017

Aufstellung des Bebauungsplanes Rheinbach Nr. 59 und der damit
verbundenen 18. Anderung des Flichennutzungsplanes

»Aheinbach, Wolbersacker”

Ihr Schreiben vom: 05.07.2017, |hr Zeichen: 61 20 02/18 und 61 26 01/58

Sehr geehrter Herr Kunze,
sehr geehrte Damen und Herren,

durch die Planung wird eine weit gehende Versiegelung von Flachen
vorbereitet, die heute bei Miederschlagsereignissen erst sehr spat zum
Abfluss in den Gewissern beitragen. Zukiinftig wird praktisch ab dem
ersten Millimeter Niederschlag bereits Wasser von den bebauten/versie-
gelten Flachen zum Abfluss gebracht. Die Behauptung in der Begriindung
mit Umweltbericht, der Morsbach und die nachgeschalteten Gewasser
wirden hydraulisch entlastet, ist nicht richtig. Allerdings werden mit Hilfe
des Retentionsfilters die Auswirkungen reduziert.

Zur weitergehenden Einschrankung der wasserwirtschaftiichen Auswir-
kungen werden deshalb im Plangebiet MaBnahmen zur Niederschlags-
wassersammiung und -nutzung empfohlen. Gerade in Gewerbegebieten
bieten sich hier eine Vielzahl von Einzelmoglichkeiten an, wie z. B. als
Produktions- und Emissionsschutzwasser, zur Freianlagen- bzw.
Gartenbewasserung, zur Reinigung der Hofflachen etc. Ebenso ist die
Versickerung vor Ort und die Reduzierung von versiegelten Flachen eine
dkologisch sinnvolle und machbare Bewirtschaftung des Regenwassers.
Aber auch die offenfugige Pflasterung der Wege- und Hofflachen, die
Anlage von Einstaudichemn, Griindéchemn, Teichen, Mulden oder Biotope
haben nicht nur einen kologischen Nutzen; wenn sie attrakiiv gestaltet
sind, werten sie die Gebédude und Grundstiicke zusatzlich dsthetisch auf
und erméglichen eine dkologisch sinnvolle und machbare Bewirtschaftung
des Regenwassers.

Wasserwirtschaft
far unsere Region

Recht

Eveline Szymanski
(D22 71) B8-13 24
(022 71) 88-14 44
bauleitplanung
@erftverband.de
R-003-410

Bo402

Tel. (02271) 88-D

Fax (02271)88-1210
rftverband.de
ritverband.de

Cammaerrhank Bergheim
18AN

DE4S 3704 0044 0390 4000 DO
SWIFT-B1C: COBADEFFXXX

Kreissparkasse Kaln

1BAN

DEBS 3705 0299 0142 0058 95
SWIFT-BIC: COKSDE33
Deutsche Bank AG Bargheim
IBAN

DE4Z 3707 0060 0471 0000 00
SWIFT-BIC: DEUTDEDK
WVolksbank Erft eG

BAN:

DEDS 3706 9252 1001 0980 19
SWIFT-BIC: GENODED1ERE

Varsitzender des
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Zum Nachweis der Unschadlichkeit von Einleitungen aus der Siedlungs-
entwésserung werden von der Bezirksregierung immissionsorientierte
Nachweise verlangt. Im Zuge dieser Nachweisfilhrung ist fir viele
Einleitstellen, abhangig von dem Verhéltnis der Einleitmenge zum
natirlichen Abfluss im Gewésser, mit kostentrachtigen MaBnahmen zu
rechnen. Diese MaBnahmen sind umso kleiner, je weniger Wasser im
Niederschlagsfall eingeleitet wird. Somit ist es nicht nur &kologisch,
sondern auch finanziell sinnvoll, die StoBbelastungen, die aus der
Siedlungsentwéasserung resultieren, weitgehend zu reduzieren.

Der Nachweis kann in Anlehnung an den Leitfaden des BWK Merkblattes
M3/M7 gefihrt werden.

AuRBerdem weisen wir darauf hin, dass die EG-Wasserrahmenrichtlinie in
einem festgelegten Zeitrahmen die Herstellung eines ,guten Zustands® der
Gewasser fordert. Daher ist es sinnvoll, die erforderlichen Ausgleichsmai3-
nahmen soweit moglich am Gewasser durchzufihren . Hierzu gehdren
neben den notwendigen MaBnahmen zur Erreichung eines guten chemi-
schen Zustands auch MaBnahmen am Gewasser selbst oder/und bis ins
Gewasserumfeld. Die Umsetzung ist nach derzeitigem Wissensstand nicht
zu umgehen und wird in Zukunft Kosten verursachen sowie Flachen im
Gewasserumfeld beanspruchen. Um sowohl ansonsten doppelt anfallende
Kosten zu vermeiden als auch den Fidchenentzug fir die Landwirtschaft
zu reduzieren, halten wir es fur unbedingt erforderlich, die notwendigen
AusgleichsmaBnahmen bereits jetzt an die Gewésser zu lenken.

Auch wenn sich in unmittelbarer Nahe des Plangebietes kein Gewasser
befindet, kénnen fiir die AusgleichsmaBnahmen Flachen an Gewassern im
Gemeindegebiet oder sogar im Kreisgebiet einbezogen werden. Hierzu ist
eine Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehorde notwendig.

Mit freundlichen GriiBen
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Beschlussentwurf zu B 1.09
Der Rat der Stadt Rheinbach beschlielt, Gber die mit Schreiben vom 01.08.2017 eingegangene Stellungnahme B
1.09 wie folgt zu entscheiden:

Die Planung zur Ableitung des Niederschlagswassers in den Morsbach erfolgt in enger Abstimmung mit dem
Erftverband. Zur Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers ist ein Retentionsfilterbecken in Planung, das
der Erftverband auf der Grundlage einer entsprechenden Verwaltungsvereinbarung mit der Stadt Rheinbach
errichten, betreiben und unterhalten wird.

Mit der bauleitplanerischen Ausweisung von Siedlungsflachen entsteht regelmaRig der Zielkonflikt zwischen na-
tarlichem, verzdgertem Niederschlagsabfluss und unverzdgertem, teils direkten Abfluss in die Gewasser mit ein-
hergehenden hydraulischen Belastungen. Mit Hilfe des Retentionsfilters werden diese Auswirkungen reduziert.
Nach den Berechnungen der Erftverband aquatec GmbH wird zukiinftig in den Morsbach eine gewésservertragli-
che Menge Niederschlagswasser eingeleitet. Die geforderten Nachweise des BWK Merkblattes M3 / M7 wurden
von der Erftverband aquatec GmbH erbracht.

Das Plangebiet liegt im natlrlichen Einzugsgebiet des Eulenbaches. Fir den Eulenbach wurde, aufgrund eines
bestehenden Hochwasserrisikos ein gesetzliches Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen. Durch die Ableitung
der anfallenden Niederschlagswasser in das Einzugsgebiet des Morsbaches erfolgt eine Entlastung des Hoch-
wassergefahrdeten Eulenbaches.

Der natirlich anstehende Boden hat keine ausreichende Wasserdurchlassigkeit fiir eine Versickerung des auf
den befestigten Flachen anfallenden Niederschlagswassers. Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Die Empfehlungen von MalRnahmen zur Niederschlagswassersammlung und -nutzung werden zur Kenntnis ge-
nommen und als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen. In diesem Zusammenhang wird auch auf § 12
Niederschlagswassergebtihr der Satzung der Stadt Rheinbach zur Erhebung von Beitrdgen und Geblihren sowie
fir den Ersatz von Aufwendungen (Beitrags- und Geblihrenordnung) zur Abwasserbeseitigungssatzung der Stadt
Rheinbach und der Satzung (iber die Entsorgung von Grundstlicksentwésserungsanlagen vom 13.12.2013 hin-
gewiesen. Hiernach werden die abflusswirksamen Flachen von Griindachern, die zusammenhangend eine Fla-
che von mindestens 10 m? erreichen, zu 50 % angerechnet, wenn sie mit einer mindestens 6 cm starken, was-
serspeichernden Substratschicht versehen sind. Mit dieser Malnahme wird die Minderung negativer wasserwirt-
schaftlicher Auswirkungen gefordert.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Rheinbach Nr. 59 ,Wolbersacker® wurde die Méglichkeit, erforderliche
AusgleichsmalRnahmen fir den Eingriff in Natur- und Landschaft an die Gewésser zu lenken, geprift. Im Ergeb-
nis zeigten sich die méglichen MalRnahmen an Gewasser als zu kleinteilig und zu aufwandig, um im Rahmen
eines Gesamt-Kompensationskonzeptes sinnvoll umgesetzt werden zu kénnen.

Die Hinweise und Empfehlungen der mit Schreiben vom 01.08.2017 eingegangenen Stellungnahme B 1.09
des Erftverband, Abteilung Recht, werden zur Kenntnis genommen. Die Darstellung der hydraulischen
Gewasserentlastung wird im Umweltbericht dahingehend modifiziert, dass durch den Retentionsbodenfil-
ter die hydraulischen Auswirkungen reduziert werden. Empfehlungen zur Riickhaltung und Bewirtschaf-
tung von Niederschlagswasser werden als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.
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B 1.10 Rhein - Sieg - Kreis Referat Wirtschaftsférderung und Strategische Kreisentwicklung,

Postfach 1128. 53348 Rheinbach
Hier: Schreiben vom: 14.08.2017

:rhein-sieg-kreisa

Der Landrat

Rhein-Sieg-Kreis - Der Landrat - Postfach 1551 = $3705 Siegburg

Referat Wirtschaftsférderung und Strate-
gische Kreisentwicklung

- Fachbereich 01.3 -

Frau Trompertz

Zimmer:  5.20

Stadt Rheinbach

Postfach 1128 Telefon: 02241 - 13-23 14
53348 Rheinbach Telefax: 02241 - 13-31 16

E-Mail: petra.trompertz@rhein-sieg-kreis.de
Datum und Zeichen Ihres Schreibens Mein Zeichen Datum
05.07.17; 61 20 02/18, 61 26 01/59 01.3 Tro 14.08.2017

18. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Rheinbach fiir den Be-
reich ,Wolbersacker™
Bebauungsplan Nr. 59 ,Wolbersacker"

hier: Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrter Herr Kunze,
sehr geehrte Damen und Herren,

zu den unter Bezug genannten, im Parallelverfahren gefiihrten Bauleitplanverfahren
werden folgende Anregungen vorgebracht.

Bodenschutz:

Im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist gem. § 1a Abs. 2
und 3 BauGB der Belang Boden in der planerischen Abwégung angemessen zu
beriicksichtigen.

Die Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB ist zu beachten. Die

Notwendigkeit der Umnutzung landwirtschaftlich genutzter Flachen soll

begriindet werden. Im Rahmen der planerischen Abw&gung ist zu priifen, ob vor
Inanspruchnahme von nicht versiegelten, unbebauten Fldchen vorrangig eine
Wiedernutzung von bereits versiegelten, sanierten, baulich verdnderten oder
bebauten Flachen méglich ist. Ob und mit welchem Ergebnis eine entsprechende
Prifung vorgenommen wurde, ist aus den vorgelegten Unterlagen nach hiesiger Ein-
schatzung nicht ausreichend ersichtlich und sollte ergénzt werden.

Behindertenparkplitze Dienstgebiiude: Mihlenstrabe 51 Konten der Kreiskasse
befinden sich vor dem Sitz der Kreisverwaltung: Kaiser-Wilhelm-Platz | Kreissparkasse Koln ~ [BAN: DE94 3705 0299 0001 0077 15
( Haupteingang des 53721 Siegburg SWIFT-BIC: COKSDE33
Kreishauses (Zufahrt Tel. (022 41) 13-0 Postbank Kiln IBAN: DE66 3701 0050 0003 8185 00
Miihlenstrafie) und im Fax (02241) 132179 SWIFT-BIC: PBNKDEFF
Parkhaus P 10 Kreishaus Internet: hitp://www.rhein-sieg-kreis.de Umsatzsteuer-ldent-Nr.: DEI23 102 775 | Steuer-Nr.: 220/5769/0451
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Den Unterlagen beigefligt wurde eine Bilanzierung der Eingriffe bei Realisierung

der Planung in das Schutzgut Boden (Dr. Tillmanns & Partner, Berichtsentwurf

vom 20.04.2017). Die Erhebung erfolgte unter Anwendung des vom Rhein-Sieg-Kreis
empfohlenen ,Verfahrens zur quantifizierenden Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen in Boden / Standorte™ von Ginster und Steinheuer, fortentwickelt von
Steinheuer 2015.

Bei der Bewertung fir den Boden L341 (Parabraunerde) ist nach hiesiger
Auffassung fiir Teilbereiche eine abweichende Einstufung vorzunehmen. Auf der
Grundlage der Bodenkarte, der Reichsbodenschéatzung und den
Bodenklassifizierungen des Geologischen Dienstes ldsst sich eine besonders
hochwertige Auspréagung mit Bodenwertzahlen (BWZ) > 90 im Osten und
Stdosten des B-Plans (mind. % der Gesamtflache -siehe beigefiigter Auszug aus
der Bodenkarte) von den anderen Parabraunerden mit BWZ < 90 unterscheiden.
Diese beziiglich der Nutzungseignung geradezu herausragende und auch nur
regional eng begrenzt vorkommende Auspragung ist gesondert zu betrachten.

Wegen dieses hier vorhandenen sehr fruchtbaren und deshalb besonders
schutzwirdigen Bodens ist es geboten, den vorgesehenen -groBflachigen -
Eingriff, der zu einem unwiederbringlichen Verlust der nattirlichen
Bodenfunktionen flhrt, zu vermeiden.

Aber auch die bereits ohne diese Einstufung resultierende Eingriffsbilanz von
-284.365 Bodenfunktionspunkten

verdeutlicht, dass der mit der Umsetzung des BP 59 entstehende Bodeneingriff

aus hiesiger Sicht kaum angemessen kompensierbar sein dirfte. Es wird davon
ausgegangen, dass entsprechende Entsiegelungspotenziale nicht zur Verfligung
stehen. Eine alternativ denkbare Inanspruchnahme von fiir die landwirtschaftliche
Nutzung besonders geeigneten Boden fiir Ausgleichs-und ErsatzmaBnahmen darf nur
im notwendigen Umfang erfolgen, um moglichst zu vermeiden, dass Flachen aus der
Nutzung genommen werden (siehe § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 15 Abs. 3
BNatSchG).

Es wird angeregt zu priifen, ob eine Reduzierung der lberplanten Flichen bzw.
ein Ausweichen auf ein Gebiet mit weniger wertvollen Béden (z. B. slidwestlich
der L471 in Richtung Wormersdorf) maéglich ist.

Das Amt flr Umwelt-und Naturschutz steht fiir eine fachliche Beratung gerne
zur Verflgung.
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Landschaftsplan, Artenschutz:

Gegen die beabsichtigte Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen zum
derzeitigen Zeitpunkt Bedenken.

Die Bedenken begriinden sich vor allem auf dem noch extern zu erbringenden
erheblichen Kompensationsbedarf, zu dem bislang keine weitergehenden
Informationen vorliegen, sowie auf der Ungewissheit zur artenschutzrechtlichen
Zulassigkeit des Projektes. Zudem fehlt in den Verfahrensunterlagen noch ein
landschaftspflegerischer Fachbeitrag , aus dem die Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung ersichtlich ist.

Zum aktuellen Zeitpunkt liegt fiir die Beurteilung der artenschutzrechtlichen
Belange die artenschutzrechtliche Vorpriifung (ASP I) des , Kélner Biiros fiir
Faunistik™ vor. Die ASP I kommt zu dem Ergebnis, dass ein ausflihrlicher
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag der Stufe II (ASP II) fur 15 Vogel-und 6
Fledermausarten erforderlich ist, um die artenschutzrechtlichen Belange vollends

zu klaren. Die Untersuchungen werden voraussichtlich bis August 2017 andauern

und i. A. ausgewertet.
Eine Beurteilung der artenschutzrechtlichen Zuldssigkeit des Projektes kann erst

nach Vorlage der ASP II erfolgen.

Umweltbericht
Kompensation — AusgleichsmaBnahmen :

Der Entwurf des Bebauungsplans sieht zur Eingriffskompensation unter anderem
die planinternen AusgleichsmaBnahmen A1.1 bis A1.6 und A2 vor. Die
MaBnahmen sollen einen zusammenhdngenden Griinglrtel aus Baumhecken um
das Plangebiet schaffen und eine multifunktionale Wirkung (Landschaftsschutz,
Landschaftsbild, Artenschutz, Bodenschutz und Klimaschutz) entfalten.
Gleichzeitig wird aber der Hinweis gegeben, dass diese Flachen bei maglichen
Bebauungsplananderungsverfahren als Straen-, Industrie-oder Gewerbeflachen
festgesetzt werden kénnen (u. a. S. 13, Kap. 4).

In diesem Zusammenhang wird auf die dauerhafte Gewahrleistungspflicht fiir
KompensationsmaBnahmen hingewiesen und auf die Tatsache, dass
AusgleichsmaBnahmen in der Regel erst nach einigen Jahren ihre dkologische
Funktion entfalten. Bei den geplanten Baumhecken ist davon auszugehen, dass
diese erst nach ca. 15 Jahren ihre 0kologische Funktion entfalten, vor allem in
Hinblick auf ihre Ausgleichsfunktion flir das Landschaftsbild, die Klimafunktion
und den Artenschutz, Werden die AusgleichsmaBnahmen friihzeitig Gberplant ist
fragwdirdig, in wie weit diese (iberhaupt eine 6kologische Funktion entfalten
kdonnen.

Unter Beriicksichtigung der oben angefiihrten Punkte wird angeregt, die bisher

3
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geplanten AusgleichsmaBnahmen zu Uberdenken. Mit den geplanten
AusgleichsmaBnahmen A.1.2-1.6 und A2 wird nur ein kleiner Teil des
Kompensationsbedarfes abgedeckt. Zudem ist aus den Unterlagen die
planerische Absicht zu erkennen, dass diese im einem mdoglichen
Anderungsverfahren (iberplant werden. Aus fachlicher Sicht wird daher angeregt,
im Zuge der externen MaBnahmenfindung zu Uberlegen, ob es nicht sinnvoller
ist, die geplanten AusgleichsmaBnahmen schon durch externe MaBnahmen zu
ersetzen.

Die AusgleichsmaBnahme A2 liegt im norddstlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans-Entwurfs. Mit der MaBnahme ist eine abschnittsweise
Verbreiterung der Gehdlzflur entlang der Bundesautobahn A61 beabsichtigt.
Jedoch handelt es sich hierbei um eine sehr kleinflachige MaBnahme, die zudem
raumlich von den geplanten AusgleichsmaBnahmen A 1.2-A1.6 isoliert ist.

Es stellt sich die Frage, inwieweit die MaBnahmenflache A2 eine multifunktionale
Ausgleichsfunktion entfaltet, da auf Grund ihrer geringen GriéBe kaum eine
positive Wirkung flir das Landschaftsbild und die Klimafunktion ableitbar ist. In
Bezug auf den Artenschutz wird die geringe GroBe der Flache, ihre isolierte Lage
und ihre direkte Néhe zur BAB 61 als kritisch angesehen. In jedem Fall ist die
Vorbelastung der geplanten AusgleichsmaBnahmen aufgrund der Randlage zu
StraBen in die Bewertung einzustellen.

Bezlglich des noch zu erbringenden Kompensationsbedarfes ist aus den
Verfahrensunterlagen bis jetzt nur der Hinweis ersichtlich, dass das verbleibende
Defizit (iber externe MaBnahmen kompensiert werden soll. Da in den Unterlagen
keine darlber hinaus gehenden Angaben zu den externen MaBnahmen gemacht
werden, wird angeregt diese vor Eintritt in das Verfahren nach § 4 (2) BauGB zu
konkretisieren und frihzeitig mit der UNB abzustimmen.

Die UNB ist gerne bereit, bei der Entwicklung eines schliissigen
Kompensationskonzeptes mitzuwirken.

OPNV:

Es wird darauf hingewiesen, dass eine mdgliche Flhrung der Linie 749 durch das ge-
plante Gewerbegebiet in Abstimmung mit dem Rhein-Sieg-Kreis (Fachbereich Mobilitat
und Verkehr) als OPNV-Aufgabentrdager erfolgen muss.

Erneuerbare Energien:

Es wird angeregt, bei der Aufstellung / Anderung des Bebauungsplans auch die
Energieeffizienz mdglicher BaumaBnahmen zu bertlicksichtigen und den Einsatz
erneuerbarer Energien zur dezentralen Erzeugung von Wéarme und Strom im
Baugebiet zu prifen.
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Planzeichnung:

In der Planzeichnung wird die Flache zum ,Anpflanzen von Bdumen,
Strauchern, und sonstigen Bepflanzungen™ mit der Zweckbestimmung ,,PG9"
entlang der BAB 61 in grauer Farbe dargestellt (gewerbliche oder industrielle
Nutzung). Es wird angeregt, die Farbgebung der tatsachlichen
Flachenfestsetzung anzupassen.

Textliche Festsetzungen:

Die in den textlichen Festsetzungen dargestellte Pflanzliste stimmt nicht mit der
Pflanzliste des rechtskraftigen Landschaftsplans Nr. 4 ,Meckenheim - Rheinbach -
Swisttal" Uberein. Gehélze wie Liguster (Ligustrum vulgare), Pupurweide (Salix pur-
purea), Eberesche (Sorbus aucuparia), Echte Mispel (Mespilus germanica), Speierling
(Sorbus domestica) und Holzapfel (Malus sylvestris) stehen nicht in der Auflistung des
Landschaftsplanes. Es wird angeregt, die Pflanzenliste in den textlichen Festsetzun-
gen an die Pflanzenliste des Landschaftsplanes anzupassen.

Mit freundlichen GruBen
Im Auftrag
/

f 2
p//)/? (e (

Gabriele Striwe

7

Beschlussentwurf zu B 1.10:
Der Rat der Stadt Rheinbach beschlieft, iiber die mit Schreiben vom 14.08.2017 eingegangene Stellungnahme B
1.10 wie folgt zu entscheiden:

Zu: Bodenschutz

Im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan der Stadt Rheinbach sind ca. 70 % der Flachen des Plangebiets bereits
als gewerbliche Bauflachen dargestellt. Die Darstellung der Flachen driickt das langfristige planungsrechtliche
Ziel der Gemeinde aus, den bereits vorhandenen Gewerbeglirtel entlang der BAB 61 weiter sinnvoll fortzusetzen.
GemaR den Ergebnissen des stadtischen Gewerbeflachenentwicklungskonzeptes, Stand 04 / 2015, sollen auf-
grund der Lagegunst gewerblich-industrielle Nutzungen in Verarbeitung und Produktion sowie in Logistik und
Konfektionierung angesiedelt werden. Voraussetzung hierfiir sind groRere zusammenhéngende Flachen sowie
eine leistungsfahige und konfliktarme verkehrliche Anbindung an den regionalen und Uberregionalen Verkehr.
Das Plangebiet kann aufgrund der Lage im Nahbereich der Anschlussstelle Rheinbach unmittelbar an die BAB 61
angebunden werden. So kdnnen nutzungsspezifisch optimale verkehrliche Voraussetzungen geschaffen werden,
um den entstehenden Ziel- und Quellverkehr direkt in das Plangebiet hinein-, bzw. hinauszufiihren, ohne die
innerstéadtischen Verkehrsverhéltnisse zu beeintrachtigen.

Die hinzutretenden 30 % gewerblicher Bauflachen im Slidwesten, welche bisher als landwirtschaftliche Flache
dargestellt sind, sollen die rdumlich-funktionale und nutzungsspezifische Arrondierung der gewerblichen Entwick-
lung in diesem Bereich entlang der Bundesstralte B 266 bilden. Die Flachen kénnen aufgrund der Lage an die
geplante interne Verkehrsfilhrung mit Anschluss an die Bundesstralte B 266 und die Landesstrale L 158 unmit-
telbar angebunden werden.

Ein Ersatzstandort fiir die hinzutretenden Flachen erscheint aus stadtebaulicher Sicht wenig sinnvoll, da dieser,
losgeldst vom (brigen Siedlungskdrper, lediglich zwischen der Kernstadt Rheinbachs und dem Teilort Rheinbach-
Womersdorf raumlich und verkehrlich vertretbar ware. Ein Ersatzstandort in anderer raumlicher Lage zum Sied-
lungskorper der Rheinbacher Kernstadt ist nicht vertretbar, da hierdurch die verkehrlichen Verhaltnisse unzumut-
bar beeintrachtigt wiirden. Durch eine separate raumliche Anordnung ware zudem eine verkehrliche und funktio-
nale Verknlpfung mit dem Gewerbegurtel nicht mdglich. Weiterhin ware eine vollstandige NeuerschlieBung fir
diese Teilflachen einschlielich einer weiteren Anbindung an die Landesstrasse L 471 aulierhalb geschlossener
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Ortschaften erforderlich. Darlber hinaus wiirde unter raumordnerischen Gesichtspunkten die inselhafte Ansied-
lung gewerblicher Flachen zu einer nicht beabsichtigten Zersiedelung der Landschaft fihren. Dies entspricht nicht
der langfristigen stadtebaulichen Planung der Stadt Rheinbach.

Im Bereich zwischen der Kernstadt Rheinbachs und dem Teilort Rheinbach-Womersdorf herrschen die gleichen
bzw. &hnlichen Bodenverhaltnisse wie im Plangebiet. Der qualitative Verlust an Boden wére demnach vergleich-
bar. Zudem sind neben den Festsetzungen des Landschaftsplans Nr. 4 Meckenheim-Rheinbach-Swisttal die
Windverhaltnisse mit der Hauptwindrichtung Siid-Stidwest hinsichtlich méglicher gewerblicher Emissionen zu
beriicksichtigen.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden wurde im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ermittelt. Im
Sinne des geplanten multifunktionalen Ausgleichsprinzips wird der Eingriff in das Schutzgut Boden mit beriick-
sichtigt. Ein dariber hinausgehender bodenschutzrechtlicher Ausgleich ist gemaf den gesetzlichen Bestimmun-
gen nicht erforderlich. In diesem Zusammenhang wird auch die Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Nord-
rhein - Westfalen vom 08.08.2017 zum Bebauungsplan Nr. 59 Wolbersacker zitiert:

"Fir die Berechnung des Kompensationsflachenbedarfs regen wir die Anwendung der "Numerischen Bewertung
von Biotoptypen fir die Eingriffsregelung in NRW, 2008" des Landesamtes fiir Natur, Umwelt und Verbraucher-
schutz (LANUV) als anerkanntes Verfahren nach dem aktuellen Stand an. Dies bestatigt auch der Einfuhrungser-
lass zum Landschaftsgesetz flr Eingriffe durch StraBenbauvorhaben (ELES).

Daruber hinaus ist unseres Erachtens aufgrund der Zielsetzung in § 1 BNatSchG kein weiterer Kompensations-
bedarf fir einen Eingriff in das Schutzgut Boden erforderlich. So wird in § 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG ausdrticklich
der Erhalt des Bodens und seiner Funktionen im Naturhaushalt zum Gesetzeswerk erhoben und findet in allen
einschlagigen Verfahren zur Berechnung des Ausgleichs- und Kompensationsbedarfs Berticksichtigung. Fir eine
zusatzliche Kompensation des Eingriffs in das Schutzgut Boden fehlt u.E. die Rechtsgrundlage.

In diesem Zusammenhang regen wir an, bei den zu planenden AusgleichsmaRnahmen MalRnahmen zu wahlen,
die Multifunktionalitat gewéhrleisten, um den begrenzenden Faktor Boden zu schitzen."

zu: Landschaftsplan und Artenschutz: Kenntnisnahme

Im weiteren Verfahren wurde der landschaftspflegerische Fachbeitrag einschlieRlich der Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung erstellt. Zudem wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag der Stufe Il erstellt. Die Fachbei-
trage sind Bestandteil der Offenlage. Aus dem Ergebnis der Fachbeitrage geht hervor, dass der geplante 6kolo-
gische Eingriff vollstandig ausgeglichen werden kann und das Planvorhaben aus artenschutzrechtlicher Sicht
heraus als zulassig zu bewerten ist.

zu: Kompensations - Ausgleichsmafinahmen

Die Flachen sollen als offentliche Griinflachen festgesetzt und der dauerhaften Eingriinung des Plangebiets die-
nen. Sofern sich langfristig die Notwendigkeit einer Hinzunahme der als offentliche Grinflachen festgesetzten
Flachen zum Zwecke der Ausweisung zusatzlicher gewerblicher Bauflachen ergeben sollte, werden die Eingriffe
entsprechend bilanziert und fachgerecht in geeigneter Art und im erforderlichen Umfang ausgeglichen. Ziel der
Planung ist jedoch der Anlage einer vollstandigen, dauerhaften und ékologisch wertvollen Eingriinung des Plan-
gebiets. Diese Planungsabsicht schldgt sich auch im Entwurf zur Anderung des Fléchennutzungsplans nieder.
Die Planung zu Anlage von plangebietsinternen 6kologischen AusgleichmalRnahmen wird daher aufrechterhalten.

Die Unterbringung von AusgleichsmaRnahmen in diesem Bereich soll in modifizierter Art aufrechterhalten wer-
den. Die vorliegend geplante AusgleichsmaRnahme stellt in Ihrer dkologischen Ausgestaltung eine Weiterfiihrung
der Pflanzflachen des Pflanzgebotes PG 9 dar und soll somit eine Verbundfunktion mit den stidlich angrenzenden
geplanten Pflanzflachen sowie der bereits vorhandenen Eingrinung entlang der Bundesautobahn BAB 61 (iber-
nehmen. Gleichzeitig soll mit dieser Malnahme eine Aufwertung des Ortseingangs in diesem Bereich erreicht
werden.

Der erforderliche Nachweis zur Kompensation des geplanten Eingriffs wurde zwischenzeitlich fachgerecht ermit-
telt und ist dem vorliegenden Landschaftspflegerischem Fachbeitrag zur 18. Fldchennutzungsplanénderung und
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zum Bebauungsplan Nr. 59 ,Wolbersacker’ zu entnehmen. Entsprechend dem Ergebnis der Bilanzierung kann
der geplante Eingriff mit den geplanten Ausgleichsmafinahmen vollstandig ausgeglichen werden.

zu: OPNV

Auf planungsrechtlicher Ebene ist eine Abstimmung mit dem Rhein-Sieg-Kreis (Fachbereich Mobilitat und Ver-
kehr) nicht erforderlich. Im Rahmen des Planverfahrens soll zunéchst daher keine vertiefte Abstimmung erfolgen.
Im Anschluss an das Planverfahren sollen jedoch Gesprache mit dem zustandigen Fachbereich des Rhein-Sieg-
Kreises aufgenommen werden, um langfristig eine Anbindung des Gebiets an den OPNV zu erméglichen.

zu: Erneuerbare Energien

Im Bebauungsplan erfolgen keine Festsetzungen, die eine Einschrankung hinsichtlich der Maglichkeiten zur
dezentralen Erzeugung von Warme und Strom bewirken. Zudem wird dem jeweiligen Grundstlckseigentlimer
groktmagliche Planungsfreinheit hinsichtlich der jeweiligen Gebaudeausrichtung und Dachform gewahrt. Hierdurch
werden im Bereich der privaten Grundstiicksflachen geeignete planungsrechtliche Voraussetzungen fiir eine, in
energetischer Hinsicht, optimierte Anordnung und Ausrichtung der mdglichen Bebauung geschaffen. Der mégli-
che Einsatz erneuerbarer Energien zur dezentralen Erzeugung von Warme und Strom wird soweit wie moglich
gefordert (z.B. die Maglichkeit der Uberschreitung der maximalen Gebaudehdhen).Insofern wurde den Belangen
zum Einsatz erneuerbarer Energien sowie zur energieeffizienten Ausrichtung mdglicher BaumaBnahmen auf
planungsrechtlicher Ebene im Rahmen des anstehenden Verfahrens ausreichend Rechnung getragen. Mit den
fir Neubauten einzuhaltenden Vorschriften der derzeit anzuwendenen EnEV werden darlber hinaus auf der
bauwerksbezogenen Ebene weitere Anforderungen an die Energieeffizienz und den anteiligen Einsatz
regenerativer Energien formuliert.

Zu: Planzeichnung

Die Flache zum ,Anpflanzen von Bdumen, Strauchern, und sonstigen Bepflanzungen" mit der Zweckbestimmung
,PG9" entlang der BAB 61 wird gleichzeitig als Industriegebiet festgesetzt, da sie so bei der Ermittlung der zulas-
sigen GRZ im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens mit herangezogen werden kann. Somit wird ein sparsamer
Umgang mit dem Grund und Boden erreicht, da keine weiteren privaten Grundstiicksflachen zur Unterbringung
des entsiegelten Flachenanteils je Grundstiick (20 % gem. § 17 BauNVO) herangezogen werden mussen. Mit
dieser Art der Festsetzung kann so die Anordnung der unversiegelten Flachen je Grundsttick unter Beriicksichti-
gung stadtebaulicher Leitgedanken feingesteuert und konzentriert werden. Auf diesen Flachen soll gemaR der
stadtebaulichen Planung der Griingurtel entlang der BAB 61 analog zu den bereits bestehenden Industriegebie-
ten im Norden weiterentwickelt werden. Mit der Festsetzung als Industriegebiet wird demnach dennoch die tat-
sachliche Nutzung als Flache zur Eingriinung gem. den Festsetzungen des Pflanzgebots PG 9 Rechnung getra-
gen.

zu: textliche Festsetzungen

Die Anregung wird beriicksichtigt. Die Pflanzlisten werden entsprechend angepasst.

Die Anregungen und Erlduterungen der Stellungnahme B 1.10 des Rhein-Sieg-Kreises vom 14.08.2017
werden zur Kenntnis genommen. Hierliber ist keine Beschlussfassung erforderlich.
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B 1.11 Stadt Meckenheim, FB 61 Stadtplanung/ Liegenschaften, Siebengebirgsring 4, 53340 Me-

ckenheim
Hier: Schreiben vom 07.08.2017

Stadtverwaltung Meckenheim, Postfach 1180, 53323 Meckenheim
FB 61

Stadtverwaltung Rheinbach
Fachbereich V

Sachgebiet 60.2: Planung und Umwelt
Postfach 1128

@eckenheim

Lebendig. Modern. Sympathisch.

Der Biirgermeister

FB 61 Stadtpianung/Liegenschaften

Florian Wichert

Siebengebirgsring 4,

Zimmer-Nr. 2.42

53340 Meckenheim

53348 Rheinbach T:02225/917- 312

F: 02225/917- 66115
www.meckenhelim.de
florlan, wichert@meckenheim.de

07.08.2017
Mein Zeichen: 61

Bauleitplanung der Stadt Rheinbach:

« 18. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Rheinbach fiir den Bereich
~Wolbersacker™
« Bebauungsplan Rheinbach Nr. 59 ,,Wolbersacker"

hier: Durchfiihrung Scoping und Beteiliguny der Behérden und sonstigen Tridger éffentli-
cher Belange gemaB § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch

Sehr geehrte Frau Thilnker-Jansen,

mit Schreiben vorn 05.07.2017 haben Sie die Stadt Meckenheim zur Beteiligung im Rahmen § 4(1)
BauGB Uber die Bauleitplanverfahren der Stadt Rheinbach aufgefordert. Die Stadt Meckenheim be-
zieht wie folgt Stellung zu den o.g Bauleitplanverfahren:

Die Geltungsbereiche der Bauleitplanungen der 18. Anderung des Flachennutzungsplanes Bereich
Wolbersacker® sowie des im Parallelverfahren gefiihrten Bebauungsplanes Nr. 59 «Wolbersacker™
der Stadt Rheinbach umfassen eine Flache von ca. 60 ha dstlich der Kernstadt Rheinbachs, die um-
grenzt wird vom Grundstiickverlauf der Autobahn BAB 61, der Bundesstrafie B 266 sowie der Lan-
desstraBe L 158,

Die planungsrechtlichen Voraussetzungen der Entwicklung der Flachen, entsprechend den Zieien der
Regionalplanung, sind fir ca. 2/3 der Flache (ca. 40 ha}) im nérdlichen Plangebiet durch den giltigen
Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Koin, Teilabschnitt Bonn mit der Darstellung der Flachen fir
gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB) als Grundlage gegeben.

Fir die ca. 1/3 des Plangebietes (ca. 20 ha) umfassenden siidlichen Flachen widerspricht der FNP-
Entwurf den Vorgaben und Zielen der Regionalplanung, da der Regionalplan hier Fidchen fir Allge-
meine Freiraum- und Agrarbereiche (AFAB) mit Zweckbindung als Agrarbereich mit spezialisierter

2
A: Siebengebirgsring 4 T:(02225)917 -0 M: stadt.meckenheim@meckenheim.de

y 53340 Meckenheim F: (0 22 25) 917 - 100 Glaubigeridentifikationsnummer: DE6700100000028057
Bank Kto-Nr BLZ IBAN BIC
Kreissparkasse Koln 047 600 267 370 502 99 DE10 3705 0299 0047 6002 67 COKSDE33
Ralffeisenbank Rhelnbach-Voreifel e.G 1001 216 011 370 696 27 DE22 3706 9627 1001 2160 11 GENODED1RBC
Deutsche Bank Bonn 80191000 380 700 59 DE40 3807 0059 0080 1910 00 DEUTDEDK380
Postbank Kéin 21 381-509 370 100 50 DEO7 3701 0050 0021 3815 09 PBNKDEFF
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Intensivnutzung ausweist. Diese Darsteliung der AFAB mit spezialisierter Intensivnutzung stellt den
Pufferbereich zwischen dem Siedlungsgebiet Rheinbachs, dem anschlieBenden Landschaftsschutzge-
biet im Ubergang in das Waldgebiet (Naturschutzgebiet - SU11) sowie dem Gewdssersystem des
Steigerbach (Swistbachtalsystem SU7) dar, die als regionalplanerische Zielsetzung die Inanspruch-
nahme der Flachen fur Planungen zugunsten der spezialisierten Intensivnutzung, besonders schutz-

wirdiger oder ertragreicher Boden, ausschlieSt.

Diese Planfliche widerspricht somit dem Anpassungsgebot des & 1 Abs. 4 BauGB, da die Pianung
sich nicht den Zielen der Raumordnung anpasst und die Ubereinstimmung mit den landesptaneri-
schen Zielen nicht vorliegt.

Zwar verweisen Sie auf Absprachen im Rahmen der Fortschreibung des Regionalplanes fur den Re-
glerungsbezirk Koln, die positive Genehmigung einer diesbeziiglichen Anfrage gem. §34 LPLG seitens
der Bezirksregierung Koln liegt jedoch ausweislich der vorliegenden Unterlagen nicht vor.

In Thren Ausfithrungen hierzu berufen Sie sich zudem richtigerweise auf Vorabstimmungen im Zuge
des Gewerbeflichenentwicklungskonzeptes fiir die Kommunen des Rhein Sieg Kreises. Im Rahmen
der Anfrage gem. § 34 LPLG spielt hier der Bedarfsnachweis fur die zu entwickelnden Fldchen eine
relevante Rolle in der Entscheidung zur Zustimmung, auf Grundlage der landesplanerischen Zielset-
zung der Flichen-und bedarfsgerechten Siedlungsentwicklung entsprechend des Leitbildes des Lan-
des NRW.

Die sich aus der mit der Regionalplanungsbehdrde abgestimmten Berechnungsverfahren ergebenden
Bedarfsflachen fir die Entwicklung bis 2035, deren Ergebnisse fiir die einzelnen Kommunen im Ge-
werbeflachenkonzept fir die Kommunen des Rhein-Sieg-Kreises dargelegt sind, ermittelten fiir die
Stadt Rheinbach einen endogenen Gesamtbedarf van insg. 16 ha (Tabelle 2). Dem gegenlber stehen
sog. faktisch aktivierbare Reserveflachen von 49 ha (Tabelle 1), wodurch sich bereits heute ein be-
stehender Bedarfsiiberschuss von 33 ha (Tabelle 3) im Ergebnis der Bilanzierung ergibt.

Der Bedarfsnachweis fiir die geplanten Ausweisungen der Bauleitplanungen mit insg. 60 ha im Ein-
klang mit dem fldchensparenden Umgang mit Grund und Boden ist nicht dargelegt und muss kritisch
hinterfragt werden, die Abstimmungen mit den regionalen Bedarfen insgesamt erscheint angezeigt.
Der Sachverhalt ist vor Weiterfiihrung des eigentlichen Bauleitplanverfahrens mit den iibergeordne-

ten Planungsbehdrden zu klaren.

Die im B-Plan-Verfahren dargelegten Festsetzungen hinsichtlich der Zul&ssigkeit von Einzelhandel
mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten werden seitens der Stadt Meckenheim als

kritisch angesehen.

GemaB der geplanten Festsetzungen werden zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente zwar
in Form von Kernsortimenten ausgeschlossen, in Form von Rand- und Erga@nzungssortimenten sind
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diese jedoch grundsétzlich, wenn auch eingeschrénkt, zuldssig. Aufgrund der ganzlich fehlenden an-
teiligen grundsticksbezogenen Obergrenze von Verkaufsflachen fiir zentren- und nahversorgungs-
relevante Randsortimente, sowie bei Werksverkaufen wird keine Verkaufsflichenobergrenze gewahr-
leistet, auf Grundiage derer eine abschlieBende Priifung zur mdglichen Beeintréchtigung der zentra-
len Versargungsbereiche benachbarter Kommunen erfolgen kdnnte. Winschenswert wére hier die
Aufnahme einer ergénzenden Festsetzung zur fachgerechten Untersuchungserforderlichkeit tiber die
maoglichen Auswirkungen der geplanten Verkaufsflichen mit diesen Sortimenten im Vorfeld, da ne-
gative Auswirkungen von Verkaufsflachen mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten
(auch als Rand- oder Ergénzungssortiment) auf die zentralen Versorgungsbereiche benachbarter
Kommunen grundséatzlich nicht ausgeschiossen werden kénnen.

Aufgrund des allgemeinen, diesbeziiglich nicht einschrénkenden Festsetzungscharakters des Bebau-
ungsplans, kénnen zudem weder Einzelhandelsagglomerationen, welche die Grenze zur GroBfldchig-
keit nach § 11 Abs. 3 BauNVO (iberschreiten, noch grofflachiger Einzelhandel mit zentren- und nah-
versorgungsrelevanten Sortimenten im Rahmen von Werksverkdufen ausgeschlossen werden.

Ich mochte Sie bitten, die Stadt Meckenheim weiterhin in dem Verfahren zu beteiligen.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

P e 4 @
~ ) 5
U udia

et
Florian Wichert

Beschlussentwurf zu B 1.11:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlieft, iber die mit Schreiben vom 07.08.2017 eingegangene Stellungnahme
B 1.11 wie folgt zu entscheiden:

Zu: Anpassung an die Ziele der Landesplanung

Die regionalplanerischen Rahmenbedingungen sind der Stadt Rheinbach bekannt. Ebenso wie die Stadt Me-
ckenheim weist die Stadt Rheinbach einen, auf der Grundlage des Berechnungsverfahren der Regionalpla-
nungsbehdrde ermittelten Bedarfsiiberschuss bezogen auf die endogen Fléchenbedarfe auf. Das zitierte Gewer-
beflachenkonzept des Rhein-Sieg-Kreises legt jedoch auch dar, dass die zugrundeliegende Berechnungsmetho-
de die unbestrittenen regionalen Zusatzbedarfe an gewerblich-industriellen Bauflachen nicht ausreichend bertick-
sichtigt. Hinzu kommt, dass durch ein Defizit an erschlossenen Gewerbeflachen die Nachfrage im Zuge der dy-
namischen Entwicklung der letzten 5 Jahre nicht mehr mit geeigneten Bauflachen bedient werden konnte. So
liegen der Stadt Rheinbach Anfragen fiir ca. 30 ha Gewerbe-und Industrieflachen vor, die in den erschlossenen
Gewerbegebieten nicht mehr abgebildet werden kénnen und auf die in Planung befindlichen Flachen verwiesen
werden. Primares Ziel ist es, die Betriebe und Fachkréafte in der Region zu halten und zu binden. Das Gewerbe-
flachenkonzept des Rhein-Sieg-Kreises zeigt, dass der westliche Rhein-Sieg-Kreis Potentiale aufweist, um eine
mafgebliche Funktion in der regionalen Bedarfsdeckung tibernehmen zu kénnen.

Anfang Oktober wurde in einem Erérterungsgesprach mit der Bezirksregierung Kéin das weitere Vorgehen abge-
stimmt. Auch die Regionalplanungsbehérde erkennt die regionalen Zwange. Sie zielt auf eine regional abge-
stimmte Bedarfsermittlung (Rhein-Sieg-Kreis mit Bundesstadt Bonn) und auf interkommunale Kooperationen ab.

Die Stadt Rheinbach wird ausgehend von diesem Gesprach fir die stdlichen Flachen des geplanten Gewerbe-
gebietes Wolbersacker, die derzeit nicht als Flachen fiir gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB) im Regional-
plan dargestellt sind, eine Anderung des Regionalplanes beantragen. Die Anfrage gem. § 34 LPIG wird sinnge-
maR (berarbeitet und die 18. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Bebauungsplan Rheinbach Nr. 59
werden entsprechend modifiziert.
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Zu: Zulassigkeit von Einzelhandel — Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche benachbarter Kommunen

Ausgehend von dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Rheinbach, Stand 22.06.2015, soll in Gewer-
begebieten der Einzelhandel grundsétzlich ausgeschlossen werden, um vornehmlich das produzierende Gewer-
be zu starken. Im Einzelfall konnen Abweichungen von den Zielsetzungen des Einzelhandelskonzepts aus sach-
lichen Grlinden berechtigt sein.

GemaR der oben genannten Zielsetzung, werden im Gewerbe- und Industriegebiet Einzelhandelsbetriebe und
sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen flr den Verkauf an letzte Verbraucher grundsatzlich ausgeschlos-
sen.

Im Gewerbegebiet wird diese Festsetzung dahingehend modifiziert, dass Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen
fir den Verkauf an letzte Verbraucher zuldssig sind, wenn das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung
stammt und der Betrieb aufgrund der von ihm ausgehenden Emissionen typischerweise nur in einem Gewerbe-
gebiet zuldssig ist. Die Verkaufsflachen missen dem Hauptbetrieb, d.h. der Produktion, raumlich zugeordnet und
im betrieblichen Zusammenhang errichtet werden. Diese Offnungsklausel zielt auf Betriebe, fiir die im Stadtgebiet
von Rheinbach aufgrund ihrer Emissionen keine alternativen Ansiedlungsflachen zur Verfligung stehen.

Mit der nun eindeutigen Beschréankung des Sortiments auf die ortsgebundene Produktion und der emissionsbe-
dingten Zuweisung in das Gewerbegebiet wird deutlich, dass von diesen Betrieben keine negativen Auswirkun-
gen auf zentren- und nahversorgungsrelevante Verkaufsfladchen der Stadt Rheinbach und auf zentrale Versor-
gungsbereiche benachbarter Kommunen zu erwarten sind.

Da im Bebauungsplan Nr. 59 Wolbersacker keine sonstigen Sondergebiete gemal § 11 Abs. 3 BauNVO festge-
setzt werden, sondern Gewerbegebiete gemaR § 8 BauNVO und Industriegebiete gemaRk § 9 BauNVO kann der
Darstellung von grof¥flachigem Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten nicht ge-
folgt werden.

Die Ausfuhrungen der Verwaltung zu den Hinweisen der Stadt Meckenheim werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Anfrage gem. § 34 LPIG wird (iberarbeitet, die Darstellungen der Flachennutzungsplan-Anderung und
die Flachenausweisungen im Bebauungsplan Rheinbach Nr. 59 ,Wolbersacker* werden dahingehend
geandert, dass die zusatzlichen Flachenausweisungen erst mit der erfolgten Regionalplananderung ihre
rechtsverbindliche Wirkung entfalten und bestimmungsgemaf genutzt werden konnen.

Die Festsetzung:

,Im gesamten Plangebiet sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe (ohne eigenstandige Pro-
duktion) mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an letzte Verbraucher gemaft § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch sowie
gemaR § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO nicht zuldssig, wenn das angebotene Kernsortiment ganz oder teilweise
den zentrenrelevanten oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten der Rheinbacher Sortimentsliste (siehe An-
lage 1) zuzuordnen ist.”

wird gestrichen und durch die Festsetzung:

,In allen Gewerbegebieten GE 1.1, GE 1.2, GE 2 und GE 3 sind gem&R 8§ 1 Abs. 5 und 8 BauNVO Einzelhan-
delsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen flir den Verkauf an letzte Verbraucher nicht
zulassig.

Abweichend von der vorstehenden Regelung sind in den Gewerbegebieten GE 1.1, GE 1.2, GE 2 und GE 3 ge-
mank § 31 Abs. 1 BauGB Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher zuldssig,
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wenn das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammt, der Betrieb aufgrund der von ihm ausgehen-
den Emissionen typischerweise nur in einem Gewerbegebiet zuldssig ist, die Verkaufsflachen dem Hauptbetrieb
raumlich zugeordnet sind und im betrieblichen Zusammenhang errichtet werden.

Im Industriegebiet GI sind gemafR § 1 Abs 5 und 9 BauNVO Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetrie-
be mit Verkaufsflachen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher nicht zuléssig."

ersetzt.
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B 1.12 LVR- Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Endenicher StralRe 129,129 und 133,

53155 Bonn

Hier: Schreiben vom 31.07.2017

LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland

Endenicher StraBe 133 : 53115 Bonn Datum und Zeichen bitte stets angeben
Stadt Rheinbach 31.07.2017
Sachgebiet 60.2: Planung und Umwelt 333.45-117.1/99-004

z.H. Lars Kunze
SchweigelstraBe 23

53359 Rheinbach Dr. Ursula Francke
Tel 0228 9834-134

Fax 0221 8284-0362
Ursula.Francke@lvr.de

Rheinbach ,Wolbersacker"
18. Anderung FNP sowie B-Plan Nr. 59 Wolbersacker
Ihr Schreiben vom 5.7.2017, Thr Zeichen 61 20 02/18 und 61 26 01/59

Sehr geehrter Herr Kunze,
vielen Dank fiir die Zusendung der Unterlagen zu o.a. Planung.

Das Plangebiet liegt im Bereich der Rheinbacher Ldssplatte, deren fruchtbaren Bo-
den seit der Jungsteinzeit, seit etwa 7000 Jahren intensiv besiedelt und landwirt-
schaftlich genutzt wurden, wie die zahlreichen jungsteinzeitlichen, metallzeitlichen,
romischen und mittelalterlichen Siedlungsstellen im unmittelbaren Umfeld des Plan-
gebietes belegen. Dariiber hinaus quert die Aachen-Frankfurter HeerstraBBe das
Plangebiet. Die Karolinger und ihre frankischen Nachfolger benutzten sie auf ihren
zahlreichen Ziigen nach Aachen, vornehmlich um dort zu jagen und zu baden oder
auch, um dort die Kénigskrone zu erlangen. Auch als HandelsstraBe, HeerstraBe o-
der Poststrae wurde sie genutzt.

Bereits 1998 wurde das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Zuge der Planung zum
B-Plan Nr. 59 Autohof™ von der Stadt Rheinbach beteiligt. Da bereits zum damaligen
Zeitpunkt Hinweise auf Bodendenkmadler innerhalb des Plangebietes vorlagen, wurde
eine qualifizierte Prospektion (Geosondagen, Begehungen, Sondagen) durch eine ar-
chaologische Fachfirma angeregt. Durch die Fa. WIBA/ABA wurden daraufhin nur im
Siden des jetzigen Plangebietes Begehungen durchgefiihrt, bei denen vorgeschicht-
liche bis neuzeitliche Funde kartiert wurden. Aufgrund fehlender Sondagen konnten
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aber keine Aussagen zur Abgrenzung und Erhaltung des vermuteten Bodendenkmals
gemacht werden.

Da der Autohof nicht realisiert wurde, fanden erst wieder 2004 durch die Fa. Ar-
temus weitere archdologische Untersuchungen im nérdlichen Teil des Plangebietes
statt.

Hierbei wurden neben einem flachendeckenden mittelalterlich/neuzeitlichen Dung-
schleier im Osten dieser noérdlichen Teilflache neben einer etwa 220m x 100 m gro-
Ben bandkeramischen Siedlung mit guter Bunderhaltung auch ein metallzeitliches
Siedlungsareal angeschnitten, die sich aufgrund der Oberflachenfunde auf ca. 140m
x 70 m erstreckt. Im Westen der ndrdlichen Teilflache wurden in einer Sondage zwei
parallel verlaufende rémische Grédben aufgedeckt, bei denen es sich nach jiingsten
wissenschaftlichen Untersuchungen um Abwassergraben einer romischen StraBe
handelt, die von Bonn Uiber Rheinbach auf die Nebenstrecke der KéIn-Trierer Stralie
(Agrippa-StraBe) fihrte. Entlang romischer StraBen lagen oftmals die Graberfelder
nahegelegener Ansiedlungen und Villen. Westlich der B 266 wurde in den 1990er
Jahren im Zuge des Obi-Neubaus eine Villa rustica archaologisch untersucht. Unter
Umstanden finden sich innerhalb des Plangebietes zugehdrige Graberfelder entlang
der romischen StraBentrasse.

Auf der Basis des Untersuchungsergebnisses bleibt festzustellen, dass im nordlichen
Plangebiet ein umfassendes Bodenarchiv zur Geschichte der Menschen zu erwarten
ist, dass mehrere Siedlungsphasen erfasst und als bedeutend im Sinne des § 2
DSchG NW einzustufen ist.

Entsprechend der Zielsetzung des Denkmalschutzgesetzes sind bedeutende Boden-
denkmadler als Zeugnisse der Geschichte als Bodenarchiv flir kommende Generatio-
nen zu erhalten und zu sichern. Entsprechende rechtliche Vorgaben ergeben sich
inshesondere aus den §§ 11,3, 7, 8 DSchG NW i.V.m § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB.

Von daher sollte zunachst in Erwdgung gezogen werden, diese Bodendenkmaler
durch Aufschiittung zu sichern und zu erhalten. In diesem Fall muss der die Boden-
denkmadler tiberdeckende Humus mindestens in einer Starke von 10 ¢cm iliber den
Befunden verbleiben. Bei einem vollstandigen Humusabtrag kdme es zu einer Teil-
zerstérung der Bodendenkmaler und dies wiirde deren Dokumentation vorausset-
zen. Das ist dann nicht erforderlich, wenn der Humus als ,Schutzschicht™ auf den ar-
chaologischen Befunden verbleibt. Die Flache darf dann aber nicht mehr befahren
werden. Durch das Befahren der diinnen Humusdecke wiirden namlich die darunter
liegenden Befunde zerstort werden. Darauf hat eine Kiesaufschiittung tiber Kopf von
1 m zu erfolgen. Der Umfang der Aufschittung ist deshalb erforderlich, weil darin
die komplette Griindung der Gebaude zu erfolgen hat.

Planerisch kame eine Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 16 Abs. 5
BauNVO infrage.

Im Falle der iiberwiegenden stadtebaulichen Belange kann als Alternative fiir die Er-
haltung der Bodendenkmaler eine archdologische Ausgrabung als SicherungsmaB-
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nahme entsprechend der Vorgaben der §§ 13, 29 DSchG NW erfolgen. Da diese Al-
ternative aber immer mit einer Zerstdrung des Bodenarchivs verbunden ist, ist die
Ausgrabung nur als sog. ErsatzmaBnahme einzustufen.

Aufgrund der bislang noch fehlenden flachendeckenden Untersuchungen mit Sonda-
gen in der sldlichen Teilflache sind hier noch weitere Untersuchungen im Rahmen
der UVP erforderlich. Eine Leistungsbeschreibung unseres Amtes zum Umfang der
erforderlichen Sondagen liegt Ihnen vor.

Mit dem planerischen Auftrag zur Beriicksichtigung und Sicherung {(auch vermute-
ter) Bodendenkmaler ist die Verpflichtung verbunden, diese hinsichtlich ihrer Aus-
dehnung und Denkmalwirdigkeit und damit mit Bezug auf die §§ 3, 4 und 29
DSchG NW zu Uberpriifen, um eine ergebnisorientiert planerische Beriicksichtigung
zu erméglichen.

Erst durch die Prifung des Denkmalwertes und der Ausdehnung der hier betroffenen
Bodendenkmaler ist die Gemeinde liberhaupt in der Lage, eine Gewichtung dieses
offentlichen Belanges vorzunehmen und damit eine Abwagung zu vollziehen.

Es ist eine archdologische Fachfirma zu beauftragen, die nach MaBBgabe einer (Nach-
forschungs-)erlaubnis nach § 13 DSchG NW tdtig wird.

Fiir Riickfragen stehe ich gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

@N‘ Utrn%qlt

Dr. Ursula Francke
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Beschlussentwurf zu B 1.12:
Der Rat der Stadt Rheinbach beschlieft, iiber die mit Schreiben vom 31.07.2017 eingegangene Stellungnahme B
1.12 wie folgt zu entscheiden:

Ausgehend von der Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange wurden mit dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege zwei Abstimmungsgesprache ber die
konkrete Vorgehensweise im weiteren Verfahren geflhrt.

Zurzeit stellt sich die Befundlage im Plangebiet wie folgt dar:

- im Nordosten gibt es eine klare Befunderwartung

- im Nordwesten liegen Teilkenntnisse vor

- im Siiden ist die Befundlage nicht hinreichend bekannt.
Festzuhalten ist, dass das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege keinen Erhaltungsvorbehalt geltend macht und
somit keine Bedenken gegen den Vollzug des Bebauungsplanes vorbringt.

Zusammengefasst wurden im Ergebnis mit dem LVR-Amt die nachfolgend genannte Vorgehensweise und daraus
abgeleitete MaBnahmen abgestimmt:

- Im bereits untersuchten nordéstlichen Bereich werden in den Bereichen in denen Aufschittungen vor-
genommen werden, Befunde nur im Planum dokumentiert und nicht weiter ausgegraben. In den Berei-
chen, in denen Abgrabungen vorgenommen werden, werden nach Vorgabe des LVR-Amtes Sondie-
rungsgraben aufgezogen. Auftretende Befunde werden untersucht, dokumentiert und ggf. geborgen. Mit
den Arbeiten wird eine archaologische Fachfirma betraut und zeitnah begonnen.

- Im nordwestlichen Bereich besteht Untersuchungsbedarf in Bereichen der rémischen Strafle, der Kro-
nungsstrae und der Bodenrinne (Kolluvian) im Verschneidungsbereich der Flurbezeichnung ,Uber der
Steinernen Briicke®.

- Im Siden, wo noch keine Prospektion durchgefiihrt wurde, sollen in den Bereichen der ErschlieRungs-
stralen baubegleitend Suchschnitte durchgefiihrt werden. Abhéngig von der Befundlage wird fiir diesen
Bereich das weitere Vorgehen abgestimmt.

Die Ausfuhrungen der Verwaltung zu den im Nachgang zur frihzeitigen Beteiligung durchgefiihrten Ab-
stimmungsgesprachen mit dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland werden zur Kenntnis
genommen.

Der Umweltbericht wird um den Sachverhalt der Abstimmungsgespréache ergénzt. In Abhangigkeit bereits
vorliegender Untersuchungsergebnisse wird der Umweltbericht bis zum Satzungsbeschluss fortge-
schrieben.

Unabhéngig von diesem Verfahren wird in den Bebauungsplan ein allgemeiner Hinweis Uber das Verhal-
ten beim Entdecken von archdologischen Funden und Befunden aufgenommen.
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B 1.13 e.regio GmbH & Co. KG, Rheinbacher Weg 10, 53881 Euskirchen
Hier: Schreiben vom 26.07.2017

Von: Grinefeld Rolf [mailto: Rolf.Gruenefeld @e-regio.de]

Gesendet: Mittwoch, 26. Juli 2017 11:52

An: Kunze, Lars; Planung

Cc: Linden Hubertus .

Betreff: Bauleitplanung Stadt Rheinbach, 18. Anderung Flachennutzungsplan sowie Bebauungsplan Nr. 59 fiir den
Bereich "Wolbersacker"

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Kunze,

bezugnehmend auf lhre Anfrage vom 05.07.2017, Az.: 61 20 02/18 sowie 61 26 01/59 teilen wir lhnen als
Eigentiimerin des Erdgas-Versorgungsnetzes mit, dass unsererseits gegen das beabsichtigte Verfahren keine
Bedenken bestehen, solange der Bestand unserer Leitungsanlagen gewahrleistet wird. Entlang der westlichen
Gebietsgrenze bzw. des Verlaufs der B 266 sowie im Norden des Gebietes entlang der L 158 liegt unsere
Hochdruckleitung zur Erdgas-Versorgung des Nordens von Rheinbach. Der Schutzstreifen fiir diese Leitungstrasse
muss mittels Leitungsrecht entsprechend gesichert werden.

Im Zuge der weiteren Entwicklung des Planbereiches kann das Erdgas-Versorgungsnetz -den Bediirfnissen
entsprechend- erweitert werden.

Hinweise fiir die Verlegung von Versorgungsleitungen:

Um spatere Aufbriiche in Fahrbahnen zu vermeiden empfehlen wir, die Versorgungsleitungen gebiindelt in den
Nebenanlagen (Gehwegen, Parkstreifen 0.4.) unterzubringen. Die Breite dieser Nebenanlagen ist so zu
dimensionieren, dass die geforderten Sicherheitsabsténde der Versorgungsleitungen untereinander eingehalten
werden kénnen. Als Richtmal sollte hier eine Mindestbreite von 1,50 m fiir Gas-, Wasser-, Strom- und
Kommunikationsleitungen gelten.

Hinweis zu Baumstandorten / Bepflanzungen:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell geplante Ausgleichsmafnahmen, insbesondere das Anpflanzen von Baumen,
grundsétzlich aulerhalb von Leitungstrassen anzustreben sind. Weitere Informationen hierzu enthalt das technische
Merkblatt DVGW GW 125 "Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle", aktualisiert erschienen im Februar 2013,
erganzt durch das Beiblatt zu GW 125, erschienen im Marz 2016.

Es gilt, PraventivmaRnahmen zu ergreifen zum Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen vor dynamischen und
statischen Belastungen durch Baumwurzeln. Der Praventivschutz reicht von der Baumart-Auswahl bis zu sinnvollen
und wirksamen technischen SchutzmaRnahmen. Zu den kritischen Baumarten zahlen nach derzeitigem
Kenntnisstand: Ahorn, Gotterbaum, Rosskastanie, Pappel, Platane und Blauzeder. Wir bitten, dies in der Pflanzliste
(textliche Festsetzungen) entsprechend zu beriicksichtigen.

Freundliche Griite
Rolf Ingo Griinefeld

Leiter Projekt-Management Netze
Regisnalsnergie fir Sia.
Beschlussentwurf zu B 1.13:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlieft, iber die mit Schreiben vom 26.07.2017 eingegangene Stellungnahme B
1.13 wie folgt zu entscheiden:

Dem Hinweis in der Stellungnahme B 1.13 der e-regio GmbH & Co. KG fir die Verlegung von Versor-
gungsleitungen, die mit dem Schreiben vom 26.07.2017 eingegangen ist, wird gefolgt. Der Schutzstreifen
der Leitungstrasse wird durch die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes im Bebauungsplan
Nr. 59 entsprechend gesichert. Die weiteren Hinweise der Stellungnahme in Bezug auf Baumstandorte /
Bepflanzungen werden zur Kenntnis genommen und in den Festsetzungen fur den Bereich der Leitungs-
trasse mit berlicksichtigt.
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B 1.14a Landwirtschaftskammer Nordrhein - Westfalen, Gartenstrafie 11, 50765 KdIn
Hier: Schreiben vom 08.08.2017

Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis [ Rhein-Erft-Kreis

Gartenstralle 11 - 50765 Kéln ] Rhein-Kreis Neuss
B Rhein-Sieg-Kreis

Stadt Rheinbach Maif:  rheinkreise@Iiwk.nrw .de

Fachbereich V GartenstraBie 11, 50765 Kol

Tel: 0221 5340-100, Fax =199
www.landwirtschaftskammer _de
Auskunft erteilt: Brigitte Warthmann

Sachgebiet 60.2: Planung und Umwelt
Herrn Lars Kunze
Schweigelstrafe 23

53359 Rheinbach purehwanl: 140
Fax: 199
Mail : Brigitte. Warthmann@Iwk.nrw.de
Ihr Schreiben: 61 20 02/18
vom: 05.07.2017
Rhainbach 11. Anderung FNP 01.08.2017 dons
Kéln 08.08.2017

Az.: 25.20.30-5U

i8. ﬁnd‘erung‘ des Fldchennutzungsplanes der Stadt Rheinbach fiir den Bereich

»Wolbersacker*
fiier: Durchftihrung Scoping und Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange gemanR § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geehirte Frau Thinker-fansen, sehr geehrter Herr Kunze,

die Landwirtschiaftskamimer Nordrhein-Westfalen, Kreissieiie Rhein-Sieg-Kreis nimmt zur oben
genannten Planung der Stadt Rheinbach im Bereich ,Wolbersacker* wie folgt Stellung:

Aus fachiicher Sicht ist dabei der Bereich der 18. Anderung des Flachennutzungsplanes in drei
unterschiedlich betroffene Bereiche einzuteilen.

1. Bereich:

Der ndrdiiche Bereich ist bereits im Regionalpian fiir den Regierungsbezirk Kéln — TA Bonn/Rhein-
Sieg als GIB und im bestehenden Fldchennutzungsplan der Stadt Rheinbach Uberwiegend als
gewerbliche Bauflache dargestellt. Es wird hierbei ausdriicklich darauf hingewiesen, dass der im
gultigen Flachennutzungsplan als Gewerbefliche ausgewiesene Bereich im Siiden keine
Ubereinstimmung mit der Abgrenzung im Regionalplan aufweist. Im Regionalplan ist festgelegt,
dass ein landwirtschaftlich zu nutzender Schutzsteifen an der nérdlichen Grenze des Agrar-
bereichs mit spezialisierter Intensivnutzung einzuhalten ist Diese Festsetzung hat die Stadt
Rheinbach bisher nicht beachtet.

Fir den afs GIB im RegPlan dargesteliten Bereich méchten wir bereits an dieser Stelle darauf
hinweisen, dass im Rahmen des Aufstellungsverfahrens und der dann erfolgenden Umsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 59 auf die noch stattfindende intensive landwirtschaftliche Nutzung
Riucksicht genommen werden muss. In groRen Teilen handelt es sich dabei um empfindliche Obst-
anbauplantagen. — In unserer Stellungnahme zum Bebauungsplanverfahren werden wir néher auf

diesen Tatbestand eingehen.
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2. Bereich:

Der sich nach Sliden anschiiellende Bereich ist im Regional p*" als AFAB dargestelit. Aufgrund
der hohen Bodengite und des fir die Bewirtschaftung sehr gut geeigneten Zuschnitts der
Bewirtschaftungseinheiten handelt es sich hierbei um Bereichsteile mit besonders guten landwirt-
schaftlichen Produktionsbedingungen.

Eine Inanspruchnahme dieser Bereichsteile fir andere Nutzungen ist geman des Ziel 1 im Kapitel
2.1.1 des rechtsgiiltigen Regionalplans nur bei unabweisbarem Bedarf méglich. Die Stadt
Rheinbach verfugt zurzeit noch Uber mindestens 37,5 ha im Flachennutzungsplan planerisch
gesicherter, bisher nicht mit gewerblicher Nutzung belegter Flachenreserve.

Der Nachweis eines dartber hinaus gehenden unabweisbaren Bedarfs ist bisher nicht schliissig
erfolgt. Der Zielkonflikt mit dem Regionalplan ist somit gegeben. Eine Auseinandersetzung mit
diesem Zielkonflikt ist sichtbar nicht erfolgt.

Aus diesem Grund bestehen erhebliche Bedenken gegen die Einbeziehung dieses Bereiches
in die aktuelle Flachennutzungsplananderung.

3. Bereich:

Der sudliche Bereich der geplanten Anderung des Flachennutzungsplans ist ebenfalls als AFAB
dargestellt, somit gilt die oben dargelegte Argumentation hier entsprechend.

Zusétzlich ist dieser sudliche Bereich allerdings mit der Festsetzung als ,Agrarbereich mit
spezialisierter Intensivnutzung” belegt. GemaR Ziel 2 im Kapitel 2.1.1 des rechtsgiiltigen
Regionalplans ist die Inanspruchnahme der entsprechend genutzten Flachen auszuschlieRen.
Der Regionalplan stellt damit einen sehr hohen Schutz fir diese Flachen dar.

Eine Auflosung dieses Zielkonfliktes ist unseres Erachtens nur im Rahmen eines durchzufihr-
enden Regionalplananderungsverfahrens maoglich.

Solange dieses Regionalplananderungsverfahren nicht mit entsprechendem Ergebnis abge-

schlossen wurde, wird die Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Rheinbach fiir diesen
Bereich abgelehnt.

Aufgrund der fangjéhrig bewahrten und guten Zusammenarbeit zwischen der Stadt Rheinbach und
der Landwirtschaft sollten die vorgebrachten Bedenken diskutiert und beriicksichtigt werden. Fir
gemeinsame Ldsungsstrategien steht die Landwirtschaft zu Gespréachen vor Ort zur Verfiigung.

Mit freundlichem Grul}
Im Auftrag

’J

Beschlussentwurf zu B 1.14a:

Murd

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlieft, iber die mit Schreiben vom 08.08.2017 eingegangene Stellungnahme
B 1.14a wie folgt zu entscheiden:

Zu 1. Bereich

Die Darstellungen des rechtsgiiltigen Flachennutzungsplans bilden das Ergebnis der Genehmigungslage durch
die Bezirksregierung KéIn als zustandige Genehmigungsbehorde fiir die vorbereitende Bauleitplanung ab. Die
Darstellungen der gewerblichen Bauflachen sowie der umgebenden Grinfldchen sind daher als aus den uberge-
ordneten Planungen heraus entwickelbar anzusehen. Die sldlich daran anschlieRenden Flachen sind als land-
wirtschaftliche Flachen dargestellt. Damit wird die Art der Nutzung dieser Flachen vollumfanglich definiert. Dar-
stellungen darlber hinausgehender landwirtschaftlich zu nutzender Schutzstreifen sind auf der Ebene des Fla-
chennutzungsplans nicht bekannt, da der Flachennutzungsplan als Instrument der vorbereitenden Bauleitplanung
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ausschlieBlich die Nutzungszuordnung der Flachen regelt. Weitere Nutzungen, die die landwirtschaftliche Nut-
zung der Flachen derzeit beeintrachtigen kdnnten, werden durch die Darstellungen des rechtsgtiltigen Flachen-
nutzungsplans ausgeschlossen. Im Zuge der geplanten ErschlieBung und Bebauung des Plangebiets werden die
vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzungen, soweit mdglich, mit berlcksichtigt. Die ErschlieBung und Bebau-
ung soll dabei in mehreren Bauabschnitten, von Norden nach Siden verlaufend, erfolgen. Die sudlich gelegenen
Flachen, die mit einer hohen Bodengite ausgestattet sind, sollen dementsprechend erst mittelfristig in Anspruch
genommen werden.

Zu 2. und 3. Bereich

Die Darstellungen hinsichtlich einer Flachenreserve von mindestens 37, 5 ha entsprechen nicht der Realsituation.
Der Aufstellung des Bebauungsplanes Rheinbach Nr. 59 ,Wolbersacker* ging ein durch die stadtische Wirt-
schaftsforderungs- und Entwicklungsgesellschaft wfeg beauftragtes Gewerbeflachenentwicklungskonzept voraus,
welches am 22.06.2015 vom Rat der Stadt Rheinbach als stadtebauliches Konzept beschlossen wurde. Aufgrund
der positiven wirtschaftlichen Dynamik verfligt die Stadt Rheinbach zwischenzeitlich nur noch (iber ca. 3 ha bau-
reife Gewerbeflachen. Die Nachfrage an gewerblichen Bauflachen, insbesondere an grofleren zusammenhan-
genden Flachen ist ungebrochen, kann jedoch derzeit aufgrund mangelnder Verflgbarkeit nicht bedient werden.
Die Arbeitsplatzzentralitat liegt trotz eines Anstiegs seit 2006 unterhalb der des Rhein-Sieg-Kreises, was sich
auch in der hohen Zahl der Auspendler niederschlagt. Der Gutachter empfiehlt daher, ,...der gewerblichen Ent-
wicklung und Flachendisposition einen erhohten Stellenwert einzuraumen.”, um durch ,....Erhéhen der Arbeits-
platzzentralitdt und Schaffen eines runden und ausgewogenen Angebots fiir Wohnen und Arbeiten...“ den
Standort Rheinbach wirtschaftlich weiterzuentwickeln und auch die Auspendleriiberschiisse zu reduzieren. Der
Standort Wolbersacker ist aufgrund seines Angebotes ,an groReren zusammenhangenden Flachen mit geringem
Konfliktpotential und hervorragender Anbindung fir Produktion, GroRhandel und ausgesuchter Logistik* beson-
ders geeignet, das bisher unterreprasentierte Profil des produktiven Sektors zu starken. Aufgrund der Lage zwi-
schen regionalen und Uberregionalen Verkehrstrassen, der Moglichkeit einer direkten Anbindung an die BAB 61
und der Nahe zum S-Bahnhaltepunkt Bonn-Euskirchen bieten die Flachen eine hohe verkehrstechnische An-
schlussqualitat fur eine gewerblich / industrielle Entwicklung. In Fortentwicklung des bereits nordlich vorhandenen
Gewerberings entlang der Autobahn A 61 bieten sich die Flachen im Sinne einer stadtebaulich geordneten Ent-
wicklung zur gewerblichen Nutzung an. Aus diesen Griinden sowie unter Berticksichtigung einer wirtschaftlichen
ErschlieBung sollen die noch nicht im Flachennutzungsplan siidlich gelegenen landwirtschaftlichen Flachen (ca.
17 ha) in die Planung einbezogen werden.

Die Stadt Rheinbach befindet ist hinsichtlich der Bemessungsgrundlage und genauen Bedarfsermittlung weiterhin
in Abstimmung mit der zustandigen Bezirksregierung Kéln. Fir die zur gewerblichen Entwicklung vorgesehenen
Flachen, die derzeit im Regionalplan nicht als GIB-Flachen erfasst sind, kann erst nach In-Kraft-Treten der dafiir
erforderlichen Regionalplananderung der Charakter der Rechtskraft erreicht werden. Dem Anpassungsgebot
gem. § 1(4) BauGB wird somit ausreichend Rechnung getragen. Im Zuge des weiteren Planverfahrens sollen
hinsichtlich der vorgebrachten Bedenken der Landwirtschaftskammer unter Berlicksichtigung der erst kirzlich
vorliegenden ersten Abstimmungsergebnisse mit der Bezirksregierung Kéln Gesprache mit aufgenommen wer-
den.

Die weiteren Darstellungen werden zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 08.08.2017 ein-
gegangene Stellungnahme B 1.14a der Landwirtschaftskammer Nordrhein - Westfalen ist keine Be-
schlussfassung erforderlich.

Seite 59 von 92



Anlage 3

Anregungen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. 88 3 (1) und 4 (1) BauGB

18. Anderung des Flichennutzungsplanes, Bereich ,Wolbersacker und Bebauungsplan Rheinbach Nr. 59 ,Wolbersacker

B 1.14b Landwirtschaftskammer Nordrhein - Westfalen, GartenstraRe 11, 50765 Koln
Hier: Schreiben vom 08.08.2017

Kreisstelle Rhein-Sieg-Krais O Rhein-Erft-Kreis

Ganlensiraiie 11 - 50765 Koin [ Rhein-Kreis Neuss

E Rhein-Sieg-Kreis
Stadt Rheinbach Mail:  rhoinkreize@hwk.nmw. de
Fachbereich V Gartenstrae 11, 50765 Koin

Tel: 0221 5340-100, Fax - 199
www.landwirtschaftskammer. de

Sachgebiet 60.2: Planung und Umwelt
Herrn Lars Kunze

Schweigelstrafe 23 Auskuntt erteilt: Brigitte Warthmann
53359 Rheinbach Duichwabl: 140

Fax: 199

Mail : Brigitte. Wartbimann@lwk_nrw.de
Ihr Schreiben: 61 26 01/59

vom; 05.07.2017

BPan Riwsnlach B 58 Wolbursacier docx

Koin 08.08.2017

Az.: 25.20.40-5U

Bebavungsplan Nr. 59, Wolbersacker"
hier: Durchftihrung Scoping und Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher
Belange gemal: § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sehir geenite Frau Thdnker-Jansen, sehr geahrier Herr Kunze,

die Landwitscharftskammer Nordrhein-UWestfalen, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis nimmt zu der oben

genannten Planung der Stadt Rheinbach im Bereich ,Wolbersacker* wie folgt Stellung:

In diesem Zusammenhang verweisen wir auch auf unsere Stellungnahme zur 18. Anderung des

Flachennutzungsplanes der Stadt Rheinbach.

Da racit offenie Sactiverhaite zur 18. Anderung des Fldchennutzungsplanes zu klaren sind und
dieser Anderung nicht zugestimmt werden kann, sehen wir die rechtliche Grundlage fiir den

Bebauungsplan nicht vollstandig gegeben und kénnen diesem nicht zustimmen.

aris fegen wir die Anwendung der

ung von Biotoptypen fiur die Eingriffsregelung in NRW, 2008" des

Landesamtes fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) als anerkanntes Verfahren nach
dem aktuellen Stand an. Dies bestatigt auch der Einfiihrungserlass zum Landschaftsgesetz fir

Eingriffe durch Strallenbauvorhaben (ELES).

Dartiber hinaus ist unseres Erachiens aufgrund der Zielsetzung in § 1 BNatSchG kein weiterer
Kompensationsbedarf fir einen Eingriff in das Schutzgut Boden erforderlich. So wird in § 1 Abs. 3
Nr. 2 BNatSchG ausdricklich der Erhalt des Bodens und seiner Funktionen im Naturhaushalt zum
Gesetzeswerk erhoben und findet in allen einschlagigen Verfahren zur Berechnung des
Ausgleichs- und Kompensationsbedarfs Beriicksichtigung. Fiir eine zusatzliche Kompensation des

Eingriffs in das Schutzgut Boden fehlt u.E. die Rechtsgrundlage.

In diesem Zusammenhang regen wir an, bei den zu planenden AusgleichsmaBnahmen
Mafnahmen zu wéahlen, die Multifunktionalitdt gewahrleisten, um den begrenzenden Faktor Boden

zu schiltzen.

Bei den notwendigen Kompensations- und Ausgieichsmalinahmen regen wir an, diese so weit
moglich im Plangebiet vorzunehmen. In diesem Zusammenhang bitten wir zu priifen, ob noch
durch sinnvolle Dach- und Fassadenbegriinungen an den Gebzuden und durch Optimierung der

zertfiziert nach DIN EN 150 9001:2008

Konten der H k dar L I

DZ Bank AG IBAN: DESY 4006 0000 0000 4032 13 BIC: GENO DE M5 XXX
Valkshank Bonn Rhein-Sieg e IBAN: DEZ7 3806 0186 2100 7710 15 BIC: GENO DE D1 BRS
Ust-ld.-Nr. DE 126118293 Sleuwi-Ni. 337/5914/0780
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Anfagen von Gehdizstrukiuren und Grinstreifen durch Brut- und Nistplaize die die Attraktivitat des

age! L=eholzg o or elfen qurch Bru

Gewerbegebietes erhdhen wirden, der externe Kompensationsbedarf reduziert werden kénnte.

Eiir makalinbha wafara mafiuamdice uaardamda Adafl e abiasc; anbafomom teele Ao § fom o by tem i il ke o
Ul Imuygnenic woilcic nvuwahiulyg woiucinue vidpiianimen scragen wir Qi umseilzZung proauktions-
integrierter Maflnahmen im Ackerbau entsprechend der Zieldefinition des Gebietes im neuen

Landschaftsplan vor.

Gerne stellen wir den Kontakt zur ,Sfiftung Rheinische Kulturlandschaft' her, die in Sachen
Planung, Umsetzung und langfristige Absicherung von produktionsintegrierten Kompensations-
malnahmen dber einen reichen Erfahrungsschatz verfugt.

fm Ubrigen mdchten wir darauf hinweisen, dass bei der Umsetzung dieses Bebauungsplans darauf
zu achten ist, dass die Gbrige landwirtschaftliche Nutzung, besonders der empfindliche Obstanbau-
plantagen weiterhin ungehindert moalich ist, da kleinklimatischen Verdnderungen zu erwarten sind.
Dabei waren folgende Punkt zu berlicksichtigen:

Staubentwicklung
Duch die anstehenden Bauarbeiten ist mit einer erhéhten Staubentwickiung zu rechnen. Dies fiihrt

zu unterschiedlichen Beeintrachtigungen beim Obstanbau. Einerseits kénnen verdreckte Bliten
nicht richtig bestaubt werden, anderseits ist ein Qualitatsverlust bei verschmutzten Friichten zu
erwarten. Beides wirde den Ertrag der Obstplantage verringern.

Auch nach den Bauarbeiten ist zu gewahrleisten, dass duch das Gewerbegebiet keine zusatzliche
Staubentwicklung die Ernteertrige der Obstbauern schmilert.

Luftfiihrung

Ouch hohe Gebaude ist zu erwarien, dass die Lufiflihrung sich dndert. Kaite Luft kdnnte dann nicht
wie gewohnt abziehen. Dadurch entstehen Frostlagen, die voher so nicht aufgetreten waren, die
dann zu Blitenfrésten fihren kénnten.

fn den Sommermonaten ist andersrum zu erwarfen, dass durch maglfichen mangelhaften
Luftabzug Hitzestaus auf den Obstplantagen enstehen koénnten, die sich ebenfalls negetiv auf die
Qualitat der Frichte auswirken konnen.

Schattenwurf

Eintretender Schattenwurf setzt die Photosyntheseleistung der Obstbaume herunter und wirkt sich
somit negativ auf die Pflanzenentwicklung aus. Somit ist ein ausreichender Abstand hoher
Gebaude zu gewahrleisten.

Wir bitten um Berlicksichtigung der WWertigkeiten betroffener fandwirischaftiicher Fiachen fur die
menschliche Daseinsfiirsorge auch im Hinblick auf die Festsetzungen im LEP unter Punkt 7.5-1
und 7.5-2. Dies gilt auch fiir den Aspekt der Platzierung von Ausaleichsmalnahmen, da fir die
Erndhrungsfiirsorge wichtige landwirtschaftliche Flachen zu schiitzen sind

Aufgrund der fangjédnrig bewanrien und guten Zusammenarbeit zwischen der Stadt Rheinbach und
der Landwirtschaft sollten die vorgebrachten Bedenken diskutiert und beriicksichtigt werden. Fur
gemeinsame L&sungsstrategien steht die Landwirtschaft zu Gesprachen vor Ort zur Verfiigung.

Mit freundlichem Grufl:
Im Auftrag

7L
L4y
Muid /

Beschlussentwurf zu B 1.14b:
Der Rat der Stadt Rheinbach beschlieft, iiber die mit Schreiben vom 08.08.2017 eingegangene Stellungnahme
B 1.14b wie folgt zu entscheiden:

Die Stadt Rheinbach verweist auf die Darstellungen zur Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Nordrhein -
Westfalen zur 18. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Rheinbach.

Bodenschutz

Die Berechnung des Kompensationsflachenbedarfs wird auf Grundlage der "Nummerischen Bewertung von Bio-
toptypen flir die Eingriffsregelung in NRW, 2008" des Landesamtes fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz
(LANUV) als anerkanntes Verfahren nach dem aktuellen Stand angewandt. Die Stadt Rheinbach stimmt den
Darstellung der Landwirtschaftskammer Nordrhein - Westfalen zum Kompensationsbedarf fir den Eingriff in das
Schutzgut Boden zu, insbesondere zur Darlegung der fehlenden Rechtsgrundlage.
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multifunktionaler Ausgleich

Die notwendigen Ausgleichsmafinahmen wurden im weiteren Verfahren auf Grundlage des landschaftspflegeri-
schen Fachbeitrages und der Artenschutzprifung konkretisiert. Im Rahmen der Offenlage konnen diese Unterla-
gen eingesehen werden. Hierbei wird der multifunktionale Ausgleich zur Schonung der Landwirtschaft favorisiert.

Staubentwicklung

Bei den Staubentwicklungen, die durch die anstehenden Bauarbeiten entstehen, handelt es sich um temporére
Beeintrachtigungen, die allein schon durch die Vorgaben im Arbeitsschutz minimiert werden. Gleiches gilt fir den
die anschliefende gewerbliche oder industrielle Nutzung. Dariiber hinaus ist bereits zum derzeitigen Stand eine
magliche Staub- und Feinstaubbelastung durch die umgebenden offentlichen Verkehrsflachen zu berlicksichti-
gen, in Folge dessen verringerte Ernteergebnissen magliche sind.

Luftfiihrung

Die Durchllftung ist heute schon insbesondere in Bodennéhe durch die vorhandenen stadtebaulichen Strukturen
und den Autobahndamm der BAB 61 stark eingeschrankt. Durch die geplanten Trassen der ErschlieBungsstra-
Ren mit ihren groRziigigen Ausbauquerschnitten sollen jedoch weitere Einschrdnkungen minimiert werden.

Schattenwurf

Die Flachen sollen als Gewerbe- und Industriegebiet in einzelnen aufeinander folgenden Bauabschnitten reali-
siert werden. Im Rahmen der Planaufstellung wurden die Gebaudehdhen als Bestandteil der Festsetzungen zum
Maf der baulichen Nutzung unter stadtebaulichen Gesichtspunkten entwickelt. Da die Flachen langfristig der o.
g. Nutzung zugefihrt werden sollen, kann aus planungsrechtlicher Sicht dem Vorrang der notwendigen Ab-
standsregelung von Gebauden zum Obstbaumbestand nicht gefolgt werden. Da die Entwicklung des Plangebie-
tes jedoch bauabschnittsorientiert von Norden nach Siiden geplant ist, dlrfte das Thema der Verschattung bei
der weiteren Betrachtung vernachléssigt werden kénnen.

Landwirtschaftliche Belange

Die Stadt Rheinbach hat in Bezug auf die Standortentscheidung nicht nur alle wirtschaftlichen (hierzu z&hlen
auch die landwirtschaftlichen Belange), privaten und offentlichen Belange fiir das Plangebiet gegeneinander
abgewogen, sondern dariiber hinaus im Besonderen auch mégliche Synergien und Einsparungseffekte in Bezug
auf die geplanten und vorhanden Infrastrukturen mit berlcksichtigt. Die Standortentscheidung zur Entwicklung
dieses vorbelasteten Bereiches wurde dabei unter Berlcksichtigung der bereits vorhandenen verkehrlichen regi-
onalen und Uberregionalen ErschlieBung und dem funktionalen Anschluss an die Gewerbeflachen im ndrdlichen
und westlichen Bereich von Rheinbach getroffen. Der Aufstellung des Bebauungsplanes Rheinbach Nr. 59 ,Wol-
bersacker” ging dabei ein durch die stadtische Wirtschaftsforderungs- und Entwicklungsgesellschaft wfeg beauf-
tragtes Gewerbeflachenentwicklungskonzept voraus, welches am 22.06.2015 vom Rat der Stadt Rheinbach als
stadtebauliches Konzept beschlossen wurde. Aufgrund der positiven wirtschaftlichen Dynamik verfugt die Stadt
Rheinbach zwischenzeitlich nur noch (ber ca. 3 ha baureife Gewerbeflachen. Die Nachfrage an gewerblichen
Bauflachen, insbesondere an groBeren zusammenhédngenden Flachen ist ungebrochen, kann jedoch derzeit
aufgrund mangelnder Verflgbarkeit nicht bedient werden. Die Arbeitsplatzzentralitat liegt trotz eines Anstiegs seit
2006 unterhalb der des Rhein-Sieg-Kreises, was sich auch in der hohen Zahl der Auspendler niederschlagt. Der
Gutachter empfiehlt daher, ,...der gewerblichen Entwicklung und Flachendisposition einen erhohten Stellenwert
einzurdumen.”, um durch ,...Erhdhen der Arbeitsplatzzentralitat und Schaffen eines runden und ausgewogenen
Angebots fur Wohnen und Arbeiten...“ den Standort Rheinbach wirtschaftlich weiterzuentwickeln und auch die
Auspendlerlberschiisse zu reduzieren. Der Standort Wolbersacker ist aufgrund seines Angebotes ,an groReren
zusammenhangenden Flachen mit geringem Konfliktpotential und hervorragender Anbindung flir Produktion,
Grofthandel und ausgesuchter Logistik” besonders geeignet, das bisher unterreprasentierte Profil des produkti-
ven Sektors zu starken. Aufgrund der Lage zwischen regionalen und Uberregionalen Verkehrstrassen, der Mog-
lichkeit einer direkten Anbindung an die BAB 61 und der Nahe zum S-Bahnhaltepunkt Bonn-Euskirchen bieten
die Flachen eine hohe verkehrstechnische Anschlussqualitdt fir eine gewerblich / industrielle Entwicklung. In
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Fortentwicklung des bereits nordlich vorhandenen Gewerberings entlang der Autobahn A 61 bieten sich die Fla-
chen im Sinne einer stadtebaulich geordneten Entwicklung zur gewerblichen Nutzung an. Aus diesen Griinden
sowie unter Berlcksichtigung einer wirtschaftlichen Erschliefung sollen die noch nicht im Flachennutzungsplan
stdlich gelegenen landwirtschaftlichen Flachen (ca. 17 ha) in die Planung einbezogen werden.

Der zu erbringende 6kologische und artenschutzrechtliche Ausgleich erfolgt neben weiteren MaRnahmen inner-
halb des Plangebiets groBRtenteils auf Grundlage externer Maflnahmen. Hierbei sollen u.a. intensiv genutzte
landwirtschaftliche Flachen in eine artenreiche Mahwiese umgewandelt werden. Ziel dieser Manahme ist die
Forderung von selten gewordenen, lebensraumtypischen Griinland-Biotopkomplexen, die Férderung der Vielfalt
heimischer Tier- und Pflanzenarten sowie die Férderung von Nahrungs-, Brut- und Deckungsmdglichkeiten. Zu-
dem soll ein Beitrag zum abiotischen Ressourcenschutz von Boden und Wasser und zur Erhaltung und Anreiche-
rung des Landschaftsbildes erbracht werden. Diese Ziele sind dem Ziel der Sicherung der Ernahrungsfiirsorge
gegenlberzustellen und in die Abwagung einzubringen. Dabei werden die 0.g. 6kologischen Zielsetzungen in der
Abwéagung hoher gewichtet. Die geplanten Ausgleichsmafinahmen entsprechen dabei in Ihrer Ausgestaltung und
Bewertung den gesetzlichen Bestimmungen.

Den Darstellungen hinsichtlich des Bodenschutzes und zum multifunktionalen Ausgleich der mit Schrei-
ben vom 08.08.2017 eingegangenen Stellungnahme B 1.14b der Landwirtschaftskammer Nordrhein -
Westfalen wird gefolgt. Die weiteren Darstellungen werden zur Kenntnis genommen. Hierlber ist keine
Beschlussfassung erforderlich.
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B 1.15 Rheinischer Landwirtschafts-Verband e.V., Frankfurter Stral3e 61a, 53721 Siegburg

Hier: Schreiben vom 08.08.2017
RLV
=

Rheinischer N~
Landwirtschafts-Verband e V.

Kreisbauernschaft Bonn/Rhein-Sieg, Frankfurter Str 6la, 53721 Siegburg

sudie Kreisbauernschaft

Stadt Rheinbach . ]

- Packbersich V- Bonn/Rhein-Sieg e.V.
Sachgebiet 60.2 der Landwirte, Obst- und Gemiisebauern
Postfach 1128

53348 Rheinbach

8. August 2017

Bauleitplanverfahren fiir den Bereich Rheinbach »Wolbersacker®
18. Anderung des FNP; Bebauungsplan Nr. 59

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu den vorbezeichneten Planungen geben wir die folgende Stellungnahme ab:

Wir schlielen uns der Stellungnahme der Landwirtschaftskammer NRW an.

Insbesondere kann nicht akzeptiert werden, dass ein Teil der Planung in einer GroBenordnung
von 20 ha im Regionalplan bisher nicht als Bereich fiir gewerbliche und industrielle
Nutzungen ausgewiesen ist. Dieser Teil hat fiir die Landwirtschaft und den Gartenbau
herausragende Bedeutung. Es handelt sich iberwiegend um einen Agrarbereich mit
spezialisierter Intensivnutzung. Hier sind mehrere Betriebe mit [hren Anbauflichen betroffen.

7

Mit freyndlichen Griiflen

/
J

//
Rechts uczé/zl hristoph Kénen
(fKreis schiftsfithrer

//

[/
If

Seite 64 von 92



Anlage 3
Anregungen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. 88 3 (1) und 4 (1) BauGB
18. Anderung des Flachennutzungsplanes, Bereich ,Wolbersacker und Bebauungsplan Rheinbach Nr. 59 ,Wolbersacker

Beschlussentwurf zu B 1.15:
Der Rat der Stadt Rheinbach beschlieft, iber die mit Schreiben vom 08.08.2017 eingegangene Stellungnahme
B 1.15 wie folgt zu entscheiden:

Die Darstellungen des rechtsgultigen Flachennutzungsplans bilden das Ergebnis der Genehmigungslage durch
die Bezirksregierung KoIn als zustandige Genehmigungsbehdrde fir die vorbereitende Bauleitplanung ab. Die
Darstellungen der gewerblichen Bauflachen sowie der umgebenden Grinflachen und der sich daran anschlie-
Renden landwirtschaftlichen Flachen sind daher als aus den (bergeordneten Planungen heraus entwickelbar
anzusehen.

Der Aufstellung des Bebauungsplanes Rheinbach Nr. 59 ,Wolbersacker* ging ein durch die stadtische Wirt-
schaftsférderungs- und Entwicklungsgesellschaft wfeg beauftragtes Gewerbeflachenentwicklungskonzept voraus,
welches am 22.06.2015 vom Rat der Stadt Rheinbach als stadtebauliches Konzept beschlossen wurde. Aufgrund
der positiven wirtschaftlichen Dynamik verfligt die Stadt Rheinbach zwischenzeitlich nur noch (iber ca. 3 ha bau-
reife Gewerbeflachen. Die Nachfrage an gewerblichen Bauflachen, insbesondere an grofleren zusammenhan-
genden Flachen ist ungebrochen, kann jedoch derzeit aufgrund mangelnder Verflgbarkeit nicht bedient werden.
Die Arbeitsplatzzentralitat liegt trotz eines Anstiegs seit 2006 unterhalb der des Rhein-Sieg-Kreises, was sich
auch in der hohen Zahl der Auspendler niederschlagt. Der Gutachter empfiehlt daher, ,...der gewerblichen Ent-
wicklung und Flachendisposition einen erhohten Stellenwert einzuraumen.”, um durch ,...Erhdhen der Arbeits-
platzzentralitdt und Schaffen eines runden und ausgewogenen Angebots flir Wohnen und Arbeiten...“ den
Standort Rheinbach wirtschaftlich weiterzuentwickeln und auch die Auspendleriiberschiisse zu reduzieren. Der
Standort Wolbersacker ist aufgrund seines Angebotes ,an groReren zusammenhangenden Flachen mit geringem
Konfliktpotential und hervorragender Anbindung fiir Produktion, GroRhandel und ausgesuchter Logistik® beson-
ders geeignet, das bisher unterreprasentierte Profil des produktiven Sektors zu starken. Aufgrund der Lage zwi-
schen regionalen und Uberregionalen Verkehrstrassen, der Moglichkeit einer direkten Anbindung an die BAB 61
und der Nahe zum S-Bahnhaltepunkt Bonn-Euskirchen bieten die Flachen eine hohe verkehrstechnische An-
schlussqualitat fur eine gewerblich / industrielle Entwicklung. In Fortentwicklung des bereits nordlich vorhandenen
Gewerberings entlang der Autobahn A 61 bieten sich die Flachen im Sinne einer stadtebaulich geordneten Ent-
wicklung zur gewerblichen Nutzung an. Aus diesen Griinden sowie unter Berticksichtigung einer wirtschaftlichen
ErschlieBung sollen die noch nicht im Flachennutzungsplan siidlich gelegenen landwirtschaftlichen Flachen (ca.
17 ha) in die Planung einbezogen werden.

Die Stadt Rheinbach befindet ist hinsichtlich der Bemessungsgrundlage und genauen Bedarfsermittiung in Bezug
auf die Inanspruchnahme der in Rede stehenden landwirtschaftlichen Flachen innerhalb des Plangebiets in Ab-
stimmung mit der zustandigen Bezirksregierung Koln. FUr diese zur gewerblichen Entwicklung vorgesehenen
Flachen, die derzeit im Regionalplan nicht als GIB-Flachen erfasst sind, kann erst nach In-Kraft-Treten der dafir
erforderlichen Regionalplananderung der Charakter der Rechtskraft erreicht werden. Dem Anpassungsgebot
gem. § 1(4) BauGB wird somit ausreichend Rechnung getragen.

Die Erschliefung und Bebauung des Plangebiets soll in mehreren Bauabschnitten, von Norden nach Siiden
verlaufend, erfolgen. Die sUdlich gelegenen Flachen, die mit einer hohen Bodengite ausgestattet sind, sollen
dementsprechend erst mittelfristig in Anspruch genommen werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 08.08.2017 eingegangene
Stellungnahme B 1.15 des Rheinischen Landwirtschafts - Verband e.V. ist keine Beschlussfassung er-
forderlich.
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B 1.16 Naturpark Rheinland, Willy-Brandt-Platz 1, 50126 Bergheim
Hier: Schreiben vom 08.08.2017

Naturpark Rheinland  Willy-Brandt-Platz 1 50126 Bergheim Telefon (0 22 71) 83 494 -23, -26
. Fax  (02271)8329421
Stadt Rheinbach info@naturpark-rheinland.de
Stadtverwaltung www.naturpark-rheinland.de
Planung und Umwelt Ansprechpartnerin:
Frau Miriam Sabo
Schweigelstr. 23 Durchwahl: -494 23

sabo@naturpark-rheinland.de

53359 Rheinbach

Bergheim, 08.08.2017

Bauleitplanverfahren Bereich Rheinbach ,\Wolbersacker”
+ Bebauungsplan Rheinbach Nr. 58 \Wolbersacker*
+ 18. Flachennutzungsplananderung Bereich Wolbersacker*

Der Zweckverband Naturpark Rheinland bezieht auf der Basis seines ,Malnahmeplan Zweckverband Naturpark
Kottenforst-Ville 2002" wie folgt Stellung:

Der Zweckverband Naturpark Rheinland erhebt Bedenken zu den o.a. Planungen, da negative
Beeintrachtigungen von Landschaft, Natur und Erholung im Zweckverbandsgebiet zu erwarten sind.

Der Zweckverband gibt zur Planung einige Anregungen und Hinweise.

Das Plangebiet liegt im Naturpark Rheinland und wird hier der Anreise- und Siedlungszone zugeordnet (s.
MaRnahmeplan Zweckverband Naturpark Kottenforst-Ville 2002, Karte 2: Erholungsentwicklung). Diese Zone
umfasst groflere, geschlossene Orte, einschlielllich ihrer Stralien, welche als Zubringer zu den
Erholungsgebieten im Freiraum dienen sowie die innerdrtlichen Griin- und Sportflachen, Denkmaler, kulturelle
Einrichtungen und die touristische Infrastruktur.

Die Erholungsinfrastruktur in diesem Gebiet beinhaltet eine lberregionale Wanderroute (Teilabschnitt der
Aachen-Frankfurter-Heerstralde), welche an der nérdlichen Begrenzung des Plangebietes verlduft und bereits
jetzt an einem Gewerbegebiet vorbeifihrt.

Als zeitweise stérende Einflisse auf die Erholungsfunktion ist der von Plangebiet ausgehende zu erwartende
zeitbegrenzte Bauldrm und der darauf folgende permanente Verkehrslarm durch den Gewerbeansiedlung zu
werten. Auch die Veranderung im Landschaftsbild durch die Bebauung der freien Flache stellt einen negativen
Faktor dar. Naturparkspezifischer Erholungsraum geht durch die Versiegelung verloren.

Der Naturpark gibt zu bedenken, dass durch Bebauung und Versiegelung agrarisch genutzter Flachen das bereits
sehr gestbrte Landschaftsbild in diesem Bereich zusatzlich belastet und noch weiter entwertet wird. Nicht zu
verkennen ist auch die Funktion von landwirtschaftlich genutzten Flachen fir Offenlandarten, die eben genau
diese Strukturen als Lebensraum bendtigen und durch Versiegelung dieser Flachen stark beeintrachtigt werden.

Vorrangige Ziele des Naturpark Rheinland sind die Erhaltung von Freiflachen, Sicherung des 6kologischen und
erholungsrelevanten Potenzials, Schutz wertvoller Flachen zur Erhaltung und Férderung der Biodiversitat, sowie
auch die Verbesserung der Erholungseignung und die 6kologische Aufwertung des Raumes.

Weitere Stérungen, Beeintrachtigungen und Belastungen des Raumes sind zu vermeiden und zur Minimierung

der negativen Einflusse sieht die Planung Begrinungsmafnahmen und einen entsprechenden Ausgleich vor.

Mit freundlichen Grifien

A

Miriam Sabo
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Beschlussentwurf zu B. 1.16:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlieft, iiber die mit Schreiben vom 08.08.2017 eingegangene Stellungnahme
B 1.16 wie folgt zu entscheiden:

Erholungsfunktion / Verlarmung

Die Bestandsaufnahme und Bewertung im landschaftspflegerischen Fachbeitrag kommt zu dem Ergebnis, dass
die Erholungsfunktion im Plangebiet aufgrund seiner intensiven Nutzung mit den damit verbundenen Larm- und
Schadstoffimmissionen insgesamt als eher untergeordnet einzustufen ist. Insbesondere die verkehrlichen Emis-
sionen der das Plangebiet vollstandig umgebenden o6ffentlichen Verkehrsflachen der BAB 61, B 266 und der L
158 wirken derzeit stark beeintrachtigend auf die Erholungsfunktion ein. Der, den Ergebnissen des Verkehrsgut-
achtens und der schalltechnischen Untersuchung demgegeniiber zu erwartende deutlich untergeordnete planbe-
dingte zusétzliche Verkehrslarm sowie der temporér zu wertende Baularm wird voraussichtlich eher untergeord-
nete zusatzliche Beeintrachtigungen auf die vorhandenen Siedlungs- und Freiflachen sowie auf die Uberregionale
Wanderroute ausldsen. Insofern ist eine planbedingte zusatzliche wesentliche Beeintréchtigung der vorhandenen
Qualitat der Erholungsfunktion nicht zu erwarten.

Landschaftsbild

Gemal dem Ergebnis der Bestandsaufnahme und Bewertung im landschaftspflegerischen Fachbeitrag wird
durch die geplante Bebauung der landwirtschaftlich gepragte Charakter des Gebietes grundsatzlich verandert
und baulich Gberformt. Da der Landschaftsraum jedoch nahezu eben und der betroffene Bereich durch die vor-
handenen umgebenden Gehdlzbestande weitgehend sichtgeschiitzt ist, wird die geplante Bebauung keine groRe-
re Fernwirkung auslésen, jedoch den vorhandenen Charakter des Ortes verandern. Im naheren Umfeld des
Plangebietes werden die Gebdude optische Veranderungen mit sich bringen. Zur Eingliederung der baulichen
Anlagen in das Orts- und Landschaftsbild werden umfangreiche Pflanzmafinahmen innerhalb des Plangebietes
und insbesondere entlang der Randbereiche des Plangebiets festgesetzt. Auf Grundlage der geplanten randli-
chen Eingriinung soll die geplante bauliche Entwicklung von Seiten der offentlichen Verkehrsflachen langfristig
weniger wahrnehmbar werden. So sollen die Auswirkungen auf das Landschaftsbild minimiert werden.

Offenlandarten

Die Belange der Offenlandarten wurden durch die Artenschutzpriifung der Stufe Il untersucht, die mit Blick auf die
planungsrelevanten Arten zu folgenden Ergebnissen kam:

Im Plangebiet und seiner Umgebung wurden mindestens 8 Fledermausarten als Arten nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie nachgewiesen, die hier allerdings keine Quartiere aufsuchen, sondern die vorhandenen Randstrukturen
als Flugkorridore und zur Nahrungssuche nutzen. Da diese Randstrukturen vorhabenbedingt erhalten bleiben
und sogar teilweise erweitert werden, entstehen fir Fledermause keine artenschutzrechtlichen Konflikte.

Weitere Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie kommen im Vorhabengebiet und seiner Umgebung nicht vor.

Von den im Betrachtungsraum festgestellten planungsrelevanten Vogelarten briiten die Arten Feldlerche, Turm-
falke und Bluthanfling im Plangebiet. Da der Brutplatz des Bluthanflings in den 6stlichen Randgehdlzen des Ge-
biets nachgewiesen wurde und hier keine Eingriffe erfolgen, kann fir diese Art eine artenschutzrechtliche Betrof-
fenheit ausgeschlossen werden.

Die nachgewiesenen Revierzentren der Feldlerche werden dagegen vorhabenbedingt verlorengehen. Insgesamt
6 Reviere der Art befinden sich im Plangebiet. Neben Mafinahmen zur Vermeidung einer direkten Geféhrdung
von Individuen und ihren Entwicklungsstadien (durch eine Flacheninanspruchnahme auRerhalb der Brutzeit) sind
MaBnahmen vorzusehen, um der Art einen geeigneten Ausweichlebensraum zu schaffen und so dafiir Sorge zu
tragen, dass die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang erhal-
ten bleibt. Mindestens 3 ha Flache in der offenen Agrarlandschaft sind fiir die Feldlerche als Acker- oder Luzer-
nebrachen oder als Wildkrauteinsaaten zu gestalten, um in dem betreffenden Raum fiir eine Dichtesteigerung der
Art zu sorgen und so die entstehenden Revierverluste auszugleichen. Geeignete Flachen befinden sich im Be-
reich der Stadt Rheinbach, der Gemeinde Swisttal sowie im Rhein-Erft-Kreis bei Liblar.

Zudem verliert der Turmfalke vorhabenbedingt einen Brutplatz in einer Scheune im Plangebiet. Auch dieser Brut-
platz ist durch Anbringen von Nisthilfen (insgesamt 3 Stiick) fur die Art an geeigneten Stellen auszugleichen.
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Unter Beachtung der vorgesehenen Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmanahmen ist nicht mit
artenschutzrechtlich relevanten Beeintréchtigungen durch das Vorhaben zu rechnen.

Die vollstandige Artenschutzpriffung ist Bestandteil der Unterlagen zur Offenlage des Bebauungsplans Rhein-
bach Nr. 59 ,Wolbersacker* und der 18. Flachennutzungsplananderung fiir den Bereich ,Wolbersacker".

In Bezug auf die Flacheninanspruchnahme wird auf den Sachverhalt verwiesen, dass im rechtsgiiltigen Flachen-
nutzungsplan der Stadt Rheinbach bereits ca. 70 % der Flachen des Plangebiets als gewerbliche Bauflachen
dargestellt sind. Die Darstellung der Flachen driickt das langfristige planungsrechtliche Ziel der Gemeinde aus,
den bereits vorhandenen Gewerbegirtel entlang der BAB 61 weiter sinnvoll fortzusetzen. Der Aufstellung des
Bebauungsplanes Rheinbach Nr. 59 ,Wolbersacker* ging ein durch die stadtische Wirtschaftsférderungs- und
Entwicklungsgesellschaft wfeg beauftragtes Gewerbeflachenentwicklungskonzept voraus, welches am
22.06.2015 vom Rat der Stadt Rheinbach als stadtebauliches Konzept beschlossen wurde. Gemalk den Ergeb-
nissen des stadtischen Gewerbeflachenentwicklungskonzeptes sollen aufgrund der Lagegunst gewerblich-
industrielle Nutzungen in Verarbeitung und Produktion sowie in Logistik und Konfektionierung angesiedelt wer-
den. Voraussetzung hierfiir sind gréflere zusammenhangende Flachen sowie eine leistungsfahige und konflikt-
arme verkehrliche Anbindung an den regionalen und Uberregionalen Verkehr. Die Nachfrage an gewerblichen
Bauflachen, insbesondere an groferen zusammenhangenden Flachen ist ungebrochen, kann jedoch derzeit
aufgrund mangelnder Verflgbarkeit nicht bedient werden. Die Arbeitsplatzzentralitét liegt trotz eines Anstiegs seit
2006 unterhalb der des Rhein-Sieg-Kreises, was sich auch in der hohen Zahl der Auspendler niederschlagt. Der
Gutachter empfiehlt daher, ,...der gewerblichen Entwicklung und Flachendisposition einen erhéhten Stellenwert
einzurdumen.”, um durch ,...Erhdhen der Arbeitsplatzzentralitat und Schaffen eines runden und ausgewogenen
Angebots fir Wohnen und Arbeiten...” den Standort Rheinbach wirtschaftlich weiterzuentwickeln und auch die
Auspendlertberschiisse zu reduzieren. Die hinzutretenden 30 % gewerblicher Bauflachen im Siidwesten, welche
bisher als landwirtschaftliche Flache dargestellt sind, sollen unter Beriicksichtigung einer wirtschaftlichen Er-
schlieBung die raumlich-funktionale und nutzungsspezifische Arrondierung der gewerblichen Entwicklung in die-
sem Bereich entlang der Bundesstralte B 266 bilden.

Der zu erbringende 6kologische und artenschutzrechtliche Ausgleich erfolgt neben weiteren MaRnahmen inner-
halb des Plangebiets groBtenteils auf Grundlage externer MaRnahmen. Hierbei sollen u.a. intensiv genutzte
landwirtschaftliche Fl&chen in eine artenreiche Mahwiese umgewandelt werden. Ziel dieser Manahme ist die
Forderung von selten gewordenen, lebensraumtypischen Griinland-Biotopkomplexen, die Férderung der Vielfalt
heimischer Tier- und Pflanzenarten sowie die Férderung von Nahrungs-, Brut- und Deckungsméglichkeiten. Zu-
dem soll ein Beitrag zum abiotischen Ressourcenschutz von Boden und Wasser und zur Erhaltung und Anreiche-
rung des Landschaftsbildes erbracht werden. Die geplanten AusgleichsmaBnahmen entsprechen dabei in lhrer
Ausgestaltung und Bewertung den gesetzlichen Bestimmungen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 08.08.2017 eingegangene
Stellungnahme B 1.16 des Naturparks Rheinland ist keine Beschlussfassung erforderlich.
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B 1.17 Bund fiur Umweltschutz und Naturschutz Deutschland LV NW e.V., Krahforst 6, 53359
Rheinbach
Hier: Schreiben vom 09.08.2017

OBUND

FREUNDE DER ERDE

Bund fir Umwelt
und Naturschutz
Deutschland LV NW e.V.

An die

% Ortsgru Rheinbach
Stadt Rheinbach SESPRe
Fachbereich V Absender dieses Schreibens:

Dr. Eckehart Ehrenberg
Krahforst 6
53359 Rheinbach

Postfach 1128
53348 Rheinbach

Fax: (02226) 917-215 9. August 2017

Bauleitplanverfahren fiir den Bereich Rheinbach ,Wolbersacker“

a) 18. Anderung des Flichennutzungsplanes (FNP)
b) Bebauungsplan (B-Plan) Rheinbach Nr. 59 "Wolbersacker®

hier: Durchfiihrung Scoping und Behordenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB,
Thr Schreiben vom 5. Juli 2017

Sehr geehrte Damen und Herren,
auf der Grundlage unserer fachlichen Zustandigkeit mochten wir wie folgt Stellung nehmen:

Zunichst machen wir angesichts zunehmender globaler Krisen auf das grundsétzliche Problem
aufmerksam, weitere wertvolle Ackerflichen — es geht ja sogar um ca. 60 ha! - der landwirtschaftli-
chen Nutzung zu entziehen. Dies gilt sowohl beziiglich des Naturschutzes wie auch einer gesicher-
ten, nachhaltigen Nahrungsmittelproduktion und —versorgung auf nationaler und internationaler
Ebene. Darauf sollte insbesondere eine , Fairtrade Stadi* wie Rheinbach achten!

Ein solcher Entzug kann in kulturlandschaftlicher Verbindung von Landwirtschaft und Naturschutz
weder fiir die Landwirtschaft noch fiir den Naturschutz durch Ausgleichsmafnahmen wett gemacht
werden.

Das Problem betrifft unser fachliches Anliegen im engeren Sinne und geht zugleich dartiiber hinaus,
so dass wir uns erlauben, aus der ,.Enzyklika Laudato Si’* von Papst Franziskus zu zitieren:

,,Es geniigt nicht, die Pflege der Natur mit dem finanziellen Ertrag oder die Bewahrung der Um-
welt mit dem Fortschritt in einem Mittelweg zu vereinbaren. In diesem Zusammenhang sind die
Mittelwege nur eine kleine Verzogerung des Zusammenbruchs. Es geht schlicht darum, den
Fortschritt neu zu definieren.” (Punkt 194)

Hier sind auch lokale Akteure gefragt. Daher empfehlen wir dringend, auf die Anderung des
FNP (Erweiterung der Gewerbefliiche) zu verzichten und die Entwicklung des B-Plans auf die
bereits im genehmigten Fliichennutzungs- und Regionalplan vorgesehene Fliiche zu beschriin-
ken. Die gute Anbindung an den Stra3en- wie auch Bahnverkehr kommt insbesondere dieser Flache
zugute.

Anerkannter Naturschutzverein
nach dem Bundesnaturschutzgesetz

Deutsche Sektion von Friends
of the Earth International

Landesgeschaftsstelle
Merowinger Str. 88

40225 Disseldorf

Telefon (0211) 302005-0
Telefax (0211) 302005-26

e-mail: bund.nrw(@bund.net

http:/fwww.bund-nrw.de

Bankverbindung:

Bank fiir Sozialwirtschaft, Kéin
BLZ 370 205 00
Geschaftskonto: 8 204 600
Spendenkonto: 8 204 700
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Beziglich der auch hierfiir erforderlichen Ausgleichsmalinahmen bitten wir Sie, méoglichst zusam-
menhingende, pestizidfrei zu bewirtschaftende Bliih- oder Brachstreifen anzulegen.

Gerade solche Bliih- oder Brachfldchen bieten nicht nur Insekten einen hochwertigen Lebensraum,
sondern dienen auch bodenbriitenden Vogelarten (Feldlerche, Rebhuhn) als mégliche Brutplitze
und Aufenthaltsbereiche fur Kiken. Zur Anlage von Blithstreifen muss Saatgut regionaler Herkunft
verwendet werden. Man kann damit dariiber hinaus auch einen Beitrag zur Erhaltung regionaler und
z.T. gefidhrdeter Acker- und Wildblumen leisten.

Des Weiteren wire - auch dies kann als sinnvolle Ausgleichsmallnahme anerkannt werden - um das
Geliande des "Wolbersacker" herum eine dichte Hecke anzulegen. Es missen dann vor allem ein-
heimische Vogelndhrgehdlze wie Schlehe, Schneeball oder Pfatfenhiitchen gepflanzt werden.

Gern konkretisieren wir unsere Vorschlige gegentiber den von Ihnen beauftragten Planern.
Mit freundlichen Griiflen

—

Dr. Eckehart Ehrenberg
als Beauftragter des Vorstands der Kreisgruppe Rhein-Sieg des BUND NW e.V.
zugleich im Namen des Naturschutzbunds Deutschland (NABU), Kreisgruppe Bonn ¢.V.

Beschlussentwurf zu B 1.17:
Der Rat der Stadt Rheinbach beschlieft, tber die mit Schreiben vom 09.08.2017 eingegangene Stellungnahme
B 1.17 wie folgt zu entscheiden:

Im rechtsgtiltigen Flachennutzungsplan der Stadt Rheinbach sind ca. 70 % der Flachen des Plangebiets bereits
als gewerbliche Bauflachen dargestellt. Die Darstellung der Flachen driickt das langfristige planungsrechtliche
Ziel der Gemeinde aus, den bereits vorhandenen Gewerbeg(irtel entlang der BAB 61 weiter sinnvoll fortzusetzen.
Der Aufstellung des Bebauungsplanes Rheinbach Nr. 59 ,Wolbersacker® ging dabei ein durch die stadtische
Wirtschaftsforderungs- und Entwicklungsgesellschaft wfeg beauftragtes Gewerbeflachenentwicklungskonzept
voraus, welches am 22.06.2015 vom Rat der Stadt Rheinbach als stadtebauliches Konzept beschlossen wurde.
Aufgrund der positiven wirtschaftlichen Dynamik verfiigt die Stadt Rheinbach zwischenzeitlich nur noch Gber ca.
3 ha baureife Gewerbefldchen. Die Nachfrage an gewerblichen Bauflachen, insbesondere an gréfleren zusam-
menhangenden Flachen ist ungebrochen, kann jedoch derzeit aufgrund mangelnder Verfiigbarkeit nicht bedient
werden. Die Arbeitsplatzzentralitat liegt trotz eines Anstiegs seit 2006 unterhalb der des Rhein-Sieg-Kreises, was
sich auch in der hohen Zahl der Auspendler niederschlagt. Der Gutachter empfiehlt daher, ,...der gewerblichen
Entwicklung und Flachendisposition einen erhdhten Stellenwert einzurdumen.”, um durch ,...Erhéhen der Ar-
beitsplatzzentralitdt und Schaffen eines runden und ausgewogenen Angebots fiir Wohnen und Arbeiten...” den
Standort Rheinbach wirtschaftlich weiterzuentwickeln und auch die Auspendleriiberschiisse zu reduzieren. Der
Standort Wolbersacker ist aufgrund seines Angebotes ,an groeren zusammenhangenden Flachen mit geringem
Konfliktpotential und hervorragender Anbindung fir Produktion, GroRhandel und ausgesuchter Logistik* beson-
ders geeignet, das bisher unterreprésentierte Profil des produktiven Sektors zu stérken. Aufgrund der Lage zwi-
schen regionalen und Uberregionalen Verkehrstrassen, der Moglichkeit einer direkten Anbindung an die BAB 61
und der Nahe zum S-Bahnhaltepunkt Bonn-Euskirchen bieten die Flachen eine hohe verkehrstechnische An-
schlussqualitat fir eine gewerblich / industrielle Entwicklung. So konnen u.a. auch nutzungsspezifisch optimale
verkehrliche Voraussetzungen geschaffen werden, um den entstehenden Ziel- und Quellverkehr direkt in das
Plangebiet hinein-, bzw. hinauszufiihren, ohne die innerstadtischen Verkehrsverhaltnisse zu beeintrachtigen.

In Fortentwicklung des bereits nordlich vorhandenen Gewerberings entlang der Autobahn A 61 bieten sich die
Flachen im Sinne einer stadtebaulich geordneten Entwicklung zur gewerblichen Nutzung an. Aus diesen Griinden
sowie unter Berlicksichtigung einer wirtschaftlichen Erschlieung sollen die noch nicht im Flachennutzungsplan
stidlich gelegenen landwirtschaftlichen Flachen (ca. 17 ha) in die Planung einbezogen werden. Aufgrund der v g.
Beweggriinde soll die geplante Anderung des Flachennutzungsplans in der vorliegenden Form aufrechterhalten
werden.
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Die Stadt Rheinbach befindet ist hinsichtlich der Inanspruchnahme der in Rede stehenden landwirtschaftlichen
Flachen innerhalb des Plangebiets in Abstimmung mit der zustandigen Bezirksregierung Koln. Flr diese zur
gewerblichen Entwicklung vorgesehenen Flachen, die derzeit im Regionalplan nicht als GIB-Flachen erfasst sind,
kann erst nach In-Kraft-Treten der dafiir erforderlichen Regionalplananderung der Charakter der Rechtskraft
erreicht werden. Dem Anpassungsgebot gem. § 1(4) BauGB wird somit ausreichend Rechnung getragen. Die
ErschlieBung und Bebauung des Plangebiets soll unabhéngig davon in mehreren Bauabschnitten, von Norden
nach Siden verlaufend, erfolgen. Die stidlich gelegenen Flachen, die mit einer hohen Bodenglite ausgestattet
sind, sollen dementsprechend erst mittelfristig in Anspruch genommen werden.

Der zu erbringende 6kologische und artenschutzrechtliche Ausgleich erfolgt neben weiteren MaRnahmen inner-
halb des Plangebiets groBtenteils auf Grundlage externer Maflnahmen. Hierbei sollen u.a. intensiv genutzte
landwirtschaftliche Flachen in eine artenreiche Mahwiese umgewandelt werden. Ziel dieser MaRnahme ist die
Forderung von selten gewordenen, lebensraumtypischen Griinland-Biotopkomplexen, die Férderung der Vielfalt
heimischer Tier- und Pflanzenarten sowie die Férderung von Nahrungs-, Brut- und Deckungsmdglichkeiten. Zu-
dem soll ein Beitrag zum abiotischen Ressourcenschutz von Boden und Wasser und zur Erhaltung und Anreiche-
rung des Landschaftsbildes erbracht werden. Die Konzeption zu den internen und externen Okologischen und
artenschutzrechtlichen Ausgleichsmafinahmen kann dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag sowie der arten-
schutzrechtlichen Untersuchung Stufe Il entnommen werden, welche Bestandteil der Unterlagen der 6ffentlichen
Auslegung sind. Die geplanten Ausgleichsmafinahmen entsprechen dabei in lhrer Ausgestaltung und Bewertung
den gesetzlichen Bestimmungen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 09.08.2017 eingegangene
Stellungnahme B 1.17 des Bund fiir Umweltschutz und Naturschutz Deutschland LV NW e.V. ist keine
Beschlussfassung erforderlich.
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B 1.18 Wasser- und Bodenverband Rheinland
Hier: Schreiben vom 27.07.2017
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Beschlussentwurf zu B 1.18
Der Rat der Stadt Rheinbach beschlieft, tiber die mit Schreiben vom 27.07.2017 eingegangene Stellungnahme B
1.18 wie folgt zu entscheiden:

zu Absatz 1

Im rechtsgtiltigen Flachennutzungsplan der Stadt Rheinbach sind ca. 70 % der Flachen des Plangebiets bereits
als gewerbliche Bauflachen dargestellt. Die Darstellung der Flachen driickt das langfristige planungsrechtliche
Ziel der Gemeinde aus, den bereits vorhandenen Gewerbeglirtel entlang der BAB 61 weiter sinnvoll fortzusetzen.
Der Aufstellung des Bebauungsplanes Rheinbach Nr. 59 ,Wolbersacker“ ging dabei ein durch die stadtische
Wirtschaftsforderungs- und Entwicklungsgesellschaft wfeg beauftragtes Gewerbeflachenentwicklungskonzept
voraus, welches am 22.06.2015 vom Rat der Stadt Rheinbach als stadtebauliches Konzept beschlossen wurde.
Aufgrund der positiven wirtschaftlichen Dynamik verfiigt die Stadt Rheinbach zwischenzeitlich nur noch Uber ca.
3 ha baureife Gewerbeflachen. Die Nachfrage an gewerblichen Bauflachen, insbesondere an gréfieren zusam-
menhangenden Flachen ist ungebrochen, kann jedoch derzeit aufgrund mangelnder Verfiigbarkeit nicht bedient
werden. Die Arbeitsplatzzentralitat liegt trotz eines Anstiegs seit 2006 unterhalb der des Rhein-Sieg-Kreises, was
sich auch in der hohen Zahl der Auspendler niederschlagt. Der Gutachter empfiehlt daher, ,...der gewerblichen
Entwicklung und Flachendisposition einen erhdhten Stellenwert einzurdumen.”, um durch ,...Erhéhen der Ar-
beitsplatzzentralitat und Schaffen eines runden und ausgewogenen Angebots flir Wohnen und Arbeiten...“ den
Standort Rheinbach wirtschaftlich weiterzuentwickeln und auch die Auspendleriiberschiisse zu reduzieren. Der
Standort Wolbersacker ist aufgrund seines Angebotes ,an groReren zusammenhangenden Flachen mit geringem
Konfliktpotential und hervorragender Anbindung fir Produktion, GroRhandel und ausgesuchter Logistik“ beson-
ders geeignet, das bisher unterreprasentierte Profil des produktiven Sektors zu starken. Aufgrund der Lage zwi-
schen regionalen und berregionalen Verkehrstrassen, der Mdglichkeit einer direkten Anbindung an die BAB 61
und der Nahe zum S-Bahnhaltepunkt Bonn-Euskirchen bieten die Flachen eine hohe verkehrstechnische An-
schlussqualitat fur eine gewerblich / industrielle Entwicklung. So kénnen u.a. auch nutzungsspezifisch optimale
verkehrliche Voraussetzungen geschaffen werden, um den entstehenden Ziel- und Quellverkehr direkt in das
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Plangebiet hinein-, bzw. hinauszufiihren, ohne die innerstadtischen Verkehrsverhéltnisse zu beeintrachtigen. In
Fortentwicklung des bereits nordlich vorhandenen Gewerberings entlang der Autobahn A 61 bieten sich die Fl&-
chen im Sinne einer stadtebaulich geordneten Entwicklung zur gewerblichen Nutzung an. Aus diesen Griinden
sowie unter Berlcksichtigung einer wirtschaftlichen Erschliefung sollen die noch nicht im Flachennutzungsplan
stdlich gelegenen landwirtschaftlichen Flachen (ca. 17 ha) in die Planung einbezogen werden. Aufgrund der v g.
nutzungsspezifischen und verkehrlichen Eignung dieser Flachen werden die geplante Anderung des Flachennut-
zungsplans sowie die Aufstellung des Bebauungsplans in der vorliegenden Form angestrebt.

zu Absatz 2
Die Parzelle 10 liegt stdlich der Parzelle 11 und ist dargestellt. Die Reihenfolge von Norden nach Siiden ist Par-
zelle 91 (Retentionsbodenfilter), anschlieBend Parzelle 11, dann Parzelle 10.

Die Bedenken und der Hinweis werden zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 27.07.2017

eingegangene Stellungnahme B 1.18 des Wasser- und Bodenverband Rheinland ist keine Beschlussfas-
sung erforderlich.
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B 1.19 Westnetz GmbH, Neue Jilicher StraRe 60, 52353 Diren
Hier: Schreiben vom 11.07.2017

e g

Westnetz GmbH - Kuchenheimer Str. 1-3 + 53881 Euskirchen

Stadt Rheinbach

Postfach 1128 Regionalzentrum
53348 Rheinbach Westliches Rheinland
Ihre Zeichen 612002/18
5 Ihre Nachricht 05.07.2017
FaCthF?ICh Vv Unsere Zeichen Bre/DRW-F-WP-EU
Sachgebiet 60.2: Planung und Umwelt Name Herr Breitbach
Telefon 704213
Telefax 704287
E-Mail heinz.breitbach@westnetz.de

Euskirchen, 11. Juli 2017

Bauleitverfahren fiir den Bereich "Wolbersacker”
18. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Rheinbach fiir den Bereich "Wolbersacker"
Bebauungsplan Rheinbach Nr. 59 "Wolbersacker"

Sehr geehrte Damen und Herren,

diese Stellungnahme ergeht gleichzeitig im Auftrag und fiir die innogy Netze Deutschland GmbH als Ei-
gentimerin der Anlagen.

Gegen die Planungen bestehen von unserer Seite keine Bedenken.

Die im Plan eingetragene 10kV Freileitung wurde vor Jahren bereits demontiert und stellt somit keine
Behinderung mehr dar.

Versorgungsflachen fir die Aufstellung von Trafostationen werden sicherlich erforderlich werden, ist aber
aus heutiger Sicht schwierig zu planen ohne genaue Angaben (iber Standort und GréRe von sich ansie-
delnden Industriebetrieben.

Dennoch sollte man dartiber nachdenken, ob man vorsorglich eine Versorgungsfliche in einer GréRe von
2.5m x 5.5m in zentraler Lage des Plangebietes mit einplanen sollte.

Fir detaillierte Fragen stehen wir gerne zur Verfigung.

Freundliche GriiRe

Westnetz GmpH
[ A/
rd \ f{
i.V. Ingo Abts /.A. Heinz Breitbach

Beschlussentwurf zu B 1.19:
Der Rat der Stadt Rheinbach beschlieft, tber die mit Schreiben vom 11.07.2017 eingegangene Stellungnahme B
1.19 wie folgt zu entscheiden:

Im gesamten Bereich der GE und Gl - Flachen ist die Aufstellung von notwendigen Versorgungsanlagen wie z. B.
Trafostationen maglich. Um bei der zukUnftigen Entwicklung die groftmégliche Variabilitat zu behalten, soll auf
die Verortung einer separaten Flache fir eine Trafostation verzichtet werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 11.07.2017 eingegangene
Stellungnahme B 1.19 der Westnetz GmbH ist keine Beschlussfassung nétig.
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B 1.20 RSAG AGR, 53719 Siegburg
Hier: Schreiben vom 17.07.2017

 RSAG,
RSAG A&R — 53719 Siegburg A AR
Stadt Rheinbach Ansprechpartner;
Fachbereich V Ralf Mundorf
Sachgebiet 60.2: Planung und Umwelt Geschéftsbereich:
Schweigelstr. 23 Qualitatssicherung

53359 Rheinbach

Tel: 02241 306 368
Fax: 02241 306 373
ralf. mundorf@rsag.de

17. Juli 2017

Bauleitverfahren fiir den Bereich Rheinbach ,,Wolbersacker*
- 18. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Rheinbach fiir den
Bereich ,,Wolbersacker*
- Bebauungsplan Rheinbach Nr. §9 , Wolbersacker*
hier: Durchfiihrung Scoping und Beteiligung der Behorden und sonstige Trager
offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch

Sehr geehrter Herr Kunze,
danke fur Ihre Mitteilung vom 5. Juli 2017.

\Von Seiten der RSAG AGR werden gegen die Anderung des Flachennutzungsplans und
dem Bebauungsplan in der vorgesehenen Lage grundsatzlich keine Bedenken erhoben,
wenn die folgenden Hinweise Beachtung finden:

Die ErschlieBung mit StraBen, Wohnwegen, Wendekreisen und Wendehammern ist so
anzulegen, dass die Fahrbahnbreite eine reibungslose Abfallentsorgung mit Dreiachser
Abfallsammelfahrzeuge gewdhrleistet.

Fahrzeuge diirfen gemanR § 45 UVV ,Fahrzeuge” (BGVY D29) grundsitzlich nur auf Fahr-
wegen oder in Bereichen betrieben werden, die ein sicheres Fahren ermdglichen. Auch
aus Sicht von § 3 Abs. 1 der Betriebssicherheitsverordnung darf der Arbeitgeber Abfall-
sammelfahrzeuge nur auf Stral3en einsetzen, auf denen er einen gefahrlosen Betrieb
sicherstellen kann.

Das bedeutet, StraBen miissen als Anliegerstral3en oder —wege ohne Begegnungsverkehr
bei geradem StralRenverlauf eine Breite von mindestens 3,55 m aufweisen (nach StVZO
zulassige Fahrzeugbreite von 2,55 m zzgl. 2 x 0,5 m Sicherheitsabstand).

AnliegerstralRen oder —wege mit Begegnungsverkehr miissen eine Breite von mind. 4,75 m
aufweisen.
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Die lichte Durchfahrtshéhe muss mindestens 4,00 m zzgl. Sicherheitsabstand aufweisen.
Dacher, Aste von Baumen, Straflenlaternen usw. diirfen nicht in das Lichtraumprofil ragen,
da bei einer Kollision die Gefahr besteht, dass sicherheitstechnisch wichtige Bauelemente
am Abfallsammelfahrzeug unbemerkt beschadigt werden kénnen und die Mitarbeiter
gefihrden.

Wir weisen darauf hin, Abfall darf nach den geltenden Arbeitsschutzvorschriften geman
§ 16 UVV Millbeseitigung” (BGY C27) nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu Abfall-
behélterstandpldtzen so angelegt ist, dass ein Rilckwartsfahren nicht erfordetlich ist. Die
identische Forderung ergib sich aus § 4 Abs. 3 Betriebssicherheitsverordnung.

Sackgassen, die nach dem Erlass der UVV Miillbeseitigung” nach dem 01.10.1979 gebaut
wurden oder bei denen der Feststellungsbeschluss nach dem 01.10.1979 rechtskréftig
wurde, miissen eine geeignete Wendeanlage vorweisen.

Zu den Wendenanlagen gehdren in diesem Zusammenhang Wendekreise, Wendeschleifen
und Wendehdmmer.

Wendekreise missen einen Mindestdurchmesser von 22,00 m einschlie3lich der erforder-
lichen Freirdume fiir die Fahrzeugiiberhdnge aufweisen und in der Wendekreismitte frei
befahrbar sein. Diese miissen mindestens die Schleppkurven fiir die eingesetzten bzw.
einzusetzenden Sammelfahrzeuge beriicksichtigen. Die Zufahrt muss eine Fahrbahnbreite
von mindestens 5,50 m haben.

Bei Wendeschleifen ist ein Durchmesser von mindestens 25,00 m erforderlich. Pflanzinseln
dirfen einen Durchmesser von maximal 6 m haben und miissen Uberfahrbar - ohne
Hochbord — ausgefiihrt sein.

Wenn aufgrund von topographischen Gegebenheiten oder bereits vorhandener Bausubstanz
Wendekreise bzw. —schleifen in der zuvor beschriebenen Form nicht realisiert werden
kénnen, sind ausnahmsweise auch andere Bauformen, z.B. Wendehammer zulassig. Dabei
ist zu beriicksichtigen, dass verschiedene Fahrzeugausfiihrungen unterschiedliche
Dimensionierungen erforderlich machen. Wichtige Voraussetzung dabei ist, dass Wenden
mit ein- bis hdchstens zweirmaligen ZurlickstoBen mdéglich ist.

Weitere Sicherheitstechnische Anforderungen an Straf3en und Fahrwege fiir die
Sammlung von Abféllen enthehmen Sie bitte der BGI 5104 und RASt 06.

Sollten die Berufsgenossenschaftlichen Yorschriften fur Abfallsammelfahrzeuge
nicht entsprochen werden, so kann eine Abfallentsorgung an dem Grundstiick nicht
gewahrleistet werden.

Mit freundlichen GriiRen

Udo Ctto Ralf Mundorf

Beschluss zu B 1.20:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlieft, tber die mit Schreiben vom 17.07.2017 eingegangene Stellungnahme B

1.20 wie folgt zu entscheiden:

Es bestehen keine Bedenken. Die im Schreiben vom 17.07.2017 angeforderten verkehrlichen Ausbaubreiten

werden durch die vorliegende Planung eingehalten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 17.07.2017 eingegangene

Stellungnahme B 1.20 der RSAG AGR ist keine Beschlussfassung erforderlich.
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B 1.21 Bezirksregierung Koln, Dezernates 52, Zeughausstralle 2, 50667 Koln
Hier: Schreiben vom: 06.07.2017

Bezirksregierung Kéin, 50806 Kéin Datum: 06. Juli 2017
. Seite 1 von 1
per E-Mail
StadtvenNaItung Aktenzeichen:
Fachbereich V — Planung und Umwelt 52.03.04-ALLG-13/17-Km

Schweigelstr. 23
53359 Rheinbach

Auskunft erteilt:
Sabrina Kaufmann

sabrina.kaufmann@brk.nrw.de

Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréger &ffentl. Belange ———
= 18. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Rheinbach fir den  Telefon: {0221) 147 - 3778
Bereich ,Wolbersacker” PR IATntE

Bebauungsplan Rheinbach Nr. 59 ,Wolbersacker* ZeughausstraBe 2-10

50667 Kéin

Ihr Schreiben vom 05.07.2017
DB bis Kdln Hbf,
U-Bahn 3,4,5,16,18
bis Appellhofpiatz

Sehr geehrte Damen und Herren, Besuchereingang (Hauptpforte):
Zeughausstr. 8

sehr geehrter Herr Kunze,
Telefonische Sprechzeiten:
mo. - do.: 8:30 - 15:00 Uhr

die Belange des Dezernates 52 ,Abfallwirtschaft und Bodenschutz* der

. . B ) Besuchertag:

Bezirksregierung Koln sind von den o.g. Planungen nicht betroffen. donnerstags: 8:30- 15:00 Uhr
(weitere Termine nach
Vereinbarung)

Landeskasse Diisseldorf:

Mit freundlichen GriBen Landesbank Hessen-Thiringen
IBAN:
Im Auftrag DES9 3005 0000 0001 6835 15

BIC: WELADEDDXXX
Zahlungsavise bitte an

S é{ 4 zentralebuchungsstelie@
i brk.nrw.de

(Kaufmann)

Beschlussentwurf zu B 1.21:
Der Rat der Stadt Rheinbach beschlielt, Giber die mit Schreiben vom 06.07.2017 eingegangene Stellungnahme B
1.21 wie folgt zu entscheiden:

Es bestehen keine Bedenken. Die Belange des Dezernates 52 ,Abfall und Bodenschutz® sind nicht betroffen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 06.07.2017 eingegangene
Stellungnahme B 1.21 der Bezirksregierung Kéln ist keine Beschlussfassung erforderlich.
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B 1.22 Polizeiprasidium Bonn, Verkehrsplanung, Konigswintererstrae 500, 53227 Bonn-
Ramersdorf
Hier: Schreiben vom 14.07.2017

V¥ on: Ellenberger, Ludger [ mailto:Ludger Ellenberger @polizei.nrw .de]
Gesendet: Freitag, 14. Juli 2017 11:45

An: Kunze, Lars

Betreff: Bauleitplanverfahren "Wolbersacker"

Polizeiprésidium Bonn
Direktion Verkehr / FiSt Bonn, 14.07.2017
- Verkehrsplanung -

Bauleitplanverfahren fiar den Bereich Rheinbach , Wolbersacker”
Ihr Schreiben vom 05.07.2017

Sehr geehrter Herr Kunze,
zum derzeitigen Stand der Planung bestehen keine Bedenken.
Mit freundlichen GriBen

Im Aufirag

Ludger Ellenberger
Polizethauptkommissar

Direktion Verkehr/Fithrungsstelle

Ortliche VU-Auswertung/V erkehrslenkung
Kénigswinterer Stralle 500

53227 Bonn-Ramersdorf

Tel.: 0228-15-6023

Fax: 0228/ 15-1204

mailto: Ludger.Ellenberger@polizeinrw.de
mailto: Verkehrsplanung. Bonn@polizeinrw.de
Intemet; hitp://’www.polizei-bonn.de

POLIZEI

Nordrhein-Westfalen
Bonn

Beschlussentwurf zu B 1.22:
Der Rat der Stadt Rheinbach beschlielt, Gber die mit Schreiben vom 14.07.2017 eingegangene Stellungnahme B
1.22 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 14.07.2017 eingegangene
Stellungnahme B 1.22 der Polizei NRW ist keine Beschlussfassung erforderlich.
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B 1.23 Wahnbachtalsperrenverband, Siegelsknippen, 53721 Siegburg
Hier: Schreiben vom 18.07.2017

Von: Planauskunft [mailto:planauskunft@wahnbach.de
Gesendet: Dienstag, 18. Juli 2017 07:53

An: Kunze, Lars
Betreff: Bauleitplanverfahren fiir den Bereich ,Wolbersacker"

Ihre Anfrage vom 05.07.2017 / Bauleitplanverfahren fiir den Bereich ,Wolbersacker"
18. Anderung des Flachennutzungsplanes
Bebauungsplan Rheinbach Nr. 59 ,\Wolbersacker

Sehr geehrter Herr Kunze,
vielen Dank fur Ihre Anfrage.

leh kann Ihnen mitteilen, dass keine Anlagen des Wahnbachtalsperrenverband Siegburg betroffen sind.
Gegen Ihr Vorhaben besteht seitens des Wahnbachtalsperrenverband kein Bedenken.

Mit freundlichen Grafien aus Siegelsknippen
im Auftrag

VYera cfsuster

Planung & Dokumentation

Wahnbachtalsperrenverband
Siegelsknippen

53721 Siegburg

Tel +43-2241-128-1449 Fax - 118

Beschlussentwurf zu B 1.23:
Der Rat der Stadt Rheinbach beschlielt, Uber die mit Schreiben vom 18.07.2017 eingegangene Stellungnahme B
1.23 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 18.07.2017 eingegangene
Stellungnahme B 1.23 des Wahnbachtalsperrenverbandes ist keine Beschlussfassung erforderlich.
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B.1.24 Gemeinde Alfter, Fachbereich 3.1, Am Rathaus 7, 53347 Alfter
Hier: Schreiben vom 01.08.2017

Sud'w'erwaltdﬁg""
Rheinbach |

. = 08Aw. 207 |
Der Biirgermeister |

I -

Gemeinde Alfter Am Rathaus 7_53347 Alfter Fachgebiet 3.1
-Planung und Hochbau-

Stadtverwaltung Rheinbach
Planung und Umwelt

Postfach 1128 Auskunft erteilt: Pascal Glass

53348 Rheinbach Telefon: (0228) 6484-172
Fax: (0228) G4B84-199
E-Mail: pascal glass@alfter.de
thr Zeichen: 61 20 02/13 61 26 01/59
Datum: 01,08.2017

Bauleitplanverfahren fiir den Bereich Rheinbach ,, Wolbersacker*

Schr geehrte Damen und Herren,

im von lhnen gefithrten Bauleitplanverfahren ,,Wolbersacker” sind keire Belange der Gemeinde
Alfter beriihrt,

Es sind keine Informationen bekannt, die fir die Emittlung und Bewertung des
Abwiligungsmaierials zweckdienlich sind.

Mit freundlichen Grilfen

im Auftrag

A {
14

Pascal Glass

Beschlussentwurf zu B 1.24:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlieft, iiber die mit Schreiben vom 01.08.2017 eingegangene Stellungnahme
B 1.24 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 01.08.2017 eingegangene
Stellungnahme B 1.24 der Gemeinde Alfter ist keine Beschlussfassung erforderlich.
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B 1.25 Airdata AG, Dieselstr. 18, 70771 Leinfelden-Echterdingen
Hier: Schreiben vom 06.07.2017

Phiesel, Annette

Von: Kunze, Lars

Gesendet: Donnerstag, 6. Juli 2017 16:31

An: Phiesel, Annette

Betreff: WG: Bauleitplanverfahren Rheinbach "Wolbersacker”

Von: AIRDATA AG [mailto:info@airdata.ag]
Gesendet: Donnerstag, 6. Juli 2017 16:19

An: Kunze, Lars
Betreff: Bauleitplanverfahren Rheinbach "Wolbersacker"

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen Bezug auf lhr Schreiben vom 05.07.2017 und mochten Ihnen mitteilen, dass von unserer Seite keine
Einwdnde gegen das geplante Vorhaben bestehen.

In dem angegebenen Bereich werden keine Richtfunkstrecken von uns geplant oder betrieben.

Fiir Riickfragen stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiBen
AIRDATA AG

AIRDATA AG | Dieselstr. 18 | 70771 Leinfelden-Echterdingen | Germany

E: info@airdata.ag | T: +49 711 96438-100 | F: +49 711 96438-444 | W: www.airdata.ag
Vorstand: Christian M. Irmler | Vorsitzender des Aufsichtsrates: Bernhard Miller
Amtsgericht Stuttgart, HRB 21855 | USt.-IdNr. DE 214204974 | WEEE-Reg. DE 82459717

Diese E-Mail einschlieBlich ihrer Anhange ist vertraul Vir bitten eine fehlgeleitete E-Mail unverziglich vollstandig zu l6schen und uns eine

MNachricht zukemmen zu lassen. Das unerlaubte Kopi sowie die unbefugte Weitergabe diese fail ist nicht gestattet, Wir haben die E-Mail vor
dern Versenden auf Virenfreiheit geprift. Eine Haftung fir Virenfreiheit schliefien wir aus. | This il and its attachments are confidential. If you
are not the intended recipient of this email, please delete it immediately and inform us accardingly y unauthorised copying, disclosure or
distribution of the material in this e-mail is strictly forbidden. This email was checked for viruses when sent, however, we are not liable for any
virus contamination.

Beschlussentwurf zu B. 1.25:
Der Rat der Stadt Rheinbach beschlielt, Uber die mit Schreiben vom 06.07.2017 eingegangene Stellungnahme B
1.25 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 06.07.2017 eingegangene
Stellungnahme B 1.25 der AIRDATA AG ist keine Beschlussfassung erforderlich.
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B 1.26 Amprion GmbH, Rheinlanddamm 24, 4419 Dortmund
Hier: Schreiben vom 11.07.2017

Von: Vidal Blanco, Bérbel [mailto: baerbel.vidal@amprion.net]

Gesendet: Dienstag, 11. Juli 2017 09:31

An: Kunze, Lars

Betreff: Leitungsauskunft - 18. Anderung FNP und Bebauungsplan Nr. 59 Wolbersacker

Sehr geehrte Damen und Herren,
im Planbereich der 0. a. Malinahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen unseres Unternehmens.

Planungen von Hichstspannungsleitungen fur diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor,

Wir gehen davon aus, dass Sie bezlglich weiterer Versorgungsleitungen die zustandigen Unternehmen beteiligt
haben.

Mit freundlichen Grafien
Barbel Vidal Blanco

Amprion GmbH
Betrieb / Projektierung
Leitunaen Bestandssicherung

Beschlussentwurf zu B 1.26:
Der Rat der Stadt Rheinbach beschlielt, Uber die mit Schreiben vom 11.07.2017 eingegangene Stellungnahme B
1.26 wie folgt zu entscheiden:

Im Rahmen des Planverfahrens wurden die zustandigen Unternehmen hinsichtlich weiterer Versorgungsleitungen
mit beteiligt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 11.07.2017 eingegangene
Stellungnahme B 1.26 der Amprion GmbH ist keine Beschlussfassung erforderlich.
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B 1.27 Pledoc GmbH, Postfach 120255, 45312 Essen
Hier: Schreiben vom 11.07.2017

Telefon 0201/36 59 -0

PLEdoc GmbH | Postfach 12 02 55 45312 Essen Telefax 0201/36 59 - 160

E-Mail leitungsauskunft@pledoc.de
Stadt Rheinbach
Fachbereich V Sachgebiet 60.2: Planung und Umwelt zustdndig Ralf Sulzbacher
Schweigelstr. 23 Durchwahl 0201/36 59 - 325
53359 Rheinbach
Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
612002/18 612601/59,  05.07.2017 PLEdoc GmbH 1466215 11.07.2017
Kunze

Bauleitplanverfahren der Stadt Rheinbach
18. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Rheinbach fiir den Bereich "Wolbersacker”
Bebauung: Rheinbach Nr 59"Wolbersacker"”

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Bezug auf Ihr 0.g. Schreiben teilen wir lhnen mit, dass in dem von Ihnen angefragten Bereich keine von uns
verwalteten Versorgungsanlagen vorhanden sind. MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan
markierte Bereich. Bitte {iberpriifen Sie diese Darstellung auf Vollstédndig- und Richtigkeit und nehmen Sie bei
Unstimmigkeiten umgehend mit uns Kontakt auf.

Wir beauskunften die Versorgungseinrichtungen der nachstehend aufgefiihrten Eigentiimer bzw. Betreiber:

Open Grid Europe GmbH, Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Nordbayern GmbH (FGN) Schwaig bei Nirnberg

Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL) Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG, Straelen
Viatel GmbH, Frankfurt

Diese Auskunft bezieht sich ausschlieBlich auf die Versorgungseinrichtungen der hier aufgelisteten
Versorgungsunternehmen.  Auskinfte zu  Anlagen sonstiger Netzbetreiber sind bei den jeweiligen
Versargungsunternehmen bzw. Konzerngesellschaften oder Regionalcentern gesondert einzuholen.

Hinsichtlich der MaRnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen entnehmen wir den Unterlagen, dass
die Kompensationsmalinahmen erst im weiteren Verfahren festgelegt werden bzw. keine Erwéhnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsfldchen eine Betroffenheit von uns
verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszuschliefien ist. Wir bitten um Mitteilung der planexternen Flachen
bzw. um weitere Beteiligung an diesem Verfahren.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten Abstimmung mit uns,

Mit freundlichen Grliien
PLEdoc GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift gliltig-

Anlage(n)
Ubersichtkarte (@ NavLog/GeoBasis-DE / BKG 2014 / geoGLIS OHG (p) by Intergraph)

. - Open Grid Furope Kallenbergstr. 5
; The Gas Wheel '\ 45141 Esson

| vorgangs-n - | 1466215,
[erstemam: | 1107207

"0 [venstar [ memstabion
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Beschlussentwurf zu 1.27:
Der Rat der Stadt Rheinbach beschlieft, iiber die mit Schreiben vom 11.07.2017 eingegangene Stellungnahme B
1.27 wie folgt zu entscheiden:

Die fiir den Eingriff erforderlichen AusgleichsmaRnahmen wurden im weiteren Verfahren auf Grundlage der Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanzierung im landschaftspflegerischen Fachbeitrag sowie der Artenschutzprifung ermit-
telt. Im Rahmen der Offenlage kdnnen diese Unterlagen eingesehen werden. Der Anregung zur Beteiligung im
weiteren Verfahren wird gefolgt.

Das Unternehmen wird im weiteren Verfahren mit beteiligt. Die sonstigen Darstellungen der am
11.07.2017 eingegangenen Stellungnahme B 1.27 der Pledoc GmbH werden zur Kenntnis genommen.
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B 1.28 Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft mbH, Godorfer Hauptstrae 186, 50997
Kdln
Hier: Schreiben vom 26.07.2017

Von: Reifferscheid Ralf RRE [mailto:reifferscheid@rmr-gmbh.de]

Gesendet: Mittwoch, 26. Juli 2017 09:19

An: Kunze, Lars

Betreff: 18. Anderung des F-Planes und B-Plan Rheinbach Nr. 59 “Wolbersacker"

Fir Anfragen zur Leitungsauskunft nutzen Sie bitte ab sofort nur noch die kostenfreie BIL
Leitungsauskunft www.bil-leitungsauskunft.de !

a@®= Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft m.b.H.
Godorfer HauptstrafRe 186, 50997 Koln

RMR Aktenzeichen: 700321

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der unten genannten MaRnahme werden weder unsere vorhandenen Anlagen
noch laufende bzw. vorhersehbare Planungen unseres Hauses betroffen.

Falls fiir lhre MaBnahme flir den Eingriff ein Ausgleich in Natur und Landschaft gefordert wird,
muss sichergestellt sein, dass auch dieser nicht im Schutzstreifen unserer Leitungen stattfindet.
In dem Fall bitten wir um erneute Beteiligung.

Mit freundlichen Griilen

Ralf Reifferscheid

Beschlussentwurf zu B 1.28:
Der Rat der Stadt Rheinbach beschliel’t, Gber die mit Schreiben vom 26.07.2017 eingegangene Stellungnahme B
1.28 wie folgt zu entscheiden:

Der Hinweis zu den Ausgleichsmafnahmen wird zur Kenntnis genommen. Der Anregung zur Beteiligung im wei-
teren Verfahren wird gefolgt.

Das Unternehmen wird im weiteren Verfahren mit beteiligt. Die sonstigen Darstellungen der am
26.07.2017 eingegangenen Stellungnahme B 1.28 der Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft mbH
werden zur Kenntnis genommen.
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B 1.29 Vodafone GmbH, D2-Park, 40878 Ratingen
Hier: Schreiben vom 31.07.2017

Von: Brodin, Sonja, Vodafone DE (External) [ mailto:Sonija.Brodin0 1 @vodafone.com]
Gesendet: Montag, 31. Juli 2017 10:53

An: Kunze, Lars
Betreff: Bebauungsplan Rheinbach Nr. 59 "Wolbesacker"

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fur lhr Schreiben vom 05.07.2017 und nehmen dazu wie folgt Stellung:

Inden von lhnen angegebenen Planungsbereichen befinden sich KEINE Glasfaserleitungen und Kabelschutzrohre
der:

X Vodafone GmbH {ehem. ISIS / ehem. Arcor AG & Co. KG)

Zur Info:
Auf der Ostseite der AB1 liegt eine NGN-Trasse!

Darilber hinaus ist zur Zeit seitens Yodafone keine Mitverlegung und kein Ausbau geplant.

Mit freundlichen GriBen
Vodafone GmbH

i. A. Sonja Brodin

Im Auftrag der
Vodafone GmbH
Adresse: D2-Park, 40878 Ratingen

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter www.vodafone.de/pflichtangaben

Beschluss zu B 1.29:
Der Rat der Stadt Rheinbach beschlieft, iber die mit Schreiben vom 31.07.2017 eingegangene Stellungnahme B
1.29 wie folgt zu entscheiden:

Der Hinweis iber den Verlauf der NGN-Trasse im Osten wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit
Schreiben vom 31.07.2017 eingegangene Stellungnahme B 1.29 der Vodafone GmbH ist keine Beschluss-
fassung erforderlich.

Seite 86 von 92



Anlage 3
Anregungen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. 88 3 (1) und 4 (1) BauGB
18. Anderung des Flachennutzungsplanes, Bereich ,Wolbersacker und Bebauungsplan Rheinbach Nr. 59 ,Wolbersacker

B 1.30 Unitymedia NRW GmbH, Postfach 102028, 34020 Kassel
Hier: Schreiben vom 26.07.2017

Unitymedia NRW GmbH | Postfach 10 20 2§ | 34020 Kassel Bearbeiter(in): Herr Kiewning
Abteilung: Zentrale Planung
Stadt Rheinbach Direktwahl: +49 561 7818-149
Herr Lars Kunze E-Mail: ZentralePlanungN D@unitymedia.de
SohweigelstraBe 23 Vorgangsnummer: 271217

53359 Rheinbach

Datum Seite 11
26.07.2017

18. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Rheinbach fiir den Bereich "Wolbersacker"”,
Bebauungsplan Rheinbach Nr. 59 "Wolbersacker”

Sehr geehrter Herr Kunze,

vielen Dank fur [hre Informationen.

Im Planbereich liegen keine Versorgungsanlagen der Unitymedia NRW GmbH. Wir sind grundsatzlich daran
interessiert, unser glasfaserbasiertes Kabelnetz in Neubaugebieten zu erweitern und damit einen Beitrag zur

Sicherung der Breitbandversorgung fur lhre Blrger zu leisten.

Ihre Anfrage wurde an die zusténdige Fachabteilung weiter geleitet, die sich mit Ihnen zu gegebener Zeit in
Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am Bebauungsplanverfahren weiter zu beteiligen.

Fur Ruckfragen stehen wir lhnen geme zur Verfugung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende
Vorgangsnummer an.

Freundliche Gruke

Zentrale Planung Unitymedia

Beschlussentwurf zu B 1.30:
Der Rat der Stadt Rheinbach beschlieft, iiber die mit Schreiben vom 26.07.2017 eingegangene Stellungnahme B
1.30 wie folgt zu entscheiden:

Der Anregung zur Beteiligung im weiteren Verfahren wird gefolgt.

Das Unternehmen wird im weiteren Verfahren mit beteiligt. Die sonstigen Darstellungen der am
26.07.2017 eingegangenen Stellungnahme B 1.30 der Unitymedia NRW GmbH werden zur Kenntnis ge-
nommen.
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B 1.31a Netcologne GmbH
Hier: Schreiben vom: 24.07.2017

-----Urspriingliche Nachricht-----

Von: planauskunft@netcologne.de [mailto:planauskunft@netcologne.de]

Gesendet: Montag, 24. Juli 2017 14:39

An: Kunze, Lars

Betreff: [netcologne.de #594759] Stadt Rheinbach, Bauleitplanverfahren fir den Bereich Rheinbach "Wolbersacker"

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur Zeit bestehen unsererseits keine Bedenken und aktuelle Planungen beziiglich eines Netzausbaus in diesem
Bereich.

Beachten Sie, dass hiermit keine Leitungsauskunft und somit auch keine Aussage iiber bestehende oder geplante
Anlagen der NetCologne GmbH erteilt wurde.

Registrieren Sie sich hierzu an unserer Online Planauskunft unter der URL https://planauskunft netcologne.de/ und
stellen Sie |hre Anfragen liber diese.

Sie erhalten zu jeder Leitungsauskunft eine Schutzanweisung, eine pdf-Datei als Ubersicht und sofern Anlagen der
NetCologne vorhanden sind eine dxf-Datei Gber diese.

Mit freundlichen Grien
Gunnar Eschmann

Beschlussentwurf zu B 1.31a:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlieft, iber die mit Schreiben vom 24.07.2017 eingegangene Stellungnahme B
1.31a wie folgt zu entscheiden:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 24.07.2017 eingegangene
Stellungnahme B 1.31a der Netcologne GmbH ist keine Beschlussfassung erforderlich.
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B 1.31b Netcologne GmbH
Hier: Schreiben vom: 02.11.2017

Vom: planauskunft@netcologne. de Gesendet: Do 02112017 11:17
An: Kunze, Lars

Cc

Eetreff: [netcologne.de #584759] Stadt Rheinbach, Bauleitplanverfahren fr den Bereich Rheinbach “Wolbersacker”

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen der NetCologne GmbH.
Zur Zeit bestehen unsererseits keine Plane fir einen Netzausbau dort.

Far Rickfragen stehen wir lhnen weiterhin gerne zur Verfigung.
Diese Leitungsauskunft hat eine Giltigkeit von vier Wochen.

Mit freundlichen GraBen
Gunnar Eschmann

Beschlussentwurf zu B 1.31b:
Der Rat der Stadt Rheinbach beschlielt, Gber die mit Schreiben vom 02.11.2017 eingegangene Stellungnahme B
1.31b wie folgt zu entscheiden:

Das Unternehmen wurde hinsichtlich der genannten Hinweise (ber die mangelnde Vorlage einer qualifizierten
Leitungsauskunft gemaf der urspriinglichen Stellungnahme Nr. 1.31a im derzeitigen Verfahren mit Schreiben
vom 30.10.2017 wiederholt beteiligt. Entsprechend dem Ergebnis der vorliegenden Leitungsauskunft mit Schrei-
ben vom 02.11.2017 bestehen hinsichtlich des Unternehmens keine Bedenken. In Anbetracht des Verfahrens-
standes und der unabhangig davon zeitlich befristeten Aussage des Unternehmens zum Vorhandensein magli-
cher Versorgungsleitungen soll das Unternehmen im weiteren Verfahren mit beteiligt werden.

Das Unternehmen wird im weiteren Verfahren mit beteiligt. Die sonstigen Darstellungen der am
02.11.2017 eingegangenen Stellungnahme B 1.31b der Netcologne GmbH werden zur Kenntnis genom-
men.
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B 1.32 Tele Columbus Betriebs GmbH, Kesselsdorferstr. 216, 01169 Dresden
Hier: Schreiben vom 28.07.2017

Von: Leitungsauskunft-Ratingen@telecolumbus.de [ mailto: leitungsauskunft-ratingen @telecolumbus.de]
Gesendet: Freitag, 28. Juli 2017 11:32

An: Kunze, Lars

Betreff: Leitungsanfrage: Rheinbach "Wolbersacker" - Schachtgenehmigung, kein Bestand

lhre Leitungsanfrage an die Tele Columbus Betriebs GmbH

Bauvorhaben: Rheinbach ,,Wolbersacker*

Sehr geehrter Herr Kunze,

wir bestatigen den Eingang lhres Schreibens vom 05.07.17
In dem betroffenen Bereich befinden sich keine Erdkabelanlagen unserer Kabelnetzbetreiber.

Sofern zwischen der Einreichung der Planungsunterlagen und Baubeginn ein [&ngerer Zeitraum liegt,
wird empfohlen, vor Baubeginn erneut einen Lageplan bei der Tele Columbus AG anzufordern.

Gultigkeit des Schachtscheins: 3 Monate nach Ausstellungsdatum

Mit freundlichen Gruflzen

Sandra Lischke
Dokumentation

‘ telecolumbus

Tele Columbus Betriebs GmbH
Kesselsdorfer Str. 216

01169 Dresden

Beschlussentwurf zu B 1.32:
Der Rat der Stadt Rheinbach beschlieft, iber die mit Schreiben vom 28.07.2017 eingegangene Stellungnahme
wie folgt zu entscheiden:

In Anbetracht des Verfahrensstandes und der unabhangig davon zeitlich befristeten Aussage des Unternehmens
zum Vorhandensein mdglicher Versorgungsleitungen soll das Unternehmen im weiteren Verfahren mit beteiligt
werden.

Das Unternehmen wird im weiteren Verfahren mit beteiligt. Die sonstigen Darstellungen der am
28.07.2017 eingegangenen Stellungnahme B 1.32 der Tele Columbus Betriebs GmbH werden zur Kenntnis
genommen.
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B 1.33 Telefonica Germany GmbH & Co. OHG, Rheinstr. 15, 14513 Teltow
Hier: Schreiben vom 09.08.2017

Yon: 02-MW-BIMSCHG [ mailo :02-MMn-BIMSCHG @ telefonica.com]

Gesendet: Mittwoch, 9. August 2017 10:45

An: Kunze, Lars

Cc: Alexander MOller (External); Heiko Mackel

Betreff: 19_ind_FNP_Bplan_Mr_59_Wolbersacker_Rheinbach_Link 306556361

Yelefonica

Betrift hier Richtfunk wvon T elefonica o2

IHR SCHREIBEN VOM: 05. Juli 2017
IHR ZEICHEN: 61 20 02/18 // 61 26 01/50

Sehr geehrter Herr Kunze,

die Uberprifung Ihres Anliegens ergab, dass die 18, Anderung des Flidchennutzungsplanes und der Bebauungsplan
Mr. 32 der Stadt Rheinbach einen mehr als ausreichenden Abstand zu unseren Richtfunktrassen aufweist. Es sind
somitvon Seiten der Telefonica Germany GmbH & Co. OHG keine Belange zu erwarten.

Sollten sich noch Anderungen in der Planung f Planungsflichen ergeben, so wiirden wir Sie bitten uns die
gednderten Unterlagen zur Verfligung zu stellen, damit eine erneute Uberprifung erfolgen kann. Die farbigen
Linien verstehen sich als Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen wvon Telefanica Germany GmbH & Co. OHG
{zusdtzliche Info: schwarze Werbindungen gehtren zu E-Plush.

8 And FNP Bplan Nr

Wenn Sie Fragen haben, konnen Sie sich gern an mich wenden.

Mit freundlichen GriRen / Yours sincerely
i.A. Mirco Schallehn
Specialist for microwave links issues

Bei Telefénica Germany GmbH & Co. OHG zu erreichen unter:
Rheinstr 15, 14513 Teltow, t +49 30 23 69-25 33/-24 11 (Herr Quoc Tan Hoang / Herr Mirco Schallehn)
und 02-MW-BImSchG@telefonica.com

Beschlussentwurf zu B 1.33:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlieft, iber die mit Schreiben vom 09.08.2017 eingegangene Stellungnahme
B 1.33 wie folgt zu entscheiden:

Die Veranderung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans ist nicht vorgese-
hen. Eine erneute Beteiligung des Unternehmens im Zuge des Bebauungsplanverfahrens soll dennoch vorge-
nommen werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 09.08.2017 eingegangene
Stellungnahme B 1.33 der Telefonica Germany GmbH & Co. OHG ist keine Beschlussfassung erforder-
lich.
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B 1.34 Telefonica Germany GmbH & Co. OHG, Rheinstr.15, 14513 Teltow flr E-Plus Service
GmbH, Kriegerstralle 1D, 30161 Hannover
Hier: Schreiben vom 09.08.2017

Yon: O2-MW&-BIMSCHG [ mailbo :02-MwW-BIMSCHGEelefonica.com]

Gesendet: Mittwoch, 9. August 2017 1054

An: Kunze, Lars

Cc: Alexander Miller (External); Heiko Mackel

Betreff: 15_And_FMP_Bplan_Nr_59_\Wolbersacker_Rheinbach_E-Plus_Link_16EM2007

E-PLUS GRUPPE

L1V LLLl)
Betrift hier Richtfunk von E-Plus

THRSCHREIBEN VOM: 05, fulf 2017
IHRZETICHEN. 61 2002/18
5126 01,58

Sehr geehrter Herr Kunze,

die Uberprifung Ihres Anliegens ergab, dass die 18. Anderung des Flichennutzungsplanes und der Bebauungsplanes
MNr. 59 der Stadt REheinbach einen mehr als ausreichenden Abstand zu unseren Richtfunktrassen aufweist. Es sind
somitvon Seiten der E-Plus Mobilfunk GmbH keine Belange zu erwarten.

Sollten sich noch Anderungen der Planung / Planungsfldchen ergeben, sowlirden wir Sie bitten uns die
gednderten Unterlagen zur Verfligung zu stellen, damit eine erneute Uberprifung erfolgen kann. Die
schwarzen Linien verstehen sich als Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen E-Plus Mobilfunk GmbH
(zusdtzliche Info: farbige Verbindungen gehdren zu Telefonica Germany}.

\

~

“*13 And FNP Bplan Nr 53 Wolbersacker Rheinbach E-Fils

Wenn Sie Fragen haben, kBnnen Sie sich gern an mich wenden.
mMit freundlichen Griifen / Yours sincerely

i.4 Mirco Schallehn
Specialist for microwave links issues

Bei Telefonica Germany GmbH & Co. OHG zu erreichen unter:

Beschlussentwurf zu B 1.34:
Der Rat der Stadt Rheinbach beschlieft, iber die mit Schreiben vom 09.08.2017 eingegangene Stellungnahme
B 1.34 wie folgt zu entscheiden:

Die Veranderung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans ist nicht vorgese-
hen. Eine erneute Beteiligung des Unternehmens im Zuge des Bebauungsplanverfahrens soll dennoch vorge-
nommen werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 09.08.2017 eingegangene

Stellungnahme B 1.34 der Telefonica Germany GmbH & Co. OHG ist keine Beschlussfassung erforder-
lich.
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