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7 Kosten und Finanzierung  

Die städtebauliche Kalkulation beruht auf Kostenannahmen über Flächenwerte. Sie dient der Abschätzung des 
finanziellen Aufwands der Aufschließung des Gewerbegebietes „Wolbersacker“. Über Grundstücksverkäufe, 
Erschließungs- und Kostenerstattungsbeiträge sowie Anschlussbeiträge erfolgt eine anteilige Refinanzierung. 
Darüber hinaus erhofft sich die Stadt Rheinbach durch die Ansiedlung von Gewerbe- und Industriebetrieben eine 
positive wirtschaftliche Entwicklung, die sich auch im Steueraufkommen niederschlägt. 
 
Die Erschließung des Gewerbegebietes erfolgt bauabschnittsweise (s. Kap. 1.6) und in den jeweiligen Bauab-
schnitten stufenweise (Baustraßen / Endausbau). Es ist ein Entwicklungshorizont von ca. 10 Jahren vorgesehen. 
Da im ersten Erschließungsabschnitt die verkehrliche Anbindung an 2 Knotenpunkten und zentrale Entsorgungs-
anlagen (Regenfilterbecken, Schachtbauwerke, Kanäle mit großem Fassungsvolumen) errichtet werden müssen 
und vorab die Vorplanungen (Bauleitpläne, Gutachten, etc.) für das gesamte Plangebiet erbracht wurden, entfal-
len auf den ersten Erschließungsabschnitt ca. 50% der Gesamtkosten. 
 
 
Kosten des Grundstücks: 

Grunderwerb einschließlich Nebenkosten (10%): 14,0 Mio € 

Kosten für die Planung (Bauleitplanung, Ingenieurplanung, Gutachten) 1,5 Mio € 

Archäologie (geschätzt):     0,8 Mio € 

 16,3 Mio € 

 

Kosten interne Erschließung (öffentliche / technische Infrastruktur): 

Verkehrsanlagen (Straßen, Geh- / Fahrradwege, Beleuchtung) 8,5 Mio € 

Abwasserentsorgungsanlagen (Kanal, Regenwasserbehandlung) 10,5 Mio € 

Wasserversorgung     0,9 Mio € 

 19,9 Mio € 

 

Kosten äußere Erschließung 

Pendlerparkplatz (P+M, ggf. bezuschusst von Straßen NRW) 0,4 Mio € 

Kreisverkehr B 266 / Autobahn      0,5 Mio € 

 0,9 Mio € 

Kosten Ausgleich in Boden / Natur-und Landschaft: 

Interner Ausgleich und externer Ausgleich 2,4 Mio € 

 

Summe der Investitionskosten für die Aufschließung des Plangebietes ca. 39,5 Mio € 

8 Bodenordnung 

Die privaten Grundstücksflächen des Plangebiets werden von der Wirtschaftsförderungs- und Entwicklungsge-
sellschaft der Stadt Rheinbach (wfeg) erworben. Eine Bodenordnung im Sinne der Umlegung ist daher nicht 
erforderlich. 
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9 Anlagen 

- Baugrunduntersuchung und Erschließungsgutachten (Juni 1999)  
KÜHN Geoconsulting GmbH 

- Baugrundgutachten zur Erschließung (2.Bericht) (Mai 2017)   
KÜHN Geoconsulting GmbH 

- Bericht zu orientierenden abfallbezogenen Bodenuntersuchungen  (April 2017)  
KÜHN Geoconsulting GmbH 

- Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen in Boden (April 2017)  
Dr. Tillmann & Partner GmbH 

- Archäologischer Abschlussbericht (März 2006),   
artemus GmbH 

- Artenschutzprüfung - Stufe II, (September 2017)    
Kölner Büro für Faunistik 

- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zur 18. Flächennutzungsplanänderung und zum Bebauungsplan Nr. 
59 ‚Wolbersacker‘, Stadt Rheinbach mit Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung (Oktober 2017)   
Landschaftsarchitektin Ulrike Steffen - Marquardt  

- Schalltechnische Stellungnahme (September 2017)  
Kötter Consulting Engineers GmbH & Co. KG 

- Verkehrsuntersuchung (April 2017)  
Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft für Verkehrswesen mbH 
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