Anregungen der Offentlichkeit sowie der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange An Iage 4
gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB
18. Anderung des Flachennutzungsplanes, Bereich ,Wolbersacker* und Bebauungsplan Rheinbach Nr. 59 ,Wolbersacker

Bebauungsplan Rheinbach Nr. 59 ,Wolbersacker*

Beschlussentwurf:
Der Rat stellt vor Behandlung der Stellungnahmen fest, dass eine Einzelabstimmung tber die Beschlussentwiirfe
beantragt / nicht beantragt wird. (bitte nicht Zutreffendes in der Niederschrift streichen)
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Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

A) Stellungnahmen aus der Offentlichkeit

Der Rat der Stadt Rheinbach nimmt davon Kenntnis, dass im Zuge der Offenlage des Bebauungsplanes gemaf
§ 3 (2) BauGB keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen sind, Gber die im Rahmen der Gesamt-
abwagung zu entscheiden ist.
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Anregungen der Offentlichkeit sowie der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB
18. Anderung des Flachennutzungsplanes, Bereich ,Wolbersacker und Bebauungsplan Rheinbach Nr. 59 ,Wolbersacker

Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

B) Stellungnahmen der Behorden und Trager o6ffentlicher Belange

Der Rat der Stadt Rheinbach nimmt davon Kenntnis, dass wahrend der Offenlage des Planentwurfs gem. § 4 (2)
BauGB nachfolgende Behdrden und sonstige Trager éffentlicher Belange eine Stellungnahme abgegeben haben,
uber die zu entscheiden ist

B 1.01 Bezirksregierung Koln, Dezernat 54 - Wasserwirtschaft, Gewasserschutz-, Zeughausstr. 2-
10, 50606 Koln
Hier: Schreiben vom 20.12.2017

Von: Gabel, Mario [mailte:mario.goehel@bezreg-koeln.nrw.de]

Gesendet: Mittwoch, 20. Dezember 2017 13:48

An: Kunze, Lars

Cc: Gier, Fabian

Betreff: AW: 18. Anderung FNP - B-Plan 59 "Wolbersacker" — lhr Schreiben vom 04.12.2017 mit Zeichen 61 20
02/18

Sehr geehrte Damen und Herren,
meine Stellungnahme der frihzeitigen Beteiligung bleibt inhaltlich weiterhin bestehen.
Fir Riickfragen stehe ich gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichem GruR
Im Auftrag
Mario Gobel

Bezirksregierung Koln
Dezernat 54 - Wasserwirtschaft, Gewdsserschutz
50606 Koéln

Dienstgebdude: Zeughausstr. 2-10, 50667 Koln
Telefon: + 49 (0) 221 - 147 - 4650

Telefax: + 49 (0) 221 - 147 - 2879
mailto:mario.goebel@bezreg-koeln.nrw.de
http://www.bezreg-koeln.nrw.de

Folgen Sie uns auf Twitter: https://twitter.com/BezRegKoeln

=»——Urspriingliche Nachricht——-
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Anregungen der Offentlichkeit sowie der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

18. Anderung des Flachennutzungsplanes, Bereich ,Wolbersacker‘ und Bebauungsplan Rheinbach Nr. 59 ,Wolbersacker

*Von: Gobel, Mario

»Gesendet: Mittwoch, 9. August 2017 09:39

=An: lars kunze@stadt-rheinbach.de

»>Cc: Jangst, Markus; Waolf, Irene; NuBbaum, Martin

=Betreff: 18. Anderung FNP - B-Plan 59 "Wolbersacker”

o

>5Sehr geehrte Damen und Herren,

o

»Es bestehen keine rechtlichen Bedenken gegen das Vorhaben, da sich das
>W35G Heimerzheim zurzeit im Planungszustand befindet und derzeit keine
»Rechtsgrundlage vorliegt. Die geplante Erweiterungsflache befindet sich
>im Einzugsbereich des Wasserwerkes Heimerzheim.

o

>Im Sinne des Gewasserschutzes, bestehen daher bzgl. einer Ausweisung
»weiterer Gewerbeflachen im Flachennutzungsplan Bedenken, da nach
=Aussagen der Stadt Rheinbach "mit der Realisierung dieses
>Bebauungsplanes unter anderem der Betrieb von mittleren bis groen
*Gewerbe- und Industriebetrieben geférdert werden soll. Unter anderem
»sollen produktionsorientierte Betriebe mit einemn hohen Flachenbedarf,
>aber auch ausgewdhlte Logistikbetriebe Entwicklungsmdglichkeiten finden."
>*Werden beispielsweise in den sich ansiedelnden Betrieben
»wassergefahrdende Stoffe verwendet, so kinnen diese ein potenzielles
>Risiko fur das Grundwasser und somit fir die Trinkwasserversorgung
»darstellen. Des Weiteren findet durch die geplante Erweiterung der

»Gewerbeflache eine Flachenversiegelung statt, welche zu einer verminderten Grundwasserneubildung fuhrt.

o

>Ich weise daher darauf hin, dass bei der Erweiterung der Gewerbeflache
>im Sinne des vorbeugenden Gewadsserschutzes die Eingriffe in die
»Deckschichten so gering wie maglich zu halten sind.

»>Der Versiegelungsgrad soll so gering wie moglich gehalten werden um die
>Grundwasserneubildung nicht zu gefdhrden.

>Einzuhalten und zu beachten sind ebenso die Vorschriften zum Umgang mit
»wassergefahrdenden Stoffen, denn das Risiko einer maglichen
»Grundwassergefahrdung soll auch chne giiltige
»Wasserschutzgebietsverordnung minimiert werden.

o

>|lm Rahmen des Scopings sollte somit auf diese o0.g. Aspekte eingegangen werden.
o

=Ansonsten erkenne ich keine weitere Betroffenheit in den
»Zustandigkeiten von Dezernat 54 der Bezirksregierung Kdln (Obere Wasserbehdrde).
o

>Fir Rickfragen stehe ich germne zur Verflgung.

o

>Mit freundlichem Gruf

>Im Auftrag

>Mario Gobel

—

o

»Bezirksregierung Kaln

»Dezernat 54 - Wasserwirtschaft, Gewdsserschutz

>50606 Kdln

o

*Dienstgebaude: Zeughausstr. 2-10, 50667 Kdln

>Telefon: + 49 (0) 221 - 147 - 4650

>Telefax: +49 (0) 221 - 147 - 2879
>mailto:mario.goebel@bezreg-koeln.nrw.de
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Anregungen der Offentlichkeit sowie der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB
18. Anderung des Fl&chennutzungsplanes, Bereich ,Wolbersacker* und Bebauungsplan Rheinbach Nr. 59 ,Wolbersacker

Beschlussentwurf zu B 1.01:
Der Rat der Stadt Rheinbach beschlielt, iber die mit Schreiben vom 20.12.2017 eingegangene Stellungnahme
B 1.01 wie folgt zu entscheiden:

Die gleichlautende Stellungnahme der Bezirksregierung Kéin, Dezernat 54, -Wasserwirtschaft, Gewasserschutz-,
welche im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zu den Bauleitplanverfahren Rheinbach Nr. 59 ,Wolbersacker”
und 18. Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Bereich ,Wolbersacker* mit Schreiben vom 09.08.2017
einging, wurde in der Sitzung des SUPV (Ausschuss flr Stadtentwicklung: Umwelt Planung und Verkehr) der
Stadt Rheinbach in seiner Sitzung am 21.11.2017 bereits behandelt und vorberaten. Das Ergebnis Stadt Rhein-
bach wird hierzu nachfolgend nochmals (kursive Schreibweise) aufgefihrt:

Zu: Geplantes Wasserschutzgebiet Heimerzheim

Die Bedenken des Dezernates 54 -Wasserwirtschaft, Gewasserschutz— der Bezirksregierung Kéin bezogen auf
die weitere Ausweisung von gewerblicher Baufléchen im direkten Anschluss an die bereits im Fléchennutzungs-
plan dargestellte Flachen im Hinblick auf das geplante WSG Heimerzheim werden zur Kenntnis genommen. Der
geplante Schutzbereich (iberlagert grof8fidchig den Siedlungsbereich der Stadt Rheinbach einschlieflich aller
bestehender Gewerbegebiete und ausgewiesener Siedlungsentwicklungsfldchen, sowie stédtebaulich sinnvolle
Arrondierungs- und Erweiterungsfldchen fiir eine zukunftsorientierte Stadtentwicklung. Die Verordnung befindet
sich noch nicht im formellen Verfahren, jedoch wird die Stadt Rheinbach im Zuge eines solchen Verfahrens ihre
Belange hinsichtlich der Gewéhrleistung eines dynamischen Bestandsschutzes und einer perspektivischen
Stadtentwicklung geltend machen.

Ziele dieser perspektivischen Stadtentwicklung sind u.a. in dem im Juni 2015 durch den Rat der Stadt Rheinbach
als stadtebauliches Konzept beschlossenen Gewerbeflachenkonzept der Stadt Rheinbach dargelegt. So ist der
Standort Wolbersacker aufgrund seines Angebotes an gréleren zusammenhéngenden Flachen mit geringem
Konfliktootential und hervorragender Anbindung fiir Produktion, GroBhandel und ausgesuchter Logistik beson-
ders geeignet, das in Rheinbach bisher unterreprésentierte Profil des produktiven Sektors zu stérken. Aufgrund
der Lage zwischen regionalen und (iberregionalen Verkehrstrassen, der Méglichkeit einer direkten Anbindung an
die BAB 61 und der Ndhe zum S-Bahnhaltepunkt Bonn-Euskirchen bieten die Fldachen eine hohe verkehrstechni-
sche Anschlussqualitét fiir eine gewerblich / industrielle Entwicklung. In Fortentwicklung des bereits nérdlich
vorhandenen Gewerberings entlang der Autobahn A 61 bieten sich die Flachen im Sinne einer stadtebaulich
geordneten Entwicklung zur gewerblichen Nutzung an. Aus diesen Griinden sowie unter Beriicksichtigung einer
wirtschaftlichen ErschlieBung sollen die noch nicht im Flachennutzungsplan stidlich gelegenen landwirtschaftli-
chen Fléchen (ca. 17 ha) in die Planung einbezogen werden.

Im Juli 2017 wurde eine Anfrage gemal8 § 34 Landesplanungsgesetz an die Bezirksregierung Kéin gestellt, mit
dem Ergebnis, dass fiir die stidlichen Erweiterungsfldchen bis auf die verkehrliche Anbindung an die B 266 eine
Anderung des Regionalplanes erforderlich ist. Die landesplanerische Anfrage wird iiberarbeitet und der Bezirks-
regierung zur erneuten Stellungnahme vorgelegt. Parallel wird in Abstimmung mit der Bezirksregierung das Ver-
fahren zur Anderung des Regionalplanes eingeleitet. Der Erweiterungsbereich wird erst in den giiltigen Fléchen-
nutzungsplan aufgenommen, wenn eine positive Abstimmung mit der Bezirksregierung Kéin vorliegt. Anschlie-
Bend kann dieser Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 59 Wolbersacker per Bekanntmachung im Amtsblatt der
Stadt Rheinbach rechtskréftig werden.

Mit Schreiben vom 19.02.2018 teilte die Bezirksregierung zwischenzeitlich mit, dass die vorgelegte 18. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Rheinbach fiir den Bereich ,Gewerbegebiet Wolbersacker”, mit dem vorge-
legten Planungsstand vom 20.11.2017 an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung angepasst ist.

Zu: Vorbeugender Gewésserschutz

Der Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen, die von den Industrien freigesetzt werden kénnten, wird entspre-
chend der gesetzlichen Vorgaben in den nachgeordneten Genehmigungsverfahren geregelt. Hierbei werden die
Vorschriften zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen berticksichtigt. Somit wird ein potentielles Risiko fiir
das Grundwasser und die Trinkwasserversorgung ausgeschlossen.
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Anregungen der Offentlichkeit sowie der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB
18. Anderung des Fl&chennutzungsplanes, Bereich ,Wolbersacker* und Bebauungsplan Rheinbach Nr. 59 ,Wolbersacker

Um die Grundwassergeféhrdung auch ohne gliltige Wasserschutzgebietsverordnung zu minimieren wird vorsorg-
lich ein Hinweis auf das Wasserschutzgebiet der geplanten Wassergewinnungsanlage Heimerzheim und die
daraus resultierenden Anforderungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Fiir das Plangebiet wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt, um eine bestmégliche Ausnutzung der gewerblichen Bau-
fldchen zu gewéhrleisten und somit die weiteren Ausweisungen von Gewerbe- und Industriegebieten im Stadtge-
biet von Rheinbach zu minimieren. Dem Bodengutachten zufolge besitzt der vorhandene Boden nur eine geringe
Versickerungsféhigkeit. Daher wird das anfallende Niederschlagswasser in einem Retentionsbodenfilter gesam-
melt und anschlieend liber eine Drosselung dem Wasserkreislauf zugefiihrt.

Mit diesen MalBnahmen wird der Eingriff in den Boden und in den Wasserhaushalt minimiert.

Die Ausfiihrungen der mit Schreiben vom 20.12.2017 eingegangenen Stellungnahme B 1.01 der Bezirks-
regierung Koéln, Dezernat 54, mit Verweis des Dezernats auf die Stellungnahme im Rahmen der friihzeiti-
gen Beteiligung vom 09.08.2017 werden zur Kenntnis genommen. Im textlichen Teil des Bebauungsplan-
Entwurfs, Fassung der Offenlage, wurde bereits unter Abschnitt C: ,Hinweise“ auf das geplante Wasser-
schutzgebiet Heimerzheim hingewiesen. Die vorliegende Fassung des Bebauungsplans wird mit dem
verbleibenden und unverédnderten Hinweis auf das geplante Wasserschutzgebiet Heimerzheim beschlos-
sen.
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gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB
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B 1.02 Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Infra |
3, Fontaingraben 200, 53123 Bonn
Hier: Schreiben vom 07.12.2017

Von: ReinerNogueiraDuarteMack@bundeswehr.org [mailto:ReinerNogueiraDuarteMack@bundeswehr.org] Im
Auftrag von BAIUDBwInfraI3TOeB@bundeswehr.org

Gesendet: Donnerstag, 7. Dezember 2017 10:48

An: Kunze, Lars

Betreff: Ihr Schreiben vom 04.12.2017, Ihr Zeichen: 61 26 02/18 + 61 26 01/59; Mein Az: 45-60-00 / K-III-394-17-
FINP;

Sehr geehrte Damen und Herren,
meine Stellungnahme vom 13.07.2017 hat vollinhaltlich weiter Gultigkeit.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Reiner Nogueira Duarte Mack

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz
und Dienstleistungen

der Bundeswehr

Referat Infra I 3

Fontainengraben 200

53123 Bonn

BAIUDBwToeB@bundeswehr.org

WL
A%
Infrastruktur
Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Wir. Dienen. Deutschland.
Dienstleistungen der Bundeswehr
Infral3
Eunchowrd K Intmebu oStz i Clorstisicluroen Fontainengraben 200, 53123 Sonn
-, Posifach 29 63, 53019 Bonn
Talefon: + 504 36
Stadt Rheinbach Telefa 343 22

Planung und Umwelt BﬁIU:SWTOEBQDrﬁ:aswsnr JS
Schweigelstr. 23
53359 Rheinbach

Akiznzeichen Bearbeltenn Born,
Infra | 3 —45-60-00 / Herr Nogueira Duarte Mack 13 Juli 2017
K-lll-384-17-FNP

s 18.A des Fla und B Nr.59 ,Wo “ der Stadt
Rheinbach;

hier: Stellungnahme der Bundeswshr
sz |hr Schreiben vom 05.07.2017 Ihr Zeichen: 61 20 02/18 + 61 26 01/59

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der im Betreff genannten Malinahme, bei gleichbleibender Sach- und Rechtslage, ist
die Bundeswehr beriihrt und betroffen

Der Planungsbereich liegt im Zustandigkeitsbereich des militarischen Flugplatzes Narve-
nich.

Hierbei gehe ich davon aus, dass bauliche Anlagen —einschl. untergeordneter Gebiudetei-
le- eine Hohe von 30 m dber Grund nicht Gberschreiten.

Sollte entgegen meiner Einschatzung diese Hohe tberschritten werden, bitte ich in jedem
Einzelfall mir die Planungsunterlagen —vor Erteilung einer Baugenehmigung- zur Priifung
zuzuleiten.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Nogueira Duarte Mack
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18. Anderung des Fl&chennutzungsplanes, Bereich ,Wolbersacker* und Bebauungsplan Rheinbach Nr. 59 ,Wolbersacker

Beschlussentwurf zu B 1.02
Der Rat der Stadt Rheinbach beschlief3t, Gber die mit Schreiben vom 07.12.2017 eingegangene Stellungnahme B
1.02 wie folgt zu entscheiden:

Die zulassige Gesamthdhe von Gebauden wird gemaR Festsetzungen weiterhin maximal 22,00 m ohne Uberbau-
ten und 25,00 m mit Uberbauten betragen. Ferner kann es zu geringfiigigen Uberhéhungen durch die Anpassung
an die vorhandene Topographie kommen. Eine Uberschreitung von 30,00 m (iber Gelénde kann nach abschlie-
Render Planung jedoch ausgeschlossen werden. Eine nochmalige Vorlage der Planunterlagen im Vorfeld der
Erteilung einer Baugenehmigung ist daher nicht erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 07.12.2017 eingegangene
Stellungnahme B 1.02 des Bundesamts fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bun-
deswebhr ist keine Beschlussfassung erforderlich.
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B 1.03 Landesbetrieb StraBenbau NRW, Regionalniederlassung Ville-Eifel, Postfach 120161,
53874 Euskirchen
Hier: Schreiben vom 21.12.2017

verwaltong | ‘ ’

Straflen.nrw.

landesberieh Strabenbau Mordrhein-WesHalen

z}lﬂ.\ﬂ,_ Regionalniederlassung Ville-Eifel

s Nosdrheir- Westfilen
lle-Eifel
STHT4 Bukirchar

Stadt Rheinbach Komtakt  Sven Hedwig

Lars Kunze Telefi D251 = 794 163
Postfach 1128 e e
53348 Rheinbach Fax:

E-Mail sven hedwigiistras sen new e
Zeichen: 54,02 08/VEMADI 5402 DVESMS

(Bed Andwoaten bitte snpeben )
[t 222m?

Bauleitplanung in der Stadt Rheinbach

18. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Rheinbach fir den Bereich ,Wolber-
sacker”

Bebauungsplan Rheinbach Nr. 69 ,Wolbersacker"

Hier: lhr Schreiben vom 04.12.2017, |hr Zeichen 61 20 02/18 und 61 26 01/59

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geshrier Herr Kunze,

gegen die oben genannte Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes be-
stehen prinzipiell keine Bedenken, wenn die AusfUhrungen meiner Kollegin mit Schreiben vom
20,07.2017, Az 21000/40400.020/1.13.03.6/7(247/248/17) beachtet werden,

Mit freundli:hgm‘ﬁru%
Im Auftrag.~ :

Strallen NRW-Betriehssitz - Postfach 10 16 53 - 43816 Gelsenkinchen Regionalniederlasiang Ville-Eilel
Peledon; CEONIE0
Intermet: www.

1- 103 - 5387 Buskirchen
3874 Fuskirchen

: - Bl koatakestrassen. nrw de

15 BIC: WELADEDD
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Stellungnahme des Landesbetrieb StraBenbau NRW, Regionalniederlassung Ville-Eifel- im Rahmen der frihzei-
tigen Beteiligung zu den Bauleitplanverfahren Rheinbach Nr. 59 ,Wolbersacker* und 18. Anderung des Flachen-
nutzungsplans fiir den Bereich ,Wolbersacker mit Schreiben vom 20.07.2017:

r
Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen 71\ . Reglonal nied erlassung Vill e-Elfe]

Regionalniederlassung Ville-Eifel
Postfach 120161 - 53874 Euskirchen

Stadt Rheinbach

Kontakt: Frau Hess

Fachbereich V )
Postfach 11 28 Telefon: 02251-796-210
53348 Rheinbach Fax: 0211-87565-1172210

E-Mail: marlis.hess@strassen.nrw.de

Zeichen: 21000/40400.020/1.13.03.6/7(247/248/17)
(Bei Antworten bitte angeben.)

Datum: 20.07.2017

18. Fldchennutzungsplaninderung ,,Wolbersacker und Bebauungsplan Nr. 59 ,,Wolbersacker®;
Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB
Hier: Thr Schreiben vom 05.07.2017; az: 61 20 02/18 und 61 26 01/59

Sehr geehrte Damen und IHerren,

die o. g. Bauleitplanung der Stadt Rheinbach (Flachengrofe ca. 60 ha) betrifft folgende Knoten-
punkte, die in der StraBenbaulast des Landesbetriebes liegen:

s BAB Anschlussstelle Rheinbach/ B 266 (bezeichnet als 4a lt. Gutachten)

s BAB Anschlussstelle Rheinbach/ L 471 (bezeichnet als 4b Lt. Gutachten)

e B 266/ neue PlanstraBe zum Bebauungsplangebiet (bezeichnet als 7 1t. Gutachten)

e B 266/ L 471 (bezeichnet als 5 It. Gutachten)

e 266/ Koblenzer StraBe/ Wirtschaftsweg (bezeichnet als 6 It. Gutachten)

e B 266/ L 158 beide Rampen (bezeichnet als 1 a und 1b It. Gutachten)

o Kreisverkehr L 158/ SiemensstraBe / Planstrafie (bezeichnet als 2 It. Gutachten)

e L 158/L 471 (bezeichnet als 3 1t. Gutachten)

Der Landesbetrieb begriiBt die Planungen der Anbindungen 2 und 7; hierdurch erfahren die Knoten
1a,1b, 5, 6 und 3 eine erhebliche Entlastung.

Einhergehend mit den Verkehrserzeugungen des Bebauungsplangebictes gehen folgende Baumal-
nahmen zu Lasten der Stadt Rheinbach:
e Neubau des Knotens B 266/ neue Planstralle zum Bebauungsplangebiet (bezeichnet als 7
1t. Gutachten)
e FErginzung des Knotens 266/ Koblenzer StraBe/ Wirtschaftsweg (bezeichnet als 6 1t. Gut-
achten)
e Erginzung des Kreisverkehrsplatzes L 158/ Siemensstrafie / PlanstraBe (bezeichnet als 2
It. Gutachten)
e Ertiichtigung der Knoten an der Anschlussstelle Rheinbach BAB Anschlussstelle Rhein-
bach/ B 266 (bezeichnet als 4a It. Gutachten)

Seite 11 von 78



Anregungen der Offentlichkeit sowie der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB
18. Anderung des Flachennutzungsplanes, Bereich ,Wolbersacker und Bebauungsplan Rheinbach Nr. 59 ,Wolbersacker

e BAB Anschlussstelle Rheinbach/ L 471 (bezeichnet als 4b Lt. Gutachten)

Die detaillierte Planung und die Kostenverteilung ist zwischen der Stadt Rheinbach und dem Lan-
desbetrieb iiber eine Verwaltungsvereinbarung zu regeln. Im Rahmen der Verwaltungsvereinba-
rung werden auch die Mehrkosten der Unterhaltung und Erhaltung festgelegt.

Generell sollten Zufahrten innerhalb des Bebauungsplangebietes einen Mindestabstand von ca.
50,0 m vom jeweiligen Knotenpunkt mit der B 266 bzw. der L 158 einhalten um Behinderungen
des Verkehrsablaufes im Kreisverkehrs zu vermeiden (gilt insbesondere fiir eine verkehrsintensive
Flachennutzung).

Fiir die abschlieBende Priifung und Erteilung der Genehmigung zum Bau der Anbindung ist die
Vorlage eines detaillierten straBentechnischen Entwurfes erforderlich. Vorzulegen sind folgende
Entwurfsunterlagen geméf RE:

Erlduterungsbericht

Ubersichtskarte M 1:25000

Ubersichtslageplan M 1:5000

Lageplan M 1:250 und Deckenhshenplan M 1:250 mit u.a. hinreichender Darstellung beste-
hender Verkehrsflichen an die angeschlossen werden soll.

Hohenplan der neuen Erschliefungsstraf3e

e Regelquerschnitt M 1: 50 oder 1:25

Zu Textliche Festsetzungen: Teil A

4. Stellplitze

Gem. § 9 (1) FStrG ist die Anbauverbotszone von Hochbauten und baulichen Anlagen freizu-
halten. Lt. § 9 (2) bedarf es innerhalb der Anbaubeschrénkungszone von 40,0 m der Zustim-
mung/ Genehmigung der Stralenbaubehorde.

Als bauliche Anlagen im Sinne dieses Gesetzes gelten auch die im Landesbaurecht den bauli-
chen Anlagen gleichgestellten Anlagen.

Im Einzelfall ist eine Abweichung méglich, wenn bei Einhaltung der Abstédnde cine offenbar
nicht beabsichtigten Hirte darstellt und die Abweichung mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar
ist oder wenn Griinde des Wohls der Allgemeinheit dic Abweichungen erfordern. Ausnahmen
kdnnen mit Bedingungen und Auflagen versehen werden. Bei einer anderen Anordnung von Ge-
bauden, Stellflichen und AuBengestaltung ist die Anbauverbotszone im Sinne des Gesetzes ein-
haltbar.

Neben der eigentlichen Hochbauanlage miissen auch die dazugehorigen Pflichtstellplétze der je-
weiligen Nutzung des Hochbaus auBcrhalb der Anbauverbotszonen zu Bundesstrafien liegen.
Diese Pflichtstellplitze sind als notwendige Stellplétze zu einem Neubau oder einer Nutzungsén-
derung eines bestehenden Hochbaus fester Bestandteil des Baugenehmigungsverfahrens und der
anschlicBenden Baugenehmigung des Vorhabens oder auch des rechtskréftig gewordenen Bebau-
ungsplans. Die Anzahl der notwendigen Stellplétze werden in jedem Einzelfall ermittelt und be-
griindet (§ 51 BauO NRW). Evtl. notwendige Zuwegungen zu diesen Stellplitzen sind ebenfalls
im Einzelfall zu beurteilen.

2
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Baurechtlich besteht somit eine untrennbare Verbundenheit des gesamten Bauvorhabens, der sich
in einem Genehmigungsbescheid ausdriickt.

7. Fliichen fiir das Anpflanzen von Biiumen, Striiuchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Bepflanzung/ Schutzmafinahmen
Fiir die angestrebte Bepflanzung entlang der B 266, der L 158 und/ oder der L 471 ist Ziffer
7.12 der Richtlinien fiir diec Anlage von Landstraen —RAL- zu beachten:

Fiir die Bepflanzung sind die ,,Richtlinien fiir die landschaftspflegerische Begleitplanung im
StraBenbau® -RLBP- und die ,,Empfehlungen fiir die landschaftspflegerische Ausfithrung im
StraBlenbau® -ELA- maBgebend. Hilfen fiir die Einfiigung der StraBe im Landschaftsraum geben
die "Empfehlungen fiir die Einbindung von Straffen in die Landschaft" —-ESLa-.

Bei Pflanzungen neben Fahrbahnen sind die Belange der Verkehrssicherheit zu beachten. Die
Seitenrdume sind deshalb so zu gestalten, dass die Unfallfolgen fiir von der Fahrbahn abkom-
mende Fahrzeuge gering bleiben. Ebenso sind Unfallfolgen hinsichtlich herabfallender Baum-
teile usw. Unterhaltungsarbeiten sind nicht von der B 266 oder L. 158 aus vorzunehmen.

Strauchpflanzungen gelten im Sinne der RPS nicht als gefihrliche Hindernisse, sofern sie aus-
geschnitten werden, wenn ein Stammdurchmesser von 0,08 m tiberschritten wird. Sie sollen min-
destens 3,00 m vom Rand der befestigten Fldche entfernt stehen und diirfen freizuhaltende Sicht-
felder nicht beeintrichtigen.

Beim Pflanzen neuer Biiume in Fahrbahnnihe ist zu beriicksichtigen, dass diese zu gefahrli-
chen Hindernissen im Sinne der RPS heranwachsen. Biume sollen deshalb nur in Bereichen ge-
pflanzt werden, die von abkommenden Fahrzeugen nicht erreicht werden kénnen (z. B. hinter
Fahrzeug-Riickhaltesystemen oder auf Einschnittsbdschungen). Auch hinter Fahrzeug-Riickhal-
tesystemen sollen sie mindestens 3,00 m vom Rand der befestigten Fliache gepflanzt werden, da-
mit deren Wirkungsweise nicht beeintréichtigt ist.

Der Nachweis fiir Schutzeinrichtung gem. der Richtlinien fiir passive Schutzeinrichtungen —
RPS- ist vorzulegen. Die Hochstgeschwindigkeit von 70 km/h erfordert einen Abstand vom
Fahrbahnrand von mind. 4,50 m ohne passive Schutzeinrichtung. Simtliche Kosten gehen zu
Lasten der Stadt Rheinbach incl. der Mehrkosten fiir Unterhaltung und Erhaltung der zusitz-
lichen StraBBenbestandteile.

Bei Anpflanzungen sind die Sichtdreiecke an Einmiindungsbereichen stiindig von Hinder-
nissen freizuhalten (Biume, Striiucher, Bauwerke, sichtbehindernde Einfriedungen usw.)

Zu Textliche Festsetzungen: Teil B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
1.Werbeanlagen gem. § 88 (1) BauO NRW und Ziffer 11
Die Art, GriBe und Farbe sowie der Standort von Werbeanlagen sind innerhalb der An-

bauverbots- Werbeverbotszone und mit Wirkung zur B 266 sowie der L 158 nicht gestattet
(Werbeverbotszone). Grundsitzlich sind Werbeanlagen nur an der Stitte der Leistung und
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nur bis zur jeweiligen Gebdudeoberkante zuldssig. Jegliche Anlagen der Aulerwerbung diir-

fen bis zu einer Entfernung von 20 m, gemessen vom @ufleren Rand der fiir den Kfz-Verkehr

bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

Werbeanlagen mit retroreflektierender bzw. fluoreszierender Wirkung diirfen nicht verwendet

werden. Evtl. Beleuchtung ist zur Bundes-/ Landesstrafle hin so abzuschirmen, dass die Verkehrs-
~teilnehmer nicht geblendet oder anderweitig abgelenkt werden.

Schaufenster sind ebenfalls zur Bundes-/ Landesstrale hin abzuschirmen; den Verkehrsteil-

nehmer ablenkende Gestaltungen sind nicht hinnehmbar.

Die Auflenfassaden sind so zu gestalten, dass keine ablenkende Wirkung auf den Verkehr der

Bundes-/ Landesstraf3e entsteht.

Innerhalb der Anbaubeschrinkungszone von 40,0 m gem. § 9 FStrG/ § 28 i. V. m. § 25

StrWG NRW ist die Zustimmung / Genehmigung des Straflenbaulasttriigers fiir Werbean-

lagen einzuholen. Eine generelle Zustimmung wird nicht erteilt; eine Einzelfallentscheidung

behalte ich mir wegen der sehr hohen Verkehrsbelastungen der B 266/ L 158 vor.

Innerhalb der 40,0 m Anbaubeschrinkungszone ist die Fassadengestaltung so zu wihlen,

dass die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der B 266 / L 158 nicht gefihrdet wer-

den.

2. Fassadengestaltung

Schaufenster sind ebenfalls zur Bundes- und Landesstraf3e hin abzuschirmen; den Verkehrs-
teilnchmer ablenkende Gestaltungen sind nicht hinnehmbar.

Die AuBenfassaden sind so zu gestalten, dass keine ablenkende Wirkung auf den Verkehr der
Bundes-/Landesstraf3e entsteht.

Innerhalb der 40,0 m Anbaubeschrinkungszone ist die Fassadengestaltung so zu wihlen,
dass dic Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der B 266 und der L 158 nicht geféhrdet
werden.

3. Besondere Anforderungen an bauliche Anlagen

Auch temporire Bauten gehoren zu den baulichen Anlagen, die der separaten Genehmigung/ Zu-
stimmung des StraBenbaulasttrigers bediirfen, sofern sie innerhalb der jeweiligen Anbaubeschran-
kungszone aufgestellt werden sollen.

4. Einfriedungen

Einfriedungen innerhalb der Anbaubeschrinkungszone entlang der Bundes- oder Landesstrafie
diirfen grundsitzlich 0,80 m nicht {iberschreiten. Abweichungen bediirfen der gesonderten Zustim-
mung/ Genehmigung des StraBenbaulasttragers. Sichtdreiecke sind auch hier von jeglichen Hin-
dernissen dauerhaft freizuhalten.

In Bezug auf die Miglichkeit von Wohnungen innerhalb des Bebauungsplangebietes gilt:

Aus dem Bebauungsplan heraus bestehen gegeniiber der Stralenbauverwaltung keine rechtlichen
Anspriiche auf aktiven und/oder passiven Schutzmafnahmen durch Verkehrsemissionen der A
61, B 266, L 158 oder L 471, auch kiinftig nicht. Dabei weise ich auch darauf hin, dass bei Hoch-
bauten mit Lirmreflexionen zu rechnen ist. Eventuell notwendige Mafinahmen gehen zu Lasten
der Stadt Rheinbach.
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Im Bebauungsplan ist zeichnerisch und/oder textlich auf die Verkehrsemissionen (Staub, Lirm,
Abgase, Sprithfahnen und Spritzwasser bei Nisse) der angrenzenden oder in der Nihe liegenden
StraBen hinzuweisen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 24 BauGB). Notwendige SchutzmaBnahmen gehen allein
zu Lasten der Kommunen / der Vorhabentriger und nicht zu Lasten der StraBenbauverwaltung.

Wegen der Nihe zur Autobahn bitte ich um Beteiligung der Autobahnniederlassung Krefeld.

Mit freundlichen GriiBen

Im Auftr:
Vo

Mitilis Hess

Beschlussentwurf zu B 1.03:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschliel3t, tiber die mit Schreiben vom 21.12.2017 eingegangene Stellungnahme B
1.03 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme des Landesbetrieb StraBenbau NRW, Regionalniederlassung Ville-Eifel-, welche im Rahmen
der friihzeitigen Beteiligung zu den Bauleitplanverfahren Rheinbach Nr. 59 ,Wolbersacker* und 18. Anderung des
Flachennutzungsplans fiir den Bereich ,Wolbersacker* mit Schreiben vom 20.07.2017 einging, wurde in der Sit-
zung des SUPV (Ausschuss fiir Stadtentwicklung: Umwelt Planung und Verkehr) der Stadt Rheinbach in seiner
Sitzung am 21.11.2017 bereits behandelt und vorberaten. Die Inhalte der damaligen Stellungnahme des Landes-
betrieb StraBenbau NRW, Regionalniederlassung Ville-Eifel vom 20.07.2017 sind v. g. dargestellt. Das Be-
schlussergebnis der Stadt Rheinbach wird hierzu nachfolgend nochmals (kursive Schreibweise) aufgefiihrt;

Die Darstellungen hinsichtlich der noch abzustimmenden Planung und detaillierten Kostenverteilung der genann-
ten BaumalRnahmen werden zur Kenntnis genommen. Hierbei ist aulSerhalb des Planverfahrens zusétzlich zu
kléren, welche Regelungen insbesondere hinsichtlich der erforderlichen Ertiichtigung der Anschlussstellen BAB
61/ B 266 getroffen werden miissen. Im Anschluss an das Planverfahren sollen die dafiir notwendigen éffentlich-
rechtlichen Verwaltungsvereinbarungen zwischen dem StralSenbaulasttrager und der Stadt Rheinbach geschlos-
sen werden. Die aufgefihrten Neu- und AusbaumalBnahmen der einzelnen Knotenpunkte sollen bedarfsgerecht
erfolgen. Die hierfiir notwendigen detaillierten stralentechnischen Entwiirfe werden dafiir entsprechend vorge-
legt.

Zu Textliche Festsetzungen: Teil A

4, Stellplétze

Die Ausfiihrungen zu den Stellplétzen in der Anbauverbotszone werden zur Kenntnis genommen. Von Seiten der
Stadt Rheinbach wird darauf hingewiesen, dass Stellplétze und sonstige baulichen Anlagen gem. der textlichen
Festsetzungen in den Anbauverbotszonen ausgeschlossen werden.

7. Fldchen fir das Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a
BauGB

Im Rahmen des Bebauungsplanes werden die genannten Empfehlungen und Richtlinien zu den Bepflanzungen
und SchutzmalSnahmen berticksichtigt.

Zu: Textliche Festsetzungen: Teil B

1. Werbeanlagen

Durch die Festsetzungen wird die Errichtung von Werbeanlagen innerhalb der Anbauverbotszonen ausgeschlos-
sen. Die weiteren Hinweise und Anmerkungen in Bezug auf die Zuldssigkeit und Ausgestaltung von Werbeanla-
gen werden berticksichtigt
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2. Fassadengestaltung
Die Ausfiihrungen zur Ausgestaltung von Schaufenstern werden zur Kenntnis genommen. Die weiteren Hinweise
und Anmerkungen in Bezug auf die Ausgestaltung von Fassaden werden berticksichtigt.

3. Besondere Anforderungen an bauliche Anlagen

Die Errichtung von baulichen Anlagen jeglicher Art einschliellich temporérer Bauten ist auf Grundlage der pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen grundsétzlich ausgeschlossen. Die Ausfiihrungen zu den Sichtdreiecken werden
zur Kenntnis genommen.

4. Einfriedungen
Die Darstellungen werden im textlichen Teil des Bebauungsplans im Abschnitt B: Bauordnungsrechtliche Fest-
setzungen mit (ibernommen.

Im Plangebiet ist lediglich die Errichtung von Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal ausnahmswei-
se zuldssig. Fiir diese Nutzungen sind die méglicherweise erforderlichen SchallschutzmalBnahmen am Gebéude
von jeweiligem Bauherrn nachzuweisen. Der Hinweis auf die in Folge der Planung nicht geltend zu machenden
rechtlichen Anspriiche gegeniiber der StralSenbauverwaltung in Bezug auf die mégliche Realisierung aktiver oder
passiver Larmschutzmalinahmen im Plangebiet aufgrund von Larmbelastungen der Bundesautobahn BAB 61,
der Bundesstral8e B 266 sowie der LandesstralSe L 158 werden zur Kenntnis genommen.

Da keine Bebauungen direkt an den vorhandenen Stral8en errichtet werden und die Mindestabsténde zwischen
der Strallenbegrenzungslinie und den Baugrenzen im Bebauungsplan mindestens 25,00 m betragen, ist ein
zeichnerischer oder textlicher Hinweis auf die Verkehrsemissionen (Staub, Ldrm, Abgase, Spriihfahnen und
Spritzwasser bei Nasse) ausgehend von den plangebietsbegleitenden dffentlichen Verkehrsfidchen aus Sicht der
Stadt Rheinbach nicht notwendig.

Die Hinweise der mit Schreiben vom 20.12.2017 eingegangenen Stellungnahme B 1.03 des Landesbe-
triebs StraBenbau NRW, Regionalniederlassung Ville-Eifel unter Bezugnahme der mit Schreiben vom
20.07.2017 eingegangenen Stellungnahme hinsichtlich der Einhaltung der erforderlichen Richtlinien in
Bezug auf die Bepflanzung sowie die Zuldssigkeit und Ausgestaltung von Werbeanlagen, Fassadenge-
staltungen und Einfriedungen wurden bereits mittels Festsetzungen im Abschnitt B: ,,Bauordnungsrecht-
liche Festsetzungen“ sowie zusétzlich in Form von Hinweisen im Abschnitt C: ,Hinweise“ bereits in der
Entwurfsfassung des Bebauungsplans, Stand Offenlage, mit beriicksichtigt. Die weiteren Darstellungen
und Anmerkungen werden zu Kenntnis genommen. Die vorliegende Fassung des Bebauungsplans wird
mit den beriicksichtigten Ausfiihrungen beschlossen.
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B 1.04 LVR- Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Endenicher StraRe 129,129a und 133,
53155 Bonn
Hier: Schreiben vom 07.12.2017

Von: Becker, Oliver [mailto:Oliver.Becker@Ivr.de]

Gesendet: Donnerstag, 7. Dezember 2017 14:54

An: Kunze, Lars

Betreff: 13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Rheinbach fiir den Bereich "Waldhotel"; Bebauungsplan
Rheinbach Nr. 62.1 "Waldhotel"

Sehr geehrter Herr Kunze,

ich bedanke mich fiir die Ubersendung der Planunterlagen im Rahmen der TOB-Beteiligung zu den o.q.
Planungen.

Auf Basis der derzeit fur das Plangebiet verfiigbaren Unterlagen sind keine Konflikte zwischen der
Planung und den é&ffentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu erkennen. Zu beachten ist
dabei jedoch, dass Untersuchungen zum Ist-Bestand an Bodendenkmadlern in dieser Flache nicht
durchgefuhrt wurden. Von daher ist diesbeziiglich nur eine Prognose méglich.

Ich verweise daher auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NRW (Meldepflicht- und
Veranderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmélern) und bitte Sie, folgenden Hinweis in die
Planungsunterlagen aufzunehmen: Bei Bodenbewegungen auftretende arch&iologische Funde und
Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege
im Rheinland, AuBenstelle Overath, Gut Eichthal , 51491 Overath, Tel.: 02206,/9030-0, Fax:
02206/9030-22, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverdndert
zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

Mit freundlichen GriiBen

im Auftrag

Oliver Becker

LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland
Endenicher StraBe 133

53115 Bonn
Tel 0228/9834-187

Beschlussentwurf zu B 1.04:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlielt, iber die mit Schreiben vom 07.12.2017 eingegangene Stellungnahme B
1.04 wie folgt zu entscheiden:

Der angeregte Hinweis zum Umgang mit méglicherweise auftretenden Bodendenkmalern, deren Umgang nach
Befund sowie die zu benachrichtigenden behérdlichen Ansprechpartner wurde bereits vollumfanglich in den Ent-
wurf zum Bebauungsplan im Vorfeld der Offenlage im textlichen Bestandteil unter C: Hinweise, 1. Bodendenkmal
ubernommen. Die weiteren Inhalte der Stellungnahme werden zur Kenntnis genommen.

Untersuchungen zu Bodendenkmalern in der Flache wurden aufgenommen und werden in enger Abstimmung mit
dem LVR-Amt flir Bodendenkmalpflege im Rheinland durchgeflihrt. Ein Erhaltungsvorbehalt besteht nicht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 07.12.2017 eingegangene
Stellungnahme B 1.04 des LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland ist keine Beschlussfassung
erforderlich.
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B 1.05a Landwirtschaftskammer Nordrhein - Westfalen, GartenstrafRe 11, 50765 Koln

Hier: Schreiben vom 18.12.2017

adtverwa tunj—[
Rheinbach |

= 21, Dez. 201 ‘

Landwirtschaftskammer

Nordrhein-Westfalen

Kreisstelle
Kreimsiele Rhein Seg-Krais [ Rhein-Erft-Krels
G 11 - 50785 Keln O Rhein-Kreis Meuss

& Rhein-Siag-Krais
Stadt Rheinbach Mzil:  rheinkrased vk nnade
Fachbereich V Gartensirabe 11, 50765 Kalln
Sachgebiet 60.2: Planung und Umwelt Tel: 0221 5240-100, Fax 199
Herrn Lars Kunze wnw landwirtschafiskammer.de
Schweigelstraie 23 Auskunft erieiti: Brigitts Warthmann
53359 Rheinbach E:;“_"“"' :gg

Mail Brigitle. Warthmann@isunre.de

Ihr Sehredben: 61200218 6126 01/59

: 04,12.2017
N Rtarbact M S8 Wolbanus o 1073 2017 oo
Kiln 18122017

Az 3520030 252040 - SU

Durchfiihrung der Beh&rdenbeteiligung gemiR §4 BauGB/Offentliche Auslegung

gemaB § 3 (2) BauGB fiir die Bauleitpline der Stadt Rheinbach fiir den Bereich

+Wolbersacker

1. 18. Anderung des Fliichennutzungsplanes der Stadt Rheinbach fiir den Bereich
»Wolbersacker*

2. Bebauungsplan Rheinbach Nr. 59 ,Wolbersacker"

Sehr geehrter Herr Kunze,
sehr geshrte Damen und Herren,

gegen den derzeitigen Stand der oben genannten Planungen der Stadt Rheinbach
bestehen seitens der Landwirtschaftskammer NRW, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis keine
grundsétzlichen Bedenken.

Naturlich ist die vorliegende Planung mit einem empfindlichen Flachenverlust fir Landwirt-
schaft, Obstbau und Sonderkulturanbau in Rheinbach verbunden.

Im Sinne der Landwirtschaft begrifien wir, dass Sie unsere Anregung umgesetzt und fir
Ihre Berechnung des Kompensationsbedarfs die ,Numerische Bewertung von Biotoptypen
fur die Eingriffsregelung in NRW, 2008 angewendet haben. Mit dieser Entscheidung
tragen Sie erheblich zum Schutz des begrenzenden Faktors Boden bei.

Ebenso durch Ihre in Zusammenarbeit mit der Stiftung Rheinische Kulturlandschaft
ausgestalteten multifunktionalen Ausgleichsmafinahmen.

Im Ubrigen méchten wir auf unsere Stellungnahme vom 08.08.2017 hinweisen, dass bei
der Umsetzung dieses Bebauungsplans darauf zu achten ist, dass die ubrige land-

Qualititsmanagamantayiten cerifiziort nach DIN EN 150 5004;2008

Fomtan dar der Landwir drhair
DF Bank AG IBAN; DEFT 4008 000 0000 4032 13 BIC: GENC DE ME XXX
Ust-ll-Nr, DE 126118283 Stouar.Nr, 337/56140750
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gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB
18. Anderung des Fl&chennutzungsplanes, Bereich ,Wolbersacker* und Bebauungsplan Rheinbach Nr. 59 ,Wolbersacker

wirtschaftliche Nutzung, besonders der empfindliche Obstanbauplantagen weiterhin unge-
hindert méglich ist, da kleinklimatischen Veranderungen zu erwarten sind.

Aus der Pflanzliste fiir das Plangebiet (siehe S. 13 textliche Festsetzungen zur Offenlage)
bitten wir die nachfolgend genannten Straucharten zu streichen. Von diesen Arten sind
negative Auswirkungen auf das nahegelegene Obstanbaugebiet zu erwarten, weil sie als
Wirtspflanzen fiir im Obstbau relevante Schadlinge und Krankheiten fungieren.

¢ Weilldorn, Crataegus monogyna
als Wirtspflanze fir die meldepfiichtige und quarantinepflichtige Feuerbrand-
erkrankung

+= Pfaffenhitchen, Euonymus europasus
haben eine hohe Affinitat zum Lausebefall

Zudem bitten wir darauf zu achten, dass die Platzierung von KempensationsmaRnahmen
eine gut zu bewirtschaftende Aufteilung der Restfiachen gewéhrleistet.

Mit freundlichem Grul

iA

N
Iy --.'.I_;.. .?"; I|
L= V.
Mulz /

Beschlussentwurf zu B 1.05a:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlielt, iber die mit Schreiben vom 18.12.2017 eingegangene Stellungnahme
B 1.05a wie folgt zu entscheiden:

Im Zuge der geplanten ErschlieBung und Bebauung des Plangebiets werden die vorhandenen landwirtschaftli-
chen Nutzungen, soweit moglich, mit beriicksichtigt. Die Erschliefung und Bebauung soll dabei in mehreren
Bauabschnitten, von Norden nach Suden verlaufend, erfolgen. Die gem. § 9 (2) Nr. 2 BauGB festgesetzten Fla-
chen im sUdlichen Bereich des Bebauungsplangebietes werden bis zur zuldssigen Nutzungsanderung nach
Rechtskraft der erforderlichen Flachennutzungsplananderung im Zusammenhang erhalten. Hierdurch wird einer
betriebsgerechten Bewirtschaftungsmdglichkeit der derzeit landwirtschaftlichen Flachen Rechnung getragen. Da
auch die Anlage der KompensationsmaRnahmen im geplanten Umfang im sldlichen Bereich erst nach Rechts-
kraft der erforderlichen Flachennutzungsplananderung erfolgt, werden die bestehenden landwirtschaftlichen Nut-
zung zwischenzeitlich hierdurch nicht beeintrachtigt.

Im Landschaftsplan Nr. 4 Meckenheim-Rheinbach-Swisttal des Rhein-Sieg-Kreises, welcher hinsichtlich des
Plangebiets zu berticksichtigen ist, werden die Pflanzenarten Crataegus monogyna (Weildorn) und Euonymus
europaeus (Pfaffenhiitchen) als standortheimische Gehdlze fiir Anpflanzungen mit aufgefiihrt. Aus diesem Grund
wurden die v. g. Pflanzenarten in die Pflanzliste zum Bebauungsplan fachlich folgerichtig mit aufgenommen.
Aufgrund der ortlichen Situation, bezogen auf die Nahe der geplanten Anpflanzungen zu bestehenden Obstkul-
turstandorten, ist jedoch die Herausnahme der Sorte Crataegus monogyna (Weidorn) hinsichtlich seiner mogli-
chen negativen Auswirkungen auf die Obstkulturen vertretbar. Hierdurch wird auch der Verordnung zur Bek&mp-
fung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverordnung) vom 20. Dezember 1985 (BGBI. | S. 2551) Rechnung
getragen.

Die Verwendung der Pflanzenart Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen) soll jedoch weiterhin planungsrechtlich
ermdglicht werden, da die geplanten Gehdlzpflanzungen im Plangebiet insgesamt naturnah angelegt und unter-
halten werden sollen. Der mdgliche Befall der Pflanzenart durch die Schwarze Bohnenlaus ist méglich. Es ist
jedoch davon auszugehen, dass die natirlichen Feinde der Blattlduse durch die naturnahe Anpflanzung und
Unterhaltung der Flachen fiir ein ausreichendes Gleichgewicht sorgen werden. Von einer weiteren Reduktion der
grundsétzlich nur wenige Arten umfassenden Strauchartenliste soll daher abgesehen werden.

Der Anregung zur Herausnahme der Pflanzenart Crataegus monogyna (WeiRdorn) aus der Pflanzliste des
Bebauungsplans wird gefolgt. Der weiteren Anregung zur Herausnahme der Pflanzenart Euonymus euro-
paeus (Pfaffenhiitchen) wird nicht gefolgt. Die weiteren Darstellungen der mit Schreiben vom 18.12.2017
eingegangene Stellungnahme B 1.05a der Landwirtschaftskammer Nordrhein - Westfalen werden zur
Kenntnis genommen.
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B 1.05b Landwirtschaftskammer Nordrhein - Westfalen, Gartenstrafe 11, 50765 Koln
Hier: Schreiben vom 03.01.2018

adtverwaltung
Rheinbach
| f Landwirtschaftskammer
s 05 Jan. 208 | % Nordrhein-Westfalen
T
L S ] N |
Kreisstelle
Krmissasila Fnein-Sieg-rreis g . 9":__"{/1' [ Rhein-Erft-Kreis
Gartenstralie 11 - SO7ES Kiin . Lot - O Rhein-Krels Neuss
[E Rhein-Sieg-Kreis
Stadt Rheinbach Mail:  rhainkreisegivk. nn.da
Fachbereich V Ganensl'aEeJI 50765 Koln
Sachgebiet 60.2: Planung und Umwelt T DS BSR-E00, PReciog
Herrn Lars Kunze www landwirlschaftskammer de
Schweigelstralie 23 Auskun® ertedt: Brigitte Warthmann
53359 Rheinbach pusctwanl: 4
a 1898
Mail : Brigitte Warthmann@ . nnw. de
RPLun Rrekcach Kr 58 Wolsemachs: Edtang 3,01 21bama
Kaln 03.04.2018

Az 252040 - 51

Durchfilhrung der Behérdenbeteiligung gemih §4 BauGB/Offentliche Auslegung
gemdB § 3 (2) BauGB fiir die Bauleitpldne der Stadt Rheinbach fiir den Bereich
»Wolbersacker"

Bebauungsplan Rheinbach Nr. 59 ,,Wolbersacker”

Erg&nzende Stellungnahme zu unserem Schreiben vom 18.12.2017

Sehr geehrter Herr Kunze,
sehr geehrte Damen und Herren,

in Ergdnzung an unser Schreiben vom 18.12.2017 zum oben genannten Sachverhalt
weisen wir darauf hin, dass die zeichnerische Darstellung fir den Bebauungsplan Nr. 59
von der Darstellung der geplanten 18. Anderung des Flachennutzungsplans abweicht.
Insofern bitten wir um Richtigstellung.

Unsere im Schreiben vom 18.12.2017 signalisierte Zustimmung bezieht sich ausschlielt-
lich auf den Geltungsbereich der 18. Anderung des Fléchennutzungsplans.

Auflerdem weisen wir darauf hin, dass im Zuge der Umsetzung der Erschliefungs-
abschnitte jederzeit die Erreichbarkeit der noch in landwirtschaftiicher Bewirtschaftung
befindlichen Grundstlicke sichergestellt sein muss. Eine entsprechende Anbindung der
vorhandenen Wirtschaftswege an das &ffentliche Stralennetz muss jederzeit gewsdhr-
leistet sein.

Mit freundlichem Grulk
i.A.

,f’
I
| [

iy /'.
Mugz /

Guaiitstsmanagementsystem zertifiziert nach DIN EN 150 5001:2008

Konte der Hauptasss der Landwintschaftehammes Nordrhain-Westlalen:

OZ Bani AG IBAN: DEST 4006 0000 0000 4032 135 BIC: GEND DE M5 300K
‘Walkszank Born Rbein-Sieg oG IBAN: DEZT 3806 0188 2100 7710 15 BiC: GENG DE D1 BRS
Ust-ld-Hr. DE 12118283 Sheuer-Hr. 33758140700

Beschlussentwurf zu B 1.05b:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlielt, iber die mit Schreiben vom 03.01.2018 eingegangene Stellungnahme
B 1.05b wie folgt zu entscheiden:

Die Darstellungen der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen werden hinsichtlich der voneinander abwei-
chenden Geltungsbereiche beider Bauleitplane zur Kenntnis genommen. Mit Schreiben vom 19.02.2018 teilte die
Bezirksregierung zwischenzeitlich mit, dass die vorgelegte 18. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Rheinbach fiir den Bereich ,Gewerbegebiet Wolbersacker*, mit dem vorgelegten Planungsstand vom 20.11.2017
an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung angepasst ist.
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Durch die im Bebauungsplan Rheinbach Nr. 59 ,Wolbersacker* getroffene bedingte Festsetzung fur die nicht in
der 18. Anderung des Flachennutzungsplans enthaltenen Grundstiicksflachen wird der voriibergehende Erhalt
der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung innerhalb dieser Flachen planungsrechtlich gesichert. Die in Rede
stehenden Flachen sollen der geplanten gewerblichen bzw. industriellen Nutzung zugefihrt werden, wenn die
hierfiir erforderliche Anderung des Regionalplans und die sich daran anschlieRende weitere Anderung des Fl&-
chennutzungsplans abgeschlossen ist.

Der Erreichbarkeit der verbleibenden landwirtschaftlichen Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Rheinbach Nr. 59 ,Wolbersacker wird durch die ErschlieBungsplanung sichergestellt. Hierbei soll der bestehen-
de landwirtschaftliche Weg (FIst. Nr. 1) in seiner Ostlichen Fortsetzung temporar an die geplanten offentlichen
Verkehrsflachen angeschlossen werden. Sofern samtliche in der 18. Anderung des Flachennutzungsplans ent-
haltenen Flachen der geplanten planungsrechtlichen Nutzung zugefiihrt worden sind, und die in diesem Zusam-
menhang erforderlichen Grundstlickseigentumsverhaltnisse vertraglich angepasst wurden, wird die Erreichbarkeit
der verbleibenden landwirtschaftlichen Flachen weiterhin Uber den entlang der sidlichen Abgrenzung des Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans verlaufenden landwirtschaftlichen Weg (FIst Nr. 64) mit weiterflinrender An-
bindung (ber das Flst. Nr. 74 an die Bundesstralle B 266 im Westen gewahrleistet. Fir die sidwestlich gelege-
nen landwirtschaftlichen Flachen besteht weiterhin zusatzlich die Méglichkeit der verkehrlichen Erreichbarkeit
uber den vorhandenen landwirtschaftlichen Stichweg (Flst. Nr. 74).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 03.01.2018 eingegangene

Stellungnahme B 1.05b der Landwirtschaftskammer Nordrhein - Westfalen ist keine Beschlussfassung
erforderlich.
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B 1.06 Rheinischer Landwirtschafts-Verband e.V., Frankfurter StraRe 61a, 53721 Siegburg
Hier: Schreiben vom 21.12.2017

Rheinbach ll'r
|
& 27 Dez. 200 e
| Rheinischer \'\‘_;-'/
II:[ —J  Landwirtschafts-Verband e V.
Kreshauernschatt Benry'Rhein-Seg, Frankfurter Sir. £1a, 53721 Sieghurg
An die . Kreisbauernschaft
Stadt Rheinbach . .
Fachbereich V Bonn/Rhein-Sieg e.V.
Sachgebiet 60.2: Planung und Umwelt der Landwirte, Obst- und Gemusebauern

Herrn Lars Kunze
Schweigelstrabe 23
53359 Rheinbach

21. Dezember 2017

Durchfiihrung der Behdrdenbeteilipung gemif § 4 (2) BauGB/Offentliche Auslegung pemil}

§ 3 (2) BauGR fiir die Bauleitpline der Stadt Rheinbach fiir den Bereich ., Wolbersacker™

1. 18 inderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Rheinbach fiir den Bereich
wWaolbersacker®

2. Beb gsplan Rheinbach Nr. 59 ,Wolbersacker*

Sehr gechrter Herr Kunze,

sehr geehrte Damen und Herren,

in vorbezeichneter Angelegenheit schlieBen wir uns der Stellungnahme der

Landwirtschaftskammer NRW vom 18.12. des Jahres an.

Mit freundlichen Griifien

Rechtsanwaly Christoph Kérien
(Kreisgeschaftsfithrer)

Frankfurter Strafle 61 2 - 53721 Sieghurg
Volksbank Bonn Rhein-Sieg G BIC: GENODEDIBRS  IBAN: DEST 3806 0185 1001 2140 19 Telefon 02241 65423 - Telefax 02241 $90032
E-Mail Siebuspiaks.riv.de

Beschlussentwurf zu B 1.06:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlielt, iber die mit Schreiben vom 21.12.2017 eingegangene Stellungnahme
B 1.06 wie folgt zu entscheiden:

Im Zuge der geplanten ErschlieBung und Bebauung des Plangebiets werden die vorhandenen landwirtschaftli-
chen Nutzungen, soweit méglich, mit beriicksichtigt. Die Erschliefung und Bebauung soll dabei in mehreren
Bauabschnitten, von Norden nach Siden verlaufend, erfolgen. Die gem. § 9 (2) Nr. 2 BauGB festgesetzten Fla-
chen im siidlichen Bereich des Bebauungsplangebietes werden bis zur zuldssigen Nutzungsanderung nach
Rechtskraft der erforderlichen Flachennutzungsplananderung im Zusammenhang erhalten. Hierdurch wird einer
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betriebsgerechten Bewirtschaftungsmoglichkeit der derzeit landwirtschaftlichen Flachen Rechnung getragen. Da
auch die Anlage der Kompensationsmaflnahmen im geplanten Umfang im sldlichen Bereich erst nach Rechts-
kraft der erforderlichen Flachennutzungsplananderung erfolgt, werden die bestehenden landwirtschaftlichen Nut-
zung zwischenzeitlich hierdurch nicht beeintrachtigt.

Im Landschaftsplan Nr. 4 Meckenheim-Rheinbach-Swisttal des Rhein-Sieg-Kreises, welcher hinsichtlich des
Plangebiets zu berlcksichtigen ist, werden die Pflanzenarten Crataegus monogyna (Wei3dorn) und Euonymus
europaeus (Pfaffenhiitchen) als standortheimische Gehdlze flir Anpflanzungen mit aufgefihrt. Aus diesem Grund
wurden die v. g. Pflanzenarten in die Pflanzliste zum Bebauungsplan fachlich folgerichtig mit aufgenommen.
Aufgrund der 6rtlichen Situation, bezogen auf die Nahe der geplanten Anpflanzungen zu bestehenden Obstkul-
turstandorten, ist jedoch die Herausnahme der Sorte Crataegus monogyna (Weidorn) hinsichtlich seiner mogli-
chen negativen Auswirkungen auf die Obstkulturen vertretbar. Hierdurch wird auch der Verordnung zur Bekdmp-
fung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverordnung) vom 20. Dezember 1985 (BGBI. | S. 2551) Rechnung
getragen.

Die Verwendung der Pflanzenart Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen) soll jedoch weiterhin planungsrechtlich
ermoglicht werden, da die geplanten Geholzpflanzungen im Plangebiet insgesamt naturnah angelegt und unter-
halten werden sollen. Der mdgliche Befall der Pflanzenart durch die Schwarze Bohnenlaus ist moglich. Es ist
jedoch davon auszugehen, dass die natlrlichen Feinde der Blattlduse durch die naturnahe Anpflanzung und
Unterhaltung der Flachen fiir ein ausreichendes Gleichgewicht sorgen werden. Von einer weiteren Reduktion der
grundsatzlich nur wenige Arten umfassenden Strauchartenliste soll daher abgesehen werden.

Der Anregung zur Herausnahme der Pflanzenart Crataegus monogyna (WeiRdorn) aus der Pflanzliste des
Bebauungsplans wird, mit inhaltlichem Verweis auf die Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Nord-
rhein - Westfalen vom 18.12.2017, gefolgt. Der weiteren Anregung zur Herausnahme der Pflanzenart Euo-
nymus europaeus (Pfaffenhiitchen) wird, bezogen auf die v. g. Stellungnahme vom 18.12.2017 nicht ge-
folgt. Die weiteren Darstellungen der mit Schreiben vom 21.12.2017 eingegangene Stellungnahme B 1.06
des Rheinischen Landwirtschafts-Verbandes e. V. mit inhaltlichem Verweis auf die Stellungnahme der
Landwirtschafskammer Nordrhein - Westfalen vom 18.12.2017 werden zur Kenntnis genommen.
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B 1.07 Bezirksregierung Koln, Dezernat 25, Zeughausstrale 2, 50667 Koln
Hier: Schreiben vom: 11.12.2017

Bezirksregierung Kéin

Btadiverwaltung
Rheinbach

we. {3 Dez, 2017

Bezirksregienung Kaln, 50606 Koin ] I | Datum: 11122017
i B | Selte 1won 1

Stadtverwaltung Rheinbach

Fachbereich V Altenzeichen:
Herrn Lars Kunze 25.14.01.03 — RHBA_FNP+3P
Postfach 1128
53348 Rheinbach
Auskunft erteilt:

Herr Westermann

Lars. WestermanniESarReg-

" Kaeln.NRW
18. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Wolbersacker® und zﬁm:H,1:

Bebauungsplan Nr. 59 ,Wolbersacker" in Rheinbach Telefon- (0221} 147 - Nur
Beteiligung von Behorden und sonstigen Trégern offentlicher Belange war
gemal § 4 Abs, 2 BauGB Fauc (0221) 147 - 2890

i i Hn
Stellungnahme des Verkehrsdezernates der Bezirksregierung Ko Zeugheussirala218,
50657 Kain

Ihr Aktenzeichen: 61 20 02/18 und 61 26 01/59

Ihr Schreiben vom 04,12.2017 OB nis Kidkn Hit,
U-Bahn 3.4.5.16.18
bis Appelihoiplatz

Sehr geehrter Herr Kunze, .
Besuchereingang (Haupipforie):
Zeugheussir, 8

seitans des Verkehrsdezemates der Bezirksregierung Koln bestehen

keine Bedenken gegen die 0.0. MaBnahmen. Daher melde ich . ioieeechasiton:

Fehlanzeige an. o, - dou: 8:20 - 18,00 U
Mit freundlichen Griken Besuchertag:
Im Auftrag donnerstags: 8:30- 16:00 Lhr
{weitere Termine nach
/ i \ i Werainbarung)
/ [ ASETTeanniad AAAA
_ dtdhadddadddd Landeskasse Disseldar:
(Lars Westermann) Landesbank Hessen-Thilringen

IBAN;

DE24 3004 0000 0000 01965 60
BIC: WELADEDDNK
Zahlungsavise bitte an
zentralebuchungsstel e
bricnrw de

Hauptsitz
Zeughaussir, 2-10, 50567 Kaln
Tedafen: (0221) 147 -0

Fao: (0221) 147 = 3185
USHI0-Nr.: DE 812110858

poststella@bok ana. de
wwiw. bezreg-koeln.new.de

Beschlussentwurf zu B 1.07:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlief3t, Gber die mit Schreiben vom 11.12.2017 eingegangene Stellungnahme B
1.07 wie folgt zu entscheiden:

Es bestehen keine Bedenken. Die Belange des Dezernates 25 ,Verkehr* der Bezirksregierung Koln sind nicht
betroffen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 11.12.2017 eingegangene

Stellungnahme B 1.07 der Bezirksregierung Koln, Dezernat 25 ,Verkehr” ist keine Beschlussfassung
erforderlich.
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B 1.08 Polizeiprasidium Bonn, Verkehrsplanung, KénigswintererstraBe 500, 53227 Bonn-
Ramersdorf
Hier: Schreiben vom 14.12.2017

Von: Ellenberger, Ludger [mailto:1 udger.Fllenberger@polizei.nrw.de]
Gesendet: Donnerstag, 14. Dezember 2017 11:45

An: Kunze, Lars

Betreff: Bauleitplane "Wolbersacker”

Polizeiprasidium Bonn
Direktion Verkehr / FiiSt Bonn, 14.12.2017
- Verkehrsplanung -

Bauleitpline der Stadt Rheinbach fiir den Bereich ,,Wolbersacker”
1. 18. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Rheinbach fiir den Bereich ,Wolbersacker"”
2. Bebauungsplan Rheinbach Nr. 59 ,Wolbersacker”

Ihr Schreiben vom 04.12.2017
Sehr geehrter Herr Kunze,

bei Berticksichtigung der gutachterlichen Stellungnahme der Ingenieurgesellschaft Brilon, Bondzio und Weiser
bestehen zum derzeitigen Planungsstand keine Bedenken.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Ludger Ellenberger

Polizeihauptkommissar

Direktion Verkehr/Fiithrungsstelle

Ortliche VU-Auswertung/Verkehrslenkung
Kénigswinterer Strafie 500

53227 Bonn-Ramersdorf

Tel.: 0228-15-6023

Fax: 0228 / 15-1204

mailto: Ludger.Ellenberger(@polizei.nrw.de
mailto: Verkehrsplanung. Bonn(@polizei.nrw.de
Internet: http://www.polizei-bonn.de

Beschlussentwurf zu B 1.08:
Der Rat der Stadt Rheinbach beschlief3t, Gber die mit Schreiben vom 14.12.2017 eingegangene Stellungnahme B
1.08 wie folgt zu entscheiden:

Die fir die Planung relevanten Inhalte der vorliegenden Verkehrsuntersuchung der Ingenieurgesellschaft Brilon,
Bondzio, Weiser zum Bebauungsplan Rheinbach Nr. 59 ,Wolbersacker*, Stand Mai 2017, werden bei der Erar-
beitung der Unterlagen zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplans weiterhin mit berlicksichtigt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 14.12.2017 eingegangene
Stellungnahme B 1.08 des Polizeiprasidiums Bonn, Direktion Verkehr / Fiihrungsstelle, ist keine Be-
schlussfassung erforderlich.
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B 1.09 Wahnbachtalsperrenverband, Siegelsknippen, 53721 Siegburg
Hier: Schreiben vom 18.12.2017

Von: Planauskunft [mailto:planauskunft@wahnbach.de]
Gesendet: Montag, 18. Dezember 2017 12:13
An: Kunze, Lars

Betreff: Bebauungsplan Rheinbach Nr. 59 ,Wolbersacker™ und Flachennutzungsplan, 18. Anderung fiir den Bereich
Wolbersacker

Bebauungsplan Rheinbach Nr. 59 ,Wolbersacker* und Flichennutzungsplan, 18. Anderung fiir den Bereich
Wolbersacker

Sehr geehrter Herr Kunze,
vielen Dank fur lhre Anfrage.

Ich kann Ihnen mitteilen, dass keine Anlagen des Wahnbachtalsperrenverband Siegburg betroffen sind.
Gegen lhr Vorhaben besteht seitens des Wahnbachtalsperrenverband kein Bedenken.

Mit freundlichen Graften aus Siegelsknippen
im Auftrag

Vera Ferster

Planung & Dokumentation

Wahnbachtalsperrenverband

Siegelsknippen

53721 Siegburg

Tel. +49-2241-128-149 Fax -116
www.wahnbach.de — Vera.Foerster@wahnbach.de

Verbandsvorsteher: Landrat a.D. Frithjof Kihn

Geschaftsfuhrer: Bauassessor Dipl.-Ing. Norbert Eckschlag

Bankverbindung: Kreissparkasse Kdln, BLZ 370 502 99, Kio.-Nr. 001 006 360
IBAN: DE13 3705 0299 0001 0063 60, SWIFT-BIC: COKSDE33
Commerzbank AG Filiale Siegburg, BLZ 380 400 07, Kto-Nr. 3323 003

IBAN: DE29 3804 0007 0332 3003 00, SWIFT-BIC: COBADEFFXXX
Finanzamt Siegburg, UST-IdNr. DE 123103760, Steuer-Nr.: 220/598%/0815

Beschlussentwurf zu B 1.09:
Der Rat der Stadt Rheinbach beschlief3t, Gber die mit Schreiben vom 18.12.2017 eingegangene Stellungnahme B
1.09 wie folgt zu entscheiden:

Es bestehen keine Bedenken. Die Anlagen des Wahnbachtalsperrenverbandes sind nicht betroffen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 18.12.2017 eingegangene
Stellungnahme B 1.09 des Wahnbachtalsperrenverbandes ist keine Beschlussfassung erforderlich.
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B 1.10 Amprion GmbH, Rheinlanddamm 24, 4419 Dortmund
Hier: Schreiben vom 13.12.2017

Von: Vidal Blanco, Barbel [mailto:baerbel.vidal@amprion.net]

Gesendet: Mittwoch, 13. Dezember 2017 07:15

An: Kunze, Lars

Betreff: Leitungsauskunft - Vorgangs-Nr. 115671, 18. Anderung FNP Wolbersacker, Bebauungsplan Nr. 59
Wolbersacker

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 11.07.2017 haben wir im Rahmen der Beteiligung Triger dffentlicher Belange eine
Stellungnahme zur o. g. Bauleitplanung abgegeben.

Diese Stellungnahme behilt auch fiir den nun eingereichten Verfahrensschritt weiterhin ihre Giiltigkeit.

Gegen einen Satzungsbeschluss zur o. g. Bauleitplanung in der jetzt vorliegenden Fassung bestehen aus unserer
Sicht keine Bedenken.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die zustdndigen Unternehmen beteiligt
haben.

Mit freundlichen GriiRen

Barbel Vidal Blanco

Amprion GmbH

Betrieb / Projektierung

Leitungen Bestandssicherung
Rheinlanddamm 24, 44139 Dortmund
Tintern 15711

T extern +49 231 5849-15711

mailto: baerbel.vidal@amprion.net

www.amprion.net
Aufsichtsrat: Heinz-Werner Ufer (Vorsitzender)

Geschéftsfithrung: Dr. Hans-liirgen Brick, Dr. Klaus Kleinekorte Sitz der Gesellschaft: Dortmund - Eingetragen beim
Amtsgericht Dortmund - Handelsregister-Nr. HR B 15940 - USt.-IdNr. DE 8137 61 356

Stellungnahme der Amprion GmbH im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zu den Bauleitplanverfahren Rhein-
bach Nr. 59 ,Wolbersacker* und 18. Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Bereich ,Wolbersacker” mit
Schreiben vom 11.07.2017:

Von: Vidal Blanco, Barbel [ mailto:baerbel.vidal@amprion.net]

Gesendet: Dienstag, 11. Juli 2017 09:31

An: Kunze, Lars

Betreff: Leitungsauskunft - 18. Anderung FNP und Bebauungsplan Nr. 59 Wolbersacker

Sehr geehrte Damen und Herren,
im Planbereich der o. a. Manahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen unseres Unternehmens.

Planungen von Héchstspannungsleitungen fur diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie bezuglich weiterer Versorgungsleitungen die zustandigen Unternehmen beteiligt
haben.

Mit freundlichen Grufzen
Barbel Vidal Blanco
Amprion GmbH

Betrieb / Projektierung
Leitungen Bestandssicherung
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Beschlussentwurf zu B 1.10:
Der Rat der Stadt Rheinbach beschlief3t, Gber die mit Schreiben vom 13.12.2017 eingegangene Stellungnahme B
1.10 wie folgt zu entscheiden:

Es bestehen keine Bedenken. Die Anlagen des Unternehmens sind nicht betroffen. Im Rahmen der Offenlage
des Bebauungsplanentwurfs Rheinbach Nr. 59 ,Wolbersacker sowie des Entwurfs zur 18. Anderung des Fla-
chennutzungsplans fiir den Bereich ,Wolbersacker* wurden die zustandigen Unternehmen hinsichtlich weiterer
Versorgungsleitungen nochmals mit beteiligt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 13.12.2017 eingegangene
Stellungnahme B 1.10 der Amprion GmbH ist keine Beschlussfassung erforderlich.
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18. Anderung des Flachennutzungsplanes, Bereich ,Wolbersacker‘ und Bebauungsplan Rheinbach Nr. 59 ,Wolbersacker

B 1.11 Pledoc GmbH, Postfach 120255, 45312 Essen
Hier: Schreiben vom 07.12.2017

P\EDOC

Wissan, wo a5 La

Leitungsauskunft
Fremdplanungsbearbeitung

Telefon 0201736 59 -0
Telefax 0201436 59 - 160
PLEdoc GmbH - Postfach 12102 55 - 45312 Essen E-Mail leitungsauskunft@pledoc.de

Stadt Rheinbach

Lars Kunze zustindig  Andre Willig
Schweigelstr. 23 Durchwahl

53359 Rheinbach

Ihr Zeichen Ihre Machricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
6120 0218 61 26 01/59 04.12.2017 PLEdoc 20171200840 07.12.2017

Bauleitplane der Stadt Rheinbach fiir den Bereich "Wolbersacker"; 1. 18. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Rheinbach fiir den Bereich ,Wolbersacker” und 2.
Bebauungsplan Rheinbach Nr. 5% "Wolbersacker”

Ludendorfer Strakie 32
53913 Swisttal

Sehr geehrte Damen und Hemen,
mit Bezug auf Ihre o.g. Maltnahme teilen wir lhnen Nachfolgendes mit.

MaBgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbersichs bedarf immer einer emesuten
Abstimmung mit uns.

on uns verwaltete \Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefihrien Eigentimer bzw. Betreiber sind von
der geplanten Matnahme nicht betroffen:

Open Grid Eurcpe GmbH, Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Femgas Mordbayem GmbH (FGN), Schwaig bei Nimberg

Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

Mitteirheinizche Erdgastransportieitungsgesslischaft mbH (METG), Essen

MNordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

Trans Europa Maturgas Pipeline GmbH (TEMP), Essen

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsuntemehmen mbH & Co. KG,
Straelen (hier Solotrassen in Zustindigksit der PLEdoc GmbH)

*  Viatel GmbH, Frankfurt

LR )

Diese Auskunft bezieht sich ausschliellich auf die ‘“ersorgungsanlagen der hier aufgeliststen
Versorgungsuntemehmen. Auskinfte zu Anlagen sonstiger Netzbetreiber sind bei den jewsiligen
‘Versorgungsuntemehmen bzw. Konzemngesellschafien oder Regionalcentern gesondert einzuholen.

Mit freundlichen Grifien

PLEdoc GmibH
-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift glltig-
Gaschansfibrer Kal Dangsd
PLEdoc: Gesallschaft fir Dokumeniaionsersisiung und —plege mbH . Gladbecker Stralle 404 . 45306 ESSEn o oo eaoton f’"‘\
Tedefon: 0201 / 36 590 . Talatay 0O01) 36 58163 . E-Mall: da . Imemet www.pledoc o Zwttatarrreras _
Amisgerichi Essan - Handelsregister B 9864 . USHdNr. DE 170733401 = ovaw

Seite 1 von 2

P\€EDOC

Wissen, wo es la

Anlage(n)
Ubersichtskarte (© NavLogiGeoBasis-DE | BKG 2014 / geoGLIS OHG (p) by Intergraph)
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Anregungen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange
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18. Anderung des Flachennutzungsplanes, Bereich ,Wolbersacker® und Bebauungsplan Rheinbach Nr. 59 ,Wolbersacker
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Anregungen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB
18. Anderung des Flachennutzungsplanes, Bereich ,Wolbersacker® und Bebauungsplan Rheinbach Nr. 59 ,Wolbersacker

) 4.

—2 P\EDOC sz~

Vhieas wi'se leagaent
| Vorgang: | 20171200840
| | et | 09.122017
| |teos: | 84 Munstereifeler Strale. 53359. Rneinbach

\\

== Trasse GasLINE

— Trasse Viatol PLEDOC Gladoecker Str. 40
—— Stromkabel OGE ~— 45326 Eesen
= Nachrichtentechnk OGE ~ Vorgang: | 20171200840

~—— Komoslonsschutzanlage .'\‘ Ersteit ] 09.122017

[ Anrage - 100 m Laoe: | Swistal

Seite 31 von 78



Anregungen der Offentlichkeit sowie der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB
18. Anderung des Fl&chennutzungsplanes, Bereich ,Wolbersacker* und Bebauungsplan Rheinbach Nr. 59 ,Wolbersacker
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Beschlussentwurf zu 1.11:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlielt, iber die mit Schreiben vom 07.12.2017 eingegangene Stellungnahme B
1.11 wie folgt zu entscheiden:

Eine Ausdehnung oder Erweiterung der Geltungsbereiche der Bauleitplane Rheinbach Nr. 59 ,Wolbersacker* und
18. Anderung des Flachennutzungsplans fir den Bereich ,Wolbersacker®, Stand der Offenlage, sowie der exter-
nen Flachen, die fiir den ékologischen und artenschutzrechtlichen Ausgleich mit herangezogen werden sollen, ist
nicht geplant. Auskinfte zu méglichen Anlagen weiterer Netzbetreiber, Versorgungsunternehmen und Konzern-
gesellschaften wurden im Rahmen der Offenlage der Bauleitplane eingeholt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 07.12.2017 eingegangenen
Stellungnahme B 1.11 der Pledoc GmbH ist keine Beschlussfassung erforderlich.
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B 1.12 Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft mbH, Godorfer HauptstraBe 186, 50997
Koln
Hier: Schreiben vom 06.12.2017

Von: Reifferscheid Ralf RRE [mailto:reifferscheid@rmr-gmbh.de]

Gesendet: Mittwoch, 6. Dezember 2017 09:54

An: Kunze, Lars

Betreff: 18. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Rheinbach fiir den Bereich
~Wolbersacker” und Bebauungsplan Rheinbach Nr. 59 ,Wolbersacker”

Fiir Anfragen zur Leitungsauskunft nutzen Sie bitte ab sofort nur noch die
kostenfreie BIL Leitungsauskunft www.bil-leitungsauskunft.de !

AMARhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft m.b.H.
Godorfer HauptstralRe 186, 50997 Koln
RMR Aktenzeichen: 700579

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der unten genannten MaRnahme werden weder unsere vorhandenen Anlagen

noch laufende bzw. vorhersehbare Planungen unseres Hauses betroffen.

Falls fir Ihre MalBnahme fiir den Eingriff ein Ausgleich in Natur und Landschaft gefordert wird,
muss sichergestellt sein, dass auch dieser nicht im Schutzstreifen unserer Leitungen stattfindet.
In dem Fall bitten wir um erneute Beteiligung.

Mit freundlichen GriiRen

Ralf Reifferscheid

e o o ok ok ke ok o ke o ke o ol ok ok ol ok ok ok ok o ke ol o ke ol sk ok ol ok ol kol o ke ok o ok okok sk ok ko koo ko R R R R ok ok R okok

Abteilung GW - Wegerechte/Leitungs-

tiberwachung/Rechtsangelegenheiten

Godorfer HauptstraRe 186

50997 Kdln

Telefax: 02236 / 8913-3-269

Telefon Wegerecht: 02236 / 8913-444

Email Wegerecht: wegerecht@rmr-gmbh.de

Homepage: www.rmr-gmbh.de

e o o ok ok ke ok o ke o ke o ol ok ok ol ok ok ok ok o ke ol o ke ol sk ok ol ok ol kol o ke ok o ok okok sk ok ko koo ko R R R R ok ok R okok

Fiir Anfragen zur Leitungsauskunft nutzen Sie bitte ab sofort nur noch die kostenfreie BIL
Leitungsauskunft www.bil-leitungsauskunft.de !

Hier: Schreiben vom 11.01.2018 aufgrund der Nachfrage seitens der Verwaltung.

Von: Reifferscheid Ralf RRE [mailto:reifferscheid@rmr-gmbh.de]
Gesendet: Donnerstag, 11. Januar 2018 16:09

An: Kunze, Lars
Betreff: B-Plan Rheinbach Mr. 59 "Wolbersacker"

Sehr geehrter Herr Kunze,

auch von den im Internet hinterlegten Planen ,Ausgleich B-Plan Wolbersacker” sind wir nicht betroffen.

Mit freundlichen Grifien
F.alf Beifferscheid

e P P R P TS

EME Ehein-Main-Fohrleitmgstransportgesellschaft mb H.
Abteihmg GW - Wegerechte Leitungs-
iiberwachung Rechtsangelegenheiten

Godorfer Hauptstrafe 186
50997 Kéln
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18. Anderung des Fl&chennutzungsplanes, Bereich ,Wolbersacker* und Bebauungsplan Rheinbach Nr. 59 ,Wolbersacker

Beschlussentwurf zu B 1.12:
Der Rat der Stadt Rheinbach beschliet, iber die mit Schreiben vom 06.12.2017 und 11.01.2018 eingegangenen
Stellungnahmen, welche als Punkt B 1.12 zusammengefasst wurden, wie folgt zu entscheiden:

Es sind keine Anlagen des Unternehmens durch die vorliegende Bauleitplanung einschlieBlich der Lage geplan-
ter externer Ausgleichsflachen betroffen. Eine weitere Beteiligung des Unternehmens im Planverfahren ist nicht
erforderlich.

Eine weitere Beteiligung des Unternehmens in den Bauleitplanverfahren wird nicht vorgenommen. Die
sonstigen Darstellungen der mit Schreiben vom 06.12.2017 und 11.01.2018 eingegangenen Stellungnah-
men der Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft mbH, welche unter Punkt B 1.12 zusammenge-
fasst wurden, werden zur Kenntnis genommen.
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gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

18. Anderung des Flachennutzungsplanes, Bereich ,Wolbersacker‘ und Bebauungsplan Rheinbach Nr. 59 ,Wolbersacker

B 1.13 Vodafone GmbH, D2-Park, 40878 Ratingen
Hier: Schreiben vom 06.12.2017

Von: west, planauskunft, Vodafone Germany [mailto:planauskunft.west@Vodafone.com]
Gesendet: Mittwoch, 6. Dezember 2017 10:22

An: Kunze, Lars

Betreff: Bebauungsplan Rheinbach Nr. 59 "Wolbersacker”

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fur Ihr Schreiben vom 04.12.2017 und nehmen dazu wie folgt Stellung:

In den von lhnen angegebenen Planungsbereichen befinden sich KEINE Glasfaserleitungen und
Kabelschutzrohre der:

X Vodafone GmbH (ehem. ISIS / ehem. Arcor AG & Co. KG)

Dariiber hinaus ist zur Zeit seitens Vodafone keine Mitverlegung und kein Ausbau geplant.

Mit freundlichen GriiBen
Vodafone GmbH

i. A. Sonja Brodin

Im Auftrag der
Vodafone GmbH
Adresse: D2-Park, 40878 Ratingen

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter www.vodafone.de/pflichtangaben

Sonja Brodin

Consultant (TLPT-W}

Phone: +49 (0)2102/ 98 - 6621

Fax: +49 (0)2102/ 98 - 9451

E-Mail: sonja.brodin01@vodafone.com

Vodafone GmbH, D2 Park 5, 40878 Ratingen

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter www.vodafone.defpflichtangaben

Beschluss zu B 1.13:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlielt, iber die mit Schreiben vom 06.12.2017 eingegangene Stellungnahme B

1.13 wie folgt zu entscheiden:

Es bestehen keine Bedenken. Die Anlagen des Unternehmens sind nicht betroffen.

Die Hinwiese iiber das Nichtvorhandensein von Glasfaserleitungen und Kabelschutzrohren werden zur
Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 06.12.2017 eingegangenen Stellungnahme B 1.13 der

Vodafone GmbH ist keine Beschlussfassung erforderlich.
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B 1.14 Unitymedia NRW GmbH, Postfach 102028, 34020 Kassel
Hier: Schreiben vom 03.01.2018

fon: ZentralePlanunghD <ZentralePlanunghD @unitymedia.de>
n: Kunze, Lars
=«

Gesendet:  Mi03.01.2018

ietreff. 18, Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Rheinbach fiir den Bereich “Wolbersacker”, Bebauungsplan Rheinbach Nr. 59 "Wolbersacker”
| Nachricht | ™ Antwort_271217.pdf (19 KB)

Sehr geehrter Herr Kunze,

vielen Dank firr Ihre Anfrage. Zum o. g. Vorhaben haben wir bereits mit Schreiben vom 26.07.2017 Stellung genommen.
Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.

Herzliche Grilte

Zentrale Planung
Network Deployment

unitymedia

www. unitymedia. de

Unitymedia NRW GmbH | Postfach 10 20 28 1 34020 Kassel
Handelsregister: Amtsgericht Kéln | HRB 55584
Geschaftsfiihrung: Lutz Schiller (Vorsitzender) | Gudrun Scharler | Christian Hindennach | Dr. Herbert Leifker | Winfried Rapp

unitymedia
Unitymedia NRW GmbH | Postfach 10 20 28 | 34020 Kassel Bearbeiter(in): Herr Kiewning
Abteilung: Zentrale Planung
Stadt Rheinbach Direktwahl: +49 561 7816-149
Herr Lars Kunze E-Mail: ZentralePlanungND@unitymedia.de
Schweigelstralte 23 \organgsnummer: 271217

53359 Rheinbach

Datum Seite 111
26.07.2017

18. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Rheinbach fiir den Bereich "Wolbersacker",
Bebauungsplan Rheinbach Nr. 59 "Wolbersacker”

Sehr geehrter Herr Kunze,
vielen Dank fiir Ihre Informationen

Im Planbereich liegen keine Versorgungsanlagen der Unitymedia NRW GmbH. Wir sind grundsatzlich daran
interessiert, unser glasfaserbasiertes Kabelnetz in Neubaugebieten zu erweitern und damit einen Beitrag zur
Sicherung der Breitbandversorgung fir lhre Birger zu leisten.

Ihre Anfrage wurde an die zusténdige Fachabteilung weiter geleitet, die sich mit Ihnen zu gegebener Zeit in
Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am Bebauungsplanverfahren weiter zu beteiligen.

Fur Rackfragen stehen wir Ihnen geme zur Verfagung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende
Vorgangsnummer an.

Freundliche Grufle

Zentrale Planung Unitymedia
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Beschlussentwurf zu B 1.14:
Der Rat der Stadt Rheinbach beschlielt, iber die mit Schreiben vom 03.01.2018 eingegangene Stellungnahme B
1.14 wie folgt zu entscheiden:

Das Unternehmen wurde nach der friihzeitigen Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB im weiteren Verfahren im Zuge
der Offenlage der Bauleitplane Rheinbach Nr. 59 ,Wolbersacker* und 18. Anderung des Flachennutzungsplans
fur den Bereich ,Wolbersacker* gem. § 4 (2) BauGB nochmals mit beteiligt. Da sich im Zuge der Offenlage weite-
re Erkenntnisse, die in den Bauleitplanverfahren bertcksichtigt werden kénnten, nicht ergaben, ist eine dariiber
hinausgehende Beteiligung in den Bauleitplanverfahren gem. den gesetzlichen Bestimmungen nicht erforderlich.
Unabhéngig davon wird im Rahmen der technischen Ausbauplanung zur ErschlieBung eine separate Leitungsab-
frage vorgenommen.

Eine weitere Beteiligung des Unternehmens in den Bauleitplanverfahren wird nicht vorgenommen. Die
sonstigen Darstellungen der am 03.01.2018 eingegangenen Stellungnahme B 1.14 der Unitymedia NRW
GmbH werden zur Kenntnis genommen.
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B 1.15 Tele Columbus Betriebs GmbH, Kesselsdorferstr. 216, 01169 Dresden
Hier: Schreiben vom 12.12.2017

Von: Brehmert, Annett [mailto: Annett.Brehmert@rfct.de]
Gesendet: Dienstag, 12. Dezember 2017 11:23

An: Kunze, Lars

Betreff: BV: Rheinbach - Wolbersacker

lhre Leitungsanfrage an die Tele Columbus Betriebs GmbH 12.12.2017

Bauvorhaben: Rheinbach - Wolbersacker

Sehr geehrte Damen und Herren,

Fiir die zeitnahe Bearbeitung lhre Leitungsanfrage ist die Angabe von Ort und PLZ im ,Betreff:* unbedingt
notwendig.

wir bestatigen den Eingang lhres Schreibens vom 04.12.2017

In dem betroffenen Bereich befinden sich keine Erdkabelanlagen unserer Kabelnetzbetreiber.

Sofern zwischen der Einreichung der Planungsunterlagen und Baubeginn ein langerer Zeitraum liegt,
wird empfohlen, vor Baubeginn emeut einen Lageplan bei der Tele Columbus AG anzufordemn.

Diese Leitungsauskunft beinhaltet nur den Bestand von Tele Columbus Betriebs GmbH.

Gutigkeit des Schachtscheins: 6 Monate nach Ausstellungsdatum

Mit freundlichen Griiten

Annett Brehmert
Dokumentation

Radio-, Fernseh- und Computertechnik GmbH
WinklhoferstraBe 15

09116 Chemnitz
Web: www.rfct.de

Geschéftsfihrer: Rolf Opfermann, Frank Posnanski, Ludwig Modra
Sitz der Gesellschaft: Chemnitz

Registergericht: Amtsgericht Chemnitz HRB 4346

Ust-ID: DE288921568

Im Auftrag von

U

Tele Columbus Betriebs GmbH
Kesselsdorfer Stralte 216

01169 Dresden

Telefon: 0351 2028243

Beschlussentwurf zu B 1.15:
Der Rat der Stadt Rheinbach beschlielt, iber die mit Schreiben vom 12.12.2017 eingegangene Stellungnahme
wie folgt zu entscheiden:

Es bestehen keine Bedenken. Anlagen von Kabelnetzbetreibern sind nicht betroffen. Die ErschlieBung des Plan-
gebiets wird zeitnah angestrebt. Unabhangig davon wird im Rahmen der technischen Ausbauplanung zur Er-
schlieBung eine separate Leitungsabfrage vorgenommen.

Die Hinwiese uber das Nichtvorhandensein von Anlagen von Kabelnetzbetreibern werden zur Kenntnis
genommen. Uber die mit Schreiben vom 12.12.2017 eingegangenen Stellungnahme B 1.15 der Tele Co-
lumbus Betriebs GmbH ist keine Beschlussfassung erforderlich.
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B 1.16 Landesbetrieb Wald und Holz Nordrhein - Westfalen, Regionalforstamt Rhein-Sieg-Erft,
Flerzheimer Allee 15, 53125 Bonn
Hier: Schreiben vom 03.01.2018

[ Stadiverwaltn ng

Rhsinbach Landesbetrieb Wald und Holz '
Nordrhein-Westfalen
|Fee 04 Jan. 2018 @
Ij__,l,_..  — L)
e 1 g f
Nlol Th.
Regionaliorstamt Rhein=-Sieg-Erft. Flarzneimer Alea 15, 53125 Bomn
Stadtverwaltung 03.01.2018
Pastfach 1128 Seite 1 van 1
Axtenzeschen

53348 Rheinbach 310-11-24,112

besi Antwart bitle angeben

Hesrr Albrecht

Hoheit

Telefan: 0224392 16-41
Mobil 0171/5BT12-22
Tadata 0224 55716-88

. digfmar albrechifivwalcwnd-halz.nry.de
1. 18. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Bereich ,Wolber-
sacker”

2. Bebauungsplan Rheinbach Nr. 59 \Wolbersacker”

Sehr geehrie Damen und Herren,

Bankverbindung

Heiaba

Honks 4 011912

BLZ ;300 500 00

IBAN: DE10 3005 0000 0004
011812

BIC/SWIFT: WELA DE DD

gegen die o.a. Plan&nderungen bestehen aus forstfachlicher Sicht keins Be-
denken

Mit freundlichen Griissen Ust.4d.-Nr. DE 814373033

frm ﬁl.»fi}ag N Stauar-Nr. 337/5914r3348
L= ,J

Albrecht f Dianstgebduds und
Ligferanschiift,
Regicnalforstamt Rhein-Siag-
Ert
Flerzhemer Alles 15
53125 Bonn

Talefon +49 2243 §216-0
Talefax +49 2243 9216-85
Rhein-Sieg-Erftidwald-und-
holz.nrw.de

wivwew, wald-und-halz.mrw.de

Beschlussentwurf zu B 1.16:
Der Rat der Stadt Rheinbach beschlielt, iber die mit Schreiben vom 03.01.2018 eingegangene Stellungnahme B
1.16 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 03.01.2018 eingegangenen
Stellungnahme B 1.16 des Landesbetrieb Wald und Holz Nordrhein - Westfalen, Regionalforstamt Rhein-
Sieg-Erft ist keine Beschlussfassung erforderlich.
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B 1.17 Erftverband, Postfach 1320, 50103 Bergheim
Hier: Schreiben vom 29.01.2018

Bereich Abwassertechnik Rheinhud

i 3%, FEB. 108

=

Erft = Verband

Wasserwirtschaft
fir unsere Region

T

Erfiverband | Pastlach 1320 | 50103 Bergheim

Abtaiung Planan und Bauen

Stadtverwaltung Rheinbach Ihr Ansprechperines  Christoph Brepols
FB Vi80.2 Planen und Umwelt Durehwshl (D 2271)88-21 24
Herrn Lars Kunze Talalnx (022 71) 8813 00
Postfach 11 28 E-Mai christoph.brepols
53348 Rheinbach @ arftvarband.de
Uraes Esichiein A2-080-795a1-Bp/Ec

Bergheim, 29. Januar 2018

Offenlage des Bebauungsplanes 59 Wolbearsacker und den damit ver-
bundenen 18. Flachennutzungsplan

f&ndcrungen, Ihr Zeichen 612002/18612601/59

Unsere Stellungnahme vom 05.01.2018, Az.:R -003-41080402

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Kunze,

die Stadt Rheinbach beabsichtigt das geplante Gewerbegebiet
Wolbersacker im Trennsystem zu erschlieBan.

Das Niederschlagswasser soll in einem neuen Retentionsbodenfilterbecken
behandelt werden.

Gemé&n der &ffentlich-rechtlichen Vereinbarung zwischen der Stadt Rhein-
bach und dem Erftverband wvom 0:3.01.2018 wird die Errichtung der Nieder-
schlagswasserbehandiung durch den Erftverband L:urchgef[]hrt R B

6 92521001 098019
Die Nachweise der Gewdsserverirglichkeit der Niederschlagsentwisse- s
rung sowie auch Nachweise aus Sicht des Hochwasserschutzes werden

ebenfalls durch den Erftverband geflhr.

Die o.g. Stellungnahme des Erftverbandes vom 05.01,2018 ziehe ich hier-
mit zurlick

Mit freundlichen GraBen

//le/

Heinrich Schatar zarivfizie

Beschlussentwurf zu B 1.17:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlieft, Gber die mit Schreiben vom 29.01.2018 eingegangene Stellungnahme B
1.17 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 29.01.2018 eingegangenen
Stellungnahme B 1.17 des Erftverbandes ist keine Beschlussfassung erforderlich.
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B 1.18 Polizeiprasidium Bonn, Postfach 2838, 53018 Bonn
Hier: Schreiben vom 10.01.2018

Polizeiprasidium

Bonn
Polizeiprisidium Bonn, Postfach 2338, 53018 Bonn 10.01.2018
Seite Tvon 3
Stadt Rheinbach Aktenzeichen:
Sachgebiet 60.2
z. Hd. Herm Kunze o
Schweigelstr. 23 (bei Anfwort bite angeben)

53359 Rheinbach Dierststelle | Sachbzarbetung

KK KPIO

Risch. Thomas
Krirminalhauptkommissar
Zimmer.  0.230
Telefon:  0228/15- 7832
Telefax:  0228/15- 1230
E-Mail Thomas Risch

. @polizei nre.de
Bebauungsplan Rheinbach Nr. 59 und 18. Anderung des FNP
Gewerbliche Bauflache "Wolbersacker™
Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) Baugesetzbuch
Dienstgebiuds:
Krigswinterer Str. 500
Sehr geshrter Herr Kunze, 53227 Bonn

Telefon: 0228-150
im Rahmen der Beteiligung von Behérden und sonstiger Trager Telefac 0228-151211
dffentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB wurde die Polizei um posseie bonngpoizsi nmde
Stellungnahme  aus  krnminalpraventiver  Sicht  gebeten.  Die www.polizsi-nw.debonn
Empfehlungen sind in Form von Checklisten als Anlagen beigefiigt.

Die Checklisten scllen eine Arbeitshilfe fir die Beurteilung oder
Erstellung won Bebauungspldnen aus Sicht der polizeilichenBu Lnien: 06, 607 595
Kriminalpravention sein. = Dinien: L8, B B8,

636, 541 bis Haltestelle

Die Empfehlungen wurden auf Grund der von der Stadt Rheinbach zur pamersor
Verfiigung gestellten Unterlagen, hier: Anschreiben, Begriindung,

textiche  Festsetzungen, Ubersichts- und  Lageplan,  Sowie zaungenan:
Veraffentlichung im Internet, erstellt. Landeskasse Dsseldorf

(ffentliche Verkehrsmittel:
U-Bahn Linien: 62, €3, 66

Positiv ist zu bemerken, dass in ihren Ausfilhrungen schon viele Komte: 28580
Empfehlungen der stadtebaulichen Kriminalpravention fiir die Planung B-> 300 500 00 HELABA
des neuen Gewerbegebiets \Wolbersacker” beriicksichtigt sind und der BAN: DS54 20050000 0000
Hinweis auf die einbruchhemmende Gestaltung der Gebaude und die Dees g0
Moglichkeit der Beratung durch die Polizei eingefigt wurde. Hier hat 8¢ WELADEDD

sich allerdings unsere Email Adresse geandert, verwenden sie zukinftig

bitte nachstehende Email Adresse: Einbruchschutz Bonn@polizei.nrw.de

Polizeiprasidium Bonn

Gefahrenanalyse: Saite 2von 3

Meben Infrastruktur, Logistik und der objektiven Gefahrdung im Hinblick
auf mogliche Straftaten ist das subjektive Sicherheitsgefihl der
Gewerbetreibenden und Mitarbeiter eines Ortes entscheidend fur den
Ansiedlungswillen. Um dieses positiv zu beeinflussen gilt es die
Entstehung von Angstrdumen mit negativen Auswirkungen auf das
Sicherheitsgefihl zu vermeiden. Sie werden durch mangeinde
Ubersichtlichkeit, schlechte Orientierungsméglichkeiten, fehlende
Sozialkontrolle, Verwahrlosung und mangelhafte  Beleuchtung
wahrgenommen.

Gemal kriminalpolizeilichen Erfahrungen ist der Tatanreiz in einem
Geldnde mit nicht stindig besetzten Gebauden auf Grund der fehlenden
sozialen Kontrolle und geringem Entdeckungsnsike fur Einbriche,
Sachbeschadigungen und Vandalismus héher zu bewerten.

Negative Referenzobjekte dafur sind im Stadtgebiet Rheinbach
Gewerbegebiete, Werkstatten, Autohduser, Biirogebdude und
Gastronomiebetriebe.

Auch werden nicht einsehbare Innenhéfe, Flachdicher oder begriinte
Dachterrassen erreichbar dber vorhandene Fluchtwegsleitern und -
treppen als Aufenthaltsorte von jugendlichen Cliquen zur Nachtzeit
genutzt. Einbriche, Sachbeschadigungen, Vandalismus, Graffiti und
Vermiillung sind die haufigen Folgen.
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Ergdanzende Empfehlungen zu den Checklisten:

Bei der Gestaltung des Plangebiets grundsitzlich auf klare Sichtachsen,
eine gute Ausleuchtung und Einsehbarkeit des Geldndes achten.

Die Planung der Flachen fiir den Gemeinbedarf und die Errichtung eines
neuen Rettungszentrums dient einer besseren Versorgung der
Bevolkerung und fardert durch die Anwesenheit von Personal bei
Bereitschaftszeiten eindeutig die soziale Kentrelle fir das geplante
Gewerbegebiet.

Auf den Grundsticken des Gewerbegebiets und dem geplanten
Mitfahrer- und Pendlerparkplatz sollten fir Mitarbeiter, evtl. Besucher
und Mitfahrer ausreichende Zweiradparkplatze und Fahrradabstellplatze
mit Anschlussbigeln im Bereich der Ein- und Zugdnge geschaffen
werden. Dies fordert den Umweltgedanken, unterstiitzt Aktionen wie Mit
dem Rad zur Arbeit”, entspannt die Parkverdichtung und verhindert
Jwildes" Abstellen von Fahrrddem auf dem Gelande aulterhalb sozialer
Kontrolle und Fahrraddiebstahle im Umfeld.

Die Planung eine OPNV Anbindung auf dem Gelande zu erreichen wird
empfohlen.

Geb3ude und Anlagen sollten von einem Hausmeister / Techniker
betreut werden. Somit ist ein Ansprechpartner vor Ort. Kleine Schaden
kénnen zukdnftig schnell beseitigt werden. Vermeidung des ,Broken

Polizeiprasidium Bonn

Windows® Effekts. Bei der Planung an einen Werkstatt- oder
Arbeitsraum denken. Dies erleichtert auch die Umsetzung eines
Instandhaltungs- und Pflegekonzepts. Zur Steigerung der sozialen
Kontrolle auBerhalb der Befriebszeiten, bitte die Zulassung von
Betriebswohnungen fiar Aufsichts- und Bereitschaftspersonal einplanen.

Die Hinweise in den Checklisten zur Sicherung der Aulenhaut von
Gebduden, sowie Gestaltung der AuBenbereiche, sind geeignet
Tatgelegenheiten wie Einbriiche, Sachbeschadigungen, Vandalismus,
Diebstdhle und Raubdelikte zu reduzieren, bzw. zu verhindermn. Zudem
steigern sie das Sicherheitsgefiihl der Mitarbeiter und Besucher,
beseitigen Angstriume und unterstiitzen die soziale Kontrolle zu den
Betriebszeiten.

Die innere ErschlieBung des Gewerbegebiets ist mit zwei Stralen als
Hauptachsen in Nord-Sid-Richtung geplant. Hier bitte ich sie zu prifen,
dem zu erwartenden Lieferverkehr angepasst, ob mit baulichen
Mafinahmen und Geschwindigkeitsbeschrankungen eine
Werkehrsberuhigung zur Unfallverhiitung herbeigefiiht werden kann.
Zudem besteht die Gefahr, dass auBerhalb der Betriebszeiten
(Nachtzeit) die StraBen fir ,Wettrennen® und 3hnliche jugendtypische
Events missbraucht werden.

Wenn die genannten Empfehlungen zu den kriminalpraventiven
Mafinahmen fir das Planungsgebiet gesetzliche Vorschriften bertihren,
wie z.B. Brand- oder Unfallschutzmalnahmen, hat die Beachtung der
gesetzlichen Vorgabe grundsatzlich Vorrang.

Fir Rickfragen oder eine kostenlose Beratung zur Kriminalpravention
stehe ich in der weiteren Planung gerne zur Verfiigung.

Die beigefigten Anlagen kénnen an Architekten, Bautrdger und
Bauherren weitergegeben werden.

mit freundlichen Griiken
gez.
Risch, KHK
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Beschlussentwurf zu B 1.18:
Der Rat der Stadt Rheinbach beschlielt, iber die mit Schreiben vom 05.01.2018 eingegangene Stellungnahme B
1.18 wie folgt zu entscheiden:

Zu: Ergénzende Empfehlungen zu den Checklisten

Im Rahmen der stadtebaulichen und planungsrechtlichen Konzeption wurde auf die Herstellung einer lesbaren
und dem Nutzungszweck Rechnung tragenden stadtebaulichen Struktur geachtet. So gliedert sich das Plangebiet
in eine, aufgrund des Ausbauquerschnittes, erkennbare das Gebiet durchquerende verkehrliche Hauptachse mit
unmittelbarem Anschluss an die vorhandenen Kreisverkehre im Norden und Westen sowie den geplanten Kreis-
verkehr im Stiden. Weiterhin wurde eine parallel dazu verlaufende westlich gelegene Nebenachse mit Anschluss
an die Hauptachse vorgesehen. Durch den homogenen Verlauf der Verkehrsflachen unter Verzicht auf zusatzli-
che Verschwenkungen und die geplanten jeweils parallel angeordneten Uiberbaubaren Grundstiicksflachen soll
der offentliche und direkt angrenzende private Raum moglichst homogen gegliedert und ausgeformt werden.
Durch die geplante Anordnung der Verkehrs- und Bauflachen werden so weitraumige Sichtachsen auf planungs-
rechtlicher Ebene erreicht. Die zusatzlich orthogonal verbindenden verkehrlichen Nebenachsen ermdglichen
weitere Sichtbeziehungen im 6ffentlichen Raum. Die Planung der Beleuchtung der dffentlichen Flachen im Plan-
gebiet erfolgt im Anschluss an das Planverfahren im Rahmen der technischen Ausbauplanung. Hierbei wird ge-
mal den gesetzlichen Bestimmungen auf eine gleichméaRige und verkehrsgerechte Ausleuchtung der éffentlichen
Flachen geachtet. Die Einsehbarkeit der dffentlichen und der direkt angrenzenden privaten Grundstiicksflachen
wird dadurch gewéhrleistet. Festsetzungen zur geeigneten Ausleuchtung privater Grundstlcksflachen sind pla-
nungsrechtlich nicht maglich.

Im Bereich des Mitfahrerparkplatzes werden im Rahmen der technischen Ausbauplanung Flachen fiir das Abstel-
len von Fahrradern und Zweiradern vorgesehen. Innerhalb der privaten Grundstlicksflachen werden hierzu keine
Festsetzungen getroffen, da die Grundstiicksaufteilungen sowie die personelle Struktur zukinftiger Unterneh-
mensansiedlungen zum Zeitpunkt der Erstellung des Bebauungsplans nicht vorliegen kdnnen. Die Anordnung
solcher Flachen ist jedoch innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und somit im Nachbereich zu den
offentlichen Verkehrsflachen bzw. méglichen Grundstlickszufahrten planungsrechtlich méglich.

Die Anbindung des Plangebiets an den offentlichen Nahverkehr wird angestrebt. Hierzu sollen im Anschluss an
das Planverfahren Abstimmungen mit dem Rhein-Sieg-Kreis als zustandigem Trager erfolgen.

Auf Grundlage der Festsetzungen werden Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal ermdglicht. So
soll moglichen betrieblichen Erfordernissen Rechnung getragen und die soziale Kontrolle im Plangebiet auch
auBerhalb von Betriebszeiten erhoht werden.

Die beigefiigten Checklisten (Gestaltung von Gewerbegebauden, 6 Seiten DIN A4) werden dem jeweiligen Planer
bzw. Bauherren im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zur Verfligung gestellt. Der Bauaufsichtsbehdrde
der Stadt Rheinbach werden diese entsprechend zugeleitet.

Bei der Dimensionierung der 6ffentlichen Verkehrsflachen wurde jeweils auf den fiir den Nutzungszweck erforder-
lichen verkehrlichen Ausbauquerschnitt geachtet. Grundlage hierzu bildet die RASt 06 (Richtlinien fiir die Anlage
von Stadtstralken). Durch die entstehenden verkehrlichen Kreuzungs- und Anbindpunkte im Plangebiet sowie den
zwischenliegenden geringen Entfernungen untereinander soll die Mdglichkeit der Geschwindigkeitsibertretung
reduziert werden. Sofern sich nach Herstellung der Erschliefung der offentlichen Verkehrsflachen ordnungsrecht-
lich Verkehrstatbestande ergeben, die eine erweitere verkehrliche Regulierung in Form baulicher Manahmen
erfordern, so sind diese jederzeit nachtraglich innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen realisierbar.

Im textlichen Teil des Bebauungsplans, Fassung zum Satzungsbeschluss, wird unter Abschnitt C: ,Hin-
weise“ die E-Mail-Adresse beziiglich der Beratungsmaglichkeit zur stadtebaulichen Kriminalpravention
entsprechend geédndert. Die beigefiigten Checklisten werden der Bauaufsichtsbehdrde der Stadt Rhein-
bach zur Weitergabe an zukiinftige Planer bzw. Bauherren im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
zugeleitet. Die sonstigen Darstellungen der am 10.01.2018 eingegangenen Stellungnahme B 1.18 des
Polizeiprasidiums Bonn werden zur Kenntnis genommen.
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B 1.19 Stadt Meckenheim, Postfach 1180, 53333 Meckenheim
Hier: Schreiben vom 09.01.2018

Oeckenheim

Lebendig. Modern, Sympathisch,

Stadtverwiltung Meckenhelm, Poalfach 1100, 53353 Meckeherm Der Biirgermeister

FB 61
FB 61 Stadtplanung/Lisgenschaften

Stadtverwaltung Rheinbach Florian Wichert

Fachbereich ¥

Sachgebiet 60.2: Planung und Umwelt

Postfach 1128

53348 Rheinbach

Slebengebirgsring 4,
Zlrmmer-bir. 2.42

53340 Meckennheim

T: 02225/917- 312
F:02235/917- 66115

wiw, meckenheim.de
flarian.wichert@mackenheim.de

05.01.2018
Meln Zaichen: &1

Bauleitplanung der Stadt Rheinbach:
s 18. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Rheinbach fiir den Bereich
«Wolbersacker™
= Bebauungsplan Rheinbach Nr. 59 ,Wolbersacker™-

hier: Durchfiihrung der Behbrdenbeteiligung gemil § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vomn 04.12.2017 haben Sie die Stadt Meckenheim zur Beteiligung im Rahmen § 4 Abs.
2 BauGB dber die Bauleitplanverfahren der Stadt Rheinbach aufgefordert. Die Stadt Meckenhaim

bezieht wie folgt Stellung zu den o.g Bauleitplanverfahran:

Die Geltungsbereiche der Bauleitplanungen der 18. Anderung des Flachennutzungsplanes Bereich
Wolbersacker® sowie des im Parallelverfabren gefihrten Bebavungsplanes Nr. 59 Wolbersacker™
der Stadt Rheinbach umfassen eine Flache ven 44 bzw, ca. 60 ha dstlich der Kernstadt Rheinbachs,
die umgrenzt wird vom Grundstlckverlauf der Autobahn BAB 61, der BundesstraBe B 265 sowle der
Landesstrafie L 158,

Eingangs machte ich auf die Inhalte meines Schrelbens vorm 07.08.2017 verwelsen, Bezug nehmend
auf den Aspekt der Anpassung an die Ziele der Landasplanung hatte ich hier im Rahmen der frihzei-
tigen Betelligung gemal? § 4 Abs. 1 BauGB zusammenfassend darauf hingewiesen, dass die siidlichen
Flachen des damaligen Geltungsbergiches im Regionalplan als Flachen fir Allgemeine Freiraum- und
Agrarbereiche (AFAB) mit Zweckbindung als Agrarbereich mit spezialisierter Intensivnutzung ausge-
wiesen sind und die Darstellung im Flachennutzungsplanentwurf als gewerbliche Baufidchen dieser

I/
A: Siehengebirgsring 4 T: (@ 2225 937 -0 M: stadt. meckenheim@meackerheim. de

53340 Meckenhalm Fi (022 25) §17 - 100 Gldubigeridentifikationsnummer: DESTO010000002B0S7
Bank KLo-hr BLZ IBAN BIC
Kraissparkasse Kaln 047 500 267 37050299 DELD 3705 0299 0047 6002 67 COXSDEIT
Railfeiganbank Rheinbach-vioreifel 8.6 1001 216 011 A70 696 27 DEZX2 3706 9627 1001 2160 11 GENODEDIRBC
Deutsche Bank Bann 80191000 380 700 59 DE4) 3807 0058 0060 1910 00 DEUTDEDKIA0
Pastbank Kaln 21 381-509 3700100 50 DEOT 3701 0050 ODZL 3815 09 FENKDEFF
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18. Anderung des Flachennutzungsplanes, Bereich ,Wolbersacker‘ und Bebauungsplan Rheinbach Nr. 59 ,Wolbersacker

Auswelsung widerspricht, Der Flachennutzungsplanentwurf widersprach samit dem Anpassungsgebot
des § 1 Abs. 4 BauGB.

In der nun vorliegenden Begrindung zur 18. Fldchennutzungsplananderung der Stadt Rheinbach
wird dem entsprechend erldutert, dass die Darstellung von gewerblichen Bauflachen auf 136 ha
nicht mit den Zielen der Landesplanung vereinbar und das angestrebte Zielabweichungsverfahren
nicht maglich ist. Die Anfrage gemas § 34 LPIG wirde Uberarbaitet und die 18, Anderung des Fld-
chennutzungsplanes sowie der Bebauungsplan Rheinbach Nr. 59 wirden folglich modifiziert.

Im Sinne dieser Madifizierung reduzieren Sie die Fliche des Geltungsbereiches der Flachennutzungs-
plananderung auf 46 ha (Teilbereich A), welche sich inhaltlich wohl an der derzeitigen Darstellung
des Regionalplanes ausrichtet. Hierbel ist anzumerken, dass sich somit In der Anderungsplanung des
FNP die Fléchen der gewerblichen Baufldchen inkl. Grinflichen im Vergleich zum derzeit rechiskrif-
tlgen FNP um weitere 3,0 ha von 42,5 ha auf 46 ha vergrifiern (analeg Thren Darlegungen in Punkt
4.2 Stédtebauliche Darstellungen). Innerhalb dieser 3,6 ha FlachenvergréBerung sind auch zusdtzli-
che Verkehrsflachen (ca. 0,9 ha) fir eine ergdnzende Erschliefung aus dem sidlichen Bereich bein-
haltet, welche wiederusm nicht mit der reglonalplanerischen Darstellung als Flichen fiir AFAB in Uber-
einstimmung stehen, und somit dem Anpassungsgebot des § 1 Abs. 4 BauGB widersprechen,

Unklar st des Weiteren die Ausweisung des Teilbereichs B. Dieser ist aus 0.g. Modifizierungsgriinden
nicht im Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung integriert, sondern lediglich als ein Ent-
wicklungsziel dargestelit. Eine Entwicklung dieses Bereiches muss folglich Gber eine separate, spatere
Flachennutzungsplandnderung  (nach  Anderung des  Regionalplanes) beantragt  werden,
Ahnlich dem gewdhlten Vergehen bei der Festsetzung des Bebauungsplanes fir den 13,6 ha grofen
Teilbereich B dber Baurecht auf Zeit (§ 9 Abs. 2 BauGB) stellt sich die Frage, wieso dieses gewahlte
Planungsinstrument nicht ebenfalls fir die Entwicklung des Flachennutzungsplanes angewandt wird.
Das planerische Vargehen in den parallel gefihrten Bauleltplanverfahren FNP und B-Plan erschliedt
sich nicht als konsequent,

Im parallel geflhrten Bebauungsplanverfahren nehmen Sie die Flachenreduzierung, anders als beim
Flachennutzungsplan, jedoch nicht ver, sondern weisen die relevanten Flachen Uber eine Festsetzung
mit bedingender Wirkung gemal § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB aus, zundchst als Fldchen flr die Landwirt-
schaft und erst nach den notwendig zu filthrenden Verfahren der Regionalplananderung und der Fl&-
chennutzungsplangdnderung, als gewerbliche Bauflachen bel einer Beibehaltung des Geltungsberei-
ches, Von Seiten der Stadt Meckenheim wird dieser planerische Lésungsweqg als kritisch und rechtlich
fraglich angesehen.

Das Baurecht auf Zeit gemél § 9 Abs, 2 BauGB Ist zundchst an das Vaorliegen besonderer Grinde
gebunden., Es bedarf daher einer entsprechenden stadtebaulichen Rechtfertigung, die dber eine all-
gemeine Veranlassung einer stadiebaulichen Planung hinausgeht. § 9 Abs. 2 BauGB Kann somit nur
dann zur Anwendung kemmen, wenn die Situation stddtebaulich Uber herkemmliche Festsetzungen

=
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micht zu 13sen ist (vgl. Stier, 2006: Rechtsgutachten zur Uberfuhrung von Bahnflachen in die ge-
meindliche Bauleitplanung - Freistellung und Baurecht auf Zeit, 5 35-37). Aus der Begrindung geht
diese besondere Rechtfertigung nicht hervor, Vielmehr scheint es sich um eine reine Vorratsplanung
zu handeln, welche weiterhin nicht dem Anpassungsgebot des § 1 Abs. 4 BauGB / § 8 Abs.2 BauGB
entspricht, da die Festsetzungen des Bebauungsplanes (auch bei Anwendung des Baurechts auf Zeit
mit einer bedingendan Wirkung) nicht von dem Konzept des Flachennutzungsplanes abweichen dir-
fen. Soweit die Festsetzungen des Bebauungsplanes daher andere stadtebauliche Schwerpunkie set-
2en, muss zugleich der Fldchennutzungsplan gedndert werden. Eine Anpassung des Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes mit einer Fldchenreduzierung auf den Umfang der Flachennutzungsplandnde-
rung ist somit erforderlich und konsequent.

In Ihrer Abwigung zur Stellungnahme fohren Sie zudem hinsichtlich der errechneten Fléchenbedarfe
nach GIFPRO an, dass die zugrundeliegende Berechnungsmethodik die regionalen Zusatzbedarfe an
gewearblich-industriellan Bauflichen nicht ausreichend beriicksichtigt. Dies ist grundsitzlich richtig.
Der relevante Passus im Gewerbeflichenkonzept fur die Kommunen des Rhein-Sieg-Kreises fihrt
jedoch ebenso welter aus, dass es sich bei diesen hinzuzurechnenden regicnalen Zusatzbedarfen um
Fldchen handelt, die danrn in regionaler Zusammenarbeit zwischen links- und rechtsrheinischen Kom-
munen sowie der Stadt Bonn bzw. der Stadt K&ln im Sinne des Flachenpools entwickelt werden
kénnen. Diese Abstimmung ist jedech noch nicht erfolgt, sodass elne Entwicklung von gewerblichen
Fldchen in einer Gralenordnung von 60 ha bereits einen erheblichen Vergrill darstellt und die vor-
gesehene und vereinbarte koordinierte interkommunale Planung hinten an stelit, was von der Stadt
Meckenheim nicht akzeptiert wird. Hierzu verweise ich auf meine Darlegungen zum Bedarf aus der
Stellungnahme zur frihzeitigen Beteiligung, an denen ich inhaltlich festhalte,

Die im B-Plan-Verfahren dargelegten Festsetzungen hinsichtilch der Zuldssigkeit von Einzelhandel
mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten werden seitens der Stadt Meckenhaim wei-
terhin als nicht akzeptabel angesehen.

Gemal der geplanten Festsetzungen werden Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe
mit Verkaufsfldchen fir den Verkauf an den letzten Verbraucher zwar grundsétzlich avsgeschicssen,
die angefiigte Offnungsklauseal ermaglicht jedoch potenziell weitergehende Méglichkeiten zur Ansied-
lung von Einzelhandelshetrieben bzw. Gewerbebetriehen mit Verkaufsfidchen. Zentren- und nahver-
sorgungsrelevante Sortimente sind zwar auf die eigene Herstellung beschrankt, jedoch grundsatzlich
zulassig, Die Verkaufsflachen missen dem Hauptbetrieb nur raumlich zugeordnet sein, Festsetzun-
gen flir eine Unterordnung der Flache gegeniiber dem Hauptbetrieb oder eine anteilige grundsticks-
bezegene Obergrenze von Verkaufsfldchen fiir zentren- und nahversorgungsrelevante Scrtimente
fehlen génzlich. Folgerichtig wire hier die Aufnahme einer erginzenden Festsetzung zur fachgerech-
ten Untersuchungserforderlichkeit Gber die miglichen Auswirkungen der geplanten Verkaufsflachen
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mit Sortimenten im Vorfeld, da negative Auswirkungen von Verkaufsflachen mit zentren- und nah-
versorgungsrelevanten Sortimenten auf die zentralen Versorgungsbereiche benachbarter Kommunen
grundsdtzlich nicht ausgeschlossen werden kinnen,

Ich méchte Sie bitten, die Stadt Meckenheim welterhin in dem Verfahren zu beteiligen.

Mit freundlichen Grien
Im Auﬂ:r_a_g i
LA i
Flarian Wichert

Beschlussentwurf zu B 1.19:
Der Rat der Stadt Rheinbach beschlielt, iber die mit Schreiben vom 09.01.2018 eingegangene Stellungnahme B
1.19 wie folgt zu entscheiden:

Zu: Anpassung an die Ziele der Landesplanung

Auf der Grundlage des Erorterungsgespraches mit der Bezirksregierung KoIn zur landesplanerischen Anfrage
gem. § 34 LPIG wurde der Geltungsbereich der Flachennutzungsplan-Anderung reduziert und die Gemeinbe-
darfsflache sowie die HaupterschlieBungsachsen einschl. des Pendler- und Mitfahrerparkplatzes in die Darstel-
lung der Anderung aufgenommen.

Die Darstellung der ErschlieBungsfldchen sowie des Pendler- und Mitfahrerparkplatzes (Summe der Flachen
0,9 ha) widerspricht nicht der regionalplanerischen Darstellung von Flachen fir den Allgemeinen Freiraum- und
Agrarbereich (AFAB), da Siedlungen und Verkehrswege unterhalb der regionalbedeutsamen Darstellungsschwel-
le (10 ha) in der Darstellung umfasst sind. Ein Widerspruch zum Anpassungsgebot des § 1 Abs. 4 BauGB be-
steht daher nicht.

Mit Schreiben vom 19.02.2018 teilt die Bezirksregierung mit, dass die vorgelegte 18. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Rheinbach fir den Bereich ,Gewerbegebiet Wolbersacker®, mit dem vorgelegten Pla-
nungsstand vom 20.11.2017 an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung angepasst ist.

Zu: Entwicklungsziel (Teilbereich B)

Wie bereits in der Begriindung zu den Bauleitplanverfahren ausgefiihrt, ist seit 2016 eine Gesamtiiberarbeitung
des Regionalplanes fir den Regierungsbezirk Kdln durch die Bezirksregierung Kdln in Aufstellung. In diesem
Zusammenhang wurden Uber den endogenen Bedarf der Kommunen hinausgehend regionale Bedarfe identifi-
ziert, aber noch nicht abschlieBend quantifiziert. Auch sind die bisher angewandten Berechnungsmethoden zur
Bedarfsermittiung bei den Kommunen teils umstritten. Aus Sicht der Landesplanung kommt die Darstellung von
neuen eigenstandigen Gewerbe- und Industriebereichen (GIB) vorrangig an Standorten in Frage, die sich durch
eine gute Standortgunst auszeichnen und in ein stadtebauliches Entwicklungskonzept eingebunden sind. Sie
sollten moglichst in Kooperation der Gemeinden untereinander geplant und sich fiir eine interkommunale Zu-
sammenarbeit eignen.

Die im Teilbereich B aufgefiihrten, siidlichen Flachen (13,6 ha, davon rund 11 ha gewerbliche Bauflachen) erfiil-
len diese landesplanerischen Vorstellungen. Die Flachen zeichnen sich durch eine besonders gute Lagegunst
aus:
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- Anschluss an vorhandene gewerbliche Flachen und an den Siedlungsraum

- kurze Verkehrsanbindungen sowohl fiir den Giiter- als auch fiir den Individualverkehr durch die Lage an einer
Anschlussstelle der BAB A 61 sowie direkte Anbindung an das regionale Straennetz (Bundes- und Landes-
straBen) und

- eine sehr gute Anbindung an den schienengebundenen OPNV durch die Nahe zum Haltepunkt Rémerkanal der
S 23.

Die Flachen wurden als potentielle Entwicklungsflachen im Gewerbeflachenkonzept der Stadt Rheinbach als
besonders geeignete Flachen flir eine gewerblich-industrielle Ansiedlung identifiziert und ebenso im regionalen
Gewerbeflachenentwicklungskonzept des Rhein-Sieg-Kreises dargestellt. Dartiber hinaus ist die gesamte Flache
des Gewerbe- und Industriegebietes ,Wolbersacker Bestandteil einer interkommunalen Masterplanung fiir den
Bereich ,bio innovation Park®, einem gemeinsamen Entwicklungskonzept der Stadte Rheinbach und Mecken-
heim, in dessen Rahmen zurzeit ebenfalls an einer gemeinsamen Profilierung der in Planung befindlichen Ge-
werbegebiete gearbeitet wird. Insofern entspricht der Hinweis der Stadt Meckenheim hinsichtlich der Inakzeptanz
der Gesamtflachenentwicklung nicht der bisherigen kooperativen Zusammenarbeit und ist von Seiten der Stadt
Rheinbach weder nachvollzieh- noch hinnehmbar.

Zu: Baurecht auf Zeit — bedingende Festsetzung nach § 9 Abs. 2 BauGB

Das ,Baurecht auf Zeit* gemaR § 9 Abs. 2 BauGB ist nur auf Bebauungspléne anzuwenden, da der § 9 BauGB
abschlieBend den Inhalt von Bebauungsplanen regelt. Die Darstellungsmdglichkeiten des Flachennutzungspla-
nes richten sich nach §5BauGB. Von der Moglichkeit, Flachen und Darstellungen gemaR § 5 Abs. 1
Satz 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan auszunehmen wird kein Gebrauch gemacht, da diese Flachen bis
zu einer entsprechenden Anderung des Regionalplanes nur ausschlieRlich fiir landwirtschaftliche Nutzungen
verfligbar sind. Die Darstellung gewerblicher Bauflachen erfolgt durch eine entsprechende Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes sofern eine entsprechende Anderung des Regionalplanes vollzogen wird.

Mit der Einfligung des § 9 Abs. 2 BauGB im Jahre 2004 wollte der Gesetzgeber dem BedUrfnis nach Festsetzun-
gen von Zwischennutzungen entsprechen. Den Gemeinden soll die Mdglichkeit gegeben werden, unterschiedli-
chen stadtebaulichen Situationen und Erfordernissen flexibel Rechnung zu tragen. Das besondere Erfordernis
ergibt sich im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ,Wolbersacker u.a. aus den Anforderungen eines vorsorgli-
chen Larmschutzes unter Beriicksichtigung der perspektivischen Erweiterung des Gewerbe- und Industriegebie-
tes. Die larmtechnischen Untersuchungen wurden geméaR den stadtebaulichen Zielen der Stadt Rheinbach auf
das gesamte Plangebiet ,Wolbersacker* bezogen, hierbei soll vermieden werden, dass bei einer Entwicklung im
Bereich der bereits planerisch ausgewiesenen gewerblichen Bauflachen Emissionen in einem Ausmal} entste-
hen, die eine perspektivische Ansiedlung gewerblich / industrieller Betriebe im sldlichen Bereich unmdglich
macht. Zu diesem Zweck wurden die Festsetzungen der Larmkontingente iber das gesamte Gebiet getroffen und
sind daher auch im Rahmen der planerischen Abwégung nachvollziehbar. Darliber hinaus sollte auch vor dem
Hintergrund der Masterplanung flir den bio innovation Park fir die gesamte Flache ein einheitliches Ausgleichs-
konzept entwickelt werden.

Zu: Zulassigkeit von Verkaufsflachen flr den Verkauf an letzte Verbraucher

Zu den Ubergeordneten stadtebaulichen Zielen der Stadt Rheinbach zahlt die Erhaltung und Entwicklung der
Attraktivitadt der zentralen Versorgungsbereiche Rheinbachs. Im Sinne dieser stadtebaulichen Zielsetzungen,
namlich die Funktion der Innenstadt zu sichern, zu starken und auszubauen sowie die wohnungsnahe Versor-
gung der Bevolkerung langfristig sicherzustellen und zu optimieren, wird im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung ein genereller Ausschluss bzw. eine Feinsteuerung zur Zulassigkeit von Einzelhandel getroffen.

Der generelle Ausschluss von Einzelhandel bzw. die Nutzung der Feinsteuerungs- und Gliederungsmaglichkeiten
des § 1 BauNVO hat auch zum Ziel, das betreffende Baugebiet nur solchen Nutzungen vorzuhalten, fir die das
Baugebiet primar bestimmt ist.

Um das produzierende Gewerbe zu starken, wird von der Méglichkeit dieser Feinsteuerung Gebrauch gemacht
und es werden Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an
letzte Verbraucher als zuldssige Nutzungen im Gewerbe- und Industriegebiet ausgeschlossen.
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Von dem generellen Ausschluss abweichend wird im Gewerbegebiet jedoch die Mdglichkeit zu Ansiedlung von
solchen Gewerbebetrieben erdffnet, die aufgrund ihrer Emissionen in anderen Baugebieten nicht zugelassen
werden konnen, aber vor Ort in eigener Produktion Waren flr den Endverbraucher herstellen, wie beispielsweise
Steinmetzbetriebe, Metallverarbeitende- und Schmiedebetriebe, Tischlereien, Schreinereien etc.. Vorrangig wird
es sich dabei um Handwerks- und vergleichbare Betriebe handeln, Einzelhandelsbetriebe sind weiterhin als zu-
lassige Nutzung ausgeschlossen, Randsortimente sind nicht zulassig, der Verkauf beschrankt sich auf Produkte
aus eigener Herstellung vor Ort. Daher missen die Verkaufsflachen dem Hauptbetrieb raumlich zugeordnet und
im betrieblichen Zusammenhang errichtet werden. Die Offnungsklausel zielt auf Betriebe, fiir die im Stadtgebiet
von Rheinbach aufgrund ihrer Emissionen keine alternativen Ansiedlungsflachen zur Verfligung stehen.

Eine Unterordnung oder die Festlegung einer Obergrenze von Verkaufsflachen fur diese Betriebe ist aufgrund der
nicht immer eindeutigen Trennung von Produktions- und Verkaufsflache bzw. aufgrund des Flachenbedarfs der
Produkte rechtssicher nicht mdglich (z. B. Steinmetzbetrieb).

Fur die Aufnahme einer erganzenden Festsetzung zur fachgerechten Untersuchung Uber mogliche Auswirkungen
der als Abweichung zulassigen Verkaufsflachen produzierender Gewerbebetriebe auf die zentralen Versor-
gungsbereiche benachbarter Kommunen sieht die Stadt Rheinbach kein Erfordernis, da mit der eindeutigen Be-
schréankung des Sortiments auf die ortsgebundene Produktion und der emissionsbedingten Zuweisung in das
Gewerbegebiet deutlich wird, dass von diesen Betrieben keine negativen Auswirkungen auf zentren- und nahver-
sorgungsrelevante Verkaufsflachen der Stadt Rheinbach und auf zentrale Versorgungsbereiche benachbarter
Kommunen zu erwarten sind.

Die Ausfiihrungen der mit Schreiben vom 09.01.2018 eingegangenen Stellungnahme B 1.19 der Stadt
Meckenheim werden zur Kenntnis genommen. Der Anregung, den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes auf den reduzierten Umfang der Flichennutzungsplan-Anderung zu begrenzen, wird nicht gefolgt.
Ebenso wird der Anregung, eine erganzende Festsetzung zur fachgerechten Untersuchung iiber mogli-
che Auswirkungen der als Abweichung zulassigen Verkaufsflaichen produzierender Gewerbebetriebe auf
die zentralen Versorgungsbereiche benachbarter Kommunen aufzunehmen, nicht gefolgt.
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B 1.20 e-regio GmbH & Co. KG, Rheinbacher Weg 10, 53881 Euskirchen

Hier: Schreiben vom 10.01.2018

Von: Grinefeld Rolf [mailto:Rolf.Gruenefeld @e-regio.de]

Gesendet: Mittwoch, 10. Januar 2018 16:29

An: Kunze, Lars; Thiinker-Jansen, Margit

Betreff: Baulsitplanung der Stadt Rheinbach, hier: 18. Anderung FNP sowie Bebauungsplan Nr. 59 - Gewerbegehist
Wolbersacker

Wichtigkeit: Hoch

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geshrter Frau Thinker-Jansen, sehr geehrter Herr Kunze,

bezugnehmend auf Ihre Anfrage vom 04.12 2017, Az: 61 20 0218 sowie 61 26 01/59

teilen wir Ihnen als Eigentimer des Erdgas-Versorgungsnetzes mit, dass unsererseits gegen die beabsichtigte
Anderung des Flichennutzungsplanes sowie Aufstellung des Bebauungsplans keine Bedenken bestehen. Innerhalb
des dargestellten Planbereichs sind Leitungsanlagen der e-regio zur Erdgas-Versorgung derzeit nicht vorhanden. Wir
weisen darauf hin, dass entlang der westlichen Plangrenze, im Randbereich des Begleitweges zur B 266, die Trasse
unserer Hochdruck-Versorgungsleitung verlauft.

Im Zuge der weiteren Entwicklung des Planbereiches kann das Erdgas-Versorgungsnetz -den Bedlrfnissen
entsprechend- von der bestehenden Versorgungsanlage in der Koblenzer Strale aus, enweitert werden.

Mit Hinweis auf Punkt 3.3 -Regenerative Energie- und Warmegewinnung- der Begrindung zum Bebauungsplan
bitten wir diesbezuglich um weitere und frihzeitige Beteiligung am Verfahren. Solite im Zuge der weiterer
(berlegungen die Entscheidung zu Gunsten einer anderen Energie- bzw. Warmegewinnung fallen, behalten wir uns
war, von einer Erdgas-Versorgung Abstand zu nehmen. Alternativ zur kenventionellen Erdgasversorgung ware auch
ein Nahwdrmekonzept mit Erdgas denkbar. Gerne beraten wir Sie hierzu und unterbreiten lhnen auch ein
entsprechendes Angebot.

Hinweise fiir die Verlegung von Versorgungsleitungen:

Um spatere Aufbriche in Fahrbahnen zu vermeiden empfehlen wir, die Versorgungsleitungen gebindelt in den
Nebenanlagen (Gehwegen, Parkstreifen o.4.) unterzubringen. Die Breite dieser Nebenanlagen ist so zu
dimensionieren, dass die geforderten Sicherheitsabstande der Versorgungsleitungen untereinander eingehalten
werden kdnnen. Als RichtmaR sollte hier eine Mindestbreite von 1,50 m fir Gas-, Wasser-, Strom- und
Kommunikationsleitungen gelten.

Hinweis zu Baumstandorten / Bepflanzungen:
Wir weisen darauf hin, dass eventuell geplante AusgleichsmaBnahmen, insbesondere das Anpflanzen von Baumen,
grundsdtzlich aukerhalb von Leitungstrassen anzustreben sind. Weitere Informationen hierzu enthélt das technische
Merkblatt DVGW GW 125 "Bdume, unterirdische Leitungen und Kandle", aktualisiert erschienen im Februar 2013,
erganzt durch das Beiblatt zu GW 125, erschienen im Madrz 2016.
Es gilt, Praventivmaknahmen zu ergreifen zum Schutz von Ver- und Entsergungsleitungen ver dynamischen und
statischen Belastungen durch Baumwurzeln. Der Praventivschutz reicht von der Baumart-Auswahl bis zu sinnvollen
und wirksamen technischen SchutzmaBnahmen. Zu den kritischen Baumarten zahlen nach derzeitigem
Kenntnisstand: Ahomn, Gotterbaum, Rosskastanie, Pappel, Platane und Blauzeder. Wir bitten, dies bei der
Aufstellung der Pflanzliste entsprechend zu bericksichtigen.

1

Freundliche Griie
Rolf Ingo Grinefeld

Leiter Projekt-Management Netze

@ regio

Reglenalenerale fir Sie.

e-regio GmbH & Co. KG _ Rheinbacher Weg 10 _ 53881 Euskirchen
Telefon 022 51 / 708-184

Telefax 0 22 51 f 708-573

Mobil 0171 /225 32 86

rolf gruenefeld@e-regio.de

-regio.de
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Beschlussentwurf zu B 1.20:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlielt, tiber die mit Schreiben vom 10.01.2018 eingegangene Stellungnahme B
1.20 wie folgt zu entscheiden:

Der Verlauf und erforderliche Schutz der bestehenden Versorgungsleitung wurde in der Entwurfsfassung des
Bebauungsplans Rheinbach Nr. 59 ,Wolbersacker®, Stand der Offenlage, bereits mittels Festsetzung eines Geh-,
Fahr- und Leitungsrechtes einschlieBlich des notwendigen Schutzkorridors innerhalb 6ffentlicher Griinflachen
zugunsten der Stadt Rheinbach und des Leitungsbetreibers mit bericksichtigt. Um u.a. langfristig Beeintrachti-
gungen der Versorgungsleitung hinsichtlich moglicher dynamischer und statischer Belastungen durch Baumwur-
zeln zu vermeiden, wurde zudem flr diesen Bereich ein separates Pflanzgebot (sieche Bebauungsplan, textliche
Festsetzungen A: Planungsrechtliche Festsetzungen, 6.2 PG 1: Riickhalteflachen, Uberlaufzonen und Unterhal-
tungswege) festgesetzt. Der Schutz der vorhandenen Versorgungsleitung ist somit planungsrechtlich gesichert.

Das Unternehmen wurde nach der friihzeitigen Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB im weiteren Verfahren im Zuge
der Offenlage der Bauleitplane Rheinbach Nr. 59 ,Wolbersacker* und 18. Anderung des Flachennutzungsplans
fur den Bereich ,Wolbersacker‘ gem. § 4 (2) BauGB nochmals mit beteiligt. Da sich im Zuge der Offenlage weite-
re Erkenntnisse, die in den Bauleitplanverfahren beriicksichtigt werden kénnten, nicht ergaben, ist eine dariiber
hinausgehende Beteiligung in den Bauleitplanverfahren gem. den gesetzlichen Bestimmungen nicht erforderlich.
Unabhangig davon wird im Rahmen der technischen Ausbauplanung zur ErschlieBung eine separate Leitungsab-
frage vorgenommen.

Die Hinweise hinsichtlich der Verlegung von Versorgungsleitungen sowie zu Baumstandorten / Bepflanzungen
werden im Rahmen der technischen Ausbauplanung im Anschluss an die Bauleitplanverfahren mit berticksichtigt.
Die genannten Baumarten, welche geeignet sind, Beeintrachtigungen von Ver- und Entsorgungsleitungen zu
verursachen, finden innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen planungsrechtlich keine Verwendung (siehe Be-
bauungsplan, textliche Festsetzungen, A: Planungsrechtliche Festsetzungen, 6.4 Stralenbdume i. V. m. D:
Pflanzliste 3 Laubb3aume entlang Verkehrsflachen).

Eine weitere Beteiligung des Unternehmens in den Bauleitplanverfahren wird nicht vorgenommen. Die
sonstigen Darstellungen der am 10.01.2018 eingegangenen Stellungnahme B 1.20 der e-eregio GmbH &
Co. KG, Euskirchen, werden zur Kenntnis genommen.

Seite 51 von 78



Anregungen der Offentlichkeit sowie der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB
18. Anderung des Flachennutzungsplanes, Bereich ,Wolbersacker und Bebauungsplan Rheinbach Nr. 59 ,Wolbersacker

B 1.21 Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein - Westfalen, Autobahnniederlassung Krefeld, Post-
fach 101352, 47713 Krefeld
Hier: Schreiben vom 10.01.2018

7,

Strafen.nrw.

landesketrieb Sralenbay NerdrheinWestalen

1. 18. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Rheinbach fiir den Bereich

Loyt Stafiocs Fiords i Wistisdem Autobahnniederlassung Krefeld
Auvishaheaicde rianmeg Korefeld

Profach 101352 47715 Knefdd

Stadt Rheinbach Eontkr o Ute Tillmann

Fachbereich VvV . ) 01311;19-341

SG 60.2: Planung und Umwelt elefom: - ’

Pastfach 11 28 Fax 02151-819-420

53343 Rheinbach E-Mail- Ul:e.TiJlmannﬁ-;lrﬂs;aLm‘w.d.&

Feicken:  20200/40400.020/1.13.03 06107_AS1

(Bei Antworten hitte angeben )

Dahmr 10.00.2018

Wolbersacker"

- Erweiterung der gewerblichen Bauflichen -
2. Bebauungsplan Rheinbach Nr. 59 ,Wolbersacker®

- Ausweisung gewerblicher und industrieller Baufidchen —
Hier: Offenlage

Ihr Schreiben vom 04.12.2017 — Az.: 61 20 02/18 und 61 26 01/59

Sehr geehrte Damen und Herren,
Sehr geehrter Herr Kunze,

um Wiederholungen zu vermeiden, bitte ich die grundsatzlichen Festlegungen und Belange der
Straftenbauverwaltung, die lhnen in der Stellungnahme vom 08.08 2017 zu 0. a. Bauleitplanung
mitgeteilt worden, sowie die “Allgemeinen Forderungen” auch im vorliegenden Verfahrensschritt
weiter zu beachten.

Insbesondere weise ich nochmals auf die mitgeteilten Bedenken in Bezug auf die verkehrlichen
Auswirkungen des Vorhabens auf die Leistungsfahigkeit der umliegenden Knotenpunkte hin.
Durch eine weitere erforderiche sudliche Anbindung des Plangebietes (sobald mehr als 60 %
der Flache genuizt werden) an die B 266 ergibt sich auf einem kurzen Streckenabschniit eine
dichte Folge von aufeinanderfolgenden Knotenpunkten.

Hier sind zur Beurteilung weitergehende Untersuchungen/Erauterungen erforderlich, die mit der
Regionalniederassung Ville-Eifel einvemehmlich abzustimmen sind.

Vaorher ist eine abschliefende Stellungnahme zur voriegenden Planung nicht maglich.

Es wird begritt, dass unter Pkt. C Hinweise® ausfiihrich auf die Bestimmungen des Bundes-
fernstrafiengesetzes hingewiesen wird. Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszone sind in
die Bauleitpldne eingetragen worden.

Abweichungen von den Bestimmungen des § 9 Femstraengesetz bedirfen aufgrund der
rechtlichen Problematik immer einer Einzelprifung und Einzelentscheidung durch die Stralten-
hauverwaliung.

Eine entsprechende Anfrage bzgl. eines Vorhabens im Nahbereich der BAB 61 im Geliungshe-
reich des Bebauungsplanes wurde mit [hrer E-Mail vom 31.07.2017 an die Strafenbauverwal-
tung gestellt.

Hierzu verweise ich auf die Stellungnahme der Autobahnniederassung Krefeld, Frau Bock vom
10.08.2017 mit der Bitte um Beachtung.

Planungskollisionen mit den extern ausgewiesenesn Ausgleichsfidchen ergeben sich nicht (vgl.
Pkt. 7.4 auf Seite 6 der ,Textlichen Festsetzungen® zur Offenlage).

Mit freundlichen Griken
Im Auftrag
gezeichnet

Ute Tillmann
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Stellungnahme des Landesbetrieb Stralenbau NRW, Autobahnniederlassung Krefeld, im Rahmen der frihzeiti-
gen Beteiligung zu den Bauleitplanverfahren Rheinbach Nr. 59 ,Wolbersacker” und 18. Anderung des Flachen-
nutzungsplans fir den Bereich ,Wolbersacker® mit Schreiben vom 09.08.2017:

Strafien.nrw.

landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen
Bauleitplanung fiir den Bereich Rheinbach “Wolbersacker”
Autobahnniederlassung Krefeld

Landesbetrieb Straflenibau Nordrhein Westfalen
Autobahnniederlassung Krefeld
Postfach 101352 - 47713 Krefeld

Stadt Rheinbach

Fachbereich V

SG 60.2: Planung und Umwelt

Postfach 11 28 Fax: 02151-819-420

53348 Rheinbach E-Mail: Ute Tillmann@strassen.nrw.de
Zeichen: 20200/40400.020/1.13.03.06/07_A61

Bei Antworten bitte angeben.)

Datum: 09.08.2017

Kontakt: Frau Ute Tillmann
Telefon: 02151-819-347

e 18. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Rheinbach fiir den Bereich
“Wolbersacker”
* Bebauungsplan Rheinbach Nr. 59 “Wolbersacker”

lhr Schreiben vom 05.07.2017 (Eingang 27.07.2017) — Az.: 61 20 02/18 und 61 26 01/59
Anlage: Allgemeine Forderungen

- Sehr geehrte Damen und Herren,
Sehr geehrter Herr Kunze,

die Autobahnniederlassung Krefeld ist fur den Betrieb und die Unterhaltung der unmittelbar &st-
lich an das Plangebiet grenzenden Autobahn 61, Abschnitt 29/Autobahnanschlussstelle Rhein-
bach zustéandig.

Da das Plangebiet innerhalb der Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszone der BAB 61
liegt, sind die anbaurechtlichen Bestimmungen und Beschrankungen des § 9 Bundesfernstra-
Rengesetz zu beachten und einzuhalten.

Hierzu verweise ich auf die als Anlage beigeflugten “Allgemeine Forderungen”.
Abweichungen von den Bestimmungen des § 9 FernstralBengesetz bedurfen aufgrund der
rechtlichen Problematik immer einer Einzelprifung und Einzelentscheidung durch die Stralen-
bauverwaltung.

Entsprechende Hinweise auf die Bestimmungen des § 9 Bundesfernstralengesetz bitte ich in
die “Textlichen Festsetzungen” aufzunehmen.

Hierzu bitte ich unter D) Hinweise den Punkt 11 entsprechend zu ergénzen und auf die Zu-
standigkeit der Autobahnniederlassung Krefeld fur die Belange der A 61 hinzuweisen.

Die Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszone bitte ich in den Bauleitplanen kenntlich zu
machen.

Gemal Bundesverkehrswegeplanung ist die A 61 zwischen dem Autobahnkreuz Meckenheim
und dem Autobahnkreuz Bliesheim als MaRhahme des ,vordringlichen Bedarfs“ zum 6-spurigen
Ausbau vorgesehen.

Neubau- bzw. Ausbauplanungen werden in Abhangigkeit der vorhandenen Kapazitaten von den
benachbarten Regionalniederlassungen erbracht.

Ziel der eingereichten Bauleitplanung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Rahmenbedin-

Strafen NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen Autob ahnniederlassung Krefeld
Telefon: 0209/3808-0
Internet: www.strassen nrw. de - E-Mail: kontakt@strassen. nrw.de Hansastrae 2 - 47799 Krefeld
Postfach 101352 - 47713 Krefeld
Landesbank Hessen-Thiiringen Telefon: 02151/819-0
IBAN: DE20300500000004005815 BIC: WELADEDD kontakt anl kr@strassen nrw.de
Stevernummer: 319/5922/5316 Parken ist im benachbarten, ¢ffentlichen Parkhaus maéglich
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gungen fiir die ErschlieBung und Bebauung von Flachen fiir Gewerbe, Industrie und Dienst-
leistung.

Die Entwicklung des Plangebietes soll - je nach Bedarf - zeitlich versetzt in mehreren Abschnit-
ten erfolgen.

Die ,Wirtschaftsférderungs- und Entwicklungsgesellschaft der Stadt Rheinbach mbH* hat durch
das Ingenieurbiiro Brilon, Bondzio, Weiser, Bochum eine Verkehrsuntersuchung (VU) zur Um-
setzung der o.a. Bauleitplanung erstellen lassen.

Die Knotenpunkte (KP) 4a (A61/B266/L471) und 4b (A61/B266) ,Doppelknoten Anschlussstelle
(AS) Rheinbach” liegen im Zusténdigkeitsbereich der Autobahnniederlassung Krefeld.

Als Ergebnis der VU erreicht der Knoten 4 a der AS Rheinbach im Analysefall rechnerisch eine
gute Verkehrsqualitat der Stufe QSV B.

Die Prognosevarianten 1 und 2 fiihren zu einer Verschlechterung der Verkehrsqualitéaten, in der
morgendlichen Spitzenstunde der Prognosevariante 2 bis hin zur mangelhaften Verkehrsquali-
tat QSV F.

Der Knoten 4 b hingegen erreicht in der morgendlichen Spitzenstunde der Analyse nur eine
mangelhafte Verkehrsqualitat der Stufe QSV F, in der nachmittaglichen Spitzenstunde die Qua-
litatsstufe QSV C.

Der Knoten 4 b ist rechnerisch bei den betrachteten Prognosevarianten 1 und 2 nicht mehr leis-
tungsfahig und erreicht jeweils nur noch die Qualitatsstufe QSV F.

Die in der Verkehrsuntersuchung gegebene Empfehlung die erforderliche Ertlichtigung der An-
schlussstelle durch Signalisierung im Zuge des 6 — streifigen Ausbaus der A 61 (s. o. Bedarfs-
planmaBnahme) zu realisieren, wird diesseits nicht zugestimmt.

Mit einer Bebauung des Plangebietes ist sicher eher zu rechnen, als mit der Fertigstellung des
Ausbaus der A 61.

Ein Riickstau der sich ggf. auf die Autobahn 61 auswirken kann, ist in jedem Fall auszuschlie-
RBen.

Es wird deshalb angeregt in den Anschlussstellenbereichen ggf. zusétzliche Fahrstreifen (z.B.
separate Rechts-/Linksabbiegestreifen) entsprechend dem Bedarf anzulegen.

Zur Gewidbhrleistung eines leistungs- und funktionsfahigen Verkehrsablaufs sollte die Verkehrs-
untersuchung dahingehend ergénzt werden.

Da mit der Planung Mehrverkehre erzeugt werden, infolge derer Verkehrsanlagen anzupassen
sind um die Leistungsfahigkeit der betrachteten Knotenpunkte auch nach Realisierung der Bau-
leitplanung sicherzustellen, erfolgt der Umbau zu Lasten der Kommune/des Vorhabentragers.
Die Planung, der Bau und die Kostentragung einschlieBlich der Ablésung von Unterhaltungs-
mehraufwendungen sind in einer &ffentlich-rechtlichen Verwaltungsvereinbarung zwischen dem
StraBenbaulasttrager und der Kommune auf Basis eines straBenrechtlichen Entwurfes zu re-
geln.

Die verkehrlichen Belange in Ganze sowie notwendige Um-/Ausbau-
/Verkehrssteuerungsmafnahmen bitte ich im Detail federflihrend mit der Regionalniederlassung
Ville-Eifel abzustimmen in deren Zustandigkeit alle weiteren Knotenpunkte liegen.

Schmutz- und Abwasser sowie sonstiges gesammeltes Wasser diirfen den Eigentumsflachen
der StraRenbauverwaltung weder unmittelbar noch mittelbar zugeleitet werden.

Ausnahmsweise im Plangebiet zulassig sind unter sicherheitsrelevanten Griinden Wohnungen
fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal.

Ich weise darauf hin, dass gegeniber der StraBenbauverwaltung weder jetzt noch zukiinftig aus
dieser Planung Anspriiche auf aktiven und / oder passiven Larmschutz oder ggf. erforderliche
MaRnahmen bzgl. der Schadstoffausbreitung geltend gemacht werden kénnen.
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Es ist auszuschlieBen, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Autobahn
durch mégliche Wirkfaktoren wie blendende Lichtquellen, auffallige Fassadengestaltung etc.
gefahrdet wird.

Die gemaR Pkt. 4.4 auch auRerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen zuladssigen ,offenen
Stellplatze® diirfen nicht innerhalb der Anbauverbotszone angelegt werden, sofern es sich um
shotwendige Stellplatze® handelt.

Durch die Ausweisung von Ausgleichsflachen in der Anbauverbotszone werden starke Hinde-
rungsgriinde fiir einen Ausbau geschaffen. Die Festsetzung von dauerhaft zu sichernden Kom-
pensationsflachen sollte vor dem Hintergrund des Ausbaues der A 61 zurlickgenommen, da
dies u. U. eine hdhere Entschadigungsverpflichtung bei einer méglichen Inanspruchnahme der
Flachen fiir die StraRenbauverwaltung zur Folge hat.

Ein vollstéandiger Ausgleich durch die z.Zt. festgesetzten KompensationsmaRnahmen infolge
des Eingriffs durch das Vorhaben wird nicht erreicht. Externe MaRnahmen um das verbleibende
Defizit auszugleichen, werden im weiteren Verfahren konkretisiert.

Um Planungskollisionen zu vermeiden bitte ich mir zu gegebener Zeit die Lage der externen
Ausgleichsflichen, eingetragen in einen Ubersichtslageplan, mitzuteilen.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag
gezeichnet

Ute Tillmann
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Landesbetrieb Stralenbau NRW
Autobahnniederlassung Krefeld

Alleemeine Forderungen

1. Ein Hinweis auf die Schutzzonen der Autobahn gemif3 § 9 (1 + 2 ) Fernstralengesetz
(FStrG) ist in den Textteil des Bauleitplanes aufzunehmen. Die Eintragung der Schutzzonen
in den Plan wird empfohlen.

2. In einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom dueren Rand der befestigten Fahrbahn der
Bundesautobahn (Anbauverbotszone § 9 (1) FStrG) dirfen Hochbauten jeder Art nicht
errichtet werden und Aufschiittungen und Abgrabungen gréBeren Umfangs nicht
durchgefiihrt werden. Ebenfalls unzulissig sind Anlagen der Auffenwerbung sowie
Einrichtungen, die fiir die rechtliche oder gewerbliche Nutzung der Hochbauten erforderlich
sind (z.B. Pflichtstellplitze, Feuerwehrumfahrten, Lagerflachen o.4.).

Sicht- und Larmschutzwille bedurfen der Genehmigung der Straenbauverwaltung.

3. In einer Entfernung bis zu 100 m, gemessen vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn der
BAB (Anbaubeschriankungszone § 9 (2) FStrG )

a) diirfen nur solche Bauanlagen errichtet, erheblich geandert oder anders genutzt
werden, die, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Autobahn weder
durch Lichteinwirkung, Dampfe, Gase, Rauch, Gerdusche, Erschiitterungen und dgl.
gefihrden oder beeintrichtigen. Anlagen der AuBenwerbung stehen den baulichen
Anlagen gleich.

b) sind alle Beleuchtungsanlagen innerhalb und auferhalb von Grundstiicken und
Gebauden so zu gestalten oder abzuschirmen, dass die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs auf der BAB nicht durch Blendung oder in sonstiger Weise
beeintrachtigt wird.

c) bediirfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben tiber die Art von Anlagen oder
sonstige Hinweise mit Wirkung zur Autobahn einer straenrechtlichen Priifung und
Zustimmung,

Zur befestigten Fahrbahn gehoren auch die Standstreifen, Beschleunigungs- und Verzoge-
rungsstreifen der Anschlussstellen und die Anschlussstellen selbst.

Entschiadigungsanspriiche, die sich durch das Vorhandensein oder den Betrieb auf der
Autobahn ergeben oder ergeben konnen — z.B. Gerdusch- Geruchs- oder
Staubbelistigungen, konnen nicht geltend gemacht werden.

4. Bei Kreuzungen der BAB durch Versorgungsleitungen und nachrichtlicher Ubernahme der
Leitungen innerhalb der Schutzzonen gemafl § 9 (1 +2 ) FStrG ist die Abstimmung mit der
StraBlenbauverwaltung auBerhalb des Planverfahrens erforderlich.

5. Gemil § 33 der StraBenverkehrsordnung ist die Stralenbauverwaltung an MaBnahmen zu
beteiligen, die, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB beeintrachtigen
koénnen. Vom stidtischen Bauordnungsamt ist daher sicherzustellen, dass tiber die BAB
Schutzzonen hinaus Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben iiber die Art von Anlagen und
sonstige Hinweise, die den Verkehr auf der BAB beeintriachtigen kdnnen, nur dann
aufgestellt werden diirfen, wenn die StraBenbauverwaltung zugestimmt hat.

6. Immissionsschutz fiir neu ausgewiesene Gebiete geht zu Lasten der Gemeinde / Stadt.
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Beschlussentwurf zu B 1.21:
Der Rat der Stadt Rheinbach beschlielt, iber die mit Schreiben vom 10.01.2018 eingegangene Stellungnahme B
1.21 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme des Landesbetrieb Stralenbau NRW, Autobahnniederlassung Krefeld, welche im Rahmen
der friihzeitigen Beteiligung zu den Bauleitplanverfahren Rheinbach Nr. 59 ,Wolbersacker“ und 18. Anderung des
Flachennutzungsplans fiir den Bereich ,Wolbersacker* mit Schreiben vom 20.07.2017 einging, wurde in der Sit-
zung des SUPV (Ausschuss fiir Stadtentwicklung: Umwelt Planung und Verkehr) der Stadt Rheinbach in seiner
Sitzung am 21.11.2017 bereits behandelt und vorberaten. Die Inhalte der damaligen Stellungnahme des Landes-
betriebes StraBenbau NRW, Autobahnniederlassung Krefeld vom 09.08.2017 sind v. g. dargestellt. Das Be-
schlussergebnis der Stadt Rheinbach wird hierzu nachfolgend (kursive Schreibweise) nochmals aufgefiihrt;

Die Darstellungen hinsichtlich der noch abzustimmenden Planung und detaillierten Kostenverteilung der genann-
ten BaumalBnahmen werden zur Kenntnis genommen. Hierbei ist aullerhalb des Planverfahrens zusétzlich zu
kiéren, welche Regelungen insbesondere hinsichtlich der erforderlichen Ertiichtigung der Anschlussstellen BAB
61/ B 266 getroffen werden miissen. Im Anschluss an das Planverfahren sollen die dafiir notwendigen éffentlich-
rechtlichen Verwaltungsvereinbarungen zwischen dem Strallenbaulasttrager und der Stadt Rheinbach geschlos-
sen werden. Die aufgeftihrten Neu- und AusbaumalBnahmen der einzelnen Knotenpunkte sollen bedarfsgerecht
erfolgen. Die hierfiir notwendigen detaillierten stralBentechnischen Entwiirfe werden dafiir entsprechend vorge-
legt.

Im Abschnitt C: ,Hinweise” wird ein Hinweis auf § 9 Bundesfernstraliengesetz aufgenommen. Die Bereiche der
Anbauverbots- und Anbaubeschrénkungszonen werden in den zeichnerischen Teilen der Bauleitpléne jeweils
kenntlich gemacht.

Die erforderlichen Einzelheiten hinsichtlich der Planung, des Baus und der Kostentragung hinsichtlich der erfor-
derlichen Erttichtigung der Anschlussstellen BAB 61/ B 266 sollen im Anschluss an das Planverfahren im Rah-
men der notwendigen Offentlich-rechtlichen Verwaltungsvereinbarung zwischen dem StraBenbaulasttrdger und
der Stadt Rheinbach geregelt werden.

Die verkehrlichen Belange sowie die notwendigen Um- und AusbaumalBnahmen sowie die Verkehrssteuerungs-
malinahmen werden mit der Regionalniederlassung Ville-Eifel im Anschluss an das Planverfahren abgestimmt.

Es ist nicht vorgesehen, Schmutz- und Abwasser sowie sonstiges gesammeltes Wasser in die Eigentumsfldchen
der Strallenbauverwaltung einzuleiten, weder unmittelbar noch mittelbar.

Im Plangebiet ist lediglich die Errichtung von Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal ausnahmswei-
Se zuléssig. Fir die Errichtung von Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sind die méglicherweise
erforderlichen Schallschutzmalinahmen am Gebaude von jeweiligem Bauherr nachzuweisen. Der Hinweis auf
die in Folge der Planung nicht geltend zu machenden rechtlichen Anspriiche gegeniiber der StraBenbauverwal-
tung in Bezug auf die mégliche Realisierung aktiver oder passiver Ld&rmschutzmalBnahmen im Plangebiet auf-
grund von verkehrlichen Larmbelastungen sowie zusétzlich aufgrund von Schadstoffausbreitungen werden zur
Kenntnis genommen.

Im Abschnitt B: Bauordnungsrechtliche Festsetzungen, Punkt 1: Werbeanlagen und Punkt 2: Fassadengestaltung
werden Regelungen aufgenommen, mit denen Beeintrdchtigungen auf die Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs auf der Bundesautobahn BAB 61 sowie auf LandstralSe L 158 und der Bundesstralle B 266 vermieden
werden sollen.

Die Ausfiihrungen zu den Stellplétzen in der Anbauverbotszone werden zur Kenntnis genommen. Von Seiten der
Stadt Rheinbach wird darauf hingewiesen, dass grundsétzlich Stellplétze und sonstigen baulichen Anlagen in den
Anbauverbotszonen ausgeschlossen werden. Davon auftretende méglicherweise ausnahmsweise abweichende
Regelungen obliegen der Zustimmungspflicht des zusténdigen StralBenbaulasttragers

Da bisher noch keine konkreten Planungen zum geplanten Ausbau der Bundesautobahn BAB 61 in diesem Be-
reich vorliegen, soll die Unterbringung von AusgleichsmalBnahmen innerhalb der Anbauverbotszonen in modifi-
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Zierter Art aufrechterhalten werden. Dies ist rechtlich zuldssig. Hierdurch soll u. a. dem Gebot des ortsnahen
Ausgleichs, soweit méglich, entsprochen werden. Weiterhin wird mit der Unterbringung von Ausgleichsmal8nah-
men in diesem Bereich im Sinne des multifunktionalen Ausgleichsprinzips dem Gebot des mdglichst sparsamen
Umgangs mit dem Boden Rechnung getragen. Die geplanten Ausgleichsmalinahmen stellen in Ihrer 6kologi-
schen Ausgestaltung zudem eine Verbundfunktion mit der bereits vorhandenen Eingriinung entlang der Bunde-
sautobahn BAB 61 im Bereich der bestehenden Gewerbe- und Industriegebiete der Stadt Rheinbach dar. Die
AusgleichsmalRnahmen in diesem Bereich werden in lhrer ékologischen Auspragung mit den Pflanzgebotsflachen
innerhalb der privaten Grundstiicksflachen gemeinsam entwickelt.

Der erforderliche Nachweis zur Kompensation des geplanten Eingriffs wurde zwischenzeitlich fachgerecht ermit-
telt und ist dem vorliegenden Landschaftspflegerischem Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 59 ,Wolbersacker*
zu entnehmen. Entsprechend dem Ergebnis der Bilanzierung kann der geplante Eingriff mit den geplanten Aus-
gleichsmalBnahmen vollstandig ausgeglichen werden. Die Verortung der externen AusgleichsmalBnahmen ist
ebenfalls dem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu entnehmen.

Der mit Schreiben vom 09.08.2017 eingegangenen Stellungnahme B 1.21 des Landesbetriebes StraRen-
bau NRW, Autobahnniederlassung Krefeld, wurde unter Bezugnahme der mit Schreiben vom 09.08.2017
eingegangenen Stellungnahme hinsichtlich der Herausstellung der Anbauverbots- und Anbaubeschran-
kungszonen sowie der Ausgestaltung von Werbeanlagen und Fassadengestaltungen gefolgt. Dazu wur-
den die relevanten Inhalte der Hinweise im Beiblatt ,,Allgemeine Forderungen im zeichnerischen Teil der
Entwurfsfassung des Bebauungsplans, Stand der Offenlage, mittels nachrichtlicher Ubernahme sowie im
textlichen Teil der Entwurfsfassung des Bebauungsplans durch die Aufnahme von Festsetzungen und
Hinweisen in den Abschnitten B: ,,f)rtliche Bauvorschriften” und C: ,Hinweise“ mit aufgenommen. Der
Anregung zur Zuriicknahme der geplanten Ausgleichsflichen in der Anbauverbotszone wird nicht ge-
folgt. Die weiteren Darstellungen werden zu Kenntnis genommen.
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B 1.22 Rhein-Sieg-Kreis, Der Landrat, Postfach 1551, 53705 Siegburg
Hier: Schreiben vom 10.01.2018

:rhein-sieg-kreis;

Der Landrat

Rhwmn-Steg-Krels + Der Landrat « Posifach 1551 - $3708 Siegharg

Referat Wirtschaftsforderung und
Strategische Kreisentwicklung

- Fachbereich 01.3 -

Frau Trompertz

Zimmer: 5.20

Stadt Rheinbach

Postfach 1128 Telefon: 02241 -13-2314
53348 Rheinbach Telefax: 02241 -13-31 16
E-Mail: petra.trompertz@rhein-sieg-kreis.de
Datum und Zeichen Ihres Schreibens Mein Zeichen Datum
04.12.17; 61 20 02/18; 61 26 01/59 01.3 Tro 10.01.2018

18. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Rheinbach fiir den
Bereich Wolbersacker
Bebauungsplan Rheinbach Nr. 59 ,Wolbersacker"

hier: Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB
Sehr geehrter Herr Kunze,
sehr geehrte Damen und Herren,

wie folgt wird zu den unter Betreff genannten Bauleitplanverfahren Stellung

genommen:
Bebauungsplan Nr. 59 ,Wolbersacker™:
Allgemein

Es wird empfohlen, auf die in Ziffer 1.1.5 sowie Ziffer 1.2.4 der textlichen Festsetzun-
gen Bezug genommene Abstandsliste in der Anlage zu ergédnzen.

Umwelt und Naturschutz

Die Stellungnahme basiert auf der Annahme, dass das seitens der Stadt Rheinbach
beantragte Verfahren zur Anderung des Regionalplans die Zuldssigkeit der Planungen
in den Grenzen des Bebauungsplanes, also auch im sldlichen Abschnitt, bestatigt und
somit alle im Planentwurf enthaltenen Eingriffe planungsrechtlich zulassig und zu be-

werten sind.
Bedindertenparkplitee Diensigebdude: Milldenstralle 51 Kooten der Krebkasse
tefinden sich voe dem Slez der Kretsverwaltung: Xsiser-Wilhel; Kreissparkasse Koln - IBAN: DESS 3705 0299 0001 0077 15
Haoptemgang des 53 cpburp SWIFT-BIC: COKSDEN3
< ,\, Kreishanees (Zulubn ¢ Posthaak Kiln BAN: DEGS 3701 0080 0003 K1X5 10
Muhlenstrabe) wnd im SWIFT-BIC: PENKDEF}
Purkhaus P 10 Kreishaus Umssatzstewer-ldent-Nr.: DE123 102 775 | Stewer-Nr.: 220057640451
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Immissionsschutz

Den vorgelegten Unterlagen ist ein schalltechnischer Bericht der Fa. Kétter Consulting
Engineers GmbH & Co. KG vom 28.09.2017 beigefiigt (Bericht-Nr.: 217031-01.01).
Das Gutachten ist bis auf nachfolgenden Hinweis plausibel:

Auf Seite 15 sind in der Tabelle 5 die Ausgangsdaten der Verkehrslarmberechnung
aufgeflhrt. In der letzten Zeile sind firr die Tagzeit in der Spalte ~Mtags" die Anzahl
der Kfz pro Stunde mit 1.380 angegeben. Fir die Nachtzeit wird in der Spalte
«~Mnachts" die Anzahl der Kfz pro Stunde mit 18.445 angegeben. Dies ist nicht plausi-
bel und sollte geklart werden,

Bodenschutz

Bereits im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB wurden Bedenken
geduBert, dass bei Realisierung der Planung aufgrund der damit verbundenen groBfia-
chigen Versiegelung von ca. 480.000 m2 Boden und Profilzerstérung auf ca. 110.000
m2 Boden eine unwiederbringliche Zerstérung von wertvollen, als besonders schutz-
wirdig eingestuften sehr fruchtbaren Béden verbunden ist. Es wurde angeregt, die
Versiegelung zu reduzieren bzw. den Eingriff auf weniger wertvolle Béden zu lenken.

Die Unterlagen enthalten eine gegeniber der friihzeitigen Beteiligung Uberarbeitete
Bilanzierung der Eingriffe in das Schutzgut Boden (Dr. Tillmanns & Partner, Bericht v.
20.04.2017, Fortschreibung 11/2017). Die Erhebung erfolgte unter Anwendung des
von hier empfohienen ,Verfahrens zur quantifizierenden Bewertung und Bilanzierung
von Eingriffen in Béden / Standorte™ von Ginster und Steinheuer. Die Summe des er-
mittelten Eingriffswertes betragt ca. 377.000 Bodenfunktionspunkte (BFP). Die eben-
falls bilanzierten AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet reduzieren den Eingriff um ca.
65.000 BFP, so dass ein extern auszugleichendes Defizit von ca. 312.000 BFP ver-
bleibt.

Im Gutachten und in der Begriindung zum Bebauungsplan wird dargelegt, dass die
externen biotopbezogenen KompensationsmaBnahmen - es handelt sich bei allen auf-
gefihrten Flédchen um ExtensivierungsmaBnahmen - multifunktional auch fiir den Aus-
gleich der beeintrachtigten Bodenfunktionen herangezogen werden sollen. Auf eine
quantitative Erfassung und Bilanzierung der externen KompensationsmaBnahmen wird
unter Verweis auf eine fehlende Rechtsgrundlage fiir eine quantitative Erfassung und
Bilanzierung verzichtet.

Hierzu ist anzumerken, dass die gesetzliche Vorgaben (siehe § 1a (3) Baugesetzbuch
in Verbindung mit der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) einen
gleichartigen oder gleichwertigen Ausgleich von erheblichen Eingriffen in den Natur-
haushalt fordert. Die Darstellung eines gleichwertigen Ausgleichs macht nach hiesiger
Auffassung eine quantitative Bewertung der KompensationsmaBnahmen erforderlich.
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Es wird angeregt zu priifen, ob weitere Minderungs- und KompensationsmaBnahmen
in Bezug auf den Bodeneingriff moglich sind, da ansonsten die Realisierung der Pla-
nung lberwiegend und einseitig zu Lasten des Schutzgutes Boden erfolgen wiirde.

Als bodenbezogene KompensationsmaBnahmen gelten in erster Linie Entsiegelungs-
maBnahmen. Maglich sind auch bodenverbessernde MaBnahmen wie Bodenauftrag zur
Bodenverbesserung, z. B. bel Altablagerungen, ErosionsschutzmaBnahmen, Extensi-
vierung, Waldumwandlung (Nadel- zu Laubwald) oder eine Bodenschutzkalkung von
devastierten Waldboden.

Auch eine Nachbewertung von unverbrauchten Okokontoflichen im Hinblick auf bo-
denverbessernde MalBnahmen ist maglich (s. hierzu auch u.a. die Ausfiihrungen zur
Eingriffsbilanzierung und zum Okokonto).

Bei der Auswahl der Kompensationsmafinahmen ist darauf zu achten, dass die Inan-
spruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Flichen nur im notwendigen Umfang
und mit entsprechender Begriindung erfolgt (§ 1a Abs, 2 BauGB). Im Baugebiet selbst
kann eine bilanzierbare Minderung des bodenbezogenen Eingriffs z. B. durch die Fest-
setzung einer Dachbegrinung erzielt werden.

MNatur-, Landschafts- und Artenschutz

Begrindung
Ziff, 5.6.2.3 Tiere

Im 2. Absatz wird ,empfohlen”, artenschutzgerechte Beleuchtungsmittel zu verwen-
den. GroBe Baugebiete mit ihren ErschlieBungsstraBen, Fassadenbeleuchtungen und
beleuchteten Werbeanlagen stellen fiir nachtaktive Insekten, aber auch fir verschie-
dene Fledermausarten eine erhebliche Stérquelle und Falle dar, die durch geeignete
technische MaBnahmen zumindest deutlich reduziert werden kann. Inshesondere die
neue LED-Technik bietet die Option, mit dimmbaren warmweiBen LED und zielgerich-
teter Abstrahlung eine deutliche Verringerung der Anflugquote fiir Insekten zu bewir-
ken, bei gleichzeitiger Energieeinsparung. Insofern sollte die bisher vorgesehene
Empfehlung zur Verwendung einer artenschutzgerechten Beleuchtung im StraBenraum
und im Bereich von Fassaden und Werbeanlagen durch eine verbindliche Vorgabe zur
Errichtung/Nutzung insektenfreundlicher Leuchten/Leuchtmittel ersetzt und in die
textlichen Festsetzungen aufgenommen werden, um den artenschutzrechtlichen Be-
langen Rechnung zu tragen.

Textliche Festsetzungen zu PflanzmaBnahmen

Die in den textlichen Festsetzungen dargestelite Pflanzliste, die unter anderem auch
fur die geplanten KompensationsmaBnahmen zu Grunde gelegt wird, stimmt nicht mit
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der Pflanzliste des rechtskréftigen Landschaftsplans Nr. 4 ,Meckenheim - Rheinbach -
Swisttal" dberein.

Es wird empfohlen, eine Anpassung der in den textlichen Festsetzungen dargestellten
Pflanzenliste an die Vorgaben des Landschaftsplanes, um die Gkologische Bewertung
der Griinflichen gem. landschaftspflegerischem Fachbeitrag auch zu rechtfertigen.

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag vom 23.10.17
Ziff, 3.2.2

Der Brutplatz des Bluthanflings wird im ostlichen Randgehdlz des Flangebietes be-
schrieben. Nach der Darstellung in der Karte (ASP II, Abbildung 15) handelt es sich
jedoch um den westlichen Randbereich des Plangebietes. Es wird angeregt dies zu
korrigieren.

Ziff. 4.2-CEF

Es ist sicherzustellen, dass die Wirksamkeit der CEF-MaBnahmen auf allen Fldchen mit
Beginn der durch den Bebauungsplan vorgezeichneten Eingriffe gegeben ist. Die
fortlaufende Wirksamkeit der MaBnahmen ist in geeigneter Weise zu dokumentieren.
Zur CEF-Flache Wormersdorf ist die kartenmaBige Darstellung zu erganzen.

Eingriffskonzept und Eingriffsbilanzierung

Grundsitzlich wird bedauert, dass die Stadr Rheinbach zur Bewaltigung der Eingriffs-
folgen vor allem auf eine groBe im Rhein-Erft-Kreis gelegene Kompensationsflache
zuriickgreift. Der seit langem rechtskréftige Landschaftsplan 4 des Rhein-Sieg-Kreises
formuliert flir das Stadtgebiet konkrete behdrdenverbindliche Entwicklungsziele, um
zu einer dkologischen Aufwertung des Freiraums zu kommen, bestehende Defizite im
Stadtgebiet sowie den unmittelbar angrenzenden Kommunen zu beseitigen und die
landschaftsorientierte Erholung zu férdern. In Zusammenarbeit mit anderen Akteuren
wie dem Erftverband oder dem LB Wald und Holz sind in der Yergangenheit an der
Swist und in anderen Bereichen auch groBflachige EntwicklungsmaBnahmen umge-
setzt worden, die z.T. gleichzeitig auch die Ziele der Wasserrahmenrichtlinie unter-
stltzen. Es wird angeregt zu versuchen, bei einer groBfldchigen und aufwandigen Pla-
nung wie der zum vorliegenden Bebauungsplan mit einem entsprechenden zeitlichen
Vorlauf Flachen fir multifunktionale KompensationsmaBnahmen vorrangig im naheren
Umfeld zu akquirieren.

Zur Gesamtkompensation soll auch auf ein bestehendes Okokonto zurlickgegriffen
werden (,Okokonto ,Gewerbe' (ehemalige Kiesgrube): 63.224 Wertpunkte). Es ist fir
die UNB jedoch nicht ersichtlich, um welches Okokonto es sich tatsdchlich handelt.
Sollte hier die Rahmenvereinbarung zwischen der Stadt Rheinbach und dem Rhein-
Sieg-Kreis bzgl. der Herrichtung der Abgrabung der Kieswerke Rheinbach aus dem

4
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Jahr 1994 gemeint sein, so besteht seitens des Kreises Klérungsbedarf zur bisherigen
Umsetzung der Vereinbarung, auch unter Bericksichtigung von AusgleichsmaBnah-
men aus anderen Bebauungsplénen, die diesem ,Okokonto” bereits zugeordnet wur-
den.

In jedem Fall ist sicherzustellen, dass die fir den Bebauungsplan Wolbersacker” in
anrechnung gebrachten ékologischen AusgleichsmaBnahmen auch bereits hergestellt
worden sind oder zumindest zeitgleich mit Beginn der Eingriffe im Plangebiet durch-
gefihrt werden,

Die UNB bittet zur Kl&rung um einen baldigen Abstimmungstermin noch ver dem Sat-
zungsbeschluss. In diesem Termin soll auch die Frage erdrtert werden, inwieweit Re-
kultivierungsmaBnahmen im Bereich der Kiesgrube multifunktional zusatzlich auch der
Kompensation von Eingriffen in Bodenfunktionen dienen kénnen.

Zur Refinanzierung der KompensationsmafBnahmen wird empfohlen, auch die v.g. ex-
terne Kompensation im Bereich der Kiesgrube (wie auch die CEF-MaBnahmen fir
Turmfalke und Schleiereule, die gleichzeitig auch dem Ausgleich von Eingriffen dienen,
s5.u.) in die textlichen Festsetzungen unter Ziffer 7.4 aufzunehmen.

Redaktioneller Hinweis: Bei den zu entwickelnden Ackerflichen ist beim Grundwert A
statt der Ziffer 3.3 die Ziffer 3.2 (Acker auf néhrstoffreichen Béden) zu verwenden.
Dies dndert nichts an der Gesamtbilanzierung.

Artenschutzpriifung Stufe IT vom September 2017

Kapitel 5.2

Die Schleiereule kommt laut Gutachten unregelmaBig im Plangebiet vor. Auch wenn
aktuell kein Brutnachweis im Bereich der Scheune festgestellt wurde, so deuten die
Machweise von Gewidlle darauf hin, dass der heute von Turmfalken besetzte Kasten
van der Schleiereule angenommen war.

Daher sind Ober die 3 Falkenkdsten hinaus weitere 3 Schleiereulenkdsten an geeig-
neten Stellen/Gebiuden in der Feldflur zwischen Rheinbach, Wormersdorf und
Meckenheim zu errichten,

Hierzu ist eine entsprechende textliche Festsetzung aufzunehmen und eine verbindli-
che Vereinbarung mit den Eigentlimern der Flachen/Gebaude zu treffen, wo die Kas-
ten errichtet werden.

Die Standorte sind der UNB mitzuteilen. Die UNB steht fiir eine Vorabstimmung zur
Verfligung. Auch auf die Kenntnisse von regional engagierten Ornithologen kénnte
dabei zurlickgegriffen werden.

Bei Durchfihrung der im landschaftspflegerischen Fachbeitrag und in der Artenschutz-
priiffung benannten Ma@nahmen sowie unter Beachtung der in dieser Stellungnahme
aufgefiihrien ergénzenden ArtenschutzmaBnahmen sind nach Auffassung der UNE ar-
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tenschutzrechtliche Verbotstatbestande bei der Umsetzung der Planung nicht zu be-
sorgen.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Im Zuge der weiteren Detailplanung sollten die Liniepfdhrung einer r'r_\'ogli_chen
OPNV-Anbindung sowie Standorte der Haltestellen mit dem _Fachbefetch OPNV
und Mobilitat des Rhein-Sieg-Kreises abgestimmt we.rder_\.‘ Eine Anvbmdung deAs
Gewerbegebietes kann nur erfolgen, wenn eine frihzeitige Abstimmung mit

dem OPNV-Aufgabentrager erfolgt.

Mit freundlichen GriuBien
Im Auftrag

Petra Trompertz

Beschlussentwurf zu B 1.22:
Der Rat der Stadt Rheinbach beschlielt, iber die mit Schreiben vom 10.01.2018 eingegangene Stellungnahme B
1.22 wie folgt zu entscheiden:

Zu: Allgemein
Der Anregung wird gefolgt. Die Abstandsliste 2007 des Abstandserlasses NW (RdErl.d. Ministeriums fir Umwelt

und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 06.06.2007 [MBI. NRW 2007, S. 659]) wird als
Anlage in die Begriindung zum Bebauungsplan mit aufgenommen.

Zu: Umwelt und Naturschutz

Mit Schreiben vom 19.02.2018 teilte die Bezirksregierung zwischenzeitlich mit, dass die vorgelegte 18. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Rheinbach fiir den Bereich ,Gewerbegebiet Wolbersacker”, mit dem vorge-
legten Planungsstand vom 20.11.2017 an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung angepasst ist.

Durch die im Bebauungsplan Rheinbach Nr. 59 ,Wolbersacker getroffene bedingte Festsetzung fir die nicht in
der 18. Anderung des Flachennutzungsplans enthaltenen Grundstiicksflachen wird der voriibergehende Erhalt
der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung innerhalb dieser Flachen planungsrechtlich gesichert. Die in Rede
stehenden stdlichen Flachen, welche nicht von der 18. Anderung des Flachennutzungsplans erfasst sind, sollen
der geplanten gewerblichen bzw. industriellen Nutzung zugefiihrt werden, wenn die hierfir erforderliche Ande-
rung des Regionalplans und die sich daran anschlieBende weitere Anderung des Flachennutzungsplans abge-
schlossen ist. Die Stadt Rheinbach wird hierzu zeithah mit der Bezirksregierung Koln weitere Gesprache auf-
nehmen. Die grundsatzliche Genehmigungsféhigkeit wurde fiir diese Flachen seitens der Bezirksregierung in
Aussicht gestellt.

Zu: Immissionsschutz

Der Anregung wird gefolgt. Das Gutachten wird entsprechend angepasst. Bei dem im schalltechnischen Bericht
Nr. 217031-01.01 auf Seite 15, Tabelle 5, Spalte 5, letzte Zeile angegebenen Wert von Machis = 18445 Kfz/h
handelt es sich um einen Schreib- bzw. Ubertragungsfehler. Der korrekte Wert in der Tabelle ist Muaciis = 184,45
Kfz/h. Auf die Berechnungsergebnisse hat dies keinen Einfluss, da diese auf dem DTV-Wert und der StraBengat-
tung basieren (siehe Anlage 7, Seite 33 des o. g. schalltechnischen Berichts).

Zu: Bodenschutz

Aufgrund der geplanten 6ffentlichen ErschlieBung und gewerblichen Entwicklung im Plangebiet werden Eingriffe
in den Naturhaushalt und die Landschaft bewirkt. Hierfiir ist nach den gesetzlichen Vorgaben ein entsprechender
okologischer Ausgleich zu schaffen. Nach Durchfiihrung der bereits beschriebenen Minimierungs- und Wieder-
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herstellungsmalBnahmen sind weitere Mallnahmen zur Kompensation der Inanspruchnahme der vormals land-
wirtschaftlich genutzten Flachen erforderlich. Nach dem Ergebnis der vergleichenden Gegeniiberstellung der
betroffenen Biotoptypen vor und nach Umsetzung der Planung (Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zur 18.
Flachennutzungsplanénderung und zum Bebauungsplan Nr. 59 ,Wolbersacker’, Stadt Rheinbach mit Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung (Stand: Oktober 2017 / Februar 2018) Landschaftsarchitektin Ulrike Steffen — Marquardt)
ergibt sich ein Kompensationsbedarf, bezogen auf die betroffenen Biotoptypen, von 604.878 Wertpunkten. Wei-
terhin entsteht durch die Planung ein auf das Schutzgut Boden bezogener Kompensationsbedarf von 312.000
Bodenfunktionspunkten (vgl. Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen in Boden (Stand: April 2017) Dr. Till-
mann & Partner GmbH.

Die dkologische Kompensation soll mittels interner und externer AusgleichsmaBnahmen nach dem vorliegenden
Konzept erfolgen. Weitere Minderungs- und Kompensationsmalnahmen in Bezug auf den Bodeneingriff sind
nicht maglich. Aufgrund sich tiberlagernder bzw. sich erganzender Effekte im Sinne des multifunktionalen Aus-
gleichsprinzips (Kompensation von Eingriffen in das Biotoppotenzial und Eingriffen in das Bodenpotenzial auf
gleicher Flache) werden die zur Kompensation des Eingriffs in den Boden erforderlichen 312.000 Bodenfunkti-
onspunkte gleichzeitig bei der Kompensation flr den Eingriff in das Biotoppotenzial subsumiert. In Folge dessen
entsteht durch die MalRnahme ein Kompensationsbedarf von insgesamt 604.878 Wertpunkten.

Auf die Festsetzungen von Dachbegriinungen soll verzichtet werden. Eine auf das Schutzgut bezogene Ver-
gleich- bzw. Anwendbarkeit im Sinne der artverwandten Ausgleichsregelung kann nicht nachvollzogen werden.
Die Wertigkeit des Bodens bzw. die Ermittlung der Eingriffsintensitat resultiert vorrangig aus dem Verlust der
Ertragsfahigkeit des Bodens. Durch die Anlage von Dachbegriinungen mit dem Auftrag einer Substratschicht und
extensiven oder auch intensiven Begriinungsmafinahmen kann diese Art des Eingriffs nach Auffassung der Stadt
Rheinbach nicht anverwandt ausgeglichen werden. Zudem ergibt sich bei einer mdglichen dkologischen Bilanzie-
rung dieser Malinahme auf Grundlage einer Festsetzung die fehlende Quantifizierungsmdglichkeit im Rahmen
der Aufstellung des Bebauungsplans. Das tatsachliche Maf} an entstehenden Dachflachen kann auf der Ebene
des Bebauungsplans nicht festgesetzt werden. Vielmehr soll mit dem geplanten Ausgleichskonzept ein verlassli-
ches und planbares Instrument der Kompensation geschaffen werden, mittels dessen gleichzeitig auch boden-
verbessernde MalRnahmen wie z. B. Extensivierungsmafnahmen erreicht werden. Da die Anlage von begriinten
Déachern im Plangebiet planungsrechtlich maglich ist, fuhrt dies bei entsprechender Umsetzung zu einem zusatz-
lichen Beitrag zur Verbesserung der kleinklimatischen Verhaltnisse im Plangebiet. Ein vorrangiger Beitrag zum
Bodenschutz wird hierdurch, bis auf eine mégliche Verbesserung in Hinblick auf die positiven Auswirkungen im
Zusammenhang mit der Rickhaltung bzw. dem verzdgerten Abfluss von anfallendem Oberflachenwasser, nicht
gesehen. Flachen zur Entsiegelung von Boden stehen der Stadt Rheinbach nicht zur Verfligung. Durch das
kommunale Bewirtschaftungskonzept des Rheinbacher Stadtwaldes erfolgten bereits 6kologisch wertvolle Wald-
umwandlungsmaRnahmen, welche Ihren Niederschlag im dazugehérigen Okokonto finden. Weitere Flachen
hierfur stehen nicht zur Verfligung.

Im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan der Stadt Rheinbach sind ca. 70 % der Flachen des Plangebiets bereits
als gewerbliche Bauflachen dargestellt. Die Darstellung der Flachen driickt das langfristige planungsrechtliche
Ziel der Gemeinde aus, den bereits vorhandenen Gewerbegurtel entlang der BAB 61 weiter sinnvoll fortzusetzen.
Gemél den Ergebnissen des stadtischen Gewerbeflachenentwicklungskonzeptes, Stand 04 / 2015, sollen auf-
grund der Lagegunst gewerblich-industrielle Nutzungen in Verarbeitung und Produktion sowie in Logistik und
Konfektionierung angesiedelt werden. Voraussetzung hierfiir sind gréBere zusammenhangende Flachen sowie
eine leistungsfahige und konfliktarme verkehrliche Anbindung an den regionalen und Uberregionalen Verkehr.
Das Plangebiet kann aufgrund der Lage im Nahbereich der Anschlussstelle Rheinbach unmittelbar an die BAB 61
angebunden werden. So kénnen nutzungsspezifisch optimale verkehrliche Voraussetzungen geschaffen werden,
um den entstehenden Ziel- und Quellverkehr direkt in das Plangebiet hinein-, bzw. hinauszufihren, ohne die
innerstadtischen Verkehrsverhaltnisse zu beeintrachtigen.

Die hinzutretenden 30 % gewerblicher Bauflachen im Slidwesten, welche bisher als landwirtschaftliche Flache
dargestellt sind, sollen die rdumlich-funktionale und nutzungsspezifische Arrondierung der gewerblichen Entwick-
lung in diesem Bereich entlang der Bundesstrale B 266 bilden. Die Fldchen kénnen aufgrund der Lage an die
geplante interne Verkehrsfihrung mit Anschluss an die Bundesstralle B 266 und die Landesstrale L 158 unmit-
telbar angebunden werden.
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Hierdurch wird die Planungsabsicht der Stadt Rheinbach verdeutlicht, im Sinne einer kompakten und stadtebauli-
chen sinnvollen Standortentwicklung auch den rechtlichen Vorgaben eines moglichst sparsamen Umgangs mit
dem Boden ausreichend Rechnung zu tragen. Eine weitere Inanspruchnahme von Boden durch die mdgliche
ErschlieRung extern gelegener Flachen kann so vermieden werden.

Der Ansatz einer moglichst kompakten Planungsmethode findet auch im dkologischen Ausgleichkonzept Anwen-
dung. Dieses wurde im Sinne des multifunktionalen Ausgleichsprinzips entwickelt. Durch die Art der 6kologischen
Ausgleichsmalinahmen werden gleichzeitig bodenverbessernde Malnahmen auf einer Flache von ca. 12,70 ha
erreicht. Die Stadt Rheinbach sieht keine gesetzliche Erforderlichkeit zur Inanspruchnahme weiterer, als der im
Ausgleichskonzept identifizierten Flachen, die derzeit einer ordnungsgemafen und wirtschaftlich orientierten
land- oder forstwirtschaftlichen Nutzung zur Verfligung stehen, um diese im Sinne einer zuséatzlichen separaten
bodenbezogenen Ausgleichsregelung mit heranzuziehen, da in der Bauleitplanung neben anderen Belangen
auch die Belange der Land- oder Forstwirtschaft angemessen zu ber(cksichtigen sind. Eine weitere Inanspruch-
nahme bzw. Nutzungsaufgabe bisher land- oder forstwirtschaftlich genutzter Flachen im direkten Zusammenhang
mit der Bauleitplanung wirde der Vorgabe des sparsamen Umgangs mit dem Boden entgegenstehen. Aber auch
ohne mdgliche Nutzungsaufgabe wiirden dkologische Ausgleichsverpflichtungen, die eine Bewirtschaftung dieser
Flachen grundsatzlich weiterhin ermdglichen, zu einer zusatzlichen Verschérfung des ohnehin angespannten
landwirtschaftlichen Bodenmarktes filhren. Dies entspricht nicht der Planungsabsicht der Stadt Rheinbach. In
diesem Zusammenhang wird auch auf die Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen im
Rahmen der Offenlage der Bauleitplane mit Schreiben vom 18.12.2017 verwiesen, in der u.a. ausgefiihrt wird:

,im Sinne der Landwirtschaft begriiBen wir, dass Sie unsere Anregung umgesetzt und fiir Ihre Berechnung des
Kompensationsbedarf die ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir die Eingriffsregelung in NRW, 2008 an-
gewendet haben. Mit dieser Entscheidung tragen Sie erheblich zum Schutz des begrenzenden Faktors Boden
bei. Ebenso durch Ihre Zusammenarbeit mit der Stiftung Rheinische Kulturlandschaft ausgestatteten multifunktio-
nalen AusgleichsmalRnahmen.”

Die vorliegende Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung entspricht im vorliegenden Konzept einem vollstandigen
okologischen Ausgleich des geplanten Eingriffs. Den gesetzlichen Regelungen wird dadurch Rechnung getragen.
Zu: Natur-, Landschafts- und Artenschutz

Begriindung
Ziff. 5.6.2.3 Tiere

Im Stadtgebiet der Stadt Rheinbach werden sukzessive im Zuge der Erneuerung und Wartung bereits vorhande-
ner StraRenraumbeleuchtungen die bisher verwendeten Leuchtmittel gegen Leuchtmittel in LED-Technik ausge-
tauscht. Dies tragt artenschutzrechtlichen und wirtschaftlichen Belangen Rechnung. Im Bereich der &ffentlichen
Verkehrsflachen des vorliegenden Geltungsbereichs des Bebauungsplans sollen die Beleuchtungskérper dem-
nach folglich ebenfalls mit LED-Technik ausgestattet werden. Innerhalb der privaten Grundstticksflachen soll dem
Eigentlimern diesbezlglich jedoch eine groktmaégliche Gestaltungsfreiheit gewahrt werden, um auch méglichen
betrieblichen Belangen ausreichend Rechnung zu tragen. Der bereits im Bebauungsplan aufgenommene Hinweis
zur Verwendung artenschutzgerechter Beleuchtungsmittel soll daher aufrechterhalten und nicht in eine Festset-
zung Uberflihrt werden. Es ist jedoch davon auszugehen, dass von den Unternehmen im Plangebiet aus wirt-
schaftlichen Griinden der Einsatz von LED-Technik zur Beleuchtung der betrieblichen Anlagen favorisiert wird.

Textliche Festsetzungen zu Pflanzmalnahmen

Die Pflanzliste 1, welche Gehélze fiir die AusgleichsmalRnahmen A1 - A3 sowie die Pflanzgebote PG1, PG 8 und
PG 9 beinhaltet, entspricht der Pflanzliste des Landschaftsplanes Nr. 4 fiir die Bereiche der Rheinbacher LoRplat-
te mit Ldssauflagen. Im Nachgang der Offenlage wurde jedoch aufgrund der Stellungnahme der Landwirtschafts-
kammer Nordrhein-Westfalen mit Schreiben vom 18.12.2017 die Pflanzenart Crataegus monogyna (Weilkdorn)
herausgenommen, um negative Auswirkungen auf das nahegelegene Obstanbaugebiet zu vermeiden. Die ge-
nannte Pflanzenart fungiert hierbei als Wirtspflanze fiir die meldepflichtige und quaranténepflichtige Feuerbrand-
erkrankung.
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Die Pflanzliste 2, welche fiir PflanzmalRnahmen zwischen den 6ffentlichen Verkehrsflachen und Einfriedungen
privater Grundstiickflachen zu verwenden ist, beinhaltet aufgrund der geringen raumlichen Ausdehnung dieser
Bereiche neben einigen der in der Liste des Landschaftsplanes enthaltenen Bdumen und Strauchern schwacher
wachsende Arten. Die meisten Straucher aus der Liste des Landschaftsplans wiirden aufgrund des zu erwarten-
den Wuchsvolumens in Anbetracht der geringeren Flachenverhaltnisse der Pflanzgebotsflachen fir diese Fla-
chen zu grol werden.

Die Pflanzlisten 3 und 4 enthalten Baume fiir Verkehrsflachen und fiir Stellplatze. Fiir diese Extremstandorte
wurden neben einigen der in der Liste des Landschaftsplans aufgeflihrten Arten zusétzlich weitere geeignete
Straenbdume ausgewahlt.

Da die verwendete Pflanzliste im Rahmen der Bauleitplanung nicht identisch mit der Pflanzliste des Landschafts-
plans Nr. 4 ist, wird der in den textlichen Festsetzungen geflihrte Verweis auf Abs. 6 BauGB in Bezug auf die
Festsetzungen nach §§ 20 und 25 BauGB herausgenommen.

Der in der Eingriffsbilanzierung zugrunde gelegte Ansatz der gewahlten Biotoptypen mit einem Anteil von = 50 %
heimischen Gehdlzen wird bei der Bewertung der Pflanzungen in jedem Falle erreicht.

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
Ziff. 3.2.2

Die ASP Il sowie der landschaftspflegerische Fachbeitrag werden redaktionell angepasst. In der Kartendarstel-
lung der ASP Il (Abb. 15) wird der Brutplatz des Bluthaftlings nun folgerichtig fiir den westlichen Randbereich
dargestellt.

Ziff. 4.2-CEF

Der Anregung wird gefolgt. Die Ubersichtskarte mit Darstellung der entsprechenden Ausgleichsflache wird erstellt
und dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag im Vorfeld des Satzungsbeschlusses beigefiigt. Der Forderung
zur fortlaufenden Dokumentation der CEF-Mafinahmen wird nicht gefolgt. Die Wirksamkeit der CEF-MaRnahmen
auf den bezeichneten Flachen soll vor Beginn der Eingriffe im Plangebiet sichergestellt werden. Bei den umzu-
setzenden CEF-MaRnahmen handelt es sich jedoch um solche, die eine hohe Prognosesicherheit aufweisen.
Gemal dem Leitfaden des MKULNV 2013 ist ein maBnahmenbezogenes Risikomanagement ausreichend. Die
Umsetzung der MaBnahmen und Ihre Funktionsfahigkeit werden ausreichend dokumentiert.

Eingriffskonzept und Eingriffsbilanzierung

Die Bereitstellung mdglichst ortsnaher Kompensationsflachen ist aufgrund der vorhandenen Eigentums- und
Nutzungsverhaltnisse in anderer Form als das dem Plankonzept zugrunde liegenden Kompensationskonzept
nicht maglich.

Bei dem in Anspruch genommenen Okokonto ,Gewerbe* handelt es sich inhaltlich um die Rahmenvereinbarung
zwischen der Stadt Rheinbach und dem Rhein-Sieg-Kreis bezuglich der Rekultivierung der Abgrabung im Bereich
der ehemaligen Kiesgrube im Ortsteil Flerzheim aus dem Jahr 1994. Die Rekultivierungsmafinahme ist vollstan-
dig abgeschlossen. Die betreffende Verwaltungsvereinbarung zwischen der Stadt Rheinbach und dem Rhein-
Sieg-Kreis — Amt flir Natur- und Landschaftsschutz — wurden von den Vertragspartnern im Jahr 2005 unterzeich-
net. Auf Grundlage dessen wurden unter Anerkennung des Rhein-Sieg-Kreises auf dem Okokonto mit Datum
vom 14.10.1994 unter der MaBnahmenbezeichnung Naturschutzgebiet ,Flerzheimer Heide* 331.308 Wertpunkte
(gem. dem Berechnungsverfahren des Landesamtes flr Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV))
eingebucht. Von diesem Gesamtbetrag wurden am 07.03.2012 198.811 Wertpunkte fiir den erforderlichen ékolo-
gischen Ausgleich im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Rheinbach Nr. 54 ,Gewerbe- und Biiropark Nord
I, 3. Anderung abgebucht. Weiterhin wurden fiir den erforderlichen dkologischen Ausgleich im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens Rheinbach Nr. 54 ,Gewerbe- und Biropark Nord II% IV Anderung am 04.08.2015
46.253 Wertpunkte sowie flir das Bebauungsplanverfahren Rheinbach Nr. 53 ,Gewerbe- und Biropark Nord I,
1. Vereinfachte Anderung am 03.11.2016 23.447 Wertpunkte entsprechend abgebucht. Das verbleibende Gutha-
ben in Hohe von 63.224 Wertpunkten ist fir den dkologischen Kompensationsbedarf im vorliegenden Bebau-
ungsplanverfahren vorgesehen.
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Wie bereits 0. g. liegen fir die in Ansatz gebrachten 63.224 Wertpunkte bereits hergestellte 6kologische MalR-
nahmen im Bereich der ehemaligen Kiesgrube im Ortsteil Flerzheim zugrunde. Die weiteren 6kologischen Aus-
gleichsmalRnahmen sollen im unmittelbaren zeitlichen Zusammenhang mit dem Beginn der Eingriffe im Plange-
biet erfolgen. Grundlage hierflir ist der vor Satzungsbeschluss zu schlieRende Vertrag zwischen der Stadt Rhein-
bach und der Stiftung Rheinische Kulturlandschaft.

Die Notwendigkeit des vorgeschlagenen zusétzlichen Abstimmungstermins mit der UNB im Vorfeld des Sat-
zungsbeschlusses zu den vorliegenden Planverfahren wird nicht gesehen, da sich hinsichtlich des madglicher-
weise ergebenden geringeren bodenbezogen Ausgleichsdefizites durch eine entsprechende bodenbezogene
Bilanzierung vorhandener Rekultivierungsmafinahmen im Bereich der ehemaligen Kiesgrube im Ortsteil Flerz-
heim insgesamt jedoch kein geringerer gesamtokologischer Ausgleichsbedarf fur die geplante MaBnahme erge-
ben wiirde. Wie bereits im Abschnitt Bodenschutz aufgefiihrt, kénnen aufgrund der sich Uberlagernden bzw. sich
erganzenden Effekte im Sinne des multifunktionalen Ausgleichsprinzips (Kompensation von Eingriffen in das
Biotoppotenzial und Eingriffen in das Bodenpotenzial auf gleicher Flache) die zur Kompensation des Eingriffs in
den Boden erforderlichen Wertpunkte insgesamt gleichzeitig bei der Kompensation flir den Eingriff in das Biotop-
potenzial subsumiert werden. Unabhangig davon ist jedoch im Anschluss an die Planverfahren ein Abstimmungs-
termin seitens der Stadt Rheinbach mit der UNB zur weiteren Erdrterung dieser Thematik moglich.

Der Anregung zur Aufnahme der Einbeziehung der verwendeten Okopunkte in die textlichen Festsetzungen unter
Punkt 7.4 wird gefolgt. Der Anregung zur Aufnahme der artenschutzrechtlichen Malinahmen (hier: 3 Falkenkas-
ten sowie neu hinzukommend 3 Schleiereulenkasten) wird gefolgt. Die Malinahmen werden jedoch nicht in den
textlichen Festsetzungen, sondern als Hinweis unter C: Hinweise, Pkt. 14 sowie im Umweltbericht zum Bebau-
ungsplan als erforderliche artenschutzrechtliche Malinahmen mit aufgefiihrt, da artenschutzrechtliche Mafinah-
men planungsrechtlich nicht festgesetzt werden kénnen. Die planungsrechtliche Verbindlichkeit der Maknahmen
wird jedoch durch die Aufnahme im Umweltbericht ausreichend gewahrleistet, da der Umweltbericht Bestandteil
der Unterlagen zum Bebauungsplan ist.

Dem redaktionellen Hinweis wird nicht gefolgt, da die in der Bilanzierung tatsachlich verwendete Ziffer 3.1 (nicht
Ziffer 3.3) der Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die Eingriffsbewertung in der Bauleitplanung in NRW
(LANUV NRW) entspricht.

Artenschutzprifung Stufe Il vom September 2017
Kapitel 5.2

In der Artenschutzpriffung Stufe Il sowie im landschaftspflegerischen Fachbeitrag und im Umweltbericht zum
Bebauungsplan erfolgt im Vorfeld zum Satzungsbeschluss die textliche Aufnahme zur Errichtung von 3 Schleier-
eulenkasten einschliellich der Lagebeschreibung. Mit der UNB wurden die geplanten Standorte im Vorfeld abge-
stimmt.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Auf planungsrechtlicher Ebene ist eine Abstimmung mit dem Rhein-Sieg-Kreis (Fachbereich OPNV und Mobilitét)
nicht erforderlich. Im Rahmen des Planverfahrens erfolgte daher keine vertiefte Abstimmung. Im Anschluss an
die Bauleitplanverfahren sollen jedoch friihzeitig Gesprache mit dem Fachbereich OPNV__und Mobilitat des Rhein-
Sieg-Kreises aufgenommen werden, um langfristig eine Anbindung des Gebiets an den OPNV zu erméglichen.

Der Anregung zur Aufnahme der Abstandsliste 2007 des Abstandserlasses NW (RdErl.d. Ministeriums fiir
Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 06.06.2007 [MBI. NRW 2007, S.
659]) als Anlage zur Begriindung des Bebauungsplans wird gefolgt. Der Anregung zur redaktionellen
Anpassung des Schallgutachtens wird ebenfalls gefolgt.

Der Anregung zur verbindlichen Vorgabe der Installation artenschutzgerechter Beleuchtungsmittel inner-
halb des gesamten Plangebiets in Form einer dahingehenden Festsetzung wird nicht gefolgt. Der vor-
handene Hinweis hierzu wird beibehalten. Der Anregung zur ausschlieBlichen Verwendung der Pflanzliste
an die Vorgaben des Landschaftsplans wird nicht gefolgt. Der Verweis auf Abs. 6 BauGB in den textli-
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chen Festsetzungen in Bezug auf die Festsetzungen nach §§ 20 und 25 BauGB wird hierzu herausge-
nommen.

Der Anregung zur redaktionellen Anpassung der Artenschutzpriifung Il (ASP II) hinsichtlich des Brutplat-
zes des Bluthaftlings wird gefolgt. Hierzu wird auch der landschaftspflegerische Fachbeitrag entspre-
chend redaktionell angepasst. Der Anregung zur Erstellung der Ubersichtskarte der geplanten Aus-
gleichsflache im Bereich des ,Weilerfeldes“ (CEF-MaRnahme Wormersdorf) wird ebenfalls gefolgt und
dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag beigefiigt. Der Forderung zur fortlaufenden Dokumentation
der CEF-MaBnahmen wird nicht gefolgt.

Der Anregung zum Abstimmungstermin mit der UNB vor Satzungsbeschluss wird nicht gefolgt. Ein Ter-
min zur grundsatzlichen thematischen Erorterung wird nach Satzungsbeschluss jedoch mit der UNB
abgestimmt. Der Anregung zur Aufnahme der verwendeten Okopunkte unter Punkt 7.4 der textlichen
Festsetzungen wird gefolgt. Der Anregung zur redaktionellen Anpassung der Ziffer 3.3 im landschafts-
pflegerischen Fachbeitrag wird nicht gefolgt.

Der Anregung zur zusitzlichen Installation von 3 Schieiereulenkésten einschlieBlich der Lagebeschrei-
bung wird durch die Aufnahme in der Artenschutzpriifung Il sowie Umweltbricht zum Bebauungsplan
gefolgt. Zusétzlich wird auf die MaRnahmen im textlichen Teil des Bebauungsplans unter Punkt C: Hin-
weise Pkt. 14 verwiesen. Im Nachgang der Bauleitplanverfahren werden hinsichtlich der méglichen
OPNV-Anbindung des Plangebiets mit dem Fachbereich OPNV und Mobilitdt des Rhein-Sieg-Kreises
Abstimmungsgesprache aufgenommen.

Die sonstigen Ausfiihrungen der am 10.01.2018 eingegangenen Stellungnahme B 1.22 des Rhein-Sieg-
Kreises werden zur Kenntnis genommen.
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B 1.23 Gemeinde Alfter, Der Biirgermeister, Am Rathaus 7, 53347 Alfter
Hier: Schreiben vom 09.01.2018

ey Birporimoiater i
Gemelnde Alfter, Am Rathaus 7, 53347 Alftar Fachgebiet 4.2

-Bodenmanagement und Bauverwaltung-
Stadt Rheinbach .

. { -175

Fachberaich V Telafon: (0228} B484-175
Sachgebiet 0.2 Fax: (0Z28) G484-199
Postfach 1128 E-Mail: monlka.rolland@alfter.de
53348 Rheinbach Ihr Zefchen: 61 20 0218, 81 26 01/59

Aktenz. e seeangesan:  Rheinbachlld 12, 17/MR

Dadum: 0.01.2018

Durchfiihrung der Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) Baugesetzbuch/Offentliche Auslegung
gem. § 3 ( 2) Baugesetzbuch fiir die Bauleitplane der Stadt Rheinbach fiir den Bereich
»Wolbersacker"
1. 18 Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Rheinbach fiir den Bereich
nWoelbersacker” —Erweiterung der gewerblichen Baufldchen-
2. Bebauungsplan Rheinbach Nr. 59 ,Wolbersacker" — Ausweisung gewerblicher und
industrieller Baufldchen-

Sehr geehrte Frau Thinker-Jansen, sehr geehrter Herr Kunze,
die Belange der Gemeinde Alfter werden durch die o.g. Bauleitplanverfahren nicht berlihrt.

Mit freundlichen Griiiten
Im Auftrag

5 g
LT T YR )

L.,
Maonika Rolland

Bankvorhincungsn Offengsraing dar Verwaitung Pastanschalt
VR-Bark Bor ol Allgeaine Ofinungszeitan: Mosing = Freiag S0 = 1200 Uar Cemainda Atkor
iz 3000 BLZ 381802 20 Mdonleg pusdtzich: VA0 — W0 L Postfach 4500 &1
BIC: GENGOEDTHI0 Dosnassliy fusdizich: 14.03- 1730 UN 53344 Aer
IBAN;: DE 82 3818 £330 0000 0020 00
Planurg und Hochbau:  wie siigemen, jedoch Wiswocs geschinssen Ted.: {228 B4B41
Kevissparkasss Koin
Kio: D84 461 112 BLZ 370 802 5 e (Mekde- und Enbasd : sorharsdaiier do
BIC: COKSDER erlag TR -TI0UN  usbizich 1400 - W00 U
VAN; DE 38 3705 0298 0084 4071 12 Déonztag + MWD 7301300 Uhr TS N BT
- Dorearsiag T - 1300 Ube aussich 1400 — B0 Unr
Postbank Kiin Freitog: 730 = 1200 Uhr
Ko 238033.508 BLZ 37010059
BIC: PANKDEFF Biirgerintathak Mantag - Matenor 07 30 = G0 L
1BAN: DEXS 3701 0050 025 §335 02 Dennarstuy ST~ LG
Fresag O30 = 1200 Loy

Giubigar AD: DE 78 ZIT 00 08 116 517

Beschlussentwurf zu B 1.23:
Der Rat der Stadt Rheinbach beschlielt, iber die mit Schreiben vom 09.01.2018 eingegangene Stellungnahme B
1.23 wie folgt zu entscheiden:

Die Belange der Gemeinde Alfter werden durch die Planung nicht berihrt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 09.01.2018 eingegangene
Stellungnahme B 1.23 der Gemeinde Alfter, Der Biirgermeister, ist keine Beschlussfassung erforderlich.
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B 1.24 Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland LV NW e. V., Ortsgruppe Rheinbach,
Krahforst 6, 53359 Rheinbach
Hier: Schreiben vom 10.01.2018

‘©BuUND

FRELINDF NFR FROF

Bund fuir Umwelt
und Naturschutz
Deutschland LV NW e V.

An die )

Stadt Rheinbach Ortsgruppe Rheinbach

Fachbereich V Absender dieses Schreibens:

Postfach 1128 Dir. Eckehart Ehrenberg
Krahforst &

53348 Rheinbach 53359 Rheinbach

Fax: (02226) 917-215 10. Janupar 2018

(1) Bauleitplanverfahren fiir den Bereich Rheinbach ,Waldhotel®

a) 13. Anderung des Flichennutzungsplanes (FNP) Rheinbach ,Waldhotel®
b) Bebauungsplan (B-Plan) Rheinbach Nr. 62.1 "Waldhotel®

(2) Bauleitplanverfahren fiir den Bereich Rheinbach ,Welbersacker”

a) 18. Anderung des Flichennutzungsplanes (FNF)
b) Bebauungsplan (B-Plan) Rheinbach Nr. 59 "Wolbersacker®

hier: Behordenbeteiligung gemil BauGB, Thre Schreiben vom 4. Dezember 2017

Sehr geehrte Damen und Herren,
auf der Grundlage unserer fachlichen Zustindighkeit méchten wir wie folgt Stellung nehmen:
Verbesserungen in der Planung zugunsten von Natur- und Umweltschutz begriifen wir.

Aus grundsitzlichen Erwigungen halten wir jedoch an unseren Stellungnahmen vom 11. Januar
2013 (Waldhotel) sowie vom 9. August 2017 (Wolbersacker) fest.

Mit freundlichen Grilfien

Dr. Eckehart Ehrenberg
als Beaunftragter des Vorstands der Kreisgruppe Rhein-Sieg des BUND NW e V.

Anerkannter Maturschutzversin
nach dem Bundesnaturschutzgesetz

Deutsche Sektion von Friends
of the Earth Intemational

Landesgeschitsstelle
Memwinger Sir. 38

40225 Disseldor’

Telefon (0211) 202005-0
Telefax (0211) 202005-26
e-mail: bund nrwizbued net
hittpiivewew bumnd-nnw. de

Bankwerbindung

Bank fiir Sozialwirtschaft, Koln
BLZ 370 205 00
Geschiftskonto: & 204 600
Spendenkonto: 5 204 700
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Stellungnahme des Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland LV NW e. V., Ortsgruppe Rheinbach im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zu den Bauleitplanverfahren Rheinbach Nr. 59 ,Wolbersacker* und 18. An-
derung des Flachennutzungsplans fiir den Bereich ,Wolbersacker* mit Schreiben vom 09.08.2017:

®BUND

FREUNDE DER ERDE

Bund fiir Umwelt
und Naturschutz
Deutschland LV NW e.V.

An die .

Stadt Rheinbach Ortsgruppe Rheinbach

Fachbereich V Absender dieses Schreibens:

Postfach 1128 Dr. Eckehart Ehrenberg
Krahforst 6.

53348 Rheinbach G Hbeinhash

Fax: (02226) 917-215 9. August 2017

Bauleitplanverfahren fiir den Bereich Rheinbach ,Wolbersacker*

a) 18. Anderung des Flichennutzungsplanes (FNP)
b) Bebauungsplan (B-Plan) Rheinbach Nr. 59 "Wolbersacker*

hier: Durchfithrung Scoping und Behordenbeteiligung gemél § 4 Abs. 1 BauGB,
Ihr Schreiben vom 5. Juli 2017

Sehr geehrte Damen und Herren,
auf der Grundlage unserer fachlichen Zustandigkeit mochten wir wie folgt Stellung nehmen:

Zunichst machen wir angesichts zunehmender globaler Krisen auf das grundsatzliche Problem
aufmerksam, weitere wertvolle Ackerflachen — es geht ja sogar um ca. 60 ha! - der landwirtschaftli-
chen Nutzung zu entziehen. Dies gilt sowohl bezuiglich des Naturschutzes wie auch einer gesicher-
ten, nachhaltigen Nahrungsmittelproduktion und —versorgung auf nationaler und internationaler
Ebene. Darauf sollte insbesondere eine ,,Fairtrade Stadt wie Rheinbach achten!

Ein solcher Entzug kann in kulturlandschaftlicher Verbindung von Landwirtschaft und Naturschutz
weder fiir die Landwirtschaft noch fiir den Naturschutz durch AusgleichsmaBnahmen wett gemacht
werden.

Das Problem betrifft unser fachliches Anliegen im engeren Sinne und geht zugleich dartiber hinaus,
so dass wir uns erlauben, aus der ,,Enzyklika Laudato Si’* von Papst Franziskus zu zitieren:

,,Es gentigt nicht, die Pflege der Natur mit dem finanziellen Ertrag oder die Bewahrung der Um-
welt mit dem Fortschritt in einem Mittelweg zu vereinbaren. In diesem Zusammenhang sind die
Mittelwege nur eine kleine Verzogerung des Zusammenbruchs. Es geht schlicht darum, den
Fortschritt neu zu definieren.” (Punkt 194)

Hier sind auch lokale Akteure gefragt. Daher empfehlen wir dringend, auf die Anderung des
FNP (Erweiterung der Gewerbefliche) zu verzichten und die Entwicklung des B-Plans auf die
bereits im genehmigten Fliichennutzungs- und Regionalplan vorgesehene Fliche zu beschriin-
ken. Die gute Anbindung an den StraBBen- wie auch Bahnverkehr kommt insbesondere dieser Flache
zugute.

Anerkannter Naturschutzverein Landesgeschéftsstelle Bankverbindung:

nach dem Bundesnaturschutzgesetz Merowinger Str. 88 Bank fiir Sozialwirtschaft, Koin
40225 Dusseldorf BLZ 370 205 00

Deutsche Sektion von Friends Telefon (0211) 302005-0 Geschaftskonto: 8 204 600

of the Earth International Telefax (0211) 302005 -26 Spendenkonto: 8 204 700

e-mail: bund.nrw(@bund.net
http://www.bund-nrw.de
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Bezuglich der auch hierfiir erforderlichen Ausgleichsmafinahmen bitten wir Sie, méglichst zusam-
menhéngende, pestizidfrei zu bewirtschaftende Bliih- oder Brachstreifen anzulegen.

Gerade solche Blith- oder Brachflachen bieten nicht nur Insekten einen hochwertigen Lebensraum,
sondern dienen auch bodenbriitenden Vogelarten (Feldlerche, Rebhuhn) als mégliche Brutplitze
und Aufenthaltsbereiche fiir Kitken. Zur Anlage von Blithstreifen muss Saatgut regionaler Herkunft
verwendet werden. Man kann damit dariiber hinaus auch einen Beitrag zur Erhaltung regionaler und
z.T. gefahrdeter Acker- und Wildblumen leisten.

Des Weiteren wire - auch dies kann als sinnvolle Ausgleichsmafinahme anerkannt werden - um das
Gelande des "Wolbersacker" herum eine dichte Hecke anzulegen. Es miissen dann vor allem ein-
heimische Vogelndhrgeholze wie Schlehe, Schneeball oder Pfaffenhiitchen gepflanzt werden.

Gern konkretisieren wir unsere Vorschlédge gegeniiber den von Ihnen beauftragten Planern.

Mit freundlichen Griilen

Dr. Eckehart Ehrenberg
als Beauftragter des Vorstands der Kreisgruppe Rhein-Sieg des BUND NW e.V.
zugleich im Namen des Naturschutzbunds Deutschland (NABU), Kreisgruppe Bonn e.V.

Beschlussentwurf zu B 1.24:
Der Rat der Stadt Rheinbach beschlielt, tiber die mit Schreiben vom 09.01.2018 eingegangene Stellungnahme B
1.24 wie folgt zu entscheiden:

Die Stellungnahme des Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland LV NW e. V., Ortsgruppe Rheinbach,
welche im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zu den Bauleitplanverfahren Rheinbach Nr. 59 ,Wolbersacker*
und 18. Anderung des Flachennutzungsplans flir den Bereich ,Wolbersacker® mit Schreiben vom 09.08.2017
einging, wurde in der Sitzung des SUPV (Ausschuss fir Stadtentwicklung: Umwelt Planung und Verkehr) der
Stadt Rheinbach in seiner Sitzung am 21.11.2017 bereits behandelt und vorberaten. Die Inhalte der damaligen
Stellungnahme des Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland LV NW e. V., Ortsgruppe Rheinbach sind v.
g. dargestellt. Das Beschlussergebnis der Stadt Rheinbach wird hierzu (kursive Schreibweise) nachfolgend
nochmals aufgefihrt:

Im rechtsgiiltigen Fléchennutzungsplan der Stadt Rheinbach sind ca. 70 % der Fléchen des Plangebiets bereits
als gewerbliche Baufldchen dargestellt. Die Darstellung der Fldchen driickt das langfristige planungsrechtliche
Ziel der Gemeinde aus, den bereits vorhandenen Gewerbegirtel entlang der BAB 61 weiter sinnvoll fortzusetzen.
Der Aufstellung des Bebauungsplanes Rheinbach Nr. 59 ,Wolbersacker ging dabei ein durch die stédtische
Wirtschaftsférderungs- und Entwicklungsgesellschaft wfeg beauftragtes Gewerbefldchenentwicklungskonzept
voraus, welches am 22.06.2015 vom Rat der Stadt Rheinbach als stadtebauliches Konzept beschlossen wurde.
Aufgrund der positiven wirtschaftlichen Dynamik verfiigt die Stadt Rheinbach zwischenzeitlich nur noch (ber ca.
3 ha baureife Gewerbefldchen. Die Nachfrage an gewerblichen Baufidchen, insbesondere an gréBeren zusam-
menhéngenden Flédchen ist ungebrochen, kann jedoch derzeit aufgrund mangelnder Verfligbarkeit nicht bedient
werden. Die Arbeitsplatzzentralitét liegt trotz eines Anstiegs seit 2006 unterhalb der des Rhein-Sieg-Kreises, was
sich auch in der hohen Zahl der Auspendler niederschldgt. Der Gutachter empfiehlt daher, ,,...der gewerblichen
Entwicklung und Fléchendisposition einen erhéhten Stellenwert einzurdumen.”, um durch ,...Erh6hen der Ar-
beitsplatzzentralitdt und Schaffen eines runden und ausgewogenen Angebots fiir Wohnen und Arbeiten...” den
Standort Rheinbach wirtschaftlich weiterzuentwickeln und auch die Auspendleriiberschiisse zu reduzieren. Der
Standort Wolbersacker ist aufgrund seines Angebotes ,an gréBeren zusammenhéngenden Flachen mit geringem
Konfliktpotential und hervorragender Anbindung fiir Produktion, GroBhandel und ausgesuchter Logistik“ beson-
ders geeignet, das bisher unterreprésentierte Profil des produktiven Sektors zu stérken. Aufgrund der Lage zwi-
schen regionalen und (berregionalen Verkehrstrassen, der Mdglichkeit einer direkten Anbindung an die BAB 61
und der Néhe zum S-Bahnhaltepunkt Bonn-Euskirchen bieten die Fldchen eine hohe verkehrstechnische An-
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schlussqualitét fiir eine gewerblich / industrielle Entwicklung. So kénnen u.a. auch nutzungsspezifisch optimale
verkehrliche Voraussetzungen geschaffen werden, um den entstehenden Ziel- und Quellverkehr direkt in das
Plangebiet hinein-, bzw. hinauszufiihren, ohne die innerstéatischen Verkehrsverhéltnisse zu beeintréchtigen.

In Fortentwicklung des bereits nérdlich vorhandenen Gewerberings entlang der Autobahn A 61 bieten sich die
Flachen im Sinne einer stadtebaulich geordneten Entwicklung zur gewerblichen Nutzung an. Aus diesen Griinden
sowie unter Berticksichtigung einer wirtschaftlichen Erschliefung sollen die noch nicht im Fldchennutzungsplan
stidlich gelegenen landwirtschaftlichen Fldchen (ca. 17 ha) in die Planung einbezogen werden. Aufgrund der v g.
Beweggriinde soll die geplante Anderung des Fléchennutzungsplans in der vorliegenden Form aufrechterhalten
werden.

Die Stadt Rheinbach befindet ist hinsichtlich der Inanspruchnahme der in Rede stehenden landwirtschaftlichen
Fléchen innerhalb des Plangebiets in Abstimmung mit der zusténdigen Bezirksregierung Kéin. Fiir diese zur
gewerblichen Entwicklung vorgesehenen Fléchen, die derzeit im Regionalplan nicht als GIB-Flachen erfasst sind,
kann erst nach In-Kraft-Treten der dafiir erforderlichen Regionalplandnderung der Charakter der Rechtskraft
erreicht werden. Dem Anpassungsgebot gem. § 1(4) BauGB wird somit ausreichend Rechnung getragen. Die
Erschlieung und Bebauung des Plangebiets soll unabhéngig davon in mehreren Bauabschnitten, von Norden
nach Siiden verlaufend, erfolgen. Die siidlich gelegenen Fldchen, die mit einer hohen Bodenglite ausgestattet
sind, sollen dementsprechend erst mittelfristig in Anspruch genommen werden.

Der zu erbringende dkologische und artenschutzrechtliche Ausgleich erfolgt neben weiteren MalBnahmen inner-
halb des Plangebiets grofitenteils auf Grundlage externer Malnahmen. Hierbei sollen u.a. intensiv genutzte
landwirtschaftliche Fldchen in eine artenreiche Méhwiese umgewandelt werden. Ziel dieser MalBnahme st die
Férderung von selten gewordenen, lebensraumtypischen Griinland-Biotopkomplexen, die Férderung der Vielfalt
heimischer Tier- und Pflanzenarten sowie die Férderung von Nahrungs-, Brut- und Deckungsméglichkeiten. Zu-
dem soll ein Beitrag zum abiotischen Ressourcenschutz von Boden und Wasser und zur Erhaltung und Anreiche-
rung des Landschaftsbildes erbracht werden. Die Konzeption zu den internen und externen 6kologischen und
artenschutzrechtlichen Ausgleichsmal8nahmen kann dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag sowie der arten-
schutzrechtlichen Untersuchung Stufe Il entnommen werden, welche Bestandteil der Unterlagen der 6ffentlichen
Auslegung sind. Die geplanten AusgleichsmalBnahmen entsprechen dabei in Ihrer Ausgestaltung und Bewertung
den gesetzlichen Bestimmungen.

Im Nachgang der Offenlage wurde aufgrund der Anregung der Unteren Naturschutzbehdrde im Zuge der Beh6r-
denbeteiligung die Installation von drei Schleiereulenkésten zusétzlich in die Bebauungsplanunterlagen mit auf-
genommen. Hierdurch wird ein weiterer artenschutzrechtlicher Beitrag durch die Bauleitplanung gewahrleistet.

Mit Schreiben vom 19.02.2018 teilte die Bezirksregierung zwischenzeitlich mit, dass die vorgelegte 18. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Rheinbach fiir den Bereich ,Gewerbegebiet Wolbersacker*, mit dem vorge-
legten Planungsstand vom 20.11.2017 an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung angepasst ist.

Die Stellungnahme wird unter Bezugnahme der mit Schreiben vom 09.08.2017 eingegangenen Stellung-
nahme zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 10.01.2018 eingegangene Stellungnahme B
1.24 des Bund fiir Umweltschutz und Naturschutz Deutschland LV NW e.V., Ortsgruppe Rheinbach, ist
keine Beschlussfassung erforderlich.
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B 1.25 NABU Bonn, Naturschutz fiir Bonn und den Linksrheinischen Rhein-Sieg-Kreis, Natur-
schutzzentrum Am Kottenforst, WaldstraBe 31, 53913 Swisttal

Hier: Schreiben vom 12.12.2017

Von: Vera Bauer (NABU Bonn) [mailto:v.bauer@nabu-bonn.de]

Gesendet: Dienstag, 12. Dezember 2017 11:23

An: Thiinker-Jansen, Margit
Betreff: Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich "Wolbersacker”

Sehr geehrte Frau Thiinker-Jansen,

beziiglich Ihres Schreibens vom 4.12.17 zur Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Bereich ,Wolbersacker”
mdochten wir hiermit anfragen, warum die NABU Kreisgruppe Bonn in der darin enthaltenen Auflistung der
~Umweltbezogenen Stellungnahmen von Behdrden, Tragern der &ffentlichen Versorgung,
Telekommunikationsunternehmen, sonstigen Interessensvertreter aus der frithzeitigen Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange...” nicht aufgefiihrt wird, obwohl wir hierzu bereits eine Stellungnahme
abgegeben haben.

Mit freundlichen GriiBen

Vera Bauer
NABU Bonn

NABU Bonn
Naturschutz fir Bonn und dem
Linksrheinischen Rhein-Sieg-Kreis

Naturschutzzentrum Am Kottenforst
Waldstrale 31
53913 Swisttal

Tel 02254.84 65 37
Fax 02254.84 77 67

http://www.NABU-Bonn.de
v.bauer@NABU-Bonn.de

Beschlussentwurf zu B 1.25:
Der Rat der Stadt Rheinbach beschlielt, iber die mit Schreiben vom 12.12.2017 eingegangene Stellungnahme B
1.25 wie folgt zu entscheiden:

Die Verwaltung beantwortete die Anfrage des NABU per E-Mail am 12.12.2017 mit folgendem Wortlaut:

Sehr geehrte Frau Bauer,

am 9.08.2017 hat der BUND eine Stellungnahme zum Planverfahren abgegeben, die von Herrn Dr. Ehrenberg
zugleich im Namen des NABU Deutschland, Kreisgruppe Bonn e. V. unterzeichnet wurde. Diese Stellungnahme
ist unter E 1.17 aufgefiihrt und behandelt. Die Stellungnahme liegt mit den Unterlagen zu den Bauleitplanverfah-
ren aus und ist auch unter dem nachfolgenden Link einzusehen. Eine gesonderte Stellungnahme liegt uns nicht
vor.

htto://www.rheinbach.de/imperia/md/content/cms 121/bauenwohnenundstadtentwicklung/stadtentwicklung/aktuell
e_bauleitplanverfahren/wolbersacker/07 umweltbez stellungnahmen_fnp.pdf

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 12.12.2017 eingegangene
Stellungnahme B 1.25 des NABU Bonn, Naturschutz fiir Bonn und den Linksrheinischen Rhein-Sieg-
Kreis, ist keine Beschlussfassung erforderlich.
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B 1.26 Bezirksregierung Koln, ZeughausstraR2 2 -10, 50606 Koln

Hier: Schreiben vom 12.01.2018

Bezirksregierung Kdln

Bezrksregierung Kin, 50608 Kain

Stadtverwaltung Rheinbach
Postfach 1128

53248 Rheinbach

Bauleitplanung;
Offenlage des Bebauungsplanes Nr. 59 "Wolbersacker” in Verbindung
mit der 18. Anderung des Flachennutzungsplanes

Sehr geehrte Damen und Herren,

der oben genannte Bebauungsplanentwurf beinhaltet zum Schutz der
westlich des Plangebietes gelegenen Wohngebiete eine Gliederung der
ausgewiesenen Industrie- und Gewerbegebiete nach dem allgemeinen
Storgrad der anzusiedelnden Anlagen und Betriebe auf der Grundlage
des Abstandserlasses NRW aus 2007. Weiterhin wurden fiir das Plan-
gebiet auf der Grundlage der DIN 45691 Gerduschkontingentierung®
die zuldssigen Larmemissionskontingente berechnet und festgesetzt.
Diese Gliederungen der Gewerbe- und Industriegebiete, die insbeson-
dere dem Trennungsgebot des § 50 BimSchG Rechnung tragen, wer-
den aus Sicht des Immissionsschutzes grundsitzlich begrilft.

Ich gehe davon aus, dass diese Gliederungen mit den zustandigen
Kollegen der unteren Immissionsschutzbehdrde beim Rhein-Sieg-Kreis
abgestimmt wurden.

Dariber hinaus soll bei raumbedeutsamen Planungen nach § 50 Blm-
SchG gleichermalien dafiir Sorge getragen werden, dass von schweren
Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nr. 13 der Richtlinie 201218/EG
(Seveso-lll Richtlinie) in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkun-
gen auf schutzbedirftige Gebiete (u. a. dem Wohnen dienenden Gebie-
te, sonstige schutzbedirftige Gebiete, &ffentlich genutzte Gebiete und
Gebaude, wichtige Verkehrswege etc.) so weit wie maglich vermieden
werden.

Datum: 12 Januar 2018
Seite 1 von 2

Aktenzeichen:
5382

Auskunit erteit:
Hemr Rupp

guenter rupp bezreg-
kozin.nmw.ds

Jimmer. K 23

Telefon: (0221) 147 - 4239
Fac: (0221) 147 - 4168

Zeughaussiralle 2-10,
50687 Kéln

D8 bis Kaln Hbf,
U-Bahn 3.4.5.16,18
bis Appellhofplatz

Besuchereingang (Hauptpforte):
Zeughaussir. 2

Telefonische Sprechzeiten:
mi. - de.: 3:30 - 15:00 Uhr

Besuchertag:

donnerstags: B:30- 15:00 Uhr
{weiters Temning nach Versin-
barung})

Landeskasse Dusseldor:
Landeshank Hessen-Thiringen
IBAM:

DE34 3005 0000 DDO0 0985 80
BIC: WELADEDDXOO
Zashlungsavise bite an zent-
ralebuchungsstelle@
brk_nrw.de

Hauptsitz
Zeughausstr. 2-10, 50687 Kdin
Telefon: (0221} 147 -0

Fax: (0221) 147 - 3185
UStHID-Nr: DE 812110852

poststelle@b.nrw. de
v bezreg-koein nnade
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Bezirksregierung Kdin

Daturn: 12 Januar 2018
In Artikel 13 der Seveso-lll Richtlinie (vorm. Art. 12 Seveso-lII-RL) wird  ssite2von2

in diesem Zusammenhang die Einhaltung eines sogenannten ,ange-
messenen Sicherheitsabstandes” verlangt. Zu diesem Zweck hat die
Kommission fiir Anlagensicherheit (KAS) beim Bundesministerium fir
Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit den Leitfaden KAS-18
.LEmpfehlungen fiir Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Star-
fall-Verordnung und schutzwiirdigen Gebieten im Rahmen der Bauleit-
planung — Umseatzung § 50 BlmSchG® herausgegeben.

Dariiber hinaus hat die KAS die Rechtsanwaltskanzlei Redeker/Sellner/
Dahs mit der Erstellung eines Gutachtens zur Erarbeitung und Formu-
lierung von Festsetzungsveorschligen fir die Umsetzung der Abstands-
empfehlungen fir Anlagen, die einen Betnebsbereich 1.5v. § 3 Abs. 5a
BlmSchG bilden, nach den Vorgaben des BauGB und der BauNVO®
beauftragt.

Sowohl das Gutachten als auch der Leitfaden sind auf der Homepage
der KAS hitp/iwww sfk-taa de/publikationen/kas_pub htm zum Down-
load bereitgestellt.

Der Abschnitt C |. in dem Gutachten enthdlt Festsetzungsbeispiele fir
die Feinsteuerung von Gewerbe- und Industriegebieten als Gliede-
rungsmaglichkeit auf der Grundlage des § 1 Abs. 4 BauNVO. Neben
den schutzwiirdigen Wohn-/Mischgebieten wiren bei einer solchen
Gliederung auch die BAB 61 als wichtiger Verkehrsweg sowie 6ffentlich
zugangliche Gebaude, wie z.B. Einkaufszentren/Discounter, Schulen
etc. entsprechend zu bericksichtigen.

Mit freundlichen Griien
Im Auftrag

gez. Rupp

Beschlussentwurf zu B 1.26:
Der Rat der Stadt Rheinbach beschlieft, iber die mit Schreiben vom 12.01.2018 eingegangene Stellungnahme B
1.26 wie folgt zu entscheiden:

Die Ausfiihrungen zur Gliederung der Industrie- und Gewerbegebiete wird zur Kenntnis genommen.

Die Abstimmung der festgesetzten Gliederungen erfolgte im Rahmen der Offenlage geméaR § 4 Abs. 2 BauGB mit
der unteren Immissionsschutzbehdrde beim Rhein-Sieg-Kreis.

Der Hinweis auf die Festsetzungsmdglichkeiten von Abstanden zwischen Betriebsbereichen nach der StérfallVO
und schutzwirdigen Gebieten nach der Empfehlung "KAS-18" wird zur Kenntnis genommen. Die Bezirksregie-
rung nimmt Bezug auf ein Rechtsgutachten, das verschiedene Festsetzungsformulierungen enthélt. Dabei weist
der Gutachter darauf hin, dass die derzeitige Gesetzes- und Verordnungslage keine Verpflichtung, sondern ledig-
lich eine Empfehlung zu derartigen Festsetzungen formuliert. Es werden hohe Anforderungen daran gestellt,
dass Gliederungen nach KAS-18 ausschlieflich mit stadtebaulichen Griinden begriindet werden dirfen. Zudem
weist gerade das zitierte Rechtsgutachten an verschiedenen Stellen auf die mégliche Unschérfe und damit Feh-
lerhaftigkeit von derartigen Festsetzungen hin.

Die Stadt Rheinbach ist der Auffassung, dass die Gliederung der Gewerbegebiete nach dem Abstandserlass
NRW (2007) ausreichend ist, um Konflikte aus der gewerblichen und industriellen Nutzung mit vorhandenen und
geplanten Nutzungen vorzubeugen. Eine abschlieRende Konfliktidsung strfallrechtlicher Probleme auf der Ebe-
ne der Bauleitplanung, ist insbesondere bei einer sogenannten ,Angebotsplanung® nicht mdglich und wirde auf-
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grund schematischer Betrachtung, in Ermangelung von Detailkenntnissen, zu einem umfanglicheren Ausschluss
bestimmter Nutzungen fihren als bei einer betriebsbezogenen Betrachtung. Insbesondere vor dem Hintergrund,
das sowohl in § 50 Satz 1 BImSchG als auch in Art. 13 der Seveso-lll Richtlinie nicht an bestimmte Anlagen
angekn(ipft wird, sondern an Betriebsbereiche, bei denen bestimmte gefahrliche Stoffe im Sinne des Anhangs |
der Seveso-lII Richtlinie (Richtlinie 2012/18/EV) in bestimmtem Mengen vorhanden sind oder bei einem schwe-
ren Unfall anfallen kdnnen, konnen eine Vielzahl unterschiedlichster Anlagen storfallrelevant sein.

Schiitzenswerte Nutzungen nach "KAS-18" sind bedeutende Infrastrukturanlagen (Bundesstralle, Bundesaus-
tobahn), Schulen und Orte mit hohem Besucher- oder Nutzeraufkommen (wie z. B. Einzelhandel) und auch be-
nachbarte Wohnbebauung. Das gesamte Plangebiet ist umgeben von schitzenswerten Nutzungen wie Schulen,
der BundesstralRe, der Bundesautobahn und Wohnbauflachen. Da diese Nutzungen vorhanden sind (und nicht
nur geplant), sind sie bei den erforderlichen immissionsschutzrechtlichen Genehmigungen zu berticksichtigen,
was zur Folge hat, dass fir den jeweiligen Betrieb bzw. Betriebsbereich konkrete Abstande entsprechend der
eingesetzten Stoffe eingehalten werden missen. Mit der Ausdehnung des Plangebietes insbesondere in Ost-
West-Richtung (ca. 350 m) und auch in Nord-Siid-Richtung (ca. 850 m) ergibt sich schon aus der Ortlichkeit eine
starke Beschrankung der Uberhaupt mdglichen Stérfallbetriebe. Insofern ist nach Auffassung der Stadt Rhein-
bach dem Schutzbedirfnis der jeweils bestehenden Anlagen und Nutzungen auch in der Vorsorge ausreichend
Rechnung getragen. Eine entsprechende Festsetzung kann keinen starkeren Schutz bieten.

Der Empfehlung zur Festsetzung von sogenannten "Achtungsabstdnden" geméaR KAS-18 wird daher nicht ge-
folgt.

Die Ausfiihrungen der mit Schreiben vom 12.01.2018 eingegangenen Stellungnahme B 1.26 der Bezirks-
regierung Koln, Dezernat 53 — Immissionsschutz - werden zur Kenntnis genommen. Der Anregung, soge-
nannte ,,Achtungsabstinde“ gemaR KAS-18 im Bebauungsplan festzusetzten, wird nicht gefolgt.

Seite 78 von 78



Bauleitplane Wolbersacker (Regelverfahren)
Offenlage - Stellungnahmen Behorden / TOEB

Vom: 08. Dezember 2017 bis einschlieBlich 10. Januar 2018

Ubersicht der beteiligten Behdrden / TOEB ohne Abgabe einer Stellungnahme

Nr. | Name Nr. | Name
1 RSAG AGR 14 Landesburo der Naturschutzverbande

L A Naturschutz Rheinbach-Voreifel e.V.
2 AbfallLogistik Rhein-Sieg GmbH 15 Dr. Eckhardt Ehrenberg
3 Bezirksregierung Arnsberg 16 Zweckverband Naturpark Rheinland
4 RWE Power Aktiengesellschaft 17 Regionalverkehr Kéln GmbH
5 Handwerkskammer zu Kdln 18 Verkehrsverbund Rhein-Sieg
6 Kreishandwerkerschaft Bonn/Rhein-Sieg 19 Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
7 Industrie- und Handelskammer 20 De.UtSChe Telekom Technik GmbH

Stichwort Bebauungsplan
8 Einzelhandelsverband Bonn Rhein-Sieg Kreis Euskirchen e.V. 21 ALIZ West GmbH & CoKG
9 Kath. Kirchengemeinde St. Martin 22 RWE Deutschland AG, Regionalzentrum Westliches Rheinland
10 Kath. Kirchengemeinde St. Martin 23 Westnetz GmbH, DRW-S-LK-TM
11 Evangelische Kirchengemeinde 24 NETCOLOGNE
Bezirksvorsitzender Kreisbauernschaft .

12 Ortsstelle Rheinbach 25 Airdata AG
13 E-Plus Mobilfunk GmbH & Co.KG 26 Wilhelm Simons, Wasser- und Bodenverband, Rheinbach
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Bauleitplane Wolbersacker (Regelverfahren)

Offenlage - Stellungnahmen Behorden / TOEB

Vom: 08. Dezember 2017 bis einschlieBlich 10. Januar 2018
Ubersicht der beteiligten Behdrden / TOEB ohne Abgabe einer Stellungnahme

Heinz Ulrich Mller

27 Wasser- und Bodenverband Niederdrees 39 Heinrich Engelbert Becker, Wasser- und Bodenverband, Wormersdorf
28 Gemeinde Swisttal 40 Henning Horn, Rheinbacher Seniorenforum e.V.
29 Stadt Euskirchen
30 Stadt Bad Minstereifel
31 Verbandsgemeindeverwaltung Altenahr
32 Stadtverwaltung Bonn
Wirtschaftsforderungs- und Entwicklungsgesellschaft der Stadt
33 )
Rheinbach mbH
34 Bezirksregierung Koln, Dezernat 33, Landliche Entwicklung,
Bodenordnung
35 Bezirksregierung Koln, Dezernat 51, Natur- und Landschaftsschutz,
Fischerei
36 Bezirksregierung Koln, Dezernat 52, Abfallwirtschaft und
Bodenschutz
37 Nahverkehr Rheinland GmbH
38 Lothar Gerharz, Ortslandwirt

Seite 2 von 2



