Mitteilung

Fachbereich V
Aktenzeichen: 63.1/02987/2012/VG-2
Vorlage Nr.: MI1/0196/2018

Vorlage fUr die Sitzung

Ausschuss fur Stadtentwicklung: Umwelt, Planung und 08.05.2018 offentlich

Verkehr

Beratungsgegenstand: Mitteilung tiber die Errichtung eines Wohn- und Geschaftshauses auf
dem Grundstiick PolligsstraBe 11, Gemarkung Rheinbach, Flur 30,
Flurstiick 146

Anmerkungen zu Belangen von Seniorinnen und Senioren und Menschen mit Behinderungen:

HaushaltsmaRige Auswirkungen/Hinweis zur vorlaufigen Haushaltsfiihrung:
Gebihren im bauaufsichtlichen Verfahren

Sachverhalt/Rechtliche Wiirdigung:

Der Bauherr plant die Errichtung eines Gebaudes mit einer Wohneinheit zur Eigennutzung sowie
Biroflachen auf dem Grundstlick Polligsstrae 11, Gemarkung Rheinbach, Flur 30, Flurstlick 146.

Das Grundstlck liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Rheinbach Nr. 12
,Primer Wall / Himmeroder Wall* I1. und Il. Anderung (letztere betrifft die textlichen Festsetzungen).
Das geplante Gebaude wird hinsichtlich seiner Kubatur, den Trauf- und Firsthohen sowie den
Dachaufbauten an das unmittelbar angrenzende Gebéude Polligsstrae 9 / Himmeroder Wall 12a
angepasst.

Aus dieser Anpassung resultieren geringfligige Abweichungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes, fiir die die Verwaltung eine Befreiung gemal § 31 Abs. 2 Baugesetzbuch erteilt hat.
Im Einzelnen handelt es sich um eine Unterschreitung der festgesetzten Mindestdachneigung fiir die
dem Himmeroder Wall zugewandten Dachflache um 4° sowie eine Uberschreitung der Firsthohe in dem
der Polligssstralte zugewandten traufenstandigen Gebaudeteil um 0,09m.

Die notwendigen KFZ-Stellplatze sowie Fahrradabstellplatze werden in einer Tiefgarage nachgewiesen,
welche von der Polligsstralle aus angefahren wird. Die HaupterschlieBung des Gebaudes erfolgt
ebenfalls Uber die Polligsstrale, das Biro im Erdgeschoss erhdlt zusatzlich einen Zugang vom
Himmeroder Wall. Die vor dem Gebaude liegene Flache ist im Bebauungsplan als offentliche
Verkehrsflache ausgewiesen, so dass die Erschlieung gesichert ist.

Ein Lageplan sowie Isometrien der Ansichten sind der Sitzungsvorlage beigeflgt.

Vorbehaltlich der abschlieBenden bauordnungsrechtlichen Priifung beabsichtigt die Verwaltung die
Erteilung der Baugenehmigung.
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Rheinbach, 09. April 2018
Gez.

Stefan Raetz
Blrgermeister

Anlagen:
Lageplan und Isometrien der Ansichten

MI/0196/2018

Gez.
Margit Thiinker-Jansen
Fachbereichsleiterin
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