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1 Vorbemerkungen

Rechtliche Grundlagen fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes sind das Baugesetzbuch (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die Planzeichenverordnung 1990
(PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), das Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), die Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen -
Landesbauordnung - (BauO NRW), i.d.F. der Bekanntmachung vom 15.12.2016 (GV. NRW. S. 1162),
zuletzt gedndert am 21.12.2017 (GV. NRW. S. 1005) sowie die Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen
(GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW. S. 666), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 966), in der jeweils zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses gilltigen Fassung.

1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 10 "Am Friedhof" der Stadt Rheinbach liegt im Ortsteil Oberdrees. Es handelt
sich hierbei um eine unbebaute Flache zwischen dem Oberdreeser Friedhof, dem Greesgraben und der
Bundestrafie 266.

Die raumliche Abgrenzung des Geltungsbereichs erstreckt sich auf die Flurstlcke 6 tiw., 7, 8 10 und 91
tlw., Flur 17, Gemarkung Oberdrees.

Das Plangebiet wird begrenzt:

. im Norden durch die Bundesstrafie 266,

. im Osten durch den Greesgraben

. im Stiden durch den FuB-/Radweg stidlich des Friedhofes bzw. das Grundsttlick Stolpstralie 13
. im Westen durch den Friedhof und das Flursttick 9

Die genaue Plangebietsabgrenzung ist der nachfolgenden Abb. 1 zu entnehmen.
Das Plangebiet hat eine GroRe von rd. 0,9 ha.

Dt Bty /

Abb. 1: Lage und Abgrenzung des Plangebietes
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Abb. 2: Luftbild mit Geltungsbereich des Bebauungsplans

1.2 Planungsanlass

Um der Nachfrage nach Baumdglichkeiten fiir Einfamilienwohnhauser in Oberdrees zu entsprechen, hat
der Rat der Stadt Rheinbach am 11.02.2008 beschlossen, dass zur Arrondierung der Ortslage von
Oberdress die Flachen zwischen Friedhof, SchulstraBe, Greesgraben und der Bundesstralle 266 einer
Bebauung zugefiihrt werden sollen. Zudem hat der Rat der Stadt Rheinbach in seiner Sitzung am
11.02.2008 die Aufstellung des Bebauungsplanes Oberdrees Nr. 10 "Am Friedhof" und parallel die
Aufstellung der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich Oberdrees "Am Friedhof"
beschlossen. Gegen die in diesem Zusammenhang gestellt Anfrage gemal § 32
Landesplanungsgesetz (LPIG) zur vorgesehenen 17. Anderung des Flachennutzungsplanes hatte die
Bezirksregierung keine landesplanerischen Bedenken (Schreiben vom 02.04.2008, Az.: 32/61.2-1-12-
21).

Das begonnene Verfahren wurde jedoch nach der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der
Tréger offentlicher Belange (§§ 3 (1) und 4 (1) BauGB) nicht weitergefthrt.

Aktuell wurde durch einen Investor fir den vg. Bereich ein neues stadtebauliches Konzept erarbeitet.
Dieser beabsichtigt, das Plangebiet zu erschlieen und die Baugrundstiicke baureif zu veraulRern.

Gegeniber der Plangebietsabgrenzung aus dem Jahre 2008 sind Teile der derzeit im
Flachennutzungsplan dargestellten Friedhofsflache und die vorhandene Bebauung entlang der
Schulstralle und der Bundestralie 266 nicht mehr Bestandteil des neuen Plangebiets, da die ehemalige
Friedhofserweiterungsflache in diesem Umfang aus stédtischer Sicht nicht mehr benétigt wird. Fir den
erkennbaren Bedarf wird die heutige Friedhofsflache (Flurstiick 3) nur in geringem Umfang (rd. 430 m?)
um eine Teilflache aus dem Flurstlick 6 erweitert.
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Dariiber hinaus wurde beim vorliegenden stadtebaulichen Konzept berlcksichtigt, dass sich die
Eigentimerin des Flurstiicks 9 nicht an einer Entwicklung ihrer Grundstiicksflachen beteiligen mdchte,
so dass eine weitere Reduzierung des Plangebiets erfolgte.

Fur die Entwicklung eines derartigen Wohngebietes stehen im Rheinbacher Ortsteil Oberdrees keine
geeigneten, alternativen Baulandflachen zur Verfligung.

Das Planvorhaben stimmt mit den Zielen der Stadtentwicklung der Stadt Rheinbach fiir den Ortsteil
Oberdrees Uberein.

1.3  Ziele und Zwecke der Planung, Planungsabwagung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 "Am Friedhof" im Ortsteil Oberdrees sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen daflr geschaffen werden, dass unmittelbar norddstlich an die
Ortslage von Oberdrees angrenzend ein Baugebiet fir eine Bebauung mit Einfamilienhausern realisiert
werden kann.

Dies berticksichtigt - wie zuvor beschrieben - die bestehende ortliche Nachfrage nach dieser Wohnform
im Ortsteil Oberdrees.

Um gleichzeitig das Einfugen in das vorhandene Umfeld zu gewahrleisten, sollen die folgenden

wesentlichen stadtebaulichen Ziele der Planung im Bebauungsplan festgesetzt werden:

. Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA),

. Ausweisung einer uberwiegend eingeschossigen Einzelhausbebauung,

. ErschlieBung des Baugebietes iber eine neue ErschlieBungsstrale in Verlangerung der
Stolpstralie, mit Wendemdglichkeit und zusatzlicher Notausfahrt zur Bundesstrale 266,

. Anlage eines 5 m breiten Uferrandstreifens an der Westseite des Greesgraben,

. FuBlaufige Anbindungen aus dem Baugebiet in Richtung Fu-/Radweg parallel zur B 266 sowie

uber eine vorhandene Bricke ber den Greesgraben an den dstlich davon gelegenen Wirtschaftsweg,

Wesentliche Belange die Planung betreffend:
Gemal § 2 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Belange, die
fir die Abwagung von Bedeutung sind, zu ermitteln und zu bewerten.

Die ermittelten 6ffentlichen und privaten Belange sind:

. Stadtebauliches Ziel der baulichen Weiterentwicklung des Ortsteils Oberdrees,

. Damit einhergehend der Verlust von landwirtschaftlichen Flachen,

. Schutz des zukiinftigen Wohngebietes vor dem von der Bundesstrale 266 ausgehenden
Verkehrslarm,

. Zufahrt zum Wohngebiet von der Schulstrae Uber die StolpstraBe und die damit verbundene
Berlicksichtigung der vorhandenen Wohnbebauung in diesen Stralen, im Hinblick auf
Beeintrachtigungen durch den zusatzlich durch das neuen Baugebiet entstehenden Verkehr und
Verkehrslarm,

. Beachtung der unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden Nutzungen (Wohngebiet, Friedhof,
BundesstralRe 266, Greesgraben),

. Erhalt der vorhandenen Alleebaume im Bereich der Bundesstrale 266,

. Eine zeitversetzte, spatere Entwicklung des Flurstiicks 9 darf durch den Bebauungsplan Nr. 10
nicht verhindert bzw. eingeschrankt werden.

Die Bewertung erfolgt durch entsprechende Untersuchungen und Gutachten. Deren Ergebnisse wurden
im Weiteren bei Planungsentscheidungen berlcksichtigt.
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Gemal § 1 (3) BauGB haben die Gemeinden Bebauungsplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Aufgrund der Darstellungen des FNP und
der vorhergehenden Planung liegt hierfir die Erforderlichkeit vor.

Innerhalb des Plangebiets soll das zukiinftig festzusetzende Baugebiet unter Beachtung der
angrenzenden Nutzungen als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen werden.

Mit dem beabsichtigten beschleunigten Verfahren gemal § 13 b BauGB i.V.m. § 13 a BauGB kann dem
Entwicklungsgebot des Baugesetzbuches entsprochen werden.

1.4 Verfahrenswahl und -verlauf

Ein Verfahren gem. § 13a BauGB ist hinsichtlich der Darstellungen der ibergeordneten Planung und
der Lage des Plangebiets zu den bebauten Flachen in Rheinbach-Oberdrees nicht moglich.

Durch das "Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des
neuen Zusammenhalts in der Stadt" wurde im Mai 2017 das Baugesetzbuch (BauGB) novelliert. Ein
neuer § 13b BauGB ermdglicht seitdem Stadten und Gemeinden analog zum § 13a BauGB in einem
beschleunigten Verfahren AuRenbereichsflachen fir Wohnnutzungen in  den Innenbereich
einzubeziehen.

Insofern erfolgt nunmehr die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 10 "Am Friedhof" gem. § 13b BauGB.
Nach dem neuen § 13b BauGB konnen Aulenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren
einbezogen werden und zwar fiir Bebauungsplane mit einer Grundflache bis zur Halfte der Fallgruppe
des § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 (somit 10.000 m?), durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf
Flachen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlielien.

Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 13b BauGB kann nur bis zum 31.
Dezember 2019 formlich eingeleitet werden; der Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB ist bis
zum 31. Dezember 2021 zu fassen.

Die zulassige GroRe der Uberbaubaren Grundflache im Plangebiet liegt, aufgrund der beabsichtigten
Entwicklung, mit rd. 4.000 m? weit unterhalb der Grenze von 10.000 m? der im § 13b BauGB genannten
Grundflache fiir die uneingeschrankte Anwendung des beschleunigten Verfahrens.

Europdische Vogelschutzgebiete und Fauna — Flora — Habitat — Schutzgebiete werden von der
Planaufstellung nicht beriihrt. Auch wird mit der Planung nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet,
die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) unterliegen.

Es liegen somit keine Ausschlussgriinde gegen die Durchfilhrung des beschleunigten Verfahrens
gemal § 13b BauGB i.V.m. § 13 a BauGB vor.

Die aufgrund der Bebauungsplanaufstellung verursachten Eingriffe gelten gemall § 13a (2) Nr. 4
BauGB als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig.

Obwohl kein Umweltbericht gem. § 13a (2) Nr. 1 BauGB erforderlich ist wird dennoch geprift, ob sich
durch den Bebauungsplan erhebliche Umweltauswirkungen aus artenschutzrechtliche Sicht ergeben.
Hierzu wurde eine Artenschutzprifung (ASP) durchgeflhrt.

Am 12.04.2018 hat der Rat der Stadt Rheinbach die Neufassung des Aufstellungsbeschlusses zum
Bebauungsplan Rheinbach-Oberdrees Nr. 10 "Am Friedhof" und die Aufhebung des Beschlusses zur
17. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich Oberdrees "Am Friedhof" beschlossen.
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1.5 Planungsvorgaben und Planungsrecht

1.5.1 Regionalplan

Im Regionalplan des Regierungsbezirks Kdln, Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg vom 06. Februar
2004 ist die Flache des Geltungsbereichs als Allgemeiner Freiraum und Agrarbereich (AFAB)
dargestellt. Siehe Abb. 3.
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Abb.3: Ausschnitt aus dem Regionalplan

1.5.2 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Rheinbach ist das Plangebiet im nérdlichen Teil als
Flachen fiir die Landwirtschaft und im sidlichen Teil als Offentiche Griinfliche mit der
Zweckbestimmung Friedhof dargestellt. Siehe Abb. 4.

Am Rheinbacher Plad

Abb.4: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan
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Der Bebauungsplanes Nr. 10 "Am Friedhof" ist damit gemall § 8 (2) BauGB nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Gemal § 13a (2) Nr. 2 BauGB kann der Bebauungsplan, der von den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert
oder erganzt ist. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht
beeintrachtigt werden.

Insofern wird der derzeit rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Rheinbach im Wege der
Berichtigung angepasst. Die Berichtigung des Flachennutzungsplanes wird unverzlglich nach
Rechtskraft des Bebauungsplanes durch die Verwaltung vorgenommen.

Das landesplanerische Einvernehmen hierzu ist einzuholen.

Bereits Im Februar 2008 war beschlossen worden, parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Oberdrees Nr. 10 "Am Friedhof" die 17. Anderung des Flachennutzungsplanes flir den Bereich
Oberdrees "Am Friedhof* durchzuflihren. Gegen die gestellte Anfrage gemal § 32
Landesplanungsgesetz (LPIG) hatte die Bezirksregierung keine landesplanerischen Bedenken. Siehe
hierzu unter Pkt. 1.2 Planungsanlass.

1.5.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan Nr. 4 "Meckenheim, Rheinbach, Swisttal" des Rhein-Sieg-Kreises enthalt flr das
Plangebiet in der Festsetzungskarte eine Darstellung als Mallnahmenraum zur Anlage naturnaher
Lebensraume sowie zur Anpflanzung von Geholzen.
Desweiteren ist der Greesgraben, der oéstlich an das Plangebiet angrenzt, als linienhafter
Landschaftsbestandteil (2.4.2-11) und die Baume entlang der Bundesstrale 266, die nordlich an das
Plangebiet angrenzen, als Allee (2.4.1-3) festgesetzt.

Abb.5: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan (Festsetzungskarte)

Als Entwicklungsziele ist fir den Planbereich eine "Anreicherung in weitgehend strukturarmen
Landschaftsteilen mit naturnahen Lebensraumen und mit gliedernden und belebenden Elementen”
vorgesehen.
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1.5.4 Bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet liegt zum Teil (Flurstiick 10) im unbeplanten Auflenbereich. Fur die Flurstlcke 6, 7 und
8 besteht der seit dem 01.02.1991 rechtskraftige Bebauungsplan Oberdrees Nr. 8 "Friedhof", der flir die
genannten Flurstlicke eine Festsetzung als offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung "Friedhof"
enthalt.

Abb.6: Rechtskréftiger Bebauungsplan Oberdrees Nr. 8 "Friedhof"

1.5.5 Tatsachliche und rechtliche Gegebenheiten

Das Plangebiet liegt angrenzend norddstlich der Ortslage von Oberdrees. Es handelt sich um ein
ebenes unbebautes Gelande ohne Gehdlzbestand.

Die Flachen innerhalb des Plangebiets wurden bislang als landwirtschaftliche Flachen genutzt. Sie
gehdren jedoch eigentumsrechtlich zu keinem landwirtschaftlichen Betrieb, sondern sind von den
Eigentimern an einen ortlichen landwirtschaftlichen Betrieb verpachtet worden. Insofern sind hier keine
Betriebsflachen eines landwirtschaftlichen Betriebes betroffen, fir den durch den Wegfall dieser
Flachen betriebswirtschaftliche Nachteile entstehen wirden.

Das westlich ans Plangebiet angrenzende Flurstiick 9 geh6rt einer privaten Eigentimerin, die ihre
Flachen ebenfalls an einen ortlichen Landwirt verpachtet hat.

Die ErschlieBung des Plangebiets ist ausschliellich tber die Verlangerung der StolpstraBe mdglich.
Eine Zufahrt von der Bundesstralle 266 ist ausgeschlossen, da diese auBerhalb der Ortsdurchfahrt
liegen wirde.

Der vorhandene Gebietscharakter der an das Plangebiet im Westen und Slden unmittelbar
angrenzenden Flachen ist der eines Allgemeinen Wohngebietes (WA).

Nach bisherigem Kenntnisstand und vorliegenden Informationen ist das Plangebiet weder von Altlasten,
Altablagerungen noch von schédlichen Bodenverénderungen betroffen.

Es liegen laut Aussage der Bodendenkmalbehdrde keine Hinweise auf Bodendenkmaler im Plangebiet
vor. Einziges Baudenkmal in der unmittelbaren Nahe des Plangebiets ist das eingetragene Baudenkmal
Nr. 126 (quadratische Friedhofsanlage, Ende des 19. Jh.).
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Wasserschutzgebiet
Das Plangebiet liegt insgesamt innerhalb der Wasserschutzgebietes (Zone Il B) fir die
Wassergewinnungsanlage Swisttal-Heimerzheim.

Immissionen

Durch die unmittelbare Nahe zur Bundesstralle 266 ist das Plangebiet in Teilen larmvorbelastet. Fir
das Bebauungsplanverfahren ist insofern eine schalltechnische Untersuchung erforderlich, um die
notwendigen Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu ermitteln und
entsprechende aktive- und gegebenenfalls passive Schutzmalinahmen hierzu festzusetzen.

1.5.6 Verkehrliche Situation / Verkehrsuntersuchung

Im Rahmen einer begleitenden Verkehrsuntersuchung' wurden die verkehrlichen Auswirkungen durch
das geplante Vorhaben ermittelt und bewertet. Dazu gehdren insbesondere eine Prognose der zukiinftig
zu erwartenden Verkehrsstarken und eine Beurteilung der Kapazitdt und der Qualitat des
Verkehrsablaufs an den malgebenden Knotenpunkten. Das neue Baugebiet soll im Siiden (ber die
Stolpstralle an die Schulstrale angebunden werden, die westlich des geplanten Gebietes in die
Bundesstrale 266 mindet.

Im Folgenden werden die wesentlichen Inhalte der Untersuchung auszugsweise wiedergegeben. Die
vollstandige Verkehrsuntersuchung kann beim Stadtplanungsamt der Stadt Rheinbach eingesehen
werden.

Analysebelastung

Das liickenlose Belastungsbild des Analyse-Nullfall wurde an den Knotenpunkten Schulstralle /
Stolpstralle und Bundestralle 266 / SchulstraBe durch Verkehrszahlungen in den Zeitabschnitten von
7:00 bis 10:00 Uhr und 16:00 bis 19:00 Uhr, getrennt nach Fahrtrichtungen und Fahrzeugarten, erfasst.
Die Spitzenstunde des Verkehrsaufkommens am Vormittag wurde im Zeitraum von 7:30 bis 8:30 Uhr
und am Nachmittag im Zeitraum von 16:30 bis 17:30 Uhr ermittelt.

Verkehrsprognose

Nach Angabe der Stadt Rheinbach ist durch die weitere Siedlungsentwicklung ein
Bevolkerungswachstum von ca. 8 % zu erwarten. Zur Berlcksichtigung der allgemeinen
Verkehrsentwicklung wurde daher fir den Prognose-Nullfall eine Verkehrszunahme von 10 %
angenommen.

Die Berechnung des zu erwartenden Verkehrsaufkommens erfolgte auf der Grundlage der Anzahl der
Wohneinheiten sowie der zulassigen Wohnungen je Gebaude, d. h. bei 13 beabsichtigten Gebauden
und max. 2 Wohnungen je Gebaude sind dies somit 26 Wohneinheiten. Bei 3,5 Einwohnern je
Wohneinheit sind dies rd. 91 Einwohner. Bei Bertcksichtigung der Einwohner- und Besucherverkehre
ergibt sich ein Gesamtverkehr von rd. 190 Kfz-Fahrten/Werktag (davon 5 Lkw-Fahrten/Werktag) jeweils
im Quell- und Zielverkehr.

Verkehrsqualitat der Knotenpunkte

Fur den Kraftfahrzeugverkehr wird die Qualitat des Verkehrsablaufs in den einzelnen Zufahrten nach
der Grofe der mittleren Wartezeit beurteilt und festgelegten Qualitatsstufen zugeordnet. Dabei ist an
vorfahrtsgeregelten Einmiindungen und Kreuzungen der Fahrzeugstrom maligebend fir die Einstufung

1 Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 10 "Am Friedhof", Brilon Bondzio Weiser, Ingenieurgesellschaft fur
Verkehrswesen mbH, 44799 Bochum, Stand 16. Februar 2018
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des gesamten Knotenpunktes. Die Qualitat des Verkehrsablaufs wird hierbei von A fir sehr gut bis F
fir ungentigend charakterisiert.

Knotenpunkt B 266 / Schulstrale:

Die Berechnungen zur Verkehrsqualitat zeigen, dass das prognostizierte Verkehrsaufkommen in der
morgendlichen Spitzenstunde an dem Knotenpunkt rechnerisch leistungsfahig sowie jederzeit mit einer
Verkehrsqualitdt mindestens der Stufe B ("gut') abgewickelt werden kann. Die maximale mittlere
Wartezeit wurde fur den Linksabbieger aus der Schulstralle in die BundesstralBe 266 mit 16,0 s
ermittelt, was einer Verkehrsqualitat der Stufe B ("gut") entspricht. Alle anderen Strome konnen mit
einer Verkehrsqualitat der Stufe A ("sehr gut") abgewickelt werden.

Die Berechnungen zur Verkehrsqualitat zeigen, dass das prognostizierte Verkehrsaufkommen in der
nachmittaglichen Spitzenstunde an dem Knotenpunkt rechnerisch leistungsfahig sowie jederzeit mit
einer Verkehrsqualitat mindestens der Stufe C ("befriedigend") abgewickelt werden kann. Die maximale
mittlere Wartezeit wurde fiir den Linksabbieger aus der Schulstrafle in die Bundesstralle 266 mit 25,7 s
ermittelt, was einer Verkehrsqualitdt der Stufe C ("befriedigend") entspricht. Alle anderen Strome
kénnen mit einer Verkehrsqualitat der Stufe A ("sehr gut") abgewickelt werden.

Die Lange des Rickstaus auf dem Linksabbiegestreifen in der B 266 ist in 99 % der Falle nicht langer
als 1 Fahrzeug.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass der Knotenpunkt B 266 / SchulstraBe das prognostizierte
Verkehrsaufkommen in der bestehenden Ausbauform jederzeit leistungsfahig abwickeln kann. Ein
Ausbau ist nicht erforderlich. Der vorhandene Linksabbiegestreifen ist ausreichend, um den
errechneten Riickstau aufzunehmen.

Knotenpunkt SchulstralRe / Stolpstrale:

Fur den Knotenpunkt Schulstralle / Stolpstrale ist ein rechnerischer Nachweis entbehrlich. Bei der
prognostizierten Verkehrsbelastung von maximal ca. 160 Kfz/h ist erfahrungsgemall auch ohne
rechnerischen Nachweis von einer mindestens guten Verkehrsqualitdt auszugehen.

Fazit:

Bei einer Schatzung der zukunftigen Verkehrsmengen wurde von einer Zunahme des allgemeinen
Verkehrsaufkommens um 10 % ausgegangen.

Das Verkehrsaufkommen des Vorhabens wurde auf der Grundlage gebrauchlicher Kennziffern im
Zusammenhang zwischen Flachennutzung und Verkehrsaufkommen berechnet (Prognose-Planfall).
Zur Bewertung der Verkehrssituation an der Einmindung B 266 / Schulstrale wurden die
verkehrstechnische Kapazitat und die Qualitdt des Verkehrsablaufs anhand der daflir vorgesehenen
Verfahren berechnet. Dabei zeigte sich, dass das prognostizierte Verkehrsaufkommen an dem
untersuchten Knotenpunkt in der morgendlichen Spitzenstunde mit guter Verkehrsqualitat und in der
nachmittaglichen Spitzenstunde mit befriedigender Verkehrsqualitat abgewickelt werden kann. Die
hochsten Wartezeiten ergaben sich sowohl in der morgendlichen als auch in der nachmittaglichen
Spitzenstunde flr den Linksabbieger aus der Schulstrale in die Bundesstrale 266. Dabei ist
anzumerken, dass durch das Bauvorhaben keine wesentliche Verschlechterung der Qualitat des
Verkehrsablaufs erfolgt. Bereits mit den Analysebelastungen ergibt sich eine gute bzw. befriedigende
Verkehrsqualitat flr diesen Verkehrsstrom.

Der Riickstau auf dem Linksabbiegestreifen der B 266 in die SchulstraBe ist in 99 % aller Falle nicht
langer als 1 Fahrzeug. Insofern ist der vorhandene Ausbaustand ausreichend, um das prognostizierte
Verkehrsaufkommen zu bewaltigen.
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1.5.7 Immissionen / Schalltechnische Untersuchung

Das Plangebiet wird durch Verkehrslarmimmissionen der nérdlich tangierenden BundestraRe 266
beaufschlagt. Insofern war aus schalltechnischer Sicht zu prifen, ob und ggfls. unter welchen
Voraussetzungen die Entwicklung des Bebauungsplangebiets im Einklang mit den Anforderungen an
den Schallimmissionsschutz erfolgen kann. Hierzu wurde eine Schalltechnische Untersuchung?
erarbeitet.

Im Folgenden werden die wesentlichen Inhalte der Untersuchung auszugsweise wiedergegeben. Die
vollstandige Schalltechnische Untersuchung kann beim Stadtplanungsamt der Stadt Rheinbach
eingesehen werden.

Zusammenfassung und Fazit der Schalltechnischen Untersuchung:

Die Untersuchung wurde durchgeflihrt, um die einwirkenden Gerduschimmissionen

- durch die Veranderung der Schallimmissionen durch Verkehrsgerausche im offentlichen
Stralennetz,

- Schallimmissionen im Plangebiet durch offentlichen Stralenverkehr,

- Schallimmissionen durch die vorgesehen interne ErschlieBungsstrale,

zu ermitteln und mit den Orientierungswerten gemal DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) zu

vergleichen. Die DIN 18005 verweist zur Berechnung der Schallbeitrage durch o&ffentlichen

Straenverkehr auf die "Richtlinie fir den Larmschutz an Straen (RLS-90).

Die Orientierungswerte fr das im Plangebiet vorgesehene Allgemeine Wohngebiet (WA) liegen bei 55

dB(A) am Tag und bei 45 dB(A) in der Nacht. "Da die DIN 18005 auf Auflenpegel abstellt, kann eine

Uberschreitung der Orientierungswerte an der larmzugewandten Seite eines Gebaudes um 5 oder

sogar 10 dB(A) das Ergebnis einer sachgerechten Abwagung sein, wenn sichergestellt werden kann,

dass im Inneren der Geb&ude durch die Anordnung der Rdume und die Verwendung schallgeschitzter

Aulenbauteile angemessener Larmschutz gewahrleistet wird" (BVerwG, Urt. vom 22.03.2007, 4 CN

2.06).

Mit dem Bau oder der wesentlichen Anderung von éffentlichen Verkehrswegen hat zusatzlich eine
Bewertung nach der 16. BImSchV zu erfolgen. Sofern eine wesentliche Anderung der Larmbelastung im
Sinne der 16. BlmSchV identifiziert ist, sind die dort definierten Immissionsgrenzwerte fiir ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) mit 59 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in der Nacht anzuwenden

Verkehrsgerausche durch StraRenverkehr

Verkehrsaufkommen / Annahmen zum Verkehr:

Im Rahmen der begleitenden Verkehrsuntersuchung® wurde das im Analysefall vorliegende
Verkehrsaufkommen auf Grundlage von Verkehrszahlungen bestimmt.

Zur Bericksichtigung der allgemeinen Verkehrsentwicklung wurde fur den Prognose-Nullfall eine
Verkehrszunahme von 10% angesetzt.

Fur den Prognose-Planfall wurde das durch das Vorhaben zu erwartende werktagliche
Neuverkehrsaufkommen auf das durchschnittliche tagliche Verkehrsaufkommen (DTV) im Prognose-
Nullfall aufgeschlagen.

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 10 "Am Friedhof", Brilon Bondzio Weiser, Ingenieurgesellschaft fur
Verkehrswesen mbH, 44799 Bochum, Stand 21. Marz 2018

Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 10 "Am Friedhof", Brilon Bondzio Weiser, Ingenieurgesellschaft fur
Verkehrswesen mbH, 44799 Bochum, Stand 16. Februar 2018
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Im Plangebiet wird von rd. 26 Wohneinheiten ausgegangen. Bei 3,5 Einwohnern je Wohneinheit sind
dies rd. 91 Einwohner. Bei Bertcksichtigung der Einwohner- und Besucherverkehre ergibt sich ein
Gesamtverkehr von rd. 190 Kfz-Fahrten/Werktag (davon 5 Lkw-Fahrten/Werktag).

Veranderung der Schallimmissionen auBerhalb des Planbereichs durch Verkehrsgerausche im
offentlichen StraRennetz

Bereits im Prognose-Nullfall werden die Orientierungswerte der DIN 18005 an den Immissionsorten im
Verlauf der Bundesstralle 266, aber auch an der Schulstralle Uberschritten. Die hdchsten
Beurteilungspegel treten im Bereich der Ortsmitte, westlich des Plangebiets, auf. Dort werden Pegel von
bis zu 71/64 dB(A) tags/nachts erreicht. Auch an allen anderen Immissionsorten entlang der B 266
werden 60 dB(A) erreicht bzw. Uberschritten.

An den Gebauden entlang der Schul- und StolpstraRe werden die Orientierungswerte der DIN 18005
nicht eingehalten, allerdings liegen die ermittelten Beurteilungspegel deutlich unter 70/60 dB(A)
tags/nachts.

Eine wesentliche Anderung der Gerduschbelastung infolge des zusatzlichen Verkehrsaufkommens
durch das geplante Vorhaben ist an keinem Immissionsort zu erwarten. Die Beurteilungspegel erhohen
sich um maximal 1,9 bis 2,0 dB(A) im Vergleich zum Prognose-Nullfall. Das menschliche Gehor nimmt
Pegelanderungen in aller Regel erst ab 2 bis 3 dB(A) als deutliche Veranderung wahr. Das zusétzliche
Verkehrsaufkommen flihrt an keinem Immissionsort zum erstmaligen Erreichen bzw. zu einer weiteren
Uberschreitung von 70/60 dB(A) tags/nachts.

Da sich die Gerauschbelastung durch das zuséatzliche Verkehrsaufkommen nicht wesentlich andern
wird, fuhrt das Planvorhaben zu keiner wesentlichen Verschlechterung der Larmbelastung im weiteren
StraBennetz. Stadtebauliche Missstande sind somit nicht zu erwarten.

Schallimmissionen im Planbereich durch Verkehrsgerausche

Bei den nahe der B 266 beabsichtigten Hausern werden die Orientierungswerte fiir WA-Gebiete von 55
dB(A) tags und 45 dB(A) nachts bei freier Schallausbreitung deutlich tberschritten. Aus diesem Grunde
sind Festsetzungen zum Schallschutz im Planbereich erforderlich. Da sowohl weder eine Reduzierung
der Geschwindigkeit auf der B 266 von 70 km/h auf 50 km/h als auch eine Abstandsvergrofierung
zwischen B 266 und den beabsichtigten Hausern zu einer Einhaltung der Orientierungswerte flihren
wirde, verbleibt als einzige Mdglichkeit nur die Errichtung einer Schallschutzwand, um einen sinnvollen
Kompromiss zwischen der Nutzung und dem erforderlichen Schallschutz zu ermdglichen.

Hierzu wurden verschiedene Wandhdhen (3,0 m, 3,5 m und 4,0 m bezogen auf das Niveau der B 266,
was im unmittelbar angrenzenden Plangebiet eine um 1,0 m geringere Wandhdhe ergibt) berechnet. In
Abwagung zwischen Larmschutz, stadtebaulichen Belangen und der psychologischen Wirkung fir die
betroffenen Wohngrundstiicke fiel als Kompromiss die Entscheidung zugunsten der Variante
"Wandhdhe 3,5 m".

Bei dieser Wandhohe von 3,5 m sind an den zur B 266 gewandten Fassaden der nachstgelegenen
Hauser im Tageszeitraum Beurteilungspegel bis zu 58 dB(A) und im Nachtzeitraum bis zu 50 dB(A) zu
erwarten, d. h. tags wird der Orientierungswert um bis zu 3 dB(A) und nachts um bis zu 5 dB(A)
uberschritten.

Im Ubrigen Planbereich ab der zweiten Hauserreihe kann mit Ausnahme von zwei Fassaden ein
Larmniveau unter 45 dB(A) nachts erwartet werden.

Bei den Aulenwohnbereichen der néchstgelegenen Hauser hinter der Schallschutzwand liegen die
Beurteilungspegel unter 60 dB(A). Die Isolinie von 60 dB(A) liegt in einer Héhe von mehr als 2 m Uber
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Gelande. Diese Immissionsorthdhe entspricht den Vorgaben der Verkehrslarmschutzrichtlinie fir die
Bewertung von AulRenwohnbereichen. Insofern ist davon auszugehen, dass in dem Bereich, in dem sich
Menschen aufhalten, eine Kommunikation und somit eine Nutzung der Garten noch maoglich ist.

Im Ubrigen, von der B 266 weiter entfernten Planbereich, liegen die Beurteilungspegel unter 55 dB(A),
womit der Orientierungswert fur Allgemeines Wohngebiet eingehalten wird.

An den zur B 266 hin orientierten Dachflachen sind Beurteilungspegel von tber 60 dB(A) tags und Uber
50 dB(A) nachts zu erwarten, so dass Fenster zur Nordseite aus schalltechnischer Sicht problematisch
sind. Sofern hier Schlafrdume untergebracht und Fenster angeordnet werden, ist entsprechender
Schallschutz sowie eine mechanische Liftung zur Gewahrleistung des Luftaustauschs erforderlich.

Bewertung der geplanten ErschlieBungsstraRe (StraBenneubau) nach 16. BImSchV

Die geplante offentliche ErschlieBung im Plangebiet ist als Neubau im Sinne des § 1 (1) der 16.
BImSchV zu bewerten.

Fur das prognostizierte Verkehrsaufkommen (rd. 190 Kfz/24h) wurden Emissionspegel von 40,9 dB(A)
tags und 32,4 dB(A) nachts ermittelt. Erfahrungsgemal ist bei Verkehrsstarken deutlich unter 1.000
Kfz/24h und einer fiir WohnstraRen (iblichen Geschwindigkeit von 30 km/h eine Uberschreitung der
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (59/49 dB(A) fir WA) bereits nahe am Fahrbahnrand
ausgeschlossen. Insofern ist auch ohne detaillierten rechnerischen Nachweis der Schutz der
umliegenden schutzbedirftigen Nutzungen, ausgehend von den Verkehrsgerduschen der geplanten
Erschlieungsstrale, sichergestellt. Ein Anspruch auf SchallschutzmaRnahmen besteht somit nicht.

Festsetzung zum Schallschutz / Baulicher Schallschutz nach DIN 4109

Im Rahmen des Schallschutznachweises nach DIN 4109 ist das erforderliche Mall der
Luftschalldd@mmung von AufRenbauteilen zu ermitteln. Dieses wird abhangig vom "maligeblichen
Aulenlarmpegel" ermittelt, der je nach Gerauschart abhangig vom Beurteilungspegel bestimmt wird.
Gemal DIN 4109 (Fassung Januar 2018) wird bei der Berechnung des malgeblichen
AuRenlarmpegels durch Verkehrsgerausche zunachst die Differenz zwischen den Beurteilungspegeln
tags und nachts betrachtet. Betragt die Differenz mindestens 10 dB(A), so ergibt sich der maRgebliche
AuBenlarmpegel aus dem Beurteilungspegel im Tageszeitraum zuzuglich eines Zuschlags von 3 dB(A).
Fallt die Differenz geringer als 10 dB(A) aus, so ergibt sich der mafigebliche Auenlarmpegel aus dem
Beurteilungspegel im Nachtzeitraum zuzlglich eines Zuschlags von insgesamt 10 dB(A) + 3 dB(A) = 13
dB(A).

Nach der Fassung der DIN 4109 von Januar 2001 war die Berucksichtigung des Beurteilungspegels im
Nachtzeitraum nicht vorgesehen.

Die aktualisierte Fassung von Januar 2018 stellt diesbezlglich verscharfte Anforderungen.

Es ist zu beachten, dass die Ermittlung der Bau-Schallddmm-Mafe fur den gesamten Planbereich bei
freier Schallausbreitung erfolgt. Einzige Ausnahme ist die vorgesehene Larmschutzwand, die mit einer
Hohe von 3,5 m angesetzt wurde.

Die Ermittlung des erforderlichen gesamten Bau-Schallddmm-MaRes (R'wges) in dB nach DIN 4109-1
(2018) ergab:

a) flr die Vollgeschosse ein hinter der Larmschutzwand beginnendes Bau-Schallddmm-Mal von rd. 35
dB, abgestuft in 1 dB-Schritten bis zur stdlichen Plangebietsgrenze und dort bei rd. 30 dB endend.

b) fir die Dachgeschosse ein hinter der Larmschutzwand beginnendes Bau-Schallddamm-MaR von rd.
44 dB, abgestuft in 1 dB-Schritten bis zur sidlichen Plangebietsgrenze und dort bei rd. 30 dB endend.

4 Richtlinien fiir den Verkehrslarmschutz an Bundesstra3en in der Baulast des Bundes (VLarmSchR 97)
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Fur die Festsetzung im Bebauungsplan ist eine Vereinfachung der Darstellung sinnvoll und wird daher
empfohlen. Dabei sind die hoheren Anforderungen aus den Dachgeschossen zu Gibernehmen.

Dariiber hinaus zeigt sich bei einer Auswertung im Hinblick auf Schlafrdume und ein gesundes
Raumklima, dass an einzelnen Fassaden (mit Beurteilungspegeln von 45 dB(A) und darber) die
Fenster im Nachzeitraum nicht zum Lften gekippt werden kdnnen. In diesen Fallen ist mit Innenpegeln
von mehr als 30 dB(A) zu rechnen, womit ein erholsamer Schlaf nicht mehr gewahrleistet ist. Insofern
sind Festsetzungen im Bebauungsplan erforderlich, die an den betroffenen Fassaden den Einbau von
Luftungseinrichtungen an Schlafraumen vorschreiben.

Fazit:

Im Rahmen der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung waren die schalltechnischen
Auswirkungen des zusatzlichen Verkehrsaufkommens auf den umliegenden offentlichen Straen zu
ermitteln und zu bewerten. AuRerdem waren die Immissionen durch Verkehrslarm im Planbereich zu
ermitteln und zu bewerten.

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu folgenden Ergebnissen: )

. Durch das zusatzliche Verkehrsaufkommen ist keine wesentliche Anderung der
Gerauschbelastung durch den offentlichen Strallenverkehr in der Nachbarschaft zu erwarten. Die
Beurteilungspegel an der Stolpstrale und an der Schulstra3e erhdhen sich durch das zusatzliche
Verkehrsaufkommen um maximal 2,0 dB(A). Diese Veranderung liegt unterhalb der Schwelle, ab
der eine Veranderung der Larmpegel fir das Ohr wahrnehmbar ist. Hier werden die
Orientierungswerte der DIN 18005 von 55/45 dB(A) tags/nachts weitgehend eingehalten.
Stadtebauliche Missstande sind nicht zu erwarten.

. Im Verlauf der B 266 (Ortsdurchfahrt Oberdrees) werden bereits im Prognose-Nullfall ohne das
zusétzliche Verkehrsaufkommen Beurteilungspegel von bis zu 71/64 dB(A) tags/nachts erreicht.
Hier ist die Grenze, ab der eine Gesundheitsgefahrdung maéglich ist, erreicht bzw. Uberschritten.
Die Veranderung durch das zusatzliche Verkehrsaufkommen ist hier nicht messbar.

. Die Gerauschimmissionen von der B 266 im Planbereich liegen bei freier Schallausbreitung nahe
der Bundesstrale teilweise oberhalb von 70/60 dB(A). Zur Einhaltung der Obergrenzen der DIN
18005 flir Wohnnutzungen sind Schallschutzma3nahmen erforderlich.

. Fur die Einhaltung von 55 dB(A) tags bzw. 45 dB(A) nachts im Nahbereich der B 266 wéare eine
Schallschutzwand entlang der Bundesstrafie mit einer Hohe von deutlich Gber 4 m erforderlich.

. Im Rahmen von mehreren Berechnungen wurde die aus gutachterlicher Sicht schalltechnisch
erforderliche Hohe ermittelt, bei der eine angemessene Nutzung der Auenwohnbereiche noch
moglich ist.

. Mit einer Schallschutzwand von 3,5 m Gber dem Fahrbahnniveau der B 266 und mindestens 10
m langen Teilstlicken an den Enden, rechtwinklig zur B 266, kann ein ausreichender Schallschutz
gewahrleistet werden. Da das Gelandeniveau hinter der Schallschutzwand angehoben wird, wird
die Wandhéhe Uber den Gartenbereichen weniger als 3 m betragen. Damit kann der
Verkehrslarm im Erdgeschoss der geplanten Wohngebdude und im AuRenbereich der
Grundstlicke nahe der B 266 auf ein vertragliches Mal} reduziert werden.

. Die Schallschutzwand muss den Vorgaben der Zusatzlichen Technischen Vertragsbedingungen
und Richtlinien fir die Ausfiihrung von Larmschutzwanden an Strallen (ZTV-Lsw) in der jeweils
gultigen Fassung mit einem Schallddmm-Mal} DLr > 24 dB entsprechen.

. Im Bebauungsplan sind drei Bereiche mit einem erforderlichen gesamten bewerteten Bau-
Schallddmm-MalR R’w,ges nach DIN 4109 (2018) von 30 dB, 35 dB und 40 dB festgesetzt.

. An einzelnen Baugrenzen ist die Festsetzung zur Anordnung von Luftungseinrichtungen flr
Schlafrdume definiert worden.
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1.5.8 Geohydrologische Beurteilung

Da das im Plangebiet anfallenden Niederschlagswasser (NW) nicht durch die vorhandenen Kanalisation
aufgenommen werden kann und zudem eine Einleitung des NW in den Greesgraben als Vorflut mit
vorgeschalteter Regenwasserriickhaltung aus wirtschaftiichen Uberlegungen nicht angestrebt wurde,
war die Mdglichkeit der Versickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet zu prifen. Hierzu wurde
eine Geohydrologische Beurteilung® erarbeitet.

Im Folgenden werden die wesentlichen Inhalte der Beurteilung auszugsweise wiedergegeben. Die
vollstandige Geohydrologische Beurteilung kann beim Stadtplanungsamt der Stadt Rheinbach
eingesehen werden.

Zusammenfassung und Fazit der Geohydrologischen Beurteilung:

Insgesamt wurden 5 Rammkernsondierungen (siehe hierzu in Anlage 3 der Geohydrologischen
Beurteilung) bis in eine Tiefe von 5,0 m unter Gelandeoberkante durchgeflhrt. Vier der funf Bohrungen
wurden zur Durchfiihrung von Versickerungsversuchen als open end test gemalt USBR Earth Manu mit
einer HDPE-Rohrgarnitur ausgebaut. Es wurden insgesamt 28 Bodenproben entnommen, von denen 4
Proben zur Bestimmung der KorngroRenverteilung verwandt wurden. Aus den erstellten Sieblinien
wurde der hydraulische Durchlassigkeitswert (k-Wert) bestimmt.

Die Auswertung aller Ergebnisse der Versickerungsversuche ergab, dass die anstehenden
Gesteinsschutt-/Schotterschichten aus gutachterlicher Sicht nach DIN 18130-1 im Mittel als
durchlassig zu klassifizieren sind. Es wird empfohlen, fir die Bemessung einer Versickerungsanlage
den Bemessungswert ki = 9,0 x 10-¢ m/s anzusetzen

Versickerungsmulden

Als Grenz-Durchlassigkeitswert fiir die Wasseraufnahme ist bei einer oberflachennahen Versickerung
(Mulde) von einem ks — Wert 2 5,0 x 106 auszugehen. In den entsprechenden Tiefen wurden im
Untersuchungsgebiet meist schluffige Schichten angetroffen, die erfahrungsgemal® niedrigere ks —
Werte als 5,0 x 106 aufweisen.

Daher sollte aus gutachterliche Sicht eine Versickerung tiber Mulden nicht angestrebt werden.

Rigole

Eine Rigole ist ein unterirdischer Graben, um eingeleitetes Regenwasser aufzunehmen und zu
versickern. Als Grenz-Durchlassigkeitsbeiwert ist fir ein solches System von einem ki — Wert 2 1,0 x
10-6 auszugehen. Die Anforderung an die Durchlassigkeit des Untergrundes nach DWA Arbeitsblatt
A138 werden flr die Boden auf dem gesuchten Gelande ab ein einer Teufe von etwa 1,5-2,1 m unter
Gelandeoberkante erfilllt. Bei Errichtung einer Rigole ist in jedem Fall eine Einbindung der Sohle in
diese Schicht sicherzustellen. Ein ausreichender Abstand zum Grundwasser ist durch entsprechender
Planung der Versickerungsanlage moglich.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers liber Rigolen ist damit im Grundsatz méglich und
kann empfohlen werden.

Grundwasser wurde zum Zeitpunkt der Untersuchungen bis in eine Tiefe von 5,0 m unter
Gelandeoberkante nicht angetroffen. Der Grundwasserstand ist bei ungefahr 154,80 m NHN

5 Geohydrologische Beurteilung zur Versickerungsfahigkeit des Untergrundes, GBU - Geologie Bau & Umweltconsult
GmbH, 53347 Alfter, Stand 22.12.2017
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anzusetzen. Bei einem Mindestabstand von 1,0 m zwischen Versickerungsanlage und Grundwasser
sollte die Sohle der Versickerungsanlage nicht tiefer als 155,80 m NHN liegen.

Im Bereich der Rammkernsondierung RSK 5 (siehe hierzu in Anlage 3 der Geohydrologischen
Beurteilung) wird von einer Versickerung abgeraten.

1.5.9 Eingriff in Natur und Landschaft

Das Baugesetzbuch (BauGB) sieht fir "Bebauungsplane der Innenentwicklung" gemal § 13b BauGB
i.V.m. § 13a (2) Ziff. 4 vor, dass im beschleunigten Verfahren naturschutzrechtliche Eingriffe als "vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig" gewertet werden.

Die Regelung verweist ausdriicklich auf § 1a (3) Satz 6 BauGB.

Ein Ausgleich ist also trotz eines Eingriffs in Natur und Landschaft nicht erforderlich.

2  Stadtebauliches Konzept

Abb.7: Stddtebauliches Konzept
21 Bebauung

Das stadtebauliche Konzept sieht unter Berlcksichtigung der vorhandenen Umgebungsbebauung eine
Uberwiegende Bebauung mit eingeschossigen Einzelhdusern vor, die parallel zu den geplanten
ErschlieBungsstraten angeordnet sind.

Eine Ausnahme sind die beiden im Einfahrtsbereich zum Baugebiet an der Westseite der StralRe
vorgesehen Gebaude fir die eine hohere Bauweise, hier zweigeschossig, vorgesehen ist.

Durch die vorgesehene Stellung der Gebaude, speziell im Norden und Osten des Plangebiets, werden
sowohl die Belange im larmvorbelasteten Bereich parallel zur Bundesstralle 266, als auch die
Ortsrandbelange im Ubergang zur freien Landschaft im Osten beriicksichtigt.
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Insgesamt sind rd. 13 freistehende Wohngebdude mit jeweils maximal zwei Wohneinheiten je
Wohngebaude vorgesehen.

2.2 ErschlieBung

Offentliche StraRenverkehrsflichen

Das Plangebiet wird Uber eine Stichstrale, in Verlangerung der Stolpstralle, an das ortliche
Verkehrsnetz angebunden. Eine Anbindung des Plangebiets von der Bundesstrale 266 aus ist
aufgrund der Lage der Ortsdurchfahrt nicht méglich.

Die ErschlieRungsstraRe ist im Ubergang von der StolpstraRe in das Baugebiet in einer Breite von 7,0 m
und weiterflihrend in einer Breite von 5,5 m vorgesehen. Dieser verringerte StraRenquerschnitt auf 5,5
m berUcksichtigt die Tatsache, dass in Abstimmung mit dem Landesbetrieb Stralen NRW eine
Anbindung als Notaus- bzw. —zufahrt an die Bundesstrale 266 ermdglicht wird.

Damit kann auch aus stadtischer Sicht von der ansonsten Ublichen Straenbreite von 7,0 abgesehen
werden.

Die erforderlichen und nachzuweisenden Stellplatze flr die Wohnbebauung sind auf dem jeweiligen
Baugrundstiick nachzuweisen. Innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen werden zudem im Zuge der
Realisierung einige Besucherstellplatze vorgesehen.

Das zuséatzliche Verkehrsaufkommen (Individualverkehr aus dem Plangebiet) kann (ber das
bestehende Strallennetz abgewickelt werden. Eine splrbare Zunahme der durch den Bebauungsplan
bedingten Verkehrsbelastung in den angrenzenden StralRen ist nicht zu erwarten. Siehe hierzu unter
Pkt. 1.5.6 Verkehrliche Situation / Verkehrsuntersuchung.

Offentliche FuRwege

Die fuRlaufige ErschlieBung des Wohngebiets erfolgt neben der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache, die

als Mischflache angedacht ist, iber zwei Anbindungen:

- Uber die Notausfahrt an den Full-/Radweg der stdlich parallel der Bundesstralie 266 verlauft.
Damit ist auch eine schnelle Erreichbarkeit des OPNV-HaItepunktes an der BundesstraRRe 266,
westlich der Schulstrafle, gegeben.

- uber eine Verbindung zur vorhandenen Brlicke tber den Greesgraben an den vorhandenen
Wirtschaftsweg, dstlichen des Greesgrabens. Hierzu ist ein 2,5 m breiter FuBweg vorgesehen.

2.3 Griin- und Freiflachen

Die unbebauten Flachen der Baugrundstiicke sollen begrint und gartnerisch gestaltet werden.
Eine offentliche Spielflache ist nicht vorgesehen, da sich in der Oberdreeser Ortsmitte ein gut
erreichbarer 6ffentlicher Kinderspielplatz befindet.

Auf der Westseite des Greesgraben ist ein durchgehender 5 m breiter unbefestigter Uferrandstreifen
vorgesehen. Zwischen der Bdschungsoberkante und der 6stlichen Grenze der Baugrundstiicke ist der
vorgenannte 6ffentliche FuRweg vorgesehen.

Die auflerhalb des Plangebietes vorhandenen Alleebdume entlang der BundesstraBe 266 werden
erhalten.
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2.4 \Ver-und Entsorgung

2.41 Versorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Trink- und Ldschwasser sowie mit Elektrizitdit, Gas und
Telekommunikation erfolgt durch den Anschluss an die vorhandenen Versorgungsleitungen in der
Stolpstralie. Das erforderliche Loschwasservolumen von 96 m? / h ist sichergestellt.

Die Versorgung mit Strom erfordert im Plangebiet selbst keine Trafostation. Das Baugebiet kann durch
die vorhandene Trafostation "Friedhof" mit Strom versorgt werden.

2.4.2 Entsorgung

Das Plangebiet ist nicht im Generalentwasserungsplan der Stadt Rheinbach enthalten.

Die Entsorgung des Schmutz- und Niederschlagswassers aus dem Plangebiet muss aufgrund der
ortlichen Kanalsituation getrennt erfolgen.

Schmutzwasserbeseitigung

Die Entsorgung des im Plangebiet anfallenden Schmutzwassers erfolgt Uber einen neu zu erstellenden
Schmutzwasserkanal in der Planstrae mit Anschluss an den vorhandenen Mischwasserkanal in der
Stolpstrafie. Das Schmutzwasser wird der Klaranlage Rheinbach zugefihrt.

Niederschlagswasserbeseitigung

Gemal § 44 (1) Landeswassergesetz (LWG) soll Niederschlagswasser von Grundstlicken, die nach
dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden,
nach MaRgabe des § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Aufgrund der nicht ausreichenden Aufnahmefahigkeit
des vorhandenen Mischwasserkanals in der Stolpstrale soll das anfallende Niederschlagswasser im
Plangebiet versickert werden.

Aufgrund einer durchgefihrten Geohydrologische Beurteilung zur Versickerungsfahigkeit des
Untergrundes® kommt der Gutachter nach Auswertung aller Ergebnisse zum Ergebnis, dass die Bdden
im Plangebiet nach DIN 18130-1 im Mittel als durchlassig zu klassifizieren sind, wahrend im unmittelbar
westlich angrenzenden Bereich des Flurstlcks 9 eine Versickerung nicht empfohlen wird.

Hieraus folgernd wird vom Gutachter empfohlen, das auf Dachflachen anfallende, unbelastete
Niederschlagswasser dezentral auf den jeweiligen Baugrundstlicken zu versickern.

Jedoch muss aufgrund der vorliegenden Bodenverhéltnisse die Versickerung ausschlieflich tber
Rigolen erfolgen. Auf die vg. Geohydrologische Beurteilung (siehe hierzu die Anlage 2 zur Begriindung)
wird verwiesen.

Mit  der  getroffenen  Regelung  zur  Niederschlagswasserversickerung ~ kann  die
Grundwasserneubildungsrate verbessert werden.

Auf Antrag und bei vorliegendem Nachweis, dass das Niederschlagswasser auf dem Baugrundstlck
beseitigt werden kann, kann eine Befreiung vom Anschluss- und Benutzungszwang nach der
Abwasserbeseitigungssatzung der Stadt Rheinbach erteilt werden.

Fur die im Plangebiet notwendigen Versickerungsanlagen uber Rigolen ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis beim Rhein-Sieg-Kreis zu beantragen

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung ist durch die RSAG AG6R gesichert.

6 Geohydrologische Beurteilung zur Versickerungsfahigkeit des Untergrundes, GBU - Geologie Bau & Umweltconsult GmbH,
53347 Alfter, Stand 22.12.2017
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3  Begrundung der Festsetzungen des Bebauungsplans
3.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die Bauflachen im Plangebiet sind auf Grund der unter Punkt 1.3 genannten Zielsetzungen, hier
ausschlieBlich  Wohnungsbau im Einfamilienhausbereich zu realisieren, aber auch unter
Berticksichtigung des in der Umgebung vorhandenen Gebietscharakters, als Allgemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzt.

Nach § 1 (6) Baunutzungsverordnung (BauNVO) werden alle gemaf § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen

Betriebe des Beherbergungswesens

Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

Anlagen fur Verwaltungen

Gartenbaubetriebe

. Tankstellen

ausgeschlossen.

Der Ausschluss dieser Nutzungen erfolgt insbesondere um zu verhindern, dass sich in diesem Bereich
flachen- und verkehrsintensive Einrichtungen ansiedeln. Damit bleibt das Plangebiet (iberwiegend einer
Wohnnutzung und ggfls. Wohnfolgeeinrichtungen vorbehalten.

3.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ), die Zahl der
Vollgeschosse und der maximalen Gebaudehohe bestimmt.

Unter Berlcksichtigung der vorhandenen Umgebungsbebauung wurde Uberwiegend eine maximal ein-
und in einem geringen Teilbereich eine maximal zweigeschossige Bebauung als Betonung des
Eingangsbereichs zum Baugebiet festgesetzt.

Die zukiinftige Ortsrandbebauung im 8stlichen Plangebiet im Ubergang zur freien Landschaft setzt
damit das vorhandene Erscheinungsbild der Ortsrandbebauung norddstlich der Stolpstrale fort.

Auf Grund der vorhandenen Strukturen im stidwestlich angrenzenden Wohngebiet wurde gemaR § 17
BauNVO die Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,4 festgesetzt. Uberschreitungen der festgesetzten
Grundflachenzahl nach § 19 (4) BauNVO werden ausdriicklich zugelassen, um die verfligbaren
Grundstticksflachen u.a. im Sinne der Innenentwicklung angemessen nutzen zu konnen.

Die Gebaudehohen werden auf maximal 8,5 m im Bereich der Larmschutzwand und ansonsten auf
maximal 9,5 m bei der eingeschossigen Bebauung bzw. auf maximal 11,5 m bei der zweigeschossigen
Bebauung Uber der zugeordneten oOffentlichen Verkehrsflache festgesetzt. Die Hohenfestsetzungen
orientieren sich dabei an den vorhandenen Gebaudehdhen im Bereich der Stolpstralie.

Zur Ermittlung der Gebaudehdhen enthélt der Bebauungsplan Bezugshéhenpunkte, die als
Hohenangaben auf der StralRengradiente der éffentlichen ErschlieBungsstrale angegeben sind.

Zwischen dem vorhandenen Gelande und der geplanten Strae bestehen Hohenunterschiede von rd.
60 — 70 cm. Eine Aufschittung des Gelandes ist zwar erlaubt, Garagen wirden dadurch allerdings eine
Hohe von Uber 3 m erreichen. Damit werde eine Abstandsflache zum Nachbarn ausgeldst, dem der
Nachbar zustimmen misse, wenn er sein Grundstck nicht aufschiitte.
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Um dies zu verhindern wurden die vorgegebenen StralRenhdhen (siehe die Bezugshdhenpunkte in der
Planzeichnung) als Bezugshohe flr die Abstandsflachen festgelegt, damit Garagen auf Aufschittungen
bis zur StralRenoberkante ohne Zustimmung des Nachbarn zul&ssig sind.

Die einzelnen Festsetzungen zum MalR der baulichen Nutzung zielen darauf ab, eine harmonische
Erganzung durch die vorgesehene Neubebauung in Bezug auf die auflerhalb des Plangebietes
vorhandene, pragende Bebauung (Baumasse, Hohenentwicklung und Ausnutzung) zu erreichen.

Um bei der Unterbringung notwendiger technischer Anlagen von Gebauden tber Dach einen méglichst
flexiblen Planungsrahmen zu ermdglichen, ohne dadurch das geplante stadtebauliche Erscheinungsbild
wesentlich zu beeintrachtigen, sind Uberschreitungen der maximalen Gebaudehdhe in Ausnahmefallen
mit untergeordneten Geb&udeteilen wie Schornsteinen, Anlagen zur Luftreinhaltung, Klimaanlagen,
untergeordneten Dachaufbauten u. &. bis zu maximal 1,00 m zulassig. Gemeinsam mit dem zusatzlich
erforderlichen Abstand zu den Gebaudekanten von mindestens 1,00 m soll jedoch die horizontale
Gliederung und Proportion von Gebauden mit erkennbaren Dachflachen sowie homogenen Dachkanten
und Traufverlaufen auch bei der Realisierung dieser Anlagen gewahrt werden. Der festgesetzte
Mindestabstand dient zudem gleichzeitig auch einer erleichterten Erreichbarkeit der 0. g. Anlagen im
Zuge notwendiger Wartungsarbeiten.

3.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Unter Beriicksichtigung der Umgebungsbebauung und der ortlichen Grundstickssituation wird
insgesamt die offene Bauweise festgesetzt.

Die tberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch Baugrenzen definiert und Gberwiegend mit einem
Abstand von 3 m zur offentlichen ErschlieBung (Verkehrsflache) festgesetzt.

In zwei Féllen wurde ein Abstand von 5 m festgesetzt. Dies berlicksichtigt zum einen die im
Eingangsbereich zum Baugebiet vorgesehene zweigeschossige Bebauung mit einem baulich hdheren
Erscheinungsbild und zum anderen eine flexiblere Gestaltungsmdglichkeit fur zwei Grundstlicke am
Ende des kleinen Erschliefungsstiches.

Die Baufenster sind iberwiegend mit einer Tiefe von 14 m festgesetzt. Abweichend davon ist in einem
Teilabschnitt entlang des Greesgrabens aufgrund der ErschlieBungsplanung jedoch nur ein rd. 12,5 m
tiefes Baufenster maglich. Durch die Tiefe der Baufenster wird einer zeitgerechten
Bebauungsmaoglichkeit Rechnung getragen.

Auf die Festsetzung von Firstrichtungen (Stellung der baulichen Anlagen) wurde mit Ausnahme der
Bebauung unmittelbar parallel zur B 266 und zum dstlichen Ortsrand verzichtet, da im Innenbereich des
Plangebiets ein aufgelockertes stadtebauliches Erscheinungsbild vertretbar ist.

Bei den beiden vorgenannten Ausnahmen war zum einen der Belang des Larmschutzes
ausschlaggebend, dort keine giebelstandige Bebauung zu ermdglichen und zum anderen wurde beim
zukiinftigen 6stlichen Ortsrand ein harmonischer Ubergang zur freien Landschaft angestrebt und
insofern eine traufstandige Bebauung vorgesehen.
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3.4 Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (sogenannte Carports) sind im Plangebiet nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den seitlichen Abstandsflachen eines Gebaudes zulassig.
Damit ergibt sich ein gewinschter baulicher Zusammenhang zwischen dem Hauptgebaude und den
Anlagen zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs.

Da bedingt durch eine zulassige zweite Wohneinheit (z. B. Einlieger) je Wohngebaude ein erhohter
Stellplatzbedarf entstehen wird, wurde dariiber hinaus im Textteil zum Bebauungsplan festgesetzt, dass
offene Stellplatze sowohl innerhalb aber auch aulerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen
zulassig sind. Damit wird ein erkennbarer Bedarf an Pkw-Stellplatzen auf den
Einfamilienhausgrundstiicken berticksichtigt. Dies ermdéglicht insofern auch die Anordnung von
Stellplatzen in Teilbereichen der Vorgartenzonen.

Um einen ausreichenden Stauraum vor geschlossenen Garage sicherzustellen, wurde ein
Mindestabstand von 5 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen festgesetzt. Dieser Stauraum kdonnte zudem
auch als zusatzlicher Pkw-Stellplatz genutzt werden.

Geschlossene Garagen sind gemal BauO NRW bis zu einer Lange von 9 m an Grundstiicksgrenzen
zulassig. Um groRflachig geschlossene Garagenseiten an Offentlichen Verkehrsflachen optisch
vertraglich zu gestalten, sind Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) mit einem Abstand von
mindestens 1,0 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache zu errichten und die Flache zwischen der Garage
bzw. dem Carport und der 6ffentlichen Verkehrsflache zu bepflanzen.

Um Nebenlagen hinsichtlich ihres Volumens in den Freiraumbereichen zu begrenzen, wurden diese bei
einer Grolke von mehr als 30 cbm Bruttorauminhalt nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflachen
als zulassig festgesetzt.

3.5 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Im Plangebiet ist die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden auf maximal zwei
Wohnungen je Einzelhaus festgesetzt. Diese Festsetzung diente dazu, den Charakter der im Umfeld
befindlichen Einfamilienhausgrundstlicke fortzufihren sowie eine untypische Verdichtung der
Wohnnutzung im Bereich des Plangebiets und eine damit verbundene hdohere Verkehrsbelastung zu
vermeiden.

3.6  Versickerung von Niederschlagswasser

Aufgrund der nicht ausreichenden Aufnahmefahigkeit des vorhandenen Mischwasserkanals in der
Stolpstralie ist es erforderlich, das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser dezentral auf den
jeweiligen Baugrundstiicken zu versickern. Durch eine Geohydrologische Beurteilung wurde die
Versickerungsfahigkeit des Untergrundes im Plangebiet nachgewiesen. Dabei hat die Versickerung
uber Rigolen zu erfolgen. Eine dementsprechende Festsetzung zur Versickerung wurde in den Textteil
zum Bebauungsplan aufgenommen.
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3.7  Offentliche Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Bezogen auf die zugeordnete Anzahl von Wohneinheiten und das zu erwartende geringe
Verkehrsaufkommen wurde in Abstimmung mit dem Tiefbauamt der Stadt Rheinbach anstelle einer
ErschlieBungsstrate mit 7,0 m Breite eine vorwiegend 5,5 m breite ErschlieBungsstralle vorgesehen.
Diese ist als Mischverkehrsflache ohne einen héhenmaRig abgesetzten Gehweg vorgesehen und
entsprechend als offentliche Verkehrsflache festgesetzt. Dieser Breitenreduzierung liegt zugrunde, dass
der Landesbetrieb StraRen NRW einer Notausfahrt auf die Bundesstralle 266 zugestimmt hat.

Mit der Festsetzung der besonderen Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich" wird zum
Ausdruck gebracht, dass die Stadt die Strallenverkehrsrechtliche Anordnung eines verkehrsberuhigten
Bereiches anstrebt. Eine Bindung der daflr zustdndigen Strallenverkehrsbehdrde entfaltet die
Festsetzung jedoch nicht.

Im Zuge der nachfolgenden Ausflihrungsplanung fiir diese Erschliefungsstrale werden einige
Besucherstellplatze vorgesehen und beim Ausbau der StralBe in Abhangigkeit von den
Grundstlickszufahrten platziert.

Eine Wendeflache flr Mulifahrzeuge wurde im nordlichen Bereich der ErschlieBungsstrale
bertcksichtigt.

Die Festsetzung von zwei offentlichen Fullwegen, als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
beriicksichtigt die geplante fulaufige Anbindung an den vorhandenen Ful-/Radweg parallel zur B 266
sowie den vorhandenen Wirtschaftsweg 6stlich des Greesgraben.

Um eine Zufahrt im Bereich der festgesetzten offentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung
"Full-/Radweg auf das Flurstiick 9 zu verhindern, wurde auf der gesamten Lange ein Bereich ohne Ein-
und Ausfahrt festgesetzt. Hierdurch wird die verkehrliche Anbindung des Flurstiicks Nr. 9 auf den
Korridor der geplanten Strallenverkehrsflache reduziert. Die Erreichbarkeit der Flachen wird dadurch
weiterhin sichergestellt. Siehe hierzu im nachfolgenden Pkt. 3.9.

3.8 Offentliche Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Gewasserrandstreifen

Unter Beachtung des § 31 Landeswassergesetz - LWG - fir Nordrhein-Westfalen ist westlich entlang
des Greesgraben eine 5 m breite Flache als offentliche Grinfliche mit der Zweckbestimmung
"Gewasserrandstreifen” festgesetzt. Nach Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdrde des Rhein-
Sieg-Kreis kann in dieser Flache ein éffentlicher FuRweg integriert werden, wenn dabei ein mindestens
5 m breiter Grinstreifen ab der Bdschungsoberkante des Greesgrabens erhalten bleibt. Eine
entsprechende Festsetzung hierzu erfolgte im Bebauungsplan.

3.9 Geh- und Fahrrecht (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Westlich des Plangebietes befindet sich eine landwirtschaftlich genutzte Flache (Flurstick 9, mit rd.
3.000 m? Flache). Die Eigentimerin dieses Flursticks hatte im Vorfeld eine Teilnahme an der
Entwicklung ihrer Flache zu Wohnbauland nicht zugestimmt.
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Um auch weiterhin hier eine landwirtschaftliche Nutzung zu ermdglichen und in diesem Zusammenhang
auch die Erreichbarkeit der Flache zu sichern war es erforderlich, zwischen der offentlichen
ErschlieBungsstraBe im Plangebiet und dem Flurstick 9 ein Geh- und Fahrrecht zugunsten des
Flurstlicks 9 festzusetzen.

Die Festsetzungen von Geh- und Fahrrechten im Bebauungsplan begriinden jedoch nicht das Recht
selbst. Dies hat durch Grundbucheintrag bzw. Vertrag zu erfolgen, wodurch die beschrankt dinglichen
Rechte (Dienstbarkeiten) begrindet werden. Fir ErschlieRungsanlagen sind zudem Baulasten
erforderlich.

3.10 Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen (§ 9 (1) Nr. 22 BauGB)

Die festgesetzte dffentliche StraBenverkehrsflache ermdglicht im Bereich der T-Strallenausbildung eine
Wendemdglichkeit flr das Millfahrzeug.

Damit kénnen jedoch zwei im Nordwesten gelegene Baugrundstlicke sowie zwei im Westen gelegene
Baugrundstlicke, jeweils am Ende der 6ffentlichen ErschlieBungsflachen, nicht direkt angefahren und
entsorgt werden.

Insofern sind fUr diese Baugrundstiicke Standort an der ErschlieBungsstralie vorzusehen, die durch die
Mllabfuhr angefahren werden kdénnen.

Hierflr wurden im Bebauungsplan zwei Mulltonnenaufstellflachen als Gemeinschaftsanlagen fiir jeweils
zwei Grundstlickseigentlimer festgesetzt, die dort am Abholtag ihre Milltonnen zur Entleerung abstellen
konnen.

Hierflr ist jeweils eine Flache von rd. 7 m? vorgesehen. Die eigentumsrechtlich an dieser
Gemeinschaftsflache Beteiligten haben diese Flache herzustellen und dauerhaft zu unterhalten.

3.11 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz der zukiinftigen Grundstiickseigentimer vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch den

Verkehrslarm der nérdlich des Plangebietes vorbeiflihrenden BundesstralRe 266 wurden als Ergebnis

der Schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 10 folgende SchallschutzmaBnahmen im

Bebauungsplan festgesetzt:

= Eine mindestens 3,5 m hohe Larmschutzwand Uber dem Fahrbahnniveau der B 266, entlang der
nordlichen Plangebietsgrenze und mindestens 10 m langen Teilsticken an den Enden
rechtwinklig zur B 266, einschlieRlich der Festsetzung eines Mindest-Schallddamm-MaRes fiir die
Larmschutzwand,

. Mindest-Schallddmm-Malle der AuRenbauteile (AuBenwande, Dacher und Fenster) eines
Gebaudes fr drei Bereiche (BSDM | bis BSDM Il),

. Schallgeddmmte und fensterunabhangiger Luftungseinrichtungen an Schlafrdumen in den
gekennzeichneten Bereichen.

3.12 Pflanzgebot (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Parallel zur Bundesstralle 266 ist eine Larmschutzwand festgesetzt. Damit diese im Straflen- und
Landschaftsbild nicht zu einer negativen Wahrnehmung fiihrt, soll diese mit Kletter- bzw. Rankpflanzen
begrint werden. Hierzu enthalt der Textteli zum Bebauungsplan dementsprechende
Pflanzfestsetzungen.
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Desweiteren wurde festsetzt, dass nach den Erstanpflanzungen diese zu pflegen und dauerhaft zu
unterhalten sind. Dies beinhaltet zudem, dass bei Abgangen von Pflanzen diese durch gleiche Arten zu
ersetzen sind.

3.13 Bedingt zuldssige Nutzung (§ 9 (2) BauGB)

Zur Sicherstellung des Larmschutzes flir die schutzbedurftigen Nutzungen der Baugrundstiicke enthalt
der Textteil zum Bebauungsplan Nr. 10 in Pkt. A 9. eine dementsprechende Festsetzung die besagt,
dass die Wohngebaude erst dann genutzt werden kdnnen, wenn die im Bebauungsplan festgesetzte
Larmschutzwand in der gesamten festgesetzten Lange und der festgesetzten Mindesthohe llickenlos
hergestellt ist.

3.14 Hohenlage (§ 9 (3) BauGB)

Um maglichen Problemen im Zusammenhang mit Starkregenereignissen vorzubeugen, wurde die
Hohenlage der Gebaude (Sockelhdhe) auf mindestens 0,15 m tber den Bezugshohen (H 1 bis H 14 auf
der StraRengradiente) festgesetzt.

Zudem wurde die Hohenlage der Gebaude mit maximal 0,5 m Uber der Oberkante der zugeordneten
offentlichen ErschlieBungsstralle festgesetzt, um aus gestalterischen Griinden sowohl eine zu hohe
"Sockelzone" der Gebaude zu verhindern als auch im Zusammenhang mit der Maéglichkeit eines
Drempels insgesamt eine harmonische Fassadenproportion zu erreichen.

Mit beiden Héhenfestsetzungen kann ein ebenerdiger und somit barrierefreier Zugang zum Erdgeschof
des Wohnhauses ermoglicht werden.

3.15 Kennzeichnung (§ 9 (5) Nr. 1 BauGB)

Im Bebauungsplan erfolgte eine textliche Kennzeichnung der Erdbebenzone gemaR § 9 (5) Nr. 1
BauGB. Siehe hierzu im Textteil zum Bebauungsplan unter Pkt. B 1. Damit soll auf die Notwendigkeit
hingewiesen werden, bei den Bauvorhaben entsprechende bautechnische Malnahmen zu
bertcksichtigen.

3.16 Dacher

Unter Berlcksichtigung der vorhandenen Umgebungsbebauungen aber auch um gestalterische
Spielrdume zu ermdglichen, wurden als Dachform fiir die Hauptgebaude im Plangebiet geneigte
Dachflachen (als Sattel-, Pult- und Zeltdacher) mit Dachneigungen von 10° bis maximal 40° als zulassig
festgesetzt.

Abweichend davon sind bei den untergeordneten Geb&udeteilen, wie z. B. Garagen, Carports und
Nebenanlagen auch geringe Dachneigungen aber auch Flachdacher bis max. 5° als zulassig
festgesetzt.

Aus gestalterischen Grinden wurden Drempel auf maximal 1,0 m begrenzt und oberhalb des zweiten
Vollgeschosses ganzlich ausgeschlossen.
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Die Festsetzungen zur Dacheindeckungen orientieren sich an den in der Umgebung des Plangebietes
vorherrschenden Materialien. Unerwlnschte farbige- und hochglanzende Dacheindeckungen sowie
Produkte aus bituminésem- und ahnlichem Material wurden bei den Dachern der Hauptgebaude als
nicht zulassig festgesetzt. Hierdurch soll das bestehende Ortsbild homogen fortgefiinrt sowie eine
unerwunschte Fernwirkung vermieden werden.

Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien (z.B. Solar- oder Photovoltaikanlagen) sind bei den
Baugestalterischen Festsetzungen berucksichtigt.

Die Beschrankung der Grofle und Anordnung von Dachaufbauten, Dacheinschnitten und Zwerchgiebeln
erfolgte, um das Hauptdach des Gebaudes als solches wahrnehmen zu kénnen und eine insgesamt
ruhige Dachlandschaft zu erreichen.

3.17 Fassadengestaltung und -material

Ahnlich wie bei der Dacheindeckung wurden auch im Bereich der Gebiudefassaden bestimmte
unerwlnschte Materialien ausgeschlossen, um das stadtebauliche Ziel einer harmonischen
Gesamtgestaltung im Plangebiet zu erreichen.

Als unzuldssig wurden daher Fassadenverkleidungen aus Bitumen- und Kunststoffmaterial sowie
Fassadenverkleidungen mit mehr als 30% der jeweiligen Ansichtsflichen aus polierten Natur-,
Kunststein- und Keramikplatten, Natur und Kunststeinimitationen sowie neonfarbene, schwarze und
Volltonfarben sowie glanzende Oberflachen festgesetzt.

3.18 Vorgarten

Die Gestaltung der Vorgartenflachen zielt darauf ab, eine weitgehend begriinte Flache entlang der
offentlichen Verkehrsflache zu erhalten.

Zum Schutz des Bodens und um den Versiegelungsgrad zu minimieren wurde fiir die Vorgartenflachen
festgesetzt, dass maximal 50 % versiegelt werden dlrfen.

3.19 Einfriedungen

Die Begrenzung der privaten Grundstlicke zur offentlichen ErschlieBungsflache (Vorgartenbereich) ist
fur das Erscheinungsbild des StralRenraumes von besonderer Bedeutung. Um keine zu starke
Trennwirkung zu erzeugen und einen harmonischen Ubergang zum éffentlichen Raum zu erreichen,
wurden die Einfriedungen entlang der 6ffentlichen StraBe auf maximal 1,0 m Hohe begrenzt.

Um aus gestalterischer Sicht eine harmonische StraRenraumbegrenzung zu erreichen, wurden neben
der maximalen Hohe ausschlieRlich laubtragende Hecken als Einfriedung festgesetzt.

Zum Schutz der Privatsphare auf den hinzukommenden Wohnbaugrundstiicken wurde entlang der
festgesetzten Offentlichen FuBwege sowie zwischen den privaten Grundstlcksflachen eine
dementsprechende Hohe der Einfriedung auf maximal 1,8 m als zulassig festgesetzt.

Haufig besteht bei Hundehaltung ein Bedarf an einer entsprechenden Einfriedung. Hierzu wurde
zusatzlich festgesetzt, dass Einfriedungen in Form von Zaunen entlang der Offentlichen
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Strallenverkehrsflachen zwar zuldssig sind, diese jedoch einen Abstand von mind. 0,5 m einhalten
mussen und ausschlieBlich hinter den laubtragenden Hecken anzuordnen sind. Die Hohe der
laubtragenden Hecke durfen sie jedoch nicht Gberschreiten.

3.20 Standorte fiir Miillbehalter

Gleiches betrift die Anordnung und Gestaltung von Standorten flr Millbehalter und
Milltonnenschranken. So ist neben der Einbeziehung ins Gebaude (z.B. in die Garage) auch ein
Standort auferhalb der Gebaude in der Vorgartenflache maglich. Ein damit vom offentlichen
Strallenraum aus einsehbarer Standort ist gemaR der Festsetzung auf mindestens drei Seiten
einzugrunen.

3.21 Werbeanlagen und Automaten

Die gestalterischen Festsetzungen zu Werbeanlagen haben im Wesentlichen eine Beschrankung der
Anzahl und GroRe sowie des Anbringungsortes der Werbeanlagen zum Inhalt. Sie sollen insgesamt
einer optischen angemessenen Integration ins Orts- und StraRenbild dienen.

Werbeanlagen sollen zudem ausschlieRlich dem Hinweis auf ansassige gebietsvertragliche Nutzungen
am Ort der jeweiligen Leistung dienen, weshalb Fremdwerbung unzulassig ist. Automaten sind hierauf
bezogen grundsatzlich ausgeschlossen.

Um eine unerwlnschte Fernwirkung sowie eine stadtebauliche Beeintrachtigung des Orts- und
Stralenbildes zu vermeiden, werden freistehende Werbeanlagen sowie Fahnentransparente und
Spannbander mit Werbung ausgeschlossen.

Insbesondere Lichtwerbung (selbstleuchtende Werbung) kann ungewollt eine negative Fernwirkung
haben. Daher wurden sie als unzulassig festgesetzt.

3.22 Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt insgesamt innerhalb des geplanten Wasserschutzgebietes Swisttal Heimerzheim
Ludendorf, Wasserschutzzone Il B des Wasserversorgungsverbandes Euskirchen-Swisttal.

Hinsichtlich der Festsetzungen dieses Wasserschutzgebietes wurde im August 1998 die Beteiligung der
Trager offentlicher Belange durchgeflhrt.

In der geplanten Wasserschutzgebietsverordnung sind bestimmte MaBnahmen und Handlungen als
nicht zulassig festgelegt.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass bereits auf Grund des Verfahrensstandes zur Ausweisung des
Wasserschutzgebietes eine Sperrwirkung fiir die Durchfilhrung verschiedener Handlungen und
MaRnahmen besteht.

Der Textteil zum Bebauungsplan Nr. 10 "Am Friedhof" enthalt einen entsprechenden Hinweis auf das
geplante Wasserschutzgebiet (Zone Il B).
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4  Auswirkungen des Bebauungsplans
41 Stadtebauliche Auswirkungen

Mit der Entwicklung dieser Grundstlicksflachen und der damit verbundenen Schaffung von Wohnraum
sind grundsatzlich Auswirkungen auf die soziale Infrastruktur verbunden. Insbesondere der durch den
Bevodlkerungszuwachs entstehende Mehrbedarf an Infrastruktureinrichtungen fir Kinder (dffentliche
Spielplatze, Kindergarten- und Grundschulplatze) ist hierbei zu beachten. Diese vg. Einrichtungen sind
jedoch im naheren Umfeld des Plangebiets in ausreichendem MalRe vorhanden.

Erhebliche negative Auswirkungen auf die vorhandenen Nutzungen im angrenzenden und naheren
Umfeld sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

4.2 Umweltauswirkungen / Beurteilung der Schutzgiiter

Da das Vorhaben einen Eingriff in den Naturhaushalt darstellt, werden im Rahmen der Bauleitplanung
die Belange des Umweltschutzes - vor allem unter dem Gesichtspunkt der Umweltvorsorge -
abgewogen. Umweltschaden und Umweltbeeintrachtigungen sollen vermieden und damit insgesamt
eine Verbesserung der Lebensqualitat durch vorbeugenden Umweltschutz erreicht werden.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt / Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt in keinem Schutzgebiet nach Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen. Durch das
Biotopkataster des LANUV? erfasste schutzwiirdige Biotope befinden sich ebenfalls nicht im Plangebiet.
Aus dem Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung Stufe | (ASP) zum Bebauungsplan Nr. 10 geht
hervor, dass im Plangebiet aufgrund der Ortlichen Verhaltnisse mdgliche Beeintrachtigungen auf
planungsrelevante Arten ausgeschlossen werden konnen. Konflikte mit den Vorgaben des
Bundesnaturschutzgesetztes (BNatSchG) sind daher nicht zu erwarten. Durch Vorgaben zur zeitlichen
Beschrankung von Rodungen im Zuge von Baufeldfreimachungen kénnen Verbotstatbestande gemaf §
44 (1) Nr. 1 bis 3 BNatSchG vermieden werden.

Geschutzte Pflanzen sind im Wirkbereich des Vorhabens nicht bekannt.

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet ist nicht als Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiet ausgewiesen. Es befinden sich
keine Oberflachengewasser im Plangebiet.

Parallel zur sudostlichen Plangebietsgrenze verlduft der Greesgraben. Eine Beeintrachtigung des
Greesgrabens durch das geplante Vorhaben kann ausgeschlossen werden. Eine Einleitung von
Niederschlagswasser aus dem Baugebiet ist nicht vorgesehen.

Eine Gefahrdung des Grundwassers durch die geplante Nutzung ist nach dem derzeitigen
Kenntnisstand nicht zu erwarten. Die festgesetzte Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
Uber Rigolen tragt der Anreichung des Grundwassers bei.

Zu einer moglichen Verringerung des Wasserabflusses, zur Speicherung von Niederschlagswasser und
dem verzogerten Abfluss kann jedoch die empfohlene Dachbegrinung beitragen. Dabei wird das
Wasser zunachst vom Schichtaubau bis zur Wassersattigung aufgenommen und durch Transpiration
der Pflanzen und Verdunstung aus dem Schichtaufbau wieder an die Atmosphére abgegeben.

7 Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV): Biotopkataster Nordrhein-Westfalen
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Das Plangebiet liegt innerhalb des geplanten Wasserschutzgebietes Swisttal Heimerzheim Ludendorf,
Wasserschutzzone IIl B des Wasserversorgungsverbandes Euskirchen-Swisttal.

Schutzgut Klima/Luft

Von Bebauung freigehaltene Flachen sowie Grinflachen leisten grundséatzlich einen Beitrag zur
Verbesserung stadtklimatischer Verhaltnisse. Mit der Realisierung der Wohngebietsflachen werden
Teile der zuvor genannten unversiegelten Freiflachen beansprucht. Dennoch ist der Eingriff in das
Schutzgut als vertraglich anzusehen, da er keinen erkennbaren wesentlichen Nachteil fur das Meso-
oder Makroklima des Stadtgebiets aufweist. Beeintrachtigungen konnten sich lediglich durch
Staubemissionen wahrend der Bauphase ergeben. Diese sind jedoch nicht als dauerhafte
Beeintrachtigung der vorhandenen klimatischen Situation zu werten.

Die Auswirkungen der beabsichtigten Baumalnahmen sind in Bezug auf den thermischen und
lufthygienischen Ausgleich nicht von erheblicher Bedeutung.

Die Stadt Rheinbach legt in ihrem integrierten Handlungskonzept flir den Klimaschutz in der Stadt
Rheinbach (Marz 2010) Empfehlungen flir eine energiebewusste Bauleitplanung dar, um die Belange
des Klimaschutzes im Rahmen der Stadtentwicklung zu starken. Ein wesentliches energierelevantes
Kriterium ist die Stellung von Geb&uden. Dies wird im Rahmen der vorliegenden Planung sowie der
darauffolgenden Geb&udeplanung ermaoglicht. Unter Berticksichtigung der ausschlieflich geneigten
Dachflachen von Hauptgebduden, den zulassigen Dachneigungen und den Festsetzungen zur
Dachdeckung werden Anlagen zur Warme- und Stromgewinnung aus solarer Strahlungsenergie
grundsatzlich ermaglicht.

Anforderungen an die Energieeffizienz von Gebduden sind aktuell durch die Energieeinsparverordnung
EnEV 2014 rechtlich geregelt, so dass auf der Ebene der Bauleitplanung kein Regelungsbedarf besteht.

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Durch das vorhandene Verkehrsaufkommen auf der B 266 ist das Plangebiet ein |armvorbelastetes
Gebiet, so dass hier mit Larmbeeintrachtigungen durch Verkehrslarm auf schutzbedirftige Nutzungen
und somit zu Uberschreitung der Orientierungswerte nach DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau” zu
rechnen ist. Die Auswirkungen durch Verkehrslarm auf der BundesstralBe 266 auf die geplante
Wohnbebauung wurden gutachterlich untersucht und entsprechende MaRnahmen zum Schutz vor
schadlichen Umweltvorkehrungen im Bebauungsplan getroffen. Danach sind Festsetzungen zu aktivem
und passivem Schallschutz erforderlich.

Durch die geplanten Gebietsausweisungen des Plangebiets sind keine (ber die gesetzlich
einzuhaltenden Grenzwerte hinausgehenden Larmemissionen auf den umgebenen Bestand zu
erwarten. Die planungsrechtlich ermdglichten Nutzungen innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets
sowie die sonstigen Festsetzungen orientieren sich dabei insgesamt an den Vorgaben der BauNVO und
des BauGB. Damit wird der planungsrechtlich vorgegebene Handlungsrahmen hinsichtlich der
Notwendigkeit zur Gewahrleistung der Vertraglichkeit von Nutzungen untereinander eingehalten.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Denkmalgeschiitzte Gebaude/Kulturgtiter sind im direkten Umfeld nicht vorhanden.

Laut Aussage der zustandigen Bodendenkmalbehdrde liegen keine Hinweise auf Bodendenkmaler im
Plangebiet vor. Die gesetzlichen Vorgaben des Denkmalschutzgesetzes, hier insbesondere die §§ 15
und 16 DSchG, werden beachtet. Einen entsprechenden Hinweis enthalt der Textteil zum
Bebauungsplan.
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Schutzgut Landschaftsbild

Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind lediglich temporar, ausgeldst durch moglicherweise hohe
Baumaschinen, wie etwa Baukrane u. @ zu erwarten. Eine dauerhafte Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes ist aufgrund der Lage im Ortsteil mit umgebender Bestandsbebauung und den
Festsetzungen zur sich in den Bestand einfligenden Gebaudehohen nicht zu erwarten.

Am nordostlichen Pangebietsrand sorgt die begrinte Larmschutzwand und am sudostlichen
Plangebietsrand die Begriindung des dort festgesetzten Uferrandstreifens fir einen erlebbar grinen
Ortsrand.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass mit dem beabsichtigten Vorhaben keine erheblichen
umweltrelevanten Auswirkungen zu erwarten sind.

4.3 Artenschutz

Gleichwohl werden aber die Belange des Artenschutzes nicht verkannt. Da nicht ausgeschlossen
werden kann, dass im Falle der Umsetzung des Vorhabens Lebensraume besonders und streng
geschutzter Arten beeintrachtigt werden, ist eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung im Sinne des §
44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) durchzufiihren.

Durch die Novellierungen des BNatSchG vom 12.12.2007 und 29.07.2009 (seit 01.03.2010 in Kraft)
wurde das deutsche Artenschutzrecht an die europarechtlichen Vorgaben angepasst. Vor diesem
Hintergrund missen die Artenschutzbelange bei allen Bauleitplanverfahren und baurechtlichen
Genehmigungsverfahren beachtet werden.

Hierflir ist eine Artenschutzpriifung (ASP) durchzufilhren, bei der ein naturschutzrechtlich fest
umrissenes Artenspektrum einem Prifverfahren unterzogen wird. Die Notwendigkeit zur Durchflihrung
einer ASP im Rahmen der Bauleitplanung und bei der Genehmigung von Vorhaben ergibt sich aus den
Artenschutzbestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG).

Insofern wird eine Artenschutzpriifung durchgefiihrt.

Durch ein Fachbiro wurde eine Artenschutzrechtliche Vorpriifung® (Anlage zu dieser Begriindung)
durchgefihrt.

Aufgrund der vom LANUV (Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen)
herausgegebenen Liste flir den 4. Quadranten des Messtischblattes "5307 Rheinbach" wurde die
Betroffenheit der im Plangebiet mdglicherweise vorkommenden artenschutzrechtlich relevanten Arten
nach fachlicher Einschatzung beurteilt.

Bestandseinschatzung Vagel

Auf der Ackerparzelle wird ein Brutvorkommen der gefahrdeten Feldlerche ausgeschlossen. Die
Ackerflache ist zu klein und weist an mehreren Stellen Randstrukturen (Bebauung und Gehdlzbewuchs)
auf. Feldlerchen bevorzugen grofflachige Flachen ohne Sichtverschattung und sonstige stérende
Elemente.

Der Feldschwirl nutzt geblschreiches und feuchtes Griinland, groftere Waldlichtungen, grasreiche
Heidegebiete sowie Verlandungszonen von Gewassern als Brutlebensraum. Ein Vorkommen auf der
siedlungsnahen Freiflachen wird ausgeschlossen.

8 Artenschutzpriifung Stufe | (Vorpriifung), RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten, 53125 Bonn, Stand 08.11.2017
Seite 30
Bebauungsplan Rheinbach-Oberdrees Nr. 10 "Am Friedhof"
Offenlagebeschluss, Stand 17.04.2018




Anlage 7

Der Lebensraum des Feldsperlings sind halboffene Agrarlandschaften mit einem hohen
Grinlandanteil, Obstwiesen, Feldgehdlze und Waldrander. Anders als der nah verwandte Haussperling
meidet er Innenstadte. Feldsperlinge sind sehr brutplatztreu und nutzen Spechthohlen,
Gebaudenischen, aber auch Nistkasten. Ein Vorkommen im Plangebiet wird aufgrund des fehlenden
Nachweises ausgeschlossen.

Sowohl der Habicht als auch der Sperber kommen in den Siedlungsrandlagen insbesondere an
Waldrandern vor. Rotmilan, Mause- und Wespenbussard bevorzugen ebenfalls Waldrandlagen mit
angrenzendem Offenland. Das Plangebiet ist als Bruthabitat fir Greifvogelarten nicht geeignet. Horste
im Baumbestand liegen nicht vor.

Sowohl der Kleinspecht als auch der Schwarzspecht bendtigen ungestorte Laubmischwalder. Diese
Spechtarten sind in dem Baumbestand des kleinen Friedhofs nicht zu erwarten.

Der Kiebitz bevorzugt feuchte, extensive genutzte Wiesen und Weiden. In Nordrhein-Westfalen werden
seit einigen Jahren verstarkt auch Ackerflachen besiedelt. Die durch die angrenzende Bebauung und
die BundesstralRe vorbelastete Randflache von Oberdrees eignet sich nicht als Brutlebensraum fur den
Kiebitz. Ebenso wie die Feldlerche meidet dieser Vogel Flachen in direkter Nahe zu Siedlungen.

Der Kuckuck bevorzugt Parklandschaften, Heide- und Moorgebiete, lichte Walder sowie
Siedlungsrander und Industriebrachen. Da er ein Brutschmarotzer ist, ist er auf das Vorhandensein
einer hohen Singvogeldichte angewiesen. Das Plangebiet ist aufgrund der Einflisse von dem
Siedlungsraum als Bruthabitat nicht geeignet.

Die Mehlschwalbe britet in dorflichen Gebieten meist unter dem Dachlberstand, die Rauchschwalbe
ist hingegen in offenen Vieh- oder Pferdestéllen zu finden. Die Bestandsgebaude im Umfeld weisen
augenscheinlich keine Schwalbennester auf.

Die Nachtigall besiedelt meist gebischreiche Rander von Laub- und Mischwaldern, Feldgeholzen,
Gebusche, Hecken sowie naturnahe Parkanlagen, bevorzugt in der Nahe von Gewassern,
Feuchtgebieten oder Auen. Das Plangebiet weist keine ausreichend groRe Habitatstrukturen auf.

Das Schwarzkehlchen besiedelt Grinlandflachen, Moore und Heiden sowie Brach- und
Ruderalflachen. Wichtige Habitatbestandteile sind hohere Einzelstrukturen als Sitz- und Singwarte
sowie kurzrasige und vegetationsarme Flachen zum Nahrungserwerb. Das Plangebiet weist keine
geeigneten Lebensraume auf.

Die Turteltaube bevorzugt offene, bis halboffene Parklandschaften mit einem Wechsel aus
Agrarflachen und Geholzen. Die Brutplatze liegen meist in Feldgehdlzen, baumreichen Hecken und
Gebischen, an geblschreichen Waldrandern oder in lichten Laub- und Mischwaldern. Nach fachlicher
Einschatzung ist ein Vorkommen im Plangebiet nicht wahrscheinlich.

Der Waldkauz und die Waldohreule kommen (iberwiegend in Waldern und Parks vor. Entscheidend fiir
das Vorkommen der Waldohreule ist das Vorhandensein von Raben- bzw. Elsternnestern. Waldkauze
briten auch in groReren Baumhohlen und in Gebauden. Die Schleiereule und der Steinkauz kommen
insbesondere im landlichen Raum vor. Die Schleiereule bendtigt Nisthilfen in Dachbdden und
Kirchtlrmen, der Steinkauz Hohlen in Ba&umen oder ungestorte Gebaudenischen. Fiir die benannten
Eulenarten besteht grundsatzlich keine Lebensraumeignung im Plangebiet.
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Das Plangebiet weist nach fachlicher Einschatzung sehr geringe Nistmdglichkeiten fir Feldvogel auf,
Nach fachlicher Einschatzung beschrankt sich das Artenspektrum auf das Vorkommen weit verbreiteter
und ungefahrdeter Vogelarten.

Ein Vorkommen weiterer streng geschiitzter Arten wird aufgrund fehlender Lebensraume auf dem
Gelande ausgeschlossen. Das Plangebiet eignet sich weder als Lebensraum fiir streng geschitzte
Séaugetiere noch flr andere planungsrelevante Arten.

Die artenschutzrechtliche  Vorprifung kommt zum Ergebnis, dass Verletzungen der
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nrn. 1 — 3 BNatSchG (Zugriffsverbote)
nicht zu erwarten sind.

5 Realisierung
5.1 Bodenordnung

Die Flachen im Plangebiet befinden sich insgesamt im Eigentum des Investors. Insofern ist eine
Bodenordnung nicht erforderlich.

5.2 Kosten

Die durch die Planung verursachten Kosten hinsichtlich samtlicher Fachplanungen, Fachgutachten
sowie die baubedingten Kosten der ErschlieBungsanlagen und der Larmschutzwand werden durch den
Investor getragen. Mit dem Investor wird hierzu ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen, in welchem
neben den Anforderungen an die Fachplanungen die Kostenregelungen hinsichtlich der vorgenannten
Inhalte vertraglich verbindlich geregelt werden. Bestandteile des Vertrages werden dabei u. a. die
Abgrenzung des ErschlieBungsgebietes und des ErschlieBungsvertragsgebietes sein. Die
Erschlieungsanlagen werden nach Art, Umfang und technischer Ausflihrung definiert. Zudem werden
Regelungen zu den technischen Anforderungen der Larmschutzwand, ihrer Erstellung, Bepflanzung und
Herstellungspflege getroffen. Weiterhin werden Regelungen zur Vergabe der Bauleistungen, zur
Berticksichtigung der Ausschreibungspflicht und der Verkehrssicherungspflicht aufgenommen. Zudem
werden Regelungen zum Baubeginn und zur Fertigstellungsfrist sowie beziiglich der Baudurchfiihrung,
der Abnahme und Gewahrleistung, der Sicherung der Vertragserflllung sowie hinsichtlich der
Ubertragung der offentlichen ErschlieRungsflachen auf die Stadt getroffen. Der Stadt Rheinbach
entstehen lediglich Kosten durch die Durchflihrung des Bauleitplanverfahrens.

5.3 Stadtebauliche Kenndaten

Gesamtflache rd. 9.112 m? 100 %

Allgemeines Wohngebiet rd. 7.280 m? 79,8 %

Stralenverkehrsflache rd. 1.046 m? 11,5 %

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ~ rd. 289 m? 3,2 %

Offentliche Griinflachen rd. 497 m? 5,5 %
Seite 32

Bebauungsplan Rheinbach-Oberdrees Nr. 10 "Am Friedhof"
Offenlagebeschluss, Stand 17.04.2018




Anlage 7

Anlagen:

Anlage 1 Artenschutzprifung Stufe | (Vorpriifung), RMP Stephan Lenzen
Landschaftsarchitekten, 53125 Bonn, Stand 08.11.2017

Anlage 2 Geohydrologische Beurteilung zur Versickerungsfahigkeit des Untergrundes, GBU - Geologie Bau &
Umweltconsult GmbH, 53347 Alfter, Stand 22.12.2017

Anlage 3 Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 10 "Am Friedhof", Bondzio, Weiser Ingenieurgesellschaft fiir
Verkehrswesen mbH, 44799 Bochum, Stand 16.02.2018
Anlage 4 Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 10 "Am Friedhof", Brilon, Bondzio, Weiser

Ingenieurgesellschaft fur Verkehrswesen mbH, 44799 Bochum, Stand 23.03.2018

Rheinbach, den ......ccccovviiiiiiiis e

Stefan Raetz
Blrgermeister
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