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Teil | Begriindung

1 Anlass und Ziel der Planung

Die 18. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Rheinbach Nr. 59 ,Wolbersacker".

Die anhaltende Nachfrage, inshesondere auch an groReren zusammenhangenden Grundstiicken kann
innerhalb der bestehenden Gewerbe- und Industriegebiete nicht mehr befriedigt werden, daher hat der
Rat der Stadt Rheinbach in seiner Sitzung am 12.12.2017die Aufstellung des Bebauungsplanes Rhein-
bach Nr. 59 ,Wolbersacker* zur Entwicklung gewerblicher und industrieller Bauflaéchen beschlossen.

Der Aufstellung des Bebauungsplanes Rheinbach Nr. 59 ,Wolbersacker ging ein durch die stadtische
Wirtschaftsforderungs- und Entwicklungsgesellschaft wfeg beauftragtes Gewerbeflachenentwicklungs-
konzept voraus, welches am 22.06.2015 vom Rat der Stadt Rheinbach als stédtebauliches Konzept
beschlossen wurde. Als ein durch den Rat beschlossenes Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6
Nr. 11 Baugesetzbuch sind die formulierten Entwicklungsziele des Gewerbeflachenentwicklungskonzep-
tes bei der Aufstellung von Bauleitplanen besonders zu beachten.

Ausgehend von der Bestandsanalyse und einer quantitativen Ermittlung des Flachenbedarfs wird auf-
grund der zunehmend diversifizierten Nachfrage als langfristige Entwicklungsstrategie eine Typisierung
| Profilierung von Gewerbestandorten als sinnvoll erachtet. Nachfrageorientiert ergeben sich drei Ge-
werbestandortprofile. Als Standort fiir die gewerblich-industrielle Nutzung in Verarbeitung und Produkti-
on sowie in Logistik und Konfektionierung (Kategorie C) werden groRere zusammenhangende, mdg-
lichst konfliktarme Flachen bendtigt, wie die bereits im Flachennutzungsplan der Stadt Rheinbach als
gewerbliche Bauflache dargestellte Teilflache ,Wolbersacker".

Aufgrund der positiven wirtschaftlichen Dynamik verfligt die Stadt Rheinbach zwischenzeitlich nur noch
uber ca. 3 ha baureife Gewerbeflachen. Die Nachfrage an gewerblichen Bauflachen, insbesondere an
groReren zusammenhangenden Flachen ist ungebrochen, kann jedoch derzeit aufgrund mangeinder
Verfligbarkeit nicht bedient werden.

Die Arbeitsplatzzentralitat liegt, trotz eines Anstiegs seit 2006, unterhalb der des Rhein-Sieg-Kreises,
was sich auch in der hohen Zahl der Auspendler niederschlagt. Der Gutachter empfiehlt daher, ,,...der
gewerblichen Entwicklung und Flachendisposition einen erhohten Stellenwert einzurdumen®, um durch
....Erhdhen der Arbeitsplatzzentralitat und Schaffen eines runden und ausgewogenen Angebots fir
Wohnen und Arbeiten...* den Standort Rheinbach wirtschaftlich weiterzuentwickeln und auch die Aus-
pendleriiberschiisse zu reduzieren.

Der Standort Wolbersacker ist aufgrund seines Angebotes ,an gréReren zusammenhangenden Flachen
mit geringem Konfliktpotential und hervorragender Anbindung fiir Produktion, Grof3handel und ausge-
suchter Logistik* besonders geeignet, das bisher unterreprasentierte Profil des produktiven Sektors zu
stérken. Aufgrund der Lage zwischen regionalen und (iberregionalen Verkehrstrassen, der Mdglichkeit
einer direkten Anbindung an die BAB 61 und der N&he zum S-Bahnhaltepunkt Bonn-Euskirchen bieten
die Flachen eine hohe verkehrstechnische Anschlussqualitét fiir eine gewerblich / industrielle Entwick-
lung. In Fortentwicklung des bereits nordlich vorhandenen Gewerberings entlang der Autobahn A 61
bieten sich die Flachen im Sinne einer stadtebaulich geordneten Entwicklung zur gewerblichen Nutzung
an.

Mit der geplanten Ausweisung gewerblicher Baufl&chen innerhalb des Plangebietes soll ein Angebot zur
Ansiedlung von weiteren gewerblichen und industriellen Nutzungen geschaffen werden. Gleichzeitig
wird anséssigen Betrieben die Moglichkeit der ortsnahen Expansion angeboten. Mit der Anderung des
Flachennutzungsplanes soll unter anderem der Betrieb von mittleren bis groRBen Gewerbe- und Indust-
riebetrieben geférdert werden.
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Hier sollen u.a. produktionsorientierte Betriebe mit einem hohen Flachenbedarf, aber auch ausgewéhlte
Logistikbetriebe Entwicklungsmdglichkeiten finden. Mit der geplanten Entwicklung soll weiterhin das
strategische Ziel des Erhalts bestehender und insbesondere des Schaffens neuer, attraktiver Arbeits-
platze in Rheinbach — aber auch mit Blick auf die mittelzentralen Funktionen Rheinbachs ebenso fiir die
Region - verfolgt werden. Dieses auch vor dem Hintergrund besonderer regionalékonomischer Stand-
ortfaktoren, wie der Hochschule Bonn-Rhein-Sieg mit der Grinderplattform ,Business-Campus®, dem
Griinder- und Technologiezentrum (gtz) mit hoher Ausgriindungsquote in die umliegenden Gewerbege-
biete und dem Impulsgeber ,bio innovation Park Rheinland”, das als stadtelibergreifendes Projekt zwi-
schen Rheinbach und Meckenheim die interkommunale Zusammenarbeit beider Kommunen starken
soll, aber sich dartber hinausgehend auch tberregional entfalten soll.

Der unmittelbare Anschluss an die bestehenden Gewerbegebiete und die direkte Anbindung an das
uberdrtliche Straliennetz einschlieRlich der im Stiden gelegenen Anschlussstelle an die Bundesautob-
ahn (BAB) 61, aber auch die hervorragende S-Bahn-Anbindung zwischen Euskirchen und Bonn, sind
wesentliche Ansiedlungskriterien, die fur diesen Standort sprechen.

Aus diesen Griinden sowie unter Beriicksichtigung einer wirtschaftlichen ErschlieSung wurden die noch
nicht im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache dargestellten, stdlich gelegenen Griin- und
landwirtschaftlichen Flachen (ca. 17 ha) in die Planung einbezogen.

2 Stand des Planverfahrens

12.12.2016 Beschluss des Rates der Stadt Rheinbach zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Rheinbach Nr. 59 ,Wolbersacker und der 18. Anderung des Flachennutzungsplanes im
Parallelverfahren

29.06.2017 Beschluss des Ausschusses fir Stadtentwicklung: Umwelt, Planung und Verkehr zur
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden sowie sonstiger Trager of-
fentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

10.07.2017 bis einschlieBlich 09.08.2017 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durch Planaus-
hang

05.07.2017 Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange durch
Anschreiben mit Fristsetzung bis zum 09.08.2017

27.07.2017  Anfrage gemal § 34 Landesplaungsgesetzt (LPIG)

05.10.2017 Erdrterungsgesprach mit der Regionalplanungsbehdrde Bezirksregierung Kéin zur An-
frage gemald § 34 LPIG da die Planung im sidlichen Teilbereich nicht mit den Zielen
der Raumordnung vereinbar ist.

21.11.2017 Beschluss des Ausschusses fir Stadtentwicklung: Umwelt, Planung und Verkehr zur
Offenlage Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden sowie sonstiger Trager of-
fentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

04.12.2017 Offenlage Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager Offentlicher Belange durch
Anschreiben mit Fristsetzung bis zum 10.01.2018

08.12.2017 bis einschlieRlich 10.01.2018 Offenlage, Beteiligung der Offentlichkeit durch Planaus-
hang

20.12.2017 Erneute Anfrage gemald § 34 Landesplaungsgesetzt (LPIG)

19.02.2018 Bestatigung der Ubereinstimmung der modifizierten 18. Anderung des Flachennut-
zungsplanes mit den Zielen der Landesplanung.
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3 Ubergeordnete Planungen

31 Regionalplan

Die im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan dargestellten Gewerbe- und Griinflachen, ca. 42,5 ha,
sind im giltigen Regionalplan fiir den Regierungshezirk KéIn, Teilabschnitt Bonn, als Flachen fir ge-
werbliche und industrielle Nutzungen (GIB) dargestellt (siehe Abb 1). Die geplante gewerbliche Nutzung
entspricht damit den Zielen des Regionalplanes.

Die Darstellungen des Regionalplanes weisen unmittelbar stidéstlich anschlieend noch eine geringe
regionalplanerische GIB-Reserve auf (siehe Abb. 2). Die darliber nach Stiden hinausgehenden Flachen
sind im giltigen Regionalplan als Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche (AFAB) mit der Differenzie-
rung Agrarbereiche mit spezialisierter Intensivnutzung dargestellt (Abh. 1).

Abb.1 aktuelle Regionalplandarstellung Abb.2 Auszug aus der Grundlagenkarte ,Kommunalgesprach
Rheinbach® zur Fortschreibung des Regionalplans, hier: Uber-
schneidung mit dem Fldchennutzungsplan Rheinbach, 08 / 2016

Im Zuge der derzeitigen Fortschreibung des Regionalplanes fir den Regierungsbezirk Koln werden
aktuell Gesprache Uber Flachenbedarfe und -ausweisungen durchgefihrt. Im Rahmen des kommunalen
Gewerbeflachenentwicklungskonzeptes wurden die vergroRerten GIB - Flachen mit der Bezirksregie-
rung Koln vorabgestimmt. Die aktuelle Bedarfsberechnung der Bezirksregierung (Dezember 2016, Be-
darfe und Reserven) weist jedoch fir Rheinbach lediglich einen endogenen Bedarf von 17 ha GIB-
Flachen auf, diesem Bedarf stehen rund 67 ha Flachennutzungsplan-Reserven gegentiber.

Das Gewerbeflachenkonzept des Rhein-Sieg-Kreises, das sich in den kommunalen Abstimmungen
befindet, legt u.a. dar, dass die den kommunalen Bedarfsberechnungen zugrundeliegende Berech-
nungsmethode die unbestrittenen regionalen Zusatzbedarfe an gewerblich-industriellen Bauflachen
nicht ausreichend beriicksichtigt, der westliche Rhein-Sieg-Kreis jedoch Potentiale aufweist, um eine
mal3gebliche Funktion in der regionalen Bedarfsdeckung iibernehmen zu kénnen.

Im Juli 2017 wurde eine Anfrage gemaR § 34 Landesplanungsgesetz an die Bezirksregierung Kéln ge-
stellt. Hierbei wurden die sudlich, entlang der geplanten Nord-Std Verkehrsachse gelegenen Teilbe-
reichsflachen angefragt. Aufgrund der abweichenden Fléchendarstellung von ca. 13,6 ha gegeniber
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der derzeitigen regionalplanerischen Darstellung ist die Ausdehnung der gewerblichen Bauflachen nach
Siden bis zur B 266 und damit mittelbar bis an die vorhandene Anschlussstelle Rheinbach der Bunde-
sautobahn BAB 61 nicht mit den Zielen der Landesplanung vereinbar. Ein Zielabweichungsverfahren ist
wegen der GroRe der beanspruchten Flache nicht méglich.

Anfang Oktober wurde in einem Erdrterungsgespréach mit der Bezirksregierung Kéln das weitere Vorge-
hen abgestimmt. Auch die Regionalplanungsbehdrde erkennt die regionalen Zwange. Sie zielt auf eine
regional abgestimmte Bedarfsermittlung (Rhein-Sieg-Kreis mit Bundesstadt Bonn) und auf interkommu-
nale Kooperationen ab.

Die Stadt Rheinbach wird ausgehend von diesem Gespréch fiir die sidlichen Flachen des geplanten
Gewerbegebietes Wolbersacker, die derzeit nicht als Flachen flir gewerbliche und industrielle Nutzung
(GIB) im Regionalplan dargestellt sind, eine Anderung des Regionalplanes beantragen, da sie aufgrund
der hohen Nachfrage insbesondere an Industrieflachenmittelfristig nicht auf eine Entwicklung dieser
Flachen verzichten kann.

Die Anfrage gem. § 34 LPIG wird sinngemaR iiberarbeitet und die 18. Anderung des Flachennutzungs-
planes und der Bebauungsplan Rheinbach Nr. 59 werden entsprechend modifiziert.

Mit der Anpassungsverfiigung vom 19.02.2018 bestatigt die Bezirksregierung die Ubereinstimmung der
modifizierten 18. Anderung des Flachennutzungsplanes mit den Zielen der Landesplanung.

3.2 Landschaftsplan (LP)

Die Festsetzungskarte des seit 2005 gultigen Landschaftsplanes Nr. 4 Meckenheim - Rheinbach -
Swisttal des Rhein - Sieg - Kreis stellt fiir das Plangebiet keine gesonderten Festsetzungen dar.

Fur das Plangebiet sieht der Landschaftsplan folgende Erhaltungsziele vor:
Erhaltungsziel 6 (nérdlichen Bereich)

Temporére Erhaltung der jetzigen Landschaftsstruktur bis zur Realisierung von Vorhaben (iber die Bau-
leitplanung oder andere Verfahren,

Erhaltungsziel 2 (sudlicher Bereich)
Erhaltung der durch den Obstanbau gepréagten Landschaft.

Der Landschaftsplan ist geméaf} den Abstimmungen, die im Rahmen des Beteiligungsverfahrens mit den
ubergeordneten Behdrden erfolgen, anzupassen.

- RHEINBACH

U e it

Abb.3 Auszug aus dem Landschaftsplan Nr. 4
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4 Darstellungen der 18. Anderung des Flachennutzungsplanes

4.1 Lage und GroRe des Plangebietes, vorhandene Nutzung

Der Anderungsbereich liegt im Osten der Stadt Rheinbach und zwischen der L 158 im Norden, der
BAB 61 im Osten, der L 471 im Siidosten und der B 266 im Siidwesten und Westen. Die Flachen des
Plangebietes werden derzeit bis auf wenige Wirtschaftswege UGiberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

Gegeniiber dem Plan-Vorentwurf der friinzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden sowie
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange wird der Geltungsbereich des Planentwurfes zur 6ffentlichen Aus-
legung gemald 88 3 (2) und 4 (2) BauGB im Siiden um die gewerblichen Bauflachen und Griinflachen
westlich und dstlich der Nord-Sud-HaupterschlieRungsachse reduziert (siehe Abb.6).

4.2 Stadtebauliche Darstellung

Der seit 2011 giiltige Flachennutzungsplan der Stadt Rheinbach stellt fiir den nordlichen Anderungsbe-
reich, eine ca. 37,5 ha grol3e gewerbliche Bauflache dar. Rund 5 ha sind als Grinflachen dargestellt.

Im stiddstlichen Bereich stellt der giiltige Flachennutzungsplan, eine ca. 17,2 ha groRe Flache fiir die
Landwirtschaft dar (siehe Abb. 4 u. Tabelle 1). Fir diesen Bereich sollte der Flachennutzungsplan ge-
andert werden, um die gewerblich - industriellen Bauflachen nach Siiden, bis an die B 266 auszudeh-
nen (siehe Abb.5).

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass in diesem Bereich bei der damaligen Erarbei-
tung des giiltigen Regionalplanes noch die Funkempfangsstelle (FUESt) Ersdorf der Bundeswehr be-
trieben wurde. In diesem Bereich konnte somit keine gewerbliche Entwicklung stattfinden, da hierdurch
die Betriebsfahigkeit der Funkempfangsstelle gestort worden wére. Die Funkempfangsstelle wurde 2001
aufgegebenen und bereits abgebaut.

7 A
7 npn. \
rechiswirksame Darsielhung FNP 2011 g

Abb.4 rechtswirksame Darstellung des Flachennutzungsplanes Abb.5 18. F-Plan - Anderung, Friihzeitige Beteiligung Juli 2017

Jedoch konnte das landesplanerische Einvernehmen fiir eine Anderung in diesem Umfang nicht erzielt
werden und die Flachenausweisungen fir den sidlichen Bereich sind zu reduzieren.

7von 19



Anlage 5

Begriindung - Feststellungsvorlage - Stand: 20.04.2018
18. Flachennutzungsplanédnderung fiir den Bereich ,Wolbersacker"

Mit der 18. Flachennutzungsplananderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die pa-
rallele Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 59 ,Wolbersacker* geschaffen werden. Daher werden im
Rahmen der 18. Flachennutzungsplanénderung die gewerblichen Bauflachen, die 6ffentlichen Griinfla-
chen zur Eingriinung der gewerblichen Bauflachen sowie die Flache fiur den Gemeinbedarf (Feuerwehr)
und die Versorgungsflache (Retentionsbodenfilters) dargestellt.

Zur verkehrstechnischen Entlastung des vorhandenen StralRennetzes soll das geplante Gewerbe- und
Industriegebiet Uber einen neuen Knotenpunkt im Siiden eine unmittelbare Anbindung an die An-
schlussstelle ,Rheinbach® der Bundesautobahn BAB 61 erhalten. Daher werden die in Nord-Siid Rich-
tung verlaufende Hauptverkehrsachse sowie die West-Ost Querspange als wichtige Gemeindestral3en
in die Anderung des Flachennutzungsplanes iibernommen. Ebenso wird der geplante Pendlerparkplatz
fur das Mitfahrerangebot an der BAB 61 in der Anderung des Flachennutzungsplanes als wichtiger
Parkplatz dargestellt (siehe Tabelle 1).

Der funktionslose Schutzbereich der Funkempfangsstelle Ersdorf wird nicht mehr nachrichtlich in die
18. Anderung des Flachennutzungsplanes tibernommen.

FNP-alt ha | FNP-neu ha
Gewerbliche Flache 37,3 | Gewerbliche Flache 35,9
Griinflachen 5,1 | Griinflachen 5,0
Landwirtschaftliche Flache 3,6 | Landwirtschaftliche Flache 0
Versorgungsflache 0 | Versorgungsflache 13
Flache fur Gemeinbedarf 0 | Flache fir Gemeinbedarf 0,9
Gemeindestralie 0 | Gemeindestrafle 2,6
Wichtige Parkplatze 0 | Wichtige Parkplatze 0,3
SUMME 46,0 | SUMME 46,0

Tabelle 1: Gegenliberstellung, beststehende Darstellung zu geplanter Darstellung im Teilbereich A

Die Stadt Rheinbach strebt kurz- bis mittelfristig eine AufschlieRung der gesamten Flachen ,Wolber-
sacker* als Gewerbe- und Industriegebiet an. Fiir den Teilbereich A werden die Darstellungen des Fl&-
chennutzungsplanes im Rahmen der 18. Anderung an den derzeit giiltigen Darstellungen des Regio-
nalplanes ausgerichtet (siche Abb. 6).

Fur die Entwicklung des Teilbereichs B wird die Stadt Rheinbach entsprechend den im Gewerbefld-
chenenticklungskonzept der Stadt Rheinbach formulierten Zielen einen Antrag auf Anderung des Regi-
onalplanes stellen (siehe Abb. 7 und Tabelle 2, letzte Spalte).

Fur den Teilbereich B kann daher eine Anderung des Flachennutzungplanes erst nach einer giltigen
Regionalplan-Anderung erlangen.
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FNP-alt ha | FNP-neu ha | Teilbereich B: beabsich- ha
tigte zukiinftige Darstel-
lung siidliche Teilflache
Gewerbliche Bauflache 37,3 | Gewerbliche Bauflache 35,9 | Gewerbliche Bauflache 11,1
Griinflachen 5,1 | Griinflachen 5,0 | Griinflachen 2,5
Landwirtschaftliche FI&- | 17,2 | Zwischennutzung 136 | -
che
Versorgungsflache 0 | Versorgungsflache 1,3 | Versorgungsflache 0
Flache fur Gemeinbe- 0 | Flache fir Gemeinbedarf | 0,9 | Flache fur Gemeinbedarf 0
darf
Gemeindestralle 0 | Gemeindestrale 2,6 | Gemeindestrafle 0
Wichtige Parkplatze 0 | Wichtige Parkplatze 0,3 | Wichtige Parkplatze 0
SUMME 59,6 | SUMME 59,6 | SUMME 13,6

Tabelle 2: Gegeniiberstellung, beststehende Darstellung zu geplanter Darstellung

| - -"feilbereichA
Yi(Darstellung der 18. F-Plan

Teilbereich8. 47
N (Entwickiungsziel) 777.

DN

peplante Darstellung e,

Abb.6 Darstellung der 18. Anderung des Flachennutzungsplanes Abb.7 Darstellung Entwicklungsziel Teilbereich A und Teilbereich B

43 Verkehrsflachen
GemeindestraRen

Die HaupterschlieSung des Plangebietes soll iber drei Anbindungen erfolgen. Zwei dieser drei Anbin-
dungen sind bereits realisiert. Es handelt sich hierbei um die Kreisverkehre der L 158 und der B 266,
die die den Anderungsbereich im Norden beziehungsweise im Westen anbinden. Uber eine dritte An-
bindung mit einen neuen Kreisverkehr an der B 266 im Stidosten wird aufgrund seiner Néhe zur Auto-
bahnanschlussstelle Rheinbach der BAB 61 das Plangebiet an das (berregionale und internationale
Verkehrsnetz angeschlossen. Dieser Knoten ist geeignet, die durch die Ausweisung gewerblicher Bau-
flachen erzeugten Verkehre innerhalb des Stadtgebietes auf sehr kurze Wege zu reduzieren. Die
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HaupterschlieBungsachse, die diese Anbindungspunkte in Nord-Stid-Richtung miteinander verbindet
und die im Westen einbindende Querspange werden in der 18. Anderung des Flachennutzungsplanes
als verkehrswichtige Gemeindestral3en dargestellt.

Wichtige Parkplatze

In unmittelbarer Nachbarschaft zu dem geplanten sudlichen Knotenpunkt und damit in Nachbarschaft
zur Autobahnanschlussstelle Rheinbach soll innerhalb des Plangebietes ein ,Parken und Mitfahren® -
Parkplatz / Pendlerparkplatz (P + M) angeboten werden. Der Bedarf wurde im Rahmen der Verkehrsun-
tersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Rheinbach Nr. 59 nachgewiesen. Mit diesem Ange-
bot kann ein Beitrag zur Vermeidung von Verkehr und damit auch zum Umweltschutz geleistet werden.
Aufgrund dieser Bedeutung wird er in die Darstellung der 18. Anderung des Flachennutzungsplanes als
wichtiger Parkplatz tibernommen.

4.4 Versorgungsflache

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Rheinbach Nr. 59 und der parallel durchgefiihrten 18. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes wird eine groRflachige Versiegelung des Bodens vorbereitet. Die im
Plangebiet vorherrschenden Bdden sind nicht zur Versickerung des zukiinfig auf den versiegelten Fla-
chen anfallenden Niederschlagswassers geeignet.

Um den Vorgaben des § 44 LWG (Landeswassergesetz) Rechnung zu tragen, wird das anfallende Nie-
derschlagswasser einem zentralen Retentionsbodenfilter im norddstlichen Bereich des Plangebietes zur
weitergehenden Regenwasserbehandlung zugefiihrt. Diese Uber 1 ha grol3e Versorgungsflache wird
ihrer Zweckbestimmung entsprechend als Versorgungsflache flir die Abwasserbeseitigung mit der
Zweckbestimmung Regenriickhaltung in der Anderung des Flachennutzungsplanes dargestellt.

45 Gemeinbedarfsflache

Im Westen des Plangebietes wird eine ca. 0,9 ha grol3e Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung ,Feuerwehr” in die Darstellung Ubernommen. Diese Flache, die der Feuerwehr, dem Ret-
tungswesen und dem Katastrophenschutz vorbehalten werden soll, ist geeignet, den Anforderungen der
Brandschutzbedarfsplanung an die Entwicklung der bestehenden und geplanten Gewerbe- und Indust-
riegebiete sowie auch fiir eine perspektivische siidwestliche Erweiterung von Wohnbauflachen zu ge-
niigen.

4.6 Grinflachen

Die durch die vorhandenen Verkehrstrassen bedingten Anbauverbotszonen entlang der klassifizierten
StraBen werden als Griinzige dargestellt, die neben einer landschaftsgerechten Eingriinung auch
Funktionen zum Ausgleich der planungsbedingten Eingriffe bernehmen kénnen.

Der Standort Wolbersacker ist aufgrund seines Angebotes ,an groReren zusammenhangenden Flachen
mit geringem Konfliktpotential und hervorragender Anbindung fir Produktion, Grof3handel und ausge-
suchter Logistik* besonders geeignet, das bisher unterreprasentierte Profil des produktiven Sektors zu
starken. Aufgrund der Lage zwischen regionalen und (iberregionalen Verkehrstrassen, der Moglichkeit
einer direkten Anbindung an die BAB 61 und der Nahe zum S-Bahnhaltepunkt Bonn-Euskirchen bieten
die Flachen eine hohe verkehrstechnische Anschlussqualitét fiir eine gewerblich / industrielle Entwick-
lung. In Fortentwicklung des bereits nérdlich vorhandenen Gewerberings entlang der Autobahn A 61
bieten sich die Flachen im Sinne einer stadtebaulich geordneten Entwicklung zur gewerblichen Nutzung
an.
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5 Alternativplanung

Wie schon unter Kapitel 1 beschrieben, ist der Standort Wolbersacker aufgrund seines Angebotes an
groReren zusammenhéngenden Flachen mit geringem Konfliktpotential und hervorragender Anbindung
fir Produktion, GroRBhandel und ausgesuchter Logistik besonders geeignet, das bisher unterreprésen-
tierte Profil des produktiven Sektors zu stérken. Aufgrund der Lage zwischen regionalen und tiberregio-
nalen Verkehrstrassen, der Mdglichkeit einer direkten Anbindung an die BAB 61 und der N&he zum S-
Bahnhaltepunkt Bonn-Euskirchen bieten die Flachen eine hohe verkehrstechnische Anschlussqualitat
fir eine gewerblich / industrielle Entwicklung. In Fortentwicklung des bereits nérdlich vorhandenen Ge-
werberings entlang der BAB 61 bieten sich die Flachen im Sinne einer stadtebaulich geordneten Ent-
wicklung zur gewerblichen Nutzung an. Eine Gewerbegebietsausweisung an anderer Stelle auf dem
Gebiet der Stadt Rheinbach wére mit einem wesentlich groReren Eingriff in Natur und Landschatft ver-
bunden. Kein anderer Ort auf dem Gebiet der Stadt Rheinbach bietet eine bessere und direktere Anbin-
dung an die BAB 61. Daher wurden nach Vorprifung anderweitige Planungsmaéglichkeiten nicht ver-
folgt. Die Stadt Rheinbach hat sich entschieden fir das Plangebiet die landwirtschftliche Nutzung auf-
zugeben, um die Entwicklung der gewerblichen Bauflachen nachhaltig zu sichern. Dabei wird erwartet,
dass mit der Planung mittel- bis langfristig positive strukturelle Effekte erzielt werden kdnnen, die fir die
Zukunftsfahigkeit des Wirtschaftsstandortes Rheinbach von zentraler Bedeutung sind:

die Neuansiedlung von Gewerbebetrieben,

Wachstumsimpulse fir ortsansassige Gewerbebetrieben,

Impulse fir die Bauindustrie auf lokale und regionale Ebene

die Sicherung bestehender Arbeitspléatze und die Schaffung neuer
Mehreinnahmen bei Gewerbesteuern, Grundsteuer.

Die Entwicklung des Industrie- und Gewerbegebietes ,Wolbersacker* zwischen der BAB 61 und der
Stadt Rheinbach ist damit als Element einer vorausschauenden, aktiven kommunalen Strukturpolitik zu
sehen.

11von 19



Anlage 5

Begriindung - Feststellungsvorlage - Stand: 20.04.2018
18. Flachennutzungsplanédnderung fiir den Bereich ,Wolbersacker"

Teil I Umweltbericht

6 Umweltbericht

6.1 Einleitung

In der friihzeitigen Beteiligung wurden die Grundlagen der Auswirkungen der Planung auf die in § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB genannten Umweltbelange untersucht. Im Rahmen der 18. Flachennut-
zungsplananderung wurden diese Umweltbelange genannt und die voraussichtlich erforderlichen Maf3-
nahmen in der notwendigen Darstellungstiefe fiir dieses Anderungsverfahren benannt. Eine ausfihrli-
che Darstellung der Umwelthelange wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens fiir den Bebau-
ungsplan Nr. 59, welches im Parallelverfahren zur 18. Flachennutzungsplanénderung durchgeftihrt wird,
dargestellt.

6.2 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Im Plangebiet sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ansiedlung von gewerblichen und
industriellen Nutzungen geschaffen werden, wodurch dem zusatzlichen Bedarf an Gewerbe- und Indust-
rieflachen vor Ort langfristig Rechnung getragen werden soll.

Erschlossen wird das Plangebiet iiber zwei Hauptachsen, die nérdlich an die L 158 beziehungsweise
westlich und stidlich an die B 266 angebunden werden sollen. Zudem verlauft parallel zur Hauptachse 1
eine weitere Erschlieungsstralie, die tber die beiden Hauptachsen angebunden wird.

6.3 Umfang des Vorhabens

Die Planung grenzt im Norden und Westen bis zum westlich gelegenen Kreisverkehr an bestehende
Gewerbeflachen der Stadt Rheinbach. Das gesamte Plangebiet ist von stark befahrenden Stral3en, die
teilweise auf Dammlage gefiihrt werden, umgeben. Mit der Ausweisung der Industrie- und Gewerbefla-
chen auf einer Flache von ca. 46 ha angrenzend an die vorhandenen Gewerbegebiete im Westen und
Norden sowie dem Ausbau vorhandener offentlicher Verkehrsflachen, ist ein vergleichsweise geringer
ErschlieRungsaufwand gegeniber einer solitdren NeuerschlieBung an anderer Stelle im Rheinbacher
Stadtgebiet erforderlich. Mit der Umnutzung der iberwiegend intensiven genutzten landwirtschaftlichen
Flachen in unmittelbarer Nahe zu den bereits vorhandenen Gewerbegebieten wird somit dem Ziel des
sparsamen Umgangs mit dem Boden Rechnung getragen. Dariiber hinaus wird sich durch den direkten
vorhandenen Autobahnanschluss der zusétzliche Verkehr im Rheinbacher Stadtgebiet nicht merklich
erhohen.

6.4 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen, Fachplanungen sowie tibergeordnete Planungen

Zur Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange werden die einschlagigen Geset-
ze, Rechtsverordnungen, Erlasse, Verwaltungsvorschriften und technischen Anleitungen herangezo-
gen. Fir die Flachennutzungsplananderung sind folgende maf3geblichen Umweltschutzziele aus nach-
folgenden genannten Fachgesetzen zu beachten:

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

- Landeswassergesetz (LWG)

- Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG)
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6.5  Vorprifung der stadtebaulichen Risiken

Die bauliche Entwicklung kann stark eingeschrénkt werden, wenn folgende Planungen oder Schutzge-
biete vorliegen:

- Restriktionen aus Planungen des Bundes oder des Landes
- Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG
- Restriktionen durch Uberschwemmungsgebiet

- Bestehende nationaler oder internationaler Schutzgebiete
(NSG, FFH- und Vogelschutzgebiet)

- Vorhandensein gesetzlich geschitzter Biotope geméal § 30 BNatSchG
- sonstige okologisch wertvolle Auspragung
- ein hohes Gkologisches Entwicklungspotenzial

Zurzeit sind keine der zuvor genannten Einschrankungen bekannt. Das Landschaftshild im Umfeld des
Plangebietes ist anthropogen geprégt. Der Ubergang in die offene Landschaft ist aufgrund der benach-
barten gewerblichen Nutzung und des vorhandenen Stral3ennetzes sehr inhomogen. Das Plangebiet
selbst wird Uberwiegend von intensiver ackerbaulicher Nutzung gekennzeichnet. Nattirliche oder natur-
nahe Landschaftselemente sind kaum vorhanden. AuRerhalb des Plangebietes bestimmen die im Wes-
ten und Norden angesiedelten Gewerbegebéude das Landschaftsbild. Im Osten verlauft entlang des
Plangebietes die BAB 61, die gleichzeitig den landwirtschaftlich gepragten Raum zerschneidet. Ostlich
der Autobahn besteht die Mdglichkeit zur Errichtung von Windenergieanlagen, die das Landschaftsbild
dann noch weiter einschranken werden.

6.6  Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen

Im Rahmen der Flachennutzungsplanénderung sind Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen nicht erforder-
lich. Im Rahmen zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
mit landschaftspflegerischem Fachbeitrag sowie eine Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen in
Boden und eine Artenschutzpriifung der Stufe Il erstellt. Auf Grundlage dieser Unterlagen werden die
notwendigen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens benannt.
GemaR § 1la BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden, daher
wird ein multifunktionaler Ausgleich angestrebt.

6.7 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands mit Darstellung der Wertigkeit des Ein-
griffes

6.7.1  Schutzgut Mensch
Landschaftsbild / Erholung

Das Landschaftshild im Umfeld des Plangebietes ist anthropogen gepragt. Der Ubergang in die offene
Landschatft ist aufgrund der benachbarten gewerblichen Nutzung und des vorhandenen StraRennetzes
sehr inhomogen. Das Plangebiet selbst wird Giberwiegend von intensiver ackerbaulicher Nutzung ge-
kennzeichnet. Nattirliche oder naturnahe Landschaftselemente sind kaum vorhanden. AuRerhalb des
Plangebietes bestimmen die im Westen und Norden angesiedelten Gewerbegebdude das Landschafts-
bild. Im Osten verlauft entlang des Plangebietes die BAB 61, die gleichzeitig den landwirtschaftlich ge-
pragten Raum zerschneidet. Norddstlich der BAB 61 kann auf der Grundlage des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes Rheinbach Nr. 65 ,Bremeltal* und dem daran anschlie}enden Bebauungsplan Nr. 117a
LAuf dem Hochst der Stadt Meckenheim ein Windpark mit Windenergieanlagen bis zu einer maximal
zulassigen Gesamthéhe von 150 m (iber Grund errichtet werden, der das Landschaftshild in diesem
Bereich ebenfalls nachhaltig belastet. Im weiteren Umfeld bestimmen intensiv landwirtschaftlich genutz-
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te Flachen das Landschaftsbild. Die angrenzenden gewerblichen Nutzungen stellen bereits heute kei-
nen naturnahen Erholungsraum mehr dar. Das Plangebiet besitzt keine direkte Erholungsfunktion.

Es kann davon ausgegangen werden, dass das geplante Planvorhaben das Erscheinungsbild mit den
daraus resultierenden Veranderungen pragen wird. Der heute schon eingeschrénkte Aufenthaltscharak-
ter wird nicht nachhaltig beeintréchtigt.

Die Wertigkeit ist als nachrangig zu betrachten.

Larm
Verkehrslarm

Die verkehrliche Larmbelastung des Plangebietes ist durch den Verkehr auf der BAB 61 und der B 266,
der L 471 sowie der L 158 vorgeprégt. Durch die Realisierung der Planung und der damit verbundenen
Ausweisung von Gewerbegebietsflachen werden zusétzliche Verkehre ausgeldst. Im Vergleich zu den
bereits vorhandenen Verkehrsaufkommen der BAB 61, der B 266, der L 471 sowie der L 158 wird im
Zusammenhang mit den Planungen des Bebauungsplanes eine Verkehrszunahme erwartet (siehe hier-
zu den Entwurf des Verkehrsgutachtens der Ingenieurgesellschaft fiir Verkehrswesen mbH Brilon
Bondzio Weiser).

Welche Auswirkungen die vorhandenen verkehrlichen Infrastrukturen und die innere ErschlieRung auf
den Immissionsschutz der geplanten Bebauung haben, wird im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes erarbeitet bzw. weitergehend im Baugenehmigungsverfahren geprift.

Anlagenbezogener Larm

Durch die gewerbliche Gebietsentwicklung wird die Grundlage fir emittierende Unternehmen (Emitten-
ten) geschaffen, die auf die vorhanden schutzwiirdige Bebauung einwirken kdnnen. Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens werden die Auswirkungen auf schutzwirdige Nutzungen gepriift und im Sin-
ne des versorgenden Immissionsschutzes MalRnahmen zur Minderung getroffen.

MaRnahmen im Rahmen der Flachennutzungsplananderungen sind nach derzeitigem Wissensstand
nicht zu benennen.

Die Wertigkeit ist als nachrangig zu betrachten.

6.7.2  Schutzguter Tiere und Pflanzen
Tiere

Fiir das Anderungsgebiet liegt keine Eintragung eines ausgewiesenen FFH-Gebietes nach der Richtlinie
92/43/EWG der Europdischen Union vor. Weiter liegen keine Vogelschutzgebiete nach der Richtlinie
79/409/EWG sowie keine Naturschutzgebiete vor.

Das Plangebiet weist fur die Pflanzen- und Tierwelt aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nut-
zung des Plangebietes sowie aufgrund der Stérungspotentiale durch die anliegenden StraRen BAB 61,
L 158, B 266 und L 471 nur eine eingeschrénkte Bedeutung auf. Im Rahmen des Planverfahrens wurde
eine gutachterliche Ersteinschétzung des artenschutzrechtlichen Konfliktpotentials vom Kélner Biro fir
Faunistik (Februar 2017) erarbeitet. Hiernach wurde ein ausfihrlicher Artenschutzrechtlicher - Fachbei-
trag der Stufe Il notwendig. Die Untersuchungen zum Artenschutzrechtlichen - Fachbeitrag der Stufe I
Wurden bIS Ende August 2017 durchgefuhrt und anschlleBend m|t folgendem Ergebmss ausgewertet.

Fledermausarten

Bei keiner im Plangebiet beobachteten Fledermausart ergaben sich Hinweise auf Quartiernutzungen.
Alle beabachteten Arten sind lediglich als Nahrungsgaste oder wahrend der Zugzeiten (Kleinabendseg-
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ler) erfasst worden. Die mit Abstand haufigste Art war die fur Siedlungsraume typische Zwergfleder-
maus.

Vogelarten

Planungsrelevante Vogelarten nach Kiel (2005) bzw. MKULNV (2016) treten im Plangebiet vor allem als
Gastvogel auf. Feldsperling, M&usebussard und Star sind nur bei der Nahrungssuche beobachtet wor-
den. Die Schleiereule, von der einige Gewdlle im Bereich der Scheune im Plangebiet gefunden wurden,
hat im laufenden Jahr nicht im Plangebiet gebriitet. Sie ist damit hochstens unregelméRiger Brutvogel,
verfligt also (iber weitere Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Raum. Das Plangebiet stellt aktuell daher
hochstens einen maRig geeignete Nahrungsraum fir die Art dar. Die weitere planungsrelevanten Arten
Steinschmatzer, Rotmilan und Wiesenpieper sind lediglich bei sehr seltenen Uberfliigen oder als einma-
lige Durchziigler auf den Ackerflachen erfasst worden.

Als planungsrelevante Arten mit Nutzungen von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im Raum sind die
Vogelarten Feldlerche, Bluthanfling und Turmfalke zu bezeichnen. Der Bluthanfling nutzt die Randge-
holze entlang der B 266 im Westen des Plangebietes zur Brut. Der Turmfalke hat den Schleiereulenkas-
ten in der Scheune im Nordwesten des Untersuchungsgebietes zur Brut aufgesucht. Die Feldlerche tritt
mit insgesamt 6 Revierzentren im Plangebiet auf.

Die Artenschutzprifung kommt zu dem Ergebnis, dass fiir die im Betrachtungsraum vorkommenden
artenschutzrechtlich  relevanten  Arten  keine artenschutzrechtlichen  Verbotstatbestande des
844 Abs. 1 Nr. 1-3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG bei Durchfiihrung des Vorhabens eintreten.

Auf der Ebene des Bebauungsplanes sind die fiir das Schutzgut Tiere ggf. erforderlichen Manahmen
zu sichern.

Die Wertigkeit ist als mittel bis nachrangig zu betrachten.
Pflanzen und Biotoptypen

Das Plangebiet wird zurzeit Uberwiegend intensiv ackerbaulich genutzt. Die biologische Vielfalt wird im
Plangebiet durch das Vorhaben weiter reduziert. Der Bewuchs entlang des vorhandenen StraRennetzes
soll weitestgehend erhalten werden. Im Plangebiet befinden sich keine festgesetzten Nutzungen nach
dem Landschaftsplan Nr. 4 Meckenheim - Rheinbach - Swisttal des Rhein - Sieg - Kreises.

Nach derzeitigem Kenntnisstand wird durch die geplante gewerbliche Entwicklung im Rahmen der 18.
Flachennutzungsplananderung kein Konfliktpotential hervorgerufen.

Auf der Ebene des Bebauungsplanes sind die fir das Schutzgut Pflanzen und die biologische Vielfalt
ggf. erforderlichen Malinahmen zu sichern.

Die Wertigkeit ist als mittel bis nachrangig zu betrachten.

6.7.3 Schutzgut Boden

Bei den im Plangebiet vorkommenden Bdden handelt es sich entsprechend dem Informationssystem
Bodenkarte des GD NRW sowie der Bodenkarte M 1:50.000 gréf3tenteils um typische Parabraunerde
(L341). Dieser Bodentyp stellt den regional typischen, in ebener bis schwach héngiger Lage westlich
der Rhein-, Swist- und Erftniederung bis zum Eifelrand vorkommenden Bodentyp dar. Dieser Bodentyp
besteht aus schluffigem Lehm aus L6 Gber lehmigem, karbonathaltigem Schluff aus L6 Tber lehmi-
gen Eifelablagerungen.

Altlasten
Im Bereich der 18. Flachennutzungsplanénderung sind keine Altlastenverdachtsflachen bekannt.
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Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Lufthildauswertung

Die Bezirksregierung Disseldorf teilte mit Schreiben (Aktenzeichen: 22.5-3-5382048-176/17) vom
04.04.2017 mit, dass die Teilbereiche der Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges (militarische Anlage)
uberprift werden sollen, sofern diese nicht vollstandig innerhalb der geraumten Flachen liegen. Aus der
anliegenden Ubersichtskarte geht hervor, dass es sich um zwei militarische Anlagen handelt. Eine der
Anlagen liegt am ostlichen Randbereich an der BAB 61, die andere liegt in der stidlichen Spitze des
Plangebietes. Im westlichen Bereich des Plangebietes im Bereich des Kreisverkehres wurde in der Ver-
gangenheit eine Flache im Bereich des anschliefenden landwirtschaftlichen Weges geraumt. Fur den
restlichen Bereich trifft die Ubersichtskarte die Aussage, dass keine Uberpriifung der zu iberbaubaren
Flachen erforderlich ist.

Die Wertigkeit ist als mittel zu betrachten.

6.7.4  Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser

Im Plangebiet sind keine naturlichen Oberflachengewésser vorhanden.
Die Wertigkeit ist nicht zu betrachten.

Niederschlagswasser / Grundwasser

Im Plangebiet sind iberwiegend landwirtschatftlich genutzte Flachen vorhanden, so dass das anfallende
Regenwasser hier unmittelbar im Boden versickern kann. Nach den Ergebnissen des hydrogeologi-
schen Gutachtens befindet sich der Grundwasserspiegel unterhalb von 15 m. Zukdinftig soll das Nieder-
schlagswasser des Plangebietes (iber einen Retentionshodenfilter gereinigt und gedrosselt in den
Morsbach abgegeben werden.

Die Wertigkeit ist als mittel zu betrachten.

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser kann im freien Gefélle der Kléaranlage zugefihrt werden. Die geplanten Ver- und
Entsorgungstrassen verlaufen nach Mdéglichkeit in den 6ffentlichen Verkehrsflachen. Weitere Ausarbei-
tungen werden im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 59 erfolgen.

Die Wertigkeit ist als nachrangig zu betrachten.

6.7.5 Schutzguter Klima und Luft

Das Plangebiet liegt im Bereich des (iberwiegend atlantisch geprégten Klimas der Niederrheinischen
Bucht mit allgemein kiihlen Sommern und milden Wintern.

Mikroklimatisch ist das Plangebiet durch die vorhandene Stral3en- und Siedlungshebauung bereits vor-
belastet. Aufgrund der weitrdumigen freien Flachen in der Umgebung wird nicht von messbaren Veran-
derungen ausgegangen.

Die Wertigkeit ist als gering zu betrachten.

6.7.6  Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiter
Denkméler

Denkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden. Daher sind weder Prognosen noch Malinahmen erfor-
derlich.
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Bodendenkmaler

Im Mé&rz 2006 wurde von der archéologischen Fachfirma artemus GmbH eine Untersuchung vorge-
nommen, die die Bereiche des nérdlichen Plangebietes sowie Teilbereiche des sudlichen Bereiches der
Hauptachse abdeckten. Hierbei wurden neben neolithisch - metallzeitlichen Funden auch rémische
Grabenabschnitte im Nordwesten des Anderungsgebietes nachgewiesen. Ein rémischer Gutshof wird
auBerhalb des Plangebietes vermutet. Malinahmen zum weiteren Umgang mit den Fundflachen werden
im Bebauungsplanverfahren getroffen.

Die Wertigkeit ist gemaR der Stellungnahme des LVR vom 31.07.2017 als bedeutend zu betrachten.

6.7.7  Schutzgut Landschaft
Siehe Schutzgut Mensch, Erholung / Landschaftsbild

6.7.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgtitern Mensch, Tier, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft
und Klima, bzw. Kultur- und Sachguter sind nicht zu erwarten.

6.7.9 Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Das Ziel der Stadt Rheinbach zur Ansiedlung industrieller und gewerblicher Bauflachen entspricht den
weitestgehend den Darstellungen des rechtsverbindlichen Flachennutzungsplanes. Im Rahmen der 18.
Anderung des Flachennutzungsplanes werden die gewerblichen Bauflachen nach Stiden geringfiigig
arronddiert, gemal den parallel im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Rheinbach Nr. 59 for-
mulierten Planungszielen werden im Norden eine Versorgungsflache fir Niederschlagswasserbeseitung
und im Westen eine Gemeinbedarfsflache (Feuerwehr / Rettungswesen) sowie die verkehrswichtigen
Erschlieungsachsen und Parkplatze dargestellt. Das Plangebiet ist eine Fortflihrung und Erganzung
der nordlichen und westlichen Gewerbeflachen. Die ErschlieBung des Plangebietes ist durch das vor-
handene Stral’ennetz gesichert. Die Flachen des Plangebietes zur industriellen und gewerblichen An-
siedlung liegen in einem stark vorbelasteten Bereich. Eine Gewerbegebietsausweisung an anderer Stel-
le auf dem Gebiet der Stadt Rheinbach wére mit einem wesentlich gréf3eren Eingriff in Natur und Land-
schaft verbunden. Kein anderer Ort auf dem Gebiet der Stadt Rheinbach bietet eine bessere und direk-
tere Anbindung an die BAB 61. Daher wurden nach Vorpriifung anderweitige Planungsmdglichkeiten
nicht verfolgt (siehe auch Kapitel 5).

6.8 Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustandes

Die (iberschlagliche Umweltpriifung ergibt zurzeit, dass keine erheblichen 6kologischen Risiken zu er-
warten sind. Aufgrund der artenschutzrechtlichen Vorpriifung der Stufe | und der ortlichen Gegebenhei-
ten wurde eine Artenschutzpriifung der Stufe 2 durchgefiihrt. Die Artenschutzpriifung kommt zu dem
Ergebnis, dass fir die im Betrachtungsraum vorkommenden artenschutzrechtlich relevanten Arten keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG bei Durch-
fuhrung des Vorhabens eintreten.

6.9  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Durch die Darstellungen der 18. Flachennutzungsplanénderung werden die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die Ansiedlung von gewerblichen und industriellen Nutzungen geschaffen. Es besteht
zudem die Moglichkeit, eine positive wirtschaftliche Entwicklung durch die Schaffung weiterer Arbeits-
platze herbeizufihren.

In dem Umweltbericht zur 18. Flachennutzungsplananderung werden die dargesteliten gewerblichen
Bauflachen und die derzeitige 6kologische Situation innerhalb des Anderungsbereiches und die daraus
resultierenden zu erwartenden Umweltauswirkungen dargestellt. Hieraus wird eine Abschétzung zur
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okologischen Vertretbarkeit der neuen Nutzung getroffen. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass geringe
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind. Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen sind nach
derzeitigem Kenntnisstand bei den einzelnen Schutzgitern nicht zu erwarten.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 59 werden die Schutzgtiter im Plangebiet voll-
standig bewertet. Weitergehend werden MaRRnahmen zur Vermeidung und Minderung zu formulieren
und im Rahmen von Eingriffsregelungen die notwendigen AusgleichsmaRnahmen formuliert und festge-
setzt.

6.10  Zusatzliche Angaben

Neben den allgemein bei der Stadt Rheinbach vorliegenden Umweltdaten sowie den allgemeinen
Rechtsnormen und Vorschriften in jeweils aktueller Fassung wurden folgende Fachgutachten verwen-
det:

- Baugrunduntersuchung und ErschlieBungsgutachten (Juni 1999)
KUHN Geoconsulting GmbH

- Baugrundgutachten zur ErschlieRung (2.Bericht) (Mai 2017)
KUHN Geoconsulting GmbH

- Bericht zu orientierenden abfallbezogenen Bodenuntersuchungen (April 2017)
KUHN Geoconsulting GmbH

- Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen in Boden (April 2017)
Dr. Tillmann & Partner GmbH

- Arch&ologischer Abschlussbericht (Mérz 2006),
artemus GmbH

- Artenschutzpriifung - Stufe Il, (September2017 Februar 2018)
Kolner Biiro flr Faunistik

- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zur 18. Fl&chennutzungsplanédnderung und zum Bebauungsplan Nr.
59 Wolbersacker', Stadt Rheinbach mit Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung (Oktober 2017 / Februar 2018)
Landschaftsarchitektin Ulrike Steffen - Marquardt

- Schalltechnische Stellungnahme (September2047 Dezember 2017)
Kotter Consulting Engineers GmbH & Co. KG

- Verkehrsuntersuchung (April 2017)
Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fiir Verkehrswesen mbH

7 Stadtebauliche Kennwerte
Art der Nutzung bestehende Nutzung | geplante Nutzung
ca. in ha ca.in ha

Plangebiet 46,0 46,0
landwirtschaftliche Flache 3,6 0
Grinflachen 51 50
gewerbliche Flachen 37,3 35,9
Flachen fir Gemeinbedarf 0 0,9
Verkehrsflachen und sonstige versiegelt Flachen 0 2,9
Versorgungsflachen 0 13

Tabelle 3: Gegeniiberstellung, beststehende Nutzung zu geplanter Nutzung)
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8 Kosten und Finanzierung

Auftraggeber fir das Bauleitplanverfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Wirtschafts-
forderungs- und Entwicklungsgesellschaft der Stadt Rheinbach mbH, somit entstehen der Stadt Rhein-
bach neben den Kosten der verfahrensbegleitenden Arbeiten keine zusétzlichen Kosten.
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