Stadt Rheinbach

Anlage 11

Bebauungsplan Nr. 59, Wolbersacker

Zusammenfassende Erklarung gemal § 10 a BauGB, Stand: 19.04.2018

1. Verfahrensablauf

12.12.2016 Beschluss des Rates der Stadt Rheinbach zur Aufstellung des Bebauungs-
planes Rheinbach Nr. 59 ,Wolbersacker* und der 18. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes im Parallelverfahren

29.06.2017 Beschluss des Ausschusses flir Stadtentwicklung: Umwelt, Planung und
Verkehr zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
sowie sonstiger Trager Offentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 1 und
8§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) mit VergrofRerung des Geltungsberei-
ches

05.07.2017 Bekanntmachung der frilhzeitigen Beteiligung im Amtsblatt

10.07.2017 bis einschlieRlich 09.08.2017 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
durch Planaushang

05.07.2017 Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher
Belange durch Anschreiben mit Fristsetzung bis zum 09.08.2017

27.07.2017 Anfrage zur Anderung des Flachennutzungsplanes gemaR § 34 Landes-
planungsgesetz (LPIG) (nachrichtliche Aufnahme)

05.10.2017 Erdrterungsgesprach mit der Regionalplanungshehdrde Bezirksregierung
KoIn zur Anfrage gemé&l3 8 34 LPIG, da die Planung im siidlichen Teilbe-
reich nicht mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist (nachrichtliche
Aufnahme)

21.11.2017 Beschluss des Ausschusses flir Stadtentwicklung: Umwelt, Planung und
Verkehr zur Offenlage Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
sowie sonstiger Trager Offentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 2 und
§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

30.11.2017 Bekanntmachung der Offenlegung im Amtsblatt

04.12.2017 Offenlage Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Be-
lange durch Anschreiben mit Fristsetzung bis zum 10.01.2018

08.12.2017 bis einschlieRlich 10.01.2018 Offenlage, Beteiligung der Offentlichkeit
durch Planaushang

20.12.2017 Anfrage zur Anderung des Flachennutzungsplanes gemaR § 34 Landes-
planungsgesetz (LPIG) (nachrichtliche Aufnahme)

12.04.2018 Beschluss des Rates uber die Stellungnahmen

n.n. Satzungsbeschluss

n.n. In Kraft getreten durch Bekanntmachung im Amtsblatt

2. Planungsziele

Bereits im Jahre 1998 begannen die planerischen Vorarbeiten zur Entwicklung eines grof3rdumigen Industrie-
und Gewerbegebietes dstlich von Rheinbach.
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Die strukturelle Notwendigkeit zur nachhaltigen Sicherung eines ausreichenden Flachenangebotes hat ihre
Notwendigkeit in den Darstellungen des Regionalplanes sowie des wirksamen Fl&chennutzungsplanes gefun-
den.

Wegen der bestehenden Lagegunst mit Ausrichtung auf die Stadte Kéln und Bonn und ihrer verkehrlichen
Anschlussoption an die BAB 61 sowie den schienengebundenen Personennahverkehr ist die Standortentwick-
lung nicht nur von stadtischer sondern auch von regionaler Bedeutung. Insofern stellt das Industrie- und Ge-
werbegebiet Wolbersacker ein Angebot an die Region dar, das Potential dieses Standortes zu nutzen.

Dabei wird erwartet, dass mit der Planung mittel- bis langfristig positive strukturelle Effekte erzielt werden kon-
nen, die fiir die Zukunftsfahigkeit des Wirtschaftsstandortes Rheinbach und der regionalen Umgebung von
nachhaltiger Bedeutung sind:

Sicherung bestehender Arbeitsplatze

Schaffung neuer Arbeitsplétze

Wachstumsimpulse flr ortsanséssige Firmen
Neuansiedlung von Firmen

Impulse fur die Bauindustrie

Mehreinnahmen bei Gewerbesteuern und Grundsteuer

Die Entwicklung dieses Industrie- und Gewerbegebietes zwischen der Autobahn BAB 61 und der Stadt Rhein-
bach ist damit als Element einer vorausschauenden, aktiven kommunalen Strukturpolitik zu werten.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde der Flachennutzungsplan (FNP) geéndert (18. Anderung).
Im Rahmen der Flachennutzungsplandnderung wurde eine Anfrage gemaR 8 34 Landesplanungsgesetz
(LPIG) gestellt: GemaR Abstimmung mit der Bezirksregierung wurde die geplante Flache der Flachennut-
zungsplananderung um ca. 13 ha verkleinert. Da die Darstellungen des FNP mit den konkretisierten Pla-
nungszielen des Bebauungsplanes teilweise nicht mehr tibereinstimmen, kénnen die sidlichen Flachen des
Bebauungsplanes erst nach wirksamer Anderung des Regionalplanes und erneuter Anderung des Flachen-
nutzungsplanes gewerblich genutzt werden. Bis zum Eintritt dieser bedingten Festsetzung ist auf diesen Fla-
chen ausschlieRlich eine landwirtschaftliche Nutzung zul&ssig.

3. Bericksichtigung der Umweltbelange
Die Umweltpriifung beruht insbesondere auf den Ergebnissen folgender Fachgutachten:

e Baugrunduntersuchung und ErschlieBungsgutachten (Juni 1999)
KUHN Geoconsulting GmbH

e Baugrundgutachten zur ErschlieSung (2.Bericht) (Mai 2017)
KUHN Geoconsulting GmbH

e Bericht zu orientierenden abfallbezogenen Bodenuntersuchungen (April 2017)
KUHN Geoconsulting GmbH

e Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen in Boden (April 2017)
Dr. Tillmann & Partner GmbH

o Arché&ologischer Abschlussbericht (M&rz 2006),
artemus GmbH

e Artenschutzprifung - Stufe Il, (Februar 2018)
KélIner Biiro fur Faunistik
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e Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zur 18. Flachennutzungsplandnderung und zum Bebauungsplan Nr.
59 Wolbersacker’, Stadt Rheinbach mit Eingriffs- Ausgleichshilanzierung (Februar 2018) Landschaftsar-
chitektin Ulrike Steffen - Marquardt

e Schalltechnische Stellungnahme (Dezember 2017)

Kotter Consulting Engineers GmbH & Co. KG

e Verkehrsuntersuchung (April 2017)

Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fiir Verkehrswesen mbH

Aufgrund der bestehenden Lagegunst (siehe Punkt 2 Planungsziele) sind die bestehenden Planungsziele an
diesem Standort im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung sinnvoll und in Bezug auf die Entwicklung von
anderen Gewerbeflachen auf den Stadtgebiet von Rheinbach 6kologisch weitgehend vertraglich umzusetzen.
Angesichts einer insgesamt geringen bis mittleren dkologischen Wertigkeit der Flachen sind die verbleiben-
den, nachteiligen Umweltauswirkungen hinsichtlich des in Folge der Gewerbeansiedlungen eintretenden Ver-
lustes von unversiegelten Bodenflachen und Lebensrdumen und der damit verbundenen Veranderung von
Landschaft und des vorbelasteten Landschaftsbildes hinnehmbar.

Der ermittelte Ausgleichsflachenbedarf wird teils innerhalb, teils auf stadtischen Flachen und auf Flachen der
Stiftung Rheinische Kulturlandschaft aulRerhalb des Plangebietes vollstdndig und multifunktional kompensiert.

Die vorgesehenen MalRnahmen innerhalb des Plangebietes sowie auf den ,externen” Ausgleichsfléachen bilden
gemeinsam ein hochwertiges griinplanerisches Gesamtkonzept. Die geplanten gewerblichen Bauflachen wer-
den nach Siiden und Westen durch die geplante Bepflanzung gut in den freien Landschaftsraum eingebun-
den. Darliber hinaus bilden die geplanten Bepflanzungen zu dem bestehenden Stral3enverkehrsnetz eine
hervorragende Abschirmung.

Das Plangebiet wird ergénzend durch das griinplanerische Gesamtkonzept, dass ein - und beidseitig geplante
Baumstandorte innerhalb der Haupterschliel3ungsstralRen und nachhaltige Vorgartenbegrinung vorsieht, auf-
gewertet.

In der Abwagung sind die mit der Entwicklung des Plangebietes verknipften Positiveffekte fiir den Wirt-
schaftsstandort Rheinbach gewichtiger einzustufen als die verbleibenden Umweltauswirkungen, die durch die
genannten MaRnahmen und Vorkehrungen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich auf ein unver-
meidliches Mal reduziert werden.

4. Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
4.1  Frihzeitige Beteiligung

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes mit den textlichen Festsetzungen und der Begrindung mit Umwelt-
bericht wurden entsprechend des Beschlusses des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Umwelt, Planung und
Verkehr zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der friihzeitigen Beteiligung der Behérden sowie
sonstiger Tréger oOffentlicher Belange gem&R § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) ausgelegt
und der Offentlichkeit wurde mit dem Aushang der Planunterlagen die Gelegenheit zur AuBerung und Erérte-
rung gegeben.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden zwei abwagungsrelevante Stellungnahmen
abgegeben, die folgende Themen behandelten:

e Abstandserlass NRW
e Verbrauch von landwirtschaftlichen Flachen

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden sowie sonstiger Tréger offentlicher Belange gab es von
den angeschriebenen Institutionen insgesamt 32 Riicklaufe von denen 12 Hinweise enthielten, die zur Kennt-
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nis genommen wurden. 20 Stellungnahmen bedurften der weitergehenden Betrachtung hierbei wurden inshe-
sondere folgende Inhalte behandelt:

Bodendenkmalschutz
Flachenverbrauch
Entwasserung
Grundwasser
Verkehr

Tiere

Die AuRerungen, die wahrend der friihzeitigen Beteiligung abgeben wurden, wurden soweit wie méglich in der
Planung berticksichtigt. Hierzu wurde eine separate Abwégung geschrieben, die zur Einsicht bereitgestellt
werden kann.

4.2 Offenlage

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes mit den textlichen Festsetzungen und Begriindung mit Umweltbe-
richt wurden entsprechend des Beschlusses des Ausschusses flir Stadtentwicklung, Umwelt, Planung und
Verkehr zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behdrden sowie sonstiger Trager Gffentli-
cher Belange geméal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) ausgelegt.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Im Rahmen der Beteiligung der Behorden sowie sonstiger Trager offentlicher Belange gab es von den ange-
schriebenen Institutionen insgesamt 26 Ricklaufe von denen 15 Hinweise enthielten, die zur Kenntnis ge-
nommen wurden. Dariiber hinaus wurden 11 Stellungnahmen abgegeben, die abwagungsrelevant waren. 5
von diesen 11 Stellungnahmen bezogen sich direkt auf die Stellungnahmen, die im Rahmen der frilhzeitigen
Beteiligung abgegeben wurden. Bei der Auswertung dieser 11 Stellungnahmen wurden inshesondere folgen-
den Themen behandelt:

Bodendenkmalschutz
Flachenverbrauch
Grundwasser
Verkehr

Tiere

Im Besonderen ist anzumerken, dass der Anregung, den Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf den re-
duzierten Umfang der 18. Flachennutzungsplanénderung zu begrenzen und das Bodenausgleichspunktesys-
tem des Rhein - Sieg - Kreises anzuwenden, nicht gefolgt wird.

Fiir die gewerblichen / industriellen Bauflachen, die vor einer entsprechenden Anderung des Regionalplanes
und der daraus erfolgenden Flachennutzungsplananderung nicht baulich in Anspruch genommen werden dr-
fen, wird eine bedingende Festsetzung getroffen, die eine bauliche Inanspruchnahme bis zum Eintreten der
Bedingung ausschlieRt. Durch die bedingende Festsetzung bietet der Bebauungsplan ausreichend Planungs-
sicherheit im Zusammenhang mit der Fortschreibung bzw. Anderung des Regionalplanes.

Die Anwendung des Bodenbewertungssystems des Rhein - Sieg - Kreises wird von Seiten der Stadt Rhein-
bach ebenfalls nicht weiter verfolgt:

e da das Bodenbewertungssystems eine raumlich begrenzte Wirkung innerhalb des Rhein - Sieg - Kreises
hat und somit bei Anwendung dieses Systems die Stadt Rheinbach sowie die anderen Stadten und Ge-
meinden im Rhein - Sieg - Kreis durch die damit verbundenen Mehraufwendungen gegentber den Stad-
ten und Gemeinden auf3erhalb des Rhein - Sieg - Kreises erhebliche Wettbewerbsnachteile entstehen.
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e Dbei der Anwendung des Bodenbewertungssystems wirde mindestens ein Verbrauch von weiteren 30 ha
landwirtschatftlicher Flache erfolgen. Dieser Mehrverbrauch wiederspricht aus Sicht der Stadt Rheinbach
den Vorgaben des § 1 a Abs. 2 BauGB ,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden”.

Die weiteren AuRerungen, die wahrend der Offenlage abgeben wurden, wurden in der Planung beriicksichtigt,
soweit dies maglich war. Hierzu wurde eine separate Abwagung geschrieben, die zur Einsicht in den Raumen
der Stadt Rheinbach bereitgestellt wird.

4.3  Satzungsheschluss

Erganzung nach Satzungsbeschluss

5. Geprufte anderweitige Planungsmdglichkeiten

Der Bebauungsplan wird bis auf den sidlichen Bereich, mit der bedingenden Festsetzung, aus der 18. Fla-
chennutzungsplananderung entwickelt, so dass keine raumlichen Standortalternativen im Stadtgebiet von
Rheinbach zu untersuchen waren.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wurden die Darstellungen der 18. Flachennutzungs-
plananderung konkretisiert. Nach der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit bzw. der Tréager offentlicher
Belange wurde die Planung dahingehend fortgeschrieben, dass die Ergebnisse der Gutachten zu den Themen
Flora und Fauna sowie die Ergebnisse des Schallschutzgutachtens aufgenommen wurden.

Im Prognose - Nullfall wird eine Entwicklung prognostiziert, die sich bei einem Verzicht auf die Realisierung
des Plangebietes einstellen wiirde. Auf die Belange des Naturhaushaltes wiirden verminderte Belastungen
zukommen, die vor allem durch den Verzicht auf die grof3flachige Inanspruchnahme von Freiflachen zuriickzu-
fuhren wéren. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Gebiet nach wie vor durch landwirtschatftliche
Nutzungen mit den damit verbundenen Belastungen (Nahrstoffeintrégen) gepragt.

Hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes ist bei einem Verzicht auf die gewerbliche Nutzung nicht mit
erheblichen Entlastungen zu rechnen, da die vorhandenen Immissionen und die Immissionssteigerungen zu
groRBen Teilen auf das bestehende StralRennetz sowie auf die vorhandene gewerbliche Nutzung und auf die
planungsrechtliche Zuléssigkeit eines Windparkes zurtickzuflihren sind. In den westlichen Kreuzungsberei-
chen zu der bestehenden Wohn- und Gewerbebebauung sind langfristig hohere Belastungen zu erwarten als
im Planfall, da die Entlastungswirkung der beiden HaupterschlieBungen in diesem Fall nicht zum Tragen ka-
me.

Bei der Beurteilung eines Verzichtes auf die Planung ist auch zu beriicksichtigen, dass zwar vor Ort Belastun-
gen vermieden werden konnen, diese jedoch bei entsprechendem Gewerbeflachenbedarf auch an anderer
Stelle vergleichbare Umweltfolgen bewirken werden.
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