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Majolika Quartier

Bestands-Situation

e Industriebrache in
zentraler stadtischer
Lage

* leerstehende Gewerbe -
und Produktionshallen

» \ersiegelungsgrad
nahezu 100%

« Trennung umliegender
Wohnquartiere von
Innenstadt und
Bahnhof
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Majolika Quartier

Potentiale/Ziele

* Entsiegelung des Areals
(Abbruchantrag gestellt)

* wertvolles
Flachenpotential in
zentraler stadtischer
Lage

* ideale Anbindung an
den OPNV

* hohes Standortpotential
auch fur 6ffentlich
geférderten
Wohnungsbau
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Potentiale/Ziele

* lebendiges, vielfaltiges
Wohnquartier flr
unterschiedliche
Nutzergruppen

*  Freiraume mit hoher
Aufenthaltsqualitat
offentlich
halbo6ffentlich
privat

* Einbindung in die
Struktur der
umliegenden,
Wohnquartiere
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Stadtebaulicher Entwurf

* FortfUhrung der vorhandenen Zeilenstruktur des
nérdlich gelegenen Quartiers

+ Aufnahme der MaBstéblichkeit entlang
KeramikerstraBe durch Zeilenkdpfe

« Arrondierung um Quartiersplatz

*  Ost-West Ausrichtung der Grundstlicke
ermdglicht flexible Grundrisse und ideale
Belichtung

* Grundstruktur als dreigeschossige Bebauung mit
Staffelgeschoss als Flachdach

* in Quartiersmitte viergeschossige stadtebauliche
Dominante in Verbindung mit Quartiersplatz

* niedergeschossige Verbindungsbaukdrper zur
Betonung des StraBenrandes entlang der
KeramikerstralBe
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Nutzungsstruktur / Zielgruppe
* durchschnittliche WohnungsgréBe von 65-70 m?

« somit Wohnungsangebot fir Familien, Paare,
Singles, Senioren, Studenten und Pendler

* Mietangebot im 6ffentlich geférderten
Wohnungsbau entsprechend der moglichen
Fordermittel und orientiert am Bedarf der Stadt

» sofern Bedarf besteht Ansiedlung von kleinen
gewerblichen Einheiten (Backer, Kiosk), sowie
Praxen entlang der KeramikerstraB3e

« Moglichkeit der Nachverdichtung im umliegenden
Bestand

* vorhandene soziale Einrichtungen sollen am
Standort verbleiben und durch weitere 6ffentliche
Nutzungen ergénzt werden
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ErschlieBung

» U-ErschlieBung Uber LeberstraBe und
KeramikerstralBe

« erganzende Nutzung bestehender Zufahrt von
Aachener StraBe

« StraBenbreiten erméglichen Zweirichtungsverkehr

» Aufnahme von &ffentlichen Stellplatze innerhalb
der ErschlieBungsstraBen

« verbesserte fuBldufige Anbindung der ndrdlich
gelegenen Wohnquartiere Bahnhof und Innenstadt
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Ruhender Verkehr

» vollstandige Unterbringung der baurechtlich
notwendigen Stellplatze in Tiefgaragen

» oberirdische Stellplatzanordnung lediglich flr
Besucher

« Zufahrt zu den Tiefgaragen erfolgt ausschlieBlich
innerhalb des Quartiers

« erganzend Schaffung von Stellplatzen fir Fahrrader
und E-Bikes in Untergeschossen
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Zahlen und Fakten

» GrundsticksgréBe
ca. 17.800 m?

+ geplante Wohnflache:
ca. 17.100 m2

« ca.240 geplante Wohneinheiten
fur rd. 500 Bargerinnen und Birger

« ca. 260 Stellplatze in Tiefgarage zzgl.
Fahrradstellplatze

* Grundflachenzahl (GR2Z)
zw. 0,40 und 0,45

* Grunflachenanteil
ca. 55%
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Geobasisdaten der Kommunen und des Landes NRW@
Rhein-Sieg-Kreis, Amt fur Katasterwesen und Geoinformation|

Majolika Quartier

Schaffung des Planungsrechts

durch Bebauungsplan
hier: 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4

Peppenhovener StralBe im Verfahren nach §
13a BauGB

Einbeziehung der angrenzenden Bebauung

Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten
(WA)

Festsetzung von Mischgebiet (MI) fur die
Bebauung an der Aachener StraBe

MaB der baulichen Nutzung orientiert sich am
Hochbauentwurf

es liegen bereits folgende Gutachten vor:
Verkehrsgutachten

Schallgutachten zu Verkehrslarm
Artenschutzprifung (ASP Stufe 1)
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