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Verfahrensvermerke

Plangrundlage
Der Plangrundlage liegt der Inhalt des Amtlichen Liegenschaftskataster - Informationssystems (ALKIS) des

Rhein-Sieg-Kreises (Stand: __.__.__ ) zugrunde und sie entspricht den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung (PlanZV).

Siegburg,den__._ .

][t

Planzeichung

Es wird bescheinigt, dass die Festlegungen der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig sind.

Siegburg,den __._ .

(SIEGEL) oo

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde vom Biiro Stadtplanung Piitz, Euskirchen in Zusammenarbeit mit dem
Fachbereich V, Planung und Umwelt, der Stadt Rheinbach erarbeitet.

Rheinbach,den . .

Planverfasser Der Blirgermeister
(SIEGEL) .t iMAURTag e (SIEGEL)
(Fachbereichsleiterin)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rheinbach hat in seiner Sitzung am 12.04.2018 gemalt § 2 Abs. 1 BauGB den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemaf § 13b BauGB gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren wurde mit dem Hinweis, dass das Verfahren
ohne Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt werden soll, am 30.04.2018 ortstiblich bekannt gemacht.
Rheinbach, den __._ ..

(SIEGEL) oo
(Blirgermeister)

Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit

Die Méglichkeit der Offentlichkeit, sich iiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie iiber die wesentlichen Auswirkungen

der Planung zu unterrichten sowie die Maglichkeit zur AuRerung gem. § 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB erfolgte nach
Bekanntmachung am 30.04.2018 bis einschlieflich zum 18.05.2018.

Rheinbach,den . .

(SIEGEL) oo
(Birgermeister)

Offentliche Auslegung

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Umwelt, Planung und Verkehr hat in seiner Sitzung am 08.05.2018 den Entwurf des
Bebauungsplanes und die Begriindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung sowie die Beteiligung der Behdrden und
sonstige Tréger offentlicher Belange beschlossen.

Rheinbach, den .

(SIEGEL) oo
(Blrgermeister)

Der Entwurf des Bebauungsplanes, die Begriindung und die wesentlichen vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
haben gemal Beschluss des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Umwelt, Planung und Verkehr vom 08.05.2018 in der Zeit
vom 11.06.2018 bis einschlieflich 10.07.2018 gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB o&ffentlich
ausgelegen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung ist am 30.05.2018 ortsiblich bekannt gemacht worden.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem. § 3 Abs. 2 u. § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3

BauGB mit dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird, von der 6ffentlichen Auslegung mit Schreiben
vom 30.05.2018 benachrichtigt und beteiligt worden.

Rheinbach,den . .

(SIEGEL) oo
(Blirgermeister)

Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Rheinbach hat diesen Bebauungsplan nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen in seiner

Sitzungam __._ .. gemalR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Rheinbach, den .

(SIEGEL) oo
(Blrgermeister)

Ausfertigung

Der Bebauungsplan wird hiermit als Urkundsplan ausgefertigt. (Ausfertigung)

Rheinbach, den .

(SIEGEL) oo
(Birgermeister)

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und den darauf verzeichneten Vermerken Gberein. (Duplikat)

Rheinbach, den .

Der Blirgermeister
IMAURIAG o (SIEGEL)
(Fachbereichsleiterin)

In-Kraft-Treten

Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung istam ...................... ortstblich bekannt gemacht worden.
Am Tage der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Rheinbach,den . .

(SIEGEL) oo
(Blirgermeister)

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
Landeswassergesetz (LWG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Dezember 2016 (GV. NRW. S. 1162), zuletzt gedndert am

21. Dezember 2017 (GV. NRW. S. 1005).
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind alle unter § 4 (3) Baunutzungsverordnung (BauNVO) genannten, ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:
Nr.1.  Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nr.2 sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

Nr. 3 Anlagen fiir Verwaltungen,

Nr. 4 Gartenbaubetriebe und

Nr.5 Tankstellen

gemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und somit nicht zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung, Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
Im Allgemeinen Wohngebiet ist die Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,4 festgesetzt. Eine Uberschreitung der GRZ durch die in § 19 (4) Satz 1 Nr. 1
BauNVO bezeichneten Anlagen ist bis zu einer maximalen GRZ von 0,6 zuléssig.

Héhe baulicher Anlagen

Die Gebaudehdhen im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind als maximale Geb&udehéhe (GH max.) in Meter (m) festgesetzt.

Die maximale Gebaudehohe wird bei den festgesetzten maximal eingeschossigen Gebauden auf 8,5 m bzw. auf 9,5 m Uber der Bezugshohe
festgesetzt.

Die maximale Geb&udehdhe wird bei den festgesetzten maximal zweigeschossigen Gebauden auf 11,5 m tber der Bezugshdhe festgesetzt.

Die Bestimmung der Geb&udehdhen bezieht sich auf die Héhe der StraRengradiente (siehe hierzu die Héhenangaben H 1 bis H 14 in der
Planzeichnung) im Bereich der dem Baugrundstiick erschliefungstechnisch zugeordneten &ffentlichen Stralenverkehrsflédche, gemessen in der auf
die Gesamtlange bezogene Mittelachse des Geb&udes. Bei Eckgrundstiicken wird die éffentliche Stralenverkehrsflache zugrunde gelegt, zu der der
Hauseingang hin orientiert ist.

Die Bezugshéhe ist auch fiir die Bemessung der Abstandsflachen sowie fiir Aufschiittungen des Gelandes mit heranzuziehen.

Als maximale Hohe der Geb&ude gilt der hdchste Punkt der Oberkante Dacheindeckung. Die maximal zulassige Geb&udehdhe gilt firr die gesamte
Gebéudelénge.

Die maximal zulassige Gebaudehdhe darf fiir technische Aufbauten wie Aufziige, Schornsteine, Anlagen zur Luftreinhaltung, Klimaanlagen,
untergeordnete Dachaufbauten u. &. ausnahmsweise um maximal 1,00 m (iberschritten werden, sofern diese um mindestens 1,0 m von allen
AuRenkanten des Gebaudes zuriickversetzt angeordnet sind. Die jeweiligen Ausnahmen sind auf die sich aus immissionsschutzrechtlichen Griinden
ergebende technisch notwendige Héhe zu beschrénken.

Die jeweilige maximale Geb&udehéhe im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist dem Planbeschrieb zu entnehmen.

Garagen, Stellplatze und iiberdachte Stellplatze (Carport) sowie Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind gemaR § 12 (6) BauNVO nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen und in den
seitlichen Abstandsflachen eines Geb&udes zuléssig.

Offene Stellplatze sind innerhalb und auerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Bei Eckgrundstiicken ist bei der Errichtung von Garagen und Uberdachten Stellpldtzen (Carports) zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ein Mindestabstand
von 1,0 m einzuhalten, der zu bepflanzen ist.

Vor Garagen und iiberdachten Stellplatzen ist im Bereich der Zufahrt ein Stauraum von mindestens 5,0 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einzuhalten.

Nebenanlagen
Die Errichtung untergeordneter Nebenanlagen und Einrichtungen gemaB § 14 (1) BauNVO ist grundsétzlich zuldssig. AuRerhalb der iberbaubaren

Grundstiicksflachen darf jedoch je Baugrundsttick nur eine Nebenanlage bis max. 30 cbom Bruttorauminhalt errichtet werden.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen gemaR § 14 (2) BauNVO sind innerhalb und auRerhalb der iiberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden auf zwei je Einzelhaus begrenzt.

Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)
Das im Allgemeinen Wohngebiet (WA) anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Baugrundstiicken ber Rigolen zu versickern.

Geh- und Fahrrecht (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)
Die Erreichbarkeit der landwirtschaftlich genutzten Flachen (Flurstiicke 9) erfordert die Festsetzung eines Geh- und Fahrrechts:

Entlang der westlichen Grenze des Flurstiicks 10 ist in einem begrenzten Abschnitt (in Verlangerung der dort festgesetzten &ffentlichen
StraRenverkehrsflache) ein Geh- und Fahrrecht zugunsten des Flurstiicks 9 festgesetzt.
Zusatzlich sind im Grundbuch eine dingliche Sicherung sowie eine Baulasteintragung vorzunehmen.

Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen (§ 9 (1) Nr. 22 BauGB)
Die in der Planzeichnung festgesetzten Fléchen fiir Gemeinschaftsanlagen GA @ und GA @ mit der Zweckbestimmung
"Gemeinschaftsstandplétze fiir Abfallbehélter" sind den jeweiligen Grundstiicken @ bzw @ zugeordnet.

Flachenanteile der Gemeinschaftsanlagen sind den zugeordneten Grundstlicken jeweils zur Halfte zuzuordnen.

Zulassig ist die temporare Aufstellung von beweglichen Abfallbehaltern fiir den anfallenden hauslichen Abfall ausschlieBlich fiir den Tag der jeweiligen
Abfallabfuhr.

Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Aktiver Schallschutz

GeméR der zeichnerischen Festsetzung im Bebauungsplan istim Bereich entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze (Flurstiick 10) und den beiden
rechtwinklig abknickenden Teilstlicken eine Larmschutzwand mit mindestens 3,5 m Hohe iiber der Oberkante der Fahrbahn der Bundesstralle 266
zu errichten.

Die Schallschutzwand muss, geméaR den Vorgaben der Zusatzlichen Technischen Vertragsbedingungen und Richtlinien fiir die Ausfiihrung von
Larmschutzwanden an Straen (ZTV-Lsw 06), ein Schallddmm-MaR DLR > 24 dB aufweisen.

Passiver Schallschutz

Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Réumen in Geb&uden, die nicht nur voriibergehend zum Aufenthalt von Menschen dienen,
ist das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaR (R'w,ges) der AuBenbauteile (d. h. Fenster, AuBenwénde und Dachflachen) gemaR DIN 4109
(Janur 2018) zu bestimmen.

Im Bebauungsplan sind die Mindestanforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MalR (R"w,ges) der AuBenbauteile nach DIN 4109-2:
2018-1 mittels Gliederung des Plangebiets in drei Bereiche (BSDM | bis BSDM IIl) festgesetzt.

Die AuRenbauteile sind so auszufiihren, dass die nachfolgend genannten Bau-Schallddmm-MaRe (R'w,ges) nachgewiesen werden:

Im BSDM 1 - Bereich = mindestens 30 dB

Im BSDM Il - Bereich = mindestens 35 dB

Im BSDM Il - Bereich = mindestens 40 dB

Bei der Anordnung von Liftungseinrichtungen / Rollladenkasten ist deren bewertetes Bau-Schallddmm-MaR bei der Berechnung des gesamten
bewerteten Bau-Schalldamm-MaRes (R'w,ges) zu beriicksichtigen.

Bei den im Bebauungsplan mit Schragschraffur gekennzeichneten Bereichen sind bei Fenstern von Schlafrdumen schallgeddmmte,
fensterunabhangige Liiftungselemente anzuordnen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen
Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Pflanzgebot (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Die im Bebauungsplan parallel und senkrecht zur Bundesstrale 266 festgesetzte Larmschutzwand ist allseitig zu bepflanzen. Dabei sind die
Pflanzen (Pflanzabstand: 3 Sttick pro Ifdm, Mindestqualitat: 3-4 Triebe, Hohe 60-80 cm) der nachfolgenden Pflanzenliste mit den dort genannten
% - Anteilen zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Abgange sind artengleich zu ersetzen.

Pflanzenliste:

50 % Hedera helix oder Hedera helix Hibernica (Efeu)

20 % Parthenocissus quinquefolia Engelmannii (wilder Wein, schnellwachsend)
10 % Parthenocissus tricuspidata Veitchii (wilder Wein, schwacherer Wuchs)
10 % Clematis vitalba (Wildclematis)

10 % Clematis tangutica (Wildclematis)

Bedingt zuldssige Nutzung (§ 9 (2) BauGB)
GemaR § 9 (2) BauGB kdnnen die schutzwiirdigen Rdume im Allgemeinen Wohngebiet erst dann genutzt werden, wenn die festgesetzte
Larmschutzwand auf der gesamten festgesetzten Lange und der festgesetzten Mindesthdhe liickenlos hergestellt ist.

Hoéhenlage (§ 9 (3) BauGB)

Hohenlage baulicher Anlagen

Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens muss mindestens 0,15 m und darf maximal 0,5 m Uber der Oberkante der zugeordneten 6ffentlichen
ErschlieRungsstrae (hier als Héhenbezug die Stralengradiente - siche die Hohenangaben H 1 bis H 14 in der Planzeichnung) liegen.

Ausnahmen kénnen auf entsprechenden Nachweis zugelassen werden, wenn Kanalanschlusshdhen oder hoch anstehender Grundwasserspiegel sie
erfordern oder Grundstiicke hoher als im Mittel 0,50 m Uber der Oberkante der ErschlieRungsstraBe liegen.

Kennzeichnung
(§9 (5) Nr. 1 BauGB)

Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1 in der Untergrundklasse T, gemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006); Karte zur DIN 4149.

In der DIN 4149 (Bauten in deutschen Erdbebengebieten, Ausgabe April 2005, zu erwerben beim Beuth-Verlag GmbH, Berlin) sind die
entsprechenden bautechnischen MaRnahmen aufgefiihrt. Diese sind zu berlicksichtigen.

Baugestalterische Festsetzungen
(§ 9 (4) BauGB i.V. m. § 88 BauO NRW)

AuBere Gestaltung der Baukdrper

Dachformen und Dachneigungen

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind bei den Hauptgeb&uden nur geneigte Dachflachen in Form von Satteldachern, Pultdéchern und Zeltdachern
mit folgenden Dachneigungen zuléssig:

- bei Satteldachern von 30 - 40 Grad,

- bei einseitig geneigten Pultdachern bis maximal 10 Grad,

- bei Zeltdachern bis maximal 20 Grad.

Bei untergeordneten Gebaudeteilen, wie Garagen, Carports und Nebenanlagen, sind geringere Dachneigungen sowie Flachdacher bis einschlieRlich
5 Grad zulassig.

Drempel

Die Drempelhdhe betrégt maximal 1,0 m. Die Drempelhéhe wird ab Oberkante RohfuBboden des 1. Obergeschosses bis zur Oberkante des
Schnittpunktes mit der Dachdeckung gemessen.

Drempel sind oberhalb des zweiten Vollgeschosses unzuléssig.

Dacheindeckungen

Zulassig sind begriinte Dacher sowie Dacheindeckungen in Form von Dachziegeln / Dachsteinen in den Farbtdnen rot, rotbraun, grau und anthrazit.
Garagen- und Carportdacher sind ausschlieBlich als begriinte bzw. bekieste Flachen zulassig.

Dacheindeckungen aus Materialien mit glanzenden oder reflektierenden Oberfldchen sind nicht zuldssig.

Ausnahmen kdnnen im Zusammenhang mit der Nutzung regenerativer Energien zugelassen werden.

Dachaufbauten und -einschnitte

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel (Dachaufbauten in Verldngerung des aufgehenden Auenmauerwerks mit Unterbrechung der
Trauflinie) sind ausschlieRlich bei Dachern mit mindestens 35 Grad Dachneigung zuldssig.

Zwerchgiebel sind mit einer Mindestbreite von 2,0 m zulassig.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel sind in ihrer Summe bis zu einer Gesamtbreite von 2/3 der Lénge der traufseitigen AuRenwand
zuléssig. Der Abstand des hdchsten Punktes von Zwerchgiebeln, Dachaufbauten und -einschnitten zum Dachfirst muss horizontal gemessen
mindestens 1,0 m betragen.

Anlagen zur solaren Energiegewinnung sind in ihrer Anordnung nur parallel zu den Dachflachen zuléssig.

Fassadengestaltung und -material

Unzuléssig sind:

- Fassadenverkleidungen aus Bitumen- und Kunststoffmaterial,

- Fassadenverkleidungen von mehr als 30 % der jeweiligen Ansichtsflachen mit polierten Natur-, Kunststein- und Keramikplatten sowie Natur-
und Kunststeinimitationen.

Im Bereich der Fassadenflachen sind grelle (z.B. Neonfarben), schwarze und Volltonfarben sowie glanzende Oberfldchen nicht zuldssig.

Vorgérten

Vorgartenfldchen sind unversiegelt anzulegen und zu begriinen. Davon ausgenommen sind die notwendigen Zuwegungen, Stellplatze und Zufahrten.
Befestigte Flachen diirfen insgesamt 50 % der Vorgartenflache nicht Giberschreiten.

(Ein Vorgarten ist die Flache zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der vorderen Bauflucht in der kompletten Breite des Grundstiicks).

Einfriedungen

Einfriedungen im Vorgartenbereich

Entlang der StraRenbegrenzungslinie der StraBenverkehrsfldche und im seitlichen Vorgartenbereich (von der StraRenbegrenzungslinie bis zur
vorderen Geb&udeflucht) sind Einfriedungen nur als laubtragende Hecken bis zu einer Hohe von maximal 1,0 m zuléssig.

Einfriedungen in Form von Z&aunen entlang der Stralenbegrenzungslinie sind zuléssig, wenn sie von dieser einen Abstand von mindestens 0,5 m
einhalten und die maximale Hohe der dort zuléssigen Einfriedung in Form von Hecken nicht iiberschreiten.

Sonstige Einfriedungen
Einfriedungen an den Ubrigen Grundstiicksgrenzen sind bis maximal 1,8 m zuléssig. Mauern sind im Plangebiet generell unzuléssig.

1.1

1.2

1.3

10.

1.

12.

13.

Standorte fiir Miillbehalter

Standorte fir Miillbehalter sind so anzuordnen, dass sie von den angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflachen nicht eingesehen werden kénnen:

- Nach Méglichkeit sind die Miillbehalter im Gebaude (z. B. Garage) unterzubringen,

- AuRerhalb von Gebauden sind die Standorte fiir freistehende Miilltonnen auf mindestens drei Seiten dicht zu bepflanzen. Gleiches gilt bei der
Aufstellung von Miilltonenschréanken.

Werbeanlagen und Automaten

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Werbeanlagen genehmigungspflichtig. Ausgenommen sind Haus- und Buroschilder im Erdgeschossbereich,
die flach an der Wand anliegen und eine GroRRe von 0,40 x 0,40 m nicht Uberschreiten.

Werbeanlagen und Hinweisschilder sind nur an der Stéatte der Leistung zulassig. Freistehende Werbeanlagen sowie selbststdndige Werbeanlagen
sind nicht zulassig.

Werbeanlagen miissen so gestaltet sein, dass sie die Gliederung des Gebaudes erkennen lassen, an dem sie befestigt sind. Je Nutzungseinheit ist
maximal eine Einzelwerbeanlage zuldssig.

Zu Gebaudeenden ist mit Werbeanlagen sowie mit Haus- und Biiroschildern ein Abstand von mindestens 0,5 m einzuhalten.

Im Ubergangsbereich zwischen dem Erdgeschoss und dem 1. Obergeschoss bis zur Briistungshdhe der Fenster sind horizontale Werbeanlagen bis
zu einer maximalen Hohe von 0,8 m zulassig, soweit die vertikale Gliederung der Baukdrper nicht beeintréchtigt wird. Werbeanlagen die senkrecht zur
Aulenwand angebracht sind (senkrechte Werbeanlagen) wie z. B. Aufsteck- und Nasentransparente, sind nur zwischen Oberkante der
Erdgeschossdecke und der halben Fensterhéhe des 1. Obergeschosses zuléssig.

Die Aufstellung von Automaten ist unzuléssig.

Werbeanlagen, die durch aufdringliche Farbgebung oder nicht maRgerechte Form das Orts- und Straenbild beeintrachtigen, sind nicht zulassig.
Werbeanlagen mit Lichtprojektionstechnik, Laufschrift mit wechselndem oder sich bewegendem Licht oder mit sich bewegenden Konstruktionen
sowie Fahnentransparente und Spannbénder mit Werbung sind ebenfalls nicht zuldssig.

Hinweise

Bauliche Anlagen an Bundesstraen
Aufgrund des § 9 BundesfernstraBengesetz (FStrG) bestehen entlang der BundesstraBen Einschrankungen hinsichtlich baulicher Anlagen.

Anbauverbotszone (§ 9 (1) FStrG)

In einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom duferen Rand der befestigten Fahrbahn der Bundesstrale dirfen Hochbauten jeder Art nicht
errichtet werden und Aufschiittungen und Abgrabungen groReren Umfangs nicht durchgefiihrt werden.

Ebenfalls unzuléssig sind Anlagen der AuRenwerbung sowie Anlagen und Einrichtungen, die fir die rechtliche oder gewerbliche Nutzung der
Hochbauten erforderlich sind (z.B. Pflichtstellplatze, Feuerwehrumfahrten, Lagerflachen o. &.). Sicht- und Larmschutzwalle bedurfen der
Genehmigung der Stralenbauverwaltung.

Anbaubeschrankungszone (§ 9 (2) FStrG)

In einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom &uferen Rand der besfestigten Fahrbahn der Bundesstralle

durfen nur solche bauliche Anlagen errichtet, erheblich ge&ndert oder anders genutzt werden, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf
der Bundesstrale weder durch Lichteinwirkung, Dampfe, Gase, Rauch, Gerausche, Erschiitterungen und dergleichen gefahrden und beeintrachtigen.
Anlagen der AuBenwerbung stehen den baulichen Anlagen gleich.

sind nur solche Beleuchtungsanlagen innerhalb und auBerhalb von Grundstiicken und Geb&uden zuléssig, die die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs auf der Bundesstralle nicht durch Blendung oder in sonstiger Weise beeintrachtigt wird. Vor der Errichtung von Beleuchtungsanlagen ist die
Zustimmung der Stralenbauverwaltung einzuholen.

dirfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben Uber die Art von Anlagen oder sonstige Hinweise mit Wirkung zur BundesstraR3e nur mit Zustimmung
der StraBenbauverwaltung angebracht oder aufgestellt werden.

Zur besfestigten Fahrbahn gehdren auch Standstreifen, Beschleunigungs- und Verzogerungsstreifen.

Bei Kreuzungen der BundesstraRe durch Versorgungsleitungen und der nachrichtiichen Ubernahme der Leitungen innerhalb der Schutzzonen geméR
§ 9 (1) und (2) FStrG ist die Abstimmung mit der StraRenbauverwaltung auBerhalb des Planverfahrens erforderlich.

GemaR § 33 der Straenverkehrsordnung ist die StraBenbauverwaltung an Mafnahmen zu beteiligen, die die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs auf der Bundesstralle beeintrachtigen kénnen.

Bodendenkméler

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Gréber, Einzelfunde aber auch
Verénderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckungen von Bodendenkmalern ist der Stadt
als Untere Denkmalbehérde und/oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Auenstelle Overath, Gut Eichtal, 51491 Overath,

Tel.: 02206/9030-0, Fax 02206/9030-22 unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten (§§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NW). Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Bodenschutz

Zur Vermeidung der durch die BaumaRnahmen bedingten Beeintrachtigungen des Bodens soll ein schichtgerechtes Lagern und Wiedereinbauen der
Bdden erfolgen und die Manahmen entsprechend der gesetzlichen Vorgaben durchgefiihrt werden.

Der bei den Bautatigkeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist zu sichern, fachgerecht zwischen zu lagern und soweit mdglich wieder zu
verwenden. Uberschiissiger unbelasteter Bodenaushub ist ordnungsgemaR auf einer hierfiir genehmigten Erddeponie zu entsorgen.

Boden / Bodenveranderungen

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender Wasserrechtlicher Erlaubnis zuléssig.

Das im Rahmen der Baureifmachung eines Grundstiicks anfallende bauschutthaltige oder organoleptisch auffallige Bodenmaterial (z. B. aus
Bodenauffiillungen) ist ordnungsgemaR zu entsorgen. Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem
Rhein-Sieg-Kreis "Gewerbliche Abfallwirtschaft" anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die Wasserrechtliche Erlaubnis
(Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

DIN-Vorschriften

DIN-Vorschriften, auf die in diesem Textteil zum Bebauungsplan Nr. 10 "Am Friedhof" verwiesen wird, finden jeweils in der bei Erlass dieser Satzung
geltenden Fassung Anwendung. Sie werden in der Stadtverwaltung Rheinbach, im Fachbereich V - Stadtentwicklung / Infrastruktur / Bauen,
Schweigelstrale 23, 53359 Rheinbach, wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

EnergiesparmaBnahmen / Erneuerbare Energien
Zur Einsparung von Energie und zur Minimierung der Schadstoffbelastung der Umwelt sind die Bauvorhaben so zu planen und auszufiihren, dass auf
Dauer ein mdglichst geringer Energiebedarf entsteht.

Die Nutzung regenerativer Energien durch den Einbau von Solarkollektoren, photovoltaischen Anlagen und Wéarmepumpen zur
Brauchwassererwarmung und Energieerzeugung sollte vorrangig sein.

Die aktive Solarenergienutzung soll durch Aufbringen von Solaranlagen auf stdorientierten Dachflachen mit einfachen, firr die Anbringung geeigneter
Formen und Neigungen erfolgen.

Zur passiven Solarenergienutzung sollen durch den Bau kompakter Geb&ude und durch entsprechende Ausrichtung der Fassaden Warmeverluste
verhindert werden. Auf die "Verordnung Uber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei Gebéuden
(Energieeinsparverordnung - EnEV)" in der jeweils gliltigen Fassung wird verwiesen. Die Werte der Energieeinsparverordnung sollten méglichst
unterschritten werden und der Passivhaus-Standard méglichst erreicht werden.

Im Hinblick auf eine klima- und umweltschonende Stadtentwicklung wird in diesem Zusammenhang auch auf das Gesetz zur Férderung Emeuerbarer
Energien im Warmebereich (Ereuerbare-Energien-Warmegesetz - EEWarmeQ) in der jeweils gliltigen Fassung verwiesen
Beratung und weitere Information zur Nutzung alternativer Energien sind bei der Stadt Rheinbach erhéltlich.

Kampfmittelfunde

Bei Kampfmittelfunden im Plangebiet wéhrend der Erd-/Bauarbeiten sind die Arbeiten sofort einzustellen und die néchstgelegene Polizeidienststelle
oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen.

Sollten im Plangebiet Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung (z. B Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten oder vergleichbare
Arbeiten) durchgefiihrt werden, wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Kriminalpravention / Einbruchschutz
Im Zuge der Geb&udeplanung erfolgt durch die polizeiliche Beratungsstelle (Einbruchsschutz.Bonn@polizei.nrw.de) eine kostenfreie Beratung zu
einbruchshemmenden Mainahmen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Die Niederschlagswasserbeseitigung im Allgemeinen Wohngebiet muss tber eine dezentrale Versickerung auf den jeweiligen Baugrundstiicken
erfolgen. Hierbei ist ausschlieBlich eine Versickerung iber Rigolen zulssig.

Empfohlen werden zusétzliche Malnahmen zur Niederschlagswassersammlung und -nutzung (z. B. Anlage von Einstaudachern, Griindachem.)

Fur die notwendige Versickerungsanlage Uber Rigolen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Rhein-Sieg-Kreis, Amt firr Technischen Umweltschutz,
zu beantragen.

Artenschutz

Die Rodung von Gehdlzen am Greesgraben ist gemaR den Bestimmungen des § 39 (5) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) (Allgemeiner Schutz
wild lebender Tiere) grundsatzlich in der Zeit zwischen dem 1. Mérz und dem 30. September verboten. Gehélzrodungen sind generell auf ein
notwendiges Maf zu beschréanken.

Im Vorfeld von Rodungen innerhalb des v. g. Zeitraums ist eine Umweltbaubegleitung durch eine fachkundige Person im Auftrag des
Vorhabentrégers erforderlich, um Verbotstatbestande nach § 44 (1) BNatSchG auszuschlieRen. Zudem sind hierbei die Vorgaben des § 39 (5)
Bundesnaturschutzgesetz sowie Art. 5 der EU-Vogelschutz-Richtlinie zu beachten. Werden im Rahmen der Umweltbaubegleitung streng oder
besonders geschiitzte Tierarten nachgewiesen, so sind die Rodungsarbeiten umgehend zu unterbrechen und das weitere Vorgehen kurzfristig mi
der Unteren Landschaftsbehérde abzustimmen.

Uferrandstreifen
Innerhalb des festgesetzten Uferrandstreifens sind Aufschittungen, Anfiillungen, Verwallungen, Begrenzungszaune und -mauern sowie Lagerflachen
nicht zulassig.

Verkehrsldrm
Grundstiickseigentiimer sowie Bauherren bzw. Bautrager haben bei der Errichtung von Wohnungen grundsétzlich fiir ausreichende passive
LarmschutzmaBnahmen gegen Verkehrslarm von der Bundesstralle 266 her Sorge zu tragen.

Wasserschutzgebiet
Das Plangebiet liegt insgesamt innerhalb des geplanten Wasserschutzgebietes Swisttal Heimerzheim Ludendorf, Wasserschutzzone Il B des
Wasserversorgungsverbandes Euskirchen-Swisttal. Siehe hierzu in der Begriindung zum Bebauungsplan unter Punkt 3.21.

PLANZEICHENERKLARUNG

A. FESTSETZUNGEN NACH § 9 (1) BauGB

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ),
[ Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf
2 Wo Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
A nur Einzelh@user zulassig

===
<>

Baugrenze

Hauptfirstrichtung

4. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
F Zweckbestimmung: Fuweg
F+R Zweckbestimmung: FuRk- und Radweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. GRUNFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflachen

UR Zweckbestimmung: Uferrandstreifen

6. SONSTIGE PLANZEICHEN

i ! Flachen fir Gemeinschaftsanlagen (§ 9 (1) Nr. 22 BauGB)
Zweckbestimmung:
GA (D Gemeinschaftsstandplatze fir Abfallbehalter (GA) fir die
jeweiligen Grundstticke, z. B. fur
ITGERITI Mit Geh- und Fahrrecht zugunsten des Flurstlicks 9 zu belastende
JEnRL Flachen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB), hier Larmschutzwand
Abgrenzung von Bereichen mit Bau-Schalldamm-MaRen (BSDM), z.B. BSDM I
A A A (siehe hierzu im Textteil zum Bebauungsplan unter Pkt. 7.2)

Bei Fenstern von Schlafrdaumen sind schallgeddmmte, fensterunabhangige
Liftungselemente anzuordnen.

VLSS

o=
-

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des MalRes der Nutzung
innerhalb eines Baugebiets

——0—0—

7. ERGANZENDE PLANZEICHEN

Parzellierungsvorschlag (unverbindlich)

ALLGEMEINE DARSTELLUNGEN

vorhandenes Gebaude, mit Hausnummer

114,

125 Flurstlcksnummer
\l\ Flurstlicksgrenzen
158,02 Hohenlage in Meter iber NHN (NormalHAhenNull)

STADT RHEINBACH

Der Burgermeister

Bebauungsplan Rheinbach-Oberdrees Nr. 10
"Am Friedhof"

Stovenbenden

Am ZollstocH

Am Rheinbacher Pfadchen

Fachbereich V, Planung und Umwelt M. 1:500 im original

Rheinbach, den 04.09.2018
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