Beschlussvorlage

Fachbereich V
Aktenzeichen:
Vorlage Nr.: BV/1092/2018

Vorlage fUr die Sitzung

Ausschuss fur Stadtentwicklung: Umwelt, | Vorberatung 09.10.2018 offentlich
Planung und Verkehr

Rat Entscheidung 29.10.2018 offentlich
Beratungsgegenstand: Bebauungsplan Rheinbach-Wormersdorf Nr. 16 "In den Garten"

1. Anderung; Gesamtabwigung und Satzungsbeschluss

Anmerkungen zu Belangen von Seniorinnen und Senioren und Menschen mit Behinderungen:
keine

HaushaltsmaRige Auswirkungen/Hinweis zur vorlaufigen Haushaltsfuhrung:
keine

1. Beschlussvorschlag:

- als Empfehlung an den Rat -
a) Beschluss iuiber die Gesamtabwagung der im Verfahren vorgebrachten Stellungnahmen

Die wahrend der im Rahmen der Beteiligungen gemal § 4 (2) Baugesetzbuch und § 4a (3) i.V.m. § 4
(2) Baugesetzbuch vorgebrachten Stellungnahmen der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher
Belange hat der Rat der Stadt Rheinbach gepriift und gerecht gegeneinander und untereinander
abgewogen. Der Rat hat zudem zur Kenntnis genommen, dass wahrend der gemal § 13 a Abs. 3 Satz
2 Baugesetzbuch festgesetzten Frist sowie wahrend der Beteiligungen gemal § 3 (2) Baugesetzbuch
und § 4a (3) i.v.m. § 3 (2) Baugesetzbuch keine AuRerungen und Stellungnahmen von Seiten der
Offentlichkeit vorgebracht wurden.

Der Rat der Stadt Rheinbach fasst in seiner Sitzung am 29.10.2018 den Beschluss uber die Abwagung
der im Rahmen der Behorden- und Tragerbeteiligungen gemal §§ 4 (2) und 4a (3) i.V.m. § 4 (2)
Baugesetzbuch vorgebrachten Stellungnahmen zum Bebauungsplan Rheinbach-Wormersdorf Nr. 16
"In den Gérten’, 1. Anderung. Eine Beschlussfassung tiber vorgebrachte AuRerungen und
Stellungnahmen der Offentlichkeit im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung gemaR § 13 a Abs. 3 Satz
2 Baugesetzbuch, der offentlichen Auslegung gemaR § 3 (2) Baugesetzbuch sowie der erneuten
offentlichen Auslegung gem. 4a (3) Baugesetzbuch i.V.m. § 3 (2) Baugesetzbuch ist mangels Vorlagen
von Stellungnahmen nicht erforderlich. Die Nichtvorlage von Stellungnahmen seitens der Offentlichkeit
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wird zur Kenntnis genommen. Grundlage flir den Beschluss sind die der Verwaltungsvorlage als Anlage
beigefiigten Zusammenfassungen der Stellungnahmen mit Abwéagungsergebnis. Die Ubersicht der
Abwagungsentscheidungen ist Bestandteil des Beschlusses.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Behorden und die sonstigen Trager offentlicher Belange, die
Stellungnahmen vorgebracht haben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Abwagungsgriinde in
Kenntnis zu setzen.

b) Satzungsbeschluss

Nach der Beschlussfassung Uber die Abwagung der im Verfahren eingegangen Stellungnahmen
beschlieRt der Rat den Bebauungsplan Rheinbach-Wormersdorf Nr. 16 "In den Gérten®, 1. Anderung,
der unter Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemal § 13a Baugesetzbuch ohne Durchfiihrung
einer Umweltpriifung aufgestellt worden ist, gemal § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch und § 86 Bauordnung
NRW als Satzung.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Rheinbach-Wormersdorf Nr. 16 ,In den Garten®,
1. Anderung umfasst eine ca. 2,1 ha groRe Flache im Nordwesten des Rheinbacher Ortsteils
Wormersdorf. Im Norden wird das Plangebiet durch den Verlauf der Strafle ,In den Garten® begrenzt. Im
Osten verlauft die Plangebietsabgrenzung entlang der Kreisstrae K 16 (,Unterdorf*). Im Siiden wird
das Plangebiet vom Grundstiicksverlauf der begleitenden Landesstralle L 471 (,Wormersdorfer
Stralle”) begrenzt. Die Abgrenzung im Westen erfolgt durch die westlichen Grundstlicksgrenzen der
Grundstiicke, Gemarkung Wormersdorf, Flur 13, Fist. Nr. 92, 12 und 14. Die genaue Abgrenzung des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist dem der Beschlussvorlage beigefiigten Ubersichtsplan zu
entnehmen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans besteht aus zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sowie
der Begrindung. Die Begrindung wird gebilligt. Die Verwaltung wird beauftragt, die weiteren
Verfahrensschritte zum Inkrafttreten des Bebauungsplanes Rheinbach-Wormersdorf 16 "In den Garten®,
1. Anderung durchzufiihren.

2. Sachverhalt/Rechtliche Wiirdigung:

Der Rat der Stadt Rheinbach hat am 20.02.2017 den Bebauungsplan Rheinbach-Wormersdorf Nr. 16
In den Gérten* 1. Anderung unter Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13 a
Baugesetzbuch (BauGB) zur Aufstellung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 31.03.2017
im amtlichen Mitteilungsblatt der Stadt Rheinbach ,kultur und gewerbe® der Stadt Rheinbach ortstiblich
bekannt gemacht und der Offentlichkeit die Gelegenheit gegeben, sich bis einschlieRlich zum
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21.04.2017 uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie Uber die wesentlichen Auswirkungen der
Planung wahrend der allgemeinen Offnungszeiten des Rathauses zu unterrichten und sich zu der
Planung zu &uRem. Wahrend dieser Frist sind keine AuRerungen der Offentlichkeit zur Planung
vorgebracht worden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine ca. 2,1 ha groRe Flache im Nordwesten des
Rheinbacher Ortsteils Wormersdorf. Im Norden wird das Plangebiet durch den Verlauf der Strale ,In
den Garten* begrenzt. Im Osten verlauft die Plangebietsabgrenzung entlang der Kreisstrale K 16
(,Unterdorf‘). Im Stden wird das Plangebiet vom Grundstlicksverlauf der begleitenden Landesstrale L
471 (,Worrmersdorfer Stralke®) begrenzt. Die Abgrenzung im Westen erfolgt durch die westlichen
Grundstlicksgrenzen der Grundstlicke, Gemarkung Wormersdorf, Flur 13, Flst. Nr. 92, 12 und 14. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist aus dem der Verwaltungsvorlage zur Sitzung des
Ausschusses fir Stadtentwicklung: Umwelt, Planung und Verkehr am 09.10.2018/Rates vom
29.10.2018 als Anlage 1 beigefiigten Ubersichtsplan ersichtlich.

Um innerhalb des Geltungsbereichs des rechtsgultigen Bebauungsplans Rheinbach Nr. 16 ,In den
Garten* die planungsrechtlichen Grundlagen fir eine zeitnah erforderliche Schulerweiterung sowie fir
eine geanderte interne ErschlieBung und innerértliche Nachverdichtung zum Zwecke der
Wohnbebauung zu schaffen und so eine geordnete stadtebauliche Entwicklung fiir den Gesamtbereich
zu gewahrleisten, ist die 1. Anderung des Bebauungsplans erforderlich.

Ziel und Inhalt des Bebauungsplanes Rheinbach-Wormersdorf Nr. 16 ,In den Gérten* 1. Anderung sind
dem Ausschuss flir Stadtentwicklung: Umwelt, Planung und Verkehr bereits in der Verwaltungsvorlage
zur Sitzung am 17.10.2017 erlautert worden. Zudem sind sie detailliert den beigefligten Anlagen zu
entnehmen:

Anlage 1 Ubersichtsplan mit Einzeichnung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Anlage 5 Entwurf des Bebauungsplanes, Stand: Satzungsbeschluss
Anlage 6 Entwurf der textlichen Festsetzungen und Hinweise zum Bebauungsplan,

Stand: Satzungsbeschluss

Anlage 7 Entwurf der Begriindung zum Bebauungsplan, Stand: Satzungsbeschluss

Der Entwurf des Bebauungsplanes Rheinbach-Wormersdorf Nr. 16 ,In den Garten* 1. Anderung und die
Begriindung haben entsprechend der Beschlussfassung des Ausschusses vom 17.10.2017 fur die
Dauer eines Monats in der Zeit vom 08.12.2017 bis einschlieRlich 10.01.2018 zur allgemeinen
Information der Offentlichkeit éffentlich ausgelegen. Zeitgleich mit der éffentlichen Auslegung sind die
Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung
berihrt werden kdnnen, gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 04.12.2017 an der Bauleitplanung
beteiligt und um Stellungnahme bis zum 10.01.2018 gebeten worden. Aus der Behdrdenbeteiligung
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gemaR § 4 (2) BauGB haben sich fiir die Planung wesentliche Anderungen ergeben, die eine
Uberarbeitung des Planentwurfes erforderlich machten und eine emeute 6ffentliche Auslegung /
Behdrdenbeteiligung begrindeten.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung: Umwelt, Planung und Verkehr fasste dementsprechend am
08.05.2018 den Beschluss zur erneuten offentlichen Auslegung gemaR § 4a (3) BauGB sowie zur
gleichzeitigen Einholung der Stellungnahmen der Behorden und Trager offentlicher Belange sowie der
Nachbargemeinden gem. § 4a (2) BauGB. Der Uiberarbeitete Entwurf des Bebauungsplanes Rheinbach-
Wormersdorf Nr. 16 ,In den Garten* 1. Anderung und die Begriindung haben entsprechend der
Beschlussfassung des Ausschusses vom 08.05.2018 fiir die Dauer eines Monats in der Zeit vom
11.06.2018 bis einschlieRlich 10.07.2018 zur allgemeinen Information der Offentlichkeit erneut &ffentlich
ausgelegen. Zeitgleich mit der erneuten offentlichen Auslegung sind die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt werden kénnen, gem. § 4a (2)
BauGB mit Schreiben vom 30.05.2018 erneut an der Bauleitplanung beteiligt und um Stellungnahme bis
zum 10.07.2018 gebeten worden.

Die im Rahmen der Behdérdenbeteiligung geman § 4 (2) BauGB vorgebrachten Stellungnahmen wurden
bereits in der Sitzung des Ausschusses flir Stadtentwicklung: Umwelt, Planung und Verkehr am
08.05.2018 vorberaten. Die Stellungnahmen sind einschlielich der vormaligen Abwéagungsergebnisse
der Verwaltung sowie der vormaligen Beschlussvorschlage in der Anlage 8 zur Sitzungsvorlage
abgedruckt. Wahrend der gemal § 13 a Abs. 3 Satz 2 BauGB festgesetzten Frist sowie wahrend der
Beteiligung gemaR § 3 (2) BauGB sind keine AuRerungen und Stellungnahmen von Seiten der
Offentlichkeit vorgebracht worden.

Die im Rahmen der erneuten Behordenbeteiligung gemal § 4a (3) i.V.m. § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen sind mit einem Abwagungsergebnis der Verwaltung sowie einem Beschlussvorschlag
versehen. Die Stellungnahmen sind in der Anlage 9 zur Sitzungsvorlage abgedruckt. Stellungnahmen
aus der erneuten Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange, die eine
Uberplanung des Entwurfes erforderlich machen, liegen nicht vor. Wahrend der erneuten 6ffentlichen
Auslegung gemaR § 4a (3) i.V.m. § 3 (2) BauGB sind keine AuRerungen und Stellungnahmen von
Seiten der Offentlichkeit vorgebracht worden. Der abschlieRende Beschluss (iber die Stellungnahmen
obliegt dem Rat im Rahmen der Gesamtabwagung und wird diesem im Zusammenhang mit dem
Satzungsbeschluss vorgelegt.
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3. Weiteres Vorgehen

Die Verwaltung schlagt nunmehr vor, folgende Beschllsse zu fassen:
a) Beschluss liber die Gesamtabwagung der im Verfahren eingegangenen Stellungnahmen

b) Satzungsbeschluss

Die Beschlisse werden vom Ausschuss fir Stadtentwicklung: Umwelt-, Planung und Verkehr als
Empfehlung an den Rat gefasst. Nach erfolgter Beschlussfassung durch den Rat wird die Verwaltung
alle notwendigen Schritte flir die Rechtskraft des Bebauungsplanes veranlassen. Der
Flachennutzungsplan wird nach Rechtskraft der Bebauungsplananderung im Wege der Berichtigung
gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB) im Wege der Berichtigung angepasst.

Rheinbach, den 24.09.2018

gez. Stefan Raetz gez. Margit Thiinker-Jansen
Blrgermeister Fachbereichsleiterin

Anlagen:

Anlage 1 Ubersichtsplan mit Einzeichnung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Rheinbach-Wormersdorf Nr. 16 ,In den Garten®, 1. Anderung

Anlage 2 Luftbild mit Einzeichnung des Geltungsbereichs des Plangebietes ,Rheinbach-
Wormersdorf Nr. 16 ,In den Gérten®, 1. Anderung

Anlage 3 Auszug aus dem rechtsgiltigen Flachennutzungsplan der Stadt Rheinbach fiir den
Bereich Rheinbach-Wormersdorf, In den Garten®, 1. /—\nderung

Anlage 4 Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Rheinbach-Wormersdorf Nr. 16 ,In
den Garten*

Anlage 5 Entwurf des Bebauungsplans Rheinbach-Wormersdorf Nr. 16 ,In den Gérten®,
1. Anderung, Stand: Satzungsbeschluss

Anlage 6 Textliche Festsetzungen und Hinweise zum Bebauungsplan Rheinbach-Wormersdorf
Nr. 16 ,In den Gérten®, 1. Anderung, Stand: Satzungsbeschluss
Anlage 7 Begriindung zum Bebauungsplan Rheinbach-Wormersdorf Nr. 16 ,In den Gérten®,

1. Anderung, Stand: Satzungsbeschluss

Anlage 8 Abwagungstabelle frihzeitige Information gem. § 13 a Abs. 3 Satz 2 BauGB und
Behdrdenbeteiligung gem. §§ 4 (2) BauGB

Anlage 9 Abwagungstabelle Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB und emeute
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gem. § 4ai. V.m. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB
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