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1.)

Einfiihrung und Aufgabenstellung

Im Zusammenhang mit der Projektentwicklung ,MAJOLIKA -
Quartier in Rheinbach soll ein projektbezogenes Mobilitdtskonzept
erstellt werden. Dies dient vornehmlich der Ermittlung der zumindest
erforderlichen, privaten Stellplatzkapazititen im Plangebiet. Geplant ist
die Entwicklung eines Wohnquartieres mit ca. 19.700 m? Gesamt-BGF,
aufgeteilt in sechs Einzelgrundstiicke (A-F), mit jeweils separaten
Tiefgaragen. Die Gesamt-BGF teilt sich demnach folgendermaBen auf

die Einzelgrundstiicke auf:

Grundstiick BGF [m?]
A 3.000
7.100
C 3.000
D 2.200
E 2.500
F 1.900

Tabelle 1: Aufteilung BGF der Einzelgrundstiicke (gerundet auf volle 100)1

Mit Einfithrung der Novelle der BauO NRW 2016 wird gemal} §50 die
bisher giiltige Pflicht zur Herstellung von Stellpldtzen kommunalisiert.
Somit liegt die diesbeziigliche Verantwortlichkeit einer entsprechenden
motellplatzsatzung® bei den Kommunen. Die derzeit veroffentlichte
»Stellplatzsatzung® der Stadt Rheinbach stammt aus 2010? und bezieht
sich auf dort festgelegte Gebietszonen, die den Standort des Plangebietes

nicht beinhalten.

Basierend auf der BauO NRW 2016 wurde seitens des Zukunftsnetz
Mobilitdt NRW, in Zusammenarbeit mit dem Stddtetag NRW, dem
Landkreistag NRW, dem Stiddte- und Gemeindebund NRW und der
AGFS NRW ein ,Leitfaden zur Musterstellplatzsatzung NRW*
herausgegeben, der die entsprechende ,,Musterstellplatzsatzung NRW*

! Quelle: Neunwerk-Architekten, Variante 5D, 03.01.18
2 Quelle: rheinbach.de/imperia/md/content/cms121/stadtprofilratundverwaltung/ortsrecht/fbau-planungs-
undwohnungswesen/vi_7_stellplatzsatzung.pdf
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beinhaltet. Die nachfolgende Ermittlung der Stellplatzerfordernisse
erfolgt auf Basis der Empfehlungen des o.a. Leitfaden bzw. der
,Musterstellplatzsatzung NRW*.

2.)

Analyse der verkehrlichen Bestandssituation

Die Bestandssituation der einzelnen Verkehrsanbindungen im néheren
Umfeld des Plangebietes wird zunichst analysiert, um vorhandene

positive Effekte sinnvoll nutzen zu konnen. Es werden dabei alle

Verkehrsanbindungen betrachtet. Die Analyse des fullaufigen Verkehres
beschriinkt sich hierbei auf die entsprechende Anbindung der OPNV-
Haltestellen/-punkte.

21 OPNV
2.1.1

Linienbusverkehr

werden.

In einem Umkreis von ca. 150m Luftlinie um das Plangebiet befinden
sich drei Linienbushaltestellen, die von bis zu 11 Buslinien angefahren
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Bild 1: Linienbushaltestellen im Umfeld des Plangebietes3

3 Quelle Grundkarte: Tim-online NRW (2018), https://www.tim-online.nrw.de/tim-online/initParams.do
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Haltestelle Linien Entfernung*
A | Rheinbach Bf 740, 741, 747, 749, 800, 3 min. (250 m)
802, 813, 817, 840, 849
B Rheinbach Bf / 747,752, 813, 817 1 min. (60m)
Keramikerstra3e
C Am neuen Wasserwerk 747,752, 813, 817 4 min. (300m)

Tabelle 2: Linienbushaltestellen im Umfeld des Plangebietes

Die Linienbusse, die die o.a. Haltestellen bedienen, decken folgende

Fahrtbeziehungen ab°:

740:
741:
747:
749:
752:
800:

802:
813:
817:
840:
849:

Rheinbach Bf — Neukirchen - Kurtenberg — Hilberath

Rheinbach Bf - Loch — Kurtenberg -Houverath — Wald

Rheinbach Bf — Miel — Odendorf

Rheinbach Bf - Wormersdorf — Altendorf — Meckenheim Bf
Schulverkehr Rheinbach

Rheinbach Bf — Meckenheim-Liiftelberg — Alfter-Witterschlick -
Bonn-Duisdorf - Bonn Hbf

Rheinbach Bf — Palmersheim/Flamersheim — Euskirchen Bf
Stadthiipfer Rheinbach

Rheinbach Bf - Heimerzheim — Bornheim - Hersel

Rheinbach Bf — Rheinbach-Hilberath - Berg — Krilingen
Rheinbach Bf — Grafschaft / Hilberath — Kalenborn — Altenahr -

Kreuzberg

4 Die Auswertung erfolgte mittels Online-Routenplaner
5 Quelle: https://www.vrsinfo.de/fahrplan/fahrplanauskunft.html (2018)
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2.1.2

2.1.3

Schienenverkehr
In fuBldufiger Entfernung von ca. 250m® befindet sich der S-Bahn-
Haltepunkt Rheinbach Bf, der von der S-Bahnlinie S23 angefahren wird
(Bild 2).
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Bild 2: S-Bahn-Haltepunkt im Umfeld des Plangebietes7

Die S-Bahnen, die den o.a. Haltepunkt bedienen, decken folgende
Fahrtbeziehungen ab®:
Gleis 2: Bad Miinstereifel — Euskirchen — Meckenheim — Bonn

Gleis 3: Bonn — Meckenheim — Euskirchen - Bad Miinstereifel

Fazit OPNV

Das Plangebiet ist insgesamt mindestens in guter Qualitit an den OPNV
angebunden. Mittels der oben aufgefiihrten Buslinienverbindungen ist
eine Vielzahl von Zielen im niheren und weiteren Umfeld erreichbar.
Von den mit dem Schienenverkehr erreichbaren Bahnhdfen Bonn und
Euskirchen sind zahlreiche Umsteigemoglichkeiten auf das Netz der

Deutschen Bahn moglich.

6 Die Auswertung erfolgte mittels Online-Routenplaner
7 Quelle Grundkarte: Tim-online NRW (2018), https://www.tim-online.nrw.de/tim-online/initParams.do
8 Quelle: https://www.vrsinfo.de/fahrplan/fahrplanauskunft.html (2018)
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2.2

2.3

Radverkehr

Sowohl in Ost-West-Richtung als auch in Nord-Siid-Richtung sind
Radwegeverbindungen in das ndhere Umfeld und auch in die
Nachbarstddte vorhanden. In Ost-West-Richtung verlduft unmittelbar am

Plangebiet eine Themenroute des Radroutenplaner NRW (rot).

Bild 3: Radwegeverbindungen im Umfeld des Plangebietes9

Insbesondere im Hinblick auf den stindig zunehmenden Anteil an E-
Bike-Nutzern ist die Erreichbarkeit der umliegenden Nachbarkommunen

mittels Fahrrad als gut zu bezeichnen.

Carsharing

Bislang gibt es in der Stadt Rheinbach noch kein Carsharing Angebot.
Zumindest am Bahnhof Rheinbach wiirde sich, im Zusammenspiel mit
den dort vorhandenen Park+Ride- und Bike+Ride-Angeboten sowie der
dortigen, stark frequentierten Buslinienhaltestelle, ein Standort fiir eine

Mobilitétsstation mit Carsharing und Bikesharing anbieten.

° Quelle: http://radservice.radroutenplaner.nrw.de/rrp/nrw/cgi/document/pdfMap
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3.)

3.1

MaBnahmenvorschlige im Plangebiet

Wesentliches Ziel des hier entwickelten Mobilitdtskonzeptes ist es, den
erforderlichen Pkw-Stellplatzbedarf im Plangebiet, durch
Beriicksichtigung des vorhandenen Umweltverbundes in Verbindung mit
zusitzlichen fordernden MaBBnahmen, auf ein erforderliches Minimum zu

reduzieren.

Radverkehr

Im Plangebiet sollten grundsitzlich ausreichend wettergeschiitzte und
sichere Fahrradabstellanlagen bereitgestellt werden. Die
,Musterstellplatzsatzung NRW* empfiehlt fiir Mehrfamilienhduser 2-4
Fahrradabstellplétze / 100 m? BGF.

Zah| der Stellplatze fiir Pkw ... Zah| der Abstellplétze fir Fahrrader !

bei sehr gut

Nutzungsart vom OPNY

bel sonstigen Grundstlcken
erschlossenen

Grundstiicken?®

Wohngebdude und Wohnheime

14 Ein- und Zweifamilienhéuser 1-2 je WE kein Nachweis erforderlich, bei Bedarf 1 bis
4je WE
152 Mehrfamilienhauser (ab 3 WE) 0,9-1.,5 je 100 m* BGF 2-4 je 100 m® BGF
13 Kinder- und Jugendwohnheime 1 Stellplatz je 3—12 Betten, 1 Abstpl. je 2-3 Betten,
davon 10 % Besucheranteil davon 10 % Besucheranteil

Bild 4: Fahrradabstellpliitze gem. Mustersatzung NRW'?

Im Hinblick auf eine Forderung der Fahrradnutzung und damit
Reduzierung des Pkw-Stellplatzbedarfes wird hier gutachterlich ein Wert
von 3 Fahrradabstellplitzen / 100 m? BGF vorgeschlagen. Nach
aktuellem Planungsstand entspricht dies fiir die jeweiligen

Einzelgrundstiicke den folgenden Fahrradabstellplatzerfordernissen:

Grundstiick Fahrradstellplitze
A 90

213

90

66

75

57

Tabelle 3: Vorgeschlagene Anzahl der Fahrradabstellplitze

T oM O] Q| ™

10 Quelle: Musterstellplatzsatzung NRW, Tabelle 3: Rahmenempfehlungen fiir die Anlage zu §3 Abs. 1
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3.2

3.3

Vor dem Hintergrund der zunehmenden Verbreitung von E-Bikes steigt
die Wertigkeit von Fahrridern zunehmend!'. Eine gewisse Anzahl von
abschliebaren Fahrradboxen fiir hochwertige Fahrridder erscheint daher
forderlich. Die Anzahl derartiger Fahrradboxen ist der individuellen

Nachfrage der zukiinftigen Bewohner anzupassen.

Carsharing

Gemil einer aktuellen Studie des Bundesverband CarSharing (bcs)
,Carsharing im innerstddtischen Raum — eine Wirkungsanalyse* aus Juni
2016 tragt Carsharing zunehmend zur Reduzierung von Pkw im
offentlichen Stralenraum bei. Demnach ersetzt jedes Carsharing-
fahrzeug im Mittel 15 private Pkw. Selbst in einer — hinsichtlich der
Einwohnerzahl mit Rheinbach vergleichbaren - Gemeinde mit 22.000
Einwohnern wurde eine Ersatzquote von 7,1 (1 Carsharing-Fahrzeug
ersetzt 7,1 private Pkw) ermittelt.

Fiir das Plangebiet erscheint ein eher konservativer Ansatz einer
Ersatzquote von 5,0 sinnvoll, da Rheinbach bislang keine weiteren
Carsharing-Stationen im Offentlichen Raum ausweist und sich das
Nutzungsbewusstsein zunédchst etablieren muss. Die zukiinftigen
Bewohner des Plangebietes sollten idealerweise umfassend iiber die
Moglichkeiten des Carsharings informiert werden.

Fiir jedes Carsharing-Fahrzeug im Plangebiet konnten somit 5 private
Stellpldtze entfallen. Fiir den Planungsstandort wird vorgeschlagen,
mind. zwei Carsharing-Stellplitze vorzusehen.

Im Hinblick auf zukiinftige Innovationen und zur Forderung des

Klimaschutzes wire hier der Einsatz von Elektrofahrzeugen denkbar.

Elektromobilitiit allgemein
Im Hinblick auf die zunehmende Elektromobilitit wird grundsétzlich

empfohlen, an neuen Planungsstandorten mit den hier vorgesehenen

! Durchschnittspreis eines E-Bikes in Deutschland (2016): 3.287 Eur; Durchschnittspreis eines Fahrrades
(incl. E-Bikes) in Deutschland (2015): 1.339 Eur; Durchschnittspreis eines Fahrrades in Deutschland (2016):

643 Eur;

Quelle: pressedienst-fahrrad.de: Themenblatt ,,Die Fahrradwelt in Zahlen*
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Nutzungen, Ladesidulen fiir E-Pkw (z.B. in den Tiefgaragen) und E-Bikes

(z.B. abschlieSbare Fahrradboxen mit Ladeanschluss) vorzusehen.

Dies dient weniger der Reduzierung des

erforderlichen Pkw-

Stellplatzbedarfes, sondern vielmehr der Innovationssicherheit.

4.) Sonstige Infrastruktur im Umfeld des Plangebietes

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet befindet sich ein

Vollsortimenter (1), zwei Discounter (2), (3) sowie ein Drogeriemarkt

(4). Das Stadtzentrum (5) ist ebenfalls in kurzer Zeit fullldaufig erreichbar.

e°.

Raiffeisen-Markt

° Fitamin Fitness

Rheinbach

RatW®

¥

(eisenWe
Raitfeis

Bild 5: Infrastruktur im Umfeld'?

fuBliufige Entfernung'® | Gehzeit'*
(1) 300 m 4 min.
2) 210 m 3 min.
3) 170 m 2 min.
4) 350 m 5 min
®)) 500 m 7 min.

Tabelle 4: Infrastruktur im Umfeld

12 Quelle Grundplan: www.google.de/maps
13 Die Auswertung erfolgte mittels Online-Routenplaner
4 Die Auswertung erfolgte mittels Online-Routenplaner
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Die erforderliche Infrastruktur zur Deckung einer Vielzahl der Belange
des tiglichen Lebens sind demnach in kurzer, fuBldufiger Entfernung, in
wenigen Minuten erreichbar, wodurch die Erfordernis einer Pkw-

Verfiigbarkeit weiter verringert wird.

S.) Gutachterlich empfohlener Stellplatzschliissel

5.1  Stellplatzschliissel ohne Abschlige
Die ,,Musterstellplatzsatzung NRW* empfiehlt fiir Mehrfamilienhiduser
— ohne Beriicksichtigung der OPNV—ErschlieBung - 0,9-1,5 Stellplitze /
100 m? BGF.

Zah| der Stellplétze fiir Pkw ... Zahl der Abstellplétze fiir Fahrréder '

bei sehr gut

vom OPNV
erschiossenen
Grundstiicken’

Nutzungsart
bei sonstigen Grundstiicken

Waohngebaude und Wohnheime

11 Ein- und Zweifamilienhiuser 1-2 je WE kein Nachweis erforderlich, bei Bedarf 1 bis
4 je WE
12 Mehrfamilienh&user (ab 3 WE) 0,9-1,5 je 100 m? BGF 2-4 je 100 m? BGF
1.3 Kinder- und Jugendwohnheime 1 Steliplaiz je 3-12 Betten, 1 Abstpl. je 2-3 Betten,
davon 10 % Besucheranteil davon 10 % Besucheranteil

Bild 6: Pkw-Stellpliitze ohne Abschlige gem. Mustersatzung NRW!

Als Ausgangsbasis wird hier zunédchst ein mittlerer Wert von 1,2 Pkw-
Stellpldtze / 100 m? BGF angenommen. Dies entspricht fiir das
Plangebiet etwa 1,0 Pkw-Stellplitze / Wohneinheit.

5.2 Beriicksichtigung der OPNV-Anbindung

(13

Die ,Musterstellplatzsatzung NR unterscheidet hinsichtlich der
OPNV-ErschlieBung zwischen sehr guter ErschlieBung, guter

ErschlieBung und einfacher ErschlieBung mit den entsprechenden

Abschlagsbandbreiten.
notwendigen Pkw-Stellplatze um ...
sehr gute OPNV-ErschlieRung 30-70 %
gute OPNV-ErschlieRung 20-40 %
einfache OPNV-ErschlieRung 10-30 %

Bild 7: Empfohlene OPNV-Abschlige gem. Mustersatzung NRW!®

15 Quelle: Musterstellplatzsatzung NRW, Tabelle 3: Rahmenempfehlungen fiir die Anlage zu §3 Abs. 1
16 Quelle: Musterstellplatzsatzung NRW, Tabelle 6: Vorschlag fiir Abminderungsfaktoren
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Aufgrund des in Kapitel 2.1 beschriebenen vielfiltigen OPNV-
Angebotes in unmittelbarer Ndhe zum Planungsstandort kann an dieser
Stelle mindestens von einer guten bis sehr guten OPNV- ErschlieBung

ausgegangen werden.

Gutachterlich wird hier ein Abschlag von 35% fiir die OPNV-
ErschlieBung vorgeschlagen. Dies entspricht einem oberen Wert einer

guten und einem unteren Wert einer sehr guten ErschlieBung.

Somit ergibt sich unter Beriicksichtigung der bestehenden OPNV-

ErschlieBung ein Stellplatzschliissel von
1,2 x 0,65 = 0,78 Pkw-Stellplitze / 100 m> BGF
Resultierend wird unter alleiniger Beriicksichtigung der OPNV-

ErschlieBung fiir die einzelnen Grundsticke folgende Pkw-

Stellplatzanzahl empfohlen:

Grundstiick Pkw-Stellplitze

A 24

56

C 24

D 18

E 20

F 15
Summe 157

Tabelle 5: Empfohlene Anzahl der Pkw-Stellpliitze (mit OPNV-ErschlieBung)
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53

54

Beriicksichtigung der empfohlenen Mafinahmen im Plangebiet

Unter Beriicksichtigung der in den Kapiteln 3.1 und 3.2 empfohlenen
MaBnahmen zum Radverkehr und Carsharing (mind. 2 ShareCars) wird
aus gutachtlicher Sicht ein weiterer Reduzierungsansatz von 5%

empfohlen. Demnach ergibe sich dann ein Stellplatzschliissel von

1,2 x 0,60 = 0,72 Pkw-Stellpliitze / 100 m> BGF

Daraus resultierend ergébe sich fiir die einzelnen Grundstiicke folgende

Pkw-Stellplatzanzahl:

Grundstiick Pkw-Stellplitze

A 22

52

C 22

D 16

E 18

F 14
Summe 144

Tabelle 6: Empfohlene Anzahl der Pkw-Stellplitze (mit OPNV-

ErschlieBung und weiteren Mainahmen)

Beriicksichtigung der umliegenden Infrastruktur

Die in Kapitel 4. beschriebene, hervorragende Infrastrukturversorgung in
unmittelbarer Ndhe zum Planungsstandort wiirde eine weitere
Reduzierung der Stellplatzempfehlung rechtfertigen. Da davon
auszugehen ist, dass ein Teil der zukiinftigen Anwohner einen Pkw

«17

gewohnheitsmaBig ,,vorhalten*'’, wird gutachterlich von einer weiteren

Reduzierung des Stellplatzschliissels abgesehen.

Eschweiler, 09.02.2018 Aufgestellt

s

M. Geuenich

17 Der Pkw wird selten genutzt, belegt jedoch einen Stellplatz
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