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STADT RHEINBACH - BEBAUUNGSPLAN RHEINBACH NR. 57 "FACHHOCHSCHULE" V. ANDERUNG
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1. GEWERBEGEBIET GEM. § 8 BAUNVO

255 1.1 GemaR § 1 Abs. 4 und 5 und 9 BauNVO wird festgesetzt, dass von den in Gewerbegebieten
gemaR § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Betrieben nur Geschéfts-, Biiro- und Ver-
waltungsgebaude zuléssig sind.

128 S 12 GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

13 GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO sind und sonstige iebe mit
Verkaufsfidchen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher nicht zuldssig.

¢ 2. NEBENANLAGEN AUF DER NICHTUBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHE

GemaR § 23 Abs. 5 Satz 1 BauNVO wird festgesetzt, dass auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicks-
flachen Nebenanlagen Im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zulassig sind.

GemaR § 14 Abs. 2 BauNVO wird festgesetzt, dass solche Nebenanlagen zuléssig sind, die der Ver-
sorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwassel
dienen.

3. GEBAUDEHOHEN | GESCHOSSIGKEIT
In dem Gewerbegebiet darf die Bebauung eine Hhe von maximal 8,0 m iiber vorhandenem Gelénde
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1 7 5 erreichen. R .
Einzelne betriebli i oder Einri wie zB. kénner
e liber diese festgesetzte Hohe hinaus zugelassen werden, wenn und soweit ein betriebliches Erforder-
nis dafiir nachgewiesen wird.
92 La er Iatz Als Ausnahme sind untergeordnete Teile eines Gebaudes (z. B. Lager) mit nur einem Vollgeschoss
g p zulassig, wenn ihre Grundflachen nicht mehr als 35 % der Summe der errichteten Grundflachen betra-

gen. Staffelgeschosse sind nicht zulassig.

4. BEGRUNUNG UND UNTERHALTUNG NICHT UBERBAUTER ODER BEFESTIGTER
GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die nicht iiberbauten bzw. befestigten oder fiir sonstige zuléssige Nutzungen bendtigten Fléchen auf

den privaten Grundsticken sind als Griinflache anzulegen.

5. VERSORGUNGSLEITUNGEN

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB sind Leitungen zur gung der {icke im A

reich unterirdisch zu fiihren.

FESTSETZUNGEN GEM. § 86 BAUONRW i.V. mit § 9 ABs. 4 BAUGB

1. WERBEANLAGEN
Werbeanlagen sind nur auf dem Gelande des jeweiligen Gewerbebetriebes zuldssig, wobei dies Wer-
beanlagen die Traufhohe des 3 nicht iten diirfen. Werbeanl

—— B 266 gen sind nur zu der jeweiligen ErschlieBungsstrae zu orientieren.

— —a. In Bezug auf die Errichtung von Werbeanlagen entlang der B 266 ist § 28 StraRen- und Wegegesetz
— 46 o (StrWG) i.V. mit § 25 StrWG zu beachten. Anlagen der AuBenwerbung diirfen bis zu einer Entfernung

von 20 m, gemessen vom auBeren Rand der fiir den Kfz-Verkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet

— werden. mit { bzw. { Wirkung diirfen nicht verwendet

werden. Evil. ist zur hin so dass die

nicht geblendet werden.

2, EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen sind nur bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig. In den riickwartigen Grundstiicksberei-
chen sind die Einfriedungen nur in Form von Hecken und Z&unen zuldssig.
Die Grundstiicke sind entlang der B 266 dauerhaft und liickenlos einzufrieden. Zufahrten und Zugénge
zur B 266 sind nicht zuldssig.
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8,0 m 1. BEBAUUNGSPLAN NR. 57 FACHHOCHSCHULE (URSPRUNGSPLAN)
55 Die iibrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 57 bleiben von der V. Anderung unberiihrt.
2. GESTALTUNG
Einzelheiten zur Gestaltung bzw. Begriinung des A sind dem
handbuch* zum Nr. 57 ,F " zu
Bereich ohne Ein- 3. ANBAUBESTIMMUNGEN ENTLANG DER BUNDESSTRARE
und Ausfahrt AuBerhalb der O bediirfen i der Zustimmung der StraRenbaubehorde,
wenn bauliche Anlagen jeder Art langs der B 266 in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom
&uReren Rand der fiir den Kfz-Verkehr bestimmten Fahrbahn, errichtet, erheblich geandert oder an-
ders genutzt werden sollen. Die Grundstiicke sind entlang der B 266 dauerhaft und liickenlos einzu-
frieden. Zufahrten und Zugénge zur B 266 sind nicht zuléssig. Bei der Fassadengestaltung ist eine
ablenkende Wirkung auf den Verkehr der Bundesstrale zu vermeiden.
4. VERKEHRSLARM
Das Plangebiet ist durch Verkehrslérm der B 266 belastet. Grundstiickseigentiimer sowie Bauherren
haben lich fuir i passive L gegen arm der B 266
54 Sorge zu tragen. An den Baulasttrager bzw. die Stadt Rheinbach kénnen diesbeziiglich keine Ent-
schadigungsanspriiche und Anspriiche in Bezug auf Larmsanierung geltend gemacht werden.
T 5. BODENDENKMALPFLEGE
Auf die §§ 15 (Entdeckung von Bodendenkmalern), 16 (Verhalten bei der Entdeckung von Boden-
El und 41 (O des Gesetzes zum Schutze und zur Pflege der Boden-
Q denkméler im Lande Nordrhein-Westfalen (D -DSchG- vom 11.03.1980; GV NRW
Q 02 $S. 226) in der zurzeit gliltigen Fassung wird hingewiesen.
Der Beginn der Erdarbeiten ist dem Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Overath, Gut Eichtal,
101596 Q An der B 484, 51491 Overath, Telefon: 02206-9030-0, Fax: 02206-9030-22 friihzeitig mitzuteilen.
6. BODENVERUNREINIGUNG
-b Die Flache ist im Altlasten- und isfla des Rhein-Sieg-Ki ( mit der
@ Nr. 5307/1006-0 registriert.
()J Werden bei den ini i 50 ist {iglich er Rhein-
Sieg-Kreis, Amt fiir Technischen Umweltschutz zu informieren (siehe § 2 Abs. 1 Landesbodenschutz-
M . O gesetz NRW). Ggf. sind wei L 2ur Gef 4 (Entnahme von
arle-cu'.- D von Analysen, etc.) zu veranlassen. Alle MaRnahmen im
— ’e'straBe mit i sind mit dem Amt fiir Technischen Umwelt-
26 T— 4 schutz abzustimmen.
— 394
7. BERGWERKSFELDER
2 Y- Das Plangebiet liegt innerhalb verliehener Bergwerksfelder.
\1 8. WASSERSCHUTZZONE
Das Plangebiet liegt im geplanten iet t udendor, 1]
4 79 B des ttal.
257 9. NIEDERSCHLAGSWASSER
1 66 Zur Entlastung der durch starken Oberfla und zur Verri der nachfol-
genden a wird empfohlen ur und
-nutzung (z.B. Anlage von a ' Sammlung von zur
\\\ 2 44 Bewasserung 0.4.) vorzusehen.
0 . 0 10.  ABFALLWIRTSCHAFT
UBERSICHT Mastab1:5.000 | ZEICHEN DER KARTENUNTERLAGE PLANZEICHEN FUR FESTSETZUNGEN Der G von gt i dor Gles | (bssore )t
- Flachen zuldssig. iges oder auffalliges ial (z.B.
- " aus Bodenauffiillungen) ist ordnungsgemaR zu entsorgen. Die Entsorgungswege des abzufahrenden
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches " . . " .
Gebude mit H BN A0 m der . . E “Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis,
ebaude mit Hausnummer, z. B. Nr. Dazu ist die oder die Erlaubnis (Anzei-
ge) der Einbaustelle vorzulegen.
E Baugrenze
Nebengebéude
@ Gowerbeqehiet Rechtsgrundlagen:
ewerbegebie
Durchfahrt, Arkade - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Zahl der Voligeschosse 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom
o—-—0 Flugrenze (Hochstmaf / zwingend) 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) m.W.v.30.07.2011
5\‘ m{ﬁf}\”ﬂ GeschoBflachenzahl (GFZ) N - Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung

| B

ety vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des
W Mttty
i i

@—o  Flurstiicksgrenze mit Grenzstein Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466)

Grundflachenzahl (GRZ)

- Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI | 1991 S. 58), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. 1 S.1509, 1510 f.) m.W.v. 30.07.2011

e - Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) i.d.F. der

FD zuléssige Dachform, Flachdach 0m 30m 30m Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geéindert
durch Gesetz vom 21.03.2013 (GV.NRW. S. 142)

Weitere Signaturen siehe Zeichenvorschrift fiir Katasterkarten und
in Nord Westfal i NRW)

\ Gh 8,0m maximal zuldssige Gebaudehthe

Die Planungsunterlage stimmt mit dem Der Rat der Stadt Rheinbach hat geméf Die friihzeitige Unterri und Beteiligung der A gen aufgrund von Dieser Bebauungsplan ist gema § 10 (1) Dieser Plan ist der Urkundsplan
Liegensct vom 20.... iberein | §2(1) BauGB am 24.09.2012 beschlossen, Offentiichkeit gema § 13a (3) BauGB .V.m. § 3 gemaR Beschluss des Rates der Stadt BauGB vom Rat der Stadt Rheinbach am STADT RH EI N BAC H
und entspricht den Anforderungen des § 1 der diesen Bebauungsplan im beschleunigten (1) BauGB ist vom 05.11.2012 bis zum Rheinbach VOm ... 20, 20..... als Satzung
Planzeichenverordnung. Verfahren gem. § 13a BauGB zu aufzustellen. 23.11.2012 erfolgt. worden. Dieser Plan stimmt mit dem Urkundspl_an und Der B[]rgermeister
Die frilhzeitige Beteiligung der Behorden und Rheinbach, den 20... . den darauf verzeichneten Vermerken tberein.
Siegburg, den Rheinbach, den 02.11.2012 sonstiger Trager offentlicher Belange wurde mit Rheinbach, den ............ .
dem Schreiben vom 23.10.2012 analog nach § 4 Rheinbach, den ... .
(1) BauGB durchgefiihrt und zur Auerung bis Fachbereich VI, Planung und Umwelt
zum 23.11.2012 aufgefordert. Rheinbach, den ........
(Siegel). (Siegel). gez. Stefan Raetz Rheinbach, den 12.12.2012 .
Biirgemmeister ' (Siegel) FR— (Siegel) (Siegel), mAUEge
Birgermeister Biirgemmeister {Fachbereichsieier)
X . . . (Siegel)  gez. Stefan Raetz : § . i "
Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der Der Beschluss zur Aufstellung dieses Bilrgermeister Dieser Bebauungsplan hat mit Begriindung Die ortsiibliche Bekanntmachung des
stadtebaulichen Planung geometrisch sowie die im - - - gemaB § 3 (2) BauGB nach des Sat gemaR § 10 (3) Entwurf und Anfertigung:
eindeutig ist. beschleunigten Verfahren wurden am Dieser Beb hat mit ing gem. andigen F: BauGB, durch die dieser Bebauungsplan Planungsbiiro Dipl.-Ing. Ursula Lanzerath
31.10.2012 ortstiblich bekannt gemacht. § 3 (2) BauGB nach Beschluss des zusténdigen 20..... in der Zeit rechtsverbindlich wird, ist am Hinweis: Veynauer Weg 22, 53881 Euskirchen
Siegburg, den Fachausschusses ‘ e 200 B8 2.... +20....erfolgt. Euskirchen, den
Rheinbach, den 02.11.2012 vom 05.02.2013 inderzet emeut offentlich ausgelegen.
vom11.03.2013 bis 10.04.2013 offentlich Die Offenlage wurde a .......... 2. Rheinbach, den . .
ausgelegen. o
Die Offenlage wurde am 28.02.2013 ortsiiblich ortsiblich bekannt gemacht. Satzungsbeschluss
bekannt gemacht. " .
Rheinbach, den 20.. Bebauungsplan Nr. 57, V. Anderung
(Siegel) (Siegel) gez. Stefan Raetz Rheinbach, den 24.04.2013 (Siegel) , : im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
Biirgermeister (Siegel) Raetz Biirgermeister
iegel gez. Raef ) g  oriai
Biirgermeister (Siegel) MaRstab: 1 : 500 im original

Biirgermeister Gemarkung Rheinbach, Flur 7






