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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Rheinbach Nr. 74

“Pallottistral’e - Jugendmedizinisches Zentrum”

Beschlussentwurf:

Der Rat stellt vor Behandlung der Stellungnahmen fest, dass eine Einzelabstimmung iber die Beschlussentwrfe
beantragt / nicht beantragt wird. (bitte nicht Zutreffendes in der Niederschrift streichen)
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A) AuBerungen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Stellungnahmen aus der Offentlichkeit

Der Rat der Stadt Rheinbach nimmt davon Kenntnis, dass im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes
gemal § 3 Abs. 1 BauGB Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen sind, iber die im Rahmen der
Gesamtabwégung zu entscheiden ist.

A 1.01 Stellungnahmen von insgesamt 28 Bewohnern aus dem Umfeld des Plangebietes
hier: Anschreiben mit Unterschriftenlisten vom 08.04.2019 und 23.05.2019

Eingegangene Stellungnahmen der Offentlichkeit von insgesamt 22 Bewohnern aus dem Umfeld des Plangebiets
innerhalb der Frist zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit vom 08.04.2019:

I 53359 Rheinbach, den 8.4.2019
F!-un_a;r—;n.
bl s | 7
S A
An die Stadt s VS vorzimmer. 7]

Rheinbach

- Blirgermeister -
Schweigelstraie 23
53359 Rheinbach

Vorhabenbezogener Bebauungplan Rheinbach Nr.74 , Pallottistralle”

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Anlage schicke ich Ihnen Stellungnahmen zum oben genannten Bebauungsplan von den
Biirgerinnen und Birgern, die ich infolge gesundheitlicher Einschrankungen erst gestern
und heute erreichen konnte

Wegen unvollstindiger Informationen konnen die Stellungnahmen nicht abschlieBend sein

und sind daher nur im Machgang 7zu ergiinzen

Mit der Bitte um Beachtung griaft Sie freundlich

Anlagen: 3 Seiten
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Anlage 06

Rheinbach, April 2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir halten das im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Rheinbach Nr. 74 | Pallottistrae™

dargestellte Bauvorhaben hinsichtlich der
Nutzung an der Stelle fiir iiberzogen und véllig unpassend. Daher bitten wir, uns und weiter
von der Planung betroffene Anwohner in die weitere Planung einzubeziehen und die

Bebauung merklich konfliktirmer zu gestalten
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Rheinbach, April 2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir halten das im Entwurf vorliegende Bauvorhaben zum Bebauungsplan Rheinbach Nr. 74

..PallottistraBe™ hinsichtlich der geplanten GréBe an der Stelle fiir iiberzogen und véllig unpassend
Durch die geplante Verbindung zwischen Bungert und PallottistraBe wird der Parkdruck in unserer
StraBe erhoht und 16st damit eine weitere Verschirfung der Verkehrssituation in unserer StraBe aus
Wir bitten daher von dieser Verbindung abzusehen und unter unserer Einbeziehung auf eine

konfliktirmere Bebauung hinzuwirken

Name | Anschrift Unterschrift
Rheimnbach, Bungert
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" (
l\ i
].'\} o M
igitnaan 8H e’
uepRe ™
i_"- LA

Seite 5 von 69



. Anlage 06
Anregungen der Offentlichkeit sowie der Beh6rden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. 88 3 (1) und 4 (1) BauGB
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Rheinbach Nr. 74 "PallottistralRe - Jugendmedizinisches Zentrum"

Zusétzlich eingegangene, inhaltlich gleichlautende Stellungnahmen der Offentlichkeit von insgesamt sechs
weiteren Bewohnern aus dem Umfeld des Plangebiets im Nachgang der Frist zur frilhzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit vom 23.05.2019:

- 53359 Rheinbach, den 23.5.2019

Bunge

—
S ladii—————
| MIYCTwaliun

; £ |

e 24, MAI 2019 f
An die Stadt

Rheinbach _______,I_‘__]l
- Biirgermeister -

Schweigelstralle 23

53359 Rheinbach

VYorhabenbezogener Bebauungplan Rheinbach Nr.74 ., Pallottistrafie®

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Machgang zu meinem Schreiben vom 84,2019 schicke ich Thnen weitere Stellung-

nahmen zum oben genannten Bebauungsplan mit der Bitte um Beachtung

Mit der Bitte um Beachtung grislit Sie freundlich

.-':.m'laj{.:;-j' 2 5ctem
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o I A ] T
Rheinbach, April 2019

kTl wrbe D 1 und Herrer

wir halt Entwurt vor nde | 13 1 bauungs Rheinh Mr. 74

o Pallottistrali 1 helich d lamten GraBe dn der St Il ! np i
Drch die it hindin izchen Bu | Pal [ thdrsck m unserer

Stralle erhoht und ldst damit eine wertere Verschiirfung der Verkehrssituation m unscrer Strafle aus

Rheinbach, April 2009

Mutzung an der Stelle fiir dberzogen

= e 1 B e i} s o e rf
on der Planu I betroftene Anwohner i

Bebauung merklich konfliktirmuer =
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Beschlussentwurf zu A 1.01:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlieft, iiber die mit Schreiben vom 09.04.2019 und 23.05.2019 eingegangenen
Stellungnahmen, die unter Punkt A 1.01 zusammengefasst wurden, wie folgt zu entscheiden:

Zu: GroRe und Lage des Bauvorhabens

Der stadtrdumliche Bereich, der sich ausgehend von der StralRe Bungert nach Osten weiter fortsetzt, ist
Bestandteil der sich fortsetzenden Stadtentwicklung, beginnend in der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts. Die
zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicke in diesem Bereich weisen gegenutber der mittelalterlich gepragten
eher Kleinteiligen Grundstiicksstruktur im Westen im Verhaltnis zur jeweiligen Bebauung berwiegend groRere
Grundstiicksflachen auf. Die Geschossigkeit und die Bauweise werden jedoch in Anlehnung an die Struktur im
Stadtkern weiter fortgesetzt. Demzufolge ermdéglicht der fiir die Bebauung dstlich der Strale Bungert sowie in
Teilbereichen sudlich der StraBe Vor dem Voigtstor und westlich der Pallottistrale zugrunde liegende
rechtskréftige Bebauungsplan Rheinbach Nr. 39 ,Bungert* eine zwei- bis teilweise dreigeschossige Bebauung in
abschnittsweise offener als auch geschlossener Bauweise innerhalb (berbaubarer Grundstiicksflachen von
mindestens 14,0 m.

Auf Grundlage der planungsrechtlichen Voraussetzungen wird der westliche Teilbereich der Pallottistral3e durch
eine zwei- bis dreigeschossige Bebauung gefasst. Die auf dem in Rede stehenden Grundstiick des Plangebiets
gelegene eingeschossige ruindse Bebauung mit Betriebsgebduden der ehemaligen Gértnerei des
Pallottinerordens tritt hierbei baulich zurlick. Die sich sudlich daran anschlieBende Sporthalle ist gemaR Ihrer
Gebdaudehthe wiederum als zweigeschossiges Gebéude zu bewerten. Der gstliche Teilbereich der Pallottistrale
wird stédtebaulich gleichermafien durch den dreigeschossigen baulichen Bestand des Pallottinerkollegs sowie
durch die Pallottikirche mit lhrer stadtebaulichen Solitérfunktion gefasst. Ziel der stadtebaulichen Planung ist die
Schaffung einer homogenen Fortentwicklung der baulichen Struktur entlang der PallottistraBe. Die
grundlegenden Zielvorstellungen der mdglichen Anordnung der Bebauung auf den in Rede stehenden
Grundstiicksflachen sowie deren Geschossigkeit leiten sich aus dem Vorentwurf des Bebauungsplans Rheinbach
Nr. 68 ,Pallottistral3e” ab, welcher bereits im November 2011 im Rahmen des frilhzeitigen Beteiligungsverfahrens
fur die Offentlichkeit sowie fur die Behérden und die Trager offentlicher Belange einsehbar war. Die v. g.
Zielvorstellungen wurden im Integrierten Handlungskonzept ,Masterplan Innenstadt”, welches vom Rat der Stadt
Rheinbach 2015 beschlossen wurde, wiederum aufgegriffen und fortgefiinrt. Auf Grundlage dieser
stadtebaulichen Zielvorstellungen wurde der Vorentwurf des Bebauungsplans und des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans erstellt. Das MaR der baulichen Nutzung orientiert sich dabei an den vorausgegangenen
stadtebaulichen Zielvorstellungen, die im Einklang mit dem umgebenden baulichen Bestand des naheren
stadtebaulichen Umfeldes stehen. Demnach sollen fiir das Geb&ude maximal zwei Vollgeschosse und ein
Dachgeschoss ermdglicht werden. Die Gebdudehéhe soll durch die Festsetzung von Trauf- und Firsthdhen
erfolgen und sich dabei an der nérdlich angrenzenden Wohnbebauung orientieren. Durch die geplante
stadtebauliche Kubatur fiigt sich die geplante Bebauung in das nahere stadtrdumliche Umfeld ein und ordnet sich
dem stéadtebaulichen Solitar der benachbarten Pallottikirche unter.

Die Darstellung einer iiberzogenen und unpassenden Form der Bebauung, bezogen auf die Ortlichkeit, kann
daher nicht nachvollzogen werden. Die im Vorentwurf vorgenommene Gliederung der Baumasse in drei
Einzelbaukérper soll, analog zum Vorentwurf des Bebauungsplans Rheinbach Nr. 68 ,Pallottistra3e”, den Bezug
zu den nordlich angrenzenden Wohngebauden herstellen und ermdglicht gleichzeitig eine Uberleitung zum
sudlich angrenzenden Sporthallengebdude. Im Rahmen des zu schlieBenden Durchflihrungsvertrages zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll die geplante bauliche Ausformung vertraglich verbindlich gesichert
werden.
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Zu: Art der Nutzung

Bisher war das durch die Pallottistrale erschlossene Quartier wesentlich durch den Schul- und Internatsbetrieb
des Pallottinerordens geprégt. Die innerhalb des Plangebiets liegenden Gértnereiflachen und deren zugehdérige
Nutzung wurde bereits im Zuge der Ver&uRRerung der Grundstiicksflachen vor mehreren Jahren aufgegeben. Auf
Grundlage des Integrierten Handlungskonzept ,Masterplan Innenstadt* wurden flir die Flachen beidseitig der
Pallottistral3e, einschlief3lich der Flachen des Plangebiets, neue stddtebauliche Zielvorstellungen entwickelt.
Demzufolge sollen im Bereich des Pallottiareals die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die innerdrtliche
Nachverdichtung zu Wohnzwecken und weiteren innenstadtvertréglichen Nutzungen geschaffen werden.

Innerhalb des Plangebiets sollen gemal dem derzeitigen Planungsstand neben einzelnen Wohnungen mehrere
Praxen mit dem Schwerpunkt auf der ortlichen jugendmedizinischen Versorgung, eine Apotheke sowie ein
Multifunktionsraum mit angeschlossenem Cafe im Erdgeschoss entstehen. Die vorgesehenen Wohnnutzungen
fugen sich gemaR den Zielen des Integrierten Handlungskonzeptes ,Masterplan Innenstadt* vertraglich in den
stadtebaulichen Leitgedanken der Implementierung eines Wohnstandortes im Bereich der weiteren
angrenzenden Flachen innerhalb des Pallottiareals ein. Insofern stehen die geplanten Wohnnutzungen im
Einklang mit den stadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt Rheinbach. Die angestrebten medizinischen
Nutzungen sind dazu geeignet, die oOrtliche medizinische Grundversorgung mit dem Fokus auf den
Jugendmedizinischen Sektor zu starken und in geeigneter Weise zu bindeln. Aufgrund der integrierten Lage des
Standortes in rdumlicher N&he sowohl zum Stadtkern als auch zu benachbarten Wohnquartieren und
Schulstandorten entfalten die angestrebten medizinischen Nutzungen positive Wirkungen hinsichtlich der
fuBlaufigen Erreichbarkeit. Die geplante Nutzungsmischung einschlieBlich des geplanten Multifunktionsraums mit
angeschlossener Cafeteria im Erdgeschoss ist dazu geeignet, die stadtebaulichen Zielsetzungen zum
zukiinftigen ,Pallotti-Areal” insgesamt zusatzlich zu beleben und nutzungsspezifisch zu bereichern. Die Nutzung
durch freiberufliche Tatigkeiten ist sowohl mit einer angrenzenden Wohnbebauung als auch mit der
zentren(blichen gewerblichen Nutzung durch L&den und Dienstleistungen als vertraglich zu bewerten.

Zu: Zunahme des Parkdrucks und Verscharfung der Verkehrssituation

Die nutzungshedingt erforderlichen Stellplatze fiir das Vorhaben werden im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
gepriift und sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens auf Grundlage der gesetzlichen Vorgaben der
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) innerhalo der privaten Grundstiicksflachen
nachzuweisen. Die Darstellung einer, auf das hinzutretende Vorhaben bezogenen, mdglichen Zunahme des
Parkdrucks sowie eine damit im Zusammenhang stehende Verscharfung der Verkehrssituation im Bereich der
offentlichen Verkehrsflachen der Strae Bungert sowie innerhalb der éffentlichen Parkplatzflachen, die durch die
v. g. Verkehrsflachen erschlossen werden, ist daher nicht nachvollziehbar.

Zu: Verbindung zwischen Pallottistrae und Bungert

Die nordlichen Teilflachen der im vorliegenden Planentwurf als 6ffentliche Verkehrsflaichen besonderer
Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung: Fuf- und Radweg festgesetzten Flachen zwischen der
PallottistraBe und der 6ffentlichen Parkplatzflache Bungert wurden bereits als Flachenkorridor im Nachgang der
Aufstellung des benachbarten Bebauungsplanverfahrens Rheinbach Nr. 39 ,Bungert* von Seiten der Stadt
eigentumsrechtlich gesichert. Ziel der langfristigen Planung war hierbei die Herstellung einer fullaufigen
Anbindung von Seiten der offentlichen Parkplatzfldchen in das benachbarte Pallottiareal. Im Zuge des
vorliegenden Bebauungsplanverfahrens sollen diese Flachen nun mit den angrenzenden Teilflachen in einer
gemeinsam ausreichenden Dimensionierung ausschlieBlich fur den FuBgénger- und Radverkehr zur Verfugung
gestellt werden.
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Im integrierten Handlungskonzept ,Masterplan Innenstadt* wird die geplante FuB- und Radwegeverbindung im
stidlichen Teilbereich des Plangebiets als Mal3nahme C 07 Wegeverbindung zwischen Pallottistral’e und Bungert
geflihrt. Diese Verhindung soll der Verbesserung des innerortlichen Ful3- und Radwegenetzes dienen und eine
Verbindung zwischen dem ostlichen Stadtgebiet und dem Zentrum der Kernstadt schaffen.

Beide Ful3- und Radwegeverhindungen verdichten das Wegenetz der Rheinbacher Kernstadt und férdern so den
nicht motorisierten Individualverkehr. Dem von den Einwendern befiirchteten Parkdruck in der Nachbarschaft
stehen Entlastungen durch ein geeignetes und bedarfsgerechtes Wegenetz gegeniber, mit denen das Angebot
fur die Allgemeinheit verdichtet werden soll, Besorgungen ohne den Gebrauch eines Kfz zu tétigen oder dies
zumindest ohne mehrmaligen Parkplatzwechsel erreichen zu kdnnen.

Zu: Abstand zum AulRenwohnbereich

Mit den in Rede stehenden zur Bebauung vorgesehenen Grundstlcksflachen entsteht auf einer Lange von ca.
42,00 m, unter Beriicksichtigung der geplanten Wegeverbindung im Norden, eine zukiinftige gemeinsame
Grundstiicksgrenze zur westlich benachbarten Wohnbebauung. Die geplante Bebauung riickt mit einer
Gebéaudetiefe von lediglich 14,50 m an diese Grenze heran. Demnach soll in diesen Bereich die Bebauung auf
lediglich ca. einem Drittel der zur Verfligung stehenden Flachen realisiert werden. Die gesetzlich einzuhaltenden
Grenzabstande werden eingehalten, so dass hierdurch die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt
bleiben. Im Norden wird mit der geplanten Bebauung ein Abstand von mindestens 8,50 m zur néchstgelegenen
Gebdaudekante der benachbarten Wohnbebauung eingehalten. Auch hierbei werden die gesetzlich
einzuhaltenden Grenzabsténde eingehalten.

Der Abstand zwischen der ndchstgelegenen Geb&udekante der geplanten Bebauung und der 6stlichen
Gebaudeflucht der Bestandsbebauung 6stlich der Strale Bungert weist mindestens ca. 31,00 m auf. Zwischen
der geplanten Bebauung und dem nach Siiden ausgerichteten Baukdrper der nordlich benachbarten
Wohnbebauung betragt der Abstand ca. 28,00 m. In beiden Situationen werden fiir die Bestandsnutzungen
aureichend groRe Absténde erreicht, um Nutzungen im zwischenliegenden AufRenwohnbereich (Terrassen,
Balkone und ggf. Wintergéarten) weiterhin konfliktfrei zu ermdglichen.

GemaR den v. g. Ausfiihrungen im Abschnitt: GréRe und Lage des Bauvorhabens wird zudem auf die der
derzeitigen Planung zugrunde liegenden stédtebaulichen Zielvorstellungen und auf die Inhalte des Vorentwurfs
des vorangegangen Planverfahrens hingewiesen. Die vorgesehene Anordnung des Baukdrpers berlicksichtigt
gleichermal3en die aus dem Standort abgeleitete vertragliche bauliche Dichte, die Einpassung in die Umgebung
Uber die Gliederung des Baukérpers sowie die Gliederung und Zuordnung der 6ffentlichen und privaten
Freirdume. Eine sich aus der stadtebaulichen Situation heraus ergebende Nachbarschaft von
AuRenwohnbereichen und mehrgeschossigen Gebauden ist grundsétzlich nicht zu beanstanden.

Zu: Einbeziehung der Anwohnerinnen und Anwohner
Die Anwohnerinnen und Anwohner werden als Teil der Offentlichkeit gemaB den Vorgaben des
Baugesetzbuches (BauGB) an der Bauleitplanung weiter beteiligt. Im Rahmen der anstehenden offentlichen
Auslegung des Entwurfs des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans sowie des Vorhaben- und
ErschlieRungsplans einschlieBlich samtlicher weiterer Bestandteile zum Planverfahren wird der Offentlichkeit die
Mdglichkeit gegeben, zur Entwurfsfassung der Planung innerhalb einer bestimmten Frist Stellung zu nehmen. Die
Mdglichkeit der Einsichtnahme und Fristsetzung wird 6ffentlich bekannt gemacht. Eine weitere dariiber
hinausgehende Beteiligung der Offentlichkeit ist im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben nicht vorgesehen. Die
wahrend der &ffentlichen Auslegung vorgebrachten Stellungnahmen werden einer Abwégung zugefiihrt. Im
Rahmen der sich daran anschlieRenden Sitzungsfolge der politischen Gremien zu den Ergebnissen der
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offentlichen Auslegung und zum Satzungsbeschluss besteht fiir die Offentlichkeit die Méglichkeit, die Gffentlich
zugénglichen Beratungen und die Beschlussfassung mitzuverfolgen.

Zu: Konfliktdrmeres Vorhaben

Die subjektive Wahrnehmung einer mdglichen Beeintrachtigung der vorhandenen Wohn- und Eigentumssituation
durch die geplante innerértliche Nachverdichtung in Form eines mehrgeschossigen Geschéfts- und
Wohngebéudes anstelle der Gebéaude- und Freiflichen der ehemaligen Gartnerei ist nachvollziehbar. Bei der
Bewertung dieser moglichen Beeintréchtigung ist jedoch zu beriicksichtigen, dass dies nicht auf die Eigenart der
Bebauung und Nutzung der Nachbargrundstiicke zurlickzufiihren ist, da sich diese in lhrer stadtebaulichen
Konfiguration konform zum Planvorhaben verhalten, sondern sich ausschlieBlich auf die fiir die néhere
Umgebung untypische und eher untergeordnete Baumasse einschliel3lich deren vorangegangenen unauffalligen
und zwischenzeitlich aufgegebenen Nutzung im Plangebiet zu begriinden ist. In Hinblick auf die geplante
Nutzung ist festzustellen, dass sich die Auswirkungen der Bebauung und Nutzung auf die umgebenden privaten
Grundstlicksflachen und deren Nutzungen nicht als unzumutbar, sondern vielmehr als innerhalb stadtischer und
stadtnaher Baugebiete typisch und tblich darstellen.

Unter der Zielvorgabe einer dichten und funktional gemischt genutzten Stadt sowie der Berticksichtigung des
Versorgungsauftrages eines Mittelzentrums flir die Rheinbacher Ortsteile sowie fiir die angrenzende Region sind
die in Rede stehenden Grundstiicksflachen unabhéngig von dem aktuell beantragten Planvorhaben eines
Jugendmedizinischen Zentrums in besonderer Weise fiir eine mit dem Wohnen vertragliche gewerbliche Nutzung
und eine dem Mischgebiet entsprechende bauliche Ausnutzung geeignet. Insofern stellen sinnvolle Alternativen
einer Bebauung und Nutzung innerhalb dieser Vorgaben lediglich Varianten der aktuell geplanten Nutzung mit
mehr oder weniger gleichartigen Auswirkungen dar. Ein moglicherweise konfliktarmeres Vorhaben ware demnach
als eine Verschiebung der wechselseitigen Riicksichtnahme unter den benachbarten Grundstlicksflachen zu
Lasten der in Rede stehenden Grundstiicksflachen zu werten. In Bezug auf die Inhalte der vorliegend geplanten
Nutzung werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens mogliche Konflikte identifiziert und fachgutachterlich
untersucht. Die Ergebnisse der Fachgutachten und die sich daraus ergebenden Handlungsnotwendigkeiten
werden durch Festsetzungen im Bebauungsplan sowie durch vertragliche Regelungen im Durchflihrungsvertrag
verbindlich gesichert. Dadurch wird ein mit den gesetzlichen Regelungen konformer Planungsprozess unter
Abwéagung privater und 6ffentlicher Belange untereinander gewahrleistet.

Den Anregungen der Einwender zur Reduktion der Baumasse, zur Wahl einer anderen Nutzung, zum
Verzicht auf die Wegeflihrung zwischen dem Parkplatz Bungert und der Pallottistrale aufgrund der
Befurchtung der Zunahme des Parkdrucks und der Verscharfung der Verkehrssituation, zur
VergroRerung des Abstandes zu den Aufenwohnbereichen in der Nachbarschaft sowie zur Entwicklung
einer konfliktarmeren Bebauung unter Beteiligung der Nachbarschaft, die mit Anschreiben und
Unterschriftenlisten am 08.04.2019 und 23.05.2019 eingegangenen sind und unter Punkt A 1.01
zusammengefasst wurden, wird nicht gefolgt.
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B) Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Beteiligung)

Stellungnahmen der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange

Der Rat der Stadt Rheinbach nimmt davon Kenntnis, dass wahrend der Offenlage des Planentwurfs
nachfolgende Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange eine Stellungnahme abgegeben haben, iber
die zu entscheiden ist.

B 1.01 Stadt Meckenheim, FB 61 Stadtplanung, Liegenschaften, Siebengebirgsring 4, 53340
Meckenheim
Hier: Schreiben vom 04.04.2019

jililllril:ru.jllung

2 w .
= (Ceckenheim

e 04 APR. 2019

L Lemendig. Madern. Sympathisch,
| _[_J_J

ﬁ P

Stadiverwiliung Hisckesheim, Fostiech 1180, T332 Metkeshem 3%?{.‘ Der Biirgermeister
L

Stadt Rheinbach FB 61 Stadiptanung, Liegenschaften
Fachberaich W Alewander Schafar

Sachgebiet 60.2 Planung und Umwelt - )

Schwelgalstrabe 23 ki ol

Zimmar=Nr, 2.43

53340 Mecoanheim

T: 02225/917- 195

F: 02215/917- 656115

VAT, TTHE Dl i, 5

algzandar. sthasler@meshenhelmode

53359 Rheinbach

0.0, 2019
Man feldhen: G1 AS
Bauleltplanung der Stadt Rheinbach

= Vorhabenbezogener Bebauungsplan Rheinbach Nr. 74 , Pallottistrafe™ im beschieunigten
Verfahrean unter Anwendung der §§ 12 i.V.m. 13 a BauGB

= Einrichtung eines Jugendmedizinischan Zeatrums -
hiar: Behlirdenbeteiligung gemii § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Thiinker-Jansen,

bezugnehmend auf Thr Schrelben vom 17.02.2019 kann aus planungsrechtlicher Sicht wie falgt
geantwartet werden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Rheinbach Mr. 74 Paliottistrafe” - Jugendmedizinisches
Zentrum - soll der Innenentwicklung im Sinne des § 13a BauGB dienen. Der Geltungsbereich um-
fagst eine Flache von 0,26 ha. Auf dén Fldchen der ehemaligen Gérktnerel Innerhalb des Flurstiicks
137, Flur 28, Gemarkung Rheinbach soll u.a. ein Wohn- und Geschiftshaus entstehen, in dem ein
jugendmedizinlschos FZertrum mit Pravén for verschiedene Arrke wnd Therapeuten mit dem
Schwerpunkt Kinder- und Jugendmedizin, ein Mehreweckraum, sine Apotheke sowie elnzelne Wob
niungen unter einem Dach werelnt. Bigher liegt das betreffende Grunmdstiiek im unbeplanten [nnen-
bereich, so dass sich ein Bauvorhaben gemal § 34 BauGB i die Umgebung einfligen muss. Die
aktuelie Gemengelage an keinteiligen Gebduden und Nutzungen |#sst jedoch keina hinreichenden
Kriterien filr das Elnfigen der neven Bebauung ableiten, wieso die Aufsteliung elnes Bebaulngs
plan zieffihrendes Mittel der stédtebaulichen Einflgung des Projektes wird

Seitens der Stadt Meckenheim werden keine Einwendungen ertoben. Eine Betroffenheit ist nicht
gegeban,

Aus stadiebaulicher Sicht ist das Projekt als zleigerichtete NMachverdichtung der Innenstadt Rhein-
bachs, Insbesondere durch die worrangige Nutzung bereits erschlessener Fl&chen |m Innenbereich
wnd die Erweiterung der Versorgungsstruktur medieinischer Dienstleistungen in der Nahe des
Stadtkems, zu begrifen. Die Durchmischung der Nutzungsarten unber einem Dach sowie die Ver-
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ortung des ruhenden Verkehrs in einer Tiefgarage, insbesondere vor dem Hintergrund der dann
komprimierten Flacheninanspruchnahme, ist ein positives Beispiel fiir den Umgang mit dem
Schutzgut Boden. Zudem wird eine planungsrechtliche Grundlage fiir zusatzliche Wohnnutzung
geschaffen und damit dem angespannten regionalen Wohnungsmarkt Rechnung getragen.

Mit der Planung zur Ansiedlung des vorgestellten Projektes, wird der grundsatzliche Vorrang der
Nutzung bereits erschlossener Grundstiicke innerhalb des bestehenden Siedlungsbereichs vor der
Inanspruchnahme von AuBenbereichsfléchen beriicksichtigt.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag
%

Alexander Schéafer

Beschlussentwurf zu B 1.01:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlief3t, Gber die mit Schreiben vom 04.04.2019 eingegangene Stellungnahme
B 1.01 wie folgt zu entscheiden:

Seitens der Stadt Meckenheim werden keine Einwendungen erhoben. Die Belange der Stadt Meckenheim sind
nicht betroffen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 04.04.2019 eingegangene
Stellungnahme B 1.01 der Stadt Meckenheim ist keine Beschlussfassung erforderlich.
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B 1.02 PLEDOC GmbH, Gladbecker StraRe 404, 45326 Essen
Hier: Schreiben vom 04.03.2019

Von: noreply@open-grid-europe.com

Gesendet: Montag, 4. Marz 2019 0950

An: Kunze, Lars

Betreff: Thre Anfrage Vorhabenbezogener Bebauungsplan Rheinbach Nr. 74

+Pallottistralte” im beschleunigten Verfahren unter Anwendung der §§ 12
i.V.m. 13 a Baugesetzbuch - Einrichtung eines jugendmedizinischen Z...,
Unser Zeichen 20190300143, Thr Zeichen 61 26 0.,

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der Open Grid Europe GmbH, Essen, der GasLINE GmbH & Co. KG, Straelen, und der Viatel
Deutschland GmbH, Frankfurt am Main, sind wir mit der Wahmehmung ihrer Interessen im Rahmen der
Bearbeitung von Fremdplanungsanfragen und &ffentlich-rechtlichen Verfahren beaufiragt.

Unter folgendem Link erhalten Sie unsere Antwart zu lhrer Anfrage: Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Rheinbach Nr. 74, Pallottistrafte” im beschleunigten Verfahren unter Anwendung der §§ 121V.m. 13 a
Baugesetzbuch - Einrichtung eines jugendmedizinischen Zentrums - hier: Durchfiihrung der Beteiligung der

Behtrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange gemén § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch vom 27.02.2019
zum Download:

https://download.open-grid-europe.com/public/Downloadticket.aspx? Downloadticketld=9da54a54-fe7c-daad-b2 1f-
3589d3992ala

Dieser Link ist bis zum 03.04.2019 giiltig.

Folgende Dokumente sind im Zip enthalten:

+ 20190300143 _Stellungnahme_gesamt.pdf (Version 1)

Mit freundlichen Griken

PLEDOC GmbH
Gladbecker Stralte 404, 45326 Essen
http:/fwww.pledoc.de

Online-Leitungsauskunft:
http:/fwww. bil-leitungsauskunft.de

Geschaftsflihrung: Kai Dargel
Amtsgericht Essen HRB 0864
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P\EDOC

Ein Unternehmen der Open Grid Europe
Netzauskunft

Telefon  0201/36 59 -0
PLEdoc GmbH - Postfach 12 02 55 - 45312 Essen Telefax 0201/36 59 - 160

E-Mail leitungsauskunft@pledoc.de
Stadt Rheinbach - Der Birgermeister
Fachbereich V - Sachgebiet 60.2: Planung und Umwelt

Lars Kunze zusténdig  Bjorn Ansell
Schweigelstrake 23 Durchwahl 0201 /3659 - 345

53359 Rheinbach

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
6126 01/74 27.02.2018 PLEdoc 20190300143 04.03.2019

Vorhabenbezogener Beb gsplan Rheinbach Nr. 74 ,,PallottistraBe" im beschleunigten
Verfahren unter Anwendung der §§ 12 i.V.m. 13 a Baugesetzbuch - Einrichtung eines
jugendmedizinischen Zentrums - hier: Durchfilhrung der Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Triiger &ffentlicher Belange geméR § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch

Bungert 25

53359 Rheinbach

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Bezug auf Ihre 0.g. Mafnahme teilen wir Ihnen Nachfolgendes mit.

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich.
Dort dargestelite Leitungsverldufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten
Abstimmung mit uns.

Von uns verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefuhrten Eigentimer bzw. Betreiber sind von
der geplanten Manahme nicht betroffen:

Open Grid Europe GmbH, Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzbetrieb Nordbayern, Schwaig bei Nurnberg
Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportieitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

Nordrheinische Erdgastransportieitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

Trans Europa Maturgas Pipeline GmbH (TENF), Essen

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG,
Straelen (hier Solotrassen in Zusténdigkeit der PLEdoc GmbH)

+  Viatel GmbH, Frankfurt

A

Diese Auskunft bezieht sich ausschlielich auf die Versorgungsanlagen der hier aufgelisteten
Versorgungsunternehmen.

Mit freundlichen Grien
PLEdoc GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift galtig-

Geschafsflhrer: Kai Dargel

PLEdoe GmbH » Gladbecker Stralle 404« 45326 Essen e r'\
Telefon: 0201 / 36 55-0 + Telefax 0201/ 36 53-163 « Internet: www.pledoc de Zernatsrmme -
Amtsgericht Essen - Handelsregister B 0864 « USLIdNe. DE 170738401 RO 5 nw‘.
M
Seite 1 von 2
Ein Unternehmen der Open Grid Europe
Anlage(n)

Ubersichtskarte (© NavLog/GeoBasis-DE / BKG 2014 / geoGLIS OHG (p) by Intergraph)
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sgende

= Fipeline

— Trasse GasLINE
== Trasce Viatal
= Siromkabel OGE
—  Machrichientechnik OGE . =2
B Antrage

Beschlussentwurf zu B 1.02:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschliel3t, Uber die mit Schreiben vom 04.03.2019 eingegangene Stellungnahme B
1.02 wie folgt zu entscheiden:

Die Belange der von der PLEDOC GmbH vertretenen Leitungstrager sind nicht betroffen. Im Falle der
Erweiterung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans im Nachgang der anstehenden Offenlage wird das
Unternehmen am Planverfahren weiterhin mit beteiligt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 04.03.2019 eingegangene
Stellungnahme B 1.02 der PLEDOC GmbH ist keine Beschlussfassung erforderlich.
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B 1.03 Airdata AG, Dieselstral’e 18, 70771 Leinfelden-Echterdingen
Hier: Schreiben vom 01.03.2019

Von: AIRDATA AG <info@airdata.ag>
Gesendet: Freitag, 1. Mérz 2019 17:46

An: Kunze, Lars

Betreff: Thr Schreiben vom 27.02.2019

Ihr Zeichen: 61 26 01/74

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Rheinbach Nr. 74 ,Pallottistr.™ Im beschleunigten Verfahren unter
Anwendung der §§ 12i.V.m. 13a Baugesetzbuch

Sehr geehrter Herr Kunze,

wir nehmen Bezug auf Ihr Schreiben vom 27,02,2019 und mdchten Ihnen mitteilen, dass von unserer
Seite keine Einwénde gegen das geplante Vorhaben bestehen. In dem angegebenen Bereich werden
keine Richtfunkstrecken von uns betrieben.

Far Riickfragen stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriBen
AIRDATA AG

) | F; +49 711 9643
: Christian M. Irmler | Vorsitzender des Aufsichtsrates: Bernhard Miiller

Amtsgericht Stuttgart, HRB 21855 | USL.-1dNr, DE 214204974 | WEEE-Reo, DE 82459717

nge st vertrawlich., Wir bitten

nerlaubte Kopieren

zu léschen und uns eine
3 2 E-Mall vor
ronfidential, TIf you

eine fehigeleitete E-Ma
fugte t

unverzdglich vollstan

disclosure or

Beschlussentwurf zu B 1.03:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschliel3t, tber die mit Schreiben vom 01.03.2019 eingegangene Stellungnahme B
1.03 wie folgt zu entscheiden:

Die Belange der Airdata AG sind durch die Planung nicht betroffen. Innerhalb des Geltungshereiches des
Bebauungsplans werden keine Richtfunkstrecken des Unternehmens betrieben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 01.03.2019 eingegangene
Stellungnahme B 1.03 der Airdata AG ist keine Beschlussfassung erforderlich.

Seite 17 von 69



Anregungen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. 88 3 (1) und 4 (1) BauGB
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Rheinbach Nr. 74 "PallottistralRe - Jugendmedizinisches Zentrum"

Anlage 06

B 1.04 RSAG A06R, Qualitatssicherung, Pleiser Hecke 4, 53721 Siegburg
Hier: Schreiben vom 05.03.2019

Von: Mundorf, Ralf <ralfmundorf@rsag.de>
Gesendet: Mittwoch, 6. Mérz 2019 13:35

An: Kunze, Lars

Betreff: Bebauungsplan Nr. 74 (PallottistraBe)
Anlagen: Bebauungsplan Nr. 74 (PallottistraBe).pdf
Sehr geehrter Herr Kunze,

anbei finden Sie die gewlinschte Stellungnahme.
Mit freundlichen Griiien

Ralf Mundorf
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A

A

= = -}

Amitatt des offenthcran Kechl
KEAG AR sa?lﬂsu‘hur‘

Stadl Rhalinbach Angprechparmer
Fachbeareich Radf Mundorf
Sachgebiet 60.2: Planung und Umwalt Geschifabereich
Schweigelstr. 23 Qualitatssicherung

53359 Rheinbach

Tel: 02241 308 368
Fen: 02241 306 373
ralf. mundorfifrsag de

5. Marz 2019
Vorhabenbezrogener Bebauungsplan Rheinbach Nr. 74 Pallottistrae” Im
baschleunigten Verfahren unter Anwendung der §§ 12 iL.V.m. 13 a BauGA

hier: Durchfiihrung der Beleiligung der BehSrden und sonstigen Triger Sifentlicher
Belange gemiB § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch

Sehr geshrer Harr Kunza,
danke fir hre Mittelung vom 27, Februar 2019
Von Seiten der RSAG ASR werdan 2u dem Bebauungsplan in der vorgesehenen Lage keine

Bedenken erhoban.

An Hand der von Ihnen eingereichten Unlerdagen eninehmen wir, dass die Abfallentsorgung
an den vorhandenen dffentlichen Verkehrsfldchen stattfindst

Sicherheitslechnische Anforderungen an Strallen und Fahrwege fir die Sammlung von

Abfillen entnehmen Sie bitte der DGUVY Information 214-033 (bisher BGI 5104) und der
RASt 06.

it freundlichen Grifen
Sascha van Keeken Ralf Mundaorf
Beschlussentwurf zu B 1.04:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschliel3t, Gber die mit Schreiben vom 06.03.2019 eingegangene Stellungnahme B
1.04 wie folgt zu entscheiden:

In Bezug auf die Abfallentsorgung werden keine Bedenken erhoben. Der Verweis auf die sicherheitstechnischen
Anforderungen wird zur Kenntnis genommen und bei der ErschlieBungsplanung mit beachtet.

Der Verweis auf die sicherheitstechnischen Anforderungen gem. DGUV-Information 214 - 033 wird bei der

Erschliefungsplanung mit beachtet. Die sonstigen Inhalte der Stellungnahme der mit Schreiben vom
06.03.2019 eingegangenen Stellungnahme B 1.04 der RSAG werden zur Kenntnis genommen.
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B 1.05 Polizei NRW, Kommissariat Kriminalpravention, Polizeiprasidium Bonn, Postfach 2038, 53018
Bonn

Hier: Schreiben vom 28.03.2019

Von: Risch, Thomas <Thomas.Risch@palizel.nrw.de=
Gesendet; Donnerstag, 28. Mérz 2019 12:03

An: Kunze, Lars

Betreff: EP Nr. 74

Anlagen: Anschreiben_Stellungnahme.pdf

Sehr geehrier Herr Kunze,

im Rahmen der Beteiligung von Behdrden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange nach § 4 (1)

BauGB wurde die Polizei um Stellungnahme aus kriminalpraventiver Sicht gebeten. Sie Ist dieser
Email als Anlage beigefiigt.

Fiir Rilckfragen stehe ich ihnen gerne zur Verflgung.

Mit freundlichen GriiRen
Thomas Risch
Kriminalhauptkommissar

Kommissariat Krimmalprdvention
und Opferschutz

Tel: 0228-157632

POLIZE|

Nordrhein-Westfalen
Bonn
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Polizeiprasidium

Bonn
Polizeiprésidium Bonn, Postfach 2838, 53018 Bonn 25.03.2019
Seite 1von 7
Stadt Rheinbach Dt
Sachgebiet 60.2
z. Hd. Herr Kunze
Schwelgelstrl 23 (bei Antwort bitte angeben)
53359 Rheinbach Dienststelle / Sachbearbeitung
KK KP/O
Risch, Thomas
Kriminalhauptkommissar
Zimmer: 0.230

Telefon: 0228/15- 7632
Telefax: 0228/15- 1230

EMail;  homas.Risch
@polizei.nrw.de
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 74
"Pallottistrae”, Rheinbach
Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) Baugesetzbuch
Dienstgebaude:
Kénigswinterer Str. 500
Sehr geehrter Herr Kunze, 53227 Bonn

Telefon: 0228-15-0
im Rahmen der Beteiligung von Behorden und sonstiger Trager Telefax: 0228-15-1211
offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB wurde die Polizei um poststellebonn@polzeinw.de
Stellungnahme aus kriminalpraventiver Sicht gebeten. www.polizei-nrw.de/bonn

Positiv ist zu bemerken, dass in ihren Ausfilhrungen schon viele
Empfehlungen  der  stadtebaulichen  Kriminalprévention, wie -
Gebaudegestaltung, ErschlieBung und Erreichbarkeit, Stellpldtze fijr 82" Hinen: 62, 68, 66
Fahrzeuge, Verkehrsvermeidung durch eine autofreie Anbindung zur BUS ‘e 606. 607, 635,
Altstadt, Verbesserung der Versorgungsstruktur etc., beriicksichtigt sind ¢ 34 bis Hattestelle
und der Hinweis auf die einbruchhemmende Gestaltung der Gebaude ™"

und die Méglichkeit der Beratung durch die Polizei eingefiigt wurde.

Offentliche Verkehrsmittel:

Zahlungen an:

Gefahrenanalyse: Landeskasse Dusseldorf
P . ) . . Konto: 965 60
Kriminalitatsvorbeugung durch zielgerichtete Gestaltung von Gebauden, 5 ;. 309 500 00 HELABA

offentlichen und halbéffentlichen Raumen, sowie deren Zuordnungen gan. pess 3005 0000 0000
zueinander kann ' erheblichen Einfluss auf das allgemeine 0985 60
Sicherheitsempfinden, den Ansiedlungswillen der Gewerbetreibenden .  weiapeop

und die tatséchliche Kriminalitétslage vor Ort haben.

Um das Sicherheitsempfinden der zukiinftigen Besucher, Mitarbeiter

und Bewohner des Jugendmedizinischen Zentrums positiv zu

beeinflussen, gilt es die Entstehung von Angstrdumen, z.B. durch

mangelnde Ubersichtlichkeit, schlechte oder nicht vorhandene

Ausleuchtung und dadurch bedingtem geringen Entdeckungsrisiko fiir
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potentielle Tater zu vermeiden. Fihlt sich ein Mensch sicher, hat dies Seite 2 von 7
immer Einfluss auf die empfundene Lebensqualitat.

In der PallottistraBe ereigneten sich im Umfeld des Plangebiets
zwischen Januar 2016 und Marz 2019 insgesamt 36 angezeigte
Straftaten in  Form von  Einbriichen, Fahrraddiebstéhlen,
Sachbeschéadigungen an Fahrzeugen und Geb#uden. Dies ist fir den
Zeitraum keine besorgniserregende hohe Anzahl, zeigt aber dass auch
zukinftig solche Straftaten nicht ausgeschlossen werden kénnen.
Zudem werden nach kriminalpolizeilichen Erfahrungen Arztpraxen
haufiger ,Opfer* von Einbrichen mit erheblichen Schiden, bzw.
Beuteschaden.

In meist grundsétzlich offen zugénglichen Arzthdusern kénnen sich
Personal, Patienten und Besucher fast tiberall unkontrolliert bewegen.
Gemal kriminalpolizeilichen Erfahrungen gelangen bei dieser Vielzahl
von ein- und ausgehenden Menschen aber auch leicht Diebe unauffillig
und unbehelligt in das Gebaude. Die Aufmerksamkeit der Mitarbeiter
richtet sich vorrangig auf die Patientenversorgung und nicht auf das
Erkennen von verdédchtigen Personen. Hier gilt es zukiinftig typische
Einschleichdiebstahle zu vermeiden.

Aus kriminalpraventiver Sicht sind Tiefgaragen immer eine
Problemzone. Die geplante Tiefgarage mit Zugingen zu den Arztpraxen
und Wohnungen schaffen bei fehlenden Sicherungseinrichtungen fiir
Tater Maglichkeiten. ErfahrungsgemaR sind es zu betriebsarmen Zeiten
Einbriche in die Arztpraxen, Wohnungen und Kellerrdume iiber den
Zugang durch die Tiefgarage. Aufbriiche von Autos, Teilediebstéhle (wie
Reifen, Felgen, Spiegel), Diebstahl von Autos, Motorrddern und
Fahrradern. Sachbeschédigungen und Vandalismus, wie das
leerspriihen von Feuerléschern, zerschlagene Beleuchtungen und
Graffiti. Somit kann sich mit der Zeit ein Angstraum entwickeln. In Folge
wird die Tiefgarage nicht mehr angenommen. Leerstand, Verwahrlosung
und Parkverdichtung im Umfeld sind die Folge.

Empfehlungen:

Bei der Neugestaltung des Plangebiets sollte grundsétzlich auf klare
Sichtachsen, eine gute Ausleuchtung, Einsehbarkeit des Geléndes und
Barrierefreiheit geachtet werden. Vegetation solite die Sicht in das
Gelénde, den Verkehrsraum und auf die Geb&dude nicht einschranken.
Im offentlichen Bereich sollite die Pflanzenhéhe bei Hecken und
Buschen hochstens 1m und die astfreie Stammlénge bei B&umen
mindestens 2m betragen. Wachstumsbedingt ist bei der Bepflanzung
auf ganzjahrige Einsehbar- und Ubersichtlichkeit zu achten und ein
ausreichender Abstand von mind. 2m zur Beleuchtung, Wegen und
Gebéduden einzuhalten. Eine Vegetation darf zukiinftig nicht den
Beleuchtungskérper verdecken, den Lichtkegel einschranken oder als
Aufstiegshilfe fir Einbriiche dienen.
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Das Gebdude wurde auf der Grundstiicksfliche gemaR Planung S0 seiteavon7
angeordnet und gestaltet, dass keine uneinsehbaren Bereiche oder tote

Ecken geschaffen wurden. Dies verhindert die Entstehung von
Angstraumen. Bei einer Zonierung des Geldndes, wie Bereiche fir
Fahrzeuge, FuBgénger oder bei evtl. Grunflichen, sollten zur
Vermeidung von Konflikten nétigenfalls klare Nutzungszuweisungen

installiert werden.

Private und offentliche Bereiche sollten klar abgegrenzt sein. Dies
schafft eine klare Rechtslage bei Aufenthalts- oder Nutzungskonflikten.

Im  offentlichen 'Bereich soliten grundsétzlich vandalismus-,
witterungsresistente und leicht zu reinigende Materialien verwendet
werden. Dies gilt auch fiir die Beleuchtungsmittel. Eine entsprechende
Verarbeitung, Befestigung und Oberfliche schitzt vor Beschadigungen
und erleichtert eine eventuelle erforderliche Reinigung. Im Hinblick auf
die Fassadengestaltung sollten Materialien genutzt werden, die eine
einfache Beseitigung von Graffiti ermdglichen oder durch Gestaltung
zum Bespriihen ungeeignet sind.

Haupteingangstiiren sollten aus Klarglas bestehen. Uberschaubare,
helle Eingangsbereiche ohne tote Winkel, Saulen oder eingeengt durch
Mobiliar oder Prospekistdander, férdern deutlich das Sicherheitsgefiihl
der Benutzer und reduzieren Tatgelegenheiten. Ein behinderten- und
kindergerechter Zugang, mit ausreichender Breite fiir Rollstihle,
Rollatoren, Kinderwagen und Begegnungsverkehr, wird empfohien.

Grundsitzlich sollten Abstellméglichkeiten in einsehbaren Bereichen
der Eingange fir Rollatoren, Krankenfahrstiihle und Kinderwagen etc.
auf Gemeinschaftsflichen vorgehalten werden, um ungeregeltes
Abstellen in Fluren und Treppenh&dusern zu vermeiden (Brandschutz).

Fur eine barrierefreie Gestaltung sind Fahrstiihle unerlésslich. Sie
sollten vorzugsweise aus Ganzglaskonstruktionen bestehen und im
einsehbaren Bereich der Zugange oder Wohnungen geplant werden.
Fiir Menschen mit Sehbehinderung und Kinder sollte eine akustische
Ansage vorhanden sein.

Die Verwendung von sichtdurchldssigen Etagenzwischentiiren und
Fassadenelementen ist empfehlenswert. Bei Treppenhdusern
verbessert eine durchbrochene Fassade mit einfallendem Tageslicht
nicht nur die Beleuchtungssituation, sondern ermdéglicht durch die
Einsehbarkeit auch eine soziale Kontrolle von aul3en.

Eine bei schlechtem Tageslichteinfall oder Dunkelheit ausreichende
Permanentbeleuchtung der Fassaden und des Eingangsbereichs
reduziert Tatgelegenheiten, schafft objektive und subjektive Sicherheit
und unterstitzt die vorgenannten Empfehlungen.

GeméaR der Planung wurden die Eingédnge in die Gebdude gut
einsehbar zur Strale oder Wegen ausgerichtet. Somit kénnen
Tatgelegenheiten durch versteckt liegende Eingdnge vermieden und
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eine soziale Kontrolle gewahrleistet werden. Die Eingdnge und die  seitedvon7
Zufahrt in die Tiefgarage soliten bei Dammerung / Dunkelheit, optional
auf Bewegungsmelderbasis, ausreichend beleuchtet sein.

Hausnummern, Geb&dudekennzeichnungen und Wegweiser sollten
gut sichtbar und bei Ddmmerung / Dunkelheit beleuchtet angebracht
werden. Dies erleichtert Bewohnern, Rettungskréften und Besuchemn die
Orientierung.

Der Hinweis, dass Gebdaude und Wohnungen zum wirksamen Schutz
vor Einbriichen an samtlichen Zugangsmdglichkeiten und erreichbaren
Stellen mit Standfléchen fiir potentielle Tater mit einbruchhemmenden
Eingangstiiren (auch Fluchttiren und Nebeneingange), Fenstern, Toren
und Verschlusssystemen entsprechend den kriminalpolizeilichen
Empfehlungen (DIN EN 1627-30, mind. RC 2) ausgestattet sein sollten,
wurde bereits in den Bebauungsplanentwurf eingefiigt. Bei nicht
stindig besetzten Gewerbegebiuden oder zur Uberwachung einer
eingefriedeten AuBenanlage wird zusétzlich die Ergdnzung mit einer
zertifizierten Einbruchmeldeanlage und / oder Videoiiberwachung
empfohlen.

In fur jedermann zugénglichen Geb&uden sollte im Eingangsbereich ein
ausreichend personell besetzter Empfang eingerichtet werden. Dies
verbessert die Zugangskontrolle fiir den Betreiber deutlich, hilft
Besuchern zur besseren Orientierung, fordert das Sicherheitsgefiihl und
kann potentielle Tater abschrecken.

Pkw, FuB- und Radwege konnen gemeinsam erschlossen werden.
Eine deutliche Trennung der unterschiedlichen Nutzung sollite aber
berlicksichtigt werden, z.B. durch entsprechende farbliche
Markierungen, Pflasterungen oder bauliche Gestaltung.

Zur sicheren Gestaltung von Wegeverbindungen gehért auch das
Herstellen von guter und ausreichender Beleuchtung. Das Plangebiet
sollte mit seinen Zuwegungen gut ausgeleuchtet sein, um potentiellen
Tatern keine Deckungs- oder Versteckméglichkeiten zu bieten.
Empfohlen wird, den gesamten befahr- und begehbaren Raum des
Plangebiets mit den Stellpldtzen fiir Fahrzeuge bei Ddmmerung /
Dunkelheit ohne Blendwirkung und Dunkelzonen zu beleuchten.
Verhalten und Gesichtsausdruck einer Person sollten auf mind. 4m
erkennbar sein. Dies schafft objektive und subjektive Sicherheit,
reduziert Tatgelegenheiten und  verhindert Versteck- und
Deckungsméglichkeiten fiir potentielle Tater. Orientierung bieten die
Normen DIN EN 13201-1 (nationaler Teil seit 11 / 2005) und DIN EN
13201, Teile 2 bis 4. Mit Hilfe dieser Normen kénnen die Anforderungen
an die Beleuchtung fir StraBen, Wege und Platze bewertet werden. Es
sollten vandalismusresistente Beleuchtungsmittel verwendet werden.

Die Planung gemé&R Bebauungsplanentwurf von ausreichenden
Fahrradabstellpldtzen fur Besucher, Mitarbeiter und Bewohner
unterstitzt die Verkehrsvermeidung und den Umweltgedanken,
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entspannt die Parkverdichtung und verhindert ,wildes* Abstellen von  geie 5von 7
Fahrrddern auf dem Geldnde auBerhalb sozialer Kontrolle und
mdogliche, zukinftige Fahrraddiebstdhle im Umfeld. Sie sollten im
einsehbaren Bereich mit diebstahlssicherer Mg&blierung und
AnschlieBméglichkeiten an den Fahrradrahmen, an den Laufwegen
bzw. im Bereich der Ein- und Zugéange liegen. Zudem soliten
Fahrradstander bequem und einfach benutzbar sein und einen
ausreichenden Abstand zwischen den abgestellten Fahrrddern
gewahrleisten, - damit ein leichtes Ein- und Ausparken, sicheres
AnschlieBen des Fahrrades und ein Be-/ Entladen ohne Beschadigung
von Nachbarrddern und der eigenen Kleidung méglich ist.

Abstellplatze in Tiefgaragen sind nicht einsehbar und bieten fir Tater
glnstige Tatgelegenheitsstrukturen. Diese sollten durch MaRnahmen
der Anordnung und Gestaltung ausgeglichen werden. Grundsatzlich
gelten in Bezug auf Anschlussméglichkeit an den Rahmen,
Beleuchtung, Anordnung und Einsehbarkeit die vorher genannten
Empfehlungen.  Zusétzliche Mdoglichkeiten sind  abschlieBbare
Fahrradkéfige oder Fahrradboxen, personelle Kontrolle, sowie eine
Videoilberwachung, optional zu verkehrsarmen Zeiten. Steht der
Parkraum nur beschrankt zur Verfiigung, kénnen auch platzsparende
.Doppelstockparker® eingesetzt werden. Vorgesehen werden sollten
auch Stellplatze fiir Lastenfahrrader, Fahrradanhédnger, E-Bikes
(optional mit Ladestationen) und Réader mit Aufbauten, wie z. B.
Kindersitze.

Fir alle Fahrzeuge sind groRe Sammelstellflichen zu vermeiden. Sie
machen die Situation uniiberschaubar und férdern damit Gelegenheiten
und Versteckmoglichkeiten fiir potentielle Tater. Eine eventuelle
sichtundurchlassige Einfriedung / Abgrenzung fiir Pkw-, Zweirad-
oder Fahrradstellplidtze mit Hecken oder Striuchern sollte die Héhe
von 0,8m nicht Ubersteigen und bei Baumen sollte die astfreie
Stammlénge mindestens zwei Meter betragen. Dies gewdhrleistet die
Einsehbarkeit und die soziale Kontrolle. Bdume wiirden im Sommer
noch entsprechenden Schatten spenden. Fir unterschiedliche
Nutzergruppen / Fahrzeuge fest zugewiesene Parkplitze verhindern
Nutzungskonflikte und ordnen die Parksituation.

Bei der geplanten Tiefgarage wird besonders in den Abend- und
Nachtstunden das Sicherheitsgefiihl von den Benutzern beeintréchtigt.
Sie sollte mit geraden Sichtachsen, ohne ,nicht einsehbare Bereiche"
und grundsétzlich sehr gut ausgeleuchtet mit vandalismusresistenten
Beleuchtungsmitteln geplant werden. Treppenhduser und deren
Zugénge ebenfalls ausreichend beleuchten, sowie breit, offen und gut
einsehbar gestalten. Bei Zwischentiiren sichtdurchldssige Materialien
verwenden. Dies verhindert, dass sich ein potenzieller Tater verstecken
oder einer anderen Person dahinter ,auflauern* kann und steigert das
individuelle Sicherheitsgefilhl. Um Vandalismus und Diebstdhle zu
betriebsarmen Zeiten zu verhindern, solite durch technische oder
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elektronische MaRnahmen erreicht werden, dass potentielle Tater nicht  seite 6von 7
in die Tiefgaragen gelangen kénnen. Um Einbriiche iiber diesen Weg zu
vermeiden, sollte der Zutritt in die Hauser von der Tiefgarage aus nur
Bewohnern / Berechtigten méglich sein. Fahrstiihle zu den Wohnungen
solliten ebenfalls nur von Berechtigten in der Tiefgarage angefordert
werden konnen. Dies kann z.B. durch Transpondertechnik oder
Schlisselschalter erreicht werden. Durch organisatorische oder
technische Malnahmen kann Besuchern nur zu Betriebszeiten ein
barrierefreier Zugang erméglicht werden. Zur Uberwachung der
Tiefgarage wird ergénzend zu den einbruchhemmenden Zugangs- und
Fluchttiren (gem. DIN EN 1627 in mind. RC 3) die Installation einer
zertifizierten, aktionsgesteuerten Videoiliberwachung, optional im
Kombination mit Notruf- bzw. Uberfallmeldern und Aufschaltung zu einer
Notruf- und Serviceleitstelle (NSL) empfohlen. Somit kann schon vor
oder wahrend der Tatausfilhrung zeitnah die Polizei benachrichtigt
werden. Auch wiirde dies das objektive und subjektive
Sicherheitsempfinden der Benutzer deutlich steigermn. Um eine NSL nicht
unnétig mit Live Bildern zu Gberfordern, mussten die Aufschaltzeiten
entsprechend den Betriebszeiten angepasst werden.

Das Anbringen von sichtbaren Hinweisschildern und Gehmarkierungen
unterstiitzt die Orientierung bei der Wegfilhrung. Wichtig ist, mit
geeigneten Mitteln (Beschilderung, Wand- und Bodenmarkierungen,
Farbleitsysteme etc. ) eine gute und schnelle Orientierung zu
ermdglichen; dazu gehoéren auch von Weitem sichtbare und mdéglichst
beleuchtete Hinweise auf Zu- und Ausgénge und ggf. Notausgénge.

Ich bitte sie zu priifen ob die Einbindung eines Dienstleistungsgeschafts,
z.B. Mobility-Sharing Angebote oder ein Fahrradservice, mit heller
Glasfront im Anschluss an Tiefgaragenparkplatze, mdglich ist. Dies
steigert die Belebung der Tiefgarage und férdert eine soziale Kontrolle
zu den Betriebszeiten.

Behadlter zur Abfallentsorgung, die permanent im AuRenbereich
stehen, sollten gegen Missbrauch und Vandalismus geschiitzt werden.
Dies kann durch abschlieRbare Einzelbehaltnisse, sichtdurchlassige
Einfriedungen oder durch Einhausung der Miillbehélter geschehen. Auf
eine gute Beliiftung ist zu achten. Abfallsammelplédtze im AuRenbereich
sollten gut ausgeleuchtet sein, nicht in toten Ecken positioniert und
zugangskontrolliert mit Sichtbeziehung angelegt werden.

Offentliche Bereiche, Griinanlagen und Gebaude erfordem ein
Instandhaltungs- und Pflegekonzept und sollten betreut werden.
Kleine Schiaden, Miillablagerungen, Graffiti, etc. kénnen zukinftig
schnell beseitigt, die Begriinung regelmaRig gepflegt, defekte
Beleuchtung repariert und der ,Broken Windows" Effekt vermieden
werden. Dies steigert auch die soziale Kontrolle bei den Arbeitszeiten.
Erforderlich ist auch eine ausreichende Anzahl von Miilleimern und
Spender / Miilleimer fiir Hundekotbeutel im &ffentlichen Raum.
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Gepflegte Gebaude und Anlagen steigem die Belebung, sowie das  spp7wan7
Sicherheitsgefihl der Benutzer, sorgen fir ein positives Image und
senken deutlich Tatanreize.

Scliten die kriminalpraventiven Empfehlungen fir das Plangebiet
sonstige gesetrliche Vorschriften berihren, wie z.B. Brand- oder
Unfallschutzrmalnahmen, hat die Beachtung der gesetzlichen Vorgabe
grundsadizlich Vorrang.

Die wvorstehenden Empfehlungen sind allgemeine Hinweise der
stédtebaulichen Kriminalpravention. Im Einzelfall kann eine individuelle,
auf die jeweilige &rtliche Situation abgestimmte Beratung in der
Planungsphase oder vor Ort efordedich sein.

Fir Rickfragen oder eine kostenlose Beratung in der weiteren Planung
stehe ich germe zur Verflgung.

mit freundlichen Griken
gez.

Risch, KHK

Quellen:

Stidtebau und Kiminalpedvention:

Programm palizeiliche Kriminalpravention der Lander und des Bundes
{ProPK) 2003 und 2006,
wiww.polizei-beratung .de Intemetverdifentlichungen 2018

- Deutsches Institut for Urbanistik:
Mutzungsmischung und soziale Vielfalt im Stadtquartier - 2015

- Ministerium-NRW: Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr
Vertffentichungen

- LA MRW
Emplehlungen fir polizeiliche Fachbarater zur stidtebaulichan
Kriminalpravantion, Netzwerk ,Zuhause sicher” - 2015

= LKA MRW - Markbldtter zur technischen Pravention

= ¥d5 Schadensvarhlteng GmbH, Kbln, Sicherheits-Richtfinien

Beschlussentwurf zu B 1.05:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschliel3t, Gber die mit Schreiben vom 28.03.2019 eingegangene Stellungnahme B
1.05 wie folgt zu entscheiden:

Zu: Empfehlungen

Auf Grundlage der stadtebaulichen Planung soll das Gesamtgebiet neu geordnet und funktional klar gegliedert
werden. Dementsprechend werden die geplanten zukiinftig offentlichen und privaten Grundstiicksflachen durch
Festsetzungen planungsrechtlich gesichert. Festsetzungen zur Oberflachengestaltung der privaten Freiflachen im
Ubergang zum ¢ffentlichen Raum sollen im Bebauungsplan nicht getroffen werden. Im Zuge der Ausbauplanung
soll jedoch bei der Auswahl der Materialitdt auch auf die spatere Zuordnungsfahigkeit von privatem und
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offentlichem Raum geachtet werden, um den Wartungs- und Pflegeraum jeweils zuordnen zu kénnen sowie im
Falle mdglicher Aufenthalts- und Nutzungskonflikte eine klare Beurteilungsgrundlage der Rechtslage zu
gewdhrleisten. Zudem werden samtliche offentlichen Flachen sowie die fiir die Offentlichkeit zuganglichen
privaten Grundstlicksflachen vor Gebdudezugéngen barrierefrei ausgestaltet. Die Anregung zur maximalen Hohe
von Einfriedungen soll aus kriminalpraventiven Griinden planungsrechtlich mit beriicksichtigt werden.

Durch die erkennbar gegliederte Gebdude- und Freiflichenkonzeption innerhalb der geplanten privaten
Grundstiicksflachen mit dazu parallel verlaufenden 6ffentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
soll die Entstehung von Sichtachsen gefdrdert und somit moglichen Angstrdumen entgegengewirkt werden. Die
Beleuchtung des entstehenden d&ffentlichen Raums richtet sich nach den hierflir einzuhaltenden gesetzlichen
Regelungen. Festsetzungen hinsichtlich der angeregten Materialitat und Eigenschaften von Oberflachen des
Stadtmobiliars im 6ffentlichen Raum sind auf der Ebene des Bebauungsplans nicht festsetzbar.

Eine Umsetzung der weiteren Anregungen und Hinweise zur sicherheitsrelevanten Anordnung, Lage und
Materialititt von Haustlren, Eingangen, Hausnummern, Hinweisschildern und Gehmarkierungen, zu
Abstellmdglichkeiten in Hauseingéngen, der Art der Beleuchtung innerhalb des privaten Aufenraums, in
Gebduden und Tiefgaragen, der aktionsgesteuerten Videoliberwachung, sowie der Ausgestaltung von
Tiefgaragen und Fahrradabstellanlagen in Form von Festsetzungen ist auf planungsrechtlicher Ebene nicht
mdglich. Um diesen Belangen jedoch ausreichend Rechnung zu tragen, wurde bereits im Entwurf des
Bebauungsplans im Vorfeld der Offenlage im textlichen Bestandteil zum Bebauungsplan unter Hinweise, Punkt 5,
Schutz vor Einbruch, auf die Mdglichkeit hingewiesen, sich kostenfrei durch die Polizei hinsichtlich der
sicherheitsrelevanten Ausgestaltung der privaten Grundstlcksflachen und baulichen Anlagen beraten zu lassen.
Um den genannten Belangen dennoch ausreichend Rechnung zu tragen, wird dem Vorhabentrager die
Stellungnahme im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zur Verfligung gestellt.

Da es sich bei dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan um ein nutzungsspezifisches Vorhaben handelt,
dessen Nutzungsportfolio planungsrechtlich auf Grundlage der vorliegenden Hochbauplanung vorbereitet wird, ist
die Aufnahme zusétzlicher Nutzungen (Mobility-Sharing-Angebote, Fahrradservice) aufgrund des hierfiir
erforderlichen erweiterten Raumbedarfs nicht méglich. Auf Grundlage der vorliegenden Hochbauplanung soll
jedoch die Tiefgarage mit einer Toranlage geschlossen werden kénnen, so dass das Risiko eines unbefugten
Zugangs minimiert werden kann.

Auf Grundlage der vorliegenden Planung sind derzeit keine Aufstellflachen fiir Milltonnen im privaten
Aul3enbereich vorgesehen. Sofern die Planung dahingehend modifiziert werden sollte, werden Festsetzungen zur
erforderlichen Einhausung von Milltonnenstellplatzen sowie deren Eingriinung getroffen.

Die erforderliche Anzahl von Milleimern im offentlichen Raum sowie die Pflege und Instandhaltung der
offentlichen Flachen lasst sich im Bebauungsplan nicht festsetzen. Die Stadt Rheinbach wird jedoch die
entstehenden 6ffentlichen Flachen in das stadtische Bewirtschaftungskonzept mit aufnehmen. Hierdurch wird die
ausreichende Pflege und Instandhaltung der Flachen gewahrleistet.

Die Stellungnahme wird dem Bauordnungsamt der Stadt Rheinbach und dem Vorhabentréger zur
Verfligung gestellt. Die Anregung zur maximalen Héhe von Einfriedungen wird aus kriminalpréventiven
Grinden planungsrechtlich berticksichtigt. Die sonstigen Hinweise der mit Schreiben vom 28.03.2019
eingegangenen Stellungnahme B 1.05 des Polizeiprésidiums Bonn werden zur Kenntnis genommen.
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B 1.06 Bezirksregierung Koln, Dezernat 25 (Verkehr — Integrierte Gesamtverkehrsplanung),
Zeughausstraf3e 2-10, 50667 KolIn
Hier: Schreiben vom 03.04.2019

Von: Westermann, Lars <lars.westermann@bezreg-koeln.nrw.de>
Gesendet: Mittwoch, 3. April 2019 16:29

An: Kunze, Lars

Betreff: BP 74_Pallottistralie_Stellungnahme BR K&in (Dezernat 25)

Bauleitplanung der Stadt Rheinbach

Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 74 ,Pallottistrafe” in Rheinbach Mitte
Beleiligung der Behdrden und sonstigen Trager ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
Stellungnahme Bezirksregierung Kdln — Dezernat 25 (Verkehr)

Ihr Aktenzeichen: 61 26 01/74
Ihr Schreiben vom 27.02.2019

Sehr geehrter Herr Kunze

seitens des Verkehrsdezernates der Bezirksregierung Kéln bestehen keine Bedenken gegen die 0.g9. Mallnahme.
Daher wird Fehlanzeige angemeldet.

Mit freundlichen Grilen
m Auftrag
L. Westermann

Dipl.-Ing. Lars Westermann

Bezirksregierung Kaln
Dezemat 25 (Verkehr — Integrierte Gesamtverkehrsplanung)
506086 Koln

Dienstgebiude
Zeughausstralie 2-10
50667 Koln

Telefon: Kein Telefon, bitte nur mailen!
Telefax: +49 (0)221 / 147-2800

Denken Sie an die Umwell. Bilte Uberlegen Sie, ob Sie diese E-Mail ausgedruckt bendtigen, bevor Sie den Druck
starten. Danke!

Beschlussentwurf zu B 1.06:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschliel3t, Giber die mit Schreiben vom 03.04.2019 eingegangene Stellungnahme B
1.06 wie folgt zu entscheiden:

Die Belange des Dezernates 25 (Verkehr - Integrierte Gesamtverkehrsplanung) der Bezirksregierung Kéln sind
nicht betroffen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 03.04.2019 eingegangene

Stellungnahme B 1.06 der Bezirksregierung Koln, Dezernat 25 (Verkehr - Integrierte
Gesamtverkehrsplanung), ist keine Beschlussfassung erforderlich.

Seite 29 von 69



. Anlage 06
Anregungen der Offentlichkeit sowie der Beh6rden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

gem. 88 3 (1) und 4 (1) BauGB
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Rheinbach Nr. 74 "PallottistralRe - Jugendmedizinisches Zentrum"

B 1.07 NetCologne GmbH, Netzbau
Hier: Schreiben vom 07.03.2019

Von: netzbau-anfrage@netcologne.de

Gesendet: Donnerstag, 7. Mérz 2019 08:43

An: Kunze, Lars

Betreff: [netcologne.de #812151] Stadt Rheinbach - Vorhabenbezogener

Bebauungsplan Rheinbach Nr. 74 PallottistraBe

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen der NetCologne GmbH.
Zur Zeit bestehen unsererseits keine Pléne fiir einen Netzausbau dort.

Fiir Riickfragen stehen wir Ihnen weiterhin gerne zur Verfiigung.
Diese Leitungsauskunft hat eine Giiltigkeit von vier Wochen.

Mit freundlichen GriiRen
i.A. Daniel Meilwes

Beschlussentwurf zu B 1.07:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschliel3t, Giber die mit Schreiben vom 07.03.2019 eingegangene Stellungnahme B
1.07 wie folgt zu entscheiden:

Die Belange der NetCologne GmbH sind durch die Planung nicht betroffen. Innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans befinden sich keine Anlagen des Unternehmens.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 07.03.2019 eingegangene
Stellungnahme B 1.07 der NetCologne GmbH ist keine Beschlussfassung erforderlich.
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B 1.08 Erftverband, Abteilung Recht, Am Erftverband 6, 50126 Bergheim
Hier: Schreiben vom 15.03.2019

Von: Giindel Sascha <Sascha.Guendel@erftverband.de>

Gesendet: Freitag, 15. Marz 2019 12:56

An: Kunze, Lars

Cc: Beier Karl-Heinz; Hiller Katharina

Betreff: Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 74
JPallotistraBe” - Ihr Zeichen: 61 26 01/74, Ihr Schreiben vom 27.02.2019

Anlagen: 80401_20190315.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Anlage sende ich Ihnen unsere Stellungnahme zum v. g. Vorgang im PDF-Format 2u,
Mit freundlichem Grul®

i. A.

Sascha Giindel

Bereich: Vorstand

Abteilung: Recht

Erftverband, Am Erftverband 6, D 50126 Bergheim

Fon: +40 2271 88 1256 , Fax: +49 2271 88 1210

Sollte Ihr Navigationsgerét die 0.g. Adresse nicht finden, verwenden Sie die frihere Adresse Paffendorfer Weg 42,

Erftverband: Wasserwirtschaft fiir unsere Region - mit zertifiziertem Qualitats-, Umwelt- und technischem
Sicherheitsmanagement.

VA 0a TSM >

Seite 31 von 69



. Anlage 06
Anregungen der Offentlichkeit sowie der Beh6rden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. 88 3 (1) und 4 (1) BauGB
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Rheinbach Nr. 74 "PallottistralRe - Jugendmedizinisches Zentrum"

.
Erft s Verband
=

50126 Bergheim

Am Erftverband &

Telefon 02271/88 - 0

Telefax 02271/881210

www erfiverband.de
Efftvartsand © Posttach 1320 * 50103 Barghelm

Beseich Vorstand
per E-Mail an lars. kunze@stadi-rheinbach.de Abteilung : R
Stadtverwaltung Rheinbach Inr Ansprachpartiner  ©  Sascha Gandel
Fachbereich V - Sachgebiet 60.2 Durchwanl . (022 71)B88-12 56
Herrn Kunze Telofax (022 71) 8B-14 44
Postfach 1128 Unser Zaichen . R-003-410 / 80401
53348 Rheinbach 1 e nisstnthangptah o el A5ET_H 160115 0

E-Mail . bauleitplanung

{@erftverband.de

15. Marz 2018

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 74 ,Pallotistrae"
lhr Zeichen: 81 26 01/74, Ihr Schreiben vom 27.02.2019

Sehr geehrter Herr Kunze,
sehr geehrte Damen und Herren,

mit der Planung werden zusdtziiche, Uber das bestehende Mal
hinausgehende Versiegelungen und damit ein hoherer
Niederschlagswasseranfall vorbereitet. Falls die anstehende Prifung auf
Versickerbarkeit des Niederschlagswassers kein positives Ergebnis hat, solite
die vorliegende Empfehlung zur Sammiung und Nutzung von Niederschlags-
wasser mit Nachdruck gefordert werden. bei diesbeziiglichen Rickfragen
wenden Sie sich bitte an Herm Beier, Abteilung G2 — Flussgebietsbewirt-
schaftung, Tel.-Nr.: 02271/88-1293, E-Mail: Karl-Heinz Beler@erftverband.de.

Mit freundlichen Griaien

T o A

Sascha GJL'mdﬁI
Beschlussentwurf zu B 1.08:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschliel3t, tiber die mit Schreiben vom 15.03.2019 eingegangene Stellungnahme B
1.08 wie folgt zu entscheiden:

Aus der Lage des Plangebietes im ehemaligen Talauenbereich ergeben sich hydrogeologische Verhaltnisse, die
eine gezielte Versickerung von Niederschlagswasser nicht zulassen. Fir die Niederschlagsentwésserung wurde
durch den Fachbereich Tiefbau und Infrastruktur der Stadt Rheinbach die netzvertrégliche Einleitmenge in den
vorhandenen Mischwasserkanal gepriift. Aus dem Ergebnis der Prifung geht hervor, dass derzeit keine
ausreichend freien Kapazitaten zur Einleitung des Niederschlagswassers in der vorhandenen Kanalisation der
PallottistraBe zur Verfiigung stehen. Alternativ soll daher hierzu auf den vorhandenen Mischwasserkanal im
Bereich des Parkplatzes Bungert nordwestlich des Plangebiets zurlickgegriffen werden. Zur Wahrung des
maximal zuléssigen Drosselabflusses ist jedoch auf dem Baugrundstiick ein entsprechendes Riickhaltevolumen
erforderlich. Diesem soll durch die Geb&udeplanung mittels Anlage eines unterirdischen Rickhalteraums
entsprochen werden. Die Vorgabe einer zwingenden Brauchwassernutzung soll jedoch nicht getroffen werden.
Das zusatzliche Volumen einer Zisterne konnte im hydraulischen Nachweis nicht beriicksichtigt werden, da der
Fillstand zu Beginn eines Niederschlagsereignisses nicht vorab bestimmt werden kann.

Der Anregung des Erftverbandes der mit Schreiben vom 15.03.2019 eingegangenen Stellungnahme B

1.08 des Erftverbandes zur verbindlichen Festsetzung der Sammlung und Nutzung von
Niederschlagswasser in Form der Brauchwassernutzung wird nicht gefolgt.
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B 1.09 Tele Columbus Betriebs GmbH, Leitungsauskunft
Hier: Schreiben vom 07.03.2019

Von: Leitungsauskunft-Ratingen@telecolumbus.de <leitungsauskunft-
ratingen@pyur.com>

Gesendet: Donnerstag, 7. Mirz 2019 12:57 .

An: Kunze, Lars

Betreff: Bebauungsplan Rheinbach Nr. 74 " PallottistraBe” - lhre Zeichen 61 26
01/74

lhre Leitungsanfrage an die Tele Columbus Gruppe Datum 07.03.2019

Bauvorhaben: Bebauungsplan Rheinbach Nr. 74 * Pallottistrafle”

Sehr geehrte Damen und Herren,

Fir die zeftnahe Bearbeitung Ihre Leitungsanfrage ist die Angabe von Ort und PLZ im ,Betreff:" unbedingt
notwendig.

wir bestdtigen den Eingang |hres Schreibens vom 27.02,.2018.
Dieses Schreiben beinhaltet nur den Bestand der Tele Columbus Gruppe.

In dem betroffenen Bereich befinden sich keine Erdkabelaniagen.

Sofern zwischen der Einreichung der Planungsunterlagen und Baubeginn ein lngerer Zeitraum liegt,
wird empfohlen, vor Baubeginn emeut einen Lageplan bei der Tele Columbus Gruppe anzufordern

Gultigkeit des Schachtscheins: 8 Monate nach Ausstellungsdatum

Mit freundlichen Grifen

Matthias Engeihardt
Dokumentation

RFC Radio-, Fernseh- und Computertechnik GmbH
Winklhaferstrafe 15
09116 Chemnitz

Web; www,rfct.de

Geschiftsflibver, Roff Opfermenn, Timm Degannardt, Eike Waliers, Dietrar Paid
Sir dar Gesedschaft Chemnilz

Registargarichl: Amtsgericht Chemnitz HRB 4346

Ust-ID: DE2RA521868

Im Auftrag von
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UR

Tele Columbus Betriebs GmbH
Telefon; 0351 20282-12

E-Mait: Leitungsauskunfi-Rat ngen@ielecolumbus.de

Gaschaftsfiliwer: Timm Degeanhardt, Frank Posnanski
Sitz der Gesellschaft: Kaiserin-Augusta-Allee 108, 10553 Berlin
Amtsgerichi Berlin-Chadotenburg HRB 178385 B

Beschlussentwurf zu B 1.09:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschliel3t, Giber die mit Schreiben vom 07.03.2019 eingegangene Stellungnahme B
1.09 wie folgt zu entscheiden:

Die Belange der der Tele Columbus Betriebs GmbH sind durch die Planung nicht betroffen. Innerhalb des
Geltungshereiches des Bebauungsplans befinden sich keine Erdkabelleitungen des Unternehmens.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 07.03.2019 eingegangene
Stellungnahme B 1.09 der Tele Columbus Betriebs GmbH ist keine Beschlussfassung erforderlich.
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Anlage 06

B 1.10 Rhein-Main-Rohrleitungsgesellschaft mbH, Godorfer Hauptstralle 186, 50997 KélIn
Hier: Schreiben vom 05.03.2019

Von: Gattinger Thomas TGO <goettinger@rmr-gmbh.des

Gesendet: ’ Dienstag, 5. Mérz 2019 05:51

An: Kunze, Lars

Batreff: Stadt Rheinbach - B-Plan Nr. 74 "Palottistr.” - RMR Aktenzeichen: 19000144
Anlagen: Scan pdf

RMR Rhein-Main-Rohrisifungstransportgeselischaft m. b. H.
Godorfer Hauptstralle 188, 50997 Kiin

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der vorgenannten Malknahme werden weder unsere vorhandenen Anlagen noch laufende baw.
varhersehbare Planungen unseres Hauses betroffen,

Falls flir lhre Matnahme ein Ausgleich fiir den Eingriff in Matur und Landschaft gefordert wird, muss
sichergestelit sein, dass dieser nichi im Schutzstreifen unserer Leitungen stattfindet.

Sollten diese Ausgleichsmalinahmen vorgenommen werden, bitten wir um emeute Beteiligung.
Mit freundlichen Griifien

i. A Thomas Gattinger

RMR - Abteilung Wegerecht

RMR Aktenzeichen: 19000144

B A Rk R ki el A A A ek b dedebed s

Abteilung GW - Wegerschta / Leitungsiberwachung / Rechisangelegenheiten
Godorfer Hauptstrale 186
50997 Kdln

Telefon: 02236/ 8913-444
Telefax: 02236/ 8913-3-269
Email;,  wegerecht@rmr-gmbh.de

A R T AR R R AR W AR Rk o e

Von: Goettinder@rmr-gmbh.de [mailto: Goettingerd rmr-ambh.de)
Gesendet: Dienstag, 5. Marz 2019 09:44

An: Gattinger Thomas TGO

Betreff: Scan from MyMFP

Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft m.b.H.
Godorfer Hauptstrale 186, 50997 Koln

Amtsgericht Kéln, HRB 2918

Geschiftsfithrer: Dr. Jiirgen Scholz, Andreas Haskamp
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STADT 1 RHEINBACH

Postfachadresss: Etsdivarwahung - Postisch 1128 - 53348 Rhelnkach 27.02.2019
: ' $Sprechetunden:
Rhein-Main-Rohrleitungstransport GmbH Monlag + Dieratag 08:00 - 12:00 Uhr
- Abt. VBW - Eingegangen Coreat D 1200 e
Godorfer HauptstraBe 186 S 1400 - 15:30 Uiw
2 E- FEb. Emg % — (800 - 11: 30 Lbr
50997 Kdln Mo~ Mi 08:00 - 42:00 Un
vt . 1400 1760 Ut
F\’M Dannerstag QR0 - 12:00 Uhr
R . LR
?9 “rm Freitag :00 - r
ni ﬂl?ﬂ';‘ﬁ § - sndl nach Vereinbarung
Chg bet
rofy,
thr Echrelben vorm: | Zeichen Mein Zeichen Sechbearbelterin Zlremar-fir, Durchwah! E-Mail
GE LI Tars Fanze Fif} Wiim Brs. achde

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Rheinbach Nr, 74 ,Pallottistrafte” im beschleunigten Verfahren
unter Anwendung der §§ 12 i.V.m. 13 a Baugesetzbuch

— Einrichtung eines jugendmedizinischen Zentrums -

hier: Durchfiihrung der Beteiligung der Behirden und sonstigen Triiger Gifentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschuss der Stadt Rheinbach hat in selner Sitzung am 08.01.2019
entsprechend dem Anbrag eines Investors die Einleitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Rheinbach Nr. 74 Pallottistrafie” geman § 12 Baugesetzbuch fiir die Realigierung eines Kinder- und Ju-
gendmedizinischen Zenfrums in der Pallottistrale beschlossen.

Ebenfalls hat der Ausschuss fiir Stadtentwicklung: Umweit, Planung und Verkehr in der v.g. Sitzung be-
schiossen, die frihzeitige Unterrichiung und Eriirterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch fiir
den v.g. vorhabenbezogenen Bebauungsplan durchzufihren.

Beschlussentwurf zu B 1.10:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschliel3t, tber die mit Schreiben vom 05.03.2019 eingegangene Stellungnahme B
1.10 wie folgt zu entscheiden:

Die Anlagen des Unternehmens sind nicht betroffen. Der Bebauungsplan wird als Vorhabenbezogener
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren unter Anwendung der 8§ 12 i. V. m. 13 a Baugesetzbuch
aufgestellt. Aufgrund der hierfiir geltenden gesetzlichen Regelungen sind im Zusammenhang mit den geplanten
Nachverdichtungsmdglichkeiten auf Grundlage der Festsetzungen keine externen oder internen dkologischen
AusgleichsmalRnahmen erforderlich. Artenschutzrechtliche Mafnahmen sind auf Grundlage der Planung
ebenfalls nicht notwendig.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 05.03.2019 eingegangene
Stellungnahme B 1.10 der Rhein-Main-Rohleitungsgesellschaft m. b. H. ist keine Beschlussfassung
erforderlich.
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B 1.11 Ampiron GmbH, Betrieb / Projektierung, Rheinlanddamm 24, 44139 Dortmund
Hier: Schreiben vom 13.03.2019

Von: Vidal Blanco, Birbel <baerbelvidal@amprion.net>

Gesendet: Mittwoch, 13. Méarz 2019 07:02

An: Kurnze, Lars

Betreff: Leitungsauskunft - Vorgangs-Nr. 129571, Bebauungsplan Nr. 74
PallottistraBe - Einrichtung eines jugendmedizinischen Zentrums

Signiert von: baerbel.vidal@amprion.net

Sehr geehrte Damen und Herren,
im Planbereich der o. a. Mafinahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen unseres Unternehmens,
Planungen von Hichstspannungsleitungen fiir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die zustindigen Unternehmen
beteiligt haben.

Abschliefend méchten wir noch einen Hinweis in eigener Sache geben:

Amprion ist seit August 2018 Mitglied bei dem Leitungsauskunfisportal ,,BIL e.G.* https:/bil-
leitungsauskunft.de/

Wir mbchten Sie daher auffordern, zukiinftig fiir alle Anfragen zu Leitungsauskiinften nicht mehr unsere E
Mailadresse zu verwenden, sondemn diese Anfragen iiber das fiir Sie kostenlose BIL-Portal zu stellen.

Mit freundlichen Griifien
Birbel Vidal Blanco

Amprion GmbH

Betrieh / Projektierung

Leitungen Bestandssicherung
Rheinlanddamm 24, 44139 Dortmund
Telefon +49 231 5849-15711

mailto; baerbel.vidalgamprion.net
WWW. AITprion.net

Aufsichtsrat: Heinz-Werner Ufer (Vorsitzender)

Geschiftsfilhrung: Dr. Hans-Jirgen Brick, Dr. Klaus Kleinekorte

Sitz der Gesellschaft: Dortmund - Eingetragen beim Amtsgericht Dortmund - Handelsregister-Nr. HR B
15940 - USt.-IdNr. DE 8137 61 356

Beschlussentwurf zu B 1.11:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschliel3t, Giber die mit Schreiben vom 13.03.2019 eingegangene Stellungnahme B
1.11 wie folgt zu entscheiden:

Es bestehen keine Bedenken. Die Anlagen des Unternehmens sind nicht betroffen. Hinsichtlich der weiteren
Versorgungsleitungen wurden die entsprechenden Unternehmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Rheinbach Nr. 74 , PallottistraRe - Jugendmedizinisches Zentrum*, mit
beteiligt. GemaR der verwaltungsseitigen Abstimmung mit dem Unternehmen am 14.05.2019 soll die bisherige
Form der formalen Tragerbeteiligung im Bauleitplanverfahren aufrechterhalten werden. Ein Rickgriff auf das
angemerkte BIL-Portal erfolgt daher nicht. Im Rahmen der Leitungsabfrage im unmittelbaren Vorgriff von
ErschlieBungsplanungen auferhalo des Bauleitplanverfahrens koénnen jedoch weiterhin tagesaktuelle
Leitungsbestande abgefragt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 13.03.2019 eingegangene
Stellungnahme B 1.11 der Amprion GmbH ist keine Beschlussfassung erforderlich.
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B 1.12 Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Fontainegraben 200, 53123 Bonn
Hier: Schreiben vom 07.03.2019

Von: ReinerNogueiraDuarteMack@bundeswehr.org im Auftrag von
BAIUDBwInfral3TOeB@ bundeswehr.org

Gesendet: Donnerstag, 7. Mérz 2019 09:03

An: Kunze, Lars

Betreff: Thr Schreiben vom 27.02.20189, Thr Zeichen: 61 26 01/74; Mein Az: 45-60-00
/ K--297-19-BBP;

Anlagen: 190307 _K-I-297-19-BBP Rheinbach.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Anlage die gewlinschte Stellungnahme der Bundeswehr.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Reiner Nogueira Duarte Mack

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz
und Dienstleistungen

der Bundeswehr

Referat Infra I 3

Fontainengraben 200

53123 Bonn

BAIUDBwToeB@bundeswehr.org
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BETREFF

il

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundesweahr
Infra | 3

Bundesami fir infrasinukiur, Umeelischutz wnd
Ciaralidstngan dar Bundasesly « Peatled: 2083, 53018

Stadt Rheinbach
Schweigelstr. 23
53359 Rheinbach

Mur per E-Mail lars. kKunze@stadl-rheinbach.de
Aktenzelchen Eearbeilen'-in
45-50-00 fK-111-297-19 Herr Mogueira Duarte Mack

Anforderung einer Stellungnahme;

hier: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 74 "Palottistr.”
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaf BauGB

Ihr Schreiben vom  27.02.2012 - lhr Zeichen 61 26 01_74

-f-

Sehr geehrie Damen und Herren,

-\*f-.

“7av- _
Infrastruktur

Wir. Dienen. Deutschland.

Fontainengraben 200, 53123 Boon
Postfach 29 63, 53018 Bonn
Telefon: +49 (01228 5504- 4597
elefac +48 [0)228 5504 - 5763
BAIDBwToeB @bundesweahr.ong

Banm,
7. Marz 2019

durch die oben genannte und in den Unterlagen niher beschriebene Planung werden

Belange der Bundeswehr beriihrt, jedoch nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung
seitens der Bundeswehr als Triger offentlicher Belange keine Einwénde.

Der Planungsbereich liegt im Zusténdigkeitsbereich des militérischen Flugplatzes Nérvenich

Hierbei gehe ich davon aus, dass bauliche Anlagen —einschl. untergeordneter
Gebiudeteile -eine Hihe von 30 m Uber Grund nicht Gberschreiten.

Sollte entgegen meiner Einschétzung diese HBhe Gberschritten werden, bitte ich in jedem
Einzelfall mir die Planungsunterlagen —vor Erteilung einer Baugenehmigung- zur Priifung

Zuzuleiten,

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

MNogueira Duarte Mack

Beschlussentwurf zu B 1.12:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschliel3t, Giber die mit Schreiben vom 07.03.2019 eingegangene Stellungnahme B
1.12 wie folgt zu entscheiden:

Die Belange der Bundeswehr werden durch die vorliegende Planung nicht beeintréchtigt. Auf Grundlage der
planungsrechtlichen Festsetzungen kénnen Gebaude mit einer Hohe von mehr als 30 m dber dem nattrlich
anstehenden Gelénde ausgeschlossen werden. Eine nochmalige Vorlage der Planunterlagen im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens im Anschluss an das Bauleitplanverfahren ist daher nicht erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 07.03.2019 eingegangene
Stellungnahme B 1.12 der Bundeswehr ist keine Beschlussfassung erforderlich.
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B 1.13 Polizei NRW, Direktion Verkehr/Fiihrungsstelle, Konigswinterer Stral3e 500, 53227 Bonn
Hier: Schreiben vom 29.03.2019

Von: Ellenberger, Ludger <Ludger.Ellenberger@polizei.nrw.de>
Gesendet: Freitag, 29. Mérz 2019 16:16

An: Kunze, Lars

Betreff: WG: Bauleitplanverfahren "Wolbersacker”

Polizeiprasidium Bonn
Direktion Verkehr / FiiSt Bonn, 29.03.2019
- Verkehrsplanung -

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Rheinbach Nr. 74 ,PallottistraRe” im beschleunigten Verfahren
unter Anwendung der §% 12 i. V. m. 13a Baugesetzbuch

Ihr Schreiben vom 27.02.2019

Sehr geehrter Herr Kunze,

zum derzeitigen Stand der Planung bestehen aus verkehrsrechtlicher Sicht keine Bedenken.
Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Ludger Ellenberger
Polizeihauptkommissar

Direktion Verkehr/Fiihrungsstelle

Ortliche VU-Auswertung/Verkehrslenkung
Kénigswinterer Strale 500

53227 Bonn-Ramersdorf

Tel.: 0228-15-6023

Fax: 0228 / 15-1204

mailto: Ludger.Ellenberger@polizei.nrw.de
mailto: Verkehrsplanung. Bonn@polizei.nrw.de
Internet; http://www.polizei-honn.de

3 ?’ﬁa Hpor?fhl;EE‘egf!ﬂen

Bonn

Beschlussentwurf zu B 1.13:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschliel3t, tiber die mit Schreiben vom 29.03.2019 eingegangene Stellungnahme B
1.13 wie folgt zu entscheiden:

Es werden seitens des Polizeiprasidiums Bonn, Direktion Verkehr [ FUiSt - Verkehrsplanung, aus
verkehrspolizeilicher Sicht keine Bedenken gegen die vorliegende Planung vorgebracht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 29.03.2019 eingegangene

Stellungnahme B 1.13 der Polizeiprasidiums Bonn, Direktion Verkehr / FiSt — Verkehrsplanung ist keine
Beschlussfassung erforderlich.
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B 1.14 e-regio GmbH & Co. KG, Rheinbacher Weg 10, 53881 Euskirchen
Hier: Schreiben vom 21.03.2019

Von: Linden Hubertus <Hubertus Linden@e-regiode:

Gesendet: Donnerstag, 21. Marz 2019 15:22

An: Kunze, Lars; planung@rheinbach.de

Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Rheinbach Nr.74 "Pallottistrafie”
Signiert von: hubertuslinden@e-regio.de

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geehrter Herr Kunze

bezugnehmend auf Ihre Anfrage vom 27,02,2019, Az.: 61 26 01/74 teilen wir Ihnen als Eigentiimerin des Erdgas-
Versorgungsnetzes mit, dass unsererseits gegen das beabsichtigte Verfahren keine Bedenken bestehen . Innerhalb
des dargesteliten Planbereichs sind Leitungsanlagen der e-regio zur Erdgas-Versorgung nicht vorhanden.

Im Zuge der weiteren Entwicklung des Planbereiches kann das Erdgas-Versorgungsnetz -den Bediirfnissen
entsprechend- von der bestehenden Versorgungsanlage in der ,PallottistraRe” aus, erweitert werden,

Hinweis zu Baumstandorten / Bepflanzungen:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell geplante AusgleichsmaBnahmen, insbesondere das Anpflanzen von Biumen,
grundsitzlich auferhalb von Leitungstrassen anzustreben sind. Weitere Informationen hierzu enthilt das technische
Merkblatt DVGW GW 125 "Biume, unterirdische Leitungen und Kandle", aktualisiert erschienen im Februar 2013,
erganzt durch das Befblatt zu GW 125, erschienen im Marz 2016.

Es gilt, PraventivmaBnahmen zu ergreifen zum Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen vor dynamischen und
statischen Belastungen durch Baumwurzeln. Der Préventivschutz reicht von der Baumart-Auswahl bis zu sinnvollen
und wirksamen technischen SchutzmaBnahmen. Zu den kritischen Baumarten zdhlen nach derzeitigem
Kenntnisstand: Ahorn, Gotterbaum, Rosskastanie, Pappel, Platane und Blauzeder. Wir bitten, dies bei der
Aufstellung der Pflanzliste entsprechend zu berlicksichtigen.

Freundliche GriiRe

Hubertus Linden

Netzplanung

(exregio

Regionalenergie fir Sie,

e-regio GmbH & Co. KG _ Rheinbacher Weg 10 53881 Euskirchen
Telefon 0 22 51 / 708-223

Telefax 022 51 / 708-9223

Mobil 0 160/ 9015562 7

hubertus.linden@e-regio.de

www.e-regio.de

www.facebook.com/e-regio
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Spannendes aus der Region im e-regio-Blog;

Smart Home? Wallbox? Photovoltaik? Einfach mit e-regio easy
Wi easy.cTeg!

e-reglo GmbH & Co. KG, Telefon: 0 22 51 / 708-0, Fax: 0 22 51/ 708-163, Vorsitzender des Aufsichtsrates: Dr. Uwe Fried], Amtsgericht Bonn HRA 5884, Persénlich haftende
Geselischafterin: e-regio Verwaltungs- und Beteiligungsgesellschaft mbH, Geschiftsfihrer: Digl.-kfm, Christian Metze, Amtsgericht Bonn HRE 12691

STROM & €AS - °
WASSER

Beschlussentwurf zu B 1.14:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschliel3t, tiber die mit Schreiben vom 21.03.2019 eingegangene Stellungnahme B
1.14 wie folgt zu entscheiden:

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich keine Anlagen des Unternehmens. Es
werden daher keine Bedenken des Unternehmens zum Planvorhaben vorgebracht. Der Hinweis zum mdglichen
Anschluss des Hochbauvorhabens im Plangebiet an das vorhandene Gasversorgungsnetz in der ,Pallottistrafie”
wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sind hierzu keine Festsetzungen
vorgesehen bzw. mdglich.

Der Bebauungsplan wird als Vorhabenbezogener Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren unter Anwendung
der 88 12 i. V. m. 13 a Baugesetzbuch aufgestellt. Aufgrund der hierfiir geltenden gesetzlichen Regelungen sind
im Zusammenhang mit den geplanten Nachverdichtungsmaglichkeiten auf Grundlage der Festsetzungen keine
externen oder internen ékologischen AusgleichsmaRnahmen erforderlich. Fl&chen zum Anpflanzen von Baumen
sind im Rahmen der Festsetzungen zum vorliegenden Planvorhaben nicht vorgesehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 21.03.2019 eingegangene
Stellungnahme B 1.14 der e-regio ist keine Beschlussfassung erforderlich.
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B 1.15 Wahnbachtalsperrenverband, Siegelsknippen, 53721 Siegburg
Hier: Schreiben vom 18.03.2019

Von: Planauskunft <planauskunft@wahnbach.de>

Gesendet: Montag, 18. Mérz 2019 11:36

An: Kunze, Lars

Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Rheinbach Nr. 74 ,PallottistraBe” im

beschleunigten Verfahren

Ihre Anfrage vom 01.Mérz 2018 / Vorhabenbezogener Bebauungsplan Rheinbach Nr. 74 ,,Pallottistrae® im
beschleunigten Verfahren

Sehr geehrter Herr Kunze,
vielen Dank fir Ihre Anfrage.

Ich kann Ihnen mitteilen, dass keine Anlagen des Wahnbachtalsperrenverband Siegburg betroffen sind.
Gegen Ihr Vorhaben besteht seitens des Wahnbachtalsperrenverband kein Bedenken.

Mit freundlichen GriiRen aus Siegelsknippen

Vera ofuster

Geodatenmanagement und Vermessung

Wahnbachtalsperrenverband

Siegelsknippen

53721 Siegburg

Tel. +49-2241-128-115 Fax -147
www.wahnbach.de — Vera.Foerster@wahnbach.de

Vorsteher: Landrat a.D. Frithjof Kihn

Geschiftsfilhrerin: Ludgera Decking

Bankverbindung: Kreissparkasse Kéin (BLZ 370 502 89) Kto.-Nr. 001 006 360
IBAN: DE13 3705 0299 0001 0063 60, SWIFT-BIC: COKSDE33

Finanzamt Siegburg, Steuer-Nr.: 220/5988/1239

Beschlussentwurf zu B 1.15:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschliel3t, tiber die mit Schreiben vom 18.03.2019 eingegangene Stellungnahme B
1.15 wie folgt zu entscheiden:

Es bestehen keine Bedenken. Die Anlagen des Wahnbachtalsperrenverbandes sind nicht betroffen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 18.03.2019 eingegangene
Stellungnahme B 1.14 des Wahnbachtalsperrenverbandes ist keine Beschlussfassung erforderlich.
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B 1.16 unitymedia NRW GmbH, Zentrale Planung, Postfach 102028, 34020 Kassel
Hier: Schreiben vom 26.03.2019

Von: ZentralePlanungND <ZentralePlanungND@unitymedia.de>

Gesendet: Dienstag, 26. Marz 2019 13:46

An: Kunze, Lars

Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Rheinbach Nr. 74 ,Pallottistralie” -
Einrichtung eines jugendmedizinischen Zentrums -

Anlagen: Antwort_341189.pdf

Sehr geehrter Herr Kunze,

vielen Dank fiir Ihre Anfrage. Beigefiigt erhalten Sie unsere Stellungnahme.

Herzliche Griile

Zentrale Planung
Deployment
Technology

unitymedia

www.unitymedia.de

Unitymedia NRW GmbH | Postfach 10 20 28 | 34020 Kassel
Handelsregister: Amtsgericht Kéin, HRB 55984
Geschéftsfilbrung: Winfried Rapp (Vorsitzender) | Gudrun Scharler | Martin Czermin | Thomas Funke | Christian Hindennach

Bitte priifen Sie der Umweilt zuliebe, ob der Ausdruck dieser Mail erforderlich ist.
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unitymedia

Liritymeda MRW GmbH | Pestlech 10 30 59 | 34020 Kassel Bearbener(iny: Her Korkmaz

Ableilung: Zentrade Planung
Stadt Rhelnbach etk +£3 561 7818-150
Herr Lars Kunze E-Mail: ZenlralePianungD@uniiymedia de
Postfach 1128 Vorgangsnummer: 341188
53348 Rheinbach
Datum Seite 1M1
26.03.2019

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Rheinbach Nr. 74 Pallottistraie*
= Einrichtung eines jugendmedizinischen Zentrums -

Sehr geshrier Herr Kunze,
vielen Dank fir lhre Informationen,

Gegen die 0. a. Flanung haben wir keine Einwande,

For Rickfragen steben wir lhnen gerne zur Verfigung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende
Vorgangsnummaer an

Freundliche Grike

Zenirale Planung Unitymedia

Beschlussentwurf zu B 1.16:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschliel3t, Giber die mit Schreiben vom 26.03.2019 eingegangene Stellungnahme B
1.16 wie folgt zu entscheiden:

Es werden seitens des Unternehmens keine Einwande gegen die vorliegende Planung vorgebracht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 26.03.2019 eingegangene
Stellungnahme B 1.14 der Unitymedia ist keine Beschlussfassung erforderlich.
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B 1.17 Landesbetrieb StraBenbau, Abteilung Betrieb und Verkehr, Julicher Ring 101-103, 53879
Euskirchen
Hier: Schreiben vom 14.03.2019

Von: Sven.Hedwig@strassen.nrw.de

Gesendet: Donnerstag, 14. Mirz 2019 09:36

An: Kunze, Lars

Ce: Alfred Sebastian@strassen.nrw.de; Heinz.Grefenstein@strassen.nrw.de; Karl-

Josef Reinartz@strassen.nrw.de; Juergen. Paffrath@strassen.nrw.de;
Werner.Engels@strassen.nnv.de

Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Rheinbach Nr. 74 , PallottistraBe®

Aktenzeichen: 54.02.09/VE/ 4403

Bauleitplanung in der Stadt Rheinbach
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Rheinbach Nr. 74 , PallottistraBe”
Hier: Ihr Schreiben vom 27.02.2019, Ihr Zeichen 61 26 01/74

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Kunze,

gegen den oben genannten vorhabenbezogenen Bebauungsplan bestehen prinzipiell keine Bedenken, wenn die
folgenden Ausfiihrungen beachtet werden:

Das Plangebiet befindet sich an der Stadtstrafe (Pallottistrake), die auf die Landesstrale L 158 einmiindet. In
unmittelbarer Nahe befindet sich die Landstrafe L 113,

Die zusdtzlichen Verkehre, die durch das neue ,Zentrum” entstehen, kénnen im libergeordneten Metz zu
Sicherheits- und Leistungseinbullen fihren.

Ein Verkehrsgutachten, wie schon in der Begriindung zum Verfahren beschrieben, ist zwingend erforderlich.

Der Vorhabentrager hat nicht nur die Kosten des Planverfahrens und des Fachgutachtens zu tragen (Begriindung
Seite 13),

sondern auch die Kosten der Manahmen, die sich aus dem Verkehrsgutachten ergeben.

Hierunter fallen auch eventuelle Mehrkosten der Unterhaltung,

Sollten verkehrliche MaBnahmen erforderlich sein, muss zwischen der Stadt Rheinbach und StraBen.NRW eine
Verwaltungsvereinbarung abgeschlossen werden,
Die Forderungen kénnen durch einen stidtebaulichen Vertrag an den Vorhabentriger weiter geben werden.

Aus dem Plangebiet heraus kann gegeniiber der StraBenbauverwaltung kein rechtlicher Anspruch auf aktiven
und/oder passiven Larmschutz geltend gemacht werden, auch kiinftig nicht.

Freundlicher Gruf
Im Auftrag

Sven Hedwig

Abteilung Betrieb und Verkehr
Flanungen Dritter

Landesbetrieb Strafenbau NRW
Regionalniederlassung Ville-Eifel
Jllicher Ring 101-103

53872 Buskirchen

Telefon: D2251 f 796 - 163
E-Mail: sven. hedwig@strassen.nrw.de
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Beschlussentwurf zu B 1.17:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschliel3t, tber die mit Schreiben vom 14.03.2019 eingegangene Stellungnahme B
1.17 wie folgt zu entscheiden:

Im Rahmen des Planverfahrens wurde zwischenzeitlich ein Verkehrsgutachten erstellt. Aus dem Ergebnis des
Verkehrsgutachtens geht hervor, dass geméaR der Leistungsfahigkeitsberechnung der Knotenpunkt Pallottistralle
/ Vor dem Voigtstor / Gymnasiumstralle bereits im Analysefall Defizite aufweist. Vor dem Hintergrund der
kumulierenden verkehrlichen Auswirkungen des Vorhabens im vorliegenden Bauleitplan gemeinsam mit dem im
engen rdumlichen, sachlichen und zeitlichen Zusammenhang geplanten Bauleitplanverfahen flir das direkt
angrenzende ,Pallotti-Areal kann gem&l dem Ergebnis des Verkehrsgutachtens fiir den nach links
ausfahrenden Verkehr aus der Pallottlistrale im Prognoseplanfall keine ausreichende Leistungsfahigkeit des
Knotenpunktes mehr nachgewiesen werden. Aus diesem Grund wird gutachterlich eine Optimierung dieses
Knotenpunktes empfohlen.

MalRnahmen der Stadt Rheinbach, die der Leichtigkeit des Verkehrs im stadtischen StraBennetz und der
Sicherheit des Ful3- und Radverkehrs dienen, werden auf Grundlage der im Verkehrsgutachten aufgezeigten
erforderlichen verkehrlichen MalRnahmen den jeweiligen Nutzungen im v. g. Verflechtungsbereich monetér
zugeordnet und im Rahmen separat zu schlieRender vertraglicher Vereinbarungen planungsrechtlich gesichert.
Die Stadt Rheinbach wird mit dem Landesbetrieb StraRenbau. NRW als zustandigem Stralenbaulasttrager im
Eingriffshereich der verkehrlichen MalRnahmen hierzu eine Verwaltungsvereinbarung schlief3en, um die rechtliche
Grundlage fiir den erforderlichen verkehrlichen Ausbau zu sichern. Manahmen zum Schutz gegen Verkehrslarm
der L113 sind innerhalb des Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplans Rheinbach Nr. 74
,Pallottistral’e” - Jugendmedizinisches Zentrum - nicht vorgesehen.

Die Darstellungen der mit Schreiben vom 14.03.2019 eingegangenen Stellungnahme B 1.17 des

Landesbetriebes Straen NRW hinsichtlich der zu schlieRenden Verwaltungsvereinbarung werden
beriicksichtigt. Die sonstigen Darstellungen werden zur Kenntnis genommen.
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B 1.18 Gemeinde Alfter, FG 4.2 Bodenmangement und Bauverwaltung, Am Rathaus 7, 53347 Alfter
Hier: Schreiben vom 13.03.2019

Von: Rolland, Monika <monika.rolland@alfter.de>

Gesendet: Mittwoch, 13. Marz 2019 09:27

An: Kunze, Lars

Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Rheinbach Nr. 74 "PallottistraBe" im
beschleunigten Verfahren unter Anwendung der §§ 12 i.V.m. 13 a BauGB,
61029 01/74

Sehr geehrte Frau Thiinker-Jansen,
die Belange der Gemeinde Alfter werden durch die 0.g. Planungen nicht beriihrt.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
Monika Rolland

Gemeinde Alfter

Der Birgermeister

FG 4.2 Bodenmanagement und Bauverwaltung
Monika Rolland

Am Rathaus 7

53347 Alfter

Tel.:0228/6484-175
Fax:0228/6484-199

Email:monika.rolland @alfter.de

Beschlussentwurf zu B 1.18:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschliel3t, tber die mit Schreiben vom 13.03.2019 eingegangene Stellungnahme B
1.18 wie folgt zu entscheiden:

Die Belange der Gemeinde Alfter werden durch die vorliegende Planung nicht ber(hrt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 13.03.2019 eingegangene
Stellungnahme B 1.18 der Gemeinde Alfter ist keine Beschlussfassung erforderlich.
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B 1.19 Vodafone GmbH, Netzplanung, D2 Park 5, 40878 Ratingen
Hier: Schreiben vom 04.04.2019

Von: Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland
<koordinationsanfragen@kKabelDeutschland.de >

Gesendet: Donnerstag, 4. April 2019 14:50

An: Kunze, Lars

Betreff: Stellungnahme 500735509, VF und VFKD, Stadt Rheinbach,

vorhabenbezogener Bebauungsplan Rheinbach Nr. 74 Pallottistralie” —
Jugendmedizinisches Zentrum, Thr Zeichen: 61 26 01/74

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
D2-Park 5 * 40878 Ratingen

Stadt Rheinbach - Fachbereich V - Sachgebiet 60.2: Planung und Umwelt - Lars Kunze
Schweigelstralte 23
53359 Rheinbach

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S00735509

E-Mail: TDRA-W.Ratingen@vodafone.com

Datum: 04.04.2019

Stadt Rheinbach, vorhabenbezogener Bebauungsplan Rheinbach Nr. 74 ,Pallottistrake” —
Jugendmedizinisches Zentrum, Ihr Zeichen: 61 26 01/74

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fir lhr Schreiben vom 27.02.2019.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirischaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt
eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem MNeubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie
sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
MNeubaugebiete KMU

Sidwestpark 15

80449 Niimberg

Neubaugebiete.de@ vodafone.com

Bitte legen Sie einen Erschlieungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.

Weiterflhrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone
Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland
Zeichenerklarung Vodafone

Zeichenerkldrung Vodafone Kabel Deutschland

Freundliche Griilte
Vodafone GmbH ! Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.

ti 1 Zu unseren Produkten und Services fuer Privatkunden finden Sie unter www.vodafone.de, fuer Geschaeftskunden der
Immoblllenwwtschaft und Mehrfamilienhauseigentuemer unter www.kabeldeutschland, deflm:hnungsuntemehmen

Die gesstzlichen Pflichtangaben finden Sie unter www.vadafone.de/pfichtangaben
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Beschlussentwurf zu B 1.19:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlief3t, tber die mit Schreiben vom 04.04.2019 eingegangene Stellungnahme B
1.19 wie folgt zu entscheiden:

Aufgrund der Darstellungen der Stellungnahme des Unternehmens ist nicht von einer Betroffenheit von Anlagen
des Unternehmens durch die vorliegende Planung auszugehen. Der Hinweis auf einen méglichen Netzausbau
innerhalb des Plangebiets betrifft die ErschlieBungsplanung im Anschluss an das Bauleitplanverfahren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 04.04.2019 eingegangene
Stellungnahme B 1.14 der Vodafone GmbH ist keine Beschlussfassung erforderlich.
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B 1.20 Rheinbacher Seniorenforum, Dahlemstrafie 13,
Hier: Schreiben vom 06.04.2019

Von: cuh.horn@gmail.com

Gesendet: Samstag, 6. April 2019 15:58

An: Kunze, Lars

Cc: 'Rheinbacher Seniorenforum'

Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Rheinbach Nr. 74 "Palottistrale”

Sehr geehrter Herr Kunze,

wir bedanl;en uns ﬁ.‘|r die Benachrichtigung Gber die Auslegung des o.a. Bebauungsplans. Als
ehrenamtiicher Verein fehlen uns die Méglichkeiten, fachlich kompetent zu einzelnen Punkten der Pléne
Stellung zu allen ggf. berticksichtigenden Seniorenbelangen zu nehmen.

Da wir nach.unserem Vgrefnsziei fiir die Belange der Rheinbacher Seniorinnen eintreten, méchten wir
anregen, b_en c_ie_r Durchfiihrung der Planungen insbesondere die Vorschriften der DIN 18040-3 -
Barrierefreiheit im Gffentlichen Verkehrs- und Freiraum - umzusetzen..

Sofern erforderlich behalten wir uns vor, auch spater im Ablauf der Bauplanung weitere Anregungen und
Stellungm_ahmen abzugeben. Auf diese Maglichkeit hat uns der Deutsche Stidte und Gemeindebund auf
Anfrage hingewiesen..

Mit freundlichen GriiRen
Henning Horn

Rheinbacher Seniorenforum e.V.

1.Vorsitzender

DahlemstraBe 13

Tel.: 02225 6087690 (AB)

E-Mail: henning.horn@rheinbacher-seniorenforum.de
Homepage: www.rheinbacher-seniorenforum.de

Beschlussentwurf zu B 1.20:
Der Rat der Stadt Rheinbach beschliel3t, Giber die mit Schreiben vom 06.04.2019 eingegangene Stellungnahme B
1.20 wie folgt zu entscheiden:

Die Anregung zur Beriicksichtigung der DIN 18040-3 - Barrierefreiheit im 6ffentlichen Verkehrs- und Freiraum
betrifft die Erschlieungsplanung. Eine barrierefreie Erschlieung ist im Rahmen des vorliegenden Bauleitplans
insofern berticksichtigt und damit vorbereitet, als das die im Plan festgesetzten Héhen, die Anschlusshohen des
Vorhabens sowie die zur Uberwindung von Héhenunterschieden erforderlichen Flachen und Absténde bei der
Festlegung der Hohenlage der privaten Grundstiicksflaichen zu den offentlichen Verkehrsflachen und der
uberbaubaren Flachen berticksichtigt wurden. Daruber hinaus betrifft der Hinweis die Planung der 6ffentlichen
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung im Slden und Norden des Plangebiets. Bei der Anlage der
geplanten offentlichen Wegeverbindungen (offentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung) werden
die anzuwendenden Regelungen der RASt 06 entsprechend beriicksichtigt. Ziel der Planung ist auch hierbei die
barrierefreie Ausgestaltung dieser 6ffentlichen Flachen.

Die Anregung zur Herstellung der Barrierefreiheit wird durch die Festsetzungen im Bebauungsplan sowie
durch die im Anschluss an das Planverfahren zu erfolgende Ausbauplanung im Bereich der geplanten
oOffentlichen Verkehrsflaichen und der offentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
berlicksichtigt. Die weiteren Darstellungen werden zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom
22.06.2018 eingegangene Stellungnahme B 1.20 des Rheinbacher Seniorenforums e.V. ist keine
Beschlussfassung erforderlich.
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B 1.21 Bezirksregierung Kéln, Dezernat 54 - Wasserwirtschaft, Gewasserschutz, ZeughausstralRe
2,50667 Koln
Hier: Schreiben vom 15.03.2019

Von: Gébel, Mario <mario.goebel@bezreg-koeln.nrw.de>

Gesendet: Freitag, 15. Mérz 2019 16:07

An: Kunze, Lars

Cc: Daems, Karin; NuBbaumn, Martin; Konietzny, Klaus-Peter

Betreff: vorhabenbezogener Bebauungsplan Rheinbach Nr. 74 “PallottistraBe" - Thr

Beteiligungsschreiben mit Zeichen "61 20 01/4-2 vom 27.02.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Bezirksregierung K&ln setzt zum besonderen Schutz der Gffentlichen Trinkwasserversorgung
Wasserschutzgebiete fest. In diesen Gebieten kinnen Handlungen verboten oder eingeschrankt, sowie die Duldung
von MaBnahmen angeordnet werden,

Die betroffenen Flurstiicke der o.g. Bauleitplanung befinden sich im Einzugsgebiet der
Trinkwassergewinnungsanlage Heimerzheim, fiir das die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes geplant ist.
Voraussichtlich wird fiir den betroffenen Bereich die Wasserschutzzone Ill B festgesetzt.

Gegen das geplante Vorhaben bestehen keine grundsatzlichen Bedenken, soweit bei dem Bauvorhaben die Belange
des vorsorglichen Wasserschutzes beriicksichtigt werden und insbesondere Verunreinigungen des Grundwassers
durch wassergefdhrdende Stoffe wirksam verhindert werden,

Nach Festsetzung des Wasserschutzgebiets sind die Regelungen der Wasserschutzgebietsverordnung zu beachten.
Beispiele hierfiir sind die Pflicht zur Kanaldichtheitspriifung oder Regelungen zu Abwasserbehandlungsanlagen,
Erdwarmeanlagen oder zum Einbau von Recyclingbaustaffen.

Ansonsten erkenne ich keine Betroffenheit in den Zusténdigkeiten von Dezernat 54 der Bezirksregierung Kdln
(Obere Wasserbehérde).

Fur Rickfragen stehe ich gerne zur Verfigung.

Mit freundlichem GruR
Im Auftrag
Mario Gobel

Bezirksregierung Kéln
Dezernat 54 - Wasserwirtschaft, Gewasserschutz
50606 Kaln

Dienstgebdude: Zeughausstr. 2-10, 50667 Kdln
Telefon: + 49 (0) 221 - 147 - 4650

Telefax: + 49 (0} 221 - 147 - 2879
mailto:mario.goebel@bezreg-koeln.nrw.de
http://www bezreg-koeln.nrw.de

Beschlussentwurf zu B 1.21:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschliel3t, tber die mit Schreiben vom 15.03.2019 eingegangene Stellungnahme B
1.21 wie folgt zu entscheiden:

Der Hinweis auf die geplante Schutzzone IIl B der Trinkwassergewinnungsanlage Heimerzheim ist einschlieRlich
eines Auszuges aus den Beschrankungen der Nutzung innerhalb festgesetzter Schutzgebiete bereits in der
vorliegenden Fassung zur frihzeitigen Beteiligung in den Hinweisen zum Bebauungsplan unter Punkt 3.
Gewasserschutz enthalten. In Bezug auf die Festsetzungen des Bebauungsplans ergeben sich aus der
geplanten Schutzgebietsausweisung keine Konflikte.

Die vorgetragenen Belange des Trinkwasserschutzes wurden bereits in der vorliegenden Fassung des
Bebauungsplans zur friihzeitigen Beteiligung mit berlcksichtigt. Die sonstigen Hinweise der mit
Schreiben vom 15.03.2019 eingegangenen Stellungnahme B 1.21 der Bezirksregierung Koéln werden zur
Kenntnis genommen.
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B 1.22 Telefénica Germany GmbH & Co. OHG, Sudwestpark 38, 90449 Nirnberg
Hier: Schreiben vom 25.03.2019

Von: 02-MW-BIMSCHG <02-MW-BIMSCHG@telefonica.com>

Gesendet: Montag, 25. Marz 2019 17:01

An: Kunze, Lars

Betreff: Stellungnahme Richtfunk: Vorhabenbezogener Bplan Rheinbach Nr. 74
PallottistraBe 61 26 01/74

Anlagen: A02556.png

Velefonica

Betrifft hier Richtfunk von Telefonica 02

IHR SCHREIBEN VOM: 06.03.2019
IHR ZEICHEN: 61 26 01/74

Sehr geehrter Herr Kunze,

die Uberpriifung Ihres Anliegens ergab, dass keine Belange von Seiten der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG zu
erwarten sind.

Zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefiigt zur E-Mail ein digitales Bild. Das Plangebiet ist im Bild mit einer
dicken roten Linie eingezeichnet.
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Saltten sich noch Anderungen der Manung / Planungsfldchen ergeben, so wilrden wir Sie bitten uns die gednderten

Unterlagen zur Verfllgung zu stellen, damit eine erneute Uberpriifung erfolgen kann
Mit freundlichen GriBen
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Michael Résch
Projektleiter
Request Management / Behdrdenengineering

consﬂkom

Mobil: #49 174 — 349 67 03

Mail: michael.roesch.external@telefonica.com
www .cons-kom.de

web: www.conskom.de

im Auftrag der Firma:
Telefdnica Germany GmbH & Co. OHG
Sudwestpark 35, Room 2.1.15, 90449 Niirnberg

Amisgericht Traunstein HA 10098, Geschdftsi

Bnte beachten Sie unsere Dsenschuteerkidrung:
bttps:{jconskom,difimg ressum-datsnschuly

Beschlussentwurf zu B 1.22:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschliel3t, tiber die mit Schreiben vom 25.03.2019 eingegangene Stellungnahme B
1.22 wie folgt zu entscheiden:

Die Belange des Unternehmens sind durch die vorliegende Planung nicht betroffen. Eine Ausdehnung oder
Erweiterung des Geltungsbereichs des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Rheinbach Nr. 74 , Pallottistrale —
Jugendmedizinisches Zentrum*“ ist derzeit nicht vorgesehen. Im Zuge der anstehenden Beteiligung der Trager
offentlicher Belange gem. 8§ 4 (2) BauGB soll das Unternehmen jedoch am Bauleitplanverfahren weiter beteiligt
werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 25.03.2019 eingegangene
Stellungnahme B 1.22 der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG ist keine Beschlussfassung
erforderlich.
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B 1.23 Rhein-Sieg-Kreis, Referat Wirtschaftsférderung und Strategische Kreisentwicklung, Fachbereich
01.3, Postfach 1551, 53705 Siegburg
Hier: Schreiben vom 29.03.2019

:rhein-sieg-kreism
Der Landrai

Stadiverwallung
Rheinhach

we D3 APR.20W9

/
sefiegeKrwis « Der Landrat « Postiach 15 51 53705 Siegburg Nll—l_li J;/;‘ m

Referat Wirtschaftsférderung und

Stadt Rheinbach Strategische Kreisentwicklung
- Fachbereich 01.3 -

FuEtfaCh 1128 Frau Tmpem

53348 Rheinbach Zimmer:  5.20

Telefon: 02241 - 13-23 14
Telefax: 02241 -13-31 16

E-Mail: petra.tromperzi@rhein-sieg-kreis.de
Datum und Zeichen IThres Schreibens Mein Zeichen Datum
&1 26 01/74 01.3 Tro 29.03.2015

Stadt Rheinbach
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Rheinbach Nr. 74 .PallottistraBe™ im
beschleunigten Verfahren unter Anwendung der §§ 12 i.V.m. 13a BauGB

hier: Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrter Herr Kunze,
sehr geehrte Damen und Herren,

wie folgt wird zu dem unter Betreff genannten Bauleitplanverfahren Stellung
geENOMmMEn;

MNatur-, Landschafts- und Artenschutz:

Entsprechend der § 44 Abs. 1, 5, 6 und § 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung mit
dem Erlass des MKULNY NRW _Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der
baurechtlichen Zulassung wvon Vorhaben®™ vom 22.12.2010 €st bereits bel der
Aufstellung oder Anderung eines Bebauungsplanes eine artenschutzrechtliche
Vorprifung (ASP I) vom Vorhabentrdger zu erstellen. Dies gilt gleichermaBen flr
Bebauungspléne zur Innenentwicklung nach § 13a BauGB sowie im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB.
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Anlage 06

Das Plangebiet wurde friher als Gartnerei genutzt und ist zu ca. 2/3 bebaut. Um
sicherzustellen, dass bei der Umsetzung des Bebauungsplanes die
artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BMatSchG nicht tangiert
werden, ist Im Vorfeld zu kléren, ob das Plangebiet einen miaglichen Lebensraum

filr streng oder besonders geschiitzte Tierarten darstellt. Hinsichtlich der ASP I ist |

das FPlangebiet insbesondere auf gebdudebewchnende Tierarten (Vogel und
Fledermuse) zu untersuchen.

Um Konflikte mit dem Artenschutzrecht schon Im Vorfeld zu vermeiden, wird
Folgendes angeregt: Sollte die ASP I zum Ergebnis haben, dass die
Gebdudestrukturen keinen Lebensraum flr streng oder besonders geschiitzte
Tierarten darstellen, sind die Geb3udekbirper nach Abschluss der ASP T vollsténdig
zu verschlieBen oder zeitnah abzureiBen. Elne nachtrégliche Besiedlung der
Gebdudekbrper durch gebdudebewohnende Tierarten kann dadurch vermieden
werden.

Es wird darum gebeten, die Ergebnisse der Prifung im nachsten Verfahrensschritt
vorzulegen, da eine abschlieBende Stellungnahme erst nach Prifung der
artenschutzrechtlichen Belange maglich ist.

Erneuerbare Energien

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll gem. § 1 a Abs. 5 BauGB sowohl durch
MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an dem Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Mach Auskunft des Solardachkatasters des Rhein-Sieg-Kreises besitzt das
entsprechende Plangebiet ein solar-energetisches Flachenpotenzial zwischen
1.021- 1.031 kWh/mifa. Daher wird angeregt, den Einsatz erneuerbarer Energien
zur dezentralen Erzeugung von Warme und Strom im Baugebiet zu priifen. Hierfir
sind Iinsbesondere Photovoltaikanlagen wund Blockheizkraftwerke - unter
Beriicksichtigung der jewelligen Flachenanspriiche - zur energetischen Versorgung
des Standortes in die Prifung mit einzubeziehen,

Im Auftrag
Trnm::z_’\(:—A_A

Beschlussentwurf zu B 1.23:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlief3t, iber die mit Schreiben vom 29.03.2019 eingegangene Stellungnahme

B 1.23 wie folgt zu entscheiden:

Zu: Natur-, Landschafts- und Artenschutz

Die Belange des Artenschutzes wurden durch eine Artenschutzvorpriifung (Stufe 1) untersucht. Aus dem
Ergebnis der artenschutzrechtlichen Vorprifung, Stand 18.02.2019, geht hervor, dass durch das Vorhaben keine
Verletzungen der Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG zu erwarten sind. Baumféllungen, Gehdlzrodungen
sowie Abbrucharbeiten sollen aufRerhalb der Brutzeiten zwischen dem 1. Oktober bis Ende Februar durchgefihrt

werden. Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan mit aufgenommen.
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Zu: Erneuerbare Energien

Der Bund fihrt die noch parallel laufenden Regeln der Energieeinsparverordnung (EnEV) und des Erneuerbare-
Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) im neuen Geb&udeEnergieGesetz GEG 2019 zusammen. Dariiber hinaus
ist ein Klimaschutzgesetz KSG in der Diskussion. Gebadude sind nach diesen Vorschriften jeweils als System zu
bewerten, in dem die Energieerzeugung bzw. Energieumwandlung lediglich einen Teilaspekt darstellt.

Im Rahmen der Bauleitplanung fiir die Nachnutzung einer bestehenden Gértnerei, durch die ein Liickenschluss
innerhalb eines bestehenden baulichen Zusammenhangs erfolgt, besteht keine Veranlassung, Uber die
Zielvorgaben auf nationaler Ebene hinaus, Praferenzen fiir die Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien bzw.
bestimmter Verfahren zur Umwandlung vorzuschreiben. Vielmehr ist davon auszugehen, dass Vorschriften in
Bebauungsplanen verénderten Rahmenbedingungen und technischen Mdglichkeiten nicht nachgefiihrt werden
und die statischen Festsetzungen den Wettbewerb zwischen verschiedenen Lésungen als Antrieb fir eine
Effizienzsteigerung aufheben. Die sachgerechte Prifung einer klimaschonenden und wirtschaftlichen Wéarme-
und Stromversorgung liegt weiterhin im Zusténdigkeitsbereich der Bauherrschaft. Darliber hinaus wird im
Bebauungsplan in den Hinweisen unter Punkt 6: Energiesparmalnahmen, auf den Einsatz regenerativer
Energien mit dem Ziel der Minimierung der Schadstoffbelastung und dem mdglichst geringen Energiebedarf bei
Neubauvorhaben hingewiesen.

Der mit der Stellungnahme B 1. 23 des Rhein-Sieg-Kreises vom 29.03.2019 vorgetragenen Anregung zur

Durchfiihrung einer Artenschutzpriufung wurde gefolgt. Der Anregung zur Prifung der Nutzung von
Solarenergie sowie von Blockheizkraftwerken wird nicht gefolgt.
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B 1.24 Rhein-Sieg-Kreis, Brandschutzdienststelle, Amt 38.10, Postfach 1551, 53705 Siegburg
Hier: Schreiben vom 15.03.2019

[rEmnET| rhein-sieg-kreisa

{0 s 2040 | er Lﬂﬂd.rﬂt

Py Singr-+oeis - Dor Landrat - Fosilach 1651 - 53706 Sieghu Amt 38.10-Bevilkerungsschutz
: -Brandschutzdienststelle-
Stadt Rheinbach HEFr Gabﬁel

Der Birgermeister Brandoberi kt
Sachgebiet 60.2: Planung und Umwelt zir:mr:rfngsi?; o

Sehwaigeietrads Zd Telefon: 02241 - 13 2479
Fax: 02241 - 13 2740

53359 Rheinbach E-Mail: dirk.gabriel
@rhein-sieg-kreis.de

Datum und Zeichen Ihres Schreibens Mein Zeichen Datum

27.02.2019 61 26 01/74 38.10-147/2019 15, Mérz 2019

Stellungnahme Vorbeugender Brandschutz

[ Verhaben Yorhabenbezogener Bebauungsplan Rheinbach Nr.74 ,PallottistraGe™ im
beschleunigten Verfahren unter Anwendung der §§ 12 i.V.m. 13 a Bau-
gesetzbuch

Einrichtung eines jugendmedizinischen Zentrums

hier: Durchfilhrung der Betelligung der Behdrden und sonstigen Trager
dffentlicher Belange gemas §4 Abs. 1 Baugesetzbuch

Anschrift 53359 Rheinbach, Pallottistr.
Anlage 1 Plansatz, Stellungnahme VB

Zu dem v.g. Bauvorhaben wird in brandschutztechnischer Hinsicht wie folgt Stellung ge-
nommen:
Vorbeugender Brandschutz

Aus brandschutztechnischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan.

Mit freundlichen Griiden. -
Im Auftrag Gabrigt- -7

Brandschutzinéenfeqr

Beschlussentwurf zu B 1.24:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlief3t, iber die mit Schreiben vom 15.03.2019 eingegangene Stellungnahme
B 1.24 wie folgt zu entscheiden:

Von Seiten der Brandschutzdienststelle des Amtes 38.10 - Bevélkerungsschutz - des Rhein-Sieg-Kreises
bestehen keine Bedenken gegenliber der vorliegenden Planung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 15.03.2019 eingegangene

Stellungnahme B 1.24 des Rhein-Sieg-Kreises, der Landrat, Siegburg, Amt 38.10 - Bevolkerungsschutz -
Brandschutzdienstelle - ist keine Beschlussfassung erforderlich.
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Anlage 06

B 1.25 Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis, Gartenstralle 11,

50765 Kdln
Hier: Schreiben vom 11.03.2019

[Stadtverwaltung

s A

.

Kreisstelle
Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis O Rhein-Erft-Kreis
Gartenstrafie 11 - 50765 Koin [0 Rhein-Kreis Neuss

® Rhein-Sieg-Kreis
Stadt Rheinbach Mail: rheinkreise@lwk.nrw.de
Fachbereich V GartenstraBe 11, 50765 Kéin
Sachgebiet 60.2: Planung und Umwelt K N SERHINL Py <R
Herr Lars Kunze www.landwirtschaftskammer.de
Schweigelstralle 23 Auskunft erteilt: Lara Ergezinger

53359 Rheinbach Durchwahl: 141
Fax: 199

Rheinbach @) Landwirtschaftskammer

e 19 Mirz 2019 INordrhein-Westfalen

Mail : Lara.Ergezinger@Iwk.nrw.de

Ihr Schreiben: 61 26 01/74
vom: 27.02.2019

BPian Rhenbach Nr. 74_Paslotistrde. docx
Kéln 11.03.2019

Az.:2520.40-5U

Bebauungsplan Rheinbach Nr. 74 ,PallottistraBe” im beschleunigten Verfahren

unter Anwendung der §§ 12 i.V.m. 13a BauGB
hier: Durchfithrung der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Thiinker-Jansen,
sehr geehrter Herr Kunze,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die oben genannte Planung der Stadt Rheinbach bestehen seitens der
Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis, keine

grundsatzlichen Bedenken.

Wir gehen davon aus, dass aufgrund der Planungen keine landwirtschaftlichen
Nutzfléachen fir Kompensations- und AusgleichsmaRnahmen in Anspruch genommen

werden. Ansonsten behalten wir uns eine erneute Stellungnahme vor.

Mit freundlichen GriiRen

((.Q o

U. Timmer

Qualitétsmanagementsystem zertifiziert nach DIN EN I1SO 9001:2008

Konto der Hauptk derl Mo Wastfal
DZ Bank AG IBAN: DE97 4006 0000 0000 4032 13 BIC: GENO DE MS XXX
Ust.-ld.-Nr. DE 126118293 Steuer-Nr. 337/5914/0780
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Beschlussentwurf zu B 1.25:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlief3t, iber die mit Schreiben vom 11.03.2019 eingegangene Stellungnahme
B 1.25 wie folgt zu entscheiden:

Von Seiten der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis werden keine
grundsatzlichen Bedenken gegen die vorliegende Planung vorgebracht. Der Bebauungsplan wird als
Vorhabenbezogener Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren unter Anwendung der 8§ 12 i. V. m. 13 a
Baugesetzbuch aufgestellt. Aufgrund der hierfiir geltenden gesetzlichen Regelungen sind im Zusammenhang mit
den geplanten Nachverdichtungsméglichkeiten auf Grundlage der Festsetzungen keine externen oder internen
okologischen Ausgleichsmanahmen erforderlich. GemaR den gesetzlichen Regelungen findet hierbei § 1a Abs.
3 Satz 6 BauGB Anwendung. Artenschutzrechtliche Malinahmen sind auf Grundlage der Planung ebenfalls nicht
notwendig.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 11.03.2019 eingegangene
Stellungnahme B 1.25 der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis, ist
keine Beschlussfassung erforderlich.
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B 1.26 Landesbetrieb Wald und Holz, Nordrhein-Westfalen, Regionalforstamt Rhein-Sieg, Flerzheimer
Allee 15, 53125 Bonn
Hier: Schreiben vom 31.01.2019

Landesbetrieb Wald und Holz
Nordrhein-Westfalen {"

o

Stadiverwatiuny
Eheinbhach
Stadt Rheinbach 31.04.2019
Postfach 1128 [t 31 MRZ, 2010 Seite 1 von 1

Regianalicrstami Rhain-Sieg-Erft, Ferdheimer Allee 15, 53125 Bann |

-_
|
|

Aktenzeichen
11 | 310-11-24.112
Z"' P bei Antwort bitte angeben
b/ :S'ﬂ/} Herr Albracht
H ot
Telefon: 02243/9216-43
Mlobil 01 T1/58T12-22
Talsfax: 02243/9216-86

53348 Rheinbach | T

digimar albrechifwald-und-hofz. nrw.da
Bebauungsplan Nr. 074 , PallottistraBe*
Ihr Schreiben vom 27.02.2019, Az.: 61 26 01/74

Sehr geehrte Damen und Herren,

Bankverbindumng

Helaba

Konte 4 011 912

BLZ :300 500 00

BAM; DE 10 3005 0000 D004
o11a12

BIC/SWIFT: WELA DE DD

es bestehen aus forstfachlicher Sicht keine Bedenken gegen die 0.a. Pla-
nung.

Uit -4d -Nr. DE B14373933
Steuer-Nr, 337150143348

Mit freundlichen Grilssen

Im Aufirag
,. ) g == - Dienstgebaude und
( ™ Ligferanschrift
Regionalforstamt Rhein-Siag-
Albrecht Erfl
'l Flerzheimer Alles 15
53125 Bonn

Telsfon +49 2243 9216-0
Telefax +4% 2243 59216-85
Rhein-Sieg-Erfifimald-und-
holz nrw.de
www.wald-und-holz_nnw.de

Beschlussentwurf zu B 1.26:
Der Rat der Stadt Rheinbach beschlief3t, Gber die mit Schreiben vom 31.01.2019 eingegangene Stellungnahme
B 1.26 wie folgt zu entscheiden:

In Bezug auf die Belange der Forstwirtschaft bestehen von Seiten des Landesbetriebes Wald und Holz,
Nordrhein-Westfalen, Regionalforstamt Rhein-Sieg keine Bedenken gegen die vorliegende Planung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 31.01.2019 eingegangene
Stellungnahme B 1.26 des Landesbetriebes Wald und Holz ist keine Beschlussfassung erforderlich.
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B 1.27 Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 6 Bergbau und Energie, Postfach, 44025 Dortmund

Hier: Schreiben vom 11.03.2019

Bezirksregierung
Arnsberg

_'Stad!\rcrwal.lunﬂ
i'{hﬂ.‘irl-paﬂh

fiy. ZLMRL 209

Bezirksmegierung Armstery » Postiech « 44025 Dammund . -

Stadt Rheinbach i
Schweigelstr, 23

53359 Rheinbach

—

Veorhabenbezogener BP Rheinbach Nr, 74 ,PallottistraBe" im be-
schleunigten Verfahren unter Anwendung der §§ 12i.V.m. 13 a
BauGB

-Errichtung eines jugendmedizinischen Zentrums-

Ihre Schreiben vorm: 27.02.2019 Ihr Zeichan:

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den bergbaulichen Verhaltnissen erhalten Sie folgende Hinweise:

Das 0.g. Planungsgebiet liegt Uber dem bereits erloschenen, auf Eisen-

erz verliehenen Bergwerksfeld .Rheinbach®. Eine Rechtsnachfolgerin
der letzten Eigentlimerin ist hier nicht bekannt.

Der Planungsbereich ist nach den hier vorliegenden Unterlagen (Diffe-
renzenplane mit Stand: 01.10.2016 aus dem Revierbericht, Bericht 1,
Auswirkungen der Grundwasserabsenkung, des Sammelbescheides -
Az.: 681.42.63 -2000-1 -) von durch Sumpfungsmalnahmen des Braun-
kohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Der

Planungsbereich liegt im Grenzbereich vorhandener Auswirkungen von

Sompfungsmalnahmen. Fir die Stellungnahme wurden folgende

Abteilung & Bergbay und
Energie in NRW

Datum: 11.03.2048
Sede 1 von 3

Aktanzekchen:
&8.52.1-2019-139
b Antwort bitte angeben

Augkunit erleilt

Julia Baginski

juia baginskifibezreg-
amsbeng. new.de
Telefon: 02931/62-3581
Fax: 02931/82-3824

Dienstpebdude:
Goebenstrale 25
44135 Dortmund

Hauptzitz:
“Saibertzsir. 1, 59821 Amsbarg

Telefan; 12831 £2-0

poststalledbra. e e
warw bra.nnw. ce

Servicezeiten:

Mg-Do . 08:30 = 12:00 Unr
13:30 = 16:00 Uhr

Fr 08:30 = 14:00 Uhr

Landeshauptkasse NRW

bei der Helaba:

IBAMN

DEZT 3005 000] D004 Q080 17
BIC: WELADEDD

Urrsatzsteuar 1D:
DE1ZIBTEETS
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Bezirksregierung
Arnsberg a@
£o)

. o . ; i
Grundwasserleiter (nach Einteilung von Schneider & Thiele, 1965) be- e::er:?:g.‘;ﬁg;@“" un

trachtet: Oberes Stockwerk, 9B, 8, 7, 6D, 6B, 2 - 5, 09, 07 Kdlner Schol-  ggie 2 von 3
le, 05 Kdlner Scholle.

Folagendes sollte beriicksichtigt werden:

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschrei-
tenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch iiber einen ldngeren .
Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der
Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nichsten Jahren ist nach
heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach Beendi-
gung der bergbaulichen StimpfungsmaRnahmen ein Grundwasserwie-
deranstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fur den Braunkohletage-
bau als auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hier-
durch bedingte Bodenbewegungen méglich. Diese kénnen bei bestimm-
ten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberfléche fiih-
ren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Méglich-
keit von Bodenbewegungen soliten bei Planungen und Vorhaben Be-
rlcksichtigung finden.

Ich empfehle lhnen, diesbeziiglich eine Anfrage an die RWE Power AG,
Stuttgenweg 2 in 50935 Kéln, sowie fir konkrete Grundwasserdaten an
den Erftverband, Am Erftverband 6 in 50126 Bergheim, zu stellen.

Bearbeitungshinweis:

Diese Stellungnahme wurde bezglich der bergbaulichen Verhaltnisse
auf Grundlage des aktuellen Kenntnisstandes erarbeitet. Die Bezirksre-
gierung Arnsberg hat die zugrunde liegenden Daten mit der zur Erful-
lung ihrer &ffentlichen Aufgaben erforderlichen Sorgfalt erhoben und
zusammengestellt. Die fortschreitende Auswertung und Uberpriifung der
vorhandenen Unterlagen sowie neue Erkenntnisse kénnen zur Folge
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Bezirksregierung
Arnsberg |@
G

haben, dass es im Zeitverlauf zu abweichenden Informationsgrundlagen Eﬁn‘tg'i:nii‘::;ghw und

auch in Bezug auf den hier gepriften Vorhabens- oder Planbereich Saile 3 ven 3
kemmt. Eine Gewahr fir die Richtigkeit, Vollstindigkeit und Genauigkeit

der Daten kann insoweit nicht Ubernommen werden. Soweit Sie als be-

rechtigte &ffentiiche Stelle Zugang zur Behtrdenversion des Fachinfor-
mationssystems ,Gefahrdungspotenziale des Untergrundes in NRVY®

{FIS GDU) besitzen, haben Sie hierdurch die Méglichkeit, den jeweils

aktuellen Stand der hiesigen Erkenntnisse zur bergbaulichen Situation

zu Uberprifen, Details Gber die Zugangs- und Informationsmdglichkeiten
dizses Auskunftssystems finden Sie auf der Homepage der Bezirksre-
gierung Amsberg (www.bra.nrw.de) mithilfe des Suchbegriffs , Behéor-
denversion GOW". Dort wird auch die Mtigli:hkeit erldutert, die Daten
neben der Anwendung ebenfalls als Web Map Service (WMS) zu nut-

LZEN.

Mit freundlichen Grifen und Glickauf
Im Awftrag: '

(Baginski]

Beschlussentwurf zu B 1.27:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlief3t, Giber die mit Schreiben vom 11.03.2019 eingegangene Stellungnahme
B 1.27 wie folgt zu entscheiden:

Die Anregungen werden berticksichtigt. Der bereits im Vorentwurf des Bebauungsplans, Fassung der friihzeitigen
Beteiligung, enthaltene Hinweis unter Punkt 9. Bergbau wird geméaf3 den Inhalten der Stellungnahme angepasst.
Die RWE Power AG sowie der Erftverband wurden im Planverfahren im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Behorden und Sonstigen Tréger offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB mit beteiligt. Von Seiten der RWE
Power AG wurde im Rahmen der Beteiligung keine Stellungnahme abgegeben. Aussagen zu Grundwasserdaten
von Seiten des Erftverbandes wurden im Rahmen der Beteiligung nicht abgegeben. Die Ergebnisse der
Beteiligung ersetzen keine grundstiickshezogene Beurteilung des Baugrundes und der Grindungssituation. Es
kann aber seitens der Stadt Rheinbach davon ausgegangen werden, dass die Grindungssituation einschlief3lich
der tagebbaubedingten Veranderung des Grundwasserspiegels einer Umsetzung des Bebauungsplanes durch
eine Bebauung nicht entgegensteht.

Der Hinweis zur Lage des Plangebiets wird beruicksichtigt. Hierzu wird der vorhandene Hinweis Nr. 9.
Bergbau im textlichen Teil des Bebauungsplans angepasst. Die sonstigen Darstellungen und Hinweise
der am 11.03.2019 eingegangenen Stellungnahme B 1.27 der Bezirksregierung Arnsberg werden zur
Kenntnis genommen.
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B 1.28 Bezirksregierung Dusseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst, Postfach 300865, 40408 Disseldorf

Hier: Schreiben vom 07.08.2014

Bezirksregierung Diisseldorf

tverwaltung
Rheinbach

g {3 Aug, 2014

[ I

ta

Bezirksregierung Disseldorf, Postfach 300865, 40408 Disseldorf

Stadt Rheinbach
Ordnungsamt
Schweigelstr. 23
53359 Rheinbach

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung
Rheinbach, Palottistr.

Ihr Schreiben vom 28.07.2014, Az.: 32 23 01/12/2014

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen
liefern Hinweise auf vermehrte Kampfhandlungen im beantragten Be-
reich. Die Auswirkungen der Kampfhandlungen sind in der beigefiigten
Karte nicht dargestellt. Ich empfehle eine Uberpriifung der zu iiber-
bauenden Fliche auf Kampfmittel. Die Beauftragung dieser Uberprii-
fung erfolgt Uber das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung auf un-
serer Internetseite’,

Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf das
Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschie-
benden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird um Terminab-
sprache fir einen Ortstermin gebeten. Verwenden Sie dazu ebenfalls
das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. empfehle ich zu-
sétzlich eine Sicherheitsdetektion. Beachten Sie in diesem Fall auf unse-
rer Internetseite das Merkblatt fir Baugrundeingrife.

Weitere Informationen finden Sie auf unserer Internetseite
www.brd.nrw.de/ordnung gefahrenabwehi/kamp fmittelbeseitigung/index.jsp

I g

r's

—

(Brand)

' Zur Kampfmitteluberpriifung werden zwingend Betretungserlaubnisse der betroffenen Grundsti-
cke und eine Erklarung inkl, Plane Gber vorhandene Versorgungsieitungen bendtigt. Sofern keine
Leitungen vorhanden sind, ist dieses schriftiich zu bestétigen.

(l

Datum 07.08.2014
Seite 1 von 1

Aktenzeichen:
22.5-3-5382048-310/14/

bei Antwort bitte angeben

Herr Brand
Zimmer 114
Telefon:

0211 475-9710
Teletax:

0211 475-9040
kbd@brd.nrw.de

Dienstgebaude und
Lieferanschrift:
Mindelheimer Weg 51
40472 Disseldorf
Telefon: 0211 475-0
Telefax: 0211 475-9040
poststelle@brd.nrw.de
www.brd.nrw.de

Offentliche Verkehrsmittel:

DB bis D-Flughafen,

Buslinie 729 - Theodor-Hauss-
Bricke

Haltestelle:

Mindelheimer Weg

FuBweg ca. 3 min

Zahlungen an:
Landeskasse Disseldorf
Konto-Nr.: 4 100 012

BLZ: 300 500 00 Helaba
IBAN:
DE41300500000004100012
BIC:

WELADEDD

Seite 67 von 69



B Anlage 06
Anregungen der Offentlichkeit sowie der Beh6rden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. 88 3 (1) und 4 (1) BauGB
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Rheinbach Nr. 74 "PallottistralRe - Jugendmedizinisches Zentrum"

[~ 356200 388300
F 1 T

Beschlussentwurf zu B 1.28:
Der Rat der Stadt Rheinbach beschliel3t, Giber die mit Schreiben vom 07.08.2014 eingegangene Stellungnahme
B 1.28 wie folgt zu entscheiden:

Die Hinweise zum Umgang mit mdglichen Kampfmittelfunden, zur erforderlichen behérdlichen Kontaktaufnahme
sowie zur Durchfiinrung einer Sicherheitsdetektion bei Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen
wurden bereits im Bebauungsplan, Fassung der friihzeitigen Beteiligung, im textlichen Bestandteil unter C:
Hinweise, Punkt 4. Kampfmittel aufgefiihrt. Die zusatzlich aufgefilhrten Inhalte der Stellungnahme werden
einschlieRlich des Aktenzeichens mit aufgenommen.

Die zusatzlich aufgefiihrten Inhalte der mit Schreiben vom 13.08.2014 eingegangenen Stellungnahme B
1.28 der Bezirksregierung Dusseldorf werden einschliellich des Aktenzeichens in den bereits
enthaltenen Hinweis unter C: Hinweise, Punkt 4. Kampfmittel mit aufgenommen. Die sonstigen Inhalte der
Stellungnahme werden zur Kenntnis genommen.
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C) Anmerkungen der Verwaltung

Die Anmerkungen der Verwaltung dienen der Kurzdarstellung und Erlauterung von mdglichen Anderungen,
Anpassungen und Herausnahmen einzelner Bestandteile des Bebauungsplans wahrend des Planverfahrens,
welche nicht auf das Ergebnis von Stellungnahmen im Zuge der &ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB oder
der Behorden- und Tragerbeteiligung gem. 8 4 (1) BauGB =zuriickzufilhren sind. Eine gesonderte
Beschlussfassung ist hierzu nicht erforderlich.

C1.01 Fachbereich V, Sachgebiet 60.1 Bauverwaltung / Untere Denkmalbehdrde

GemalR den Unterlagen der Unteren Denkmalbehérde geht nicht hervor, dass im Plangebiet eine Prospektion
durchgefiihrt wurde. In unmittelbarer Nahe — Himmeroder Wall — wurde 2007 eine archdologische Untersuchung
an der Stadtmauer durchgefiihrt. Des Weiteren befinden sich in unmittelbarer Nahe mehrere Baudenkmaéler:
Ostturm, Hexenturm, Rheinbacher Burganlage. Daher besteht die Méglichkeit, dass bei Eingriffen bzw.
Grabungen mit der Aufdeckung arch&ologischer Bodenfunde zu rechnen ist. Daher wird auf die §8 11, 15 - 17
Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG NRW) hingewiesen.

Anmerkung:

Um den Belangen des Denkmalschutzes ausreichend Rechnung zu tragen, wurde bereits im textlichen
Bestandteil des Vorentwurfs zum Bebauungsplan Rheinbach Nr. 74 Pallottistrale” — Jugendmedizinisches
Zentrum — in den Hinweisen unter Punkt 1. Bodendenkméler, ein entsprechender Hinweis zum Umgang mit
auftretenden arch&ologischen Funden oder Befunden im Zuge von Bodenbewegungen sowie deren gesetzlicher
Grundlagen aufgenommen.

C 1.02 Fachbereich V, Sachgebiet 61.1 Betriebshof - Tiefbau/Infrastruktur
Strallen: Keine Anregungen
Betriebshof: Keine Anregungen

Entwasserung:

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser kann in den Kanal in der Pallottistrale geleitet werden. Fir
Niederschlagswasser bestehen aber derzeit keine freien Kapazititen im Kanal in der Pallottistrale. Diese kdnnen
erst dann geschaffen werden, wenn die weiteren stadtebaulichen Planungen fiir das Pallottiareal abgeschlossen
sind. Daher wurde mit dem Planer, Hr. Thielecke, besprochen, dass die Versickerungsmdglichkeit auf dem
Grundstiick zu prifen ist. Alternativ ist auch ein Anschluss an den im Parkplatz Bungert liegenden
Mischwasserkanal moglich.

Anmerkung:

Die vorhandene Entwésserungssituation hinsichtlich des Niederschlagswasser wurde im Rahmen der
Vorhabenplanung mit beriicksichtigt. Die Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers ist in den
Mischwasserkanal im Bereich des Parkplatzes Bungert vorgesehen. Zur Wahrung des maximal zuldssigen
Drosselabflusses ist auf dem Baugrundstiick ein entsprechendes Riickhaltevolumen in Form eines unterirdischen
Riickhalteraums vorgesehen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Rheinbach Nr. 74 ,,Pallottistraie

im beschleunigten Verfahren geméal § 13 a BauGB

Fruhzeitige Behdrdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB

hier: Liste der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange, die im Rahmen der friihzeitigen
Behordenbeteiligung keine Stellungnahme abgegeben haben

Anlage 06

AbfallLogistik Rhein-Sieg GmbH

RWE Power Aktiengesellschaft

Rhein. Amt fir Denkmalpflege

LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland

Handwerkskammer zu Koéln

Kreishandwerkerschaft Bonn/Rhein-Sieg

Industrie- und Handelskammer

Einzelhandelsverband Bonn Rhein-Sieg Kreis Euskirchen e.V.

Erzbistum KoIn - Generalvikaritat

Kath. Kirchengemeinde St. Martin, Wormersdorf

Kath. Kirchengemeinde St. Martin

Evangelische Kirchengemeinde

Kreisbauernschaft Bonn/Rhein-Sieg

Bezirksvorsitzender Kreisbauernschaft — Ortsstelle Rheinbach

Landesbiiro der Naturschutzverbande

Naturschutz Rheinbach-Voreifel e.V.

BUND-Ortsguppe Rheinbach

NABU Kreisgruppe Bonn e.V. — Naturstation Swisttal

Zweckverband Naturpark Rheinland

Regionalverkehr Kéln GmbH

Bezirksregierung Disseldorf — Dezernat 26/Luftverkehr

Verkehrsverbund Rhein-Sieg

Deutsche Telekom — Netzproduktion GmbH

Deutsche Telekom Technik GmbH

ALIZ West GmbH & CoKG

RWE Deutschland AG — Regionalzentrum Westliches Rheinland

Westnetz GmbH — DRW-S-LK-TM

E-Plus Mobilfunk GmbH & Co.KG

Heinz Ulrich Muller




Anlage 06
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Rheinbach Nr. 74 ,,Pallottistraie

im beschleunigten Verfahren geméal § 13 a BauGB

Friihzeitige Behordenbeteiligung gemé&R § 4 Abs. 1 BauGB
hier: Liste der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange, die im Rahmen der friihzeitigen
Behordenbeteiligung keine Stellungnahme abgegeben haben

Gemeinde Swisttal

Stadt Euskirchen

Stadt Bad Minstereifel

Verbandsgemeindeverwaltung Altenahr

Stadtverwaltung Bonn

Bezirksregierung KoéIn — Dez. 35.2

Sozialverband VdK

Wirtschaftsforderungs- und Entwicklungsgesellschaft der Stadt Rheinbach mbH

Bezirksregierung Kéin, Dez. 33 — Landliche Entwicklung

Bezirksregierung Koin, Dez. 35.4 - Denkmalschutz

Bezirksregierung Koln, Dez. 51 — Natur- und Landschaftsschutz

Bezirksregierung Koln, Dez. 52 — Abfallwirtschaft und Bodenschutz

Bezirksregierung Koln, Dez. 53 - Immissions- einsch. anlagenbezogener Umweltschutz

Nahverkehr Rheinland GmbH

Bundesnetzagentur

Lothar Gerharz - Ortslandwirt

Wilhelm Simons, Wasser- und Bodenverband Rheinbach
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