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Festsetzungen des Bebauungsplans

Mass der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

0,55 Grundflachenzahl

maximal zulassige Héhe baulicher Anlagen

TH 188,00  _ Traufhoéhe in m .NHN
FH 193,50 - Gebdudehdhe in mi.NHN
FFB 181,30

- Oberkante des FertigfuBbodens Erdgeschoss

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

Baugrenze

Flache fiir Nebenanlagen
§ 9 (1) Nr. 4 BauGB

TG Tiefgaragen

Verkehrsflachen
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

Offentliche Verkehrsflache

F&R Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung - Ful3- und Radweg

StralRenbegrenzungslinie

V A

Tiefgaragenzu- und ausfahrt

Sonstige Planzeichen
§ 9 (4) und (7) BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
N I N .
Bebauungsplanes

#181,30  \orhandene Gelandehohe in m ii.NHN

Textliche Festsetzungen

I
1.

1.1

1.2

4.1

4.2

Planungsrechtliche Festsetzungen

MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzte maximal zulassige
Traufthdéhe bezieht sich auf den héchsten gedachten Schnitt-
punkt der AuBenwand mit der harten Bedachung.

Die in der Planzeichnung festgesetzte maximal zulassige
Gebaudehéhe darf durch haustechnische Anlagen um bis zu
1,20 m Uberschritten werden.

Nebenanlagen § 14 BauNVO i.V.m. § 9a BauGB

Nebenanlagen, von denen Wirkungen wie von Gebauden im
Sinne des § 2 (2) BauONW ausgehen, sind aulierhalb der
Uberbaubaren Flachen nur bis zu einer Grundflache von ins-
gesamt 16 m? und einer Baumasse von 50 m? zulassig.

Auf diese Grenzen sind Uberdachungen von Fahrradabstell-
platzen nicht anzurechnen.

Flihrung von Versorgungsleitungen
§ 9 (1) Nr. 13 BauGB

Die FUhrung von Versorgungsleitungen ist im Plangebiet
ausschliellich unterirdisch zulassig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Die obere Abschlussflache von Tiefgaragen ist, soweit sie
sich aufderhalb der durch Baugrenzen bestimmten tberbau-
baren Grundstiicksflachen befindet, mit einer Schichtstarke
von mindestens 0,60 m Erdreich oder pflanzenwachstums-
férderndem Substrat vollstandig abzudecken, intensiv zu be-
griinen, gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu pflegen.
Die Anlage von Terrassen, Zuwegungen und Nebenanlagen
innerhalb dieser Flachen ist zulassig.

Baumfallungen und Gehélzrodungen sind aullerhalb der
Brutzeit vorzunehmen, also in der Zeit vom 1. Oktober bis
zum 28. (29.) Februar. Dies gilt auch fur den Abbruch von
Gebauden, sofern eine Beeintrdchtigung geschitzter Arten
nicht vor Beginn der MaRnahmen auf Grund fachlicher Beur-
teilung ausgeschlossen wird.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan
§12 (3a)4iV.m § 9 (2) BauGB

Innerhalb des Geltungsbereichs dieses vorhabenbezogenen
Bebauungsplans sind im Rahmen der festgesetzten Nutzung
nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich
ein Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

2.2

23

24

3.2

3.3

3.4

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 (4) BauGB sowie § 86 BauONW

Dachform
Innerhalb des Plangebiets sind die Dacher baulicher Anla-
gen ausschlieBlich als geneigte Dacher zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen und Hinweisschilder sind ausschliellich als
Nebenanlagen an der Stétte der Leistung zulassig.

Die Ansichtsflache einer Werbeanlage darf 2,00 m? nicht
Uberschreiten; bei Auslegern zahlt die Summe aller Ansichts-
flachen.

Innerhalb des Vorhabengrundstiicks dirfen nicht mehr als
drei Einzelwerbeanlagen errichtet werden.

Nicht gestattet sind selbstleuchtende Werbeanlagen, Licht-
projektionswerbung, Laufschriftenwerbeanlagen mit wech-
selndem oder sich bewegendem Licht oder mit sich bewegen-
den Konstruktionen, Fahnentransparente und Spannbander
sowie Werbefahnen.

Einfriedungen

Einfriedungen entlang der Stralenbegrenzungslinie der 6f-
fentlichen Verkehrsflachen sind generell unzulassig.

Entlang der Stralenbegrenzungslinie der Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung:
Ful- und Radweg sind Einfriedungen nur als laubtragende
Hecken bis zu einer Héhe von maximal 1,0 m zulassig.

Einfriedungen in Form von Zaunen entlang der Stralienbe-
grenzungslinie der Verkehrsflichen besonderer Zweckbe-
stimmung sind zuldssig, wenn sie von dieser einen Abstand
von mindestens 0,5 m einhalten und die maximale Hoéhe der
dort zulassigen Einfriedung in Form von laubtragenden He-
cken nicht Gberschreiten.

Einfriedungen an den Ubrigen Grundstiicksgrenzen sind bis
maximal 1,8 m zuldssig. Mauern sind im Geltungsbereich
des Bebauungsplans generell unzuldssig.

Verfahrensvermerke
Plangrundlage

Der Plangrundlage liegt der Inhalt des Amtlichen Liegenschaftskataster - Informationssystems (ALKIS) des
Rhein-Sieg-Kreises (Stand __.__. ) zugrunde und sie entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung

(PlanzV)

Siegburg,den __._ .

Planzeichnung

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.1 BauGB ist nach Beschluss des Ausschusses fiir Stadtentwicklung:
Umwelt, Planung und Verkehr der Stadt Rheinbach vom 08.01.2019 durch offentlichen Aushang des Planvorentwurfes vom
07.03.2019 bis 08.04.2019 durchgefuhrt worden.

Die von der Planung betroffenen Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange sind frithzeitig mit Schreiben vom
27.02.2019 gem. § 4 Abs.1 BauGB beteiligt worden.

Rheinbach,den . .

Es wird bescheinigt, dass die Festlegungen der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig sind.

Siegburg,den . .

Planverfasser

Offentliche Auslegung

(Birgermeister)

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung: Umwelt, Planung und Verkehr hat in seiner Sitzung am __.__. den Entwurf des
vorhabenbezogenen Bauungsplanes und die Begriindung gebilligt und die &ffentliche Auslegung sowie die Beteiligung der

Rheinbach,den . .

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde vom Biiro STADTEBAULICHE ARBEITSGEMEINSCHAFT, Bonn
in Zusammenarbeit mit dem Fachbereich V, SG.60.2 - Planung und Umwelt -, der Stadt Rheinbach erarbeitet.

Rheinbach, den .

Der Biirgermeister
im Auftrag

Aufstellungsbeschluss

(Fachbereichsleiterin)

Behodrden und sonstigenTrager offentlicher Belange beschlossen.

(Blirgermeister)

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, die Begriindung und die wesentlichen vorliegenden umweltbezo-
genen Stellungnahmen haben gemaf Beschluss des Ausschusses flir Stadtentwicklung: Umwelt, Planung und Verkehr vom
. in der Zeit vom .. bis einschlieflich __. . gem. § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13a Abs. 2 BauGB

offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sind am __.__

. mit dem Hinweis, dass von einer Um-

weltpriifung abgesehen wird, ortsublich bekannt gemacht worden.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem. § 3 Abs. 2 u. § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2
BauGB mit dem Hinweis, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird, von der 6ffentlichen Auslegung mit Schreiben
vom__.__.___benachrichtigt und beteiligt worden.

Der Rat der Stadt Rheinbach hat in seiner Sitzungam __.__._ gemaR § 2 Abs. 1 BauGB den Beschluss zur Aufstellung

des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemaRl § 13a BauGB gefasst.

Rheinbach,den . .

Der Aufstellungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren wurde mit dem Hin-
weis, dass das Verfahren ohne Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt werden soll, am __.__. ortstiblich
bekannt gemacht.

Rheinbach, den .

(Blrgermeister)

Hinweise

1.

Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und /
oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Gra-
ber, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbun-
gen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt wer-
den. Auf die §§ 15 (Entdeckung von Bodendenkmalern), 16
(Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenkmalern) und
41 (Ordnungswidrigkeiten) des Gesetz zum Schutz und zur
Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denk-
malschutzgesetz - DSchG) wird hingewiesen. Bei Bodenbe-
wegungen auftretende archdologische Funde und Befunde
sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem
LVR-Amt fUr Bodendenkmalpflege im Rheinland, Aulenstel-
le Overath, Gut Eichthal , 51491 Overath, Tel.:02206/9030-0,
Fax: 02206/9030-22, unverziiglich zu melden. Bodendenkmal
und Fundstelle sind zunachst unverdndert zu erhalten. Die
Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege ist fir den
Fortgang der Arbeiten abzuwarten. Dem LVR-Amt fir Boden-
denkmalpflege im Rheinland, Aulenstelle Overath, sind Erd-
arbeiten rechtzeitig schriftlich mitzuteilen, um baubegleitende,
wissenschaftliche Untersuchungen durchfilhren zu kénnen.
Auf § 29 DSchG (Kostentragung) wird hingewiesen.

Bdden und Baugrund

Der bei den Bauarbeiten anfallende Oberboden und der kul-
turfahige Unterboden soll gem. § 202 BauGB auf dem je-
weiligen Grundstlick zur Herstellung von Vegetationsflachen
wieder aufgetragen werden, hierbei ist die DIN 18915 zu
beachten. Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach
vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis zuldssig. Das
im Rahmen der Baureifmachung des Grundstiicks anfallen-
de bauschutthaltige oder organoleptisch auffallige Boden-
material (z.B. aus Bodenauffilllungen) ist ordnungsgeman
zu entsorgen. Die Entsorgungswege des abzufahrenden
Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis,
Sachgebiet "Gewerbliche Abfallwirtschaft" anzuzeigen. Dazu
ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die wasserrecht-
liche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

Werden bei den BaumalRnahmen verunreinigte Bodenhori-
zonte angetroffen, so ist unverziiglich der Rhein-Sieg-Kreis,
Amt fir Technischen Umweltschutz zu informieren und die
weitere Vorgehensweise abzustimmen (siehe § 2 Abs. 1
Landesbodenschutzgesetz NRW). Gegebenenfalls sind wei-
tergehende Untersuchungen zur Gefahrdungsabschétzung
(Enthahme von Bodenproben, Durchfilhrung von chemi-
schen Analysen etc.) zu veranlassen. Alle Malihahmen im
Zusammenhang mit schadlichen Bodenverunreinigungen
sind mit dem Amt fir Technischen Umweltschutz abzustim-
men. Bei der Entsorgung von Aushubmaterialien mit schad-
lichen Verunreinigungen sind insbesondere die abfallrechtli-
chen Bestimmungen zu beachten.

Gewasserschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb des geplanten Wasserschutz-
gebietes Swisttal Heimerzheim Ludendorf (Wasserschutz-
zone lll B) des Wasserversorgungsverbandes Euskirchen-
Swisttal. Die unterirdische Lagerung wassergefahrdender
(fester, flussiger, 18slicher) Stoffe ist generell unzulassig.

Satzungsbeschluss

(Burgermeister)

Der Rat der Stadt Rheinbach hat diesen Bebauungsplan nach Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen in seiner

Sitzungam __.__ .. gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Rheinbach, den .

Die oberirdische Lagerung wassergefahrdender (fester,
flussiger und I6slicher) Stoffe ist nur in Lagerbehéltern und
bis zu einem Gesamtvolumen aller Lagerbehalter in Summe
bis maximal 20.000 | zuldssig. Anlagen zur Lagerung was-
sergefahrdender (fester, flissiger und I6slicher) Stoffe mis-
sen die Anforderungen an eine Lagerung im Wasserschutz-
gebiet erflllen.

Kampfmittel

Nach dem Ergebnis der Luftbildauswertung des Kampfmit-
telbeseitigungsdienstes (KBD) liegen Hinweise auf vermehr-
te Kampfhandlungen fur das Plangebiet vor. Aus diesem
Grund wird die Uberpriifung der zu tiberbauenden Flichen
auf Kampfmittel empfohlen. Die Beauftragung zur Kampf-
mitteluntersuchung erfolgt durch das Formular ,Antrag zur
Kampfmitteluntersuchung®, welches auf der Internetseite des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes unter: http://mww.brd.nrw.
de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/index.jsp
erhéltlich ist. Sofern nach 1945 Aufschittungen erfolgten,
sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschie-
ben. Zur Feststellung des abzuschiebenden Bereichs und
der weiteren Vorgehensweise ist eine Terminabsprache fir
einen Ortstermin erforderlich. Dazu ist ebenfalls das 0.g. For-
mular ,Antrag zur Kampfmitteluntersuchung“ zu verwenden.

Bei Erdarbeiten mit erheblich mechanischer Belastung (z.B.
Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten oder ver-
gleichbaren Arbeiten) wird eine zuséatzliche Sicherheitsdetek-
tion empfohlen. Die weitere Vorgehensweise ist dem ,Merk-
blatt fir Baugrundeingriffe* auf der o. g. Internetseite des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes NRW - Rheinland zu ent-
nehmen. Zudem wird auf die weitere Informationsméglichkeit
auf der Internetseite des Kampfmittelbeseitigungsdienstes
verwiesen. Fir Rickmeldungen an den Kampfmittelbesei-
tigungsdienst NRW ist das Aktenzeichen 22.5-3-5382048-
310/14/ zu verwenden.

Schutz vor Einbruch

Zum Schutz vor Einbriichen wird bei der Planung von Hoch-
baumalnahmen empfohlen, alle Gebaude und Nebenan-
lagen in Form von Gebduden an sadmtlichen Zugangsmég-
lichkeiten mit einbruchhemmenden Turen, Fenstern, Toren
und Verschlusssystemen entsprechend den einschlagigen
Empfehlungen der kriminalpolizeilichen Beratungsstellen
auszustatten. Die Polizeidienststellen bieten dazu kosten-
freie Beratungsmdglichkeiten an. Ein Kontakt ist telefonisch
unter der Rufnummer 0228/157676 oder per E-Mail unter
einbruchschutz.bonn@polizei.nrw.de méglich.

Energiesparmalinahmen

Zur Einsparung von Energie und zur Minimierung der Schad-
stoffbelastung der Umwelt sind die Bauvorhaben so zu pla-
nen und auszufiihren, dass auf Dauer ein moglichst geringer
Energiebedarf besteht. Die Nutzung regenerativer Energi-
en durch den Einbau von Solarkollektoren, photovoltaische
Anlagen und Warmepumpen zur Brauchwassererwarmung
und Energieerzeugung sollte vorrangig sein. Die aktive So-
larenergienutzung soll durch Aufbringung von Solaranlagen
auf stdorientierten Dachflachen mit einfachen, flUr die An-
bringung geeigneter Form und Neigung erfolgen.

(Burgermeister)

Zur passiven Solarenergienutzung soll durch den Bau kom-
pakter Gebdude und durch entstehende Ausrichtung der Fas-
saden Warmeverlust verhindert werden. Auf die "Verordnung
Uber energiesparenden Warmeschutz und energiesparen-
de Anlagentechnik bei Gebauden (Energiesparverordnung
EnEV)", sowie das Erneuerbare Energien Warmegesetz
(EEWarmeG) in der jeweils giltigen Fassung wird verwie-
sen. Die Werte der Energiesparverordnung sollten mdglichst
unterschritten und der Passivhaus-Standard mdglichst er-
reicht werden.

Niederschlagswasser

Innerhalb der privaten Grundstiicksflachen soll zur Wasser-
rickhaltung und Brauchwassernutzung die Anlage von Zis-
ternen 0.4. zur Sammlung des nicht schadlich verunreinigten
Niederschlagwassers vorgesehen werden. Zur Entlastung der
Kanalisation durch starken Oberflachenabfluss und zur Ver-
ringerung der nachfolgenden Gewasserbelastung wird emp-
fohlen, MaRnahmen zur Niederschlagswassersammlung und
-nutzung (z.B. Anlage von Einstaudachern, Grindachern,
Sammlung von Niederschlagswasser zur Bewasserung 0.4.)
vorzusehen.

Bergbau

Das Plangebiet ist von durch Sumpfungsmalinahmen des
Braunkohletagebaus bedingten Grundwasserabsenkungen
betroffen. Das Plangebiet liegt im Grenzbereich vorhandener
Auswirkungen von Simpfungsmalnahmen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den
fortschreitenden Betrieb der Braunkohletagebaue, noch tiber
einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme
der Beeinflussung der Grundwasserstande im Plangebiet in
den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht
auszuschlieen. Ferner ist nach Beendigung der bergbau-
lichen Simpfungsmalnahmen ein Grundwasseranstieg zu
erwarten.

Durch Grundwasserabsenkungen und den spéteren Grund-
wasseranstieg sind Bodenbewegungen mdglich. Diese
kénnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Scha-
den an der Tagesoberflache fuhren. Grundséatzlich kénnen
Grundwasserabsenkungen zu RiRRbildungen an Gebduden
fuhren. Aus diesem Grund ist im Rahmen des Baugenehmi-
gunmgsverfahrens der Grundwasserstand zu prifen.

DIN-Vorschriften und sonstige aullerstaatliche Regelwerke,
auf die in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, finden
jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung
Anwendung. Sie werden in der Stadtverwaltung Rheinbach,
SchweigelstralRe 23, 53359 Rheinbach, wahrend der Off-
nungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Anlage 07

Ausfertigung

Der Bebauungsplan wird hiermit als Urkundsplan ausgefertigt. (Ausfertigung)

Rheinbach, den __.

(Biirgermeister)

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und den darauf verzeichneten Vermerken iberein. (Duplikat)

Rheinbach, den __.__

Der Biirgermeister
im Auftrag

(Fachbereichsleiterin)

In-Kraft-Treten

Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung istam __.__. ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Am Tage der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Rheinbach, den .

(Blrgermeister)

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV) Vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
4.05.2017 (BGBI. I S. 1057)

Landesbauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV. NRW
S. 411), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26.03.2019 (GV. NRW S. 193)

Landeswassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) vom 8.07. 2016 (GV. NRW. S. 559)

jeweils in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung giiltigen Fassung

STADT RHEINBACH

Der Burgermeister

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Rheinbach Nr. 74
"PallottistraBe™ - Jugendmedizinisches Zentrum -

Teil I - Bebauungsplan
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Vor “dem

Fachbereich V, Planung und Umwelt M 1:500 im Orginal

Rheinbach,den .

im Auftrag ...

(Fachbereichsleiterin)

ENTWURF Stand: August 2019

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 (2) BauGB






