Stadtebauliche und planungsrechtliche Situation

Die Flachen des Plangebiets sind Bestandteil des rechtskraftigen Bebauungsplans Rheinbach Nr. 60 ,Am
Getreidespeicher* (Anlage 3). Flr diesen Bebauungsplan wurde im Jahr 2009 der Aufstellungsbeschluss
gefasst. Durch Veroffentlichung des Satzungsbeschlusses am 30.10.2015 trat der Bebauungsplan
Rheinbach Nr. 60 ,Am Getreidespeicher” in Kraft.

Der Geltungsbereich der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes umfasst eine ca. 1,24 ha groRe
Flache im Norden der Rheinbacher Kernstadt, nérdlich des Rheinbacher Bahnhofes. Im Norden wird das
Plangebiet durch den Verlauf der die Keramikerstrae im Norden begleitenden FuBwegflachen (Teilflachen des
Fist. Nr. 461, Gemarkung Rheinbach, Flur 4) begrenzt. Die Abgrenzung orientiert sich im Wesentlichen an der
Abgrenzung des unterliegenden rechtskraftigen Bebauungsplans Rheinbach Nr. 60 ,Am Getreidespeicher*, soll
jedoch zugunsten der vollstandigen Einbeziehung der geplanten o6ffentlichen Grin- und Radwegflachen
geringfligig nach Nordosten ausgedehnt werden. Im Osten verlauft die Plangebietsabgrenzung entlang der
westlichen Grundstlicksgrenze des Flst. Nr. 479 sowie entlang der dstlichen Grundstiicksgrenze des Flst. Nr.
384, Gemarkung Rheinbach, Flur 4. Die dstliche Abgrenzung wird in stdlicher Fortfihrung senkrecht bis zu den
weiter stdlich angrenzenden und im unterliegenden rechtskraftigen Bebauungsplan Rheinbach Nr. 60 ,Am
Getreidespeicher” festgesetzten Flachen fiir den tberértlichen Verkehr und fur die ortlichen Hauptverkehrsziige
(Bahnanlagen) weitergefilhrt und entspricht hierdurch der 6stlichen Abgrenzung der festgesetzten
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung: P + R - Parkplatz gem. dem
unterliegenden rechtskraftigen Bebauungsplan Rheinbach Nr. 60 ,Am Getreidespeicher*. Im Siiden verlauft die
Plangebietsgrenze entlang der im unterliegenden rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten Flachen flir den
uberortlichen Verkehr und flr die ortlichen Hauptverkehrsziige (Bahnanlagen). Die Abgrenzung im Westen
erfolgt durch die westlichen Grundstiicksgrenzen der Flst. Nr. 465 und 461 Gemarkung Rheinbach, Flur 4 sowie
durch den Verlauf der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen ,Aachener Strafe“. Die genaue Abgrenzung
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist dem beigefiigten Ubersichtsplan (Anlage 2) zu entnehmen.
Geringfiigige Anderungen des Plangebiets wahrend der Bearbeitung bleiben vorbehalten.

Im unterliegenden rechtskraftigen Bebauungsplan sind die Flachen des Plangebiets vorrangig als
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit den Zweckbestimmungen: P + R Parkplatz sowie
offentlicher Parkplatz festgesetzt. Die der Unterflihrung sowie der Zuwegung der sidlich an das Plangebiet
angrenzenden Bahnflachen dienenden Fulwege sind als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
mit der Zweckbestimmung: FuBgangerbereich festgesetzt. Die begleitenden Grinflachen im Plangebiet
wurden als offentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung: Parkanlage festgesetzt. Durch den in das
Plangebiet einbezogenen sudlichen Abschnitt der Keramikerstralle, welcher planungsrechtlich als
offentliche Verkehrsflache festgesetzt ist, erfolgt die offentlich-rechtliche Erschliefung der bestehenden
Parkierungsflachen im Osten und Westen des Plangebiets.



Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplans dient u.a. der geplanten Realisierung eines
durchgangigen, separat gefiihrten Radweges, welcher entlang der stdlichen StraRenverkehrsflachen der
Keramikerstrale realisiert werden soll (siehe Anlage 6). Hintergrund hierflir ist die geplante Schlieung der
im Abschlussbericht des Radverkehrskonzeptes des Rhein-Sieg-Kreises, Stand 2014, identifizierten
Netzlicke im sldlichen Bereich der Keramikerstralle. Da die im Radwegeverkehrskonzept aufgezeigte
Planungsempfehlung zur gemeinsamen Verkehrsfihrung von Rad- und Kfz-Verkehr innerhalb der
bestehenden StralRenverkehrsflache unter der Voraussetzung der stralenverkehrsrechtlichen Anordnung
einer Tempo-30-Zone nicht moglich ist, und die vorhandenen Parkierungsmoglichkeiten entlang der
Keramikerstralle aufrecht erhalten werden sollen, soll die Anlage des Radweges stralenbegleitend separat
entlang der Keramikerstrale erfolgen. Der Radweg soll hierbei in einer Breite von 3,0 m ausgebaut werden,
um so den fahrradgebundenen Zweirichtungsverkehr zu ermdglichen.

Im Zuge der Anlage des Radweges soll zudem der auf Seiten der derzeitigen P + R - Anlage vorhandene
FuBweg entlang der Keramikerstrafle nach Westen bis zum Bahniibergang Aachener Stralle weitergefthrt
werden. Hierdurch soll die fuBlaufige Erreichbarkeit des Bahnhofbereichs sowie weiterflihrend der
Innenstadt aus dem ndrdlichen Stadtgebiet weiter verbessert und insgesamt verkehrssicher hergestellt
werden. In diesem Zusammenhang soll auch die Fortfihrung der FuBwegebeziehung von Seiten der
Kettelerstralle in Richtung Bahnhof und Innenstadt optimiert werden. Gleichzeitig soll die vorhandene
Bushaltestelle geringfiigig nach Westen verlegt und in Form eines Buskaps einschliellich eines
Uberdachten Wartebereichs neu hergestellt werden.

Weiterhin sollen die vorhandenen Parkierungsflaichen im westlichen Bereich des Plangebiets
verkehrsgerecht ausgebaut und zukiinftig als P + R - Anlage ausgewiesen werden. Die geplante Anzahl der
Stellplatze orientiert sich dabei an der Nutzungsintensitat der Stellplatzflachen im derzeitigen nicht
ausgebauten  Zustand.  Um  zukUnftigen  Nutzungsanforderungen hinsichtlich  alternativer
Antriebstechnologien im Pkw- Bereich Rechnung zu tragen, sollen bei entsprechender Bedarfslage
innerhalb der Parkierungsflachen langfristig auch Flachen fiir die Realisierung von Ladestationen in Bezug
auf die Elektromobilitat ermdglicht werden.

Aufgrund des vorhandenen Bedarfsiiberhanges an Fahrradabstellmdglichkeiten im Nahbereich des
Rheinbacher Bahnhofes sollen im Zuge der Planung zudem weitere Flachen fir U(berdachte
Fahrradabstellanlagen geschaffen werden. Die Flachen hierfiir sind planbereichsmittig im Nahbereich der
Bahnsteige vorgesehen. Hierdurch soll das Angebot zur witterungsfreien Abstellméglichkeit von Fahrradern
fir die Offentlichkeit erhdht und die derzeitige Abstellsituation im siidlichen Vorbereich des Bahnhofs
entlastet werden. Auf Grundlage der Planung sind demnach derzeit bis zu 126 weitere Uberdachte



Stellplatze fur Fahrrader moglich. Innerhalb der geplanten Flachen flr die Fahrradabstellanlagen erfolgte
zudem die Realisierung einer E-Bike-Leihstation. Diese wurde im Mai diesen Jahres in Betrieb genommen.
Hintergrund hierfir ist ein von der Regionalverkehr Kéln GmbH (RVK) initiiertes und von den
linksrheinischen Kommunen des Rhein-Sieg-Kreises mitgetragenes Verbundvorhaben im Rahmen des
Bundesforderwettbewerbs ~ Klimaschutz ~ durch Radverkehr, ausgerufen durch das
Bundesumweltministerium. Ziel hierbei ist u. a. die Starkung der Alltagsmobilitat sowie des Tourismus.
Dabei soll die Vernetzung klimafreundlicher Verkehrsmittel im Umweltverbund weiter gestarkt werden. Das
Angebot richtet sich u. a. an Berufspendler, Studenten sowie an Naherholungssuchende. Durch die parallel
erfolgte  Errichtung weiterer gleichartiger Stationen an verschiedenen Standorten in  mehreren
linksrheinischen Kommunen ergibt sich hierdurch die Maglichkeit der alltdglichen Leihnutzung auf
Grundlage eines einheitlichen Leihsystems innerhalb eines groReren Einzugsbereichs. Am Rheinbacher
Standort wurden im Plangebiet in einem ersten Schritt 12 Platze flir ausleihbare E-Bikes geschaffen. Im
Zuge des anstehenden Ausbaus des Gesamtbereichs soll die vorhandene E-Bike-Leihstation gemal dem
stadtebaulichen Konzept geringfigig verlagert und um Erweiterungsflachen ergénzt werden. Dies wurde in
Hinblick auf die energetische Versorgung und Belagsauswahl der Leihstation im Zuge der erfolgten
Errichtung bereits mit bertcksichtigt. Zudem ist die Aufstellung von abschlieRbaren Fahrradboxen
angedacht, um ein zusétzliches Angebot in Hinblick auf die erhohte sicherheitsrelevante Abstellmdglichkeit
von Fahrradern und E-Bikes zu schaffen.

Westlich angrenzend an die geplanten Flachen fiir Fahrradabstellanlagen sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur baulichen Nachverdichtung fiir die Implementierung von sozialen Zwecken dienenden
Gemeinbedarfsflachen geschaffen werden. Innerhalb dieser Flachen sollen Raumlichkeiten zur dauerhaften
Unterbringung der Rheinbach-Meckenheimer Tafel geschaffen werden, welche derzeit in einem Teilbereich
der baulichen Anlagen der benachbarten ehemaligen ,Majolikafabrik nérdlich des Plangebiets
untergebracht ist. Die Schaffung der Gemeinbedarfsflachen ist erforderlich, da im Zusammenhang mit der
geplanten baulichen Nachverdichtung zum Zwecke der Schaffung von wohn- und mischgebietskonformen
Nutzungen im Rahmen des derzeit parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Rheinbach Nr. 4
,Peppenhovener Strale®, 2. Anderung fiir den Bereich KeramikerstraRe, Aachener Strale, Leberstrae und
Kettelerstralle der vollstdndige Abbruch der baulichen Anlagen, welche teilweise von ehrenamtlichen
sozialen Einrichtungen genutzt werden, auf den ehemalig gewerblich genutzten Flachen des
,Majolikaareals® notwendig ist. Die Herstellung der baulichen Anlagen innerhalb der geplanten
Gemeinbedarfsflachen soll durch die Stadt Rheinbach erfolgen. Fir die ebenfalls in Teilbereichen der
baulichen Anlagen der benachbarten ehemaligen ,Majolikafabrik untergebrachten Nutzungen des
Mabellagers des Gerorgrings e. V., der Kleiderstube der Pfarrcaritas, der Fahrradwerkstatt sowie der
Lagerflachen des Vereins ABENTEUER PUR sollen aufgrund der notwendigen Flacheninanspruchnahmen
geeignete externe Standorte im Stadtgebiet identifiziert werden.



Um innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Rheinbach Nr. 60 ,Am Getreidespeicher®, 1.
Anderung fiir den Bereich KeramikerstraRe (Ausweisung von Flichen fir den Gemeinbedarf) die
planungsrechtlichen Grundlagen fir die Realisierung des Radweges, des abschnittsweise begleitenden
FuBweges, der Radabstellanlage einschlieRlich der E-Bike-Station, den verkehrsgerechten Ausbau der
westlich gelegenen Parkierungsflachen sowie die Schaffung von Gemeinbedarfsflachen mit der
Zweckbestimmung: sozialen Zwecken dienende Anlagen zu schaffen und so eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung fiir den Gesamtbereich zu gewahrleisten, ist daher die Anderung des Bebauungsplans
erforderlich.

3. Ubergeordnetes Planungsrecht und Rahmenplanungen der Stadtentwicklung

Regionalplan

Der Regionalplan flir den Bezirksregierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Bonn/Rhein-Sieg (Anlage 4) stellt den
stdlichen Abschnitt der KeramikerstraBe sowie die sudlich anschlieBenden Flachen des Plangebiets als
,Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)“ dar. Die als Bahnflachen genutzten Flachen, angrenzend an das
Plangebiet, sind als Schienenwege unter Angabe der Haltepunkte und Betriebsflachen, hier: Schienenwege
fir den Uberregionalen und regionalen Verkehr; Bestand, Bedarfsplanmafinahmen dargestellt (siehe
Anlage 4). Der verkehrliche Ausbau und die bauliche Nachverdichtung sind demnach auf Grundlage des
Regionalplans als zulassig einzustufen.

Flachennutzungsplan

Gemal der 7. Berichtigung des rechtsgiltigen Flachennutzungsplans der Stadt Rheinbach,
rechtsverbindlich seit dem 08.03.2019, (Anlage 5) sind die offentlichen Verkehrsflachen der
Keramikerstrae als Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung: Gemeindestrale dargestellt. Die
vorhandene P + R - Anlage ist als Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung: wichtiger Parkplatz
dargestellt. Die Flachen der geplanten P + R - Anlage im Westen sind ebenfalls als Verkehrsflachen mit der
Zweckbestimmung: wichtiger Parkplatz dargestellt. Die zwischenliegenden geplanten 6ffentlichen
Grinflachen sind als offentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung: Parkanlage dargestellt. Die
geplanten Gemeinbedarfsflachen mit der Zweckbestimmung: sozialen Zwecken dienende Einrichtungen
sollen in einem Umfang von voraussichtlich ca. 470 m? zukiinftig anteilig innerhalb der als Verkehrsflachen
mit der Zweckbestimmung: wichtiger Parkplatz ausgewiesenen Flachen dargestellt werden. Da die geplante
Ausweisung der Gemeinbedarfsflachen mit einer Flache von ca. 470 m? auf der Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung als unterhalb der Darstellungsschwelle einzustufen ist, kann der Bebauungsplan daher gem.
§ 8 (2) BauGB als vollstandig aus dem Flachennutzungsplan heraus entwickelt angesehen werden.

Integriertes Handlungskonzept ,Masterplan Innenstadt*
Die Herstellung der P + R - Anlage sowie die Herstellung abschlieBbarer Fahrradboxen wird im



beschlossenen Integrierten Handlungskonzept ,Masterplan Innenstadt* als MaBnahme C 10 gefiihrt. Ziele
der MalRnahme sind hierbei die Optimierung von Verkehrsfihrungen und Knotenpunkten fir Pkw, der Erhalt
und die Aufwertung des Stadtbildes sowie die Starkung des OPNV und des Rad- und FuRverkehrs. Die
Herstellung des Fahrradweges und der E- Bike-Leihstation tragt der MaBnahme C 01 Rechnung, dessen
Ziel u.a. der Ausbau von Fahrradachsen und sonstigen Radwegen sowie die Starkung des
Fahrradtourismus ist. Die Implementierung der geplanten Gemeinbedarfsflachen mit  der
Zweckbestimmung: sozialen Zwecken dienende Einrichtungen leitet sich aus der seitens der
Bezirksregierung Kéin empfohlenen Aufnahme der MalRnahme D 03 Sozialstation des Integrierten
Handlungskonzeptes ,Masterplan Innenstadt* ab.

4. Planverfahren

Anwendung des § 13 a Baugesetzbuch ,Beschleunigtes Verfahren fiir Bebauungsplane der
Innenentwicklung”

Gemal § 13a (1) Baugesetzbuch kann ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19
(2) der Baunutzungsverordnung oder eine GroRe der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt:

= weniger als 20.000 m? oder

= 20.000 m? bis weniger als 70.000 m?, wenn auf Grund der Vorpriifung des Einzelfalls zu erwarten ist,
dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

Der Bebauungsplan dient der stadtebaulichen Neuordnung bereits vorhandener Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmungen (6ffentlicher Parkplatz und P+R Parkplatz), éffentlicher Griinflachen mit
der Zweckbestimmung: Parkanlage sowie der Neuausweisung von Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmungen (Fahrradabstellanlagen, Rad- und Fullwege) sowie von Gemeinbedarfsflachen mit
der Zweckbestimmung: sozialen Zwecken dienende Einrichtungen. Das Planverfahren dient damit der
Wiedernutzbarmachung von Flachen, der baulichen Nachverdichtung sowie weiteren Malnahmen der
Innenentwicklung.

Unter Einbeziehung der Flache fiir den Gemeinbedarf, fiir die keine Grundflachenzahl festgesetzt wird
sowie unter Berlcksichtigung der iberwiegend geplanten Ausweisung von Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmungen sowie von Offentlichen Verkehrsflachen bereitet der Bebauungsplan mit einer
Gesamtflache des Geltungsbereichs von ca. 12.400 m? eine versiegelbare Flache von wesentlich weniger
als 20.000 m? vor. Der in § 13a (1) Satz2 Nr. 1 BauGB festgelegte Schwellenwert von 20.000 m? wird
demnach nicht erreicht. Eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung liegt damit nicht
vor. Da auch keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung von Natura-2000-Gebieten (Vogelschutzgebiet
| FFH-Gebiet) bestehen, darf der Bebauungsplan als Plan der Innenentwicklung im beschleunigten



Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt werden. Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB und dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen.

Unabhangig davon werden die wesentlichen Auswirkungen der Planung auf verschiedene Umweltbelange
untersucht, um im Sinne der Naturschutzgesetze und des § 1 (6) Nr. 7 BauGB die Belange von Natur und
Landschaft darzustellen und fir die Bauleitplanung aufzubereiten. Gegenstande der Betrachtung sind dabei
die Tier- und Pflanzenwelt, der Naturhaushalt sowie die Auswirkungen auf den Mensch und seine
Gesundheit.

5. Weiteres Vorgehen

Um die notwendigen Verfahrensschritte fortzufiihren, schlagt die Verwaltung vor, folgende Beschliisse zu
fassen:

a) Fassung des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan Rheinbach Nr. 60 ,Am
Getreidespeicher, 1. Anderung fiir den Bereich KeramikerstraBe (Ausweisung von Flichen fiir
den Gemeinbedarf) unter Anwendung des § 13 a Baugesetzbuch - Bebauungsplane der
Innenentwicklung -

Der Beschluss (iber die Aufstellung des Bebauungsplanes Rheinbach Nr. 60 ,Am Getreidespeicher®, 1.
Anderung fiir den Bereich KeramikerstralRe (Ausweisung von Flachen fiir den Gemeinbedarf) ist im amtlichen
Mitteilungsblatt ,kultur und gewerbe und auf der stadtischen Internetseite zu verdffentlichen. Zuséatzlich ist die
Veroffentlichung in einem zentralen Portal des Landes unter der Internetseite www.uvp.nrw.de zuganglich zu
machen.

Gemalk § 13 a Abs. 3 BauGB ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren
ortsublich bekannt zu machen, dass der Bebauungsplan ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs.
4 aufgestellt werden soll.

Im Ubrigen gelten im Verfahren gemaR § 13 a Baugesetzbuch die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Demnach wird von

- der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4,
- dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB und

- der Angabe in der offentlichen Bekanntmachung zur Planauslage nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind sowie

- der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 a Abs. 1 und § 10 a Abs. 1 BauGB abgesehen. § 4 ¢


http://www.uvp.nrw.de/
http://dejure.org/gesetze/BauGB/2.html

BauGB ist ebenfalls nicht anzuwenden.

Nach § 13 a Abs. 2 Nr. 4 i.V.m. § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist die Erbringung von 6kologischem Ausgleich nicht
erforderlich, dennoch missen die naturschutzrechtlichen Belange beachtet werden.

b) Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB und
Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 (1) BauGB

Die Verfahrenserleichterung des § 13 a (2) Nr. 1i.V.m. § 13 (2) Nr. 1 BauGB wird nicht in Anspruch genommen.
Vielmehr wird im Sinne einer effektiven friihzeitigen Abstimmung eine Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB) fiir den Zeitraum von 10 Werktagen durchgefiihrt. Zur Vorbereitung der
Beratung und der Beschlussfassung wird auf die in der Anlage beigefligten Unterlagen verwiesen. Die in der
Sitzungsvorlage abgedruckten Unterlagen stehen zusatzlich digital im Ratsinformationssystem zur Verfiigung
und liegen wahrend der Sitzung zur Einsichtnahme aus.

Die Durchfilhrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ist im amtlichen Mitteilungsblatt ,kultur und
gewerbe“ und auf der stadtischen Internetseite Offentlich bekannt zu machen. Zusatzlich ist die
Veroffentlichung in einem zentralen Portal des Landes unter der Internetseite www.uvp.nrw.de zuganglich
zu machen. Die Unterrichtung nach § 3 (1) Baugesetzbuch erfolgt zeitgleich mit der Beteiligung nach § 4 (1)
Baugesetzbuch.

Rheinbach, den 20.12.2019

gez. Stefan Raetz gez. Margit Thinker-Jansen

Burgermeister Fachbereichsleiterin
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