Vorbemerkung:
Aufgrund der aktuellen Coronavirus-Pandemie wird auf die Vorberatung im Ausschuss fur Stadtentwicklung:
Umwelt, Planung und Verkehr verzichtet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine ca. 0,51 ha groRe Flache im sudlichen
Siedlungsrand des Rheinbacher Ortsteils Merzbach. Die Abgrenzung im Norden erfolgt durch die sudlichen
Grundstiicksgrenzen der Grundstlicke, Gemarkung Neukirchen, Flur 13, Flst. Nr. 226, 37, 318, 135, 142
und 145. Im Westen und Stden wird das Plangebiet von den offentlichen StraRenverkehrsflachen der
Stralke Wiesengrund und im Osten durch die Merzbacher Strale (Landstrae L 113) begrenzt. Die genaue
Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist dem der Beschlussvorlage beigeflgten
Ubersichtsplan sowie dem Luftbild mit eingezeichnetem Geltungsbereich zu entnehmen (Anlagen 1 und 2).

Der Rat der Stadt Rheinbach hat am 28.05.2018 entsprechend der Empfehlung des Ausschusses fur
Stadtentwicklung: Umwelt, Planung und Verkehr vom 08.05.2018 den Aufstellungsbeschluss zur 5.
Anderung des Bebauungsplans Rheinbach-Neukirchen Nr. 2 ,Rheinbach Merzbach Ortslage* gefasst.
(siehe Beschlussvorlage BV/1030/2018). Am 19.06.2018 beschloss der Ausschuss fiir Stadtentwicklung:
Umwelt, Planung und Verkehr den Entwurf des Bebauungsplans sowie die offentliche Auslegung des
Bebauungsplans und die formliche Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange
(siehe Beschlussvorlage BV/1030/2018/1).

Wesentliches Ziel der 5. Anderung des Bebauungsplans Rheinbach-Neukirchen Nr. 2 ,Rheinbach
Merzbach Ortslage® ist die ordnungsgemale Herstellung der offentlich-rechtlichen ErschlieRung gemaR den
gesetzlichen Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB) flir die Grundstiicksflachen im Geltungsbereich, fiir
die im Zuge der baulichen Nachverdichtung auf Grundlage der vorangegangenen Anderungen des
Bebauungsplans privatrechtliche Grundstlcksteilungen erfolgten (Flst. Nr. 296, 305 und 306). Fir die Flst.
Nr. 296 und 306 ist in Folge dessen die offentlich-rechtliche ErschlieBung im Nachgang der
Grundstiicksteilungen jedoch nicht ordnungsgemal gewahrleistet. Die verkehrliche Erreichbarkeit dieser
Grundstucksflachen erfolgt derzeit Gber den ostlichen Teilbereich der vorhandenen Wegeverbindung
zwischen der LandesstraBe L 113 (Merzbacher Stralle) und dem dstlichen Abschnitt der éffentlichen
Verkehrsflache ,Wiesengrund®. Die Wegeverbindung ist jedoch im Rahmen der Bauleitplanung nicht als
offentliche  Verkehrsflache festgesetzt worden und dementsprechend nicht als 6ffentliche
StraBenverkehrsflache gewidmet. Um die Offentlich-rechtliche ErschlieBung gem. den gesetzlichen
Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB) fiir die privaten Grundstlicksflachen (Flst. Nr. 296 und 306) zu
sichern, ist die anstehende 5. Anderung des Bebauungsplans erforderlich. Um die verkehrliche Sicherheit




im Offentlichen Raum ordnungsgemal zu sichern, sind zudem zeitnah bauliche MaRnahmen innerhalb des
geplanten Verkehrskorridors erforderlich.

Ziel der Planung ist zudem die planungsrechtliche Definition und Anpassung in Hinblick auf die
Uberbaubaren Grundstlcksflachen beidseitig entlang der geplanten 6ffentlichen Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung sowie fur den sudlichen und westlichen Bereich entlang der bestehenden
offentlichen Verkehrsflachen ,Wiesengrund®.

Im sudostlichen Bereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans erfolgten  ebenfalls
Grundstiicksneuordnungen. Hintergrund hierfir war die Umsetzung der offenen Flhrung des Hennester
Baches (FIst. Nr. 209, 115 (teilweise), 116 (teilweise) und 203 (teilweise)) nordlich der Straflle
,Wiesengrund“ und westlich der Landesstralle L 113 (Merzbacher StralRe) im Bereich des sudlichen
Ortseingangs. Aufgrund der geédnderten Nutzungsstruktur der Grundstlicksflachen im Rickgriff auf die
planungsrechtlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans Rheinbach-Neukirchen Nr. 2
,Rheinbach Merzbach Ortslage®, Stand 01.01.1980, sollen die Grundstlcksflachen stidostlich der geplanten
offentlichen Verkehrsflachen im Zuge der 5. Anderung des Bebauungsplans entsprechend den
tatsachlichen Verhaltnissen planungsrechtlich neu zugeordnet werden. Weiterflihrende Aussagen zu den
Inhalten und Zielen der 5. Anderung des Bebauungsplans Rheinbach-Neukirchen Nr. 2 ,Rheinbach
Merzbach Ortslage® sind den zuvor genannten Beschlussvorlagen und der Begrindung zu entnehmen.

Nach der im Zeitraum vom 08.08.2018 bis einschlieflich 07.09.2018 erfolgten 6ffentlichen Auslegung und
der parallel dazu erfolgten formlichen Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager Offentlicher
Belange hat die Verwaltung die Abwagungsvorschlage zu den vorgebrachten Stellungnahmen erarbeitet.
Die im Rahmen der Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 13 a (3) Nr. 2 BauGB und der fdrmlichen
Behodrden- und Tragerbeteiligung gemal § 4 (2) BauGB vorgebrachten Stellungnahmen sind mit einem
Abwagungsergebnis der Verwaltung sowie einem Beschlussvorschlag versehen (Anlage 5). Die im Zuge
der Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB um Stellungnahme gebetenen Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, die keine Stellungnahme abgegeben haben, sind in der zugehdrigen Tabelle der
Anlage 5 aufgefnhrt.

Die im Rahmen der wahrend der Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke
sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung gemafy § 13 a (3) Nr. 2 Baugesetzbuch eingegangene
Stellungnahme (Einwender A 1.01) ist aus datenschutzrechtlichen Griinden in der als Anlage 5 beigefiigten
Zusammenfassung der 6ffentlichen Sitzung des Ausschusses fiir Stadtentwicklung: Umwelt, Planung und
Verkehr/Rates anonymisiert. Den Mandatstragern, die die Abwéagungsentscheidung treffen missen, wird
jedoch die Stellungnahme ohne Anonymisierung als Anlage 6 zur Verfigung gestellt, damit sie bei ihrer



Entscheidung das MaR der individuellen Betroffenheit und damit das Gewicht bei der Abwagung
einschatzen konnen. Im Ratsinformationssystem steht die Anlage 6 nicht zum Download bereit.

Stellungnahmen, die eine wesentliche Uberplanung des Entwurfes erforderlich machen, liegen nicht vor.
Wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB sind keine AuRerungen und
Stellungnahmen vorgebracht worden. Der abschlieRende Beschluss Uber die Stellungnahmen obliegt dem
Rat im Rahmen der Gesamtabwagung und wird diesem im Zusammenhang mit dem Satzungsbeschluss
vorgelegt. Dennoch beinhalten die zum Satzungsbeschluss vorgesehenen Unterlagen (Anlagen 7 bis 9)
gegenuber den Unterlagen zum Entwurfsbeschluss, die dem Ausschuss fir Stadtentwicklung: Umwelt,

Planung und Verkehr in seiner Sitzung am 19.06.2018 vorgelegen haben, nachfolgende Erganzungen und
Aufnahmen aus dem Ergebnis der férmlichen Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB:

- Uberarbeitung und Anpassung der gesetzlichen Grundlagen in der Planzeichnung, dem Textteil
und der Begriindung

- Streichung der Worter ,als Garagengeschoss(e)* unter dem Punkt 3.6 ,Stellplatze und Garagen®
der Begrindung

- Anderung der textlichen Festsetzungen unter Punkt 12 ,Von der Bebauung freizuhaltende
Flachen®, in der Form, dass die maximal zulassige Hohe der Bepflanzung innerhalb der
eingezeichneten Sichtfelder von vormals 0,70 m auf 0,80 m sowie die Aufastung bestehender
Baume innerhalb der eingezeichneten Sichtfelder von vormals 2,00 m auf 2,50 m geandert wird

- Erganzung und Anpassung der Begriindung unter Punkt 3.8 ,Von Bebauung freizuhaltende
Flachen*

- Erganzung der Hinweise unter Punkt 1 ,Bodendenkmaler* um den Wortlaut ,Bei
Bodenbewegungen auftretende Funde und Befunde sind der Stadt Rheinbach als Untere
Denkbehorde oder dem LVR-Amt flir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Overath, Gut
Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22 unverzlglich zu melden.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-
Amtes fiir Bodendenkmalpflege flir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.” und ,[...] Gut
Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206 / 9030-0, Fax: 02206 / 9030-22"

- Ergénzung der Hinweise unter Punkt 3 ,Kampfmittel*,[...] unter dem Aktenzeichen 22.5-3-5382048-
366/18/*

- Zusatzliche Aufnahme des Hinweises Punkt 8 ,Bergbau®

Die gegenlber dem Entwurfsbeschluss geanderten und erganzten textlichen Festsetzungen und Hinweise
sowie der neu aufgenommene Hinweis, welche insgesamt keine erneute offentliche Auslegung und



Beteiligung gemall § 4 a (3) BauGB erfordern, wurden in den Unterlagen zum Satzungsbeschluss rot
hervorgehoben.

3. Weiteres Vorgehen

Die Verwaltung schlagt nunmehr vor, folgende Beschllsse zu fassen:

a) Beschluss uber die Gesamtabwagung der im Verfahren eingegangenen Stellungnahmen
b) Satzungsbeschluss

Die Beschliisse werden vom Rat gefasst. Nach erfolgter Beschlussfassung durch den Rat wird die

Verwaltung alle notwendigen Schritte fir die Rechtskraft des Bebauungsplanes veranlassen.

Eine Berichtigung des Flachennutzungsplans ist nach Rechtskraft der Bebauungsplananderung nicht

erforderlich.

Rheinbach, den 19.03.2020

gez. Stefan Raetz gez. Margit Thinker-Jansen
Birgermeister Fachbereichsleiterin



