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1 Vorbemerkungen

Rechtliche Grundlagen fir die Aufstellung des Bebauungsplanes sind das Baugesetzbuch (BauGB)-i. d.
F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d.
F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI | S. 3786), die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) i. d.
F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetztes
vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geédndert worden ist, die Landesbauordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (BauO NRW), in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW S. 421), zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26.03.2019 (GV. NRW S. 193), das Landeswassergesetz fir
das Land Nordrhein-Westfalen (LWG NRW) vom 16.07.2016 (GV. NRW 2016 S. 559), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Juli 2019 (GV. NRW S. 341) und das Wasserhaushaltsgesetz vom
31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Dezember 2018 (BGBI. |
S. 2254) geéndert worden ist.

1.1 Plangebiet, raumlicher Geltungsbereich und derzeitige Nutzung

Das Plangebiet befindet sich am stdlichen Sied-
lungsrand des Rheinbacher Ortsteils Merzbach
2 (s. Abb. 1). Die Abgrenzung im Norden erfolgt
durch die sudlichen Grundstiicksgrenzen der
Grundstlcke, Gemarkung Neukirchen (Rhein-
bach), Flur 13, Flurstiicknummer 226, 37, 318, 135
und 145. Im Westen und Siiden wird das Plange-
biet von der StraBe Wiesengrund und im Osten
durch die Merzbacher Stral3e (Landesstralie L113)
begrenzt. Das Plangebiet weist eine Flache von
0,51 ha auf. Die genaue Abgrenzung ist dem
| zeicherischen Teil des Bebauungsplans zu
entnehmen.

Abb. 1: Ausschnitt aus der Deutschen Grundkarte (DGK) 5 mit Geltungsbe-
reich Bebauungsplan Rheinbach-Neukirchen Nr. 2, "Rheinbach Merzbach
Ortslaae". 5. Anderuna

.| Der unterliegende rechtskraftige Bebauungsplan
‘4 Rheinbach-Neukirchen Nr.2 "Rheinbach Merz-
bach Ortslage" erlangte am 01.01.1980
Rechtskraft. Innerhalb der Grenze des rdumlichen
Geltungsbereichs der 5. Anderung des Bebau-
| ungsplans erfolgten fir den mittleren Teilbereich
®d zwischenzeitlich drei vereinfachte Anderungen (4.,
e | 10, und 11. vereinfachte Anderung). Das
Plangebiet ist als Allgemeines Wohngebiet (WA)
gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Die Bebauung
bildet eine aufgelockerte stadtebauliche Struktur
entlang des sudlichen Ortsrandes und -eingangs.
Die privaten Freiflichen werden als Hausgéarten
4 genutzt. Im Siidosten des Plangebiets verlaufen

Abb. 2: Luftbild (Stand 2013) mit Geltungsbereich Bebauungsplan Rhein-
bach-Neukirchen Nr. 2, "Rheinbach Merzbach Ortslage”, 5. Anderung
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die Gewasser- und Boschungsflachen des Hennester Baches.
1.2 Eigentumsverhéltnisse

Die bebauten Grundstiicke im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich im priva-
ten Eigentum. Die dariiber hinausgehenden Flachen befinden sich im Eigentum der Stadt Rheinbach.

1.3 Ziele und Zweck der Planung

In Folge der v. g. 4., 10., und 11. vereinfachten Anderungen des Bebauungsplans und der in diesem
Zusammenhang stehenden baulichen Nachverdichtung erfolgten privatrechtlich Grundstticksteilungen fiir
den Bereich der heutigen privaten Grundstiicksflachen Flst. Nr. 296, 305 und 306. Fir die Flst. Nr. 296
und 306 ist jedoch aufgrund dessen die 6ffentlich-rechtliche Erschliefung im Nachgang der Grundsttick-
steilungen nicht ordnungsgemald gewahrleistet. Die verkehrliche Erreichbarkeit des tiberwiegenden An-
teils der privaten Grundstlcksflachen im dstlichen Teilbereich des Plangebiets erfolgt derzeit tiber die
vorhandene Wegeverbindung zwischen der Landesstral3e L 113 (Merzbacher Straf3e) und dem 6stlichen
Abschnitt der 6ffentlichen Verkehrsflache ,Wiesengrund®. Die in Rede stehenden Flachen werden auf-
grund der Ortlichen Verhéltnisse dariiber hinaus als Durchwegung flir FuBgénger und Kfz genutzt. Die
Wegeverbindung ist jedoch im Rahmen der Bauleitplanung nicht als 6ffentliche Verkehrsflache festge-
setzt worden und dementsprechend nicht als 6ffentliche StraRenverkehrsflache gewidmet. Um die 6ffent-
lich-rechtliche ErschlieBung gem. den gesetzlichen Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB) fiir samtli-
che privaten Grundstiicksflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans zu sichern, ist die anstehende
5. Anderung des Bebauungsplans erforderlich. Ziel der 5. Anderung des Bebauungsplans ist demnach
u.a. die Festsetzung von offentlichen Verkehrsflachen fiir den zur Grundsttckserschliellung erforderli-
chen Teilbereich der vorhandenen Wegeverbindung (FIst. Nr. 275).

Um die verkehrliche Sicherheit im 6ffentlichen Raum ordnungsgemal zu sichern, sind zudem zeitnah
bauliche MaBnahmen innerhalb des geplanten Verkehrskorridors erforderlich. Im Nachgang des Planver-
fahrens soll daher zeitnah der Straenausbau der v. g. geplanten 6ffentlichen Verkehrsflachen angestrebt
werden. Hierbei soll der Einmiindungsbereich der geplanten 6ffentlichen Verkehrsflachen auf die Lan-
desstralle L 113 (Merzbacher Stralle) mit in die Planung einbezogen werden, um eine geordnete ver-
kehrliche Abwicklung im Zufahrtsbereich zu gewahrleisten. Auf Grundlage der Planung sollen diese Fl&-
chen, abweichend von der derzeitigen Nutzung, zukinftig jedoch als Stichstral’e ausgebaut werden und
somit lediglich der ErschlieRung einzelner Grundstticke dienen.

Der nicht zur ErschlieBung der Grundstticksflachen erforderliche stidliche Teilbereich der Flachen soll als
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg festge-
setzt werden. Hierdurch soll der derzeitigen Nutzung der Wegeverbindung u. a. als Schulweg Rechnung
getragen werden.

Im Zuge der Planung sollen zudem die Gberbaubaren Grundstiicksflachen beidseitig entlang der geplan-
ten offentlichen Verkehrsflachen und der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie fir den
stidlichen und westlichen Bereich entlang der bestehenden offentlichen Verkehrsflachen ,Wiesengrund*
planungsrechtlich definiert bzw. angepasst werden. Die Planung hierzu soll unter Berticksichtigung des
baulichen Bestandes und der vorhandenen planungsrechtlichen Konzeption entlang des nérdlichen Ab-
schnitts der 6ffentlichen Verkehrsflachen ,Wiesengrund* auRerhalb des Plangebiets erfolgen. Ziel der
Planung ist hierbei eine méglichst homogene Ausbildung von Raumkanten entlang der bestehenden und
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geplanten offentlichen Verkehrsflachen. Im Rahmen der anstehenden 5. Anderung des Bebauungsplans
sollen zudem insbesondere Festsetzungen hinsichtlich des MaRRes der baulichen Nutzung sowie der zu-
lassigen Anzahl der Wohneinheiten getroffen werden, um die ortliche bauliche und nutzungsspezifische
Situation im Plangebiet planungsrechtlich geeigneter zu steuern.

Im stidostlichen Bereich des vorliegenden Geltungsbereichs des Bebauungsplans erfolgten im Vorlauf
des vorliegenden Planverfahrens ebenfalls Grundstiicksneuordnungen. Hintergrund hierfir war die Um-
setzung der offenen Fihrung des Hennester Baches (Flst. Nr. 209, 115 (teilweise), 116 (teilweise) und
203 (teilweise)) nordlich der Stral’e ,Wiesengrund” und westlich der Landesstrale L 113 (Merzbacher
Stral3e) im Bereich des stdlichen Ortseingangs. Aufgrund der geanderten Nutzungsstruktur der Grund-
stucksflachen im Riickgriff auf die planungsrechtlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungs-
plans Rheinbach-Neukirchen Nr. 2 ,Rheinbach Merzbach Ortslage®, Stand 01.01.1980, sollen die Grund-
stucksflachen sudostlich der geplanten offentlichen Verkehrsflachen im Zuge des vorliegenden Verfah-
rens zur 5. Anderung des Bebauungsplans entsprechend den tatséchlichen Verhaltnissen planungsrecht-
lich neu zugeordnet werden. Zudem soll fiir die bachbegleitenden Flachen innerhalb der privaten Grund-
stiicksflachen ein Gewasserrandstreifen festgesetzt werden. Mit den geplanten Festsetzungen der 5. An-
derung des Bebauungsplans Rheinbach-Neukirchen Nr. 2 "Rheinbach-Merzbach Ortslage” soll demnach
fur den Gesamtbereich eine geordnete st&dtebauliche Entwicklung und offentliche-rechtliche
ErschlieBung séamtlicher im Geltungsbereich befindlichen Grundstiicke gewahrleistet werden.

1.4 Planungsvorgaben und Planungsrecht
1.4.1 Regionalplan

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Koln,
Teilabschnitt Bonn / Rhein-Sieg stellt fiir den Gel-
tungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplans
Rheinbach-Neukirchen Nr. 2, "Rheinbach Merzbach
Ortslage" einen "Allgemeinen Freiraum- und Agrar-
bereich" (AFAB) dar (s. Abb. 3). Die Vorgaben des
Regionalplans (Kapitel 2, Pkt. 2.1.1, Ziel 5) fir die im
,Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich* gelege-
nen dorflich gepragten Ortsteile sind daher im Zuge
der Bauleitplanung einzuhalten. Im Rahmen des an-
stehenden Planverfahrens werden keine Planungen
bewirkt, die die Funktionsfahigkeit bzw. Entwick-
lungsmdglichkeit leistungs- und konkurrenzfahiger
landwirtschaftlicher Betriebe an ihrem Standort be-
{ eintrachtigen konnten. Das Planvorhaben steht somit
im Einklang mit den Zielen der Regionalplanung.

Abb. 3: Ausschnitt aus dem rechtsgiiltigen Regionalplan
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1.4.2 Flachennutzungsplan

Im rechtsglltigen Flachennutzungsplan der Stadt
2 Rheinbach (Abb. 4) sind die Flachen des Plange-
1 biets nahezu vollstandig als ,Wohnbauflachen* (W)
‘| dargestellt. Die geplante Ausweisung bzw. Fortfiih-
rung der Art der baulichen Nutzung als Allgemeines
Wohngebiet (WA) auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung entspricht somit den Darstellungen der
ubergeordneten Planung. Da es sich bei den geplan-
ten offentlichen Verkehrsflachen zukiinftig um keine
klassifizierte Stral’e oder wichtige GemeindestralRe
| handelt, ist eine separate Darstellung von Verkehrs-
flachen auf der Ebene des Flachennutzungsplans

Abb. 4: Ausschnitt aus dem rechisgiltigen Flachennutzungsplanmit nicht erforderlich. Die im Flachennutzungsplan dar-

Geltungstereich der 5. Anderung gestellten Gewasserflachen fur den Bereich des
Hennester Baches sollen unverandert beibehalten werden. Eine in Hinblick auf die Verfahrensart mog-
licherweise notwendige Berichtigung des rechtsgiiltigen Flachennutzungsplans der Stadt Rheinbach ist
daher im Zusammenhang mit der anstehenden 5. Anderung des Bebauungsplans Rheinbach-Neukirchen
Nr. 2 ,Rheinbach Merzbach Ortslage” nicht erforderlich. Der Bebauungsplan kann somit ge-
mél 8 8 Abs. 2 BauGB vollstandig aus dem Flachennutzungsplan heraus entwickelt werden.

‘E:'..._ : -
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1.4.3 Landschaftsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Rheinbach-Neukirchen Nr. 2 "Rheinbach Merzbach Ortslage”,
5. Anderung befindet sich auRerhalb des Geltungsbereichs des rechtskraftigen Landschaftsplans Nr. 4
"Meckenheim-Rheinbach-Swisttal" (Rhein-Sieg-Kreis) in der Fassung vom 05.07.2005. Festsetzungen
des rechtskraftigen Landschaftsplans liegen daher fiir den Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebau-
ungsplans Rheinbach-Neukirchen Nr. 2 "Rheinbach Merzbach Ortslage” nicht vor.

1.4.4 Bestehendes verbindliches Planungsrecht

7 &) ] Bebauungsplan Rheinbach-Neukirchen Nr. 2
_ ‘ "Rheinbach Merzbach Ortslage™:

f & | Innerhalb des Geltungsbereichs der 5. Anderung
' des Bebauungsplans Rheinbach-Neukirchen Nr. 2
"Rheinbach Merzbach Ortslage”, (siehe Abb. 5)
«| setzt der Ursprungsbebauungsplan Rheinbach-
\ Neukirchen Nr. 2 "Rheinbach Merzbach Ortslage”,
| rechtskraftig seit dem 01.01.1980, die Art der bau-
lichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet (WA)
fest. Im vorliegenden Plangebiet sind ausschliel3-
lich Einzelhduser in offener Bauweise zuldssig. Die
Zahl der Vollgeschosse wurde auf maximal 1 Voll-
geschoss beschrankt. Die Grundflachenzahl
(GRZ) betréagt 0,4, die Geschossflachenzahl (GF2)
betragt 0,5. Die Uberbaubaren Flachen im Gel-

Abb. 5: Ausschnitt aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan Rheinbach- !
Neukirchen Nr. 2, "Rheinbach Merzbach Ortslage” (Rechtskraft 01.01.1980)  tungsbereich des Bebauungsplans werden durch
und Geltungsbereich der 5. Anderung.
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orientieren sich an der bereits vorhandenen Bebauung

im Plangebiet und weisen u. a. eine Tiefe von 16 m auf. Des Weiteren wurden offentliche Verkehrsflachen
sowie notwendige Sichtdreiecke an den StralReneinmiindungen zeichnerisch festgesetzt. Die Dachnei-
gungen der Hauptgebdaude wurden in Abhéngigkeit lhrer jeweiligen zuldssigen Geschossigkeit festge-
setzt. Demnach sind flir eingeschossige Gebaude
zulassig. Fur zweigeschossige Gebaude wurde d
bis einschlieRlich 30 Grad festgesetzt.

Abb. 6: Darstellung der rechtskraftigen 4. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplans Ortslage" (Rechtskraft 01.04.1982) und Geltungshe-
reich der 5. Anderung.

Abb. 7: Darstellung der rechtskréftigen 10. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplans (Rechtskraft 01.10.1989) und Geltungsbereich der
5. Anderung.

Dachneigungen von 15 Grad bis einschlieBlich 48 Grad
ie zulassige Dachneigung mit einem Wert von 15 Grad

4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans

7771 Rheinbach-Neukirchen Nr. 2 "Rheinbach Merz-
77| bach Ortslage™:

Die 4. vereinfachte Anderung bezieht die Grundstiicke
norddstlich der StraBe Wiesengrund (ehem. Flst.
Nr. 34), sowie das daran norddstlich angrenzende
Grundstiick (FlIst. Nr. 134) an der Merzbacher StralRe
(L 113) ein. Im Rahmen der 4. vereinfachten Ande-
rung wurden die Uberbaubaren Grundsticksflachen
innerhalb der v. g. Grundstucksflachen ausgeweitet
(siehe Pfeil), um fur diesen Bereich eine bauliche
Nachverdichtung zu ermdglichen. Die bestehenden
sonstigen Festsetzungen aus dem Ursprungshebau-
ungsplan wurden tbernommen.

10. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans
Rheinbach-Neukirchen Nr. 2 "Rheinbach Merz-

{ bach Ortslage™:

Im Rahmen der 10. vereinfachten Anderung wurde fiir
die Flachen des ehem. Flst. Nr. 34 die zulassige Bau-
weise angepasst. Die Festsetzungen zur Bauweise

¥ wurden um die Zulassigkeit von Doppelhédusern er-

weitert. Die bestehenden sonstigen Festsetzungen
des Ursprungsbebauungsplans wurden nicht beriihrt
und waren daher weiterhin einzuhalten.
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. 11. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans
| Rheinbach-Neukirchen Nr. 2 "Rheinbach Merz-
e bach Ortslage":
%3\ Im Zuge der 11. vereinfachten Anderung wurden die
¥4 Uberbaubaren Grundstiicksflachen fiir den Bereich
24 des ehem. Flst. Nr. 34 (Grundstiicksteilung im Nach-
gang der 10. vereinfachten Anderung in Fist. Nr. 296
und Nr. 297) nach Suden in Richtung der 6ffentlichen
| StralRenverkehrsflachen ,Wiesengrund* ausgeweitet.
| Zudem wurde die zulassige Bauweise geéndert. In-
1 nerhalb des Geltungsbereichs wurde die offene Bau-
weise festgesetzt. Die bestehenden sonstigen pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen des Ursprungshe-
bauungsplans wurden nicht berhrt und waren daher

Abb. 8: Darstellung der rechtskraftigen 11. vereinfachten Anderung des . . . . . ey
Bebauungsplans (Rechtskraft 28.02.1997) und Geltungsbereich der weiterhin einzuhalten. Hinsichtlich der értlichen Bau-

5. Anderuna. vorschriften wurden fir die hinzutretenden (iberbau-
baren Grundstuicksflachen Vorgaben zur Einhaltung der Dachform / Dachneigung und Firsthhe unter
Berticksichtigung der Bestandsbebauung auf dem Flst. Nr. 297 getroffen.

1.4.5 Bauleitplanverfahren

GemaR § 13a Abs. 1 BauGB kann ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung oder andere Malinahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung)
im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuléssige Grundflache im Sinne des
8 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) oder eine Grof3e der Grundflache festgesetzt wird
von insgesamt weniger als 20.000 m? oder 20.000 m? bis weniger als 70.000 m?, wenn auf Grund der
Vorprifung des Einzelfalls zu erwarten ist, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen hat.

Die 5. Anderung des Bebauungsplans Rheinbach-Neukirchen Nr. 2 "Rheinbach Merzbach Ortslage" dient
der Festsetzung von offentlichen Stral3enverkehrs- und Griinflachen, sowie der geringfligigen Erweite-
rung uberbaubarer Grundstticksflachen innerhalb der bebauten Ortslage. Der Bebauungsplan dient damit
im Sinne dieses Gesetzes der Innenentwicklung. Das Bauleitplanverfahren wird aufgrund dessen im be-
schleunigten Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt.

Mit einer Gesamtflache von ca. 5.146 m? bereitet der 0. g. Bebauungsplan eine versiegelbare Flache von
wesentlich weniger als 20.000 m2 vor. Eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
liegt damit nicht vor. Da auch keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Natura-2000-Gebieten
(Vogelschutzgebiet / FFH-Gebiet) bestehen, darf der Bebauungsplan als Plan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt werden. Im beschleunigten Verfahren wird von
der Umweltpriifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB und dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen.
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2 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
2.1 Verkehrstechnische und ful3laufige Erschlieffung

Die unmittelbare verkehrliche Erreichbarkeit s&mtlicher Nutzungen im rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans wird durch die vorliegende Planung sichergestellt. Die sonstigen, nicht von der geplan-
ten ErschlieBung erfassten privaten Grundstiicksflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans wer-
den durch die an das Plangebiet angrenzende o6ffentliche StraRenverkehrsflache ,Wiesengrund* éffent-
lich-rechtlich erschlossen. Die Anbindung der privaten Grundstiicksflachen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans an den tberortlichen Verkehr erfolgt Gber die Landesstral’e L 113 (Merzbacher Stral3e)
durch jeweilige verkehrliche Anbindepunkte der bestehenden und geplanten Verkehrsflachen.

Die ful’laufige Anbindung des Plangebiets erfolgt durch den bestehenden stral3enbegleitenden Gehweg
entlang der Landesstra3e L 113 im Norden sowie durch die Fiihrung des stralRenbegleitenden Gehweges
entlang der Gffentlichen Verkehrsflache ,Wiesengrund® im Siiden, an das Plangebiet angrenzend. Die
vorhandenen fuRRlaufigen Anbindungen sollen durch die Planung aufgegriffen und mittels der Festsetzung
des geplanten FuBR- und Radweges im sudlichen Teilabschnitt des Plangebiets und der nach Norden
weiterfilhrenden offentlichen Verkehrsflachen, deren Ausbau als AnliegerstraRe in verkehrsberuhigter
Form mdglich ist, fortgefiinrt werden. Auf Grundlage der Planung kann demnach einer weiteren Vernet-
zung oOrtlicher FuRwegebeziehungen Rechnung getragen werden. Durch die getroffenen Festsetzungen
im Zusammenhang mit dem mdglichen Ausbau der 6ffentlichen Verkehrsflachen in verkehrsberuhigter
Form soll zudem der Nutzung der bisherigen Wegeverbindung innerhalb des Plangebiets als Schulweg
Rechnung getragen werden.

2.2 Stellplatze, runender Verkehr, OPNV

Die nutzungsbedingt erforderlichen Stellplatze fur die Flachen des Allgemeinen Wohngebiets (WA) sind
innerhalb der privaten Grundstiicksflachen anzuordnen. Der Nachweis zur ausreichenden Stellplatzan-
zahl ist vom jeweiligen Bauherren im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu fiihren. Im Hinblick
auf die Unterbringung des ruhenden Verkehrs sind im Rahmen der 5. Anderung des Bebauungsplans
keine zusatzlichen Beeintréchtigungen im offentlichen Straenraum zu erwarten. Die Anlage von offent-
lichen Stellplatzen innerhalb der geplanten Verkehrsfléachen ist aufgrund der ortlich beengten Situation
nicht vorgesehen.

Im Zusammenhang mit der verkehrlichen ErschlieRung sind auch die nicht motorisierten Verkehrsteilneh-
mer und somit insbesondere die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) zu beriick-
sichtigen. Die Stadt Rheinbach verfiigt iiber ein umfangreiches und gut aufeinander abgestimmtes OPNV-
Angebot. Hierzu zahlen Bus, Taxi-Bus, Bahn sowie das Anruf-Sammel-Taxi. Die nachstgelegene fuBBlau-
fig erreichbare Bushaltestelle (Linie 740) befindet sich an der Merzbacher Stral3e auf Hohe der Einmiin-
dung BlumenstraRe in einer Entfernung von ca. 130 m zum Plangebiet. Die n&chst mdgliche Anbindung
an den (berortlichen schienengebundenen Nahverkehr der Deutschen Bahn AG (S-Bahnstrecke Nr. 23
Euskirchen — Mehlem) am Bahnhof der Stadt Rheinbach kann so erreicht werden.
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2.3 Ver- und Entsorgung
2.3.1 Versorgung

Die Versorgung der Wohnnutzungen im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans mit Wasser,
Gas und Strom wird derzeit durch das Wasserwerk Rheinbach sowie durch private Versorgungsunter-
nehmen sichergestellt. Die Versorgung der privaten Grundstticke ist durch den Anschluss an die vorhan-
denen Versorgungsleitungen im umliegenden &ffentlichen StraRenraum gewéhrleistet. Fir hinzutretende
Nutzungen ist der mégliche Anschluss an die vorhandenen Leitungsnetze im Zuge des Baugenehmi-
gungsverfahrens jeweils zu priifen und sicherzustellen.

2.3.2 Entsorgung

Innerhalb der geplanten Verkehrsflachen verlauft eine Hauptabwasserleitung (Mischwasserkanal). Die
genaue Lage der Hauptabwasserleitung wurde in die Planzeichnung als unterirdisch geflihrte Hauptab-
wasserleitung nachrichtlich tbernommen.

Da es sich bei dem Plangebiet um einen Teil eines bereits bestehenden Siedlungskérpers handelt, und
die tberplanten Flachen derzeit schon bebaut sind, besteht keine Verpflichtung zur Versickerung, zur
Verrieselung oder zur ortsnahen Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser gemal? 8 55 Was-
serhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit § 44 Landeswassergesetz (LWG), sofern dies ohne Beein-
trachtigung des Wohles der Allgemeinheit méglich ist. Das anfallende zuséatzliche Niederschlagswasser
soll daher, gemaR den Regelungen der stadtischen Abwasserbeseitigungssatzung, der offentlichen Ka-
nalisation zugeflihrt werden. Die Entsorgung des anfallenden Regenwassers erfolgt dabei im Mischsys-
tem mittels Einleitung in die v. g. vorhandene Mischwasserkanalisation im Bereich der geplanten 6ffentli-
chen Verkehrsflachen. Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers ist ebenfalls tiber die Einleitung
in die vorhandene Mischwasserkanalisation mdglich. Das Schmutz- und Regenwasser wird dabei in Wei-
terflinrung der Klaranlage Rheinbach zugefihrt. Die vorhandene Kanalisation im offentlichen Stral3en-
raum ist fiir die durch die geplante Ausweisung 6ffentlicher Verkehrsflachen und Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung mdglicherweise anfallenden Mehrmengen an verschmutzten und nicht ver-
schmutzten Abwéssern ausreichend dimensioniert. Die Ver- und Entsorgung der Flachen im Plangebiet
ist somit planungsrechtlich gesichert.

3 Begrindung der planungsrechtlichen Festsetzungen
3.1 Art der baulichen Nutzung

Die geplante Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets (WA) entspricht den Festsetzungen des
rechtskraftigen unterliegenden Bebauungsplans Rheinbach-Neukirchen Nr.2 "Rheinbach Merzbach
Ortslage" und dessen 4., 10. und 11. vereinfachter Anderung. Die Art der baulichen Nutzung soll aufgrund
der geplanten planungsrechtlichen Fortfilhrung der vorhandenen und gegeniber der urspriinglichen
Planaufstellung unveranderten Nutzungsstruktur im Plangebiet entsprechend beibehalten werden.

Die weiteren allgemein zuldssigen und ausnahmsweise zul&ssigen Nutzungen sind stadtebaulich vertrag-
lich und dazu geeignet, aufgrund des stadtebaulichen Nutzungscharakters des umgebenden Bestandes
das Plangebiet zusatzlich nutzungsspezifisch zu beleben. Die gem. § 4 (3) Nr. 3, 4 und Nr. 5 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden gem. § 1(6) Nr.1 BauNVO ausgeschlossen, da diese dem
geplanten Charakter des Gebiets entgegenstehen sowie Nutzungskonflikte mit den Bestandsnutzungen
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im naheren Umfeld vorbereiten kdnnten. Aus dem gleichen Grund wird auch die gem. § 4 (2) Nr. 3
BauNVO allgemein zuldssige Nutzung auf Grundlage des § 1 (5) Nr.1 BauNVO ausgeschlossen.

3.2 Mal der baulichen Nutzung
3.2.1 Geschossflachenzahl (GFZ), Grundflachenzahl (GRZ), Zahl der Vollgeschosse

Der Charakter der Bestandsbebauung im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans soll gréiten-
teils stadtebaulich homogen fortgeftihrt werden. Das Mal3 der baulichen Nutzung orientiert sich daher mit
den gebdude- und grundstiicksbezogenen Festsetzungen (Grundflachenzahl, maximal zuldssige Ge-
schossflachenzahl sowie Anzahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse) grundsatzlich am vorhandenen
baulichen Bestand. Abweichend davon sollen jedoch zugunsten der stadtebaulich beabsichtigten Nach-
verdichtungsmdglichkeit entlang der Ortsdurchfahrt im Bereich der Landesstrale L 113 (Merzbacher
Stral3e) in Anlehnung an den ortlichen Geb&udebestand flir das Mal? der baulichen Nutzung geeignete
Festsetzungen getroffen werden. Dementsprechend sollen flir diesen Bereich zukinftig zwei Vollge-
schosse zugelassen und die Geschossflachenzahl auf 0,8 erhdht werden.

Die planungsrechtliche Fortfiihrung der maximal zuléssigen Grundflachenzahl firr alle Bereiche im Plan-
gebiet sichert einen moglichst sparsamen Umgang mit dem Boden. Um der ausreichenden Unterbringung
des ruhenden Verkehrs, sowie notwendiger Zuwegungen innerhalb der privaten Grundstiicksflachen
Rechnung zu tragen, ist eine Uberschreitung der Grundflachenzahl entsprechend den Vorgaben des § 19
Abs. 4 BauNVO zulassig.

3.2.2 Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe der Hauptgebaude wird in Meter iber Normalhéhennull (m . NHN) festgesetzt und gilt fiir die
gesamte Geb&udelange. Die festgesetzten Hohen orientieren sich am baulichen Bestand im Plangebiet
und sollen eine stadtebaulich homogene Staffelung der Hauptgeb&ude unter Beriicksichtigung der vor-
handenen, nach Nordwesten leicht ansteigenden Topographie gewahrleisten. Gleichzeitig soll mit den
getroffenen Festsetzungen die geplante Zul&ssigkeit der zweigeschossigen Bebauung im dstlichen Teil-
bereich des Plangebiets entlang der Landesstral3e L 113 planungsrechtlich ermdglicht werden.

Um bei der Unterbringung notwendiger technischer Anlagen von Geb&uden tiber Dach eine mdglichst
flexiblen Planungsrahmen zu ermdglichen, ohne dadurch das geplante stadtebauliche Erscheinungsbild
wesentlich zu beeintréchtigen, sind Uberschreitungen der maximalen Gebaudehohe in Ausnahmefallen
mit untergeordneten Geb&udeteilen wie Schornsteinen, Anlagen zur Luftreinhaltung, Klimaanlagen, un-
tergeordneten Dachaufbauten u. &. bis zu maximal 1,00 m zuldssig. Gemeinsam mit dem zusatzlich er-
forderlichen Abstand zu den Geb&udeaufienkanten von mindestens 1,00 m soll jedoch die horizontale
Gliederung und Proportion von Gebauden mit erkennbaren Dachflachen, sowie homogenen Dachkanten
und Traufverlaufen auch bei der Realisierung dieser Anlagen gewahrt werden. Der festgesetzte Mindest-
abstand dient zudem gleichzeitig auch einer erleichterten Erreichbarkeit der 0. g. Anlagen im Zuge not-
weniger Wartungsarbeiten.

3.3 Bauweise

Mit der ausschlief3lich zuldssigen Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern soll die vorhandene aufge-
lockerte und durchlassige Bebauungsstruktur hin zum stdlichen Ortsrand in Anlehnung an den baulichen
Bestand weiter aufrechterhalten werden. Unter Berlicksichtigung der planungsrechtlichen Gegebenheiten
soll die v. g. Bauweise auch flir die Bebauung im dstlichen Teilbereich des Bebauungsplans entlang der
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LandesstralRe L 113 fortgefiihrt werden. Dies entspricht der vorhandenen Bebauungsstruktur in nérdlicher
Fortfiihrung entlang der Landesstral3e auBerhalb des Plangebiets, welche im Geltungsbereich des vor-
liegenden Planverfahrens stadtebaulich aufgenommen und zugunsten eines homogenen Ortsbildes fort-
gefiihrt werden soll. Gleichzeitig soll mit der geplanten Bauweise einem erhéhten Stellplatzbedarf infolge
einer mdglichen hoheren baulichen Dichte auf den privaten Grundstiicksflachen entgegengewirkt werden.

3.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt. Zugunsten einer homoge-
nen stadtebaulichen Anordnung der baulichen Anlagen entlang des offentlichen Raumes sollen die tber-
baubaren Grundstucksflachen groRtenteils parallel zu den offentlichen Verkehrsflachen angeordnet wer-
den. Damit soll die stédtebauliche Zielausrichtung gemaf den Festsetzungen des unterliegenden rechts-
kréftigen Bebauungsplans flir den nordwestlich an das Plangebiet angrenzenden Bereich aufgenommen
und im Plangebiet fortgeflihrt werden. Riickspriinge hiervon ergeben sich lediglich aus den gesetzlich
einzuhaltenden Abstandsflachen hinsichtlich des festgesetzten Gewasserrandstreifens sowie aus Griin-
den der verkehrlichen Sicherheit im Einmindungsbereich der geplanten éffentlichen Verkehrsflachen auf
die LandesstraRe L 113. Die Ausdehnung der Uberbaren Grundstucksflachen gegentiber den Festset-
zungen des unterliegenden Bebauungsplans sichert eine zeitgemaRe Nutzung und Positionierung samt-
licher baulicher Anlagen unter Berticksichtigung des vorhandenen baulichen Bestandes. Durch die zulds-
sige Uberschreitung der iiberbaubaren Grundstiicksflachen gem. den Regelungen des § 6 Abs. 7 BauO
NRW i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO wird die stadtebauliche Ordnung nicht beeintréchtigt.

3.5 Nebenanlagen

Der Ausschluss von Nebenanlagen nach 8 14 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO auRerhalb uberbaubarer
Grundstiicksflachen entspricht dem stadtebaulichen Ziel der groRtmdglichen Reduktion von baulichen
Anlagen auf den privaten Grundstticksflachen, welches sich ergdnzend auch im Ausschluss von Garagen
und Gberdachten Stellplatzen aulierhalb Gberbaubarer Grundsticksflachen niederschlagt. Die somit frei-
gehaltenen und nicht fir die ErschlieBung benétigten Flachen werden so der Nutzung als Spiel- Freizeit-
und Erholungsflachen vorbehalten.

Um bei der Unterbringung von Spiel- Freizeit- und Erholungsflachen, sowie den notwendigen Versor-
gungsanlagen des Gebietes in freiraumplanerischer und erschlie3ungstechnischer Hinsicht gré3tmogli-
che Planungsfreiheit zu gewahren, sind Nebenanlagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 Abs. 2
BauNVO, die als Spiel- Freizeit- und Erholungsflachen hergestellt werden, sowie Nebenanlagen, die der
Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser, sowie zur Ableitung von Abwasser
dienen sollen, demnach auch auBerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

3.6 Stellplatze und Garagen

Oberirdische Garagen und tiberdachte Stellplatze (Carports) sowie unterirdische Gemeinschaftsgaragen
als Garagengeschoss sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulédssig. Oberirdische
Gemeinschaftsgaragen als-Garagengesehess(e} sind nicht zuldssig. Damit soll die stadtebauliche Ord-
nung im Plangebiet gewahrt werden. Offene Stellplatze sind innerhalb und auRRerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksflachen zuléssig, da hierdurch die stadtebauliche Ordnung nicht beeintrachtigt wird. Der
Stauraum vor Garagenzufahrten dient der zusatzlichen Unterbringung von Fahrzeugen im Sinne eines
weiteren Stellplatzes. Durch die Zuldssigkeit von unterirdischen Gemeinschaftsgaragen kann eine aus-
reichende Anzahl an Stellplatzen fiir den ruhenden Verkehr im Plangebiet realisiert werden. Unterirdische

Seite 12
Bebauungsplan Rheinbach-Neukirchen Nr. 2 "Rheinbach Merzbach Ortslage”, 5. Anderung
Satzungsbeschluss, Stand 16.03.2020




Anlage 9

Gemeinschaftsgaragen, deren obere Abschlussflache auRerhalb von Gebauden und oberirdischen Stell-
platz- und ErschlieBungsfléachen liegen, miissen mit Erdreich abgedeckt, intensiv begriint und gartnerisch
gestaltet werden. Mit der intensiven Begriinung kann der erfolgte Eingriff in den Boden minimiert und der
optische Gesamteindruck des Gebadudes verbessert werden.

3.7 Beschrénkung der Zahl der Wohneinheiten

Im Plangebiet soll die héchstzuldssige Anzahl der Wohneinheiten je Gebaude auf maximal zwei begrenzt
werden. Hierdurch soll eine auf die 6rtlichen Verhdltnisse hin angepasste Begrenzung der stadtebauli-
chen Dichte planungsrechtlich sichergestellt werden. Der nutzungsspezifische Charakter der umgeben-
den Bestandshebauungen soll damit im Plangebiet aufgenommen und fortgefiihrt werden.

3.8 Von der Bebauung freizuhaltende Flachen

Die aus Griinden der Gewahrleistung der verkehrlichen Sicherheit von der Bebauung freizuhaltenden
Flachen sind an den betreffenden Einmindungspunkten im Plangebiet eingezeichnet. Die mdgliche Be-
pflanzung innerhalb dieser Flachen ist nur bis zu einer Hohe von maximal 0,80 m uber der angrenzenden
Verkehrsflache zulassig, um ausreichende Sichtbeziehungen der Verkehrsteilnehmer untereinander im
Sinne der Wahrung der verkehrlichen Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs innerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflachen dauerhaft zu gewahrleisten. Aus dem gleichen Grund sind die bestehenden Baume in
diesem Bereich bis auf eine Hohe von 2,50 m aufzuasten. Die Pflanzung einzelner hochstdmmiger Baume
kann zugelassen werden, sofern hierdurch keine verkehrsrechtlichen Beeintréchtigungen entstehen.

3.9 Flachen fur die Abfallentsorgung

Die Flachen fir die Abfallentsorgung — Zweckbestimmung: Aufstellfléache fiir Abfallbehalter — dienen der
temporaren Abstellmdglichkeit von h&uslichen Abfallbehaltern zum Zwecke und fiir den Zeitraum der Ent-
sorgung durch das zustandige Entsorgungsunternehmen. Mit der Aufstellmdglichkeit im Nahbereich der
LandesstralRe L 113 wird dem Entsorgungsunternehmen eine verkehrssichere Entleerungsmdglichkeit
der hduslichen Abfallbehélter gewahrt.

3.10 Offentliche Griinflachen

Die bachbegleitenden Flachen des offenen FlieBgewassers Hennester Bach dienen der gewésserbeglei-
tenden Begriinung. Um den Fortbestand der vorhandenen Begriinung planungsrechtlich dauerhaft zu
sichern, sollen die betroffenen Boschungsflachen als 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung:
Bdschungsflache Hennester Bach festgesetzt werden.

3.11 Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
3.11.1 Rodung vorhandener Gehdlzbestande

Um den artenschutzrechtlichen Vorgaben Rechnung zu tragen, werden Rodungen von vorhandenen B&u-
men und Strauchern innerhalb des Plangebiets entsprechend den Vorgaben des Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG) im Zeitraum vom 1. Marz bis zum 30. September grundsatzlich planungsrechtlich
ausgeschlossen. Um Verbotstatbestande nach 8 44 Abs. 1 BNatSchG auch im Falle von Rodungen in-
nerhalb des v. g. Zeitraums auszuschlie3en ist hierfiir eine Umweltbaubegleitung durch eine fachkundige
Person im Auftrag des Vorhabentrégers erforderlich. Die Vorgaben zur Einhaltung der zusatzlich zu be-
ricksichtigenden Regelungen des § 39 Abs. 5 BNatSchG, sowie des Art. 5 der EU-Vogelschutz-Richtlinie
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sichern eine Ubereinstimmung der Festsetzung mit den entsprechenden (bergeordneten gesetzlichen
Bestimmungen.

3.11.2 Gewasserrandstreifen

Die Festsetzungen hinsichtlich des Gewasserrandstreifens dienen der Sicherung des schadlosen Ab-
flussgeschehens im Falle von Hochwasserereignissen auch im Bereich der privaten Grundstiicksflachen.
Aus diesem Grund sind innerhalb der festgesetzten Flachen des Gewasserrandstreifens das Entfernen
von standortgerechten B&umen und Stréuchern, ausgenommen die Entnahme im Rahmen einer ord-
nungsgemanen Forstwirtschaft, sowie das Neuanpflanzen von nicht standortgerechten Baumen und
Strauchern nicht zul&ssig. Aus dem gleichen Grund ist die Errichtung von baulichen und sonstigen Anla-
gen, soweit sie nicht standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind, nicht erlaubt. Zudem
sind aus den v. g. Griinden dauerhafte Ablagerungen von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behin-
dern oder fortgeschwemmt werden kdnnen, nicht zuldssig. Um madglichen Beeintrachtigungen der Ge-
wasserqualitat vorzubeugen, ist innerhalb des Gewasserrandstreifens der Umgang mit wassergefahrden-
den Stoffen unzulassig. Mit den getroffenen Festsetzungen wird u. a. den Regelungen des § 38 Abs. 3
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. 8 31 Abs. 4 Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen (LWG
NRW) Rechnung getragen.

3.12 Geh- Fahr- und Leitungsrecht

Die Festsetzung der Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht dient der Erreichbarkeit der vorhandenen
Hauptabwasserleitung innerhalb der privaten Grundstiicksflachen von Seiten der geplanten &ffentlichen
Verkehrsflache im Zuge von Instandhaltungs- und Wartungsarbeiten durch den zusténdigen Versor-
gungstrager.

4 Begrindung Ortlicher Bauvorschriften

Ziel der bauordnungsrechtlichen Vorgaben ist es, in positiver Weise auf die duRere Gestalt der baulichen
Anlagen und der privaten Freiflachen einzuwirken. Die Vorgaben tragen dazu bei, das vorhandene Orts-
bild im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans zu erhalten und stédtebaulich méglichst ho-
mogen fortzufiihren.

4.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
4.1.1 Dachform und Dachneigung

Das vorhandene Ortsbild hinsichtlich der 6rtlichen Gestaltung der Dachform soll auf Grundlage der Fest-
setzungen des unterliegenden Bebauungsplans Rheinbach-Neukirchen Nr. 2 "Rheinbach Merzbach
Ortslage", rechtskréftig seit dem 01.01.1980, innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans stéd-
tebaulich weiterhin homogen fortgefiihrt werden. Die Festsetzungen hinsichtlich der Dachneigungen und
Dachform erfolgten daher in Anlehnung an den Bestand im Plangebiet, welcher sich aus der Festset-
zungssystematik des unterliegenden Bebauungsplans (siehe Ausfilhrungen unter Punkt 1.4.4) heraus
ableitet. Aus diesem Grund wurde firr den westlichen Teil des Plangebiets fur eingeschossige Hauptge-
baude die zuldssige Dachneigung mit einem Wert von 15 Grad bis einschlieBlich 48 Grad und flir den
ostlichen Teilbereich entlang der Landesstrale L 113 fiir zweigeschossige Hauptgeb&ude die zuldssige
Dachneigung mit einem Wert von 15 Grad bis einschliel3lich 30 Grad festgesetzt. Um eine homogene
Dachlandschaft entlang der Ortsdurchfahrt zu erreichen, sind in diesem Bereich in Verbindung mit der
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festgesetzten Geschossigkeit ausschlieRlich Satteldacher zuléssig. Zugunsten einer homogenen Dach-
landschatt sind die Dacher von Doppelhdusern und Hausgruppen im gesamten Plangebiet in einheitlicher
Dachform auszufthren.

Bei Garagen und tiberdachten Stellplatzen (Carports) sind in Anlehnung an den Bestand geneigte Dacher
(GD) zulassig. Dadurch soll ein stadtebaulich harmonisches Erscheinungsbild der Hauptgebaude ge-
meinsam mit den zugehdrigen untergeordneten baulichen Anlagen erreicht werden. Zusétzlich sind fur
diese baulichen Anlagen auch Flachdacher zuléssig. Hierdurch soll dem jeweiligen Planer mehr Gestal-
tungsspielraum gewahrt werden, ohne dass dadurch das stadtebauliche Erscheinungshild maRgeblich
beeintréchtigt wird.

4.1.2 Dachdeckung

In Anlehnung an den Bestand sind flir die Dacher im allgemeinen Wohngebiet (WA) nur rote, rotbraune,
braune, graue oder anthrazitfarbene Dachdeckungselemente und Ziegel zuléssig. Andere Farben, die
dem Charakter des Ortshildes widersprechen, werden ausgeschlossen. Damit der Einsatz von Anlagen
zur solaren Energiegewinnung auf den Dachflachen dennoch maglich ist, werden diese von den Festset-
zungen ausgenommen. Um ein homogenes Erscheinungsbild von aneinander gebauten Geb&uden zu
erreichen, sind die Dachdeckungen dieser Gebdude einheitlich auszufiihren.

Bei der Dachdeckung von Hauptgeb&duden ist eine extensive oder intensive Dachbegriinung zulassig.
Zudem sind Dachbegrinungen zwingend bei Garagen und tiberdachten Stellplatzen (Carports) mit Flach-
dach herzustellen, sofern die Décher dieser untergeordneten baulichen Anlagen nicht als Terrassen ge-
nutzt werden. Extensive Dachbegriinungen sind mit einer Schichtstarke von mindestens 10 cm auszu-
fuhren, um die hierfiir erforderlichen Aufbauschichten (z. B. Substrat, Filterschicht, Dranage, Speicher-
matte und Schutzfolie) unterbringen zu kdnnen. Mit der Anlage begriinter D&cher kann der erfolgte Eingriff
in den Boden minimiert werden. Somit wird mit zumutbarem Aufwand der Versiegelung entgegengewirkt.
Zudem tragen Dachbegriinungen der Riickhaltung und dem verzdgerten Abfluss von Niederschlagswas-
ser bei.

Neben dem verbesserten optischen Gesamteindruck wirken sich Begriinungen von Dachern ebenso po-
sitiv auf das Mikroklima aus wie auf das thermische, lufthygienische und energetische Potenzial (verbes-
serte Warmedammung) eines Gebadudes. GroRe Teile der Niederschlagsmengen werden in der Vegeta-
tionsschicht aufgefangen und durch Verdunstung wieder abgegeben, wodurch letztlich die Kanalisa-
tion/Kl&ranlage entlastet wird. Zudem bieten Griind&cher einen Lebensraum fiir spezialisierte Pflanzen-
und Tierarten. Temperaturextrema inner- und auRRerhalb des Gebdudes werden abgemildert.

Um einer mdglichen Beeintrachtigung des Bodens sowie des Grundwasserkorpers entgegenzuwirken,
werden unbeschichtete kupfer-, zink- oder bleigedeckte Déacher innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans ausgeschlossen.

4.1.3 Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Dachaufbauten sind allgemein zul&ssig. Damit wird dem vorhandenen Charakter der Dachlandschaft in-
nerhalb des Ortsteils Merzbach Rechnung getragen. Die Dachaufbauten werden jedoch planungsrecht-
lich in Ihrer Dimensionierung und Anordnung auf der Dachflache eingeschrénkt. Damit soll eine deutliche
Unterordnung von Dachaufbauten gegenuber der Dachform des zugehdrigen Hauptgebéudes zugunsten
der stadtebaulichen Erkennbarkeit der jeweiligen Dachform erreicht werden. Um den vorhandenen eher

Seite 15
Bebauungsplan Rheinbach-Neukirchen Nr. 2 "Rheinbach Merzbach Ortslage”, 5. Anderung
Satzungsbeschluss, Stand 16.03.2020




Anlage 9

homogenen Charakter der Dachlandschaft in seiner vorhandenen Ausgestaltung nicht durch hinzutre-
tende Gestaltungselemente in der Dachebene zu beeintrachtigen, werden Dacheinschnitte von der Zu-
lassigkeit ausgeschlossen. Um den vorhandenen Charakter der Dachlandschaft, sowie die Erkennbarkeit
der jeweiligen Dachform auch vor dem Hintergrund der Zulassigkeit von Anlagen zur solaren Energiege-
winnung auf der Dachflache von geneigten Dachern und Satteldéchern zu wahren, ist die Anordnung
dieser Anlagen entgegen der festgesetzten Dachneigung nicht zul&ssig.

4.1.4 AuRenantennen und Satelliten-Empfangsanlagen

Damit der Wahrung des Grundrechts auf Informationsfreiheit gemaR Artikel 5 des Grundgesetzes (GG)
Rechnung getragen wird, sind Satelliten-Empfangsanlagen im gesamten Plangebiet allgemein zuldssig.
Die Anordnung der Satelliten-Empfangsanlagen ist jedoch nur auf der Dachflache von Hauptgeb&uden
zulassig. Zudem sind die Satelliten-Empfangsanlagen in Ihrer Farbgebung der entsprechenden Dach-
farbe ihres Aufstellungsortes anzupassen. Damit wird neben einer mgglichen optischen Beeintrachtigung
des Ortsbildes durch Satelliten-Empfangsanlagen in der Gebaudeansicht zudem ein optisches Zurtick-
treten der Satelliten-Empfangsanlagen innerhalb der Dachflachen bewirkt und so mdglichen negativen
Auswirkungen auf das Ortsbild in Bezug auf die Dachlandschaft entgegengesteuert. AuRenantennen sind
generell unzuldssig, um das Ortshild durch Auf3enantennen nicht zu beeintréchtigen.

4.1.5 Fassadengestaltung

Die Verwendung von grellen oder fluoreszierenden Fassadenfarben und -oberflachen wird ausgeschlos-
sen, da die Fassadengestaltung baulicher Anlagen vor dem Hintergrund des durch Wohngeb&ude ge-
pragten stadtebaulichen Umfeldes mdglichst zurlickhaltend erfolgen soll. Dies entspricht dem stédtebau-
lichen Ziel eines stadtebaulich mdglichst homogenen Ortshildes. Mit dem Ausschluss soll neben der stad-
tebaulichen Zielsetzung auch Konflikten durch mdgliche tagsuber entstehende optische Stér- und Blend-
wirkungen, sowie durch mdgliche Lichtimmissionen wéhrend der Dammerungs- und Nachtphasen auf
benachbarte schutzbeddirftige Nutzungen vorgebeugt werden. Zusétzlich soll mit der Festsetzung auch
einer ungewiinschten Fernwirkung durch grelle oder fluoreszierende Fassaden und Oberflachen entge-
gengewirkt werden.

4.2 Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten
Grundstticke

Die unbefestigten und nicht durch bauliche Anlagen berstellten Flachen der privaten Grundstlicke wer-
den durch Hausgéarten geprégt. Dieses gleichméfig durchgriinte und gestaltete Erscheinungsbild der
Grundstiicke im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans soll erhalten und auch in Hinblick auf
magliche bauliche Entwicklungen und Anpassungen langfristig fortgefiinrt werden. Aus diesem Grund
sind samtliche unbebauten und unbefestigten Flachen der bebauten Grundstiicke als Griinflachen gart-
nerisch anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

4.3 Werbeanlagen und Automaten

Werbeanlagen sollen ausschlief3lich dem Hinweis auf anséssige gebietsvertrégliche Nutzungen am Ort
der jeweiligen Leistung dienen. Die Aufstellung und Anbringung von selbsténdigen Werbeanlagen ist da-
her unzuldssig. Um eine ungew(inschte Fernwirkung, sowie eine stadtebauliche Beeintréchtigung des
Strallen- und Ortsbildes zu vermeiden, werden freistehende Werbeanlagen, sowie Fahnentransparente
und Spannb&nder mit Werbung ausgeschlossen.
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An Gebauden angebrachte Werbeanlagen sollen sich zudem in lhrer Ausgestaltung dem jeweiligen Ge-
baude, an dem Sie angebracht werden deutlich unterordnen, um geméal 8§ 4 Abs. 1 BauNVO einem vor-
wiegend dem Wohnen dienenden bzw. gemal § 6 Abs. 1 BauNVO das Wohnen nicht wesentlich storen-
den Gebietscharakter Rechnung zu tragen, stadtebaulich nicht allzu dominant in Erscheinung zu treten
und in Folge dessen das Stral3en- und Ortsbild nicht zu beeintrachtigen. Aus diesem Grund werden an
Gebdauden angebrachte Werbeanlagen, sowie Haus- und Biiroschilder in ihrer Ausgestaltung, Anzahl,
GroRe, Hohe und Anordnung an Fassaden beschrénkt. Die Ausgestaltung von Werbeanlagen mit Licht-
projektionstechnik, Laufschrift, mit wechselndem oder sich bewegenden Licht oder mit sich bewegen-den
Konstruktionen ist nicht zul&ssig, um die Sicherheit im 6ffentlichen Raum sowie die benachbarten schutz-
beddrftigen Nutzungen dadurch nicht zu beeintrachtigen.

4.4 Einfriedungen

Die Begrenzung der privaten Grundstiicke zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen ist fiir das Erscheinungs-
bild des StraRenraumes von besonderer Bedeutung. Um keine zu starke Trennwirkung zu erzeugen und
einen harmonischen Ubergang zum offentlichen Raum zu erreichen, wurden die Einfriedungen entlang
der offentlichen Verkehrsflachen auf maximal 0,90 m Héhe begrenzt. Durch die geringe Hohe der Einfrie-
dungen wird zudem sichergestellt, dass Grundstiicksein- und Ausfahrten von den angrenzenden offentli-
chen Strallenverkehrsflachen einsehbar sind. Hierdurch soll ein zusatzlicher Beitrag zur verkehrlichen
Sicherheit im 6ffentlichen Raum fiir alle Verkehrsteilnehmer geleistet werden. Zum Schutz der Pri-
vatsphare innerhalb der privaten Grundstlicksfldchen wurde zwischen den privaten Grundstlicksflachen
eine dementsprechende Hohe der Einfriedung auf maximal 1,8 m als zuldssig festgesetzt.

5 Auswirkungen des Bebauungsplans
5.1 Verkehrliche und stadtebauliche Auswirkungen

Aufgrund der untergeordneten Flacheninanspruchnahme zur Festsetzung von 6ffentlichen StraRenver-
kehrsflachen auf Flachen, die bisher bereits zur verkehrlichen Erreichbarkeit einzelner Grundstiicke ge-
nutzt werden und nun als Stichstral3e ausgebaut werden sollen, sind keine negativen Auswirkungen auf
die stadtebauliche oder verkehrliche Gesamtsituation zu erwarten. Konflikte innerhalb 6ffentlicher Stra-
Renverkehrsflachen, sowie negative Auswirkungen auf die vorhandenen Wohnnutzungen im rdumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans und dessen néherer Umgebung sind aufgrund der Planung nicht
zu erwarten. Mit der Festsetzung von Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbe-
stimmung: FuB- und Radweg im westlichen Teil der geplanten Verkehrsflachen soll u.a. der derzeitigen
Nutzung dieser in Rede stehenden Flachen als Schulweg Rechnung getragen werden. Hierdurch soll das
innerortliche Wegenetz weiter verdichtet und, ausgehend von der 6ffentlichen StraRenverkehrsflache
,Wiesengrund“ stdlich auBerhalb des Plangebiets bis zum vorhandenen Gehweg im Norden des Plan-
gebiets entlang der LandesstralRe L 113, adaquat ausgebaut werden.

5.2 Umweltauswirkungen

Es sind die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB anzuwenden.
Demnach entfallt flir Bebauungspléne der Innenentwicklung die Verpflichtung zur Durchfiinrung einer
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.
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Mit Bebauungsplénen der Innenentwicklung, die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nach-ver-
dichtung oder anderen MalRnahmen der Innenentwicklung dienen, soll eine zuséatzliche Flacheninan-
spruchnahme und damit eine weiterer Eingriff in Natur und Landschaft vermieden werden. Vom Gesetz-
geber wurde deshalb festgelegt, dass Baurechte, die durch Bebauungsplane der Innenstadtentwicklung
bis maximal 20.000 m2 (bebaubarer) Grundflache geschaffen werden, keine Eingriffe darstellen. Die Ein-
griffsregelung ist somit fur Bebauungspléne der Innenentwicklung mit weniger als 20.000 m? Grundflache
nicht anzuwenden, da Eingriffe die auf Grund der Aufstellung eines solchen Bebauungs-planes zu erwar-
ten sind, als im Sinne des 8§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig gelten (8 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

5.2.1 Mensch und seine Gesundheit

Bei der Nutzung innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen handelt es sich um Flachen, deren Art
der baulichen Nutzung bereits im zugrundeliegenden rechtskraftigen Bebauungsplan als Allgemeines
Wohngebiet (WA) planungsrechtlich festgesetzt wurde. Die geplante Art der baulichen Nutzung soll wei-
terhin aufrechterhalten werden. Insofern sind keine Konflikte mit den umgebenden, in gleichartiger Form
festgesetzten, Bestandsnutzungen hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung zu erwarten. Der planungs-
rechtlich vorgegebene Handlungsrahmen hinsichtlich der Notwendigkeit zur Gewahrleistung der Vertrag-
lichkeit von Nutzungen untereinander wird damit eingehalten.

Wie bereits ausgefiihrt, sieht die Planung den verkehrsgerechten Ausbau von derzeit bereits zur verkehr-
lichen Erreichbarkeit von Privatgrundstiicken genutzten Flachen vor. Die iberplanten Flachen werden
aufgrund der ortlichen Verhéltnisse dariiber hinaus zudem als Durchwegung fir Ful3ganger und Kfz ge-
nutzt. Auf Grundlage der Planung sollen diese Flachen zukinftig jedoch als Stichstral3e ausgebaut wer-
den und der ErschlieRung lediglich einzelner Grundstiicke dienen. Dies fiihrt zu einer Reduktion des vor-
handenen Verkehrsgeschehens und somit zu einer Reduktion von mdéglichen Larmbeeintrachtigungen
gegentiber den angrenzenden Wohnnutzungen. Eine dartiber hinausgehende ErschlieRungsfunktion wird
den entstehenden Verkehrsflachen nicht zugeordnet. Larmbeeintrachtigungen auf die umgebenden
Wohnnutzungen durch den geplanten Ausbau der sudlichen Teilflachen in Form eines Ful3- und Radwe-
ges sind nicht zu erwarten.

5.2.2 Boden

Der Uberwiegende Anteil der unbefestigten und nicht durch Gebaude (iberbauten Flachen der privaten
Grundstlicke im Plangebiet werden als Haugarten genutzt. Damit weisen diese Flachen bereits im Be-
stand einen niedrigen Grad an Versiegelung gem. den Festsetzungen des unterliegenden rechtskréaftigen
Bebauungsplans auf. Durch die Festsetzungen im vorliegenden Planverfahren hinsichtlich der maximal
zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) einschlieRlich Ihrer Uberschreitungsméglichkeit gem. den Regelun-
gen des 8 19 Abs. 4 BauNVO i. V. m. § 17 Abs. 2 BauNVO wird der bisher zuldssige Versiegelungsgrad
auf den privaten Grundstiicken weiterhin gewahrt. Zusatzliche Beeintréchtigungen in Bezug auf den Bo-
den sind daher nicht zu erwarten. Eine wesentliche zusatzliche Beeintrachtigung des Bodens innerhalb
der zum Stral3en- und Wegeausbau vorgesehenen Flachen wird in Folge der Planung ebenfalls nicht
bewirkt, da diese Flachen bereits nahezu vollstandig versiegelt sind. Aufgrund der vorhandenen Nutzun-
gen ist fur sdmtliche Boden im Plangebiet von einer anthropogenen Vorbelastung auszugehen.

Schutzwiirdige Bdden sind im Plangebiet nicht betroffen. Altlastverdachtsflachen sind im raumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt. Alternativen zur Standortwahl ergaben sich nicht, da
es sich bei dem Bebauungsplanverfahren lediglich um eine Anderung eines bereits bestehenden rechts-
kréftigen Bebauungsplans handelt und keine zusatzlichen Bauflachen implementiert werden sollen.
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5.2.3 Wasser

Das Plangebiet liegt aul3erhalb des geplanten Wasserschutzgebietes Swisttal-Heimerzheim-Ludendorf
(Wasserschutzzone Il B) des Wasserversorgungsverbandes Euskirchen - Swisttal.

Der zulassige Anteil des grundstiicksbezogenen maximal zuléssigen Versiegelungsgrades innerhalb der
privaten Grundstiicksflachen soll unveréndert fortgefiihrt werden. Insofern werden durch die Planung
diesbezuglich keine weiteren Beeintrachtigungen hinsichtlich der Versickerungsfahigkeit von anfallendem
Niederschlagswasser bewirkt.

Zu einer moglichen Verringerung des Wasserabflusses, zur Speicherung von Niederschlagswasser und
dem verzdgerten Abfluss kann jedoch die empfohlene Dachbegriinung beitragen. Dabei wird das Wasser
zunachst vom Schichtaufbau bis zur Wassersattigung aufgenommen und durch Transpiration der Pflan-
zen und Verdunstung aus dem Schichtaufbau wieder an die Atmosphére abgegeben. Der Wasserabfluss
uberschiissigen Wassers erfolgt mit deutlicher zeitlicher Verzdgerung und schrankt Spitzenbelastungen
der Kanalisation ein. Zudem kann die empfohlene Sammlung und Nutzung von Niederschlagswasser z.B.
in Zisternen oder anderen Regenwassersammelbehdltern zur Gartenbewdsserung zu einer weiteren
deutlichen Verringerung der Spitzenbelastung der Kanalisation und der Gewasser beitragen. Durch die
vorgenannten empfohlenen MalZnahmen kdnnen positive Wirkungen auf das gesamte Abflussgeschehen
erreicht werden.

Mit den Vorgaben im Rahmen der Festsetzungen zum Gewasserrandstreifen innerhalb der privaten
Grundstiicksflachen im Nahbereich des Hennester Baches im Siidosten des Plangebiets soll den gesetz-
lichen Regelungen des des § 38 Abs. 3 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. § 31 Abs. 4 Landeswas-
sergesetz Nordrhein-Westfalen (LWG NRW) Rechnung getragen werden.

5.2.4 Tiere und Pflanzen

Da es sich bei dem Planverfahren lediglich um eine Anderung des rechtskraftigen unterliegenden Bebau-
ungsplans handelt, mit der keine zusétzlichen artenschutzrechtlichen Eingriffe vorbereitet werden, ist
keine artenschutzrechtliche Prifung erforderlich. Um Konflikte mit den Vorgaben des Bundesnatur-
schutzgesetztes (BNatSchG) zu vermeiden, werden jedoch Vorgaben zur zeitlichen Beschrankung von
Rodungen im Zuge von Baufeldrdumungen formuliert. Damit kdnnen Verbotstatbestdnde gemaR § 44
Abs. 1 Nr. 1, 2 und 3 BNatSchG vermieden werden. Die Vorgabe einer Umweltbaubegleitung im Vorfeld
einer mdglichen Baufeldraumung innerhalb der Brut- und Fortpflanzungszeit von Vogeln und Fledermdu-
sen sichert auch fir diesen Zeitraum die Vermeidung von Verbotstatbestanden gemal § 44 Abs. 1
BNatSchG. Vorkommen geféhrdeter Pflanzen sind nicht bekannt. Die bauliche Nachverdichtung kann
somit aus artenschutzrechtlicher Sicht weiterhin als zuléssig erachtet werden.

5.2.5 Klimaschutz

Von Bebauung freigehaltene Flachen sowie Grinflachen leisten grundsétzlich einen Beitrag zur Verbes-
serung klimatischer Verhaltnisse. Mit der Realisierung der hinzutretenden Stral3enverkehrsflachen, sowie
der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung: FulR- und Radweg wer-
den ausschlieBlich zuvor bereits versiegelte und teilversiegelte Freiflichen beansprucht. Eingriffe in das
Schutzgut Klima kénnten lediglich in Folge des geringfiigig erhéhten MaRes der baulichen Nutzung hin-
sichtlich der Geschossigkeit im 6stlichen Teilbereich des Plangebiets entstehen. Diese sind jedoch als
vertraglich anzusehen, da aufgrund der untergeordneten GroRe dieses Teilbereichs kein erkennbarer
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wesentlicher Nachteil fiir das Meso- oder Makroklima fiir den Ortsteil Merzbach entsteht. Beeintrachti-
gungen konnten sich lediglich temporar durch Staubemissionen wéhrend der Bauphasen ergeben. Diese
sind jedoch nicht als dauerhafte Beeintrachtigung der vorhandenen klimatischen Situation zu werten.

Anforderungen an die Energieeffizienz von Gebauden sind aktuell durch die Energiesparverordnung
(EnEV) 2014 rechtlich geregelt, so dass auf der Ebene der Bauleitplanung kein Regelungsbedarf besteht.
Aufgrund der EnEV sind neben architektonischen und baulichen auch die anlagentechnischen Einfliisse
zu beriicksichtigen. Aus Griinden der planerischen Zuriickhaltung wird von der Festsetzung eines Gebie-
tes gemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB, in denen bestimmte bauliche und sonstige technische Manahmen
fr die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Wérme oder Kélte aus erneuerbaren Energie
oder Kraft-Warme-Koppelung getroffen werden miissen, abgesehen.

Den allgemeinen Grundséatzen des Klimaschutzes wird bei der 5. Anderung des Bebauungsplanes Rhein-
bach-Neukirchen Nr. 2 "Rheinbach Merzbach Ortslage” Rechnung getragen.

5.2.6 Landschaftsbild

Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind lediglich temporér, ausgelost durch méglicherweise hohe
Baumaschinen, wie etwa Baukréne u. &. zu erwarten. Eine dauerhafte Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes hinsichtlich der Lage am Ortsrand ist auf Grundlage der getroffenen Festsetzungen beziiglich des
Males der baulichen Nutzung nicht zu erwarten.

5.3 Bilanzierung / Mainahmen zur Kompensation

Grundsétzlich gelten im beschleunigten Bauleitplanverfahren nach § 13a BauGB Eingriffe, die auf Grund
der Aufstellung eines Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des 8 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB als
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Okologische Manahmen zum Ausgleich oder
zum Ersatz sind nach dem Ergebnis der Planung nicht erforderlich.

5.4 Kosten und Finanzierung

Der Stadt Rheinbach entstehen lediglich Kosten durch die Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens zur
5. Anderung des Bebauungsplans Rheinbach-Neukirchen Nr. 2 "Rheinbach Merzbach Ortslage".

5.5 Stadtebauliche Kenndaten

Aus den Festsetzungen des Bebauungsplans Rheinbach-Neukirchen Nr. 2 "Rheinbach Merzbach Orts-
lage" 5. Anderung, ergeben sich folgende stédtebauliche Kenndaten:

Allgemeines Wohngebiet (WA) 4.396 m2 85,43 %
StraRenverkehrsfléachen 359 m2 6,97 %
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 66 m?2 1,28 %
Flachen flir die Abfallbeseitigung 5m2 0,10 %
Offentliche Griinflichen 278 m2 5,40 %
Gewésserflachen 40 m? 0,78%
Stutzmauer 2 m? 0,04 %
Plangebiet gesamt: 5.146 m? 100,00 %
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Rheinbach, den .....covvvee e e

Stefan Raetz
Birgermeister
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