Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 19. Anderung des Flachennutzungsplans sowie der deckungsgleiche
Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Rheinbach Nr. 61 ,Im Giilden Morgen* umfasst
eine ca. 11,30 ha groRe Flache dstlich der Kernstadt. Im Zuge der Ausarbeitungen des fir die
frihzeitigen Beteiligungen gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB erforderlichen Planvorentwurfe wurden die
Geltungsbereiche der Bauleitplane im nordlichen Teil geringfiigig erweitert. Im Norden werden die
Planbereiche daher nun durch die Einbeziehung der Grundstlcke Gemarkung Rheinbach, Flur 40, Flst.
Nr. 116 und 118, durchgehend durch den Verlauf der Trasse des schienengebundenen Nahverkehrs der
Bundesbahn und der zugehdrigen Grundstiicksflachen begrenzt (vgl. vorhergehender Geltungsbereich
gem. Aufstellungsbeschluss durch den Rat vom 27.04.2020 BV/1346/2020). Weiterhin verlduft die
Plangebietsabgrenzung im Osten entlang der Grundstlicksgrenzen der Bundesautobahn BAB A 61. Im
Suden wird das Plangebiet durch die stdlichen Grundstiicksgrenzen der plangebietsintern parallel
verlaufenden Teilflachen der Landesstralie L 158 (Meckenheimer Strale) begrenzt. Im Westen verlauft
die Abgrenzung entlang der dstlichen Grundstlcksgrenzen der plangebietsbegleitenden Trasse der
BundesstralRe B 266. Die genaue Abgrenzung der deckungsgleichen Geltungsbereiche der Bauleitplane
ist den der Beschlussvorlage beigefiigten Ubersichtsplanen (Anlagen 04 und 05) zu entnehmen.
Geringfiigige Anderungen des Plangebiets wahrend der Bearbeitung bleiben vorbehalten.

. Ziele und Zwecke der Planung

Bebauungsplan
Der Ursprungsplan Rheinbach Nr. 61 ,Im Gilden Morgen®, rechtsgultig seit dem 01.06.2006 (siehe

Anlage 06), setzt fir das Plangebiet zum Uberwiegenden Teil ein Gewerbegebiet (GE) gem. § 8
BauNVO fest. Die offentlich-rechtliche Erschliefung (Siemensstralie) wird durch die Festsetzung
plangebietsmittig gelegener o&ffentlicher Verkehrsflachen mit unmittelbarer Anbindung an die
LandesstraBe L 158 (Meckenheimer Stralle) im Suden gesichert. Zudem wurden weitere 6ffentliche
Verkehrsflachen in Form einer untergeordneten SticherschlieBung mit Wendemdglichkeit zur
weiterfihrenden internen ErschlieBung der geplanten Gewerbegebietsflachen im dstlichen Teilbereich
des Plangebiets festgesetzt. Im Nordosten des Plangebiets im Nahbereich des S-Bahn-Haltepunktes
,Rheinbach-Rémerkanal* der Linie S 23 der Deutschen Bundesbahn wurden beidseitig der
HaupterschlieBung offentliche Parkplatzflachen festgesetzt. Ziel der Ausweisung war hierbei die
Herstellung einer P + R — Anlage im Nahbereich des S-Bahn-Haltepunktes.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans Rheinbach Nr. 61 ,Im Giilden Morgen®, rechtskraftig
seit dem 31.05.2012, erfolgten lediglich textliche Anpassungen und Erganzungen des Ursprungsplans

hinsichtlich der zulassigen Art der baulichen Nutzung.

Ziel der 2. Anderung des Bebauungsplans Rheinbach Nr. 61 ,Im Giilden Morgen® ist die Festsetzung



geanderter Gebietsausweisungen der westlich und Ostlich der Siemensstralle gelegenen
Gewerbegebietsflachen. Im Zuge der anstehenden 2. Anderung sind demnach auch ermeut Anderungen
zu den Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung erforderlich.

So soll u.a. fur die Flachen westlich der vorhandenen 6ffentlichen Verkehrsflachen Siemensstrale ein
sonstiges Sondergebiet (SO) gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Obstwirtschaftlicher
Betrieb* festgesetzt werden. Hintergrund hierfir ist die langfristige planungsrechtliche Sicherung der
vorhandenen Art der gewerblichen Nutzung fiir einen obsterzeugenden und —verarbeitenden Betrieb
einschlieBlich der daflr zusatzlich betrieblich erforderlichen temporaren Unterbringung flr saisonale
Arbeitskrafte am Standort. Demnach sollen mit der Ausweisung eines sonstigen Sondergebiets mit der
Zweckbestimmung ,Obstwirtschaftlicher Betrieb“ unter Berticksichtigung der Art der vorhandenen
gewerblichen Nutzung die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, um die
notwendige Unterbringung temporar erforderlicher Arbeitskrafte betriebsnah innerhalb der privaten
Grundstucksflachen im Plangebiet in Form hinzutretender baulicher Anlagen realisieren zu kdnnen. Da
gemall dem Nutzungskatalog der BauNVO die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen in einem
Gewerbegebiet allgemein unzuléssig ist und die ausnahmsweise Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf
einen eingeschrankten Nutzerkreis (Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber und
Betriebsleiter) abstellt, ist hierfir die Ausweisung eines sonstigen Sondergebiets mit Festsetzung der
Zweckbestimmung erforderlich. Im Rahmen der zu treffenden Festsetzungen ist sicherzustellen, dass in
Hinblick auf die geplante hinzutretende temporare Wohnnutzung mdgliche Beeintrachtigungen der
gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse innerhalb des geplanten sonstigen Sondergebiets
ausgeschlossen werden.

Zudem sollen die Flachen anteilig fiir die Errichtung eines Lkw- Halteplatzes mit Ruhebereichen und
sanitaren Einrichtungen fur die betriebsbezogene An- und Ablieferung herangezogen werden. Aufgrund
der betrieblichen Ablaufe ist eine zeitlich flexible und von den gesetzlichen Ruhezeiten entkoppelte
Erreichbarkeit der Betriebsflachen fir den Ziel- und Quellverkehr erforderlich. Vor dem Hintergrund der
bestehenden Gebietsausweisung ist jedoch eine zeitlich uneingeschrankte gewerbliche Nutzung der
Flachen bisher nicht mdglich. Um den zwischenzeitlich geénderten betrieblichen Anforderungen
Rechnung zu tragen, soll daher diese geplante Nutzung planungsrechtlich ebenfalls innerhalb der
geplanten Sondergebietsflachen ermdglicht werden.

In Hinblick auf eine langfristig moglichst flexible gewerbliche Ausnutzungsmdglichkeit der im
rechtswirksamen Bebauungsplan Rheinbach Nr. 61 ,Im Gillden Morgen® dstlich der offentlichen
Verkehrsflachen Siemensstralle derzeit als Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO festgesetzten
Flachen sollen diese Flachen zukiinftig als Industriegebiet gem. § 9 BauNVO festgesetzt werden. Dies
bericksichtigt die Moglichkeit einer von den gesetzlichen Ruhezeiten entkoppelten Nutzbarkeit der



Flachen am Standort sowohl flir die gebietsintern benachbarte gewerbliche Nutzung als auch fir
mdgliche derzeit standortfremde Unternehmen. Die geplante Anderung der Festsetzung zur Art der
baulichen Nutzung fiigt sich hierbei in die Typologie der bereits getroffenen Gebietsausweisungen
innerhalb der ndrdlich und stdlich angrenzenden Geltungsbereiche der Bebauungsplane Rheinbach Nr.
54 ,Gewerbe- und Blropark Rheinbach Nord II* und Rheinbach Nr. 59 ,Wolbersacker” ein, welche fiir
die gebietsinternen Flachen im Nahbereich der Bundesautobahn A 61 ebenfalls Industriegebiete gem. §
9 BauNVO festsetzen. Insofern wird diese Gebietstypologie innerhalb des Rheinbacher Gewerberings
im Nahbereich entlang der Bundesautobahn A 61 zielgerichtet weiterentwickelt. Im Rahmen der
Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans sollen mogliche Larmkonflikte mit Ihren Auswirkungen in
Hinblick auf samtliche geplante Nutzungsarten gutachterlich identifiziert werden, um ggf. entsprechende
Vorkehrungen auf planungsrechtlicher Ebene zu treffen.

Im Zuge der anstehenden 2. Anderung des Bebauungsplans sollen weiterhin die bereits im Rahmen der
Aufstellung des Ursprungsplans festgesetzten offentlichen Parkplatzflachen im Bereich der Haltestelle
der S 23 der Deutschen Bundesbahn ,Rheinbach-Rémerkanal“ unter Beriicksichtigung der raumlichen
Anordnung der zwischenzeitlich hergestellten P + R - Anlage dstlich der offentlichen Verkehrsflachen
Siemensstrale planungsrechtlich gesichert werden. Zudem sollen die &stlich ber den derzeitigen
Bestand hinausgehenden Erweiterungsmoglichkeiten der P + R - Anlage weiterhin planungsrechtlich
beriicksichtigt werden. Um gleichfalls auch zukiinftig evtl. notwendige Erweiterungsmaéglichkeiten zur
Unterbringung zusatzlicher Uberdachter Fahrradabstellanlagen bereitstellen zu konnen, soll innerhalb
dieser Flachen auch die Zulassigkeit zur Anlage von Fahrradabstellanlagen ermdglicht werden. Die im
Ursprungsplan westlich der offentlichen Verkehrsflachen Siemensstrafle festgesetzten ,6ffentlichen
Parkflachen® sollen gemafl der Bestandsnutzung zuriickgenommen und den geplanten Flachen des
sonstigen Sondergebiets ,Obstwirtschaftlicher Betrieb® zugeordnet werden.

Die ebenfalls bereits im Ursprungsplan festgesetzten Offentlichen Grinflachen im Bereich der
Anbauverbotszone entlang der Bundesautobahn A 61 sollen weiterhin planungsrechtlich gesichert,
jedoch zukinftig zum Uberwiegenden Teil als private Grlnflache festgesetzt werden. Die Festsetzungen
in diesem Bereich als Flachen fir Mainahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (Ausgleichsflachen) sollen jedoch weiterhin aufrechterhalten werden. Der Nahbereich
entlang der Bahntrasse (Gemarkung Rheinbach, Flur 40, Flurstiick 117) soll kiinftig als 6ffentliche
Griinflache festgesetzt werden und so als Pufferflache und Gebietseingriinung entlang der Bahntrasse
dienen. Die festgesetzten privaten Grinflachen im stdwestlichen Teilbereich des Plangebiets sollen
dem geplanten sonstigen Sondergebiet (SO) ,Obstwirtschaftlicher Betrieb® zugeordnet werden. Im
Rahmen des anstehenden Planverfahrens soll gepruft werden, inwiefern der im urspringlichen
Landschaftspflegerischen Begleitplan (Anlage 07) dargestellte 6kologische Ausgleichsbedarf, welcher
sich durch griinordnerische Festsetzungen im rechtskraftigen Ursprungsplan niederschléagt, vor dem



Hintergrund der geanderten Planungsziele gebietsintern weiterhin planungsrechtlich umsetzbar ist. Im
Rahmen des anstehenden Umweltberichts zum Bebauungsplan wird hierzu eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung unter Berticksichtigung bereits getroffener Festsetzungen erstellt und so der
voraussichtlich zu erbringende okologische Ausgleichsbedarf auf Basis der Planungsziele der 2.
Anderung des Bebauungsplanes ermittelt.

Im Zuge der anstehenden 2. Anderung des Bebauungsplans sollen zudem die offentlichen
Stralenverkehrsflachen der Siemensstrale in Hinblick auf die Dimensionierung des erfolgten
technischen Ausbaus geprift und bei Bedarf entsprechend planungsrechtlich angepasst werden. In
diesem Zusammenhang sollen die in Form einer Stichstralle festgesetzten éffentlichen Verkehrsflachen
im ostlichen Teilbereich des Plangebiets zurlickgenommen und als private Grundstiicksflachen dem
geplanten Industriegebiet (GI) zugeordnet werden.

Flachennutzungsplan

Aufgrund der geénderten langfristigen stadtebaulichen Zielausrichtungen hinsichtlich der geplanten
Gebietsausweisungen ist der Bebauungsplan nicht gem. § 8 (2) BauGB aus dem rechtsgltigen
Flachennutzungsplan heraus entwickelbar. Aufgrund dessen ist hierfir die Anderung des
Flachennutzungsplans erforderlich. Im Zuge der im Parallelverfahren geplanten Anderung des
Flachennutzungsplans sollen die Flachen westlich der offentlichen Verkehrsflache Siemensstralte
einschlieBlich des bisher als private Grinflachen dargestellten Bereichs als Sondergebietsflachen
dargestellt werden. Die zugunsten der P + R - Anlage Uberplanten und auf der Ebene des
Flachennutzungsplans bisher als gewerbliche Bauflachen dargestellten Flachen im norddstlichen
Teilbereich sollen kinftig als Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung: wichtiger Parkplatz dargestellt
werden. Die dargestellte Grinflache entlang der Bundesautobahn A 61 soll im Zuge der anstehenden
Anderung des Flachennutzungsplans bestehen bleiben. Mit den geplanten Inhalten der 19. Anderung
des Flachennutzungsplans wird eine geordnete stadtebauliche Entwicklung fir den Gesamtbereich
gewahrleistet.

. Weiteres Vorgehen

Der Rat der Stadt Rheinbach hat bereits in seiner Sitzung am 27.04.2020 die Aufstellungsbeschllsse fur
die deckungsgleichen Geltungsbereiche der Bauleitplane gefasst (BV/1346/2020). Im weiteren Schritt
schlagt die Verwaltung nun vor, flr die Bauleitplane mit den jeweils geringfiigig erweiterten
Geltungsbereichen, welche

- im Norden durch den Verlauf der Trasse des schienengebundenen Nahverkehrs der Bundesbahn
zugehdrigen Grundstticksflachen



- im Osten durch die Grundstlcksgrenzen der Bundesautobahn BAB A 61

- im Slden durch die sudlichen Grundstiicksgrenzen der plangebietsintern parallel verlaufenden
Teilflachen der Landesstrafle L 158 (Meckenheimer Strafle) und

- im Westen durch die Ostlichen Grundsticksgrenzen der plangebietsbegleitenden Trasse der
Bundesstrale B 266 begrenzt werden,

a) den Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und
der sonstigen Trager offentlicher Belange fiir die 19. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Rheinbach fir den Bereich ,Im Gllden Morgen“ gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB zu fassen,
und

b) den Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und der sonstigen
Trager offentlicher Belange flr den Bebauungsplan Rheinbach Nr. 61 ,Im Giilden Morgen®, 2.
Anderung gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB zu fassen.

Die erforderlichen Bekanntmachungen im Amtsblatt kultur und gewerbe® und auf der stadtischen
Internetseite wird die Verwaltung nach den Beschlussfassungen durchfuhren. Zusatzlich wir die
Verwaltung die Verdffentlichungen in einem zentralen Portal des Landes unter der Internetseite
www.uvp.nrw.de zuganglich machen.

Rheinbach, den 29.07.2020

gez. Stefan Raetz gez. Margit Thinker-Jansen

Burgermeister Fachbereichsleiterin
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