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Anlage 2

Innovativ in Stadt + Raum
Erlduterungstext Nachverdichtung ,,Munstereifeler StraBe 39-49" in Rheinbach

Nachverdichtung in Rheinbach in der Miinstereifeler Straf3e 39, 41, 43, 45, 47,-49
Neue Nachbarschaft

Planungsrecht und vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben/ BImA ist Eigentimerin der Grundstiicke Minstereifeler Strafbe 39, 41, 43,
45, 47,-49 in der Gemarkung Rheinbach, Flur 4 Flurstiick 199, 17} 4, 17| 5, 213,400 und 401 und beantragt fir diese
Grundstiicke einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan. GemaR Flachennutzungsplan der Stadt Rheinbach ist das
Gebiet allgemeines Wohngebiet. Planungsrechtlich besteht fir das Gebiet kein Bebauungsplan. Ziel des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist die Nachverdichtung der Grundstiicke mit mehrgeschossigen Wohnungsbau.

Planverwirklichung

Es wird gemaR § 13a BauGB ein Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren beantragt. Die
Planverwirklichung des Vorhaben- und ErschlieRungsplan erfolgt gemaf § 12 BauGB. Ubernahme von Planungs- und
ErschlieRungskosten Gibernimmt der Vorhabentréger. Fir das Plangebiet sind Angebote von Verkehrsgutachter,
Larmgutachter und Lichtgutachter eingeholt worden. Eine bereits durchgefihrte Artenschutzprifung zeigt auf, dass
artenschutzrechtliche Belange dem Verfahren nicht entgegenstehen.

Stadtebau

Die neue Bebauung kniipft an die zum Bestand orientierten stadtebaulichen Raumkanten an. Das stadtebauliche Konzept
sieht die Nachverdichtung mit Integration der Bestandsgebéude zu einem revitalisierten Siedlungsgefige mit einer
qualifizierten Gestaltung der AuBenbereiche vor. Um einen schlissigen Ubergang zur neuen Bebauung herzustellen, werden
die ortsbildpragenden Satteldacher aufgegriffen. Auch die Geb&udehshen entwickeln sich aus den vorhandenen Strukturen.
Die Nachverdichtung ist mit 4 Baukérpern (Il plus Satteldach) konzipiert. Die stédtebauliche Ecksituation der Turmstraf3e wird
hier durch neue Kanten gefasst und durch die traufstindigen Baukérper arrondiert. Die vorgeschlagene offene Bauweise
orientiert sich an der Bestandssituation (offene Bebauung, Solitire). Die Nachverdichtung im Ostbereich bildet mit den
Bestandsbauten ein ,Back-to-Back". Die Baukérper im Ostbereich sind giebelstindig zum Wohnweg ausgerichtet. Bestand
und Nachverdichtung bilden einen Blockinnenbereich mit qualitétsvollen Aufenthaltsbereichen fir Kinderspiel,
Mehrgenerationentreff und Fahrradstellplétzen. Blockinnenbereich und Bestandsgérten bilden eine ,Grine Mitte®in lebhafter
Vernetzung mit dem vorhandenen Siedlungsgefiige.

Die 4-biindigen Stellplatzanlagen zwischen den Gebéuden Minstereifeler Straf3e entfallen und werden fir die
Erschlieung (fuRliufige ErschlieBung, Zufahrt Tiefgarage) des Siedlungsinnenbereiches umgewidmet.

Wohntypologie

Die Baukérper sind als Mehrfamilienhduser konzipiert.
Baukdrper 1 Il plus Satteldach: Zweispénner, sid-orientiert
Baukorper 2 ll plus Satteldach: Dreispanner, siid-orientiert
Baukorper 31l plus Satteldach: Zweispanner, ost-west-orientiert
Baukérper 4l plus Satteldach: Zweispénner, ost-west-orientiert

Verkehrliche ErschlieBung/ Ruhender Verkehr/ Tiefgaragen

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber die Turmstrafie. Die Tiefgaragen- Einfahrt liegt zwischen den Baukérper 1
und 2, entsprechend der neuen Ausbauplanung der Turmstrafe.

Die ErschlieBung der Baukorper 3, 4 erfolgt iiber das Miinstergachen. Diese Baukérper erhalten einen gemeinsamen
Stichweg. Die Tiefgaragen-Einfahrt fir die Baukdrper 3 und 4 ist Gber die LOffnung" der Miinstereifeler Straf%e
vorgesehen. Der vorhandene Geléndeversprung kann hier zur Verkirzung der Rampenldnge genutzt werden.

An der Munstereifeler StraRRe sind 2 oberirdische Stellplatzanlagen mit jeweils 8 Stellplatzen konzipiert.
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Freiraum/ Grinkonzept

Durch die Nachverdichtung werden im stidtebaulichen Konzept neue Baumstandorte vorgeschlagen. Die Turmstrafe
wird auf Grundlage der Ausbauplanung neue StraRenbdume erhalten.

Der Wohnweg im ,Inneren” erhalt eine grine Kante. Diese soll einen Ubergang/ Filter zu den Bestandsgérten
ausbilden. Der neue Blockinnenbereich erhilt neues Griin (kleinstdmmige Solitare im Teilbereich des
Tiefgaragendeckels mit min. 60 cm hohem Substrataufbau/ ggf. lediglich Stréuchern/ Hecken/ Stauden)

Die Tiefgarage bildet durch die Einbindung in vorhandene Topographie eine ,Kante™ zur Bestandsbebauung.

Der Umgang dieser Kante kann mit einer Begrinung begegnet werden (z. B. Spalierbepflanzung). Die Gérten der
Nachverdichtung sind mit Hecken eingefriedet und bilden die Nutzungsméglichkeit fir Mietergérten.

Halb&ffentlicher Raum/ Siedlungsinnenbereich

Wohnhof und Anger sollen eine generationenibergreifende Nutzung erfahren. (Kinderspielplatz/
Mehrgenerationentreff/ Fahrrider) Aus diesem Grund ist hier die Freizugénglichkeit und Vernetzung im
Siedlungsgefige anzustreben (Neue Nachbarschaften).

Der AuRRenbereich (Zone des Wohnweges) erhilt kommunikationsstiftende Elemente wie Banke/ Sitzhocker

zur Einbindung der neuen Nachbarschaften.

Mobilitatskonzept

Das Ziel des Mobilittskonzeptes ist die Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs durch attraktive
Alternativangebote. Es sind in den Tiefgaragen Ladestationen fir Elektromobilitét vorgesehen. Fir Fahrréder und
Lastenfahrrider werden in den Auenbereichen einfach zugingliche und sichere Stellplatze eingerichtet. In der Garage
kénnte ferner eine Mieteinheit fur Fahrréder angeboten werden.

Dusseldorf, 02.07.2020

Jochen Fige, Stadtplaner AKNW
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