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Verfahrensvermerke

Plangrundlage

Der Plangrundlage liegt der Inhalt des Amtlichen Liegenschaftskataster - Informationssystems (ALKIS) des
Rhein-Sieg-Kreises (Stand 04.07.2019) zugrunde und sie entspricht den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung (PlanZV).

Siegburg,den __._ .
(SIEGEL)

Planzeichnung

Es wird bescheinigt, dass die Festlegungen der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig sind.

Siegburg,den __._ .
(SIEGEL)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde vom Fachbereich V, Planung und Umwelt, der Stadt Rheinbach erarbeitet.

Rheinbach .

Der Birgermeister

imAuftrag (SIEGEL)

(Fachbereichsleiterin)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 02.12.2019 gemal § 2 Abs. 1 BauGB den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemaf § 13b BauGB gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren wurde mit dem Hinweis, dass das
Verfahren ohne Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefuhrt werden soll, am 30.12.2019 ortstiblich
bekannt gemacht.

Rheinbach,den . .

(SIEGEL)

(Burgermeister)

Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit

Die Méglichkeit der Offentlichkeit, sich iiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie uber die wesentlichen
Auswirkungen der Planung zu unterrichten sowie die Méglichkeit zur AuRerung gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB
erfolgte nach Bekanntmachung am 30.12.2019 bis einschlief3lich zum 22.01.2020.

Rheinbach,den . .
(SIEGEL)

(Burgermeister)
Offentliche Auslegung

Der Haupt- und Finanzausschuss hat in seiner Sitzungam __._ . den Entwurf des Bebauungsplanes beschlossen
und die Begrindung und die dazugehdrigen Fachgutachten gebilligt und die offentliche Auslegung sowie die
Beteiligung der Behdrden und Trager sonstiger offentlicher Belange beschlossen.

Rheinbach,den . .
(SIEGEL)

(Biirgermeister)

Der Entwurf des Bebauungsplanes, die Begriindung und die wesentlichen vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen haben gemaR Beschluss des Ausschusses fiir Stadtentwicklung: Umwelt, Planung und Verkehr vom
_ .. inderZeitvom__. . biseinschl. __._ . gem.§ 3 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegungistam __._ .. ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem. § 3 Abs. 2 u. § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 3
BauGB mit dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird, von der offentlichen Auslegung mit Schreiben
vom__._ . benachrichtigt und beteiligt worden.

Rheinbach,den . .
(SIEGEL)

(Biirgermesister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rheinbach hat diesen Bebauungsplan nach Abwagung der eingegangen Stellungnahmen in seiner

Sitzungam __.__ .. gemaRB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
Rheinbach,den __._ ..
(SIEGEL) o,
(Biirgermeister)
Ausfertigung
Der Bebauungsplan wird hiermit als Urkundsplan ausgefertigt. (Ausfertigung)
Rheinbach,den . .
(SIEGEL) e
(Birgermeister)

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und den darauf verzeichneten Vermerken iberein. (Duplikat)
Rheinbach, den .

Der Burgermeister

IMAUrAg e (SIEGEL)
(Fachbereichsleiterin)
In-Kraft-Treten
Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung istam __.__. ortsublich bekannt gemacht worden.
Am Tage der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
Rheinbach, den __.__
(SIEGEL) o,
(Birgermesister)

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetztes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 01.12.2020 (GV. NRW S. 1109)

Landeswassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG NRW) vom 16.07.2016 (GV. NRW 2016 S. 559), zuletzt gedndert
durch Artikel 10 des Gesetzes vom 29.05.2020 (GV. NRW S. 376)

Wasserhaushaltsgesetz vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.06.2020 (BGBI. | S.
1408) gedndert worden ist
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
Rheinbach-Ramershoven Nr. 1 "Am Hochbachweg"

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Hinweis:

Die nachfolgenden Festsetzungen und Hinweise zum Bebauungsplan Rheinbach Nr. 1 ,Am Hochbachweg® gelten fiir den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Art der baulichen Nutzung
Alligemeines Wohngebiet (WA)

1) Zuldssig sind:
Die nach § 4 (2) BauNVO genannten allgemein zulassigen Nutzungen:
§4 (2)Nr. 1 Wohngebéaude,
§4(2)Nr. 3 Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(2) Unzulassig sind gem. § 1 (5) BauNVO:

Die in § 4 (2) Nr. 2 BauNVO genannte allgemein zulassige Nutzung:

§4(2) Nr. 2 die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe.

(3) GemaR § 1 (6) BauNVO sind die in § 4 (3) BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen im Plangebiet unzuléssig.
MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt: 0,4

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 darf durch Nebenanlagen gem. § 19 (4) Nr. 2 BauNVO i.V. m. § 17 (2) BauNVO bis zu
einer Grundfldchenzahl von insgesamt 0,6 Uberschritten werden.

Héhe der baulichen Anlagen

Die maximal zulassige Trauf- und Gebaudehéhe wird in Metern (ber Normalhdhennull (m G NHN) festgesetzt. Die Trauthhe (TH) ist
gleich dem Schnittpunkt der AuBenkante Aufenwand mit der Oberkante der Dachhaut. Die Geb&udehdhe (GH) ist gleich dem
Schnittpunkt der Dachhautoberkanten (héchster Punkt des Gebaudes).

Die maximal zulassige Gebaudehdhe darf fiir technische Aufbauten wie Aufzlige, Schornsteine, Anlagen zur Luftreinhaltung,
Klimaanlagen, untergeordnete Dachaufbauten u.a. ausnahmsweise um maximal 1,0 m Uberschritten werden, sofern diese um
mindestens 1,0 m von allen Aufenkanten des Gebaudes zuriickversetzt angeordnet sind. Die jeweiligen Ausnahmen sind auf die sich
aus immissionsschutzrechtlichen Griinden ergebende technisch notwendige Héhe zu beschranken.

Die jeweilige maximale Trauf- und Gebaudehohe ist dem Planschrieb zu entnehmen.

Anzahl der Vollgeschosse

@ . Die Anzahl der Vollgeschosse betragt zwingend zwei.

Bauweise

A: Zulassig sind Doppelhauser.

Hohenlage baulicher Anlagen

Die Oberkante des Erdgeschossfertigfuflbodens (EFH) muss mindestens 0,15 m und darf maximal 0,5 m (ber der Oberkante der
zugeordneten offentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung FuR- und Radweg mit ihrer
jeweiligen Hohe liegen. Bezugspunkt fiir die heranzuziehende Oberkante der Verkehrsflachen ist hierbei die Gradiente entsprechend der
erschliefungstechnischen Ausbauplanung.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt (siehe Plandarstellung). Die Uberschreitung der Baugrenzen
istim Rahmen der Regelungen des § 6 (6) Nr. 1 und § 6 (7) BauO NRW i.V.m. § 23 (3) BauNVO zulassig.

Stellplatze und Garagen

Offene und {berdachte Stellplatze sind nur jeweils innerhalb der hierfiir festgesetzten Flachen zuldssig. Uberdachte Stellplatze sind nur
in Form von Carports zulassig. Garagen sind generell unzulassig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 (1) und (3) BauNVO sind innerhalb der iiberbaubaren Grundstlicksflachen und der hierfiir festgesetzten Flachen
zulassig. Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO und Nebenanlagen in Form von Spielgeraten sind innerhalb und auferhalb der
Uberbaubaren  Grundstlicksflachen zulassig. Ausnahme bildet die festgestezte Flache flir Gemeinschaftsanlagen mit der
Zweckbestimmung Feuerwehraufstellflache, in welcher diese unzulassig sind.

Hochstzulassige Anzahl der Wohnungen
2 Wo: Die maximal zulassige Anzahl der Wohnungen (Wo) pro Doppelhaushélfte betragt zwei.
Fihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen

Niederspannungsleitungen sowie samtliche der Versorgung des Gebiets dienenden Versorgungsleitungen sind im gesamten Plangebiet
in unterirdischer Bauweise zu verlegen.

Flachen fiir die Abfallbeseitigung

Innerhalb der Flache fir die Abfallbeseitigung ist die tempordre Aufstellung von beweglichen Abfallbehéltern fir den anfallenden
hauslichen Abfall ausschlieRlich fir den Tag der jeweiligen Abfallabfuhr zul@ssig. Die Flache fiir die Abfallbeseitigung ist mindestens bis
Behalterhdhe und maximal bis 1,40 m abzuschirmen. Der direkte Zugang ist bis auf einen hdchstens 1,20 m breiten Zugang
entsprechend abzuschirmen.

Offentliche Griinflichen

Innerhalb der festgesetzten éffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Wegekreuz ist eine Begriinung zuléssig. Die Anpflanzung von
Hecken und sonstigen Bepflanzungen ist nur bis zu einer Héhe von 0,80 m zuléssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Gemal der Vogelschutzrichtlinie sind grundsétzlich die Bruten aller wildlebenden Vogelarten vor Zerstérung zu schitzen. Daher sind
notwendige Baumfallungen und Gehdlzrodungen nur auflerhalb der Brutzeit vorzunehmen, also in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28.
(29.) Februar. Bei dem im Plangebiet vorkommenden Brombeer-Geblisch wurden keine Vogelbruten festgestellt. Bei einem Beginn der
Baufeldfreiraumung im Jahr 2020 sind keine Verluste von Vogelbruten durch die Rodung des Gebiischs zu befiirchten. Sollte sich der
Beginn der Baufeldfreimachung in das kommende Jahr / die kommenden Jahre verschieben, ist das Gebiisch bereits im vorausgehenden
Winterhalbjahr zu den oben angegebenen Zeiten zu roden.

Gemeinschaftsanlagen
Gemeinschaftsanlage mit der Zweckbestimmung: Feuerwehraufstellflache

Innerhalb der festgesetzten Gemeinschaftsanlage mit der Zweckbestimmung: Aufstellflache fiir die Feuerwehr sind jegliche baulichen
Anlagen, Nebenanlagen und Bepflanzungen unzulassig.

Gemeinschaftsanlage mit der Zweckbestimmung: Spielplatz
Innerhalb der festgesetzten Gemeinschaftsanlage mit der Zweckbestimmung: Spielplatz sind die dem Nutzungszweck zugehdrigen  Anlagen
zulassig.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Flachenhaftes Pflanzgebot pfg 1

Innerhalb der festgesetzten flachenhaften Pflanzgebotsflachen (pfg 1) sind bodenbedeckende Pflanzen oder Hecken (z.B. Hainbuche,
Gewohnlicher Liguster, Flache Heckenmyrte, Gewohnlicher Fingerstrauch) anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Hohe
der Pflanzen und Hecken ist bis maximal 1,00 m zulassig.

Pflanzbindung Einzelbdume PG 1

An dem im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten Standort ist der vorhandene Baum zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang mindestens gleichartig zu ersetzen. Die Qualitdt muss mind. Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen und einem Stammumfang von
18 - 20 cm entsprechen.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen
Gefahren im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Bei der Errichtung von Gebauden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen sind technische Vorkehrungen nach der DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau) Tabelle 8 - Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aufenbauteilen - vorzusehen.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Innerhalb des raumlich festgesetzten Bereichs sind Grundstiickszu- und -ausfahrten von und auf die angrenzenden offentlichen
Verkehrsflachen nicht zuléssig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
Dachform und Dachneigung

Bei den Hauptgebauden sind ausschlieBlich Satteldacher (SD) zuléssig.
Satteldacher (SD) sind mit einer Dachneigung von 30° bis einschlieRlich 45° zulassig.

Doppelhauser sind mit einheitlicher Dachneigung auszufiihren.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bei untergeordneten Gebaudeteilen, wie Carports und Nebenanlagen, ausschlieflich
Flachdacher bis einschlieBlich 6° zulassig.

1.2

1.3

1.4

1.5

Drempel
Drempel sind im Plangebiet generell unzuléssig.

Dacheindeckung und Anlagen zur solaren Energiegewinnung

Hauptgebaude:
Als Dachdeckung sind Dachziegel/Dachsteine und/oder naturfarbenes Zinkblech in matter Ausfihrung zu verwenden. Zulassige Farben

flr Dachziegel/Dachsteine sind: Anthrazit, Schwarz, Grau, Braun, Rot bis Rotbraun. Zwischentdne sind zulassig. Anlagen zur solaren
Energiegewinnung sind in ihrer Anordnung nur parallel zu den Dachflachen zulassig.
Die Anlage extensiver oder intensiver Dachbegrlinung ist alternativ zulassig.

Carports und Nebenanlagen:
Carportdacher und Dacher von Nebenanlagen sind mit einer mindestens extensiven Dachbegriinung auszufiinren. Extensive
Dachbegrinungen sind mit einer Schichtstarke von mindestens 6 cm auszufiihren.

Unbeschichtete kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans unzulassig.
Fassadengestaltungen

Unzul@ssig sind:

- Fassadenverkleidungen aus Bitumen- und Kunststoffmaterial,

- Fassadenverkleidungen aus fluoreszierenden Materialien,

- Fassadenverkleidungen von mehr als 30 % der jeweiligen Ansichtsflachen mit polierten Natur-, Kunststein- und Keramikplatten
sowie Natur- und Kunststeinimitationen.

Bei der Fassadengestaltung sind die Verwendung von grellen Farben (z.B. Neonfarben), fluoreszierenden Farben, Volltonfarben und
schwarzer Farbe, die Verwendung glanzender Oberflachen (mit Ausnahme von Glas) sowie die Verwendung spiegelnder Oberflachen
unzulassig.

AuBenantennen und Satelliten-Empfangsanlagen

Die Anordnung von Satelliten-Empfangsanlagen ist ausschlieRlich auf der Dachflache von Hauptgebéduden zuldssig. Diese Anlagen sind
der Farbgebung der entsprechenden Dachfarbe an ihrem Anbringungsort anzupassen. Die Oberkante dieser Anlagen darf die jeweilige
Dachhautoberkante (Firstlinie) nicht bersteigen. Aulenantennen sind generell unzulassig.

Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke

Einhausungen und Standplatze fiir bewegliche Abfallbehélter sind nur mit einem Mindestabstand von 0,50 m zu den o&ffentlichen
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung Ful- und Radweg zuldssig. Diese sind, soweit sie von
offentlichen Flachen einsehbar sind, mindestens bis Behéalterndhe mit einem dreiseitigen bepflanzten Sichtschutz oder einer
entsprechenden Sichtschutzbepflanzung in Héhe der Einhausung oder den beweglichen Abfallbehéltern zu versehen. Der Zwischenraum
zwischen den 6ffentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung Full- und Radweg und den privaten
Grundstiicksflachen ist hierbei in jedem Fall mit einer entsprechenden Sichtschutzbepflanzung in Form von laubtragenden Hecken bis zu
einer Hohe von maximal 0,90 m zu versehen.

Einfriedungen

Einfriedungen in Form von Mauern sind im Plangebiet generell unzulassig.

Vorgartenbereich
Einfriedungen innerhalb der als Vorgartenbereich festgesetzten Flachen sind nur in Form von laubtragenden Hecken bis zu einer Hohe

von maximal 0,90 m zulassig.

Sonstige Einfriedungen

AuRerhalb der als Vorgartenbereich festgesetzten Flachen sind entlang der Straflenbegrenzungslinien der &ffentlichen Verkehrsflachen
und der offentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmungen Einfriedungen ausschlieflich in Form von laubtragenden Hecken
bis zu einer Hohe von maximal 1,80 m zulassig.

AuRerhalb der als Vorgartenbereich festgesetzten Flachen sind Einfriedungen in Form sichtdurchlassiger Materialien als Zaun entlang
der offentlichen Verkehrsflachen und der &ffentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmungen nur dann zuldssig, sofern sie
einen Abstand von mindestens 0,50 m zu den Strallenbegrenzungslinien der offentlichen Verkehrsflachen und der 6ffentlichen
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmungen einhalten und innerhalb des Zwischenraums zwischen Einfriedung und den
Stralenbegrenzungslinien der o&ffentlichen Verkehrsflachen und der o&ffentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmungen
laubtragende Heckenanpflanzungen bis zu einer Hohe von maximal 1,80 m vorgenommen werden. Einfriedungen entlang der sonstigen
Grundstiicksgrenzen sind bis maximal 1,80 m zul&ssig.

HINWEISE
zum Bebauungsplan und zu den drtlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans
Bodendenkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graber, Einzelfunde
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit entdeckt werden. Auf die §§ 15 (Entdeckung von
Bodendenkmalern), 16 (Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenkmaélern) und 41 (Ordnungswidrigkeiten) des Gesetz zum Schutz
und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSchG) wird hingewiesen. Bei
Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR  Amt fiir
Bodendenkmalpflege im Rheinland, Aufenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/90300, Fax: 02206/9030-22,
unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir
Bodendenkmalpflege ist fir den Fortgang der Arbeiten abzuwarten. Dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Aulenstelle
Overath, sind Erdarbeiten rechtzeitig schriftlich mitzuteilen, um baubegleitende, wissenschaftliche Untersuchungen durchzufiihren zu
kénnen. Auf § 29 DSchG (Kostentragung) wird hingewiesen.

Boden und Baugrund

Der bei den Bauarbeiten anfallende Oberboden und der kulturfahige Unterboden sollen gem. § 202 BauGB auf dem jeweiligen
Grundsttlick zur Herstellung von Vegetationsflachen wieder aufgetragen werden, hierbei ist die DIN 18.915 zu beachten. Der Einbau von
Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis zuldssig. Das im Rahmen der Baureifmachung des
Grundstilicks anfallende bauschutthaltige oder organoleptisch auffallige Bodenmaterial (z.B. aus Bodenauffiillungen) ist ordnungsgemaf
zu entsorgen. Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet
,Gewerbliche Abfallwirtschaft" anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige)
der Einbaustelle vorzulegen.

Werden bei den Baumalnahmen verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so ist unverziglich der Rhein-Sieg-Kreis, Amt flr
Technischen Umweltschutz zu informieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen (siehe § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz
NRW). Gegebenenfalls sind weitergehende Untersuchungen zur Geféhrdungsabschatzung (Entnahme von Bodenproben, Durchfiihrung
von chemischen Analysen etc.) zu veranlassen. Alle Manahmen im Zusammenhang mit schadlichen Bodenverunreinigungen sind mit
dem Amt flir Technischen Umweltschutz abzustimmen. Bei der Entsorgung von Aushubmaterialien mit schadlichen Verunreinigungen
sind insbesondere die abfallrechtlichen Bestimmungen zu beachten.

Kampfmittel

Das Ergebnis des Kampfmittelbeseitigungsdienstes liefert keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Plangebiet. Eine
Uberpriifung des beantragten Bereichs auf Kampfmittel ist nicht erforderlich. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht
gewahrt werden. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zusténdige
Ordnungsbehorde oder eine Polizeidienststelle unverziglich zu verstandigen.

Bei Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung (z.B. Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten oder vergleichbaren
Arbeiten) wird eine zusatzliche Sicherheitsdetektion empfohlen. In diesem Fall sind die Hinweise des ,Merkblatts fur Baugrundeingriffe”
des Kampfmittelbeseitigungsdienstes NRW zu beriicksichtigen.

Fir Rickmeldungen an den Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW ist das Aktenzeichen 22.5-3-5382048-925/19/ anzugeben.

Schutz vor Einbruch

Zum Schutz vor Einbriichen wird bei der Planung von Hochbaumafinahmen empfohlen, alle Gebdude und Nebenanlagen in Form von
Gebauden an samtlichen Zugangsmadglichkeiten mit einbruchhemmenden Tiren, Fenstern, Toren und Verschlusssystemen entsprechend
den einschlagigen Empfehlungen der kriminalpolizeilichen Beratungsstellen auszustatten. Die Polizeidienststellen bieten dazu kostenfreie
Beratungsmdglichkeiten an. Ein  Kontakt ist telefonisch unter der Rufnummer 0228/157676 oder per Email unter:
Einbruchschutz.Bonn@polizei.nrw.de méglich.

Energiesparmanahmen

Zur Einsparung von Energie und zur Minimierung der Schadstoffbelastung der Umwelt sind die Bauvorhaben so zu planen und
auszufiinren, dass auf Dauer ein moglichst geringer Energiebedarf besteht. Die Nutzung regenerativer Energien durch den Einbau von
Solarkollektoren, photovoltaischen Anlagen und Warmepumpen zur Brauchwassererwarmung und Energieerzeugung sollte vorrangig
sein. Die aktive Solarenergienutzung soll durch Aufbringung von Solaranlagen auf stlidorientierten Dachflachen parallel zu den
Dachflachen erfolgen. Zur passiven Solarenergienutzung sollen durch den Bau kompakter Geb&dude und durch die entstehende
Ausrichtung der Fassaden Warmeverluste verhindert werden. Auf das Gebaudeenergiegesetz (GEG) in der jeweils giiltigen Fassung
wird verwiesen. Die Anforderungen zur Energieeinsparung sollten mdglichst unterschritten und der Passivhaus-Standard moglichst  erreicht
werden. Beratung und weitere Informationen zur Nutzung alternativer Energien sind bei der Stadt Rheinbach erhéltlich.

Niederschlagswasser

Innerhalb der privaten Grundstiicksflachen soll zur Wasserriickhaltung und Brauchwassernutzung die Anlage von Zisternen o. a. zur
Sammlung des nicht schadlich verunreinigten Niederschlagwassers vorgesehen werden. Zur Entlastung der Kanalisation durch starken
Oberflachenabfluss und zur Verringerung der nachfolgenden  Gewéasserbelastung wird empfohlen, Malnahmen  zur
Niederschlagswassersammlung und -nutzung (z.B. Anlage von Einstaudachern, Griindachern, Sammlung von Niederschlagswasser zur
Bewasserung o. 4.) vorzusehen.

Gewasserschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb des geplanten Wasserschutzgebietes Swisttal-Heimerzheim-Ludendorf (Wasserschutzzone Il B) des
Wasserversorgungsverbandes Euskirchen-Swisttal. Die unterirdische Lagerung wassergefahrdender (fester, flissiger, Idslicher) Stoffe ist
generell unzulassig. Die oberirdische Lagerung wassergefahrdender (fester, fllissiger und Islicher) Stoffe ist nur in Lagerbehéltern und bis
zu einem Gesamtvolumen aller Lagerbehélter in Summe bis maximal 20.000I zul&ssig. Anlagen zur Lagerung wassergefahrdender (fester,
fliissiger und I8slicher) Stoffe miissen die Anforderungen an eine Lagerung im Wasserschutzgebiet erfiillen.

DIN-Vorschriften
DIN-Vorschriften und sonstige auBerstaatliche Regelwerke, auf die in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, finden jeweils in der

bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung. Sie werden in der Stadtverwaltung Rheinbach, Schweigelstralle 23, 53359
Rheinbach, wéahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgestellt.

Zeichenerklirung zum Bebauun¥pfh’ "
Rheinbach-Ramershoven Nr. 1 "Am Hochbachweg"

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1,§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (WA)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5 Abs. 2Nr. 1,§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB : §§ 16 BauNVO)

0,6 Grundflachenzahl (GRZ)
@ zwingende Zahl der Vollgeschosse
2Wo Anzahl der maximal zulassigen Wohnungen

z.B. THmax (SD): 163,60 m i NHN maximal zulassige Traufhdhe in Metern (iber Normalhéhennull

z.B. GHmax (SD): 168,60 m i NHN maximal zulassige Gebaudehdhe in Metern tiber Normalhéhennull

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2, §§ 22 und 23 BauNVO)

Doppelhauser

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB

offentliche Strallenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

7 R FuR- und Radweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR DIE ABFALL- UND ABWASSERBESEITIGUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

0 Fliche fiir die Abfallbeseitigung

GRUNFLACHEN
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Griinflache Zweckbestimmung:

w Wegekreuz

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Q00000000000
O

Flachenhafte Anpflanzung Hecke / Straucher (pfg 1)

Erhaltung von Baumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

L]

SD zulassige Dachform der Hauptgebaude hier: Satteldach

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans § 9 Abs. 7 BauGB

mindestens bis maximal zulassige

30°-45 Dachneigung von Hauptgebauden
< 156,79 Gradienten der Planstrale
Vorgartenbereich
““““““““ ) Sichtdreiecke

1
|  Na | Flachen fiir Nebenanlagen
L |
Gemeinschaftsanlage mit der Zweckbestimmung:
1
|  GSt | Flache fiir Stellplatze
L |
r
| GSt/GUSH | Flache fir Stellplatze und tberdachte Stellplatze
L |
[T— |
\ @ \ Spielplatz
[ —"1
1
|  GFe | Feuerwehraufstellflache
L |

ZEICHEN DER KARTENGRUNDLAGE

Gebaude mit Hausnummern, z.B. Nr. 6

Nebengebaude

112 Flurstiicksnummer

Flurstlicksgrenze mit Grenzstein

STADT RHEINBACH

Der Blrgermeister

Bebauungsplan Rheinbach-Ramershoven
Nr. 1 "Am Hochbachweg"
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