Beschlussvorlage der Verwaltung

Sachgebiet 60.2 Freigabedatum:
Aktenzeichen: 61 26 01/31-4 26.02.2021
Vorlage Nr.: BV/1509/2021

Vorlage fir die Sitzung

Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Bauen Vorberatung 16.03.2021 offentlich
Rat Entscheidung 26.04.2021 offentlich
Beratungsgegenstand: Bebauungsplan Rheinbach Nr. 31"Gewerbegebiet Meckenheimer

StraBe" 4. Anderung fiir den Bereich Kleine Heeg/Rémerkanal im
beschleunigten Verfahren gemaR} § 13 a BauGB; hier: Gesamtabwagung
und Satzungsbeschluss

Anmerkungen zu Belangen von Seniorinnen und Senioren und Menschen mit Behinderungen:
keine

HaushaltsmaRige Auswirkungen/Hinweis zur vorlaufigen Haushaltsfihrung:
keine

Beschlusscontrolling:
Die Beschlussvorlage ist fur das Beschlusscontrolling nicht vorgesehen.

Beschlussvorschlag:
a) Beschluss liber die Gesamtabwagung der im Verfahren vorgebrachten Stellungnahmen

Der Rat der Stadt Rheinbach nimmt zur Kenntnis, das im Zuge der Unterrichtung der Offentlichkeit
Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung gemaR

§ 13 a (3) Nr. 2 Baugesetzbuch keine Stellungnahme aus der Offentlichkeit abgegeben wurde. Die im
Rahmen der Beteiligung gemaR § 4 (2) BauGB abgegebenen Stellungnahmen der Behoérden und der
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange hat der Rat der Stadt Rheinbach gepriift und gerecht
gegeneinander und untereinander abgewogen. Der Rat hat zudem zur Kenntnis genommen, dass
wihrend der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB keine AuRerungen und Stellungnahmen
von Seiten der Offentlichkeit vorgebracht wurden.

Der Rat der Stadt Rheinbach fasst in seiner Sitzung am 26.04.2021 den Beschluss liber die Abwagung
der im Rahmen der Beteiligung gemaR § 4 (2) BauGB abgegebenen Stellungnahmen der Behdrden
und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan Rheinbach Nr. 31 ,Gewerbegebiet
Meckenheimer StraRe”, 4. Anderung. Eine Beschlussfassung liber vorgebrachte AuBerungen und
Stellungnahmen im Rahmen der Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung gemalR § 13 a (3) Nr. 2 BauGB und im
Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemal § 3 (2) BauGB ist mangels Vorlage von Stellungnahmen
nicht erforderlich. Grundlage fiir den Beschluss ist die der Verwaltungsvorlage als Anlage beigefiigte
Zusammenfassung der Stellungnahmen mit Abwagungsergebnis. Die Ubersicht der
Abwagungsentscheidung ist Bestandteil des Beschlusses.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Behérden und die sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die

Stellungnahmen vorgebracht haben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Abwagungsgriinde in
Kenntnis zu setzen.
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b) Satzungsbeschluss

Nach der Beschlussfassung liber die Gesamtabwagung der im Verfahren eingegangenen
Stellungnahmen beschliel3t der Rat den Bebauungsplan Rheinbach Nr. 31 ,,Gewerbegebiet
Meckenheimer StraRe”, 4. Anderung, der unter Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemaR §
13 a Baugesetzbuch ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung aufgestellt worden ist und bei dem
von einer frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung im Sinne des § 3 (1) BauGB abgesehen wurde,
gemal § 10 (1) Baugesetzbuch und § 86 Bauordnung NRW als Satzung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Rheinbach Nr. 31 ,,Gewerbegebiet Meckenheimer
StraBe”, 4. Anderung umfasst eine ca. 0,52 ha groRe Flache im &stlichen Bereich der Rheinbacher
Kernstadt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke Nr. 178 und 179,
Gemarkung Rheinbach, Flur 38. Das Plangebiet wird im Norden von der StraRe ,,Romerkanal” und im
Siden von der StraBe ,,Kleine Heeg” begrenzt. Im Westen verlduft die Plangebietsgrenze entlang der
Flurstiicke 14, 236, 243, 245, 255, Gemarkung Rheinbach, Flur 38. Die 6stliche Abgrenzung wird
durch die Flurstiicke 16 und 206, Gemarkung Rheinbach, Flur 38 gebildet. Die genaue Abgrenzung
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist dem der Beschlussvorlage beigefiigten Lageplan zu
entnehmen.

Die 4. Anderung des Bebauungsplans besteht aus zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sowie
aus Hinweisen. Eine Begriindung sowie die dazugehdrigen Fachgutachten sind beigefligt. Die
Begriindung wird gebilligt. Die Verwaltung wird beauftragt, die weiteren Verfahrensschritte zum
Inkrafttreten des Bebauungsplanes Rheinbach Nr. 31 ,,Gewerbegebiet Meckenheimer Stralle”, 4.
Anderung, durchzufiihren.

Erlduterungen:

Der Rat der Stadt Rheinbach hat am 27.05.2019 entsprechend der Empfehlung des Ausschusses fir
Stadtentwicklung: Umwelt, Planung und Verkehr vom 12.03.2019 den Aufstellungsbeschluss zur 4.
Anderung des Bebauungsplans Rheinbach Nr. 31 ,,Gewerbegebiet Meckenheimer StraBe” gefasst.
(siehe Beschlussvorlage BV/1175/2019/1). Am 26.05.2020 beschloss der Ausschuss fiir
Stadtentwicklung: Umwelt, Planung und Verkehr den Entwurf des Bebauungsplans sowie die
offentliche Auslegung des Bebauungsplans und die férmliche Beteiligung der Behdérden und der
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (siehe Beschlussvorlage BV/1175/2019/2).

Nach der im Zeitraum vom 12.08.2020 bis einschlieRlich 11.09.2020 erfolgten 6ffentlichen Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB und der parallel dazu erfolgten férmlichen Beteiligung der Behérden und der
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange hat die Verwaltung die Abwagungsvorschlage zu den
vorgebrachten Stellungnahmen erarbeitet. Stellungnahmen der Offentlichkeit im Rahmen der gemiR
§ 13a (3) Satz 2 BauGB festgesetzten Frist wurden nicht abgegeben. Auch wurden keine
Stellungnahmen aus der Offentlichkeit im Zuge der 6ffentlichen Auslegung gem3R § 3 (2) BauGB
abgegeben. Die im Rahmen der formlichen Behdrden- und Tragerbeteiligung gemal § 4 (2) BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen sind mit einem Abwagungsergebnis der Verwaltung sowie einem
Beschlussvorschlag versehen (Anlage 5).

Stellungnahmen, die eine wesentliche Uberplanung des Entwurfes erforderlich machen, liegen nicht
vor. Der abschlieBRende Beschluss (iber die Stellungnahmen obliegt dem Rat im Rahmen der
Gesamtabwagung und wird diesem im Zusammenhang mit dem Satzungsbeschluss vorgelegt.
Dennoch beinhalten die zum Satzungsbeschluss vorgesehenen Unterlagen (Anlagen 6 bis 8)
gegenliber den Unterlagen zum Entwurfsbeschluss, die dem Ausschuss fiir Stadtentwicklung:
Umwelt, Planung und Verkehr in seiner Sitzung am 26.05.2020 vorgelegen haben, nachfolgende
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Ergdanzungen und Aufnahmen aus dem Ergebnis der férmlichen Beteiligung der Behérden und der

sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB:

- Planungsrechtliche Festsetzungen:
Aufnahme des Punktes 10. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

- Ortliche Bauvorschriften:
Anderung des Punktes 1.2 ,Dacheindeckung und Anlagen zur solaren Energiegewinnung”
durch Streichung des Satzes ,,Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie bleiben von den
Festsetzungen unberiihrt” und Aufnahme der Festsetzung ,,Bei Sattelddachern (SD) und
Walmdachern (WD) sind Anlagen zur solaren Energiegewinnung in ihrer Anordnung nur
parallel zu den Dachflachen zulassig”

- Hinweise:
Zusatzliche Aufnahme des Hinweises Punkt 8. Bergbau

Zusatzlich wurden neben den Ergdanzungen und Aufnahmen, welche aus den Ergebnissen der
formlichen Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2)
BauGB resultieren, von Seiten der Verwaltung folgende Hinweise gedndert:

- Anderung des Hinweises Punkt 6. EnergiesparmaRnahmen, welcher nun auf das
Gebdudeenergiegesetz (GEG) verweist, welches am 01.11.2020 das Energiespargesetz (EnEG),
die Energieeinsparverordnung (EnEV) und das Erneuerbare-Energien-Warmegesetz
(EEWarmeeG) zusammengefiihrt und ersetzt hat

- Streichung des Hinweises Punkt 9. DIN-Vorschriften. Im Zuge der Planerstellung haben sich
keine Festsetzungen ergeben, welche innerhalb der Bebauungsplanurkunde auf DIN-
Vorschriften oder sonstige auRerstaatliche Regelung verweisen.

Die gegeniiber dem Entwurfsbeschluss gednderten und ergédnzten textlichen Festsetzungen und die
gednderte drtliche Bauvorschrift sowie die vorgenommene Anderung, Neuaufnahme und Streichung
von Hinweisen, lassen insgesamt keine erneute 6ffentliche Auslegung und Beteiligung gemaf § 4 a
(3) BauGB erforderlich werden. Die Grundziige der Planung werden hierdurch nicht bertihrt. Die
Anderungen, Erganzungen und Streichungen wurden in den Unterlagen zum Satzungsbeschluss rot
hervorgehoben.

Weiteres Vorgehen

Die Verwaltung schldagt nunmehr vor, folgende Beschliisse zu fassen:

a) Beschluss liber die Gesamtabwagung der im Verfahren eingegangenen Stellungnahmen
b) Satzungsbeschluss

Die Beschliisse werden vom Ausschuss fir Stadtentwicklung und Bauen als Empfehlung an den Rat
gefasst. Nach erfolgter Beschlussfassung durch den Rat wird die Verwaltung alle notwendigen
Schritte fir die Rechtskraft des Bebauungsplanes veranlassen.

Die Berichtigung des Flichennutzungsplans wird nach Rechtskraft der 4. Anderung des
Bebauungsplans vorgenommen.

Anlagen:

Anlage 1 Lageplan mit Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs der 4. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 31 ,Gewerbegebiet Meckenheimer Stralle”

Anlage 2 Luftbild mit Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs der 4. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 31 ,,Gewerbegebiet Meckenheimer Stralie”

Anlage 3 Auszug aus dem rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan

Anlage 4 Auszug aus dem rechtsgiiltigen Bebauungsplan Nr. 31 ,Gewerbegebiet
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Anlage 5

Anlage 6
Anlage 7
Anlage 8

Anlage 9

Anlage 10

BV/1509/2021

Meckenheimer StraRe” 2. Anderung mit dem Geltungsbereich des Plangebiets
Abwagungstabelle zu den eingegangenen Stellungnahmen der friihzeitigen
Unterrichtung gem. § 13 a (3) Nr. 2 BauGB und der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung wahrend der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und §
4 (2) BauGB

zeichnerischer Teil zum Bebauungsplan Rheinbach Nr. 31 ,Gewerbegebiet
Meckenheimer StraRe”, 4. Anderung, Stand: Satzungsbeschluss

Textliche Festsetzungen und Hinweise zum Bebauungsplan Rheinbach Nr. 31
,Gewerbegebiet Meckenheimer StraRe” 4. Anderung, Stand: Satzungsbeschluss
Begriindung zum Bebauungsplan Rheinbach Nr. 31 ,Gewerbegebiet Meckenheimer
StraBe”, 4. Anderung, Stand: Satzungsbeschluss

Schalltechnisches Prognosegutachten zum Bebauungsplan Rheinbach Nr. 31
,Gewerbegebiet Meckenheimer StraRe”, 4. Anderung, Projektnummer A 19367,
Stand 29.10.2019

Artenschutzrechtliche Prifung der Stufe | (ASP I) zum Bebauungsplan Rheinbach Nr.
31, Gewerbegebiet Meckenheimer StraR“, 4. Anderung, Stand Dezember 2019
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