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Antrag auf Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplan - Verfahrens fiir die
Grundstiicke in Rheinbach Wormersdorf; Wormersdorfer StraBe 87, Gemarkung
Wormersdorf, Flur 4, Flurstiicke 51, 52 und 53.

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Banken,
sehr geehrte Damen und Herren,

die Dipl.-Ing. Josef Schoofs Immobilien GmbH mit Sitz in Kevelaer beabsichtigt auf den o.Jg.
Grundstiicken, die Errichtung eines Verbrauchermarktes mit einer Verkaufsfliche von etwa
1.600 m?, mit einem Café und weiteren Angeboten in der Vorkassenzone auf zusatzlichen 400
m? Verkaufsfidche. Da dieses Vorhaben nicht mit dem geltenden Planungsrecht in Einklang steht,
ist es erforderlich, entsprechendes Planungsrecht zu schaffen. Aus diesem Grunde stellen wir
hiermit einen

Antrag auf Einleitung eines Verfahrens zur Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

fur den betreffenden Bereich, mit dem Ziel hier einen Supermarkt gemaR der beiliegenden
Plandarsteliung errichten zu kdnnen. Mit samtlichen Grundstiickseigentiimern sind Notarvertrége
beurkundet worden, so dass der Nachweis der Verfligungsberechtigung vorliegt.

Die Erarbeitung und Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird im
Einvernehmen mit- Politk und Verwaltung erfolgen. Geme treffen wir die erforderlichen
Vereinbarungen in einem stadtebaulichen Vertrag, fir den wir geeignete Vorschldge unterbreiten
kdnnten.

Es werden alle in diesem Zusammenhang anfallenden Kosten von uns getragen. Fur die
Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens sowie fur sémtliche notwendigen Fachplanungen und
Gutachten werden durch uns qualifiziete und erfahrene Ingenieurbiiros und
Beratungsunternehmen beauftragt.

Eine enge und vertrauensvolle Zusammenarbeit mit den zusténdigen Stellen der Stadtverwaltung
stellt fir uns dabei eine selbstverstandliche Grundlage dar.
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Fiur Rackfragen, Prasentationen oder weitere Erlduterungen stehen wir lhnen geme zur
Verfugung.

Mit freundlichen GriiRen

Dipl.-Ing. Josef Schoofs Immobilien GmbH
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Vorhabenbeschreibung Rheinbach Wormersdorf, Wormersdorfer StraRe 87

Vorhabengrundstiick: Gemarkung Wormersdorf, Flur 4, Flurstticke 51, 52 und 53
(GroRe 7.177 m?)

Nutzung

Auf dem vorgenannten Grundstiick ist die Realisierung eines Supermarktes mit
folgenden Eckdaten geplant:

e ca. 2.615 m? Bruttogeschossflache

e ca. 1.600 m? Verkaufsflache Supermarkt, incl. Bedientheken fir Wurst, Fleisch
und Kase sowie einer Obst- und Gemiiseabteilung

e ca. 400 m* Vorkassenzone mit ergénzendem Angebot

e ca. 500 m? Lager- und Nebenflache

Im Bereich der ca. 400 m? groBen Vorkassenzone sollen folgende Nutzungen
untergebracht werden:

e Backerei mit Café

o Kiosk/Lotto/Toto

e Blumen

e Bankschalter bzw. -biiro

e Bankautomat bzw. —automaten

Hochbauplanung

Es wird ein eingeschossiger Baukérper mit einem Flach- bzw. flachgeneigtem Dach
realisiert. Der Einsatz einer Photovoltaik Anlage ist, abhéngig vom Betreiber der
Supermarktflachen, moglich.

Die technische Ausstattung erfolgt mit einer energiesparenden LED Beleuchtung und
einer zeitgeméaRen Warmeerzeugung mittels Warmepumpe, die die Abwarme aus
der Gewerbekalteanlage, fiir eine energieoptimierte Beheizung des Baukérpers
nutzbar macht.

Die Fassade wird optisch untergliedert, die Fassadengestaltung erfolgt in hellen
Farbtdnen, hier wechseln sich massive Fassadenbereiche mit offenen Glasflachen
und Vorhangfassaden ab.

Die Hohe des Baukorpers wird ca. 8 m betragen. Der Verkaufsraum wird durch die
Raumhéhe und groRzligigen Gangbreiten den Eindruck eines offenen Marktes
vermitteln. Uber ein Eingangsportal erschlieft sich den Kunden zunéchst eine
Einkaufspassage mit einladenden Sitzmdglichkeiten in einem Café,
Finanzdienstleistungen, einer Béckerei, einem saisonalen Blumenangebot sowie
einem Kiosk mit dem Ublichen Sortiment. Aus dieser Passage erfolgt eine
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Uberleitung in den Verkaufsbereich des Lebensmittelmarktes. Hier werden Artikel
des taglichen Bedarfs sowie erganzende Sortimente auf einer Gbersichtlichen und
klar gegliederten Flache prasentiert.

Aullenanlage

Die AuRenanlage wird von den Griinflachen dominiert. Zur éstlichen
Grundstiicksgrenze wird das Vorhabengrundstiick durch eine Hecke von den
landwirtschaftlichen Flachen getrennt. 20 Baume sorgen in den Sommermonaten fir
Schatten auf der Stellplatzanlage. Abgerundet wird das Bild durch eine
entsprechende Anzahl von blithenden Strauchern und Bodendeckern.

Fir die Kunden werden ca. 100 Pkw Stellplatze errichtet. Fur eine flachenschonende
Umsetzung der fur ein funktionierendes Konzept notwendigen Steliplatze, wird eine
Stellplatztiefe von 4,50 m zur Ausfiihrung kommen. Mit Griinflaichen wird ein
zusétzlicher Uberhang auf bis zu 50 cm erméglicht und eine ausreichende
Stellplatzdimensionierung gesichert. Die Stellplatzbreiten betragen fir die Eltern/Kind
- und behindertengerechten Stellplatze 3,50 m. Alle anderen Stellplatze sind mit
einer Breite von 2,50 m geplant.

Fahrradstellplatze werden in ausreichender Anzahl und Dimension angelegt. Ein Teil
dieser Fahrradstellplatze wird fir Lastenfahrrader eingerichtet.

Fir den Bereich E-Mobilitat kénnten Abstellfiachen mit Lademéglichkeiten
geschaffen werden.

Der Schallschutz fiir die umliegenden Wohngebaude wird im erforderlichen Umfang
gewabhrleistet.

ErschlieBung

Die ErschlieRung des Vorhabengrundstiicks erfolgt von der Wormersdorfer Strafie
Uber eine ca. 10 m breite Ein- und Ausfahrt. Die auf der Stra3e vorhandene
Fahrbahnverengung wird dabei entweder in diese ErschlieBung integriert oder
entsprechend veréndert.

Neben der Wegefiihrung des motorisierten Verkehrs werden die FuRganger sicher
tiber den Parkplatz gefihrt. Vor dem Ein- und Ausgangs des Marktes wird ein
Zebrastreifen angelegt. {
Kéin, den 19.02.2021 . ,« /é

(Julla Schoofs)
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"Rheinbach, Wormersdorfer Stralle" M. 1:250
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Baugrundsttck

Gemarkung Wormersdorf

Flur 4

Flurstuck 51, 52, 53
Grundstucksflache ca. 7.177m?

Gebaude Bruttogrundflache: ca. 2.638m?
Verkaufsflache Lebensmittelmarkt ca. 1.600m?
Verkaufsflache Vorshopzone ca. 400m?
Nebenflachen ca. 500m?

befestigte Flache: ca. 3.348m?
- Stellplatze ca. 1.320m?
- Fahrgasse/Rampe ca. 2.028m?

GRZ, 0,36
GRZ, 0,683

Stellplatzsatzung der Stadt Rheinbach

3.1 Verkaufsstatten bis 800m? VNF:

1 Stellplatz je 40m* VNF, min. 2 Stpl.(PKW)
1 Abstellpl. je 40m? VNF (Fahrrad)

3.2 Verkaufsstatten mit mehr als 800m2 VNF:
1 Stellplatz je 15m? Nutzflache

1 Abstellpl. je 46m* VNF (Fahrrad)

=> notwendige Stellplatze: 100 PKW-Stellplatze
Lebensmittelmarkt 107 Stpl. / 36 Abstellpl.
Vorkassenzone 10 Stpl. / 10 Abstellpl.

e 15% Reduzierung auf Grund von Verbundeffekten
fiir Trafo und gute fuBlaufige Erreichbarkeit Wohngebiet

=> notwendige Fahrradabstellplatze: 46




