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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Rheinbach Nr. 74

“Pallottistral’e - Jugendmedizinisches Zentrum”

Beschlussentwurf:

Der Rat stellt vor Behandlung der Stellungnahmen fest, dass eine Einzelabstimmung iber die Beschlussentwrfe
beantragt / nicht beantragt wird. (bitte nicht Zutreffendes in der Niederschrift streichen)
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A) AuBerungen gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Stellungnahmen aus der Offentlichkeit

Der Rat der Stadt Rheinbach nimmt davon Kenntnis, dass im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes
gemal § 3 Abs. 1 BauGB Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen sind, iber die im Rahmen der
Gesamtabwégung zu entscheiden ist.

A 1.01 Stellungnahmen von insgesamt 28 Bewohnern aus dem Umfeld des Plangebietes
hier: Anschreiben mit Unterschriftenlisten vom 08.04.2019 und 23.05.2019

Eingegangene Stellungnahmen der Offentlichkeit von insgesamt 22 Bewohnern aus dem Umfeld des Plangebiets
innerhalb der Frist zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit vom 08.04.2019:
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Anlage 06

Rheinbach, April 2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir halten das im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Rheinbach Nr. 74 | Pallottistrae™

dargestellte Bauvorhaben hinsichtlich der
Nutzung an der Stelle fiir iiberzogen und véllig unpassend. Daher bitten wir, uns und weiter
von der Planung betroffene Anwohner in die weitere Planung einzubeziehen und die

Bebauung merklich konfliktirmer zu gestalten
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Rheinbach, April 2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir halten das im Entwurf vorliegende Bauvorhaben zum Bebauungsplan Rheinbach Nr. 74

..PallottistraBe™ hinsichtlich der geplanten GréBe an der Stelle fiir iiberzogen und véllig unpassend
Durch die geplante Verbindung zwischen Bungert und PallottistraBe wird der Parkdruck in unserer
StraBe erhoht und 16st damit eine weitere Verschirfung der Verkehrssituation in unserer StraBe aus
Wir bitten daher von dieser Verbindung abzusehen und unter unserer Einbeziehung auf eine

konfliktirmere Bebauung hinzuwirken
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Zusétzlich eingegangene, inhaltlich gleichlautende Stellungnahmen der Offentlichkeit von insgesamt sechs
weiteren Bewohnern aus dem Umfeld des Plangebiets im Nachgang der Frist zur frilhzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit vom 23.05.2019:

- 53359 Rheinbach, den 23.5.2019

Bunge
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e 24, MAI 2019 f
An die Stadt

Rheinbach _______,I_‘__]l
- Biirgermeister -

Schweigelstralle 23

53359 Rheinbach

VYorhabenbezogener Bebauungplan Rheinbach Nr.74 ., Pallottistrafie®

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Machgang zu meinem Schreiben vom 84,2019 schicke ich Thnen weitere Stellung-

nahmen zum oben genannten Bebauungsplan mit der Bitte um Beachtung

Mit der Bitte um Beachtung grislit Sie freundlich

.-':.m'laj{.:;-j' 2 5ctem
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o I A ] T
Rheinbach, April 2019

kTl wrie Dhamen und Herres

+ - - H i
wir hakten das entwurt vorlicgende Bawwvo
Pallottistralie™ hinsichtlich der peplanten
Durch die geplante Verbindung zwische

Stralle erhoht und 105t damit eing weitere
Wir bitten daber von dieser Verbindung

konfliktirmere Bebauung hinzsuwir

Rheinbach, April 2009

rauungsplan Rheinbach Ni Pallottistralie

r geplanten Grdlke und der v rgesehenen

Mutzung an der Stelle lig unpassend. Daber bitten wir, uns und weiter
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on der Planung betroffene Anwohner in die weitere Planung einzuberichen und die

Bebauung merklich konfliktirmer 7u gestalten
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Beschlussentwurf zu A 1.01:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlieft, iiber die mit Schreiben vom 09.04.2019 und 23.05.2019 eingegangenen
Stellungnahmen, die unter Punkt A 1.01 zusammengefasst wurden, wie folgt zu entscheiden:

Zu: GroRe und Lage des Bauvorhabens

Der stadtrdumliche Bereich, der sich ausgehend von der StralRe Bungert nach Osten weiter fortsetzt, ist
Bestandteil der sich fortsetzenden Stadtentwicklung, beginnend in der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts. Die
zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicke in diesem Bereich weisen gegenutber der mittelalterlich gepragten
eher Kleinteiligen Grundstiicksstruktur im Westen im Verhaltnis zur jeweiligen Bebauung berwiegend groRere
Grundstiicksflachen auf. Die Geschossigkeit und die Bauweise werden jedoch in Anlehnung an die Struktur im
Stadtkern weiter fortgesetzt. Demzufolge ermdéglicht der fiir die Bebauung dstlich der Strale Bungert sowie in
Teilbereichen sudlich der StraBe Vor dem Voigtstor und westlich der Pallottistrale zugrunde liegende
rechtskréftige Bebauungsplan Rheinbach Nr. 39 ,Bungert* eine zwei- bis teilweise dreigeschossige Bebauung in
abschnittsweise offener als auch geschlossener Bauweise innerhalb (berbaubarer Grundstiicksflachen von
mindestens 14,0 m.

Auf Grundlage der planungsrechtlichen Voraussetzungen wird der westliche Teilbereich der Pallottistral3e durch
eine zwei- bis dreigeschossige Bebauung gefasst. Die auf dem in Rede stehenden Grundstiick des Plangebiets
gelegene eingeschossige ruindse Bebauung mit Betriebsgebduden der ehemaligen Gértnerei des
Pallottinerordens tritt hierbei baulich zurlick. Die sich sudlich daran anschlieBende Sporthalle ist gemaR Ihrer
Gebdaudehthe wiederum als zweigeschossiges Gebéude zu bewerten. Der gstliche Teilbereich der Pallottistrale
wird stédtebaulich gleichermafien durch den dreigeschossigen baulichen Bestand des Pallottinerkollegs sowie
durch die Pallottikirche mit lhrer stadtebaulichen Solitérfunktion gefasst. Ziel der stadtebaulichen Planung ist die
Schaffung einer homogenen Fortentwicklung der baulichen Struktur entlang der PallottistraBe. Die
grundlegenden Zielvorstellungen der mdglichen Anordnung der Bebauung auf den in Rede stehenden
Grundstiicksflachen sowie deren Geschossigkeit leiten sich aus dem Vorentwurf des Bebauungsplans Rheinbach
Nr. 68 ,Pallottistral3e” ab, welcher bereits im November 2011 im Rahmen des frilhzeitigen Beteiligungsverfahrens
fur die Offentlichkeit sowie fur die Behérden und die Trager offentlicher Belange einsehbar war. Die v. g.
Zielvorstellungen wurden im Integrierten Handlungskonzept ,Masterplan Innenstadt”, welches vom Rat der Stadt
Rheinbach 2015 beschlossen wurde, wiederum aufgegriffen und fortgefiinrt. Auf Grundlage dieser
stadtebaulichen Zielvorstellungen wurde der Vorentwurf des Bebauungsplans und des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans erstellt. Das MaR der baulichen Nutzung orientiert sich dabei an den vorausgegangenen
stadtebaulichen Zielvorstellungen, die im Einklang mit dem umgebenden baulichen Bestand des naheren
stadtebaulichen Umfeldes stehen. Demnach sollen fiir das Geb&ude maximal zwei Vollgeschosse und ein
Dachgeschoss ermdglicht werden. Die Gebdudehéhe soll durch die Festsetzung von Trauf- und Firsthdhen
erfolgen und sich dabei an der nérdlich angrenzenden Wohnbebauung orientieren. Durch die geplante
stadtebauliche Kubatur fiigt sich die geplante Bebauung in das nahere stadtrdumliche Umfeld ein und ordnet sich
dem stéadtebaulichen Solitar der benachbarten Pallottikirche unter.

Die Darstellung einer iiberzogenen und unpassenden Form der Bebauung, bezogen auf die Ortlichkeit, kann
daher nicht nachvollzogen werden. Die im Vorentwurf vorgenommene Gliederung der Baumasse in drei
Einzelbaukérper soll, analog zum Vorentwurf des Bebauungsplans Rheinbach Nr. 68 ,Pallottistra3e”, den Bezug
zu den nordlich angrenzenden Wohngebauden herstellen und ermdglicht gleichzeitig eine Uberleitung zum
sudlich angrenzenden Sporthallengebdude. Im Rahmen des zu schlieBenden Durchflihrungsvertrages zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll die geplante bauliche Ausformung vertraglich verbindlich gesichert
werden.
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Zu: Art der Nutzung

Bisher war das durch die Pallottistrale erschlossene Quartier wesentlich durch den Schul- und Internatsbetrieb
des Pallottinerordens geprégt. Die innerhalb des Plangebiets liegenden Gértnereiflachen und deren zugehdérige
Nutzung wurde bereits im Zuge der Ver&uRRerung der Grundstiicksflachen vor mehreren Jahren aufgegeben. Auf
Grundlage des Integrierten Handlungskonzept ,Masterplan Innenstadt* wurden flir die Flachen beidseitig der
Pallottistral3e, einschlief3lich der Flachen des Plangebiets, neue stddtebauliche Zielvorstellungen entwickelt.
Demzufolge sollen im Bereich des Pallottiareals die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die innerdrtliche
Nachverdichtung zu Wohnzwecken und weiteren innenstadtvertréglichen Nutzungen geschaffen werden.

Innerhalb des Plangebiets sollen gemal dem derzeitigen Planungsstand neben einzelnen Wohnungen mehrere
Praxen mit dem Schwerpunkt auf der ortlichen jugendmedizinischen Versorgung, eine Apotheke sowie ein
Multifunktionsraum mit angeschlossenem Cafe im Erdgeschoss entstehen. Die vorgesehenen Wohnnutzungen
fugen sich gemaR den Zielen des Integrierten Handlungskonzeptes ,Masterplan Innenstadt* vertraglich in den
stadtebaulichen Leitgedanken der Implementierung eines Wohnstandortes im Bereich der weiteren
angrenzenden Flachen innerhalb des Pallottiareals ein. Insofern stehen die geplanten Wohnnutzungen im
Einklang mit den stadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt Rheinbach. Die angestrebten medizinischen
Nutzungen sind dazu geeignet, die oOrtliche medizinische Grundversorgung mit dem Fokus auf den
Jugendmedizinischen Sektor zu starken und in geeigneter Weise zu bindeln. Aufgrund der integrierten Lage des
Standortes in rdumlicher N&he sowohl zum Stadtkern als auch zu benachbarten Wohnquartieren und
Schulstandorten entfalten die angestrebten medizinischen Nutzungen positive Wirkungen hinsichtlich der
fuBlaufigen Erreichbarkeit. Die geplante Nutzungsmischung einschlieBlich des geplanten Multifunktionsraums mit
angeschlossener Cafeteria im Erdgeschoss ist dazu geeignet, die stadtebaulichen Zielsetzungen zum
zukiinftigen ,Pallotti-Areal” insgesamt zusatzlich zu beleben und nutzungsspezifisch zu bereichern. Die Nutzung
durch freiberufliche Tatigkeiten ist sowohl mit einer angrenzenden Wohnbebauung als auch mit der
zentren(blichen gewerblichen Nutzung durch L&den und Dienstleistungen als vertraglich zu bewerten.

Zu: Zunahme des Parkdrucks und Verscharfung der Verkehrssituation

Die nutzungshedingt erforderlichen Stellplatze fiir das Vorhaben werden im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
gepriift und sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens auf Grundlage der gesetzlichen Vorgaben der
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) innerhalo der privaten Grundstiicksflachen
nachzuweisen. Die Darstellung einer, auf das hinzutretende Vorhaben bezogenen, mdglichen Zunahme des
Parkdrucks sowie eine damit im Zusammenhang stehende Verscharfung der Verkehrssituation im Bereich der
offentlichen Verkehrsflachen der Strae Bungert sowie innerhalb der éffentlichen Parkplatzflachen, die durch die
v. g. Verkehrsflachen erschlossen werden, ist daher nicht nachvollziehbar.

Zu: Verbindung zwischen Pallottistrae und Bungert

Die nordlichen Teilflachen der im vorliegenden Planentwurf als 6ffentliche Verkehrsflaichen besonderer
Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung: Fuf- und Radweg festgesetzten Flachen zwischen der
PallottistraBe und der 6ffentlichen Parkplatzflache Bungert wurden bereits als Flachenkorridor im Nachgang der
Aufstellung des benachbarten Bebauungsplanverfahrens Rheinbach Nr. 39 ,Bungert* von Seiten der Stadt
eigentumsrechtlich gesichert. Ziel der langfristigen Planung war hierbei die Herstellung einer fullaufigen
Anbindung von Seiten der offentlichen Parkplatzfldchen in das benachbarte Pallottiareal. Im Zuge des
vorliegenden Bebauungsplanverfahrens sollen diese Flachen nun mit den angrenzenden Teilflachen in einer
gemeinsam ausreichenden Dimensionierung ausschlieBlich fur den FuBgénger- und Radverkehr zur Verfugung
gestellt werden.
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Im integrierten Handlungskonzept ,Masterplan Innenstadt* wird die geplante FuB- und Radwegeverbindung im
stidlichen Teilbereich des Plangebiets als Mal3nahme C 07 Wegeverbindung zwischen Pallottistral’e und Bungert
geflihrt. Diese Verhindung soll der Verbesserung des innerortlichen Ful3- und Radwegenetzes dienen und eine
Verbindung zwischen dem ostlichen Stadtgebiet und dem Zentrum der Kernstadt schaffen.

Beide Ful3- und Radwegeverhindungen verdichten das Wegenetz der Rheinbacher Kernstadt und férdern so den
nicht motorisierten Individualverkehr. Dem von den Einwendern befiirchteten Parkdruck in der Nachbarschaft
stehen Entlastungen durch ein geeignetes und bedarfsgerechtes Wegenetz gegeniber, mit denen das Angebot
fur die Allgemeinheit verdichtet werden soll, Besorgungen ohne den Gebrauch eines Kfz zu tétigen oder dies
zumindest ohne mehrmaligen Parkplatzwechsel erreichen zu kdnnen.

Zu: Abstand zum AulRenwohnbereich

Mit den in Rede stehenden zur Bebauung vorgesehenen Grundstlcksflachen entsteht auf einer Lange von ca.
42,00 m, unter Beriicksichtigung der geplanten Wegeverbindung im Norden, eine zukiinftige gemeinsame
Grundstiicksgrenze zur westlich benachbarten Wohnbebauung. Die geplante Bebauung riickt mit einer
Gebéaudetiefe von lediglich 14,50 m an diese Grenze heran. Demnach soll in diesen Bereich die Bebauung auf
lediglich ca. einem Drittel der zur Verfligung stehenden Flachen realisiert werden. Die gesetzlich einzuhaltenden
Grenzabstande werden eingehalten, so dass hierdurch die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt
bleiben. Im Norden wird mit der geplanten Bebauung ein Abstand von mindestens 8,50 m zur néchstgelegenen
Gebdaudekante der benachbarten Wohnbebauung eingehalten. Auch hierbei werden die gesetzlich
einzuhaltenden Grenzabsténde eingehalten.

Der Abstand zwischen der ndchstgelegenen Geb&udekante der geplanten Bebauung und der 6stlichen
Gebaudeflucht der Bestandsbebauung 6stlich der Strale Bungert weist mindestens ca. 31,00 m auf. Zwischen
der geplanten Bebauung und dem nach Siiden ausgerichteten Baukdrper der nordlich benachbarten
Wohnbebauung betragt der Abstand ca. 28,00 m. In beiden Situationen werden fiir die Bestandsnutzungen
aureichend groRe Absténde erreicht, um Nutzungen im zwischenliegenden AufRenwohnbereich (Terrassen,
Balkone und ggf. Wintergéarten) weiterhin konfliktfrei zu ermdglichen.

GemaR den v. g. Ausfiihrungen im Abschnitt: GréRe und Lage des Bauvorhabens wird zudem auf die der
derzeitigen Planung zugrunde liegenden stédtebaulichen Zielvorstellungen und auf die Inhalte des Vorentwurfs
des vorangegangen Planverfahrens hingewiesen. Die vorgesehene Anordnung des Baukdrpers berlicksichtigt
gleichermal3en die aus dem Standort abgeleitete vertragliche bauliche Dichte, die Einpassung in die Umgebung
Uber die Gliederung des Baukérpers sowie die Gliederung und Zuordnung der 6ffentlichen und privaten
Freirdume. Eine sich aus der stadtebaulichen Situation heraus ergebende Nachbarschaft von
AuRenwohnbereichen und mehrgeschossigen Gebauden ist grundsétzlich nicht zu beanstanden.

Zu: Einbeziehung der Anwohnerinnen und Anwohner
Die Anwohnerinnen und Anwohner werden als Teil der Offentlichkeit gemaB den Vorgaben des
Baugesetzbuches (BauGB) an der Bauleitplanung weiter beteiligt. Im Rahmen der anstehenden offentlichen
Auslegung des Entwurfs des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans sowie des Vorhaben- und
ErschlieRungsplans einschlieBlich samtlicher weiterer Bestandteile zum Planverfahren wird der Offentlichkeit die
Mdglichkeit gegeben, zur Entwurfsfassung der Planung innerhalb einer bestimmten Frist Stellung zu nehmen. Die
Mdglichkeit der Einsichtnahme und Fristsetzung wird 6ffentlich bekannt gemacht. Eine weitere dariiber
hinausgehende Beteiligung der Offentlichkeit ist im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben nicht vorgesehen. Die
wahrend der &ffentlichen Auslegung vorgebrachten Stellungnahmen werden einer Abwégung zugefiihrt. Im
Rahmen der sich daran anschlieRenden Sitzungsfolge der politischen Gremien zu den Ergebnissen der
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offentlichen Auslegung und zum Satzungsbeschluss besteht fiir die Offentlichkeit die Méglichkeit, die Gffentlich
zugénglichen Beratungen und die Beschlussfassung mitzuverfolgen.

Zu: Konfliktdrmeres Vorhaben

Die subjektive Wahrnehmung einer mdglichen Beeintrachtigung der vorhandenen Wohn- und Eigentumssituation
durch die geplante innerértliche Nachverdichtung in Form eines mehrgeschossigen Geschéfts- und
Wohngebéudes anstelle der Gebéaude- und Freiflichen der ehemaligen Gartnerei ist nachvollziehbar. Bei der
Bewertung dieser moglichen Beeintréchtigung ist jedoch zu beriicksichtigen, dass dies nicht auf die Eigenart der
Bebauung und Nutzung der Nachbargrundstiicke zurlickzufiihren ist, da sich diese in lhrer stadtebaulichen
Konfiguration konform zum Planvorhaben verhalten, sondern sich ausschlieBlich auf die fiir die néhere
Umgebung untypische und eher untergeordnete Baumasse einschliel3lich deren vorangegangenen unauffalligen
und zwischenzeitlich aufgegebenen Nutzung im Plangebiet zu begriinden ist. In Hinblick auf die geplante
Nutzung ist festzustellen, dass sich die Auswirkungen der Bebauung und Nutzung auf die umgebenden privaten
Grundstlicksflachen und deren Nutzungen nicht als unzumutbar, sondern vielmehr als innerhalb stadtischer und
stadtnaher Baugebiete typisch und tblich darstellen.

Unter der Zielvorgabe einer dichten und funktional gemischt genutzten Stadt sowie der Berticksichtigung des
Versorgungsauftrages eines Mittelzentrums flir die Rheinbacher Ortsteile sowie fiir die angrenzende Region sind
die in Rede stehenden Grundstiicksflachen unabhéngig von dem aktuell beantragten Planvorhaben eines
Jugendmedizinischen Zentrums in besonderer Weise fiir eine mit dem Wohnen vertragliche gewerbliche Nutzung
und eine dem Mischgebiet entsprechende bauliche Ausnutzung geeignet. Insofern stellen sinnvolle Alternativen
einer Bebauung und Nutzung innerhalb dieser Vorgaben lediglich Varianten der aktuell geplanten Nutzung mit
mehr oder weniger gleichartigen Auswirkungen dar. Ein moglicherweise konfliktarmeres Vorhaben ware demnach
als eine Verschiebung der wechselseitigen Riicksichtnahme unter den benachbarten Grundstlicksflachen zu
Lasten der in Rede stehenden Grundstiicksflachen zu werten. In Bezug auf die Inhalte der vorliegend geplanten
Nutzung werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens mogliche Konflikte identifiziert und fachgutachterlich
untersucht. Die Ergebnisse der Fachgutachten und die sich daraus ergebenden Handlungsnotwendigkeiten
werden durch Festsetzungen im Bebauungsplan sowie durch vertragliche Regelungen im Durchflihrungsvertrag
verbindlich gesichert. Dadurch wird ein mit den gesetzlichen Regelungen konformer Planungsprozess unter
Abwéagung privater und 6ffentlicher Belange untereinander gewahrleistet.

Den Anregungen der Einwender zur Reduktion der Baumasse, zur Wahl einer anderen Nutzung, zum
Verzicht auf die Wegeflihrung zwischen dem Parkplatz Bungert und der Pallottistrale aufgrund der
Befurchtung der Zunahme des Parkdrucks und der Verscharfung der Verkehrssituation, zur
VergroRerung des Abstandes zu den Aufenwohnbereichen in der Nachbarschaft sowie zur Entwicklung
einer konfliktarmeren Bebauung unter Beteiligung der Nachbarschaft, die mit Anschreiben und
Unterschriftenlisten am 08.04.2019 und 23.05.2019 eingegangenen sind und unter Punkt A 1.01
zusammengefasst wurden, wird nicht gefolgt.
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B) Beteiligung gem. 8 4 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Beteiligung)

Stellungnahmen der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange

Der Rat der Stadt Rheinbach nimmt davon Kenntnis, dass wéhrend der Offenlage des Planentwurfs
nachfolgende Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange eine Stellungnahme abgegeben haben, iber
die zu entscheiden ist.

B 1.01 Stadt Meckenheim, FB 61 Stadtplanung, Liegenschaften, Siebengebirgsring 4, 53340
Meckenheim
Hier: Schreiben vom 04.04.2019

Seite 12 von 69



. Anlage 06
Anregungen der Offentlichkeit sowie der Beh6rden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. 88 3 (1) und 4 (1) BauGB
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Rheinbach Nr. 74 "PallottistralRe - Jugendmedizinisches Zentrum"

ortung des ruhenden Verkehrs in einer Tiefgarage, insbesondere vor dem Hintergrund der dann
komprimierten Flacheninanspruchnahme, ist ein positives Beispiel fiir den Umgang mit dem
Schutzgut Boden. Zudem wird eine planungsrechtliche Grundlage fiir zusatzliche Wohnnutzung
geschaffen und damit dem angespannten regionalen Wohnungsmarkt Rechnung getragen.

Mit der Planung zur Ansiedlung des vorgestellten Projektes, wird der grundsatzliche Vorrang der
Nutzung bereits erschlossener Grundstiicke innerhalb des bestehenden Siedlungsbereichs vor der
Inanspruchnahme von AuBenbereichsfléchen beriicksichtigt.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag
%

Alexander Schéafer

Beschlussentwurf zu B 1.01:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlief3t, Gber die mit Schreiben vom 04.04.2019 eingegangene Stellungnahme
B 1.01 wie folgt zu entscheiden:

Seitens der Stadt Meckenheim werden keine Einwendungen erhoben. Die Belange der Stadt Meckenheim sind
nicht betroffen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 04.04.2019 eingegangene
Stellungnahme B 1.01 der Stadt Meckenheim ist keine Beschlussfassung erforderlich.
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B 1.02 PLEDOC GmbH, Gladbecker Stralle 404, 45326 Essen
Hier: Schreiben vom 04.03.2019
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P\EDOC

Ein Unternehmen der Open Grid Europe
Netzauskunft

Telefon  0201/36 59 -0
PLEdoc GmbH - Postfach 12 02 55 - 45312 Essen Telefax 0201/36 59 - 160

E-Mail leitungsauskunft@pledoc.de
Stadt Rheinbach - Der Birgermeister
Fachbereich V - Sachgebiet 60.2: Planung und Umwelt

Lars Kunze zusténdig  Bjorn Ansell
Schweigelstrake 23 Durchwahl 0201 /3659 - 345

53359 Rheinbach

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
6126 01/74 27.02.2018 PLEdoc 20190300143 04.03.2019

Vorhabenbezogener Beb gsplan Rheinbach Nr. 74 ,,PallottistraBe" im beschleunigten
Verfahren unter Anwendung der §§ 12 i.V.m. 13 a Baugesetzbuch - Einrichtung eines
jugendmedizinischen Zentrums - hier: Durchfilhrung der Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Triiger &ffentlicher Belange geméR § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch

Bungert 25

53359 Rheinbach

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Bezug auf Ihre 0.g. Mafnahme teilen wir Ihnen Nachfolgendes mit.

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich.
Dort dargestelite Leitungsverldufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten
Abstimmung mit uns.

Von uns verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefuhrten Eigentimer bzw. Betreiber sind von
der geplanten Manahme nicht betroffen:

Open Grid Europe GmbH, Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzbetrieb Nordbayern, Schwaig bei Nurnberg
Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportieitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

Nordrheinische Erdgastransportieitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

Trans Europa Maturgas Pipeline GmbH (TENF), Essen

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG,
Straelen (hier Solotrassen in Zusténdigkeit der PLEdoc GmbH)

+  Viatel GmbH, Frankfurt

A

Diese Auskunft bezieht sich ausschlielich auf die Versorgungsanlagen der hier aufgelisteten
Versorgungsunternehmen.

Mit freundlichen Grien
PLEdoc GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift galtig-

Geschafsflhrer: Kai Dargel

PLEdoe GmbH » Gladbecker Stralle 404« 45326 Essen e r'\
Telefon: 0201 / 36 55-0 + Telefax 0201/ 36 53-163 « Internet: www.pledoc de Zernatsrmme -
Amtsgericht Essen - Handelsregister B 0864 « USLIdNe. DE 170738401 RO 5 nw‘.
M
Seite 1 von 2
Ein Unternehmen der Open Grid Europe
Anlage(n)

Ubersichtskarte (© NavLog/GeoBasis-DE / BKG 2014 / geoGLIS OHG (p) by Intergraph)
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Beschlussentwurf zu B 1.02:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschliel3t, tiber die mit Schreiben vom 04.03.2019 eingegangene Stellungnahme B
1.02 wie folgt zu entscheiden:

Die Belange der von der PLEDOC GmbH vertretenen Leitungstrager sind nicht betroffen. Im Falle der
Erweiterung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans im Nachgang der anstehenden Offenlage wird das
Unternehmen am Planverfahren weiterhin mit beteiligt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 04.03.2019 eingegangene
Stellungnahme B 1.02 der PLEDOC GmbH ist keine Beschlussfassung erforderlich.
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B 1.03 Airdata AG, Dieselstral’e 18, 70771 Leinfelden-Echterdingen
Hier: Schreiben vom 01.03.2019

Von: AIRDATA AG <info@airdata.ag>
Gesendet: Freitag, 1. Mérz 2019 17:46

An: Kunze, Lars

Betreff: Thr Schreiben vom 27.02.2019

Ihr Zeichen: 61 26 01/74

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Rheinbach Nr. 74 ,Pallottistr.™ Im beschleunigten Verfahren unter
Anwendung der §§ 12i.V.m. 13a Baugesetzbuch

Sehr geehrter Herr Kunze,

wir nehmen Bezug auf Ihr Schreiben vom 27,02,2019 und mdchten Ihnen mitteilen, dass von unserer
Seite keine Einwénde gegen das geplante Vorhaben bestehen. In dem angegebenen Bereich werden
keine Richtfunkstrecken von uns betrieben.

Far Riickfragen stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriBen
AIRDATA AG

) | F; +49 711 9643
: Christian M. Irmler | Vorsitzender des Aufsichtsrates: Bernhard Miiller

Amtsgericht Stuttgart, HRB 21855 | USL.-1dNr, DE 214204974 | WEEE-Reo, DE 82459717

nge st vertrawlich., Wir bitten

nerlaubte Kopieren

zu léschen und uns eine
3 2 E-Mall vor
ronfidential, TIf you

eine fehigeleitete E-Ma
fugte t

unverzdglich vollstan

disclosure or

Beschlussentwurf zu B 1.03:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschliel3t, tber die mit Schreiben vom 01.03.2019 eingegangene Stellungnahme B
1.03 wie folgt zu entscheiden:

Die Belange der Airdata AG sind durch die Planung nicht betroffen. Innerhalb des Geltungshereiches des
Bebauungsplans werden keine Richtfunkstrecken des Unternehmens betrieben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 01.03.2019 eingegangene
Stellungnahme B 1.03 der Airdata AG ist keine Beschlussfassung erforderlich.
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Anlage 06

B 1.04 RSAG A06R, Qualitatssicherung, Pleiser Hecke 4, 53721 Siegburg
Hier: Schreiben vom 05.03.2019

Von: Mundorf, Ralf <ralfmundorf@rsag.de>
Gesendet: Mittwoch, 6. Mérz 2019 13:35

An: Kunze, Lars

Betreff: Bebauungsplan Nr. 74 (PallottistraBe)
Anlagen: Bebauungsplan Nr. 74 (PallottistraBe).pdf
Sehr geehrter Herr Kunze,

anbei finden Sie die gewlinschte Stellungnahme.
Mit freundlichen Griiien

Ralf Mundorf
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Beschlussentwurf zu B 1.04:
Der Rat der Stadt Rheinbach beschliel3t, Gber die mit Schreiben vom 06.03.2019 eingegangene Stellungnahme B
1.04 wie folgt zu entscheiden:

In Bezug auf die Abfallentsorgung werden keine Bedenken erhoben. Der Verweis auf die sicherheitstechnischen
Anforderungen wird zur Kenntnis genommen und bei der Erschlieungsplanung mit beachtet.

Der Verweis auf die sicherheitstechnischen Anforderungen gem. DGUV-Information 214 - 033 wird bei der

ErschlieRungsplanung mit beachtet. Die sonstigen Inhalte der Stellungnahme der mit Schreiben vom
06.03.2019 eingegangenen Stellungnahme B 1.04 der RSAG werden zur Kenntnis genommen.
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B 1.05 Polizei NRW, Kommissariat Kriminalprévention, Polizeiprasidium Bonn, Postfach 2038, 53018
Bonn

Hier: Schreiben vom 28.03.2019
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Polizeiprasidium

Bonn
Polizeiprésidium Bonn, Postfach 2838, 53018 Bonn 25.03.2019
Seite 1von 7
Stadt Rheinbach Dt
Sachgebiet 60.2
z. Hd. Herr Kunze
Schwelgelstrl 23 (bei Antwort bitte angeben)
53359 Rheinbach Dienststelle / Sachbearbeitung
KK KP/O
Risch, Thomas
Kriminalhauptkommissar
Zimmer: 0.230

Telefon: 0228/15- 7632
Telefax: 0228/15- 1230

EMail;  homas.Risch
@polizei.nrw.de
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 74
"Pallottistrae”, Rheinbach
Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (1) Baugesetzbuch
Dienstgebaude:
Kénigswinterer Str. 500
Sehr geehrter Herr Kunze, 53227 Bonn

Telefon: 0228-15-0
im Rahmen der Beteiligung von Behorden und sonstiger Trager Telefax: 0228-15-1211
offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB wurde die Polizei um poststellebonn@polzeinw.de
Stellungnahme aus kriminalpraventiver Sicht gebeten. www.polizei-nrw.de/bonn

Positiv ist zu bemerken, dass in ihren Ausfilhrungen schon viele
Empfehlungen  der  stadtebaulichen  Kriminalprévention, wie -
Gebaudegestaltung, ErschlieBung und Erreichbarkeit, Stellpldtze fijr 82" Hinen: 62, 68, 66
Fahrzeuge, Verkehrsvermeidung durch eine autofreie Anbindung zur BUS ‘e 606. 607, 635,
Altstadt, Verbesserung der Versorgungsstruktur etc., beriicksichtigt sind ¢ 34 bis Hattestelle
und der Hinweis auf die einbruchhemmende Gestaltung der Gebaude ™"

und die Méglichkeit der Beratung durch die Polizei eingefiigt wurde.

Offentliche Verkehrsmittel:

Zahlungen an:

Gefahrenanalyse: Landeskasse Dusseldorf
P . ) . . Konto: 965 60
Kriminalitatsvorbeugung durch zielgerichtete Gestaltung von Gebauden, 5 ;. 309 500 00 HELABA

offentlichen und halbéffentlichen Raumen, sowie deren Zuordnungen gan. pess 3005 0000 0000
zueinander kann ' erheblichen Einfluss auf das allgemeine 0985 60
Sicherheitsempfinden, den Ansiedlungswillen der Gewerbetreibenden .  weiapeop

und die tatséchliche Kriminalitétslage vor Ort haben.

Um das Sicherheitsempfinden der zukiinftigen Besucher, Mitarbeiter

und Bewohner des Jugendmedizinischen Zentrums positiv zu

beeinflussen, gilt es die Entstehung von Angstrdumen, z.B. durch

mangelnde Ubersichtlichkeit, schlechte oder nicht vorhandene

Ausleuchtung und dadurch bedingtem geringen Entdeckungsrisiko fiir
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Polizeiprasidium Bonn

potentielle Tater zu vermeiden. Fihlt sich ein Mensch sicher, hat dies Seite 2 von 7
immer Einfluss auf die empfundene Lebensqualitat.

In der PallottistraBe ereigneten sich im Umfeld des Plangebiets
zwischen Januar 2016 und Marz 2019 insgesamt 36 angezeigte
Straftaten in  Form von  Einbriichen, Fahrraddiebstéhlen,
Sachbeschéadigungen an Fahrzeugen und Geb#uden. Dies ist fir den
Zeitraum keine besorgniserregende hohe Anzahl, zeigt aber dass auch
zukinftig solche Straftaten nicht ausgeschlossen werden kénnen.
Zudem werden nach kriminalpolizeilichen Erfahrungen Arztpraxen
haufiger ,Opfer* von Einbrichen mit erheblichen Schiden, bzw.
Beuteschaden.

In meist grundsétzlich offen zugénglichen Arzthdusern kénnen sich
Personal, Patienten und Besucher fast tiberall unkontrolliert bewegen.
Gemal kriminalpolizeilichen Erfahrungen gelangen bei dieser Vielzahl
von ein- und ausgehenden Menschen aber auch leicht Diebe unauffillig
und unbehelligt in das Gebaude. Die Aufmerksamkeit der Mitarbeiter
richtet sich vorrangig auf die Patientenversorgung und nicht auf das
Erkennen von verdédchtigen Personen. Hier gilt es zukiinftig typische
Einschleichdiebstahle zu vermeiden.

Aus kriminalpraventiver Sicht sind Tiefgaragen immer eine
Problemzone. Die geplante Tiefgarage mit Zugingen zu den Arztpraxen
und Wohnungen schaffen bei fehlenden Sicherungseinrichtungen fiir
Tater Maglichkeiten. ErfahrungsgemaR sind es zu betriebsarmen Zeiten
Einbriche in die Arztpraxen, Wohnungen und Kellerrdume iiber den
Zugang durch die Tiefgarage. Aufbriiche von Autos, Teilediebstéhle (wie
Reifen, Felgen, Spiegel), Diebstahl von Autos, Motorrddern und
Fahrradern. Sachbeschédigungen und Vandalismus, wie das
leerspriihen von Feuerléschern, zerschlagene Beleuchtungen und
Graffiti. Somit kann sich mit der Zeit ein Angstraum entwickeln. In Folge
wird die Tiefgarage nicht mehr angenommen. Leerstand, Verwahrlosung
und Parkverdichtung im Umfeld sind die Folge.

Empfehlungen:

Bei der Neugestaltung des Plangebiets sollte grundsétzlich auf klare
Sichtachsen, eine gute Ausleuchtung, Einsehbarkeit des Geléndes und
Barrierefreiheit geachtet werden. Vegetation solite die Sicht in das
Gelénde, den Verkehrsraum und auf die Geb&dude nicht einschranken.
Im offentlichen Bereich sollite die Pflanzenhéhe bei Hecken und
Buschen hochstens 1m und die astfreie Stammlénge bei B&umen
mindestens 2m betragen. Wachstumsbedingt ist bei der Bepflanzung
auf ganzjahrige Einsehbar- und Ubersichtlichkeit zu achten und ein
ausreichender Abstand von mind. 2m zur Beleuchtung, Wegen und
Gebéduden einzuhalten. Eine Vegetation darf zukiinftig nicht den
Beleuchtungskérper verdecken, den Lichtkegel einschranken oder als
Aufstiegshilfe fir Einbriiche dienen.
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Polizeiprdsidium Bonn

Das Gebdude wurde auf der Grundstiicksfliche gemaR Planung S0 seiteavon7
angeordnet und gestaltet, dass keine uneinsehbaren Bereiche oder tote

Ecken geschaffen wurden. Dies verhindert die Entstehung von
Angstraumen. Bei einer Zonierung des Geldndes, wie Bereiche fir
Fahrzeuge, FuBgénger oder bei evtl. Grunflichen, sollten zur
Vermeidung von Konflikten nétigenfalls klare Nutzungszuweisungen

installiert werden.

Private und offentliche Bereiche sollten klar abgegrenzt sein. Dies
schafft eine klare Rechtslage bei Aufenthalts- oder Nutzungskonflikten.

Im  offentlichen 'Bereich soliten grundsétzlich vandalismus-,
witterungsresistente und leicht zu reinigende Materialien verwendet
werden. Dies gilt auch fiir die Beleuchtungsmittel. Eine entsprechende
Verarbeitung, Befestigung und Oberfliche schitzt vor Beschadigungen
und erleichtert eine eventuelle erforderliche Reinigung. Im Hinblick auf
die Fassadengestaltung sollten Materialien genutzt werden, die eine
einfache Beseitigung von Graffiti ermdglichen oder durch Gestaltung
zum Bespriihen ungeeignet sind.

Haupteingangstiiren sollten aus Klarglas bestehen. Uberschaubare,
helle Eingangsbereiche ohne tote Winkel, Saulen oder eingeengt durch
Mobiliar oder Prospekistdander, férdern deutlich das Sicherheitsgefiihl
der Benutzer und reduzieren Tatgelegenheiten. Ein behinderten- und
kindergerechter Zugang, mit ausreichender Breite fiir Rollstihle,
Rollatoren, Kinderwagen und Begegnungsverkehr, wird empfohien.

Grundsitzlich sollten Abstellméglichkeiten in einsehbaren Bereichen
der Eingange fir Rollatoren, Krankenfahrstiihle und Kinderwagen etc.
auf Gemeinschaftsflichen vorgehalten werden, um ungeregeltes
Abstellen in Fluren und Treppenh&dusern zu vermeiden (Brandschutz).

Fur eine barrierefreie Gestaltung sind Fahrstiihle unerlésslich. Sie
sollten vorzugsweise aus Ganzglaskonstruktionen bestehen und im
einsehbaren Bereich der Zugange oder Wohnungen geplant werden.
Fiir Menschen mit Sehbehinderung und Kinder sollte eine akustische
Ansage vorhanden sein.

Die Verwendung von sichtdurchldssigen Etagenzwischentiiren und
Fassadenelementen ist empfehlenswert. Bei Treppenhdusern
verbessert eine durchbrochene Fassade mit einfallendem Tageslicht
nicht nur die Beleuchtungssituation, sondern ermdéglicht durch die
Einsehbarkeit auch eine soziale Kontrolle von aul3en.

Eine bei schlechtem Tageslichteinfall oder Dunkelheit ausreichende
Permanentbeleuchtung der Fassaden und des Eingangsbereichs
reduziert Tatgelegenheiten, schafft objektive und subjektive Sicherheit
und unterstitzt die vorgenannten Empfehlungen.

GeméaR der Planung wurden die Eingédnge in die Gebdude gut
einsehbar zur Strale oder Wegen ausgerichtet. Somit kénnen
Tatgelegenheiten durch versteckt liegende Eingdnge vermieden und
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eine soziale Kontrolle gewahrleistet werden. Die Eingdnge und die  seitedvon7
Zufahrt in die Tiefgarage soliten bei Dammerung / Dunkelheit, optional
auf Bewegungsmelderbasis, ausreichend beleuchtet sein.

Hausnummern, Geb&dudekennzeichnungen und Wegweiser sollten
gut sichtbar und bei Ddmmerung / Dunkelheit beleuchtet angebracht
werden. Dies erleichtert Bewohnern, Rettungskréften und Besuchemn die
Orientierung.

Der Hinweis, dass Gebdaude und Wohnungen zum wirksamen Schutz
vor Einbriichen an samtlichen Zugangsmdglichkeiten und erreichbaren
Stellen mit Standfléchen fiir potentielle Tater mit einbruchhemmenden
Eingangstiiren (auch Fluchttiren und Nebeneingange), Fenstern, Toren
und Verschlusssystemen entsprechend den kriminalpolizeilichen
Empfehlungen (DIN EN 1627-30, mind. RC 2) ausgestattet sein sollten,
wurde bereits in den Bebauungsplanentwurf eingefiigt. Bei nicht
stindig besetzten Gewerbegebiuden oder zur Uberwachung einer
eingefriedeten AuBenanlage wird zusétzlich die Ergdnzung mit einer
zertifizierten Einbruchmeldeanlage und / oder Videoiiberwachung
empfohlen.

In fur jedermann zugénglichen Geb&uden sollte im Eingangsbereich ein
ausreichend personell besetzter Empfang eingerichtet werden. Dies
verbessert die Zugangskontrolle fiir den Betreiber deutlich, hilft
Besuchern zur besseren Orientierung, fordert das Sicherheitsgefiihl und
kann potentielle Tater abschrecken.

Pkw, FuB- und Radwege konnen gemeinsam erschlossen werden.
Eine deutliche Trennung der unterschiedlichen Nutzung sollite aber
berlicksichtigt werden, z.B. durch entsprechende farbliche
Markierungen, Pflasterungen oder bauliche Gestaltung.

Zur sicheren Gestaltung von Wegeverbindungen gehért auch das
Herstellen von guter und ausreichender Beleuchtung. Das Plangebiet
sollte mit seinen Zuwegungen gut ausgeleuchtet sein, um potentiellen
Tatern keine Deckungs- oder Versteckméglichkeiten zu bieten.
Empfohlen wird, den gesamten befahr- und begehbaren Raum des
Plangebiets mit den Stellpldtzen fiir Fahrzeuge bei Ddmmerung /
Dunkelheit ohne Blendwirkung und Dunkelzonen zu beleuchten.
Verhalten und Gesichtsausdruck einer Person sollten auf mind. 4m
erkennbar sein. Dies schafft objektive und subjektive Sicherheit,
reduziert Tatgelegenheiten und  verhindert Versteck- und
Deckungsméglichkeiten fiir potentielle Tater. Orientierung bieten die
Normen DIN EN 13201-1 (nationaler Teil seit 11 / 2005) und DIN EN
13201, Teile 2 bis 4. Mit Hilfe dieser Normen kénnen die Anforderungen
an die Beleuchtung fir StraBen, Wege und Platze bewertet werden. Es
sollten vandalismusresistente Beleuchtungsmittel verwendet werden.

Die Planung gemé&R Bebauungsplanentwurf von ausreichenden
Fahrradabstellpldtzen fur Besucher, Mitarbeiter und Bewohner
unterstitzt die Verkehrsvermeidung und den Umweltgedanken,
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entspannt die Parkverdichtung und verhindert ,wildes* Abstellen von  geie 5von 7
Fahrrddern auf dem Geldnde auBerhalb sozialer Kontrolle und
mdogliche, zukinftige Fahrraddiebstdhle im Umfeld. Sie sollten im
einsehbaren Bereich mit diebstahlssicherer Mg&blierung und
AnschlieBméglichkeiten an den Fahrradrahmen, an den Laufwegen
bzw. im Bereich der Ein- und Zugéange liegen. Zudem soliten
Fahrradstander bequem und einfach benutzbar sein und einen
ausreichenden Abstand zwischen den abgestellten Fahrrddern
gewahrleisten, - damit ein leichtes Ein- und Ausparken, sicheres
AnschlieBen des Fahrrades und ein Be-/ Entladen ohne Beschadigung
von Nachbarrddern und der eigenen Kleidung méglich ist.

Abstellplatze in Tiefgaragen sind nicht einsehbar und bieten fir Tater
glnstige Tatgelegenheitsstrukturen. Diese sollten durch MaRnahmen
der Anordnung und Gestaltung ausgeglichen werden. Grundsatzlich
gelten in Bezug auf Anschlussméglichkeit an den Rahmen,
Beleuchtung, Anordnung und Einsehbarkeit die vorher genannten
Empfehlungen.  Zusétzliche Mdoglichkeiten sind  abschlieBbare
Fahrradkéfige oder Fahrradboxen, personelle Kontrolle, sowie eine
Videoilberwachung, optional zu verkehrsarmen Zeiten. Steht der
Parkraum nur beschrankt zur Verfiigung, kénnen auch platzsparende
.Doppelstockparker® eingesetzt werden. Vorgesehen werden sollten
auch Stellplatze fiir Lastenfahrrader, Fahrradanhédnger, E-Bikes
(optional mit Ladestationen) und Réader mit Aufbauten, wie z. B.
Kindersitze.

Fir alle Fahrzeuge sind groRe Sammelstellflichen zu vermeiden. Sie
machen die Situation uniiberschaubar und férdern damit Gelegenheiten
und Versteckmoglichkeiten fiir potentielle Tater. Eine eventuelle
sichtundurchlassige Einfriedung / Abgrenzung fiir Pkw-, Zweirad-
oder Fahrradstellplidtze mit Hecken oder Striuchern sollte die Héhe
von 0,8m nicht Ubersteigen und bei Baumen sollte die astfreie
Stammlénge mindestens zwei Meter betragen. Dies gewdhrleistet die
Einsehbarkeit und die soziale Kontrolle. Bdume wiirden im Sommer
noch entsprechenden Schatten spenden. Fir unterschiedliche
Nutzergruppen / Fahrzeuge fest zugewiesene Parkplitze verhindern
Nutzungskonflikte und ordnen die Parksituation.

Bei der geplanten Tiefgarage wird besonders in den Abend- und
Nachtstunden das Sicherheitsgefiihl von den Benutzern beeintréchtigt.
Sie sollte mit geraden Sichtachsen, ohne ,nicht einsehbare Bereiche"
und grundsétzlich sehr gut ausgeleuchtet mit vandalismusresistenten
Beleuchtungsmitteln geplant werden. Treppenhduser und deren
Zugénge ebenfalls ausreichend beleuchten, sowie breit, offen und gut
einsehbar gestalten. Bei Zwischentiiren sichtdurchldssige Materialien
verwenden. Dies verhindert, dass sich ein potenzieller Tater verstecken
oder einer anderen Person dahinter ,auflauern* kann und steigert das
individuelle Sicherheitsgefilhl. Um Vandalismus und Diebstdhle zu
betriebsarmen Zeiten zu verhindern, solite durch technische oder
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elektronische MaRnahmen erreicht werden, dass potentielle Tater nicht  seite 6von 7
in die Tiefgaragen gelangen kénnen. Um Einbriiche iiber diesen Weg zu
vermeiden, sollte der Zutritt in die Hauser von der Tiefgarage aus nur
Bewohnern / Berechtigten méglich sein. Fahrstiihle zu den Wohnungen
solliten ebenfalls nur von Berechtigten in der Tiefgarage angefordert
werden konnen. Dies kann z.B. durch Transpondertechnik oder
Schlisselschalter erreicht werden. Durch organisatorische oder
technische Malnahmen kann Besuchern nur zu Betriebszeiten ein
barrierefreier Zugang erméglicht werden. Zur Uberwachung der
Tiefgarage wird ergénzend zu den einbruchhemmenden Zugangs- und
Fluchttiren (gem. DIN EN 1627 in mind. RC 3) die Installation einer
zertifizierten, aktionsgesteuerten Videoiliberwachung, optional im
Kombination mit Notruf- bzw. Uberfallmeldern und Aufschaltung zu einer
Notruf- und Serviceleitstelle (NSL) empfohlen. Somit kann schon vor
oder wahrend der Tatausfilhrung zeitnah die Polizei benachrichtigt
werden. Auch wiirde dies das objektive und subjektive
Sicherheitsempfinden der Benutzer deutlich steigermn. Um eine NSL nicht
unnétig mit Live Bildern zu Gberfordern, mussten die Aufschaltzeiten
entsprechend den Betriebszeiten angepasst werden.

Das Anbringen von sichtbaren Hinweisschildern und Gehmarkierungen
unterstiitzt die Orientierung bei der Wegfilhrung. Wichtig ist, mit
geeigneten Mitteln (Beschilderung, Wand- und Bodenmarkierungen,
Farbleitsysteme etc. ) eine gute und schnelle Orientierung zu
ermdglichen; dazu gehoéren auch von Weitem sichtbare und mdéglichst
beleuchtete Hinweise auf Zu- und Ausgénge und ggf. Notausgénge.

Ich bitte sie zu priifen ob die Einbindung eines Dienstleistungsgeschafts,
z.B. Mobility-Sharing Angebote oder ein Fahrradservice, mit heller
Glasfront im Anschluss an Tiefgaragenparkplatze, mdglich ist. Dies
steigert die Belebung der Tiefgarage und férdert eine soziale Kontrolle
zu den Betriebszeiten.

Behadlter zur Abfallentsorgung, die permanent im AuRenbereich
stehen, sollten gegen Missbrauch und Vandalismus geschiitzt werden.
Dies kann durch abschlieRbare Einzelbehaltnisse, sichtdurchlassige
Einfriedungen oder durch Einhausung der Miillbehélter geschehen. Auf
eine gute Beliiftung ist zu achten. Abfallsammelplédtze im AuRenbereich
sollten gut ausgeleuchtet sein, nicht in toten Ecken positioniert und
zugangskontrolliert mit Sichtbeziehung angelegt werden.

Offentliche Bereiche, Griinanlagen und Gebaude erfordem ein
Instandhaltungs- und Pflegekonzept und sollten betreut werden.
Kleine Schiaden, Miillablagerungen, Graffiti, etc. kénnen zukinftig
schnell beseitigt, die Begriinung regelmaRig gepflegt, defekte
Beleuchtung repariert und der ,Broken Windows" Effekt vermieden
werden. Dies steigert auch die soziale Kontrolle bei den Arbeitszeiten.
Erforderlich ist auch eine ausreichende Anzahl von Miilleimern und
Spender / Miilleimer fiir Hundekotbeutel im &ffentlichen Raum.
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Beschlussentwurf zu B 1.05:
Der Rat der Stadt Rheinbach beschliefl3t, Gber die mit Schreiben vom 28.03.2019 eingegangene Stellungnahme B
1.05 wie folgt zu entscheiden:

Zu: Empfehlungen

Auf Grundlage der stadtebaulichen Planung soll das Gesamtgebiet neu geordnet und funktional klar gegliedert
werden. Dementsprechend werden die geplanten zukiinftig 6ffentlichen und privaten Grundstiicksflachen durch
Festsetzungen planungsrechtlich gesichert. Festsetzungen zur Oberflachengestaltung der privaten Freiflachen im
Ubergang zum ¢ffentlichen Raum sollen im Bebauungsplan nicht getroffen werden. Im Zuge der Ausbauplanung
soll jedoch bei der Auswahl der Materialitdt auch auf die spatere Zuordnungsfahigkeit von privatem und
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offentlichem Raum geachtet werden, um den Wartungs- und Pflegeraum jeweils zuordnen zu kénnen sowie im
Falle mdglicher Aufenthalts- und Nutzungskonflikte eine klare Beurteilungsgrundlage der Rechtslage zu
gewdhrleisten. Zudem werden samtliche offentlichen Flachen sowie die fiir die Offentlichkeit zuganglichen
privaten Grundstlicksflachen vor Gebdudezugéngen barrierefrei ausgestaltet. Die Anregung zur maximalen Hohe
von Einfriedungen soll aus kriminalpraventiven Griinden planungsrechtlich mit beriicksichtigt werden.

Durch die erkennbar gegliederte Gebdude- und Freiflichenkonzeption innerhalb der geplanten privaten
Grundstiicksflachen mit dazu parallel verlaufenden 6ffentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
soll die Entstehung von Sichtachsen gefdrdert und somit moglichen Angstrdumen entgegengewirkt werden. Die
Beleuchtung des entstehenden d&ffentlichen Raums richtet sich nach den hierflir einzuhaltenden gesetzlichen
Regelungen. Festsetzungen hinsichtlich der angeregten Materialitat und Eigenschaften von Oberflachen des
Stadtmobiliars im 6ffentlichen Raum sind auf der Ebene des Bebauungsplans nicht festsetzbar.

Eine Umsetzung der weiteren Anregungen und Hinweise zur sicherheitsrelevanten Anordnung, Lage und
Materialititt von Haustlren, Eingangen, Hausnummern, Hinweisschildern und Gehmarkierungen, zu
Abstellmdglichkeiten in Hauseingéngen, der Art der Beleuchtung innerhalb des privaten Aufenraums, in
Gebduden und Tiefgaragen, der aktionsgesteuerten Videoliberwachung, sowie der Ausgestaltung von
Tiefgaragen und Fahrradabstellanlagen in Form von Festsetzungen ist auf planungsrechtlicher Ebene nicht
mdglich. Um diesen Belangen jedoch ausreichend Rechnung zu tragen, wurde bereits im Entwurf des
Bebauungsplans im Vorfeld der Offenlage im textlichen Bestandteil zum Bebauungsplan unter Hinweise, Punkt 5,
Schutz vor Einbruch, auf die Mdglichkeit hingewiesen, sich kostenfrei durch die Polizei hinsichtlich der
sicherheitsrelevanten Ausgestaltung der privaten Grundstlcksflachen und baulichen Anlagen beraten zu lassen.
Um den genannten Belangen dennoch ausreichend Rechnung zu tragen, wird dem Vorhabentrager die
Stellungnahme im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zur Verfligung gestellt.

Da es sich bei dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan um ein nutzungsspezifisches Vorhaben handelt,
dessen Nutzungsportfolio planungsrechtlich auf Grundlage der vorliegenden Hochbauplanung vorbereitet wird, ist
die Aufnahme zusétzlicher Nutzungen (Mobility-Sharing-Angebote, Fahrradservice) aufgrund des hierfiir
erforderlichen erweiterten Raumbedarfs nicht méglich. Auf Grundlage der vorliegenden Hochbauplanung soll
jedoch die Tiefgarage mit einer Toranlage geschlossen werden kénnen, so dass das Risiko eines unbefugten
Zugangs minimiert werden kann.

Auf Grundlage der vorliegenden Planung sind derzeit keine Aufstellflachen fiir Milltonnen im privaten
Aul3enbereich vorgesehen. Sofern die Planung dahingehend modifiziert werden sollte, werden Festsetzungen zur
erforderlichen Einhausung von Milltonnenstellplatzen sowie deren Eingriinung getroffen.

Die erforderliche Anzahl von Milleimern im offentlichen Raum sowie die Pflege und Instandhaltung der
offentlichen Flachen lasst sich im Bebauungsplan nicht festsetzen. Die Stadt Rheinbach wird jedoch die
entstehenden 6ffentlichen Flachen in das stadtische Bewirtschaftungskonzept mit aufnehmen. Hierdurch wird die
ausreichende Pflege und Instandhaltung der Flachen gewahrleistet.

Die Stellungnahme wird dem Bauordnungsamt der Stadt Rheinbach und dem Vorhabentréger zur
Verfligung gestellt. Die Anregung zur maximalen Héhe von Einfriedungen wird aus kriminalpréventiven
Grinden planungsrechtlich berticksichtigt. Die sonstigen Hinweise der mit Schreiben vom 28.03.2019
eingegangenen Stellungnahme B 1.05 des Polizeiprésidiums Bonn werden zur Kenntnis genommen.
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B 1.06 Bezirksregierung Koln, Dezernat 25 (Verkehr — Integrierte Gesamtverkehrsplanung),
Zeughausstraf3e 2-10, 50667 KolIn
Hier: Schreiben vom 03.04.2019

Beschlussentwurf zu B 1.06:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlief3t, Gber die mit Schreiben vom 03.04.2019 eingegangene Stellungnahme B
1.06 wie folgt zu entscheiden:

Die Belange des Dezernates 25 (Verkehr - Integrierte Gesamtverkehrsplanung) der Bezirksregierung Kéln sind
nicht betroffen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 03.04.2019 eingegangene

Stellungnahme B 1.06 der Bezirksregierung Koln, Dezernat 25 (Verkehr - Integrierte
Gesamtverkehrsplanung), ist keine Beschlussfassung erforderlich.
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B 1.07 NetCologne GmbH, Netzbau
Hier: Schreiben vom 07.03.2019

Von: netzbau-anfrage@netcologne.de

Gesendet: Donnerstag, 7. Mérz 2019 08:43

An: Kunze, Lars

Betreff: [netcologne.de #812151] Stadt Rheinbach - Vorhabenbezogener

Bebauungsplan Rheinbach Nr. 74 PallottistraBe

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen der NetCologne GmbH.
Zur Zeit bestehen unsererseits keine Pléne fiir einen Netzausbau dort.

Fiir Riickfragen stehen wir Ihnen weiterhin gerne zur Verfiigung.
Diese Leitungsauskunft hat eine Giiltigkeit von vier Wochen.

Mit freundlichen GriiRen
i.A. Daniel Meilwes

Beschlussentwurf zu B 1.07:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschliel3t, Giber die mit Schreiben vom 07.03.2019 eingegangene Stellungnahme B
1.07 wie folgt zu entscheiden:

Die Belange der NetCologne GmbH sind durch die Planung nicht betroffen. Innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans befinden sich keine Anlagen des Unternehmens.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 07.03.2019 eingegangene
Stellungnahme B 1.07 der NetCologne GmbH ist keine Beschlussfassung erforderlich.
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B 1.08 Erftverband, Abteilung Recht, Am Erftverband 6, 50126 Bergheim
Hier: Schreiben vom 15.03.2019
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Beschlussentwurf zu B 1.08:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschliel3t, Gber die mit Schreiben vom 15.03.2019 eingegangene Stellungnahme B
1.08 wie folgt zu entscheiden:

Aus der Lage des Plangebietes im ehemaligen Talauenbereich ergeben sich hydrogeologische Verhaltnisse, die
eine gezielte Versickerung von Niederschlagswasser nicht zulassen. Fir die Niederschlagsentwésserung wurde
durch den Fachbereich Tiefbau und Infrastruktur der Stadt Rheinbach die netzvertrégliche Einleitmenge in den
vorhandenen Mischwasserkanal gepriift. Aus dem Ergebnis der Prifung geht hervor, dass derzeit keine
ausreichend freien Kapazitaten zur Einleitung des Niederschlagswassers in der vorhandenen Kanalisation der
PallottistraBe zur Verfiigung stehen. Alternativ soll daher hierzu auf den vorhandenen Mischwasserkanal im
Bereich des Parkplatzes Bungert nordwestlich des Plangebiets zurlickgegriffen werden. Zur Wahrung des
maximal zuléssigen Drosselabflusses ist jedoch auf dem Baugrundstiick ein entsprechendes Riickhaltevolumen
erforderlich. Diesem soll durch die Geb&udeplanung mittels Anlage eines unterirdischen Rickhalteraums
entsprochen werden. Die Vorgabe einer zwingenden Brauchwassernutzung soll jedoch nicht getroffen werden.
Das zusatzliche Volumen einer Zisterne konnte im hydraulischen Nachweis nicht beriicksichtigt werden, da der
Fullstand zu Beginn eines Niederschlagsereignisses nicht vorab bestimmt werden kann.

Der Anregung des Erftverbandes der mit Schreiben vom 15.03.2019 eingegangenen Stellungnahme B

1.08 des Erftverbandes zur verbindlichen Festsetzung der Sammlung und Nutzung von
Niederschlagswasser in Form der Brauchwassernutzung wird nicht gefolgt.
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B 1.09 Tele Columbus Betriebs GmbH, Leitungsauskunft
Hier: Schreiben vom 07.03.2019
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Beschlussentwurf zu B 1.09:
Der Rat der Stadt Rheinbach beschliefl3t, Gber die mit Schreiben vom 07.03.2019 eingegangene Stellungnahme B
1.09 wie folgt zu entscheiden:

Die Belange der der Tele Columbus Betriebs GmbH sind durch die Planung nicht betroffen. Innerhalb des
Geltungshereiches des Bebauungsplans befinden sich keine Erdkabelleitungen des Unternehmens.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 07.03.2019 eingegangene
Stellungnahme B 1.09 der Tele Columbus Betriebs GmbH ist keine Beschlussfassung erforderlich.
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B 1.10 Rhein-Main-Rohrleitungsgesellschaft mbH, Godorfer Hauptstralie 186, 50997 K&ln
Hier: Schreiben vom 05.03.2019

Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft m.b.H.
Godorfer Hauptstralle 186, 50997 Kéln

Amtsgericht Kéln, HRB 2918

Geschiftsfiihrer: Dr. Jiirgen Scholz, Andreas Haskamp
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gem. 88 3 (1) und 4 (1) BauGB
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Rheinbach Nr. 74 "PallottistralRe - Jugendmedizinisches Zentrum"

Beschlussentwurf zu B 1.10:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlief3t, tber die mit Schreiben vom 05.03.2019 eingegangene Stellungnahme B
1.10 wie folgt zu entscheiden:

Die Anlagen des Unternehmens sind nicht betroffen. Der Bebauungsplan wird als Vorhabenbezogener
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren unter Anwendung der 88§ 12 i. V. m. 13 a Baugesetzbuch
aufgestellt. Aufgrund der hierfiir geltenden gesetzlichen Regelungen sind im Zusammenhang mit den geplanten
Nachverdichtungsmdglichkeiten auf Grundlage der Festsetzungen keine externen oder internen dkologischen
AusgleichsmalRnahmen erforderlich. Artenschutzrechtliche Mafnahmen sind auf Grundlage der Planung
ebenfalls nicht notwendig.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 05.03.2019 eingegangene
Stellungnahme B 1.10 der Rhein-Main-Rohleitungsgesellschaft m. b. H. ist keine Beschlussfassung
erforderlich.
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B 1.11 Ampiron GmbH, Betrieb / Projektierung, Rheinlanddamm 24, 44139 Dortmund
Hier: Schreiben vom 13.03.2019

Beschlussentwurf zu B 1.11:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlief3t, Giber die mit Schreiben vom 13.03.2019 eingegangene Stellungnahme B
1.11 wie folgt zu entscheiden:

Es bestehen keine Bedenken. Die Anlagen des Unternehmens sind nicht betroffen. Hinsichtlich der weiteren
Versorgungsleitungen wurden die entsprechenden Unternehmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Rheinbach Nr. 74 , PallottistraBe - Jugendmedizinisches Zentrum®, mit
beteiligt. GemaR der verwaltungsseitigen Abstimmung mit dem Unternehmen am 14.05.2019 soll die bisherige
Form der formalen Tragerbeteiligung im Bauleitplanverfahren aufrechterhalten werden. Ein Rickgriff auf das
angemerkte BIL-Portal erfolgt daher nicht. Im Rahmen der Leitungsabfrage im unmittelbaren Vorgriff von
ErschlieBungsplanungen auferhalo des Bauleitplanverfahrens koénnen jedoch weiterhin tagesaktuelle
Leitungsbestande abgefragt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 13.03.2019 eingegangene
Stellungnahme B 1.11 der Amprion GmbH ist keine Beschlussfassung erforderlich.
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B 1.12 Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Fontainegraben 200, 53123 Bonn
Hier: Schreiben vom 07.03.2019
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Beschlussentwurf zu B 1.12:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlief3t, Gber die mit Schreiben vom 07.03.2019 eingegangene Stellungnahme B
1.12 wie folgt zu entscheiden:

Die Belange der Bundeswehr werden durch die vorliegende Planung nicht beeintréchtigt. Auf Grundlage der
planungsrechtlichen Festsetzungen kénnen Gebdude mit einer Hohe von mehr als 30 m dber dem natiirlich
anstehenden Gelénde ausgeschlossen werden. Eine nochmalige Vorlage der Planunterlagen im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens im Anschluss an das Bauleitplanverfahren ist daher nicht erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 07.03.2019 eingegangene
Stellungnahme B 1.12 der Bundeswehr ist keine Beschlussfassung erforderlich.
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B 1.13 Polizei NRW, Direktion Verkehr/Fiihrungsstelle, Konigswinterer Stral3e 500, 53227 Bonn
Hier: Schreiben vom 29.03.2019

Beschlussentwurf zu B 1.13:
Der Rat der Stadt Rheinbach beschliel3t, tiber die mit Schreiben vom 29.03.2019 eingegangene Stellungnahme B
1.13 wie folgt zu entscheiden:

Es werden seitens des Polizeiprasidiums Bonn, Direktion Verkehr [ FUiSt - Verkehrsplanung, aus
verkehrspolizeilicher Sicht keine Bedenken gegen die vorliegende Planung vorgebracht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 29.03.2019 eingegangene

Stellungnahme B 1.13 der Polizeiprasidiums Bonn, Direktion Verkehr / FiSt — Verkehrsplanung ist keine
Beschlussfassung erforderlich.

Seite 40 von 69



. Anlage 06
Anregungen der Offentlichkeit sowie der Beh6rden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

gem. 88 3 (1) und 4 (1) BauGB
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Rheinbach Nr. 74 "PallottistralRe - Jugendmedizinisches Zentrum"

B 1.14 e-regio GmbH & Co. KG, Rheinbacher Weg 10, 53881 Euskirchen
Hier: Schreiben vom 21.03.2019
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Beschlussentwurf zu B 1.14:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschliel3t, tiber die mit Schreiben vom 21.03.2019 eingegangene Stellungnahme B
1.14 wie folgt zu entscheiden:

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich keine Anlagen des Unternehmens. Es
werden daher keine Bedenken des Unternehmens zum Planvorhaben vorgebracht. Der Hinweis zum mdglichen
Anschluss des Hochbauvorhabens im Plangebiet an das vorhandene Gasversorgungsnetz in der ,Pallottistrafie”
wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sind hierzu keine Festsetzungen
vorgesehen bzw. mdglich.

Der Bebauungsplan wird als Vorhabenbezogener Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren unter Anwendung
der 88 12 i. V. m. 13 a Baugesetzbuch aufgestellt. Aufgrund der hierflr geltenden gesetzlichen Regelungen sind
im Zusammenhang mit den geplanten Nachverdichtungsmaglichkeiten auf Grundlage der Festsetzungen keine
externen oder internen ékologischen AusgleichsmaRnahmen erforderlich. Fl&chen zum Anpflanzen von Baumen
sind im Rahmen der Festsetzungen zum vorliegenden Planvorhaben nicht vorgesehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 21.03.2019 eingegangene
Stellungnahme B 1.14 der e-regio ist keine Beschlussfassung erforderlich.
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B 1.15 Wahnbachtalsperrenverband, Siegelsknippen, 53721 Siegburg
Hier: Schreiben vom 18.03.2019

Beschlussentwurf zu B 1.15:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschliel3t, Gber die mit Schreiben vom 18.03.2019 eingegangene Stellungnahme B
1.15 wie folgt zu entscheiden:

Es bestehen keine Bedenken. Die Anlagen des Wahnbachtalsperrenverbandes sind nicht betroffen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 18.03.2019 eingegangene
Stellungnahme B 1.14 des Wahnbachtalsperrenverbandes ist keine Beschlussfassung erforderlich.
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B 1.16 unitymedia NRW GmbH, Zentrale Planung, Postfach 102028, 34020 Kassel
Hier: Schreiben vom 26.03.2019
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Beschlussentwurf zu B 1.16:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlief3t, Gber die mit Schreiben vom 26.03.2019 eingegangene Stellungnahme B
1.16 wie folgt zu entscheiden:

Es werden seitens des Unternehmens keine Einwande gegen die vorliegende Planung vorgebracht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 26.03.2019 eingegangene
Stellungnahme B 1.14 der Unitymedia ist keine Beschlussfassung erforderlich.

Seite 45 von 69



. Anlage 06
Anregungen der Offentlichkeit sowie der Beh6rden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

gem. 88 3 (1) und 4 (1) BauGB
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Rheinbach Nr. 74 "PallottistralRe - Jugendmedizinisches Zentrum"

B 1.17 Landesbetrieb StraRenbau, Abteilung Betrieb und Verkehr, Julicher Ring 101-103, 53879
Euskirchen

Hier: Schreiben vom 14.03.2019
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Beschlussentwurf zu B 1.17:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschliel3t, tber die mit Schreiben vom 14.03.2019 eingegangene Stellungnahme B
1.17 wie folgt zu entscheiden:

Im Rahmen des Planverfahrens wurde zwischenzeitlich ein Verkehrsgutachten erstellt. Aus dem Ergebnis des
Verkehrsgutachtens geht hervor, dass geméaR der Leistungsfahigkeitsberechnung der Knotenpunkt Pallottistralle
/ Vor dem Voigtstor / Gymnasiumstralle bereits im Analysefall Defizite aufweist. Vor dem Hintergrund der
kumulierenden verkehrlichen Auswirkungen des Vorhabens im vorliegenden Bauleitplan gemeinsam mit dem im
engen rdumlichen, sachlichen und zeitlichen Zusammenhang geplanten Bauleitplanverfahen flir das direkt
angrenzende ,Pallotti-Areal kann gem&l dem Ergebnis des Verkehrsgutachtens fiir den nach links
ausfahrenden Verkehr aus der Pallottlistrale im Prognoseplanfall keine ausreichende Leistungsfahigkeit des
Knotenpunktes mehr nachgewiesen werden. Aus diesem Grund wird gutachterlich eine Optimierung dieses
Knotenpunktes empfohlen.

MalRnahmen der Stadt Rheinbach, die der Leichtigkeit des Verkehrs im stadtischen StraBennetz und der
Sicherheit des Ful3- und Radverkehrs dienen, werden auf Grundlage der im Verkehrsgutachten aufgezeigten
erforderlichen verkehrlichen MalRnahmen den jeweiligen Nutzungen im v. g. Verflechtungsbereich monetér
zugeordnet und im Rahmen separat zu schlieRender vertraglicher Vereinbarungen planungsrechtlich gesichert.
Die Stadt Rheinbach wird mit dem Landesbetrieb StraRenbau. NRW als zustandigem Stralenbaulasttrager im
Eingriffshereich der verkehrlichen MalRnahmen hierzu eine Verwaltungsvereinbarung schlief3en, um die rechtliche
Grundlage fiir den erforderlichen verkehrlichen Ausbau zu sichern. Manahmen zum Schutz gegen Verkehrslarm
der L113 sind innerhalb des Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplans Rheinbach Nr. 74
,Pallottistral’e” - Jugendmedizinisches Zentrum - nicht vorgesehen.

Die Darstellungen der mit Schreiben vom 14.03.2019 eingegangenen Stellungnahme B 1.17 des

Landesbetriebes Straen NRW hinsichtlich der zu schlieRenden Verwaltungsvereinbarung werden
beriicksichtigt. Die sonstigen Darstellungen werden zur Kenntnis genommen.
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B 1.18 Gemeinde Alfter, FG 4.2 Bodenmangement und Bauverwaltung, Am Rathaus 7, 53347 Alfter
Hier: Schreiben vom 13.03.2019

Von: Rolland, Monika <monika.rolland@alfter.de>

Gesendet: Mittwoch, 13. Marz 2019 09:27

An: Kunze, Lars

Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Rheinbach Nr. 74 "PallottistraBe" im
beschleunigten Verfahren unter Anwendung der §§ 12 i.V.m. 13 a BauGB,
61029 01/74

Sehr geehrte Frau Thiinker-Jansen,
die Belange der Gemeinde Alfter werden durch die 0.g. Planungen nicht beriihrt.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
Monika Rolland

Gemeinde Alfter

Der Birgermeister

FG 4.2 Bodenmanagement und Bauverwaltung
Monika Rolland

Am Rathaus 7

53347 Alfter

Tel.:0228/6484-175
Fax:0228/6484-199

Email:monika.rolland @alfter.de

Beschlussentwurf zu B 1.18:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschliel3t, tber die mit Schreiben vom 13.03.2019 eingegangene Stellungnahme B
1.18 wie folgt zu entscheiden:

Die Belange der Gemeinde Alfter werden durch die vorliegende Planung nicht ber(hrt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 13.03.2019 eingegangene
Stellungnahme B 1.18 der Gemeinde Alfter ist keine Beschlussfassung erforderlich.
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B 1.19 Vodafone GmbH, Netzplanung, D2 Park 5, 40878 Ratingen
Hier: Schreiben vom 04.04.2019
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Beschlussentwurf zu B 1.19:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlief3t, tber die mit Schreiben vom 04.04.2019 eingegangene Stellungnahme B
1.19 wie folgt zu entscheiden:

Aufgrund der Darstellungen der Stellungnahme des Unternehmens ist nicht von einer Betroffenheit von Anlagen
des Unternehmens durch die vorliegende Planung auszugehen. Der Hinweis auf einen méglichen Netzausbau
innerhalb des Plangebiets betrifft die ErschlieBungsplanung im Anschluss an das Bauleitplanverfahren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 04.04.2019 eingegangene
Stellungnahme B 1.14 der Vodafone GmbH ist keine Beschlussfassung erforderlich.
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B 1.20 Rheinbacher Seniorenforum, Dahlemstrafie 13,
Hier: Schreiben vom 06.04.2019

Beschlussentwurf zu B 1.20:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlief3t, Gber die mit Schreiben vom 06.04.2019 eingegangene Stellungnahme B
1.20 wie folgt zu entscheiden:

Die Anregung zur Beriicksichtigung der DIN 18040-3 - Barrierefreiheit im 6ffentlichen Verkehrs- und Freiraum
betrifft die Erschlieungsplanung. Eine barrierefreie Erschlieung ist im Rahmen des vorliegenden Bauleitplans
insofern berticksichtigt und damit vorbereitet, als das die im Plan festgesetzten Héhen, die Anschlusshohen des
Vorhabens sowie die zur Uberwindung von Héhenunterschieden erforderlichen Flachen und Absténde bei der
Festlegung der Hohenlage der privaten Grundstiicksflaichen zu den offentlichen Verkehrsflachen und der
uberbaubaren Flachen berticksichtigt wurden. Daruber hinaus betrifft der Hinweis die Planung der 6ffentlichen
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung im Slden und Norden des Plangebiets. Bei der Anlage der
geplanten offentlichen Wegeverbindungen (offentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung) werden
die anzuwendenden Regelungen der RASt 06 entsprechend beriicksichtigt. Ziel der Planung ist auch hierbei die
barrierefreie Ausgestaltung dieser 6ffentlichen Flachen.

Die Anregung zur Herstellung der Barrierefreiheit wird durch die Festsetzungen im Bebauungsplan sowie
durch die im Anschluss an das Planverfahren zu erfolgende Ausbauplanung im Bereich der geplanten
oOffentlichen Verkehrsflaichen und der offentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
berlicksichtigt. Die weiteren Darstellungen werden zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom
22.06.2018 eingegangene Stellungnahme B 1.20 des Rheinbacher Seniorenforums e.V. ist keine
Beschlussfassung erforderlich.
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B 1.21 Bezirksregierung Kéln, Dezernat 54 - Wasserwirtschaft, Gewasserschutz, Zeughausstralie
2, 50667 Koln
Hier: Schreiben vom 15.03.2019

Beschlussentwurf zu B 1.21:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschliel3t, tber die mit Schreiben vom 15.03.2019 eingegangene Stellungnahme B
1.21 wie folgt zu entscheiden:

Der Hinweis auf die geplante Schutzzone Ill B der Trinkwassergewinnungsanlage Heimerzheim ist einschlieRlich
eines Auszuges aus den Beschrankungen der Nutzung innerhalb festgesetzter Schutzgebiete bereits in der
vorliegenden Fassung zur frihzeitigen Beteiligung in den Hinweisen zum Bebauungsplan unter Punkt 3.
Gewasserschutz enthalten. In Bezug auf die Festsetzungen des Bebauungsplans ergeben sich aus der
geplanten Schutzgebietsausweisung keine Konflikte.

Die vorgetragenen Belange des Trinkwasserschutzes wurden bereits in der vorliegenden Fassung des
Bebauungsplans zur fruhzeitigen Beteiligung mit berilicksichtigt. Die sonstigen Hinweise der mit
Schreiben vom 15.03.2019 eingegangenen Stellungnahme B 1.21 der Bezirksregierung Koéln werden zur
Kenntnis genommen.
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B 1.22 Telefénica Germany GmbH & Co. OHG, Sudwestpark 38, 90449 Nirnberg
Hier: Schreiben vom 25.03.2019

Von: 02-MW-BIMSCHG <02-MW-BIMSCHG@telefonica.com>

Gesendet: Montag, 25. Marz 2019 17:01

An: Kunze, Lars

Betreff: Stellungnahme Richtfunk: Vorhabenbezogener Bplan Rheinbach Nr. 74
PallottistraBe 61 26 01/74

Anlagen: A02556.png

Velefonica

Betrifft hier Richtfunk von Telefonica 02

IHR SCHREIBEN VOM: 06.03.2019
IHR ZEICHEN: 61 26 01/74

Sehr geehrter Herr Kunze,

die Uberpriifung Ihres Anliegens ergab, dass keine Belange von Seiten der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG zu
erwarten sind.

Zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefiigt zur E-Mail ein digitales Bild. Das Plangebiet ist im Bild mit einer
dicken roten Linie eingezeichnet.
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Beschlussentwurf zu B 1.22:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschliel3t, tiber die mit Schreiben vom 25.03.2019 eingegangene Stellungnahme B
1.22 wie folgt zu entscheiden:

Die Belange des Unternehmens sind durch die vorliegende Planung nicht betroffen. Eine Ausdehnung oder
Erweiterung des Geltungsbereichs des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Rheinbach Nr. 74 , Pallottistrale —
Jugendmedizinisches Zentrum*“ ist derzeit nicht vorgesehen. Im Zuge der anstehenden Beteiligung der Trager
offentlicher Belange gem. 8§ 4 (2) BauGB soll das Unternehmen jedoch am Bauleitplanverfahren weiter beteiligt
werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 25.03.2019 eingegangene
Stellungnahme B 1.22 der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG ist keine Beschlussfassung
erforderlich.
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B 1.23 Rhein-Sieg-Kreis, Referat Wirtschaftsférderung und Strategische Kreisentwicklung, Fachbereich
01.3, Postfach 1551, 53705 Siegburg
Hier: Schreiben vom 29.03.2019
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Beschlussentwurf zu B 1.23:
Der Rat der Stadt Rheinbach beschliel3t, Gber die mit Schreiben vom 29.03.2019 eingegangene Stellungnahme
B 1.23 wie folgt zu entscheiden:

Zu: Natur-, Landschafts- und Artenschutz

Die Belange des Artenschutzes wurden durch eine Artenschutzvorprifung (Stufe 1) untersucht. Aus dem
Ergebnis der artenschutzrechtlichen Vorprifung, Stand 18.02.2019, geht hervor, dass durch das Vorhaben keine
Verletzungen der Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG zu erwarten sind. Baumféllungen, Gehdlzrodungen
sowie Abbrucharbeiten sollen aul3erhalb der Brutzeiten zwischen dem 1. Oktober bis Ende Februar durchgefihrt
werden. Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan mit aufgenommen.
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Zu: Erneuerbare Energien

Der Bund fihrt die noch parallel laufenden Regeln der Energieeinsparverordnung (EnEV) und des Erneuerbare-
Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) im neuen Geb&udeEnergieGesetz GEG 2019 zusammen. Dariiber hinaus
ist ein Klimaschutzgesetz KSG in der Diskussion. Gebadude sind nach diesen Vorschriften jeweils als System zu
bewerten, in dem die Energieerzeugung bzw. Energieumwandlung lediglich einen Teilaspekt darstellt.

Im Rahmen der Bauleitplanung fiir die Nachnutzung einer bestehenden Gértnerei, durch die ein Liickenschluss
innerhalb eines bestehenden baulichen Zusammenhangs erfolgt, besteht keine Veranlassung, Uber die
Zielvorgaben auf nationaler Ebene hinaus, Praferenzen fiir die Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien bzw.
bestimmter Verfahren zur Umwandlung vorzuschreiben. Vielmehr ist davon auszugehen, dass Vorschriften in
Bebauungsplanen verénderten Rahmenbedingungen und technischen Mdglichkeiten nicht nachgefiihrt werden
und die statischen Festsetzungen den Wettbewerb zwischen verschiedenen Lésungen als Antrieb fir eine
Effizienzsteigerung aufheben. Die sachgerechte Prifung einer klimaschonenden und wirtschaftlichen Wéarme-
und Stromversorgung liegt weiterhin im Zusténdigkeitsbereich der Bauherrschaft. Darliber hinaus wird im
Bebauungsplan in den Hinweisen unter Punkt 6: Energiesparmalnahmen, auf den Einsatz regenerativer
Energien mit dem Ziel der Minimierung der Schadstoffbelastung und dem mdglichst geringen Energiebedarf bei
Neubauvorhaben hingewiesen.

Der mit der Stellungnahme B 1. 23 des Rhein-Sieg-Kreises vom 29.03.2019 vorgetragenen Anregung zur

Durchfiihrung einer Artenschutzpriufung wurde gefolgt. Der Anregung zur Prifung der Nutzung von
Solarenergie sowie von Blockheizkraftwerken wird nicht gefolgt.
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B 1.24 Rhein-Sieg-Kreis, Brandschutzdienststelle, Amt 38.10, Postfach 1551, 53705 Siegburg
Hier: Schreiben vom 15.03.2019

Beschlussentwurf zu B 1.24:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlief3t, iber die mit Schreiben vom 15.03.2019 eingegangene Stellungnahme
B 1.24 wie folgt zu entscheiden:

Von Seiten der Brandschutzdienststelle des Amtes 38.10 - Bevdlkerungsschutz - des Rhein-Sieg-Kreises
bestehen keine Bedenken gegenliber der vorliegenden Planung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 15.03.2019 eingegangene

Stellungnahme B 1.24 des Rhein-Sieg-Kreises, der Landrat, Siegburg, Amt 38.10 - Bevolkerungsschutz -
Brandschutzdienstelle - ist keine Beschlussfassung erforderlich.
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B 1.25 Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis, Gartenstralle 11,

50765 Kdln
Hier: Schreiben vom 11.03.2019

[Stadtverwaltung

s A

.

Kreisstelle
Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis O Rhein-Erft-Kreis
Gartenstrafie 11 - 50765 Koin [0 Rhein-Kreis Neuss

® Rhein-Sieg-Kreis
Stadt Rheinbach Mail: rheinkreise@lwk.nrw.de
Fachbereich V GartenstraBe 11, 50765 Kéin
Sachgebiet 60.2: Planung und Umwelt K N SERHINL Py <R
Herr Lars Kunze www.landwirtschaftskammer.de
Schweigelstralle 23 Auskunft erteilt: Lara Ergezinger

53359 Rheinbach Durchwahl: 141
Fax: 199

Rheinbach @) Landwirtschaftskammer

e 19 Mirz 2019 INordrhein-Westfalen

Mail : Lara.Ergezinger@Iwk.nrw.de

Ihr Schreiben: 61 26 01/74
vom: 27.02.2019

BPian Rhenbach Nr. 74_Paslotistrde. docx
Kéln 11.03.2019

Az.:2520.40-5U

Bebauungsplan Rheinbach Nr. 74 ,PallottistraBe” im beschleunigten Verfahren

unter Anwendung der §§ 12 i.V.m. 13a BauGB
hier: Durchfithrung der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Thiinker-Jansen,
sehr geehrter Herr Kunze,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die oben genannte Planung der Stadt Rheinbach bestehen seitens der
Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis, keine

grundsatzlichen Bedenken.

Wir gehen davon aus, dass aufgrund der Planungen keine landwirtschaftlichen
Nutzfléachen fir Kompensations- und AusgleichsmaRnahmen in Anspruch genommen

werden. Ansonsten behalten wir uns eine erneute Stellungnahme vor.

Mit freundlichen GriiRen

((.Q o

U. Timmer

Qualitétsmanagementsystem zertifiziert nach DIN EN I1SO 9001:2008

Konto der Hauptk derl Mo Wastfal
DZ Bank AG IBAN: DE97 4006 0000 0000 4032 13 BIC: GENO DE MS XXX
Ust.-ld.-Nr. DE 126118293 Steuer-Nr. 337/5914/0780
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Beschlussentwurf zu B 1.25:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlief3t, iber die mit Schreiben vom 11.03.2019 eingegangene Stellungnahme
B 1.25 wie folgt zu entscheiden:

Von Seiten der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis werden keine
grundsatzlichen Bedenken gegen die vorliegende Planung vorgebracht. Der Bebauungsplan wird als
Vorhabenbezogener Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren unter Anwendung der 8§ 12 i. V. m. 13 a
Baugesetzbuch aufgestellt. Aufgrund der hierfiir geltenden gesetzlichen Regelungen sind im Zusammenhang mit
den geplanten Nachverdichtungsméglichkeiten auf Grundlage der Festsetzungen keine externen oder internen
okologischen Ausgleichsmanahmen erforderlich. GemaR den gesetzlichen Regelungen findet hierbei § 1a Abs.
3 Satz 6 BauGB Anwendung. Artenschutzrechtliche Malinahmen sind auf Grundlage der Planung ebenfalls nicht
notwendig.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 11.03.2019 eingegangene
Stellungnahme B 1.25 der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis, ist
keine Beschlussfassung erforderlich.
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B 1.26 Landesbetrieb Wald und Holz, Nordrhein-Westfalen, Regionalforstamt Rhein-Sieg, Flerzheimer
Allee 15, 53125 Bonn
Hier: Schreiben vom 31.01.2019

Beschlussentwurf zu B 1.26:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschliel3t, Gber die mit Schreiben vom 31.01.2019 eingegangene Stellungnahme
B 1.26 wie folgt zu entscheiden:

In Bezug auf die Belange der Forstwirtschaft bestehen von Seiten des Landesbetriebes Wald und Holz,
Nordrhein-Westfalen, Regionalforstamt Rhein-Sieg keine Bedenken gegen die vorliegende Planung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 31.01.2019 eingegangene
Stellungnahme B 1.26 des Landesbetriebes Wald und Holz ist keine Beschlussfassung erforderlich.
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B 1.27 Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 6 Bergbau und Energie, Postfach, 44025 Dortmund
Hier: Schreiben vom 11.03.2019
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Bezirksregierung
Arnsberg a@
£o)

. o . ; i
Grundwasserleiter (nach Einteilung von Schneider & Thiele, 1965) be- e::er:?:g.‘;ﬁg;@“" un

trachtet: Oberes Stockwerk, 9B, 8, 7, 6D, 6B, 2 - 5, 09, 07 Kdlner Schol-  ggie 2 von 3
le, 05 Kdlner Scholle.

Folagendes sollte beriicksichtigt werden:

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschrei-
tenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch iiber einen ldngeren .
Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der
Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nichsten Jahren ist nach
heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach Beendi-
gung der bergbaulichen StimpfungsmaRnahmen ein Grundwasserwie-
deranstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fur den Braunkohletage-
bau als auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hier-
durch bedingte Bodenbewegungen méglich. Diese kénnen bei bestimm-
ten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberfléche fiih-
ren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Méglich-
keit von Bodenbewegungen soliten bei Planungen und Vorhaben Be-
rlcksichtigung finden.

Ich empfehle lhnen, diesbeziiglich eine Anfrage an die RWE Power AG,
Stuttgenweg 2 in 50935 Kéln, sowie fir konkrete Grundwasserdaten an
den Erftverband, Am Erftverband 6 in 50126 Bergheim, zu stellen.

Bearbeitungshinweis:

Diese Stellungnahme wurde bezglich der bergbaulichen Verhaltnisse
auf Grundlage des aktuellen Kenntnisstandes erarbeitet. Die Bezirksre-
gierung Arnsberg hat die zugrunde liegenden Daten mit der zur Erful-
lung ihrer &ffentlichen Aufgaben erforderlichen Sorgfalt erhoben und
zusammengestellt. Die fortschreitende Auswertung und Uberpriifung der
vorhandenen Unterlagen sowie neue Erkenntnisse kénnen zur Folge
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Beschlussentwurf zu B 1.27:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschliel3t, Gber die mit Schreiben vom 11.03.2019 eingegangene Stellungnahme
B 1.27 wie folgt zu entscheiden:

Die Anregungen werden berticksichtigt. Der bereits im Vorentwurf des Bebauungsplans, Fassung der friihzeitigen
Beteiligung, enthaltene Hinweis unter Punkt 9. Bergbau wird geméaf3 den Inhalten der Stellungnahme angepasst.
Die RWE Power AG sowie der Erftverband wurden im Planverfahren im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Behorden und Sonstigen Tréager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB mit beteiligt. Von Seiten der RWE
Power AG wurde im Rahmen der Beteiligung keine Stellungnahme abgegeben. Aussagen zu Grundwasserdaten
von Seiten des Erftverbandes wurden im Rahmen der Beteiligung nicht abgegeben. Die Ergebnisse der
Beteiligung ersetzen keine grundstiickshezogene Beurteilung des Baugrundes und der Grindungssituation. Es
kann aber seitens der Stadt Rheinbach davon ausgegangen werden, dass die Grindungssituation einschlief3lich
der tagebbaubedingten Veranderung des Grundwasserspiegels einer Umsetzung des Bebauungsplanes durch
eine Bebauung nicht entgegensteht.

Der Hinweis zur Lage des Plangebiets wird beriicksichtigt. Hierzu wird der vorhandene Hinweis Nr. 9.
Bergbau im textlichen Teil des Bebauungsplans angepasst. Die sonstigen Darstellungen und Hinweise
der am 11.03.2019 eingegangenen Stellungnahme B 1.27 der Bezirksregierung Arnsberg werden zur
Kenntnis genommen.
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B 1.28 Bezirksregierung Dusseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst, Postfach 300865, 40408 Disseldorf

Hier: Schreiben vom 07.08.2014

Bezirksregierung Diisseldorf

tverwaltung
Rheinbach

g {3 Aug, 2014

[ I

ta

Bezirksregierung Disseldorf, Postfach 300865, 40408 Disseldorf

Stadt Rheinbach
Ordnungsamt
Schweigelstr. 23
53359 Rheinbach

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung
Rheinbach, Palottistr.

Ihr Schreiben vom 28.07.2014, Az.: 32 23 01/12/2014

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen
liefern Hinweise auf vermehrte Kampfhandlungen im beantragten Be-
reich. Die Auswirkungen der Kampfhandlungen sind in der beigefiigten
Karte nicht dargestellt. Ich empfehle eine Uberpriifung der zu iiber-
bauenden Fliche auf Kampfmittel. Die Beauftragung dieser Uberprii-
fung erfolgt Uber das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung auf un-
serer Internetseite’,

Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf das
Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschie-
benden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird um Terminab-
sprache fir einen Ortstermin gebeten. Verwenden Sie dazu ebenfalls
das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. empfehle ich zu-
sétzlich eine Sicherheitsdetektion. Beachten Sie in diesem Fall auf unse-
rer Internetseite das Merkblatt fir Baugrundeingrife.

Weitere Informationen finden Sie auf unserer Internetseite
www.brd.nrw.de/ordnung gefahrenabwehi/kamp fmittelbeseitigung/index.jsp

I g

r's

—

(Brand)

' Zur Kampfmitteluberpriifung werden zwingend Betretungserlaubnisse der betroffenen Grundsti-
cke und eine Erklarung inkl, Plane Gber vorhandene Versorgungsieitungen bendtigt. Sofern keine
Leitungen vorhanden sind, ist dieses schriftiich zu bestétigen.

(l

Datum 07.08.2014
Seite 1 von 1

Aktenzeichen:
22.5-3-5382048-310/14/

bei Antwort bitte angeben

Herr Brand
Zimmer 114
Telefon:

0211 475-9710
Teletax:

0211 475-9040
kbd@brd.nrw.de

Dienstgebaude und
Lieferanschrift:
Mindelheimer Weg 51
40472 Disseldorf
Telefon: 0211 475-0
Telefax: 0211 475-9040
poststelle@brd.nrw.de
www.brd.nrw.de

Offentliche Verkehrsmittel:

DB bis D-Flughafen,

Buslinie 729 - Theodor-Hauss-
Bricke

Haltestelle:

Mindelheimer Weg

FuBweg ca. 3 min

Zahlungen an:
Landeskasse Disseldorf
Konto-Nr.: 4 100 012

BLZ: 300 500 00 Helaba
IBAN:
DE41300500000004100012
BIC:

WELADEDD
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Beschlussentwurf zu B 1.28:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschliel3t, Giber die mit Schreiben vom 07.08.2014 eingegangene Stellungnahme
B 1.28 wie folgt zu entscheiden:

Die Hinweise zum Umgang mit mdglichen Kampfmittelfunden, zur erforderlichen behérdlichen Kontaktaufnahme
sowie zur Durchfiinrung einer Sicherheitsdetektion bei Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen
wurden bereits im Bebauungsplan, Fassung der friihzeitigen Beteiligung, im textlichen Bestandteil unter C:
Hinweise, Punkt 4. Kampfmittel aufgefiihrt. Die zusatzlich aufgefilhrten Inhalte der Stellungnahme werden
einschlieRlich des Aktenzeichens mit aufgenommen.

Die zusatzlich aufgefiihrten Inhalte der mit Schreiben vom 13.08.2014 eingegangenen Stellungnahme B
1.28 der Bezirksregierung Dusseldorf werden einschliellich des Aktenzeichens in den bereits
enthaltenen Hinweis unter C: Hinweise, Punkt 4. Kampfmittel mit aufgenommen. Die sonstigen Inhalte der
Stellungnahme werden zur Kenntnis genommen.
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C) Anmerkungen der Verwaltung

Die Anmerkungen der Verwaltung dienen der Kurzdarstellung und Erlauterung von mdglichen Anderungen,
Anpassungen und Herausnahmen einzelner Bestandteile des Bebauungsplans wahrend des Planverfahrens,
welche nicht auf das Ergebnis von Stellungnahmen im Zuge der &ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB oder
der Behorden- und Tragerbeteiligung gem. 8 4 (1) BauGB =zuriickzufilhren sind. Eine gesonderte
Beschlussfassung ist hierzu nicht erforderlich.

C1.01 Fachbereich V, Sachgebiet 60.1 Bauverwaltung / Untere Denkmalbehdrde

GemalR den Unterlagen der Unteren Denkmalbehérde geht nicht hervor, dass im Plangebiet eine Prospektion
durchgefiihrt wurde. In unmittelbarer Nahe — Himmeroder Wall — wurde 2007 eine archdologische Untersuchung
an der Stadtmauer durchgefiihrt. Des Weiteren befinden sich in unmittelbarer Nahe mehrere Baudenkmaéler:
Ostturm, Hexenturm, Rheinbacher Burganlage. Daher besteht die Méglichkeit, dass bei Eingriffen bzw.
Grabungen mit der Aufdeckung arch&ologischer Bodenfunde zu rechnen ist. Daher wird auf die §8 11, 15 - 17
Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG NRW) hingewiesen.

Anmerkung:

Um den Belangen des Denkmalschutzes ausreichend Rechnung zu tragen, wurde bereits im textlichen
Bestandteil des Vorentwurfs zum Bebauungsplan Rheinbach Nr. 74 Pallottistrale” — Jugendmedizinisches
Zentrum — in den Hinweisen unter Punkt 1. Bodendenkméler, ein entsprechender Hinweis zum Umgang mit
auftretenden arch&ologischen Funden oder Befunden im Zuge von Bodenbewegungen sowie deren gesetzlicher
Grundlagen aufgenommen.

C 1.02 Fachbereich V, Sachgebiet 61.1 Betriebshof - Tiefbau/Infrastruktur
Strallen: Keine Anregungen
Betriebshof: Keine Anregungen

Entwasserung:

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser kann in den Kanal in der Pallottistrale geleitet werden. Fir
Niederschlagswasser bestehen aber derzeit keine freien Kapazititen im Kanal in der Pallottistrale. Diese kdnnen
erst dann geschaffen werden, wenn die weiteren stadtebaulichen Planungen fiir das Pallottiareal abgeschlossen
sind. Daher wurde mit dem Planer, Hr. Thielecke, besprochen, dass die Versickerungsmdglichkeit auf dem
Grundstiick zu prifen ist. Alternativ ist auch ein Anschluss an den im Parkplatz Bungert liegenden
Mischwasserkanal moglich.

Anmerkung:

Die vorhandene Entwésserungssituation hinsichtlich des Niederschlagswasser wurde im Rahmen der
Vorhabenplanung mit beriicksichtigt. Die Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers ist in den
Mischwasserkanal im Bereich des Parkplatzes Bungert vorgesehen. Zur Wahrung des maximal zuldssigen
Drosselabflusses ist auf dem Baugrundstiick ein entsprechendes Riickhaltevolumen in Form eines unterirdischen
Riickhalteraums vorgesehen.
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AbfallLogistik Rhein-Sieg GmbH

RWE Power Aktiengesellschaft

Rhein. Amt fir Denkmalpflege

LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland

Handwerkskammer zu Koéln

Kreishandwerkerschaft Bonn/Rhein-Sieg

Industrie- und Handelskammer

Einzelhandelsverband Bonn Rhein-Sieg Kreis Euskirchen e.V.

Erzbistum KoIn - Generalvikaritat

Kath. Kirchengemeinde St. Martin, Wormersdorf

Kath. Kirchengemeinde St. Martin

Evangelische Kirchengemeinde

Kreisbauernschaft Bonn/Rhein-Sieg

Bezirksvorsitzender Kreisbauernschaft — Ortsstelle Rheinbach

Landesbiiro der Naturschutzverbande

Naturschutz Rheinbach-Voreifel e.V.

BUND-Ortsguppe Rheinbach

NABU Kreisgruppe Bonn e.V. — Naturstation Swisttal

Zweckverband Naturpark Rheinland

Regionalverkehr Kéln GmbH

Bezirksregierung Disseldorf — Dezernat 26/Luftverkehr

Verkehrsverbund Rhein-Sieg

Deutsche Telekom — Netzproduktion GmbH

Deutsche Telekom Technik GmbH

ALIZ West GmbH & CoKG

RWE Deutschland AG — Regionalzentrum Westliches Rheinland

Westnetz GmbH — DRW-S-LK-TM

E-Plus Mobilfunk GmbH & Co.KG

Heinz Ulrich Muller
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Gemeinde Swisttal

Stadt Euskirchen

Stadt Bad Minstereifel

Verbandsgemeindeverwaltung Altenahr

Stadtverwaltung Bonn

Bezirksregierung KoéIn — Dez. 35.2

Sozialverband VdK

Wirtschaftsforderungs- und Entwicklungsgesellschaft der Stadt Rheinbach mbH

Bezirksregierung Kéin, Dez. 33 — Landliche Entwicklung

Bezirksregierung Koin, Dez. 35.4 - Denkmalschutz

Bezirksregierung Koln, Dez. 51 — Natur- und Landschaftsschutz

Bezirksregierung Koln, Dez. 52 — Abfallwirtschaft und Bodenschutz

Bezirksregierung Koln, Dez. 53 - Immissions- einsch. anlagenbezogener Umweltschutz

Nahverkehr Rheinland GmbH

Bundesnetzagentur

Lothar Gerharz - Ortslandwirt

Wilhelm Simons, Wasser- und Bodenverband Rheinbach
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Rheinbach Nr. 74

“Pallottistralie - Jugendmedizinisches Zentrum”

Beschlussentwurf:

Der Rat stellt vor Behandlung der Stellungnahmen fest, dass eine Einzelabstimmung tber die Beschlussentwiirfe
beantragt / nicht beantragt wird. (bitte nicht Zutreffendes in der Niederschrift streichen)

l. Behandlung der Stellungnahmen

Inhalt

A)  Stellungnahmen g?méﬂ §3ADS. 2BAUGB.........coiiii 3
Stellungnahmen aus der OffFENTIChKEIL..........ccciiiccce e 3
A TL0T EINWENAET T ettt sttt ettt s et bbbt 3
A 102 EINWENAET 2 ...ttt sttt bttt bbbt 6
A T3 EINWENGART 3 ...ttt s bbbt e et s bbb e e e n e en e 10
A TLOA EINWENAET 4 ...ttt ettt s bbbt e bbb st s et 17
B)  Beteiligung gem. § 4 ADS. 2 BaUGB.........coooiicrc s 32
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange .........cocevvvevvecnieenesncescen, 32
B 1.01 Stadt Meckenheim, FB 61 Stadtplanung, Liegenschaften, Siebengebirgsring 4, 53340 Meckenheim....... 32
B 1.02 PLEDOC GmbH, Gladbecker Strale 404, 45326 ESSEN ......c..cveeeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt eeee et e aneee e eneeeens 34
B 1.03 RSAG AGR, Qualitatssicherung, Pleiser Hecke 4, 53721 SIEGDUIG ........cvurireveerieirieereeseeeseseeseees 37
B 1.04 Polizeiprasidium Bonn, Postfach 2838, 53018 BONN..........cccciiiiiiiiiicecceeeeceeee e 38
B 1.05 Bezirksregierung KoIn, Dezernat 25 (Verkehr — Integrierte Gesamtverkehrsplanung),...........cccceveereneeee. 40
B 1.06 Erftverband, Abteilung Recht, Am Erftverband 6, 50126 Bergheim ..........cccocevievnienneeneeneeeneens 41
B 1.07 Tele Columbus Betriebs GmbH, LeitungSauskunft..............ccvriirniiiinneeeese s 42
B 1.08 Bundesamt firr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr............ccoccovveivnnnne 44
B 1.09 Polizei NRW, Direktion Verkehr/Flhrungsstelle, Konigswinterer Strae 500, 53227 Bonn .........cccccvvneeee. 45
B 1.10 e-regio GmbH & Co. KG, Rheinbacher Weg 10, 53881 EUSKIrChEN ..........cccovvuverieivinierneeercees 46
B 1.11 Wahnbachtalsperrenverband, Siegelsknippen, 53721 SIEgDUIG.........ccoieuriiirrieirereesee s 48
B 1.12 unitymedia NRW GmbH, Zentrale Planung, Postfach 102028, 34020 KasSel ...........ccccorvrrrerenierninnnee. 49
B 1.13 Landesbetrieb Straenbau, Abteilung Betrieb und Verkehr, Jilicher Ring 101-103, 53879 Euskirchen.... 52
B 1.14 Gemeinde Alfter, FG 4.2 Bodenmangement und Bauverwaltung, Am Rathaus 7, 53347 Alfter................. 54
B 1.15 Vodafone GmbH, Netzplanung, D2 Park 5, 40878 RatiNgeN ........cccovvuviieiricirsiersee s 55
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B 1.16 Telefonica Germany GmbH & Co. OHG, Sudwestpark 38, 90449 NUrNDErg .........ccooeovvvnevnircicnnnnnes 56
B 1.17 Rhein-Sieg-Kreis, Referat Wirtschaftsforderung und Strategische Kreisentwicklung, Fachbereich 01.3,
Postfach 1551, 53705 SIBIDUIG .......c.euiiieiiciiiiirte b 59
B 1.18 Rhein-Sieg-Kreis, Brandschutzdienststelle, Amt 38.10, Postfach 1551, 53705 Siegburg..........cccevurunne. 62
B 1.19 Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis, Gartenstralie 11, 50765 Kéln
................................................................................................................................................................... 65
B 1.20 Landesbetrieb Wald und Holz, Nordrhein-Westfalen, Regionalforstamt Rhein-Sieg, Flerzheimer Allee 15,
03125 BONMN ..ttt 66
B 1.21 Katholische Grundschule Sankt Martin, Bachstrale 17 - 19, 53359 Rheinbach............cccccevvirvcrricinnne. 67

Seite 2 von 71



. Anlage 06
Anregungen der Offentlichkeit sowie der Behorden und der sonstigen Tréager offentlicher Belange
gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Rheinbach Nr. 74 "Pallottistrae - Jugendmedizinisches Zentrum"

A) Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Stellungnahmen aus der Offentlichkeit

Der Rat der Stadt Rheinbach nimmt davon Kenntnis, dass im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen sind, Uber die im Rahmen der
Gesamtabwégung zu entscheiden ist.

A1.01 Einwender 1
Hier: Schreiben vom 10.12.2019

Von Gesendet: Dienstag, 10. Dezember 2019 13:01
An: Bruch, Yannick <Yannick.Bruch@stadt-rheinbach.de>
Betreff: Offenlage Bauplan Nr 74 und Nr 68

Sehr geehrte Damen und Herren, ich méchte mich zu den offengelegten Bauplanen als
interessierter Barger und Anwohner wie folgt &utern: Ich bin grundséatzlich nicht gegen das
medizinische Zentrum an diesem Standort, da ich denke, dass es nicht mehr Verkehr bringen
wirde als eine Wohnbebauung.Ich bin aber der Meinung, dass die Verkehrsprobleme unserer
Innenstadt insgesamt nicht nachhaltig und weitsichtig behandelt werden, noch &kolagisch
zukunftsweisend. Die geplante Verkehrsregelung im Bereich der Kreuzung
Voigtstor/Pallottistrasse wird mit einer Ampelanlage meines Erachtens nach noch
problematischer werden, als sie es bereits jetzt ist. Die wartezeiten werden sich weiterhin
erhdhen, ein Zusammenhang mit den angrenzenden Ampeln z.b. an der Ecke
hauptstralze/bungert ist Gberhaupt nicht hergestellt. Vielleicht sollte einmal dariiber nachgedacht
werden, die heraus fahrenden Fahrzeuge aus der pallottistrale nur rechts abbiegen zulassen, so
kdnnen Sie sich in den flieRenden Verkehr einreihen, fur eine einfadelspur ware dort
mdglicherweise Platz. Ich finde es sehr problematisch, dass das neue Baugebiet im
Wesentlichen tber diesen knotenpunkt befahren wird, warum kann der Zugang tber die
neugartenstralle nicht mehr genutzt werden? So wirde sich zu den Stolizeiten der Andrang
etwas verteilen. Insgesamt wéare es mir ein Anliegen, wenn Uber ein verkehrskonzept
nachgedacht wirde, welches Anreize schafft, gar nicht erst mit dem Auto bis vor die Hausture
des medizinischen Zentrums zu fahren. Der Weg von dem Parkplatz an den Wallen ist ja fur fast
jedermann zu bewaltigen.

Am 6. Dezember 2019 15:14:16 schrieb :

Sehr geehrter Herr

anbei mdchte ich Ihnen die Ausarbeitung von Herrn zum Thema Pallotti-Areal-
Bebauung zusenden. Die Ausarbeitung kann als schriftlicher Einwand bis zum 10. Dezember
genutzt werden gegen die Ampelplanung und Verkehrsfiuhrung im Zusammenhang mit der
geplanten Bebauung.

Vielleicht kdnnten wir uns alle am Wochenende oder am spaten Montagnachmittag noch einmal
treffen.

Mit freundlichen Grufien
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Beschlussentwurf zu A 1.01:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlieft, Gber die mit Schreiben vom 10.12.2019 eingegangene Stellungnahme
A 1.01 wie folgt zu entscheiden:

Nach dem Ergebnis des vorliegenden Verkehrsgutachtens (Verkehrsgutachten zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Rheinbach Nr. 74 , Jugendmedizinisches Zentrum® in der Stadt Rheinbach, Biro PTV Transport
Consult GmbH, Stand 08 / 2019) wird zur Sicherung der ausreichenden Leistungsfahigkeit im Bereich des
Knotenpunktes Pallottistralle / Gymnasiumstralle (L 113) / Vor dem Voigtstor (L 113) die Realisierung einer
Lichtsignalanlage empfohlen. Diese soll den verkehrlichen Zu- und Abfluss der vorgenannten &ffentlichen
Verkehrsflachen unter Berlcksichtigung der hinzutretenden  vorhabenbedingten  Verkehrsentstehung
verkehrsgerecht lenken. Entgegen der vom Petenten dargestellten mangelnden Beriicksichtigung der
bestehenden Ampelanlage im Bereich des Knotenpunktes Loherstralle / HauptstraRe / Bungert wurde diese im
Rahmen der im Zusammenhang mit dem Verkehrsgutachten erstellten Mikrosimulation mit berlicksichtigt. Zudem
wurden auch die bestehenden Ampelanlagen im Bereich der Knotenpunkte Vor dem Voigtstor (L 113) /
Gymnasiumstrafie (L 113) / Pallottistrale sowie Koblenzer Strale (L 158) / Schiitzenstrale in der Simulation, der
Realitat entsprechend, mit abgebildet.

Gemal den Darstellungen des vom Rat der Stadt Rheinbach beschlossenen Integrierten Handlungskonzeptes
,Masterplan Innenstadt* soll die verkehrliche Anbindung des Pallottiareals (Malfnahme A 01 des Integrierten
Handlungskonzeptes ,Masterplan Innenstadt), zu dem das Plangebiet des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Rheinbach Nr. 74 "Pallottistralle - Jugendmedizinisches Zentrum" zugehdrig ist, Uber die
Anschlusspunkte Pallottistrae / Vor dem Voigtstor (L 113), Schiitzenstrae / Koblenzer Strale (L 158) sowie
NeugartenstraBe / Stadtpark erfolgen. Eine Durchfahrt von Seiten der Pallottistrae zur Neugartenstrafle ist
bereits derzeit nicht méglich und soll auch zukiinftig ausgeschlossen werden, um Fremd- und Schleichverkehre
auszuschlielen. Diese verkehrliche Grundstruktur wurde im nachgelagerten stadtebaulichen Konzept und dem
darauf aufbauenden Rahmenplan Gbernommen. Die verkehrliche ErschlieBung des vorliegenden Vorhabens soll
demnach ausschlieflich von Seiten der PallottistralBe erfolgen.

Die angeregte Beschrankung der Ausfahrt aus der Pallottistrae nach Osten in Fahrtrichtung Meckenheim
erzeugt - wie jede Einbahnregelung - zunachst zusatzlichen Verkehr. Vorliegend wére fiir die Verkehrsteilnehmer
mit dem Ziel in Fahrtrichtung Innenstadt eine Riickfahrt Gber den Kreisverkehr Koblenzer StralRe (L 158) /
Meckenheimer Strale (L 158) mit einem Umweg von zweimal ca. 400 m erforderlich oder alternativ ein
vorheriges Linksabbiegen mit entsprechenden Rickstauereignissen in Richtung Kriegerstrae anzunehmen.
Gleichzeitig bliebe die Verkehrsqualitat der Einmindung Gymnasiumstralie / Vor dem Voigtstor (L 113) weiter
unbefriedigend, da kein verkehrlicher Ausbau erfolgen wirde. Insgesamt ist von einer entsprechenden
Beschrankung der Fahrtrichtungswahl fiir das Verkehrsnetz in diesem Bereich demnach kein Vorteil zu erwarten.
Da im Bereich PallottistraRe und GymnasiumstralRe in Richtung der StralRe Vor dem Voigtstor (L 113) bereits zum
heutigen Zeitpunkt Leistungsengpasse vorliegen, kdnnte die Wartezeit in der Spitzenstunde bereits derzeit zu
den zuvor beschriebenen Umwegverkehren durch Rechtsabbiegevorgange filhren. Der damit verbundene
Umweg steht aber offensichtlich in keinem attraktiven Verhéltnis zur Wartezeit fir den Linksabbiegevorgang.

Die aufgeworfenen grundsatzlichen Fragen des Einwenders in Bezug auf mégliche zukiinftige Mobilitatsldsungen
und des Anteil des individuellen Kraftfahrzeugverkehrs sind berechtigt und ein bedeutender Aspekt der kiinftigen
Stadtentwicklungsplanung. Die langfristige Verkehrslenkung in der Kernstadt soll daher im Rahmen des
aufzustellenden integrierten Verkehrsentwicklungsplans (VEP) behandelt werden. Der VEP soll verkehrsarten-
und verkehrsmittelUbergreifend alle Belange betrachten und ein Leitbild flr die Entwicklung im Bereich Verkehr
abbilden.
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Gegenwaértig sind jedoch weiterhin fir alle Bauvorhaben Kfz- Stellplatze entsprechend dem Bedarf
nachzuweisen. Auch bei einem vergleichsweise glnstigen Modal-Split fiir die Stadt Rheinbach werden immer
noch knapp Uber 50 % der Wege mit dem privaten Kraftfahrzeug zurlickgelegt. Eine Erreichbarkeit des
Vorhabens mit dem privaten Kraftfahrzeug wird daher zum gegenwértigen Zeitpunkt als unabdingbar angesehen.
Dem Hinweis auf die bereits vorhandenen offentlichen Parkplatze in zumutbarer Entfernung wird bereits durch
die Schaffung neuer Wegeverbindungen innerhalb des Geltungsbereichs des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Rheinbach Nr. 74 "Pallottistrale - Jugendmedizinisches Zentrum" Rechnung getragen. Auch ist
ein Verbund von Pkw- Stellplatzen geeignet, mehrere Aktivititen und Erledigungen mit einer Fahrt zu verbinden
und so die Anzahl der notwendigen Fahrten und den einhergehenden Parksuchverkehr zu mindern.

Den Anregungen der mit Schreiben vom 10.12.2019 eigegangenen Stellungnahme A 1.01 hinsichtlich des
Verzichts auf eine Ampelregelung an der Einmiindung PallottistraRe / Vor dem Voigtstor (L113) /
Gymnasiumstrafe (L 113) sowie zur Beschrankung der Ausfahrt der PallottistraRe auf die StraRe Vor dem
Voigtstor (L113) ausschlieBlich in Fahrtrichtung Meckenheim wird nicht gefolgt. Der Anregung einer
verkehrlichen Durchfahrtslésung zwischen den Knotenpunkten Pallottistrae / Vor dem Voigtstor (L113) /
GymnasiumstraBe (L 113) und NeugartenstraBe / Stadtpark wird ebenfalls nicht gefolgt. Die
Weiterentwicklung von Mobilitatslésungen im Sinne der langfristigen Verkehrslenkung in der Kernstadt
bleibt Gegenstand des aufzustellenden integrierten Verkehrsentwicklungsplans (VEP). Die sonstigen
Darstellungen der mit Schreiben vom 10.12.2019 eingegangenen Stellungnahme A 1.01 werden zur
Kenntnis genommen.
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Anlage 06

A 1.02 Einwender 2
Hier: Schreiben vom 10.12.2019

08.12.2019

Blirgermeister der Stadt Rheinbach

Herrn Stefan Raetz

Fachbereich v, Sachgebiet 60.2 Planung und Umwelt

Per Email: buergermeister@stadi-rheinbach.de

Wir bitten um Beriicksichtigung der folgenden Punkte bei der weiteren Beschlussfassung Giber die
Bauleitplanung zu den Bebauungspldnen  Rheinbach Nr. 68 (Pallotti)” und ,Rheinbach Nr. 74
(Pallotti-Strale/ KIMZ"):

1

Das Verkehrsgutachten zum KIMZ vom 19.08_ 2019 sieht ausdriicklich auch die Einrichtung einer
Apotheke vor.

wiihrend die ebenfalls vorgesehene Béckersi bei der Ermittlung der zusdtzlichen Verkehre
bericksichtigt wird (Seite 12 des Gutachtens), findet sich keinerlei Bertcksichtigung der
zusatzlichen Verkehre durch die Apotheke.

Vor einer weiteren Beschlussfassung sollten auch diese Verkehre im Verkehrsgutachten
beriicksichtigt werden.

Gemak Verkehrsgutachten zum Pallotti-Areal vom 19.08.2019 verteilen sich die Verkehre aus
dem ,Los 17 (zwischen Pallotti-Strale und Schitzenstralle) im Verhaltnis 62% (Knotenpunkt
Pallotti-5trale/Vor dem Voigtstor) bzw. 38% (Knotenpunkt Schitzenstrale/Koblenzer Stralle).
Diese Verkehrsverteilung erschlieft sich nicht, wenn gleichzeitig die Absicht besteht, den Bereich
LLos 17 {Bstlich Pallotti Strale) oberflachig Uberwiegend autofrei zu belassen.

Das Gutachten sollte in Bezug auf die Verkehrsverteilung spezifiziert werden.

Die Knotenpunkte Schitzenstrale/Koblenzer Strale und Neugartenstrale/Pallotti Stralle (S0d)
werden im Verkehrsgutachten als leistungsfahig” bewertet.

Das persénliche Empfinden beziiglich des Knotenpunktes SchitzenstraBe/Koblenzer Strale ist
anderes.

Vor dem Hintergrund der unter 2. aufgeworfenen Frage ist das zu verifizieren, zumal die
Auswirkungen der Ertichtigung des Knotenpunkts Pallotti-Stralie/Vor dem Voigtstor auf den
Knotenpunkt Schitzenstrafle/Koblenzer Stralle nicht nachvollziehbar bericksichtigt werden.

Das Verkehrsgutachten bericksichtigt nicht die Leistungsfahigkeit der zu den Knotenpunkten
fithrenden Stralen.

Die Leistungsfahigkeit aller auf die Knotenpunkte fihrenden Strallen ist zu bewerten. Eine
aufgrund der durch die Bebauung auf den in Rede stehenden Flachen erforderliche Ertlichtigung
aller Zufahrtsstrafen sowie ggf. spater doch der Knotenpunkte Schitzenstrae/Koblenzer Stralie
und Neugartenstrale/Pallotti StralBe (50d) ist durch die Investoren KIMZ, Pallotti-Areal und
Kindertagesstatte zu tragen und nicht durch die Anwohner. Der Bedarf der Ertichtigung
entsteht ausschlieBlich durch diese Bebauung.

Seite 6 von 71



. Anlage 06
Anregungen der Offentlichkeit sowie der Behorden und der sonstigen Tréager offentlicher Belange
gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Rheinbach Nr. 74 "Pallottistrae - Jugendmedizinisches Zentrum"

09.12.2019

Hier dirfen nicht die Kosten verallgemeinert werden, wihrend die Gewinne aus der
Vermarktung der Wohnungen bei einer Baugesellschaft verbleiben.

5. Die Zuwegung in den oberflachig Gberwiegend autofreien Bereich [, Los 17) ist nach dem
Siegerentwurf des Architektenwettbewerbs nicht nur Gber die Tiefgarage mit Zufahrt Gber die
Schitzenstralie geplant, sondern sieht aulerdem eine ,Rampe” in den Abschnitt for Rettungs-
und sonstige Hilfsdienste vor.

Die Fihrung dieser Rampe und die damit verbundene Verkehrsregelung sind integraler
Bestandteil der Planung und miissen vorab berechnet werden. Erst dann kann eine
abschliefende Beschlussfassung erfolgen.

6. Wir regen an, in einer alternativen bzw. erganzenden Verkehrsuntersuchung auch einen
Einbahnverkehr fur die Zuwegung Uber die Schitzenstrale (dann gef. mit einer weiteren
Zuwegung Uber Gartenstrale oder Weilerweg oder Lurheck) und zum Knotenpunkt
Neugartenstrale/Pallotti Strafe (50d) zu untersuchen.

Ziel dieses Vorschlags ist es, die entstehende Mehrbelastung méglichst gleichmaRig zu verteilen.

7. Wir hoffen auBerdem, dass es der 5tadt gelingt, den Betrieb des Schiitzenheims und des
Schielstandes dauerhaft langfristig zu sichern. Der Bestand der Schitzenbruderschaft darf nicht
durch Klagen wegen der Lirmbelastigung des Schielens gefahrdet werden.

Wir machten deutlich herausstellen, dass es uns nicht darum geht, die Bebauung des Pallotti-Areals
zu verhindern. Auch wir halten diese Bebauung fiir erforderlich, um Rheinbach zukunftsfahig zu
machen.

Wir akzeptieren, dass sich aus dieser Bebauung Mehrbelastungen ergeben. Es geht vielmehr darum,
dass die Entscheidungsgrundlagen (hier vor allem die Verkehrsgutachten) umfassend und auch far
den Laien verstandlich sind.

Die entstehenden Mehrbelastungen sollen méglichst gleichmakig verteilt werden.

Mit freundlichen GriRen

Beschlussentwurf zu A 1.02:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlieft, iber die mit Schreiben vom 09.12.2019 eingegangene Stellungnahme
A 1.02 wie folgt zu entscheiden:

Zu: 1.

Die im Vorhabenplan enthaltene Apotheke wird im vorliegenden Verkehrsgutachten zum Jugendmedizinischen
Zentrum (Verkehrsgutachten zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Rheinbach Nr. 74 , Jugendmedizinisches
Zentrum“ in der Stadt Rheinbach, Biiro PTV Transport Consult GmbH, Stand 08 / 2019) tatsachlich nicht erwahnt.
In der Erdrterung der anzusetzenden Verkehre zwischen dem Fachgutachter, der Vorhabentrégerin und der
Stadtverwaltung Rheinbach bestand Einvernehmen, dass diese Apotheke aufgrund der spezialisierten
Angebotsausrichtung, welche auf die spezifische Nutzung des Vorhabens ausgerichtet werden soll, dem
geplanten Jugendmedizinischem Zentrum im Sinne des Verbundeffektes unmittelbar zugeordnet werden kann
und ihrerseits, insbesondere in der Spitzenstunde, keine verkehrstechnisch relevanten eigenen Fahrten erzeugt.
Zudem ermdglicht die fuBlaufige Erreichbarkeit des Standortes weiterhin Kundenverkehre aus der Innenstadt, so
dass hierdurch Mitnahmeeffekte erzielt werden. Dieser Hinweis fehlt im Verkehrsgutachten und wurde in
Vorbereitung der Unterlagen des Bebauungsplans zum Satzungsbeschluss entsprechend ergéanzt.
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Zu: 2.

Die Zuordnung der Verkehrsentstehung im Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan Rheinbach Nr. 68
,Pallottistrale” erfolgte gemal der Anzahl der geplanten Uber die PallottistraBe und die SchitzenstralRe
verkehrlich angebundenen Wohneinheiten bzw. der Anzahl der nachzuweisenden Pkw- Stellplatze. Sie entspricht
dem zugrundeliegenden Konzept des stadtebaulichen Wettbewerbsverfahrens und ist gleichzeitig als Rahmen fiir
die Erarbeitung des anstehenden Entwurfs zum Bebauungsplan Rheinbach Nr. 68 ,Pallottistrale” einzustufen.
Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs fir die geplanten Nutzungen ostlich der Pallottistralle soll durch die
geplanten Tiefgaragen innerhalb der privaten Grundstucksflachen erfolgen. Hierbei sind einzelne Zufahrten im
Bereich der Pallottistralle sowie eine zentrale Zufahrt im Bereich der Schitzenstralle vorgesehen. Die
Verkehrsflachen oberhalb der Tiefgaragen auf der Ebene der Pallottistralle kénnen damit (iberwiegend autofrei
gestaltet werden. Es ist jedoch zu beriicksichtigen, dass die Darstellungen zur Zuordnung der
Verkehrsentstehung flir den Bereich dstlich der PallottistraBe nicht Bestandteil des vorliegenden
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Rheinbach Nr. 74 "Pallottistrale - Jugendmedizinisches Zentrum" sind.

Zu: 3.

Die Uber den ertlichtigten Knotenpunkt Pallottistrale / Vor dem Voigtstor (L 113) / Gymnasiumstrae (L 113) auf
die StraBe Vor dem Voigtstor (L 113) zuflieRenden Verkehrsmengen wurden bei der Beurteilung zur
Leistungsféahigkeit des Knotenpunktes Schitzenstralle/ Koblenzer Strale (L 158) beriicksichtigt. Die Beurteilung
der Leistungsfahigkeit der einzelnen Knotenpunkte ergibt sich aus den nach den prognostizierten
Verkehrsmengen errechneten Wartezeiten. Die jeweilige Einstufung zur Leistungsfahigkeit ist dabei an die mit
der im Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan verwendeten Berechnungsmethode festgelegten Grenzen fiir die
Wartezeiten gebunden. Mafstab der Betrachtung ist bei der hier vorgenommenen Beurteilung gemal dem
,Handbuch fir die Bemessung von StraRenverkehrsanlagen" (HBS 2015) die mafigebliche Spitzenstunde. Eine
gerade noch akzeptable Leistungsfahigkeit eines Knotens innerhalb dieses zumeist kurzen Tagesabschnittes
bedeutet aber jedoch gleichzeitig immer, dass (ber den grofiten Tageszeitraum eine bedarfsgerechte
Leistungsfahigkeit gewahrleistet wird. Eine generelle Anhebung des Ausbaustandards zur Gewahrleistung eines
uneingeschrankten Verkehrsflusses, bezogen auf den Zeitraum von 24 h/Tag, ist weder stadtebaulich noch
wirtschaftlich vertretbar.

Zu: 4.

Die Leistungsfahigkeit der gutachterlich beurteilten StraBenquerschnitte liegt ausnahmslos (ber der der
jeweiligen Knotenpunkte, an denen die zufihrenden StraRen nicht vorfahrtberechtigt sind. Eine separate
Betrachtung der Querschnitte sowie der Ausbau der Querschnitte ist daher nicht erforderlich. Dabei ist weiter zu
beriicksichtigen, dass es sich bei den beplanten Grundstiicken um solche Grundstlicke handelt, fir die ein
bestehendes Baurecht lediglich geandert und erweitert, nicht aber neu geschaffen wird.

Die Kostentragung des Knotenpunktumbaus im Bereich der PallottistraBe / Vor dem Voigtstor (L 113) /
Gymnasiumsstralle erfolgt auf Grundlage stadtebaulicher Vertrage bzw. dem Durchfihrunsgvertrag. Hierbei
werden die Kosten anteilig auf den Vorhabentréger des vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Rheinbach Nr. 74 ,PallottistralRe - Jugendmedizinisches Zentrum“ sowie auf die hinzutretenden Nutzungen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Rheinbach Nr. 68 ,Pallottistrale” entsprechend in Ansatz gebracht. Die
Darstellung, dass die derzeitigen Anwohner darlber hinaus generell nicht durch StraRenausbaukosten belastet
werden sollen, wird zur Kenntnis genommen. Beitragsrechtliche Regelungen sind jedoch regelmaRig nicht
Gegenstand eines Bauleitplanverfahrens.
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Zu: 5.

Bei der aufgefilhrten sog. Rampe handelt es sich um die westliche Teilflache der 6ffentlichen Verkehrsflache
Schiitzenstralle, welche der ErschlieBung der vorhandenen Bebauung der Grundstlicke Schiitzenstralle Nr. 6 -
16 dient. Diese Teilfliche der SchiitzenstraBe wurde in lhrem derzeitigen Verlauf im stadtebaulichen Entwurf
lediglich unverandert mit dargestellt. Die bestehende Verkehrsflache kann fiur Rettungsfahrzeuge zur
verkehrlichen Erreichbarkeit der Bestandsnutzungen bereits zum derzeitigen Zeitpunkt mit herangezogen
werden. Innerhalb der Flachen des sog. ,Pallottiareals” soll auf diese bestehende Verkehrsflache ein das
Plangebiet durchquerender FuR- und Radweg aus westlicher Richtung zugefiinrt werden. Dieser soll
planungsrechtlich entsprechend festgesetzt werden. Der geplante FuB- und Radweg kann zukinftig zur
verkehrlichen Erreichbarkeit angrenzender Nutzungen fiir Rettungskrafte mit herangezogen werden. Eine
verkehrstechnische Bilanzierung von mdglichen einzelnen Rettungsvorgangen ist jedoch nicht sachgerecht.
Unabhangig davon sind die vorgenannten Ausfihrungen zur innerquartierlichen Verkehrsfilhrung des
,Pallottiareals” im Geltungsbereich des Bebauungsplans Rheinbach Nr. 68 ,Pallottistralle” nicht Gegenstand des
vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Rheinbach Nr. 74 ,PallottistralRe - Jugendmedizinisches
Zentrum®. Die Inhalte des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Rheinbach Nr. 74 Pallottistrale -
Jugendmedizinisches Zentrum® sind von den vorgenannten Darstellungen als unabhangig anzusehen.

2u: 6.

Der Anregung zur Untersuchung einer Einbahnregelung von der Schiitzenstrale in Richtung Neugartenstrale
wird im Zusammenhang mit dem vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Rheinbach Nr. 74
,Pallottistrale - Jugendmedizinisches Zentrum* nicht gefolgt, da die verkehrliche ErschlieBung des geplanten
jugendmedizinischen Zentrums ausschlieRlich Uber die Pallottistrale erfolgen soll, die unter Beriicksichtigung der
bereits vorhandenen Nutzungen beidseitig der Pallottistrale auch zukunftig in beiden Fahrtrichtungen befahrbar
bleiben soll. Sofern die Flachen, auf denen das Jugendmedizinische Zentrum errichtet werden soll, entgegen der
verkehrlichen Grundstruktur zum Pallottiareal in dem vom Rat der Stadt Rheinbach beschlossenen Integrierten
Handlungskonzept ,Masterplan Innenstadt, ebenfalls einer Einbahnregelung unterzogen werden wiirde,
entstiinden wesentliche Umwegverkehre, die zu einer verkehrlichen Belastung anderer Kernstadtbereiche flihren
wirde, die weder raumlich noch funktional mit dem Plangebiet in direkter Beziehung stehen.

2u: 7.

Die magliche Konfliktlage zwischen der Nutzung des Schitzenhauses und der geplanten Wohnbebauung
innerhalb des sog. ,Pallottiareals® soll im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Rheinbach Nr. 68
,Pallottiareal* behandelt werden. Ziel der Planung ist hierbei die Aufrechterhaltung der Nutzung des
Schitzenhauses. Im Rahmen des vorliegenden Planverfahrens zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Rheinbach Nr. 74 ,Pallottistralle - Jugendmedizinisches Zentrum® werden hierzu keine Festsetzungen getroffen,
da aufgrund der Art der baulichen Nutzung und der rdumliche Lage der Nutzungen zueinander keine
planungsrechtlichen Konflikte zu erwarten sind.

Den Anregungen der mit Schreiben vom 09.12.2019 eingegangenen Stellungnahme A 1.02 hinsichtlich
der Verifizierungen und zusatzlichen Untersuchungen wird im Rahmen des Verkehrsgutachtens zum
vorliegenden  Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Rheinbach Nr. 74  Pallottistrale -
Jugendmedizinisches Zentrum*“, mit Ausnahme der Erlauterung zum Zielverkehr der geplanten Apotheke,
nicht gefolgt. Die mdgliche Konfliktlage zwischen der Nutzung des Schiitzenhauses und der geplanten
Wohnbebauung innerhalb des sog. ,Pallottiareals” ist Gegenstand der Inhalte des Bebauungsplans
Rheinbach Nr. 68 ,PallottistraBe“. Die Darstellungen hierzu sowie zu den weiteren aufgefiihrten
verkehrlichen Aspekten und sonstigen Darstellungen der mit Schreiben vom 09.12.2019 eingegangenen
Stellungnahme A 1.02 werden zur Kenntnis genommen.
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A 1.03 Einwender 3
Hier: Schreiben vom 09.12.2019

53339 Rheinbach, den 9.12.2019
e ——

An den Bﬁmmw d.EvI tldt'ﬂ'ej_‘lﬁrﬁ[[ung
Stadt Rheinbach Rheinbach
= Fachbereich ¥V

’ iy
Sachgebiet 60.2, Manung und Umwett - 10. DEZ. 2018
Schweigelstrafe 23
53359 Rheinbach _,J

o

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Rheinbach Nr.74 ,Pallottistrafie”
Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr entitiuscht sind wir (iber den Umgang mit den von uns und anderen bereits

im Verfahren gesinBerten Bedenken.

Darmnals war die Turnhalle Pallottistrafle mit viel 8ffentlichem Geld mehrere Meter

tiefer pelegl worden, uin dem Bau die planerische Wucht zu nehmen und den

Hexenturm in der damaligen Stadisilhoutie von der Pallottistralle aus als prigendes
Denkmal Eheinbacher Geschichte erkennbar 2u lassen,

Startdessen sieht man einen Gebfiuderiegel lings der PallottistraBe vor, dessen Linge, die
die Turnhallenldnge nur um wenige Meter unterschreitet. Auf den vorgesehenen Gebilude-
negel soll noch ein Dachgeschoss komimen, dessen FirsthGhe etwa 4m iiber der Firsthithe
der Tumhalle hiegt,

Die Muizlichen begrenzende Wirkung von Satteldichern mit z.B. 30" Neigung fallt bei
hansarddichern mit gleicher Firsthohe weg. Daher sind Vergleiche von Firsthéhen und
Traufhhen ohne Berlicksichiigung der Dachform nichi pauschal amwendbar.

Auberdem lisst sich die behauptete bauliche Unterordnung des Bauvorhabens gegenilber
der Pallottikirche nur hinsichtlich der Hohe erkennen und greift daher zu kurz,

Sowohl die Geschossflichenzahl als auch die Grundflachenzahl der geplanten Neubebauung
tbersteigen weit die entsprechenden Werte der westlich angrenzenden Bestandsbebauung.
Der Vergleich mit den Werten ans dem Bebanungsplan Mr. 39, der nachtriiglich fiber die
Bestandshebauung gelegt wurde, ist villig unpassend, da die Grobe der Baufenster cine
Realisierung dieser Werte nicht zulassen.

In der Abwigungstahelle (siche Sitzungsvortage zur Sitzung des SUPV- Ausschusses am
3.9.2019 zum B-Plan74 ) behauptet die Verwaltung die von unmittelbaren Nachbarn
befiirchtete Verkehrszunahme im Bungert durch das Neubauvorhaben nicht nachvoll-
ziehen zu kinnen. Im Verkehrsgutachten zum geplanten Jugendmedizinischen Zentrom
isl davon die Rede, dass die Besucher {des Jugendmedizinischen Zentrums) auch

durch die peplante Verbindung der Pallottistralle mit dem Parkplatz Bunger! diesen
Parkplatz nutzen kinnen. Daher trifft die Stellungnahme der Verwaltung nicht zu.

Die durch Umbau des Verkehrsknotens Pallottistrale/ Vor dem Voigtstor/Gymnasiums-

strae und Installation einer Lichtsignalanlage bzw. Ampelanlage ergeben sich nach
Ansicht eines Ratsherren Verschlechterungen der Stauereignisse. Die Einlassung der
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9.12.2019

Verwaltung in einer Sitzungspassage dawu, war nach meiner Erinnerung, man wolle damit
cinen Umstieg der Biirger vom motorisierten Individualverkehr enuf andere Mobilitits-
konzepte erreichen. (-Wer rast zu Fufh bei Sturm und Wind .durch Rheinbach mit seinem
kranken Kind ... -} Bei der geplanten GriiBe des Jugendmedizinischen Zentrums, das
auf einen Patientenkreis weit tiber Rheinbach hinaus setzt, ist das angedachte Verkehrs-
konzept, cinen Verkehrs-TMobilitilsumstieg zo erzwingen, wenig sinnvoll.

Wir bitten um eine deutlich reduzierte bauliche Planung auf dem Grundstiick der che-
maligen Pallottinergéirtn Erei,

In Erwartung einer konfliktarmen Lésung grilBen Sie freundlich

P&: Unsere Stellunpnahme kann nicht abschlieBend sein,

Wachrchilich an die Frakiionsvorsitzenden der im Stadtrat von Rheinbach
veriretenen Parteien

Beschlussentwurf zu A 1.03:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlief3t, iber die mit Schreiben vom 09.12.2019 eingegangene Stellungnahme
A 1.03 wie folgt zu entscheiden:

Zu: Sichtbarkeit des Hexenturms

Die Auswirkungen einer mdglichen Bebauung innerhalb des vorliegenden Plangebiets auf die Sichtbeziehungen
von Seiten der PallottistraRe zum Hexenturm wurden im Rahmen der stadtebaulichen Planung vorab gepriift.
Dabei wurde deutlich, dass diese Blickbeziehung bereits durch eine gegeniber dem derzeitigen Bestand
weiterfuhrende Bebauung mit einem weiteren Obergeschoss unterbrochen wirde (siehe Abb. 2). Die
Sichtbeziehung von Seiten der Pallottistralle ist demzufolge auf die derzeit eingeschossige Bebauung der
vorhandenen baulichen Anlagen sowie deren Stellung der baulichen Anlagen senkrecht zur Pallottistralle
zurlickzuflihren. Die Aufrechterhaltung der Sichtbeziehung und eine Bebauung des Grundstticks in der geplanten
Geschossigkeit schliefen sich daher weitgehend aus. Die stadtebaulichen Grundzlge der vorliegenden Planung
orientieren sich dabei am Vorentwurf des Bebauungsplans Rheinbach Nr. 68 ,Pallottistralle”, Stand November
2011, welcher fir das Plangebiet bereits eine Bebauung mit zwei Vollgeschossen vorsah. Die v. g.
Zielvorstellungen wurden im Integrierten Handlungskonzept ,Masterplan Innenstadt”, welches vom Rat der Stadt
Rheinbach 2015 beschlossen wurde, wiederum aufgegriffen und fortgefihrt.
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Dies steht nicht im Widerspruch zur Héhengestaltung der Turnhalle, da sich diese in Verlangerung der Strale
Bungert in unmittelbarer Nachbarschaft des Turmes befindet (siehe Abb. 1).

Abb. 1: Blick tiber die Freiflache des Plangebiets Abb. 2: Blick tiber die Bestandsbebauung im Plangebiet

Zu: GrofRe des Bauvorhabens

Im Zuge der Auswertung der Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit zum
vorliegenden Planvorhaben wurden in Bezug auf die damalige Stellungnahme des Petenten in Hinblick auf die
getroffenen Festsetzungen hinsichtlich der Hohe der baulichen Anlagen u. a. bereits folgende Aussagen (Auszug,
kursiv dargestellt) getroffen:

... Die grundlegenden Zielvorstellungen der méglichen Anordnung der Bebauung auf den in Rede stehenden
Grundstiicksfldchen sowie deren Geschossigkeit leiten sich aus dem Vorentwurf des Bebauungsplans Rheinbach
Nr. 68 ,PallottistralBe” ab, welcher bereits im November 2011 im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens
fiir die Offentlichkeit sowie fiir die Behérden und die Tréger offentlicher Belange einsehbar war. Die v. .
Zielvorstellungen wurden im Integrierten Handlungskonzept ,Masterplan Innenstadt”, welches vom Rat der Stadt
Rheinbach 2015 beschlossen wurde, wiederum aufgegriffen und fortgefihrt. Auf Grundlage dieser
stddtebaulichen Zielvorstellungen wurde der Vorentwurf des Bebauungsplans und des Vorhaben- und
Erschliefungsplans erstellt. Das Mal8 der baulichen Nutzung orientiert sich dabei an den vorausgegangenen
stadtebaulichen Zielvorstellungen, die im Einklang mit dem umgebenden baulichen Bestand des néheren
stédtebaulichen Umfeldes stehen. Demnach sollen fiir das Gebéude maximal zwei Vollgeschosse und ein
Dachgeschoss ermdglicht werden. Die Gebdudeh6he soll durch die Festsetzung von Trauf- und Firsthbhen
erfolgen und sich dabei an der nérdlich angrenzenden Wohnbebauung orientieren. Durch die geplante
stddtebauliche Kubatur fiigt sich die geplante Bebauung in das nédhere stadtrdumliche Umfeld ein und ordnet sich
dem stédtebaulichen Solitér der benachbarten Pallottikirche unter....”

»-.... Die im Vorentwurf vorgenommene Gliederung der Baumasse in drei Einzelbaukérper soll, analog zum
Vorentwurf des Bebauungsplans Rheinbach Nr. 68 ,Pallottistrale”, den Bezug zu den nérdlich angrenzenden
Wohngebéuden herstellen und erméglicht gleichzeitig eine Uberleitung zum siidlich angrenzenden
Sporthallengebéude.....“

Demzufolge soll die stidtebauliche Kubatur des geplanten Jugendmedizinischen Zentrums in seiner
Geschossigkeit und baulichen Hohe nicht allein zwingend der Kubatur der benachbarten Turnhalle unterworfen
werden. Vielmehr soll sich die geplante bauliche Nachverdichtung an der baulichen Ausformung der nérdlich
gelegenen Bestandsbebauungen orientieren, sich jedoch aber auch in den baulichen Gesamtkontext,
einschlielflich der benachbarten Turnhalle vertraglich einfigen. Die grundlegende stadtebauliche Figur wurde,
wie bereits erwahnt, durch den Vorentwurf des Bebauungsplans Rheinbach Nr. 68 ,Pallottistrale”, Stand
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November 2011, vorformuliert, im vorliegenden Planverfahren aufgegriffen und zielgerichtet weiterentwickelt. Mit
der vorliegenden stadtebaulichen Kubatur wird sowohl eine geeignete Stellung der baulichen Anlagen innerhalb
der Grundstiicksflachen als auch eine adaquate und zeitgemafRe bauliche Nutzung, unabhéngig von lhrer
geplanten Nutzungsart, erreicht. Entlang der Pallottistrae wird durch die geplante zulassige straBenbegleitende
Gebaudelange ein stadtraumlich geeigneter Ubergang zum benachbarten Sporthallengebéude erreicht.

Die Gebaudefliigel fir das Bauvorhaben des geplanten Jugendmedizinischen Zentrums wurden insgesamt so
entwickelt, dass sich das Vorhaben in den heterogenen Stadtraum beidseitig der Pallottistrale, bestehend aus
Wohnbebauungen, Sporteinrichtungen sowie Gemeinbedarfsflachen mit ihren wechselnden Geb&udevolumen
entlang der Pallottistrale einpasst und gleichzeitig den Ubergang in das geplante Wohnquartier dstlich der
Pallottistrae mit bis zu viergeschossigen Wohngebauden stadtebaulich bewaltigt. Die aus den Anforderungen
des Jugendmedizinischen Zentrums entwickelte Nutzflache wurde dabei auf drei (ber klar definierte Fugen
verbundene Einzelbaukdrper verteilt, welche das Gebaudevolumen nochmals untergliedern. Weiter wurde mit der
geplanten Dachform ein Dachlandschaft entwickelt, die in Hinblick auf die geplante bauliche Konfiguration und
Dachlandschaft innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Rheinbach Nr. 68 ,PallottistraRe” zwischen
den geplanten Dachformen und dem baulichen Bestand innerhalb und auflerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans Rheinbach Nr. 68 ,Pallottistrale” vermittelt und so einen stidtebaulichen
Gesamtzusammenhang herstellen sollen.

Im Rahmen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden zusétzlich zu den stadtebaulichen Kennwerten,
wie Grund- und Geschossflachenzahl, die wesentlichen architektonischen  Gliederungs- und
Gestaltungsmerkmale verbindlich festgesetzt. So ist es méglich, einerseits die erforderlichen Nutzflachen des
geplanten Vorhabens zu realisieren und gleichzeitig komplexe Anforderungen der gegebenen stadtebaulichen
Situation zu erflillen. Innerhalb dieses erweiterten Beurteilungs- und Festsetzungsrahmens sind auch die
gegeniber der Umgebungsbebauung erhéhten Grund- und Geschossflachen in Sinne einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung vertretbar. Beeintrachtigungen der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse,
bezogen auf die umgebenden Bestandsnutzungen, werden durch die geplanten stadtebaulichen Kennwerte nicht
bewirkt.

Zu: Wirkung der Dachform

Die geplante Hohe der baulichen Anlagen orientiert sich an den nérdlich gelegenen Bestandbebauungen entlang
der PallottistraBe unter Berlcksichtigung der vorhandenen, nach Slden hin ansteigenden Topographie. Die
Planung der spezifischen Dachform des vorliegenden Vorhabens ist, wie bereits erwahnt, aus der
stadtebaulichen Situation des Gebdudes in Hinblick auf die derzeitige und zukinftig nachbarschaftlich
entstehende Stadtlandschaft heraus entwickelt worden.

Durch die geplante Geschossigkeit wird die vorherrschende horizontale Gliederung der Nutzungen entlang der
PallottistraRe aufgegriffen und fortgefiinrt. Die zuldssigen Trauf- und Geb&udehdhe bilden den weiteren
stadtebaulich und planungsrechtlich zul&dssigen Rahmen, um die geplante Kubatur vertraglich in den
vorhandenen stadtebaulichen Kontext einzupassen. Insofern bilden die genannten Kriterien den anzuwendenden
Rechtsrahmen, um fiir die hinzutretende Bebauung eine Beurteilungsfahigkeit hinsichtlich Ihrer stadtebaulichen
Vertraglichkeit zu schaffen und diese in Folge in die planungsrechtlichen Festsetzungen zu Uberflihren. Die
geplante Dachform resultiert demnach aus der stadtebaulichen Betrachtung heraus. Eine Beeintrachtigung der
gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder ggf. eine erdriickende Wirkung der geplanten Dachform auf die
umgebenden Bestandsnutzungen ist nicht zu erkennen. Vielmehr beantwortet die gewéhlte Dachform die
bestehende eher heterogene Dachlandschaft im né&heren Umfeld in geeigneter stadtebaulicher und
architektonischer Weise.
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Zu: Verhaltnis des geplanten MaRes der baulichen Nutzung zum MaR der baulichen Nutzung der westlich
angrenzenden Bestandsnutzungen

Im Zuge der Auswertung der Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit zum

vorliegenden Planvorhaben wurden in Bezug auf die damalige Stellungnahme des Petenten in Hinblick auf die

getroffenen Festsetzungen hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung u. a. bereits folgende Aussagen

(Auszug, kursiv dargestellt) getroffen:

... Der stadtrdumliche Bereich, der sich ausgehend von der StralSe Bungert nach Osten weiter fortsetzt, ist
Bestandteil der sich fortsetzenden Stadtentwicklung, beginnend in der zweiten Hélfte des 19. Jahrhunderts. Die
zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicke in diesem Bereich weisen gegeniiber der mittelalterlich gepréagten
eher kleinteiligen Grundstiicksstruktur im Westen im Verhéltnis zur jeweiligen Bebauung (iberwiegend gréfiere
Grundstiicksfldchen auf. Die Geschossigkeit und die Bauweise werden jedoch in Anlehnung an die Struktur im
Stadtkern weiter fortgesetzt. Demzufolge ermdglicht der fiir die Bebauung 6stlich der Stralle Bungert sowie in
Teilbereichen stdlich der Stralle Vor dem Voigtstor und westlich der Pallottistrale zugrunde liegende
rechtskréftige Bebauungsplan Rheinbach Nr. 39 ,Bungert” eine zwei- bis teilweise dreigeschossige Bebauung in
abschnittsweise offener als auch geschlossener Bauweise innerhalb (berbaubarer Grundstiicksflachen von
mindestens 14,0 m.

Auf Grundlage der planungsrechtlichen Voraussetzungen wird der westliche Teilbereich der PallottistralSe durch
eine zwei- bis dreigeschossige Bebauung gefasst. Die auf dem in Rede stehenden Grundstiick des Plangebiets
gelegene eingeschossige ruinGse Bebauung mit Betriebsgebduden der ehemaligen Gértnerei des
Pallottinerordens tritt hierbei baulich zurtick. Die sich siidlich daran anschlieBende Sporthalle ist geméafi Ihrer
Gebéudehdéhe wiederum als zweigeschossiges Gebéude zu bewerten. Der éstliche Teilbereich der Pallottistrale
wird stédtebaulich gleichermalen durch den dreigeschossigen baulichen Bestand des Pallottinerkollegs sowie
durch die Pallottikirche mit Ihrer stadtebaulichen Solitarfunktion gefasst....."

,..... Ziel der stédtebaulichen Planung ist die Schaffung einer homogenen Fortentwicklung der baulichen Struktur
entlang der PallottistralSe. Die grundlegenden Zielvorstellungen der méglichen Anordnung der Bebauung auf den
in Rede stehenden Grundstiicksflachen sowie deren Geschossigkeit leiten sich aus dem Vorentwurf des
Bebauungsplans Rheinbach Nr. 68 ,PallottistraBe” ab, welcher bereits im November 2011 im Rahmen des
friihzeitigen Beteiligungsverfahrens fiir die Offentlichkeit sowie fiir die Behérden und die Tréger 6ffentlicher
Belange einsehbar war. Die v. g. Zielvorstellungen wurden im Integrierten Handlungskonzept ,Masterplan
Innenstadt”, welches vom Rat der Stadt Rheinbach 2015 beschlossen wurde, wiederum aufgegriffen und
fortgefiihrt. Auf Grundlage dieser stédtebaulichen Zielvorstellungen wurde der Vorentwurf des Bebauungsplans
und des Vorhaben- und Erschlieungsplans erstellt. Das Mal3 der baulichen Nutzung orientiert sich dabei an den
vorausgegangenen stédtebaulichen Zielvorstellungen, die im Einklang mit dem umgebenden baulichen Bestand
des nédheren stadtebaulichen Umfeldes stehen. Demnach sollen fiir das Gebdude maximal zwei Vollgeschosse
und ein Dachgeschoss erméglicht werden. Die Geb&udehdhe soll durch die Festsetzung von Trauf- und
Firsth6hen erfolgen und sich dabei an der nérdlich angrenzenden Wohnbebauung orientieren. Durch die geplante
stédtebauliche Kubatur fiigt sich die geplante Bebauung in das néhere stadtrdumliche Umfeld ein und ordnet sich
dem stédtebaulichen Solitér der benachbarten Pallottikirche unter.....“

Die vorgenannten Ausflinrungen dienten dabei lediglich der planungsrechtlichen Einordnung des Plangebiets in
seine nahere stadtebauliche Umgebung. Es handelt sich demnach nicht, wie vom Petenten aufgefiihrt, um einen
Vergleich der vorliegenden Planung mit den umgebenden Bestandsnutzungen, insbesondere nicht mit der
westlich benachbarten Bestandbebauung. Dies entspricht, wie bereits aufgefiihrt, nicht dem Ziel der Planung. Im
Rahmen der anstehenden Berichtigung in Bezug auf die (ibergeordnete Planungsebene sollen die Flachen als
Gemischte Flachen (M) dargestellt werden. Die Planungsziele sind der Begriindung des Bebauungsplans, Stand
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der Offenlage, bereits zu entnehmen. Das geplante MaR der baulichen Nutzung des Vorhabens fiigt sich
demnach konform in die Ziele der tibergeordneten Planung ein.

Zu: Verkehrszunahme im Bereich der éffentlichen Verkehrsflachen Bungert

Die Kernstadt Rheinbach fasst bereits eine Vielzahl von Angeboten innerhalb eines kompakten Siedlungskérpers
zusammen. Die daraus resultierenden kurzen Wege zwischen den verschiedenen Zielen gelten auch fiir
diejenigen, die die Kernstadt mit dem eigenen Pkw anfahren, so dass sich ein Umparken innerhalb Rheinbachs
sehr oft nicht lohnt. Die Wahl des Standortes an der Pallottistrale fir das geplante Jugendmedizinische Zentrum
folgt diesem Konzept und ist auch unter verkehrlichen Aspekten sinnvoll. Eine mégliche Nutzung des Parkplatzes
im Bereich der éffentlichen Verkehrsflachen Bungert durch einen Teil der kiinftigen Besucherinnen und Besucher
des geplanten Jugendmedizinischen Zentrums bedeutet nicht zwangsléufig eine héhere Frequenz
(Stellplatzwechsel) innerhalb der 6ffentlichen Parkplatzflachen in diesem Bereich, da mit dem Planvorhaben
keine weitere Herstellung der fiir das Planvorhaben erforderlichen Stellplatzflachen in diesem Bereich bewirkt
wird. Insofern steht die vorhandene Kapazitit des offentlichen Stellplatzangebotes der gesamten Offentlichkeit
weiterhin unabhangig vom jeweiligen Ziel uneingeschrankt zur Verflgung. Grundsatzlich kénnen die kiinftigen
Nutzerinnen und Nutzer des geplanten Jugendmedizinischen Zentrums planungsrechtlich jedoch nicht dazu
verpflichtet werden, ausschlieRlich die vom Vorhabentrager herzustellenden Stellplatze innerhalb des Plangebiets
zu nutzen. Der innerdrtliche Standort des Vorhabens mit unmittelbarem réumlichen Bezug zu den
Geschaftslagen der Rheinbacher Kernstadt ist jedoch gerade aufgrund des Verbundes der verschiedenen
offentlichen Parkplatze im Kernstadtbereich und der privaten Stellplatzanlagen sinnvoll und geeignet, Umweg-
und Mehrfachfahrten durch die Kombination von Aktivititen und Erledigungen zu vermeiden. Mit dem
Planvorhaben soll dieser Verbund gleichzeitig weiter gestarkt werden, um so zu einer Verringerung méglicher
zusatzlicher Fahrten mit vermehrtem Parkplatzwechsel beizutragen-

Unabhangig davon ist der fiir das Planvorhaben notwendige Stellplatzbedarf innerhalb der kiinftig privaten
Grundstucksflachen des vorliegenden Plangebiets unterzubringen. Die verkehrliche Erreichbarkeit erfolgt
ausschliellich uber die Pallottistrae. Mit der geplanten Tiefgarage auf den Grundstiicksflachen des Vorhabens
wird der Schaffung des bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatzbedarfs Rechnung getragen. Dieses
Stellplatzangebot kann wéhrend der Warte- und Behandlungszeiten durch Begleitpersonen gleichzeitig flir
magliche Erledigungen genutzt werden, ohne dass dafiir eine Inanspruchnahme offentlicher Stellplatze durch
einen weiteren Stellplatzwechsel notwendig wird.

Mit dem geplanten FuBR- und Radweg zwischen den Parkplatzflachen und der Pallottistralle soll lediglich die
fuBlaufige Anbindung zwischen dem sog. Pallottiareal und den vorhandenen offentlichen Stellplatzflachen im
Bereich der Stralle Bungert sowie weiterflihrend dem Stadtzentrum attraktiviert werden. Eine verkehrliche
Durchfahrt, die eine Verkehrszunahme zwischen den Parkplatzflichen und der Pallottistrale bewirken wiirde,
wird planungsrechtlich ausgeschlossen. In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass bereits im
Rahmen des Bebauungsplans Rheinbach Nr. 39 ,Bungert fuBlaufige Verbindungen zwischen den o6ffentlichen
Verkehrsflachen Bungert und Pallottistralle favorisiert werden. In der Begriindung des Bebauungsplans, Stand 06
12010 wird auf Seite 10 hierzu ausgefiihrt:

,....Eine fuBléufige Verbindung zwischen Bungert und Pallottistra3e ist jedoch allein schon im Hinblick auf die
Schiilerverkehre beabsichtigt. Vorgesehen ist, dass eine fulldufige Verbindung, unmittelbar sidlich des
Geltungsbereiches, nérdlich des Turnhallenneubaus eingerichtet wird. Zusétzlich besteht perspektivisch die
Méglichkeit, tber die nicht (berbaubare Grundstiicksfldche, westlich des neuen ErschlieBungsstiches und
nérdlich des Parkplatzes Bungert, eine fulldufige Anbindung bereitzustellen. Die notwendigen Fldchen wéren im
Rahmen eines Flachenankaufs zu erwerben.”
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Diesem Ziel soll durch die vorliegende Planung Rechnung getragen werden. Die technische Ausbauplanung der
planungsrechtlich festgesetzten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Zweckbestimmung FuB- und
Radweg wird im Rahmen des zugeharigen Durchfihrungsvertrages zum Bebauungsplan verbindlich geregelt.

Zu: Verkehrskonzept

Aufgrund der zusatzlich zu erwartenden Verkehre, resultierend aus den Zielen der Planung des vorliegenden
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Rheinbach Nr. 74 "Pallottistralle - Jugendmedizinisches Zentrum" sowie
der benachbarten Planung zum Bebauungsplan Rheinbach Nr. 68 ,Pallottistrale” ist auch durch eine kiinftige
Signalisierung des Knotenpunktes PallottistraBe / Gymnasiumstrale (L 113) / Vor dem Voigtstor (L 113) keine
wesentliche Verbesserung des Verkehrsflusses in den kritischen Spitzenstunden erreichbar. Durch die
angestrebte Signalisierung des Knotenpunktes wird jedoch technisch steuernd Einfluss auf die mdglichen
Ruckstauentwicklungen von Seiten der PallottistraRe und der Gymnasiumstrale auf die StraBe Vor dem
Voigtstor (L 113) sowie von der Strafle Vor dem Voigtstor in die Pallottistralle genommen, so dass vor dem
Hintergrund der vorhabenunabhéngigen allgemeinen Zunahme des Verkehrs im Innenstadtbereich als auch
durch den Einfluss der verkehrlichen Entwicklungen, resultierend aus den Zielen des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Rheinbach Nr. 74 "Pallottistrae - Jugendmedizinisches Zentrum" sowie des benachbarten
Bebauungsplans Rheinbach Nr. 68 ,Pallottistrae” hierbei das verkehrliche Zu- und Abflussgeschehen im
Bereich des Knotenpunktes entsprechend technisch vertretbar umsetzbar ist.

Der Einwand des Petenten, die Verwaltung wolle mit der Schaffung einer Engstelle einen Umstieg vom
motorisierten Individualverkehr auf andere Verkehrstrager erzwingen, ist nicht zutreffend. Die verkehrlichen
Untersuchungen zeigen lediglich, dass die Strafen innerhalb der Rheinbacher Kernstadt aufgrund der
vorhandenen Stadtstruktur nicht so ausgebaut werden kénnen, dass jeder individuelle Mobilitatswunsch jederzeit
ohne Einschrénkungen erfillt werden kann. Dies betrifft nicht ausschlieRlich das vorliegende Planvorhaben,
sondern alle Stadtbewohner und -nutzer. Der Einwand lasst weiter auBer Acht, dass sich ein groRer Teil der
medizinischen Angebote des in Rede stehenden Vorhabens nicht ausschlieBlich an akut erkrankte Patientinnen
und Patienten richtet, sondern auch der langfristigen Férderung und Entwicklung der Heranwachsenden dient
(Logopadie, Kieferorthopadie, Physiotherapie, Ernahrungsberatung u.a.). Eine Anfahrt mit dem Pkw ist demnach
nicht zwingend zu jedem Zeitpunkt erforderlich. Vielmehr erdffnet der geplante innerstadtische Standort die
Méglichkeit der Erreichbarkeit im Sinne des FuR- und Radverkehrs sowie mit dem OPNV. Hierfiir werden auf
Grundlage der vorliegenden Planung mittels der geplanten FuR- und Radwege sowie der Schaffung sicherer
ebenerdiger und Uberdachter Fahrradabstellanlagen die entsprechenden Voraussetzungen geschaffen.

Den Anregungen der mit Schreiben vom 09.12.2019 eingegangenen Stellungnahme A 1.03 hinsichtlich
der Aufrechterhaltung der Sichtbeziehung zum Hexenturm, der Reduktion des Baukérpers, zur méglichen
Wirkung der geplanten Dachform im Vergleich zu anderen Dachformen, dem Verhaltnis des geplanten
MaRes der baulichen Nutzung zum MaR der baulichen Nutzung der westlich angrenzenden
Bestandsnutzungen, zur méglichen Verkehrszunahme im Bereich der offentlichen Verkehrsflachen
Bungert sowie zum Verkehrskonzept wird nicht gefolgt. Die sonstigen Darstellungen der mit Schreiben
vom 09.12.2019 eingegangenen Stellungnahme A 1.03 werden zur Kenntnis genommen.
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Anlage 06

A 1.04 Einwender 4
Hier: Schreiben vom 10.12.2019

An den Hermn :
Burgermeister der Stadt Rheinbach i
Fachbereich V, Sachgebiet 60.2 53358 Rheinbach
Planung und Umwelt

Schweigelstrale 23

53358 Rheinbach

Rheinbach, den 10.12.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Anlieger der Stralten Vor dem Veigtstort  und der Pallottistr. erhebe ich hiermit.
Einspruch gegen die im Bebauungsplan Rheinbach Mr. 74  Pallotlistrale” geplant=
Emichtung eines jugendmedizinischen Zentrums und die im Bebauungsplan
Fheinbach MNr, 68 Palloftistrale” geplante Machverdichtung zu Wohnzweacken und
mischgebietsorientierten Mutzungen. Meine Argumente entnehmen Sie bitte den
beigefigten Ausfohrungen.

Mit freundlichen Griiften
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vorgasehen, Dles wird durch die geplante Ansiedlung eines Jugendmedizinischen Zentrums auf dem
Paliotti-Geldnde, das viel mehr Verkehr erzeugt als gleich grofie Wohnbebauung, missachtet.

Der Gutachter des Verkehrsgutachtens zum Bebauungsplan Nr. 68 hat nicht sorgfaltig gearbeitet. Er
geht in der Uberschrift seines Gutachtens irrtimlich davon aus, dass 4 sich um einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt. AuBerdem wird in zahlrelchen Grafiken in der
Uberschrift das Wort , Analysefalls” falsch, nimlich als JAnaysefalls” geschrieben. Dies [3sst
vermuten, dass das Gutachten auch inhaltlich von oberflichlicher Qualitat Ist.

Im Masterplan Innenstadt kst vorgesehen (Seite 52), dass die Verkehrsknotenpunkie
HauptstraBe/LaherstraRe/Vor dem Volgtstor/Bungert und Pallottistralie/Vor dem
Voigtstor/Loherstrafie einer mikroskopischen Verkehrsflusssimulation in ihren Wechselwirkungen
unterzogen werden, v.a. bezitglich der Auswirkungen durch den FuBgdngerverkehr, der an beiden
Knotenpunkten durch eine FuRgingerampel beeinflusst wird, Im Verkehrsgutachten wurde zwar eine
Verkehrsflusssimulation vorgenommen, aber nicht pwischen diesen belden Knotenpunkten.

Im Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan Nr, 39 wird empfohlen, den Kfz-Verkehr auf der StraBe
Vor dem Voigtstar zu reduzieren. Dieser Rat wird ignariert, sondern stattdessen zwei Drittel des
qusitzlichen Kfz-Verkehrs, der durch die Bebauung des Pallotti-Geldndes entsteht, auf die Strale Vor
dem Voigtstor geleitet.

Eine mégliche Zunzhme des Parkdrucks sowle eine damit im Zusammenhang stehende Verschirfung
der Verkehrssituation im Bereich der dffentlichen Verkehrsflichen der Stralle Bungert sowie
imnerhalb der gffentlichen Parkplatzfl&chen wird durch die Verwalung in Abrede gestellt. Dabel hat
der Verkehrsgutachter In seinem Gutachten zu den Kfz-Verkehrsauswirkungen des
lugendmedizinischen Zentrums die Zahl der iiber die Pallottistrafle an und abfahrenden Fahrzeuge
mit dem Himwels darauf reduziert, dass ein Teil der Besucher des Jugendmedizinischen Zentrums
offentliche Parkplitze im Bungert oder anderswo in der Néhe nutren werden, Fir das
Jugendmedizinische Zentrum ist sogar extra ein Hintereingang geplant, den Besucher{inneln, die auf
dem Parkplatz Bungert oder 2.8, dem Himmeroder Wall parken, Gber den geplanten Fullweg vom
Bungert einfach nutzen kinnen. Der Parkplatz im Bungert ist jedoch bereits heute iberlastet, die
Umsetzung der vorgzlegten Bebauungsplanung fir das Jugendmedizinische Zentrum wird dazu
filhren, dass der Park-/Suchverkehr im Bungert In unvertraglicher Weise zunehmen wird.

Der vargesehene Geh- und Radweg zwischen Sparthalle und Jugendmedizinischem Zentrum ist mit 4
Metern zu breit, um Kfz-Nutzung zukiinftig auszuschiieBen, Man solite in der Mitte eine Baurmreihe
festsetzen.
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Es ist unrealistisch, anzunehmen, dass Besucher{inne)n des Jugendmedizinischen Zentrums, die mit
dem Kfz kommen, grds. die Tiefgarage nutzen werden, Es ist vielmehr mit erheblichem Park- und
Suchwerkehr oberirdisch rund um das Jugendmedizinische Zentrum herum zu rechnen, was gegen
den Standort an dieser Stelle des Pallottl-Gelindes spricht.

Zu den praktischen Folgen des durch elne Ampel .optimlerten” Verkehrs am Knotenpurkt
Pallottistrae / Vor dem Volgstor / GymnasiumstraRe fir die Menschen, die Ver dern Volgtstor oder
in der Gymnasiumstraie wohnen und leben oder sich dort aufhalten, steht in der Begrindung des
Bebauungsplans keln Wort. Bei den Umweltauswirkungen fiir den Mensch und seine Gesundheit
wird dart nur die Pallottistralle unmittelbar am Plangebiet betrachbet und mit eimem Satz als vollig
unkritlsch elngestuft.

Aus den Verkehrsgutachten tum Jugendmedizinischen Zentrums und zur Bebauung des Pallotti-
Areals ksst sich jedoch tatsachlich eine Verdoppelung der Summe der Sekunden wartender
Kraftfahrzeuge in Stunden der Spitzenbelastung am o.a. Knotenpunkt allein durch die ,Optimierueng®
mit einer Ampel ableiten. Die maximale mittlere Warteschlangenlange erhht sich durch die
LOoptimierung” um mehr als das Doppelte auf bis zu 142 Meter. Dies hat durch héhere Lamm- und
Schadstoffemissionen wesentliche Auswirkungen auf Umwelt und Gesundheit dar Menschen im
Umfeld des Knotenpunktes.

Es sollten an der besonders kritischen Stelle des Knotenpunktes Paliottistrafie/Vor dem
Voigstor/Gymnasiumstralie Schadstoffmessungen in Zeiten hoher Kfz-Verkehrsbelastung
vorgenommen werden, um festzustellen, ob zusdtrlicher Kfz-Verkehr an dieser Stelle Gberhaupt noch
verkraftet werden kann, chne die Gesundhelt der Menschen, die dort wohnen, leben oder sich dort
auch nur aufhalten, zu gefahrden.

Elne ,Dptimierung” durch eine Ampel, durch die am Knotenpunkt Pallottistralle In keiner
Verkehrsbeziehung eine Besserung beim Wartereitenverkehr eintritt, sondern es in fast allen
Verkehrsbeziehungen schlechter wird, Ist ein Schildbdrgerstreich, der unterbleiben muss.

Durch den im Verkehrsgutachten berechnaten, gréfleren Kfz-Warteverkehr an der Kreuzung
Pallottistralte/vor dem Volgtstor/Gymnasiumstralle werden Umwelt und Klima stirker mit
Schadstoffen belastet. Bei der vorgesehenen ,Optimierung® mit einer Lichtsignalanlage segar noch in
doppelt und dreifachem Umfang, obwohl durch die Lichtsignalanlage nichts besser, sondern s aur
noch viel schlimmner wird mit Staus und Abgasen.

Aus der Begrindung des varhabenenbezogenen Bebauungsplans filr das lugendmedizinische
Zentrsm geht hervor, dass es besser gesignete Standorte fiir das Jugend medizinische Zentrum gibe,
diese aber von den Eigentdmern bzw. Nutzern der Flichen nicht filr ein Jugendmedizinisches
Zentrum zur Verflgung gestellt werden, Diese Begrindung zelgt, dass nicht stddtebauliche
interessen, sondern privatnitzige Eigentumsinteressen Malkstab der Bebauungsplanung in

5
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Rhelnbach sind. Wenn an anderer Stelle des Pallotti-Geldndes bauplanerisch ein Jugendmedizinisches
Zentrum festgasatzt wird, wird es sich der Eigentdmer sicherlich Oberlegen, ob er die Fliche
ungenutzt I3sst oder dort nicht den Bau eines Jugendmedizinischen Zentrums ermaglicht.

fian hat den Eindruck, dass mit diesen Bebauungspldnen fast der gesamte rusitzliche Kfz-Verkehr
auf der Strafle Vor dem Voigtstor .abgeladen” werden soll, die bereits heute in der Rheinbacher
Kernstadt am hichsten mit Kfz-Verkehr belastet Ist. Das Ist gegeniiber den Menschen, die dort
wohnen und leben weder fair noch aus Gesundhelts-, Umweltschutz- und Klimagrinden vertretbar.
Seit Jahren wird Gber eine Entlastung der Innenstadt vom Autoverkehr geredet, getan wird
diesbeziiglich nichts, sondern mit dieser Bebauungsplanung geschieht das krasse Gegentail,

Warum ermittelt man nicht zuerst, wie viel zuséitzlichen Kfz-Verkehr durch eine Bebauung des
Pallotti-Gel@ndes die umliegenden Stralen dberhaupt verkraften, bevor man konkret eine Bebaung
plant, wie es 2015 im Rat beantragt wurde? Dann kiinnte man die Bebauung verkehrsvertriglich
planen atatt erst eine Bebauung zu planen wm dann festzustellen, dass sle die Urmwelt und
Umgebung zu stark mit zusdtzlichem Kfz-verkehr belastet.

Es sollte erst die im Stadtentwicklungskonzept 2004 und der Masterplanung Innenstadt 2017
vargesehenen Manahmen zur Entlastung der Innenstadt vom Autoverkehr vargesehanen
Mafinahmen konkret angepackt werden, bevor dureh eine neue Bebauung viel rusitzlicher
Autoverkehr in der Inpenstadt erzeugt wird, Und war zusitzlich zu dem Verkebr, der durch die
Bebauung des Majolika-treals ohnehin bereits hervorgerufen wird.
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Beschlussentwurf zu A 1.04:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlieft, Gber die mit Schreiben vom 10.12.2019 eingegangene Stellungnahme
A 1.04 wie folgt zu entscheiden:

Zu: Larmaktionsplan

Die Darstellung einer, bezogen auf das vorliegende Plangebiet, im Vergleich zu einer mdglichen vorwiegenden
Wohnnutzung vorhabenbedingt erhéhten Verkehrsentwicklung im Bereich der Pallottistrale ist nicht vollstandig
auszuschliellen, da die geplanten Nutzungen im Rahmen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans eine
entsprechend héhere Verkehrsentwicklung nach sich ziehen kdnnen. Dem ist jedoch die um die Aufgabe der
Schulnutzung in der PallottistraBe reduzierte Verkehrsentwicklung sowie die im Verkehrsgutachten zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Rheinbach Nr. 74 , Jugendmedizinisches Zentrum® (Blro PTV Transport
Consult GmbH, Stand 08 / 2019) nachgewiesene Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes Pallottistralle / Vor dem
Voigtstor (L 113) / Gymnasiumstrale (L 113) unter Voraussetzung der entsprechenden verkehrlichen
Ertlichtigung entgegenzuhalten. Die Ziele und Zwecke der geplanten Ansiedlung sind der Begrlindung zum
Bebauungsplan zu entnehmen. In der Abwagung der unterschiedlichen Belange wird demnach, in Anbetracht des
geplanten Nutzungscharakters und der stadtraumlich integrierten Lage des Vorhabens, unter Voraussetzung der
verkehrlich vertraglichen Integration, hierbei der Vorrang eingeraumt.

Der Larmaktionsplan der Stadt Rheinbach, Stufe 3, befindet sich derzeit parallel in der Erarbeitung. Bei den
MaBnahmen fiir den StraRenabschnitt der Landesstraen L 113 Vor dem Voigtstor / Koblenzer Strafle (L 158)
sollen auch die verkehrslarmbezogenen MaRnahmen Beriicksichtigung finden und somit Gegenstand des
Handlungsrahmens der Verwaltung werden.

Zu: Sorgfalt und Qualitét des Verkehsgutachtens

Der Einwand in Bezug auf den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist nur insoweit richtig, als das das Baurecht
des Bebauungsplans Rheinbach Nr. 68 ,PallottistraRe“ nicht formal nach § 12 BauGB an eine
Durchflihrungsverpflichtung gebunden werden soll. Inhaltlich liegt dem Plan jedoch das konkrete Vorhaben der
Grundstiickseigentimer nach dem Ergebnis des durchgefiihrten stadtebaulichen Wettbewerbs zu Grunde. Die
sonstigen Pflichten der Grundstlckseigentimer werden durch offentlich- rechtliche Vertrdge zwischen der Stadt
Rheinbach und den Grundstiickseigentiimern vereinbart. Aus Sicht des Gutachters kann dem Bebauungsplan
auch deshalb grundsétzlich ein gewisser Vorhabenbezug zugeordnet werden, da die Eingangsdaten des
Verkehrsgutachtens unmittelbar aus der Planung des stadtebaulichen Wettbewerbs gewonnen und hierdurch mit
prézieseren Zahlen hinterlegt werden konnten, als aus der Annahme eines allgemeinen Baurechts. Weder die
redaktionelle Bezeichnung als vorhabenbezogener Bebauungsplan noch ein (iber mehrere Grafikiiberschriften
kopierter Tippfehler stitzen eine Kritik an Inhalt und Aussage des vorliegenden Verkehrsgutachtens. Unabhangig
davon werden die dahingehenden Anmerkungen des Petenten in den Unterlagen des Bebauungsplans
Rheinbach Nr. 68 ,Pallottistrae®, im Vorfeld der geplanten Offenlage des Bebauungsplans Rheinbach Nr. 68
,Pallottistrale”, redaktionell angepasst.

Zu: Integriertes Handlungskonzept ,Masterplan Innenstadt* und Verkehrsflusssimulation

Im Integrierten Handlungskonzept ,Masterplan Innenstadt* wird kein zu erflillender Umfang der Mikrosimulation in
den Verkehrsuntersuchungen definiert. Dennoch sind die vom Einwender genannten Kriterien in der vorliegenden
Mikrosimulation erfillt. Die im Rahmen des Verkehrsgutachtens erstellte Mikrosimulation dient dabei der
Bewertung der Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes Pallottistrae / Gymnasiumstrale / Vor dem Voigtstor (L
113). Die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes unterliegt dabei nicht nur dem Kfz-Verkehrsaufkommen als
Kriterium, sondern auch dem Querungsbedarf der FulRganger. Der Querungsbedarf der FuRganger auf Hohe der
Gymnasiumstrafie, im Bereich der Loherstrale sowie auf Hohe der Schiitzenstralle wurden in der Simulation der
Realitat entsprechend durch Lichtsignalanlagen abgebildet.
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Zu: Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan Rheinbach Nr. 39

Der Bebauungsplan Rheinbach Nr. 39 ,Bungert* ist am 31.08.2010 in Kraft getreten. Im Nachgang beschloss der
Orden der Pallottiner, den vorhandenen Schulbetrieb im Bereich der Pallottistralle einzustellen. Die
verkehrstechnische Empfehlung einer Verkehrsreduzierung im Rahmen des damaligen Gutachtens
beriicksichtigte den vorhandenen Schulbetrieb und ist nach der Nutzungsaufgabe des Schulbetriebes gegeniiber
der Mdglichkeit und Notwendigkeit, die innerdrtliche Nachverdichtung mit innenstadtrelevanten Nutzungen im
Bereich der Kernstadt zu entwickeln, abzuwagen. Die Empfehlung des damaligen Gutachtens wurden nicht
ignoriert, aber angesichts veranderter Rahmenbedingungen und Zielsetzungen einer auf die derzeitige Situation
hin orientierten Bewertung und Gewichtung unterzogen. Die grundlegenden Zielvorstellungen zur Nachnutzung
der freigezogenen Flachen wurden in dem vom Rat der Stadt Rheinbach beschlossenen Integrierten
Handlungskonzeptes ,Masterplan Innenstadt* aufgenommen sowie im nachgelagerten stadtebaulichen Konzept
und dem darauf aufbauenden Rahmenplan zielgerichtet weiterentwickelt.

Zu: Verkehrszunahme im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsfldchen Bungert / Standort des Vorhabens in
Abhangigkeit des Park-Suchverkehrs

Die Kernstadt Rheinbach fasst bereits eine Vielzahl von Angeboten innerhalb eines kompakten Siedlungskérpers
zusammen. Die daraus resultierenden kurzen Wege zwischen den verschiedenen Zielen gelten auch fir
diejenigen, die die Kernstadt mit dem eigenen Pkw anfahren, so dass sich ein Umparken innerhalb Rheinbachs
sehr oft nicht lohnt. Die Wahl des Standortes an der Pallottistrale fiir das geplante Jugendmedizinische Zentrum
folgt diesem Konzept und ist auch unter verkehrlichen Aspekten sinnvoll. Eine mdgliche Nutzung des Parkplatzes
im Bereich der éffentlichen Verkehrsflachen Bungert durch einen Teil der kiinftigen Besucherinnen und Besucher
des geplanten Jugendmedizinischen Zentrums bedeutet nicht zwangsléufig eine héhere Frequenz
(Stellplatzwechsel) innerhalb der 6ffentlichen Parkplatzflachen in diesem Bereich, da mit dem Planvorhaben
keine weitere Herstellung der fiir das Planvorhaben erforderlichen Stellplatzflachen in diesem Bereich bewirkt
wird. Insofern steht die vorhandene Kapazitat des offentlichen Stellplatzangebotes der gesamten Offentlichkeit
weiterhin unabhangig vom jeweiligen Ziel uneingeschrankt zur Verfigung. Grundsatzlich kénnen die kinftigen
Nutzerinnen und Nutzer des geplanten Jugendmedizinischen Zentrums planungsrechtlich jedoch nicht dazu
verpflichtet werden, ausschlieRlich die vom Vorhabentrager herzustellenden Stellplatze innerhalb des Plangebiets
zu nutzen. Der innerdrtliche Standort des Vorhabens mit unmittelbarem raumlichen Bezug zu den
Geschaftslagen der Rheinbacher Kernstadt ist jedoch gerade aufgrund des Verbundes der verschiedenen
offentlichen Parkplatze im Kernstadtbereich und der privaten Stellplatzanlagen sinnvoll und geeignet, Umweg-
und Mehrfachfahrten durch die Kombination von Aktivitaten und Erledigungen zu vermeiden. Mit dem
Planvorhaben soll dieser Verbund gleichzeitig weiter gestarkt werden, um so zu einer Verringerung moglicher
zusatzlicher Fahrten mit vermehrtem Parkplatzwechsel beizutragen.

Unabhéngig davon ist der fiir das Planvorhaben notwendige Stellplatzbedarf innerhalb der kiinftig privaten
Grundsticksflachen des vorliegenden Plangebiets unterzubringen. Die verkehrliche Erreichbarkeit erfolgt
ausschlieBlich iber die PallottistraRe. Mit der geplanten Tiefgarage auf den Grundstiicksflachen des Vorhabens
wird der Schaffung des bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatzbedarfs Rechnung getragen. Dieses
Stellplatzangebot kann wéhrend der Warte- und Behandlungszeiten durch Begleitpersonen gleichzeitig fiir
magliche Erledigungen genutzt werden, ohne dass dafiir eine Inanspruchnahme offentlicher Stellplatze durch
einen weiteren Stellplatzwechsel notwendig wird.

Mit dem geplanten FuB- und Radweg zwischen den Parkplatzfladchen und der Pallottistrale soll lediglich die
fuBlaufige Anbindung zwischen dem sog. Pallottiareal und den vorhandenen 6ffentlichen Stellplatzflachen im
Bereich der Strafle Bungert sowie weiterfiihrend dem Stadtzentrum attraktiviert werden. Eine verkehrliche
Durchfahrt, die eine Verkehrszunahme zwischen den Parkplatzflichen und der Pallottistrae bewirken wirde,
wird planungsrechtlich ausgeschlossen. In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass bereits im
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Rahmen des Bebauungsplans Rheinbach Nr. 39 ,Bungert fuRlaufige Verbindungen zwischen den 6ffentlichen
Verkehrsflachen Bungert und Pallottistrafle favorisiert werden. In der Begriindung des Bebauungsplans, Stand 06
/2010 wird auf Seite 10 hierzu ausgefuhrt:

,....Eine fuBléufige Verbindung zwischen Bungert und Pallottistralle ist jedoch allein schon im Hinblick auf die
Schiilerverkehre beabsichtigt. Vorgesehen ist, dass eine fuBldufige Verbindung, unmittelbar sidlich des
Geltungsbereiches, nérdlich des Turnhallenneubaus eingerichtet wird. Zusétzlich besteht perspektivisch die
Méglichkeit, tber die nicht (iberbaubare Grundstiicksfldche, westlich des neuen ErschlieBungsstiches und
nérdlich des Parkplatzes Bungert, eine fulldufige Anbindung bereitzustellen. Die notwendigen Fldchen wéren im
Rahmen eines Fldchenankaufs zu erwerben.”

Diesem Ziel wird durch die vorliegende Planung Rechnung getragen. Die technische Ausbauplanung der
planungsrechtlich festgesetzten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Zweckbestimmung FuB- und
Radweg wird im Rahmen des zugehdrigen Durchflihrungsvertrages zum Bebauungsplan verbindlich geregelt.

Zu: Festsetzung einer Baumreihe im Bereich geplanter FuR- und Radwege

Die Festsetzung einer Baumreihe innerhalb der geplanten FuB- und Radwege widerspricht den Anforderungen
an die Leichtigkeit und Sicherheit des FuB- und Radverkehrs. Die fir das gesunde Wachstum und den
dauerhaften Erhalt der Baume notwendigen Baumscheiben wiirden die nutzbare Breite der Wege erheblich
einschrénken, so dass ein gefahrloser Begegnungsverkehr zwischen Fahrradfahrern und Fugéngern nur unter
erschwerten Bedingungen moglich waren. Dies entspricht jedoch nicht dem Ziel der F6rderung des nicht-
motorisierten Individualverkehrs. Eine Nutzung durch Kraftfahrzeuge soll wirksam durch verkehrsregelnde
Beschilderungen und Sperreinrichtungen unterbunden werden. Dies kann jedoch nicht auf planungsrechtlicher
Ebene festgesetzt werden. Die entsprechenden verkehrsrechtlichen Einbauten und Beschilderungen werden
daher im Rahmen der technischen Ausbauplanung auf der Ebene des Durchfiihrungsvertrages zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan verbindlich geregelt.

Zu: Umweltauswirkungen hier: L&rm- und Schadstoffbelastung / Schadstoffmessungen

Kritische Belastungen bei Luftschadstoffen ergeben sich aus dem Zusammenwirken verschiedener Faktoren, wie
u.a. den Bedingungen des Luftaustausches, der Topografie, der Bebauung, der Hintergrundbelastung und den
Verkehrsmengen. Die zu dieser Frage eingeholte fachgutachterliche Stellungnahme des Bliros Peutz Consult
GmbH vom 17.04.2020 im Nachgang der Offenlage (siehe: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Rheinbach
Nr. 74 ,Pallottistralle” Jugendmedizinisches Zentrum, Stellungnahme zu den Auswirkungen auf die
Luftschadstoffbelastungssituation, Bericht C 5254-1, Peutz Consult GmbH, Stand 17.04.2020, Druckdatum
28.04.2020) kommt zu dem Ergebnis, dass trotz der relativen Steigerung der Verkehrsmenge und der
Wartezeiten zu den Spitzenzeiten insbesondere im Bereich der Pallottistralle keine Grenzwerte fir
Luftschadstoffe tberschritten werden. Hierzu wird fachgutacherlich im Einzelnen ausgefihrt:

»... Die PallottistralSe miindet in die verkehrlich hoch belastete Stralle ,Vor dem Voigtstor”. Aufgrund der hohen
hier herrschenden Emissionsdichte und der engen Strallengeometrie, welche zu einer Akkumulation der vom
Verkehr ausgestofRenen Luftschadstoffe fiihrt, liegen an dieser Stelle relativ hohe Luftschadstoffbelastungen vor.
Hierfir  sollte  tberpriift werden, ob die Realisierung des Vorhabens zu einer Erh6hung der
Luftschadstoffbelastung in der StraBe ,Vor dem Voigtstor und zu Uberschreitungen der in
der 39. BImSchV genannten Grenzwerte fiir Stickstoffdioxid (NOz) und Feinstaub (PMi und
PMys) fihrt. Die Abschétzung der Auswirkungen basiert hierbei auf der Grundlage einer detaillierten
Immissionsprognose, die fiir den angrenzenden Bebauungsplan ,Pallottiner Areal” fiir den Prognosenullfall
erstellt wurde. Die (iberschldgige Abschétzung der Luftschadstoffbelastung nach Realisierung des
Jugendmedizinischen Zentrums verdeutlicht, dass die Luftschadstoffkonzentrationen im Umfeld des
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Planvorhabens nur geringfiigig ansteigen werden. Fiir NO; wird eine maximale Zunahme von 0,4 ug/m?
berechnet. Mit einer maximalen NOs-Konzentration von 36,4 ug/m® wird der Grenzwert zum NO,-
Jahresmittelwert von 40 ug/m?® weiterhin eingehalten. Fiir PMyo wird eine maximale Zunahme von 0,1 pg/m?
berechnet. Mit einer maximalen PMi-Konzentration von 26,6 ug/m® wird der Grenzwert zum PMy-
Jahresmittelwert von 40 ug/m*® weiterhin eingehalten. Fiir PM.s kann keine signifikante Erhéhung der
Konzentrationen nachgewiesen werden. Somit wird mit einer maximalen PM.s-Konzentration von 20,9 ug/m?® der
Grenzwert zum PM,s. Jahresmittelwert von 25 pg/m*® weiterhin eingehalten. Da die Abschétzung der
Auswirkungen des Planvorhabens auf Grundlage der hdchstbelasteten Immissionsorte durchgefiihrt wurde,
kénnen Uberschreitungen der Grenzwerte der 39. BImSchV im gesamten Umfeld des Planvorhabens
ausgeschlossen werden.“

Die detaillierte Herleitung der Ergebnisse ist der 0.g. fachgutachterlichen Stellungnahme zu entnehmen. Die
zusatzliche Belastung durch den Zu- und Abfahrtsverkehr, bezogen auf das Jugendmedizinische Zentrum, ist
demnach als vertraglich anzusehen, da die entsprechenden Grenzwerte eingehalten werden. Insofern wird der
Anregung des Petenten grundsatzlich Rechnung getragen, die Planung hinsichtlich der Vertraglichkeit in Bezug
auf mégliche Schadstoffbelastungen bzw. -libertretungen hin zu prifen.

Aufgrund der vorhandenen verkehrlichen Situation ohne Beriicksichtigung der Inhalte des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Rheinbach Nr. 74 PallottistraBe - Jugendmedizinisches Zentrum -, ergeben sich am
Knotenpunkt PallottistraRe / Vor dem Voigtstor (L 113) / GymnasiumstraBe (L 113) gemaR der Auswertung der
Umgebungslarmkartierung des LANUV NRW (Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes
Nordrhein-Westfalen) Immissionsbelastungen von derzeit 70 > 75 db(A) tags und 60 > 65 db(A) nachts. Damit
werden die einzuhaltenden Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Bundesimmissionsschutzverordnung)
bereits ohne die Realsierung des Jugendmedizinischen Zentrums (berschritten. Um die genauen
larmtechnischen Auswirkungen des Vorhabens zu ermitteln, wurde im Nachgang der Offenlage eine
fachgutachterliche Stellungnahme zur Bewertung der méglichen schalltechnischen Auswirkungen im Bereich des
Knotenpunktes Pallottistralle / Vor dem Voigtstor / GymnasiumstralBe, bezogen auf den vorhabendingt
ausgeldsten Mehrverkehr, eingeholt. Die fachgutachterliche Stellungnahme des Bliros ISRW Dr. —Ing. Klapdor
GmbH vom 28.04.2020 (siehe: Fachgutachterliche Stellungnahme, Objekt: Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Rheinbach Nr. 74 - Jugendmedizinisches Zentrum -, Stand 28.04.2020) kommt zu dem Ergebnis, dass sich keine
wahrnehmbare bzw. feststellbare Erhéhung der Schallimmissionen durch die vorhabenbedingte Erhdhung der
Verkehrsmenge ergibt. Dazu wird fachgutacherlich u.a. ausgefihrt:

»...Hierzu sind die relevanten Verdnderungen der Verkehrsmengen wesentlich und zu beachten, welche aus den
vorliegenden Untersuchungen / Angaben des Ingenieurbiiros PTV Transport Consult GmbH vom 19.08.2019
sowie 27.03.2020 abzuleiten sind. GeméR den v.g. Unterlagen ist fiir das jugendmedizinische Zentrum mit einem
tdglichen Zusatzverkehr von 379 KfZ Fahrten im relevanten Knotenpunkt als ,worst-case-Szenario” auszugehen,
welche sich zu 68 % liber die Koblenzer Stral8e dstlich der Pallottistrasse und zu 32 % (iber die Strasse ,Vor dem
Voigtstor” westlich der Pallottistrasse verteilen. Demnach ergeben sich nachfolgende Verhéltnisse fiir die beiden
Untersuchungsvarianten unter Verwendung der anzusetzenden Berechnungsvorgaben (siehe u.a. RLS-90):
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Bewertung

Rein rechnerisch ist somit fir das ,worst-case-Szenario” an den relevanten Immissionspunkten mit einer
Erhéhung von 0,03 bzw. 0,06 dB der Schallimmissionen zu rechnen. Eine subjektive Wahrnehmung der
rechnerisch ermittelten Unterschiede ist physiologisch nicht méglich; hierzu sind die Anderungen zu gering. Auch
messtechnisch wird aufgrund der unvermeidlichen und zuléssigen Messtoleranz kein Unterschied feststellbar
sein.

Schlussbemerkung

Aus Sicht der Unterzeichner wird sich keine wahrnehmbare bzw. feststellbare Erhéhung durch die Erhéhung der
Verkehrsmenge ergeben. Mal3geblich hierfiir ist aus sachversténdiger Sicht das hierfiir bereits vorhandene
malgebliche Verkehrsaufkommen in Relation zu der zu berticksichtigenden Erhéhung der Verkehrsmenge.“

Die rechnerisch ermittelten verkehrslarmbezogenen Immissionen durch den Zu- und Abfahrtsverkehr, bezogen
auf das Jugendmedizinische Zentrum, flihren damit nicht zu einer weiteren Beeintrachtigung der vorhandenen
ortlichen Verhaltnisse. Unabhangig davon ist es jedoch das Ziel der Stadt Rheinbach, grundsétzlich fir die von
Verkehrslarm unzumutbar beeintrachtigten Siedlungsbereiche MalRnahmen zu definieren, die eine Minderung der
Verkehrslarmerzeugung und der damit verbundenen larmtechnischen Auswirkungen bewirken sollen. In diesem
Zusammenhang wird auf die anstehende Erarbeitung des Larmaktionsplans, Stufe 3, sowie auf die Erarbeitung
des Integrierten Verkehrsentwicklungsplans (VEP) hingewiesen. Insofern wird auch hierbei der Anregung des
Petenten grundsatzlich Rechnung getragen, die Planung hinsichtlich der Vertréglichkeit in Bezug auf mégliche
Larmbeeintrachtigungen hin zu prifen.

Zu: Standortwahl des Vorhabens

Die nutzungsorientierte Entwicklung des Vorhabens sowie die weitere Wohnbauentwicklung ostlich der
Pallottistrae folgt dem Leitgedanken einer Stadt der kurzen Wege, die als wesentlicher Baustein fir eine
Reduktion der innerértlichen Mobilitat gilt. Eine verkehrssparsame Siedlungsentwicklung bedeutet in erster Linie
nicht, Verkehr mit dem privaten Pkw zu unterbinden, sondern die Zahl und die Lange notwendiger Wege zu
verringern sowie eine Infrastruktur zu schaffen, mittels derer reduzierte Wege zu Ful’, mit dem Rad und mit dem
offentlichen Nahverkehr zurlickgelegt werden kénnen. Wenngleich die geplanten Ansiedlungen entlang der
PallottistraRe weiteren Kraftfahrzeugverkehr auslésen, ware die Standortwahl auBerhalb des bestehenden
Siedlungskorpers in Bezug auf das Ziel einer allgemeinen Verkehrsreduktion die weniger geeignete Malnahme
und Strategie, da sich durch dezentrale Lagen Wegelangen ggf. erhdhen und die Erforderlichkeit der Nutzung
des Pkw aufgrund nicht vollstandig ausreichender Angebote hinsichtlich des OPNV sowie von FuR- und
Radweganbindungen wahrscheinlicher werden.

Seite 28 von 71



. Anlage 06
Anregungen der Offentlichkeit sowie der Behorden und der sonstigen Tréager offentlicher Belange
gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Rheinbach Nr. 74 "Pallottistrae - Jugendmedizinisches Zentrum"

Bei der Alternativenprifung wurden verschiedene Grundstucksflachen geprift. In der Begrindung zum
Bebauungsplan wird jedoch nicht dargestellt, dass geeignetere Standorte fir das Planvorhaben vorhanden seien.
Als mdgliche belastbare Alternative zum vorliegenden Standort konnten lediglich die Flachen des vorhandenen
Krankenhauses im Bereich der Grabenstrale identifiziert werden. Die Grundstiicksflachen werden jedoch derzeit
baulich genutzt und stehen nicht zum Verkauf oder zur Verpachtung an. Andere fiktive dezentrale Standorte
wurden verworfen, da sich diese nicht in einer stadtebaulich integrierten Lage und somit fir den nicht
motorisierten Individualverkehr in keiner erreichbaren Lage befinden.

Ein Standort 6stlich der Pallottistrae im Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes
Rheinbach Nr. 68 ,Pallottistralle” stellt aus Sicht der Verwaltung im Vergleich zum derzeitigen Plangebiet keine
geeignetere Alternative dar. Das Vorhaben wiirde weiter von den Geschaftslagen der Kernstadt entfernt errichtet
werden, ohne dass hierdurch grundsatzlich andere Verkehrswege beaufschlagt wirden. Zusatzlich ware eine
geeignete Nutzung fir die Flachen des vorliegenden Plangebiets zu identifizieren, welche zwischen der
bestehenden ~ Wohnbebauung und den  benachbarten  Turnhallen  einschlielich  potentieller
Larmbeeintrachtigungen durch den Sport- und Veranstaltungsbetrieb vermittelt. Unabhangig davon ware auch fiir
eine Alternativnutzung des Plangebiets die Entstehung einer vorhabenbedingten Verkehrsentwicklung zu
berlcksichtigen.

Zu: verkehrlicher Vertraglichkeit des Vorhabens

Die Stellungnahme des Petenten bezieht sich gleichermaBen auf den Bebauungsplan Rheinbach Nr. 68
,Pallottistrale” und den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Rheinbach Nr. 74  Pallottistrale -
Jugendmedizinisches Zentrum®. Der Vergleich der Knotenbelastungen an der StraBe Vor dem Voigtstor (L 113)
und der Stralle Stadtpark ist dem Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan Rheinbach Nr. 68 ,Pallottistralle”
entnommen. Der auf den Vergleich aufgebaute Vorschlag, Verkehrsmengen aus den geplanten Vorhaben starker
nach Slden in Richtung Stadtpark zu verteilen, stellt fir das geplante Jugendmedizinische Zentrum keine
sinnvolle Option dar. Das zur Verfugung stehende Grundstiick der ehemaligen Gértnerei des Pallottinerordens
befindet sich im Zufahrtsbereich des sog. ,Pallottiareals* westlich der Pallottistralle. Die unmittelbare verkehrliche
Anbindung der Grundstiicksflachen an den verkehrlichen Knotenpunkt Neugartenstralle / Stadtpark ist bereits
derzeit nicht mdglich und soll auch zukiinftig ausgeschlossen werden, um Fremd- und Schleichverkehre,
bezogen auf das Gesamtgebiet einschliellich dem sog. ,Pallottiareal® und den in Rede stehenden
Grundsticksflachen, auszuschlielen. Diese verkehrliche Grundstruktur war bereits Gegenstand des Integrierten
Handlungskonzeptes ,Masterplan Innenstadt®. Die verkehrliche Erschliefung des vorliegenden Vorhabens soll
demnach ausschlieilich von Seiten der Pallottistralle erfolgen. Hierbei ist zu berticksichtigen, dass der zusatzlich
durch das Vorhaben des geplanten Jugendmedizienischen Zentrums erzeugte Anteil des Verkehrs am insgesamt
prognostizierten Gesamtaufkommen deutlich geringer ist und keine umfassende Verkehrslenkung und
Verlagerung des Verkehrs in die Wohngebiete sldlich des sog. ,Pallottiareals” erfordert. Mit der Anbindung an
die LandesstraBe L113 (Vor dem Voigtstor) ist das geplante Jugendmedizinische Zentrum auf kurzem Weg an
das klassifizierte StraBennetz angebunden. Dies ist, da es sich im Gegensatz zu den geplanten Nutzungen im
Bereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Rheinbach Nr. 68 ,Pallottistrale” hierbei fast ausschlieRlich
um Zielverkehre handelt, sinnvoll.

Aufgrund der zusatzlich zu erwartenden Verkehre, resultierend aus den Zielen der Planung des vorliegenden
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Rheinbach Nr. 74 "Pallottistrae - Jugendmedizinisches Zentrum" sowie
der benachbarten Planung zum Bebauungsplan Rheinbach Nr. 68 ,Pallottistrale” ist auch durch eine kiinftige
Signalisierung des Knotenpunktes PallottistralRe / Gymnasiumstralle (L 113) / Vor dem Voigtstor (L 113) keine
wesentliche Verbesserung des Verkehrsflusses in den kritischen Spitzenstunden erreichbar. Durch die
angestrebte Signalisierung des Knotenpunktes wird jedoch technisch steuernd Einfluss auf die mdglichen
Rickstauentwicklungen von Seiten der PallottistraBe und der GymnasiumstraBe auf die Strae Vor dem
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Voigtstor (L 113) sowie von der Strafle Vor dem Voigtstor in die Pallottistralle genommen, so dass vor dem
Hintergrund der vorhabenunabhangigen allgemeinen Zunahme des Verkehrs im Innenstadtbereich als auch
durch den Einfluss der verkehrlichen Entwicklungen, resultierend aus den Zielen des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Rheinbach Nr. 74 "Pallottistrae - Jugendmedizinisches Zentrum" sowie des benachbarten
Bebauungsplans Rheinbach Nr. 68 ,Pallottistralle” hierbei das verkehrliche Zu- und Abflussgeschehen im
Bereich des Knotenpunktes entsprechend technisch vertretbar umsetzbar ist.

Die Stralle Vor dem Voigtstor ist als Landesstralke L113 Teil des Landesstraflennetzes. Die als Landesstralken
klassifizierten StraRen verbinden die Stadte und Gemeinden untereinander sowie diese mit dem Ubergeordneten
Bundesstrafien- und Autobahnnetz. Der direkte Anschluss der Pallottistralle an das Uberdrtliche StraBennetz ist
sinnvoll und verkehrstechnisch machbar. Eine Ableitung des Verkehrs durch die Wohngebiete stdlich des sog.
,Pallottiiareals” stellt auch deshalb keine sinnvolle Alternative dar, weil die Ortsumgehung im Zuge der
Bundesstralie B 266 nérdlich der Rheinbacher Kernstadt verlauft und eine vergleichbar leistungsfahige Stralke im
Siden nicht vorhanden ist. Die Inanspruchnahme der Strafle Vor dem Voigtstor ist damit nicht willkirlich,
sondern erfolgt schliissig in Bezug auf den Aufbau des vorhandenen StraBennetzes und die Stadtstruktur mit den
Baugebieten entlang der einzelnen untereinander abgestuften Verkehrswege.

Zu: MaRnahmen zur Entlastung der Innenstadt

Die Stadt Rheinbach hat in der Vergangenheit bereits MaBnahmen zur Verkehrslenkung, zur
Parkraumbewirtschaftung und zur Férderung der nicht motorisierten Mobilitat unternommen. Ziel hierbei war eine
Entlastung des Kernstadtbereiches hinsichtlich des Pkw-Verkehrs. Gleichzeitig ist jedoch stadtintern Uber den
Zeitraum der letzten 20 Jahre ein Bevolkerungswachstum um ca. 4.000 Einwohner sowie eine weitere
Siedlungsentwicklung im Wohn- und Gewerbeflachenbereich zu verzeichnen. Zu dieser Entwicklung tritt eine
allgemeine Zunahme der in NRW zugelassenen Pkw um 10 % und eine in etwa ebenso grolle Steigerung der
gefahrenen Personenkilometer in diesem Zeitraum hinzu. Die bisher erfolgten Entlastungen der Kernstadt
werden demnach teilweise durch die weiter zunehmende Mobilitdtsnachfrage nivelliert. Angesichts der von der
Stadt Rheinbach anerkannten Notwendigkeit zur weiteren Auseinandersetzung mit den verkehrlichen Belangen
im Kernstadtbereich soll die langfristige Verkehrslenkung im Rahmen des aufzustellenden integrierten
Verkehrsentwicklungsplans ~ (VEP)  behandelt ~ werden. Der VEP  soll  verkehrsarten-  und
verkehrsmittellbergreifend alle Belange betrachten und ein Leitbild fir die kunftige Entwicklung im Bereich
Verkehr abbilden. Gegenwartig sind jedoch weiterhin fiir alle Bauvorhaben Kfz- Stellplatze entsprechend dem
Bedarf nachzuweisen. Auch bei einem vergleichsweise glinstigen Modal-Split fiir die Stadt Rheinbach werden
immer noch knapp uber 50 % der Wege mit dem privaten Kraftfahrzeug zurlickgelegt. Eine Erreichbarkeit des
Vorhabens mit dem privaten Kraftfahrzeug wird daher zum gegenwartigen Zeitpunkt als unabdingbar angesehen.

Mit der Entwicklung der Bauleitplane Rheinbach Nr. 74 "Pallottistrale - Jugendmedizinisches Zentrum",
Rheinbach Nr. 68 ,Pallottiareal und Rheinbach Nr. 4 ,Peppenhovener Stralle®, 2. Anderung fur den Bereich
LeberstralRe, KettelerstraBe, KeramikerstraBe und Aachener Strale wird im Kernstadtbereich eine
Stadtentwicklung ermdglicht, welche die vorhandenen und geplanten Wohnnutzungen, die bestehenden
Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen sowie vorhandene und kinftige Kultur- und Freizeitangebote weiter
miteinander verkniipft, so dass sich diese Bereiche in ihrer Attraktivitdt und Zukunftssicherheit gegenseitig
verstarken. Die Entstehung insbesondere von Wohnbaufléchen in der Rheinbacher Kernstadt entspricht dem Ziel
der ,Stadt der kurzen Wege*, da sich hier auch die wesentlichen Infrastrktureinrichtungen befinden. Eine
losgeldste Ableitung der zukiinftigen Bebauung und weiteren Stadtentwicklung allein aus der Verkehrsmenge und
dem gegenwartigen Verkehrsverhalten heraus ist dabei nicht zielfihrend. Unabhangig davon sollen mittels der
Aufstellung des integrierten Verkehrsentwicklungsplans (VEP) die langfristige Verkehrslenkung verkehrsarten-
und verkehrsmittellibergreifend in der Kernstadt erarbeitet sowie mittels des Larmaktionsplans, Stufe 3, mdgliche
Defizite in Hinblick auf die bestehenden Larmauswirkungen herausgearbeitet und entsprechend behandelt
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werden, um so den vorhandenen und kiinftigen Anforderungen, die sich aus verkehrlicher Sicht heraus ergeben,
in der Stadtentwicklung entsprechend Rechnung zu tragen.

Den Anregungen der mit Schreiben vom 10.12.2019 eingegangenen Stellungnahme A 1.04 hinsichtlich
der Anderung der Verkehrsverteilung, der Wahl eines anderen Vorhabenstandortes und der
Durchfiihrung weiterer Untersuchungen in Bezug auf eine vertragliche Verkehrsmenge wird nicht gefolgt.
Der Anregung zur Untersuchung maglicher vorhabenbedingter Mehrbelastungen in Hinblick auf
Luftschadstoffe und Verkehrslarm wurde mittels Einholung fachgutachterlicher Stellungnahmen im
Nachgang der Offenlage gefolgt. Die redaktionellen Anmerkungen hinsichtlich des Titels des
Verkehrsgutachtens und eines Tippfehlers im Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan Rheinbach Nr. 68
»PallottistraBe werden im Vorfeld der geplanten Offenlage dieses Bebauungsplans redaktionell
angepasst. Die sonstigen Darstellungen der mit Schreiben vom 10.12.2019 eingegangenen
Stellungnahme A 1.04 werden zur Kenntnis genommen.
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B) Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahmen der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Der Rat der Stadt Rheinbach nimmt davon Kenntnis, dass wahrend der Offenlage des Planentwurfs
nachfolgende Behdérden und sonstige Trager offentlicher Belange eine Stellungnahme abgegeben haben, iber
die zu entscheiden ist.

B 1.01 Stadt Meckenheim, FB 61 Stadtplanung, Liegenschaften, Siebengebirgsring 4, 53340
Meckenheim
Hier: Schreiben vom 05.12.2019
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Beschlussentwurf zu B 1.01:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlieft, Gber die mit Schreiben vom 05.12.2019 eingegangene Stellungnahme
B 1.01 wie folgt zu entscheiden:

Seitens der Stadt Meckenheim werden zum Entwurf des Bebauungsplans, Fassung zur Offenlage, keine
Einwendungen erhoben. Die Belange der Stadt Meckenheim sind nicht betroffen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 05.12.2019 eingegangene
Stellungnahme B 1.01 der Stadt Meckenheim ist keine Beschlussfassung erforderlich.
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B 1.02 PLEDOC GmbH, Gladbecker StralRe 404, 45326 Essen

Hier: Schreiben vom 21.11.2019

Von: noreply@open-grid-europe.com [mailto:noreply@open-grid-europe.com]

Gesendet: Donnerstag, 21. November 2019 14:36

An: Kunze, Lars

Betreff: Thre Anfrage Vorhabenbezogener Bebauungsplanentwurf Rheinbach Nr. 74 |, Pallottistrae” -
Jugendmedizinisches Zentrum unter Anwendung des & 13 a Baugeseizbuch , Beschleunigtes Verfahren fur
Bebauungspla..., Unser Zeichen 20191101504, Thr Zeichen 61 26 0...

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der Open Grid Europe GmbH, Essen, der GasLINE GmbH & Co. KG, Straelen, und der Viatel
Deutschland GmbH, Frankfurt am Main, sind wir mit der Wahmehmung ihrer Interessen im Rahmen der
Bearbeitung von Fremdplanungsanfragen und éffentlich-rechtlichen Verfahren beauftragt.

Unter folgendem Link erhalten Sie unsere Antwort zu lhrer Anfrage: Vorhabenbezogener
Bebauungsplanentwurf Rheinbach Nr. 74 | Pallottistralte” - Jugendmedizinisches Zentrum unter
Anwendung des § 13 a Baugesetzbuch ,,Beschleunigtes Verfahren fir Bebauungsplane der
Innenentwicklung” hier: Behardenbeteiligung gemak § 13 a(2) iV.m. § 13 (2) Ziff. 3und § 4 (2)
Baugesetzbuch / Offentliche Auslegung gemaR § 13 a (2)iV.m. § 13 (2) Ziff. 2 und § 3 (2) Baugesetzbuch
vom 31.10.2019 zum Download:

https://download.open-grid-europe.com/public/Downloadticket aspx? Downloadticketid=ede34ceb-Sabl-4dac-
ab8a-2298d052 24fc

Dieser Link ist bis zum 10.01.2020 giltg.

Folgende Dokumente sind im Zip enthalten:

«  20191101504_Stellungnahme_gesamt.pdf (Version 1)

Mit freundlichen Griilten

PLEDOC GmbH
Gladbecker StralBe 404 = D-45326 Essen
www.pledoc.de

netzauskunftiapledos de

Online-Leitungsauskunft:
www . bil-leifunesauskunft de

Geschaftsfuhrer: Kai Dargel
Amtsgericht Essen HRB 9864
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P\EDOC

Ein Unternehmen der Open Grid Europe
Netzauskunft

Telefon 0201/36 59 -0
PLEdoc GmbH - Postfach 1202 55 - 45312 Essen E-Mail netzauskunfi@pledoc.de

Stadt Rheinbach - Der Blrgermeister
Fachbereich V - Sachgebiet 60.2: Planung und Umwell zustindi  Matthias Denisiuk

Lars Kunze Durchwahl  0201/3659-300
Schweigelstrake 23

53359 Rheinbach

Ihr Zeichen Ihre Machricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
6126 01/74 31.10.2019 PLEdoc 20191101504 14.11.2019

Vorhabenbezogener Bebauungsplanentwurf Rheinbach Nr. 74 ,.Pallottistrale” -
Jugendmedizinisches Zentrum unter Anwendung des § 13 a Baugesetzbuch ,,Beschleunigtes
Verfahren fiir Bebauungspline der Innenentwicklung”

hier: Behdrdenbeteiligung gemal § 13 a (2) LV.m. § 13 (2) Ziff. 3 und § 4 (2) Baugesetzbuch /
Offentliche Auslegung gemab § 13 a (2) .V.m. § 13 (2) Ziff. 2 und § 3 (2) Baugesetzbuch

Sehr geehrte Damen und Hemen,

wir beziehen uns auf lhre o.g. Manahme und teilen lhnen hierzu mit, dass von uns verwaltete
Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefihrien Eigentimer bzw. Betreiber von der geplanten
MaRnahme nicht betroffen werden:

. Open Grid Europe GmbH, Essen

. Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Ezsen

Femgas Netzgesellschaft mbH (FG), Metzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Nomberg

Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinizche Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

Mordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

Trans Europa Maturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

. GasLINE Telekommunikationsnetzgesellzchaft deutscher Gasversorgungsuntemehmen mbH & Co. KG,
Straelen (hier Solotrassen in Zustdndigkeit der PLEdoc GmbH)

. Viatel GmbH (Zayo Group), Frankfurt

MaRgeblich fir unsere Auskunft ist der im []bersichtsplan__markierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achiung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projekibereichs bedarf immer einer emeuten
Abstimmung mit uns.

Mit freundlichen GriRen
PLEdoc GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift gultig-

Anlagein)
Ubersichtskarte (@ Navlog'GeoBasis-DE | BKG 2014 / geoBLIS OHG {p) by Intergraph)

Geschamsnnrer. Kal Dargel

PLEdoe GMOH » Gladbecker Siralle 204 . 45326 Essen e {"\
Tedefon: D201 /36 5341 » Intemet: www pledoc. de g d
Amtsgericht E556n - HandelsTegister B 9854 o USHANT. DE 170738401 S ovaw
Seite 1 won 1
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Beschlussentwurf zu B 1.02:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschliel3t, tiber die mit Schreiben vom 21.11.2019 eingegangene Stellungnahme B
1.02 wie folgt zu entscheiden:

Die Belange der von der PLEDOC GmbH vertretenen Leitungstrager sind nicht betroffen. Eine Erweiterung des
Geltungsbereichs des Bebauungsplansentwurfs, Fassung zur Offenlage, ist im Nachgang der Offenlage nicht
vorgesehen. Eine weitere Beteiligung des Unternehmens im Zuge des Planverfahrens ist daher nicht erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 21.11.2019 eingegangene
Stellungnahme B 1.02 der PLEDOC GmbH ist keine Beschlussfassung erforderlich.
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B 1.03 RSAG A0R, Qualitatssicherung, Pleiser Hecke 4, 53721 Siegburg
Hier: Schreiben vom 18.11.2019

Beschlussentwurf zu B 1.03:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlief3t, Gber die mit Schreiben vom 18.11.2019 eingegangene Stellungnahme B
1.03 wie folgt zu entscheiden:

In Bezug auf die Abfallentsorgung werden zum Entwurf des Bebauungsplans, Fassung zur Offenlage, keine
Bedenken erhoben. Der Verweis auf die sicherheitstechnischen Anforderungen wird zur Kenntnis genommen und
bei der ErschlieBungsplanung mit beachtet.

Der Verweis auf die sicherheitstechnischen Anforderungen gem. DGUV-Information 214 - 033 wird bei der

ErschlieBungsplanung mit beachtet. Die sonstigen Inhalte der Stellungnahme der mit Schreiben vom
18.11.2019 eingegangenen Stellungnahme B 1.03 der RSAG werden zur Kenntnis genommen.
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B 1.04 Polizeiprasidium Bonn, Postfach 2838, 53018 Bonn
Hier: Schreiben vom 04.12.2019
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Beschlussentwurf zu B 1.04:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlief3t, Gber die mit Schreiben vom 04.12.2019 eingegangene Stellungnahme B
1.04 wie folgt zu entscheiden:

Im textlichen Bestandteil des Bebauungsplans, Fassung zur Offenlage, wurde bereits unter Hinweise, Punkt 5.
Schutz vor Einbruch, auf die Méglichkeit der kostenlosen Beratungsmaglichkeit durch die Polizei in Hinblick auf
die stadtebauliche Kriminalprévention hingewiesen. Der vorhandene Hinweis wird jedoch entsprechend der
textlichen Anregungen der Stellungnahme umbenannt, inhaltlich erganzt und aktualisiert.

Der vorhandene Hinweis im textlichen Bestandteil des Bebauungsplans unter Punkt 5, Schutz vor
Einbruch, wird umbenannt und inhaltlich erganzt bzw. aktualisiert. Die sonstigen Darstellungen der mit
Schreiben vom 04.12.2019 eingegangenen Stellungnahme B 1.04 des Polizeiprasidiums Bonn werden zur
Kenntnis genommen.
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B 1.05 Bezirksregierung Koln, Dezernat 25 (Verkehr - Integrierte Gesamtverkehrsplanung),
Zeughausstrafe 2-10, 50667 KoIn
Hier: Schreiben vom 15.11.2019

Von: Westermann, Lars [mailto:lars.westermann@bezreg-koeln.nrw.de]

Gesendet: Freitag, 15. November 2019 16:49

An: Kunze, Lars

Betreff: BP 74_Pallottistrale -- Jugendmedizinisches Zentrum_Stellungnahme BR Kéln (Dezernat 25)

Bauleitplanung der Stadt Rheinbach

Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 74 ,PallottistraBe — Jugendmedizinisches
Zentrum® in Rheinbach Mitte

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemdn § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
Stellungnahme Bezirksregiernung Koln — Dezemnat 25 (Verkehr)

Ihr Aktenzeichen: 61 26 01/74
Ihr Schreiben vom 31.10.2019
Sehr geehrter Herr Kunze,

seitens des Verkehrzdezernates der Bezirksregierung Koln bestehen keine Bedenken gegen die 0.9. Malinahme.
Daher wird Fehlanzeige angemeldet.

Mit freundlichen Grafen
Im Auftrag
L. Westermann

Dipl.-Ing. Lars Westermann

Bezirksregierung Kaln
Dezemat 25 (Verkehr — Integrierte Gesamtverkehrsplanung)
50606 Kdln

Dienstgebaude:
Zeughausstralte 2-10
S0BET Kdln

Telefon: Kein Telefon, bitte nur mailen!
Telefax: +49 (0)221/ 147-2890

Mail: Lars.Westermann@BRK.NRW.de
Internet: hitpffwww BREK. MRW de
Twitter: hitps I Twitter. com/BREK

Denken Sie an die Umwelt. Bitte Oberlegen Sie, ob Sie diese E-Mail ausgedruckt bendtigen, bever Sie den Druck
starten. Danke!

Beschlussentwurf zu B 1.05:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlief3t, Gber die mit Schreiben vom 15.11.2019 eingegangene Stellungnahme B
1.05 wie folgt zu entscheiden:

Die Belange des Dezernates 25 (Verkehr - Integrierte Gesamtverkehrsplanung) der Bezirksregierung Kéln sind
durch den Entwurf des Bebauungsplans, Fassung zur Offenlage, nicht betroffen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 15.11.2019 eingegangene

Stellungnahme B 1.05 der Bezirksregierung Koln, Dezernat 25 (Verkehr - Integrierte
Gesamtverkehrsplanung), ist keine Beschlussfassung erforderlich.
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B 1.06 Erftverband, Abteilung Recht, Am Erftverband 6, 50126 Bergheim
Hier: Schreiben vom 06.12.2019

Beschlussentwurf zu B 1.06:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlief3t, Gber die mit Schreiben vom 06.12.2019 eingegangene Stellungnahme B
1.06 wie folgt zu entscheiden:

Leitung, Messstellen und Anlagen des Erftverbandes sind durch den Entwurf des Bebauungsplans, Fassung zur
Offenlage, nicht betroffen. Seitens des Erftverbandes werden aus wasserwirtsschaftlicher Sicht keine Bedenken
gegen die vorliegende Planung vorgebracht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 06.12.2019 eingegangene
Stellungnahme B 1.06 des Erftverbandes ist keine Beschlussfassung erforderlich.
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Anlage 06

B 1.07 Tele Columbus Betriebs GmbH, Leitungsauskunft
Hier: Schreiben vom 12.11.2019

Von: Brehmert, Annett [mailto:annett. wemer@rfct.de]
Gesendet: Dienstag, 12. November 2019 10:36

An: Thiinker-Jansen, Margit

Betreff: WG: BV: Rheinbach - Pallottistr, Jugendmed. Zentrum

lhre Leitungsanfrage an die Tele Columbus Gruppe
Bauvorhaben: Rheinbach - Pallottistr. Jugendmed. Zentrum

Sehr geehrte Damen und Herren,

Fur die zeitnahe Bearbeitung |hre Leitungsanfrage ist die Angabe von Ort und PLZ im , Betreff-" unbedingt
notwendig.

wir bestitigen den Eingang lhres Schreibens vom 29.10.2019
Dieses Schreiben beinhaltet nur den Bestand der Tele Columbus Gruppe.

In dem betroffenen Bereich befinden sich Keine Erdkabelaniagen.
Sofemn zwischen der Einreichung der Planungsunteriagen und Baubeginn ein Idngerer Zeitraum liegt,
wird empfohlen, vor Baubeginn emeut einen Lageplan bei der Tele Columbus Gruppe anzufordem.

Giiltigkeit des Schachtscheins: 6 Monate nach Ausstellungsdatum

Sofemn zwischen der Emnreichung der Plammgsunterlagen und Baubeginn mehr als 6 Monate liegen miissen Sie
zwingend vor Baubeginn einen aktuellen Schachtschein anfordem

Dieses Dokument wurde elektromisch erstellt und ist ohne Unterschnft giiltiz!
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Beschlussentwurf zu B 1.07:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlief3t, Gber die mit Schreiben vom 12.11.2019 eingegangene Stellungnahme B
1.07 wie folgt zu entscheiden:

Die Belange der Tele Columbus Betriebs GmbH sind durch den Entwurf des Bebauungsplans, Fassung zur
Offenlage, nicht betroffen. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans befinden sich keine
Erdkabelleitungen des Unternehmens. Die ErschlieBung des Plangebiets wird zeitnah angestrebt. Unabhangig
davon wird im Rahmen der technischen Ausbauplanung zur ErschlieBung eine separate Leitungsabfrage
vorgenommen.

Die Hinwiese liber das Nichtvorhandensein von Anlagen von Kabelnetzbetreibern werden zur Kenntnis

genommen. Uber die mit Schreiben vom 12.11.2019 eingegangene Stellungnahme B 1.07 der Tele
Columbus Betriebs GmbH ist keine Beschlussfassung erforderlich.
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B 1.08 Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Fontainegraben 200, 53123 Bonn
Hier: Schreiben vom 07.11.2019

Beschlussentwurf zu B 1.08:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlief3t, Gber die mit Schreiben vom 07.11.2019 eingegangene Stellungnahme B
1.08 wie folgt zu entscheiden:

Die Belange der Bundeswehr werden durch den Entwurf des Bebauungsplans, Fassung zur Offenlage, nicht
beeintrachtigt. Auf Grundlage der planungsrechtlichen Festsetzungen kénnen Geb&ude mit einer Hohe von mehr
als 30 m Uber dem natirlich anstehenden Gelande ausgeschlossen werden. Eine nochmalige Vorlage der
Planunterlagen im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens im Anschluss an das Bauleitplanverfahren ist daher
nicht erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 07.11.2019 eingegangene
Stellungnahme B 1.08 der Bundeswehr ist keine Beschlussfassung erforderlich.
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B 1.09 Polizei NRW, Direktion Verkehr/Fiihrungsstelle, Kénigswinterer StraRe 500, 53227 Bonn
Hier: Schreiben vom 10.12.2019

Beschlussentwurf zu B 1.09:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlief3t, Gber die mit Schreiben vom 10.12.2019 eingegangene Stellungnahme B
1.09 wie folgt zu entscheiden:

Es werden seitens des Polizeiprésidiums Bonn, Direktion Verkehr / FUSt - Verkehrsplanung, aus
verkehrspolizeilicher Sicht keine Bedenken gegen den Entwurf des Bebauungsplans, Fassung zur Offenlage,
vorgebracht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 10.12.2019 eingegangene

Stellungnahme B 1.09 der Polizeiprasidiums Bonn, Direktion Verkehr / FiiSt — Verkehrsplanung ist keine
Beschlussfassung erforderlich.
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Anlage 06

B 1.10 e-regio GmbH & Co. KG, Rheinbacher Weg 10, 53881 Euskirchen
Hier: Schreiben vom 28.11.2019

Von: Linden Hubertus <Hubertus.Linden @e-regio.de=>

Gesendet: Donnerstag, 28. November 2019 10:35

An: Kunze, Lars; Planung

Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Rheinbach Nr.74 "PallottistraBe”
Signiert von: hubertus.linden@e-regioc.de

sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geehrter Herr Kunze

bezugnehmend auf lhre Anfrage vom 31.10.2019, Az_: 61 26 01,74 teilen wir lhnen als Eigentimerin des Erdgas-
Versorgungsnetzes mit, dass unsererseits gegen das beabsichtigte Verfahren keine Bedenken bestehen . Innerhalb
des dargestellten Planbereichs sind Leitungsanlagen der e-regio zur Erdgas-Versorgung nicht vorhanden.

Im Zuge der weiteren Entwicklung des Planbereiches kann das Erdgas-Versorgungsnetz -den Bedirfnissen
entsprechend- von der bestehenden Versorgungsanlage in der ,Pallottistrae” aus, erweitert werden.

Hinweis zu Baumstandorten / Bepflanzungen:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell geplante AusgleichsmaBnahmen, insbesondere das Anpflanzen von Bdumen,
grundsatzlich auBerhalb von Leitungstrassen anzustreben sind. Weitere Informationen hierzu enthilt das technische
Merkblatt DVGW GW 125 "Bdume, unterirdische Leitungen und Kanale”, aktualisiert erschienen im Februar 2013,
erganzt durch das Beiblatt zu GW 125, erschienen im Marz 2016.

Es gilt, PréventivmaRnahmen zu ergreifen zum Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen vor dynamischen und
statischen Belastungen durch Baurmwurzeln. Der Praventivschutz reicht von der Baumart-Auswahl bis zu sinnvollen
und wirksamen technischen Schutzmalnahmen. Zu den kritischen Baumarten zahlen nach derzeitigem
Kenntnisstand: Ahorn, Gétterbaum, Rosskastanie, Pappel, Platane und Blauzeder. Wir bitten, dies bei der
Aufstellung der Pflanzliste entsprechend zu bericksichtigen.

Freundliche GriRe

Hubertus Linden

Teamleiter
Netzplanung

regio

e-regio GmbH & Co. KG
Rheinbacher Weg 10
53881 Euskirchen

Tel.0 22 51 /708-7223
Mobil 0 160 /90155627

hubertus.linden@e-regio.de

Beschlussentwurf zu B 1.10:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlief3t, Gber die mit Schreiben vom 28.11.2019 eingegangene Stellungnahme B

1.10 wie folgt zu entscheiden:

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich keine Anlagen des Unternehmens. Es
werden daher keine Bedenken des Unternehmens gegen den Entwurf des Bebauungsplans, Fassung zur
Offenlage, vorgebracht. Der Hinweis zum mdglichen Anschluss des Hochbauvorhabens im Plangebiet an das
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vorhandene Gasversorgungsnetz in der ,Pallottistralle” wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens sind hierzu keine Festsetzungen vorgesehen bzw. moglich.

Der Bebauungsplan wird als Vorhabenbezogener Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren unter Anwendung
der §§ 12i. V. m. 13 a Baugesetzbuch aufgestellt. Aufgrund der hierflir geltenden gesetzlichen Regelungen sind
im Zusammenhang mit den geplanten Nachverdichtungsmaéglichkeiten auf Grundlage der Festsetzungen
weiterhin keine externen oder internen oOkologischen Ausgleichsmafinahmen erforderlich. Flachen zum
Anpflanzen von Baumen sind im Rahmen der Festsetzungen zum vorliegenden Planvorhaben nicht vorgesehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 28.11.2019 eingegangene
Stellungnahme B 1.10 der e-regio ist keine Beschlussfassung erforderlich.
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B 1.11 Wahnbachtalsperrenverband, Siegelsknippen, 53721 Siegburg
Hier: Schreiben vom 25.11.2019

Von: Planauskunft [mailto:planauskunft@wahnbach.de]

Gesendet: Montag, 25. November 2019 12:45

An: Kunze, Lars

Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplanentwurf Rheinbach Mr. 74 . Pallottistralie

Ihre Anfrage vom 31.10.2019 { Vorhabenbezogener Bebauungsplanentwurf Rheinbach Mr. 74 ,PallottistraBe®,
Jugendmedizinisches Zentrum unter Anwendung des §13a Baugesetzbuch ,Beschleunigtes Verfahren fiir
Bebauungsplane der Innenentwicklung

Sehr geehrter Herr Kunze,
vielen Dank fir lhre Anfrage.

Ich kann lhnen mitteilen, dass keing Anlagen des Wahnbachtalsperrenverband Sieghburg betroffen sind.
Gegen Ihr Vorhaben besteht seitens des Wahnbachtalzsperrenverband kein Bedenken.

Mit freundlichen Griffen aus Siegelsknippen

Vera fbuester

Geodatenmanagement und Yermessung

Wahnbachtalsperrenverband

Siegelsknippen

53721 Sieghurg

Tel. +49-2241-128-115 Fax -147
www.wahnbach.de - Vera.Foerster@wahnbach.de

Verbandsvorsteher: Landrat Sebastian Schuster

Geschiftsfihrerin: Ludgera Decking

Bankverbindung: Kreissparkasse Kdin, BLZ 370 502 88, Kio-Nr. 001 008 360
IBAN: DE13 2705 02008 0 DDE3 60, SWIFT-BIC: COKSDE33
Commerzbank AG Fili egburg, BLZ 330 400 07, Kio-Mr. 3323 003

IBAN: DE20 2804 0007 0222 2003 00, SWIFT-BIC: COBADEFFIXX
Finanzamt Siegbwng, Stever-Nr.: 220/5939/1239

Beschlussentwurf zu B 1.11:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlief3t, Gber die mit Schreiben vom 25.11.2019 eingegangene Stellungnahme B
1.11 wie folgt zu entscheiden:

Die Anlagen des Wahnbachtalsperrenverbandes sind nicht betroffen. Es bestehen keine Bedenken gegen den
Entwurf des Bebauungsplans, Fassung zur Offenlage.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 25.11.2019 eingegangene
Stellungnahme B 1.11 des Wahnbachtalsperrenverbandes ist keine Beschlussfassung erforderlich.
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B 1.12 unitymedia NRW GmbH, Zentrale Planung, Postfach 102028, 34020 Kassel
Hier: Schreiben vom 28.11.2019
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Stellungnahme des Unternehmens vom 26.03.2019 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Behdrden sowie der sonstigen Trager offentlicher Belange zum Bebauungsplanverfahren:

Beschlussentwurf zu B 1.12:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlief3t, Gber die mit Schreiben vom 28.11.2019 eingegangene Stellungnahme B
1.12 wie folgt zu entscheiden:

Es werden seitens des Unternehmens keine Einwande gegen Entwurf des Bebauungsplans, Fassung zur
Offenlage, vorgebracht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 28.11.2019 eingegangene
Stellungnahme B 1.12 der Unitymedia ist keine Beschlussfassung erforderlich.
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B 1.13 Landesbetrieb StraBenbau, Abteilung Betrieb und Verkehr, Jiilicher Ring 101-103, 53879
Euskirchen
Hier: Schreiben vom 13.11.2019

Von: Sven.Hedwig@strassen.nrw.de [mailo:Sven.Hedwig@strassen. nrw.de]

Gesendet: Mittwoch, 13. November 2019 11:48

An: Kunze, Lars

Cc: Alfred.Sebastian@strassen.nrw.de; Heinz.Grefenstein@strassen.nrw.de; Karl-Josef.Reinarz@strassen.nrw.de;
Juergen. Paffrath @strassen.nrw.de; Werner.Engels@strassen.nrw.de

Betreff: Bebauungsplan Rheinbach Nr. 74 und Nr. 68, Pallottistrabe™

Aktenzeichen: 54.02 09/VE/4403

Bauleitplanung in der Stadt Rheinbach

Bebauungsplan Rheinbach Nr. 68 ,, Pallottistraie™

Bebauungsplan Rheinbach Nr. 74 , Pallottistrale™

Hier: thre Schreiben vom 31.10.2019, Ihr Zeichen 61 26 01/68 und lhr Zeichen 61 26 01/74

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Kunze,

gegen die oben genannten Bebauungsplane bestehen prinzipiell keine Bedenken, wenn die folgenden Ausfihrungen
beachtet werden:

Die Plangebiete befinden sich an den Stadtstralen (Pallottistrale und Schiltzenstrale), die auf die Landesstrale L 158
einminden. In unmittelbarer Nahe befindet sich die Landesstralfe L 113.

Die zusatzlichen Verkehre, die durch die Bebauungsplangebiete entstehen, fihren im lbergeordneten Metz zu
LeistungseinbuBen und Sicherheitseinbulen. Diese Verkehre konnen laut Gutachten nur durch einen
Knotenpunktumbau (L 113/ L 158/ Palottistrale) inklusiver einer Signalisierung sicher und leistungsfahig abgewickelt
werden.

Die Vorhabentrager haben nicht nur die Kosten des Planverfahrens und des Fachgutachtens zu tragen,

sondern auch die Kosten des Knotenpunktausbaus inklusiver Signalisierung, die sich aus dem Werkehrsgutachten
ergeben.

Durch den Umbau des Knotenpunkies erhdht sich auch die Leistungsfahigkeit auf der Gymnasiumstrale (L 113).

Im Rahmen dieser Verbesserung wird die StraBenbauverwaltung auf eine Ablase der Mehrkosten der Unterhaltung
verzichten.

Zwischen der Stadt Rheinbach und StraRen.NRW muss sine Verwaltungsvereinbarung abgeschlossen werden.

Die Forderungen kénnen durch einen stadtebaulichen Vertrag an die Vorhabentrager weiter geben werden._

Aus dem Plangebiet heraus kann gegeniber der Stralenbauverwaltung kein rechtlicher Anspruch auf aktiven
und/oder passiven Larmschutz geltend gemacht werden, auch kinftig nicht.

Freundlicher Grub
Im Ruftrag

Sven Hedwig
Ebteilung Betrieb und Verkehr
Planungen Dritter

andesketrisb Stralzanbau HNEW
Regionalniederlassung Ville-Eifel
Jilicher Ring 101-103

5387% Euskirchen
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Beschlussentwurf zu B 1.13:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlief3t, Gber die mit Schreiben vom 13.11.2019 eingegangene Stellungnahme B
1.13 wie folgt zu entscheiden:

Im Nachgang der Offenlage des vorliegenden Bebauungsplans soll von Seiten der Stadt Rheinbach mit dem
Landesbetrieb Stralenbau. NRW als zustdndigem StraRenbaulasttrager eine Verwaltungsvereinbarung
hinsichtlich des leistungsfédhigen Umbaus des Knotenpunktes Vor dem Voigtstor (L113) / Gymnasiumstrale
(L113) / Pallottistralle geschlossen werden. Hierdurch soll die notwendige rechtliche Grundlage fiir den
erforderlichen verkehrlichen Ausbau der offentlichen Verkehrsflachen im Bereich des Knotenpunktes geschaffen
werden. Die Kosten des anstehenden Knotenpunktumbaus sollen dabei entsprechend den Ergebnissen des
vorliegenden Verkehrsgutachtens gewichtet und den hinzutretenden verkehrswirksamen Nutzungen im
Geltungsbereich der Bebauungsplédne Vorhabenbezogener Bebauungsplan Rheinbach Nr. 74 ,Pallottistralte -
Jugendmedizinisches Zentrum* und Rheinbach Nr. 68 ,PallottistraBe” zugeordnet werden. Zur Sicherung der
jeweiligen Kostentragung werden von Seiten der Stadt Rheinbach mit den beteiligten Grundstlickseigentimern
entsprechende vertragliche Vereinbarungen geschlossen. Der Umbau des Knotenpunktes soll demnach zeitnah
angestrebt werden.

Der aufgezeigte Verzicht des StraRenbaulasttragers auf eine Abldse der Mehrkosten der Unterhaltung wird von
Seiten der Stadt Rheinbach begrift. MaRnahmen zum Schutz gegen Verkehrslarm der L113 sind innerhalb des
Geltungsbereichs des vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Rheinbach Nr. 74 ,Pallottistralle -
Jugendmedizinisches Zentrum® nicht vorgesehen.

Die Darstellungen der mit Schreiben vom 13.11.2019 eingegangenen Stellungnahme B 1.13 des
Landesbetriebes StraBenbau NRW hinsichtlich der zu schlieBenden Verwaltungsvereinbarung zwischen
dem Landesbetrieb StraBenbau NRW und der Stadt Rheinbach werden beriicksichtigt. Nach Abschluss
des vorliegenden Planverfahrens wird die Verwaltungsvereinbarung entsprechend geschlossen. Die
sonstigen Darstellungen werden zur Kenntnis genommen.

Seite 53 von 71



. Anlage 06
Anregungen der Offentlichkeit sowie der Behorden und der sonstigen Tréager offentlicher Belange

gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Rheinbach Nr. 74 "Pallottistrae - Jugendmedizinisches Zentrum"

B 1.14 Gemeinde Alfter, FG 4.2 Bodenmangement und Bauverwaltung, Am Rathaus 7, 53347 Alfter
Hier: Schreiben vom 25.11.2019

Beschlussentwurf zu B 1.14:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlief3t, Gber die mit Schreiben vom 25.11.2019 eingegangene Stellungnahme B
1.14 wie folgt zu entscheiden:

Die Belange der Gemeinde Alfter werden durch Entwurf des Bebauungsplans, Fassung zur Offenlage weiterhin
nicht berihrt. Anregungen oder Bedenken zur vorliegenden Planung werden nicht vorgebracht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 25.11.2019 eingegangene
Stellungnahme B 1.14 der Gemeinde Alfter ist keine Beschlussfassung erforderlich.
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B 1.15 Vodafone GmbH, Netzplanung, D2 Park 5, 40878 Ratingen
Hier: Schreiben vom 25.11.2019

Von: Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland [mailto: koordinationsanfragen.de@vodafone.com]
Gesendet: Freitag, 22. November 2019 14:38

An: Kunze, Lars

Betreff: Stellungnahme S00806886, VF und VFKD, Stadt Rheinbach, 61 26 01/74, Entwurf des vorhabenbezogener
Bebauungsplan Rheinbach Nr. 74 . Pallottistrabe” - Jugendmedizinisches Zentrum

‘Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
D2-Park 5 * 40878 Ratingen

Stadt Rheinbach - Fachbereich V - Sachgebiet 60.2: Planung und Umwelt - Lars Kunze
Schweigelstraie 23
53359 Rheinbach

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S00806886

E-Mail: TDRA-W.Ratingen@vodafone. com

Datum: 22.11.2019

Stadt Rheinbach, 61 26 01/74, Entwurf des vorhabenbezogener Bebauungsplan Rheinbach Nr.
74 Pallottistralte” - Jugendmedizinisches Zentrum

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 29.10.2019.

Eine Ausbauentscheidung trifit Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt
eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bel Interesse setzen Sie

sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

‘Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 12

90445 NOmberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen Erschliefungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.
Weiterfuhrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone
Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland
Zeichenerkldrung Vodafone

Zeichenerklarung Yodafone Kabel Deutschland

Freundliche Grike
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gailtig.

Beschlussentwurf zu B 1.15:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlief3t, Gber die mit Schreiben vom 25.11.2019 eingegangene Stellungnahme B
1.15 wie folgt zu entscheiden:

Aufgrund der Darstellungen der Stellungnahme des Unternehmens ist weiterhin nicht von einer Betroffenheit von
Anlagen des Unternehmens durch den Entwurf des Bebauungsplans, Fassung zur Offenlage, auszugehen. Der
Hinweis auf einen mdglichen Netzausbau innerhalb des Plangebiets betrifft die ErschlieRungsplanung im
Anschluss an das Bauleitplanverfahren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 25.11.2019 eingegangene
Stellungnahme B 1.15 der Vodafone GmbH ist keine Beschlussfassung erforderlich.
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B 1.16 Telefénica Germany GmbH & Co. OHG, Siidwestpark 38, 90449 Niirnberg
Hier: Schreiben vom 26.11.2019
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Mit freundlichen GriilBen / Yours sincerely

i.A. Michael Résch
Frojektleiter
Request Management / Behirdenengineering

Sabine Schoor
Projektassistentin
Behérdenengineering

Bei Telefonica Germany GmbH & Co. OHG zu erreichen unter:
Behdrdenengineering, Stdwestpark 35, Zimmer 2.1.15, 20443 Narnberg
Michael Résch telefonisch erreichbar unter Mebil: +49 (0) 174 34967 03
Sabine Schoor telefonisch erreichbar unter Mobil: + 48 (0) 172 798 60 56

mail: o2-MW-BImSchG @telefonica.com

Anfragen zu Stellungnahmen fir Telefonica & E-Plus gerne an: 02-mw-BIm5SchG @telefonica.com
oder auf dem Postweg an: Telefonica Germany, Zimmer 2.1.15, Sidwestpark 38, 90449 Nirnberg
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Beschlussentwurf zu B 1.16:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschliel3t, liber die mit Schreiben vom 26.11.2019 eingegangene Stellungnahme B
1.16 wie folgt zu entscheiden:

Die Belange des Unternehmens sind durch den Entwurf des Bebauungsplans, Fassung zur Offenlage, weiterhin
nicht betroffen. Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Geltungsbereichs des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Rheinbach Nr. 74 , PallottistraRe - Jugendmedizinisches Zentrum“ ist im Nachgang der
Offenlage nicht vorgesehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 26.11.2019 eingegangene
Stellungnahme B 1.16 der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG ist keine Beschlussfassung
erforderlich.
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B 1.17 Rhein-Sieg-Kreis, Referat Wirtschaftsforderung und Strategische Kreisentwicklung, Fachbereich
01.3, Postfach 1551, 53705 Siegburg
Hier: Schreiben vom 09.12.2019

Seite 59 von 71



. Anlage 06
Anregungen der Offentlichkeit sowie der Behorden und der sonstigen Tréager offentlicher Belange
gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Rheinbach Nr. 74 "Pallottistrae - Jugendmedizinisches Zentrum"

Beschlussentwurf zu B 1.17:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlief3t, iber die mit Schreiben vom 09.12.2019 eingegangene Stellungnahme
B 1.17 wie folgt zu entscheiden:

Zu: Natur-, Landschafts- und Artenschutz

Im Nachgang der Offenlage fand am 04.04.2020 eine weitere artenschutzrechtliche Begehung des Plangebiets
statt. In diesem Zusammenhang wurde das bereits vorliegende Fachgutachten erganzt. Hierbei wurden neben
redaktionellen Anpassungen auch die artbezogene Begriindung hinsichtlich méglicher negativer Auswirkungen
auf planungsrelevante Arten gemaR der Anregung der Stellungnahme erstellt (vgl. Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Rheinbach Nr. 74 ,Pallottistralle - Jugendmedizinisches Zentrum®; Stadt Rheinbach, Hauptort,
Artenschutzprifung, Stand 08.04.2020, Abschnitte Nr. 3.3, 5.1 und 5.2). Im Ergebnis der weiteren
artenschutzrechtlichen Begehung und der inhaltlichen Erganzung des Fachgutachtens ergaben sich jedoch keine
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zusatzlichen Erkenntnisse, die einen erweiterten Festsetzungskatalog oder vorgezogene artenschutzrechtliche
MaRnahmen erforderlich werden lassen.

Zu: Umwelt und Naturschutz sowie Erneuerbare Energien

Die Prifung von baulichen MalRnahmen zur Sicherung der Baukorper gegen den Zutritt von oberflachig
abflieRenden Wasser im Falle von Starkregenereignissen erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
mittels Prifung duch die stadtische Tiefbauabteilung im Anschluss an das vorliegende Bauleitplanverfahren.

Im Rahmen der Vorhabenplanung wurden die Moglichkeiten zur Anpassung an den Klimawandel sowie
Mafnahmen zur Begrenzung des Klimawandels untersucht. Der Verzicht auf oberirdische Stellplatze und die
vorgeschriebene Begriinung der Tiefgarage sowie die MalRnahmen zu Forderung des nicht- motorisierten
Individualverkehrs im Sinne der Herstellung von FuR- und Radwegen zur weiteren Verdichtung und Vernetzung
des vorhandenen innerstadtischen FuB- und Radwegenetzes stellen hierbei geeignte Malnahmen dar. Diese
werden duch Festsetzungen im Bebauungsplan i.V.m. dem Abschluss des Durchfuhrungsvertrages
planungsrechtlich gesichert und tber den Vorhabenplan konkretisiert.

Gleichzeitig wurde Uber die Geb&udearchitektur eine Einpassung des Vorhabens in die néhere Umgebung und
die Uberleitung aus der bestehenden Baustruktur in das 8stlich angrenzend zu entwickelnde Quartier im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens Rheinbach Nr. 68 ,PallottistraRe vorgenommen. Die hierzu entwickelte
Dachlandschaft ist weder fiir eine Begriinung noch fiir die Bestlickung mit Solarmodulen geeignet. Vielmehr
wirden durch Addition von Solarmodulen neue stadtgestalterische Konflikte ausgeldst, die mit der gewahlten
Dachgestaltung vermieden werden kénnen.

In Bezug auf die Energieeffizienz wird mittels der kompakten Gebdudeform und dem gtinstigen Verhaltnis von
Nutzflache zur Flache der AuRenhiille eine energieeffiziente Warmenutzung erreicht. Die Vorhabenplanung sieht
vor, dass eine sommerliche Temperierung des Gebaudes soweit sinnvoll méglich, grundwassergestitzt erfolgt.
Aufgrund des hdheren Energieaufwandes flir die Absenkung der Innentemperatur liegt in dieser MaRnahme auch
ein Vielfaches an Einsparpotential fiir die Primarenergie und des damit verbundenen Ausstolies von CO2. Auf die
Maglichkeit einer zusatzlichen Vorgabe von Warmeschutzstandards uber die gesetzlichen Anforderungen hinaus
kann daher verzichtet werden. Dies erfolgt auch vor dem Hintergrund der Bestrebungen, dass den zu
erwartenden zukiinftigen Entwicklungen in Hinblick auf die einzuhaltenden Energieeffizienzstandards bei
Neubauten keine statischen Vorgaben durch den Bebauungsplan entgegen gestellt werden sollen.

Der Anregung der am 09.12.2019 eingegangenen Stellungnahme B 1.17 des Rhein-Sieg-Kreises, Referat
Wirtschaftsforderung und Strategische Kreisentwicklung, Fachbereich 01.3 zur erganzenden Erstellung
der artbezogenen Begriindung in der Artenschutzpriifung wird gefolgt. Hierzu wurde die
Artenschutzpriifung im Nachgang der Offenlage des Bebauungsplans dahingehend angepasst. Den
Anregungen hinsichtlich des Einsatzes von Dach- oder Fassadenbegriinungen wird nicht gefolgt. Die
sonstigen Darstellungen der mit Schreiben vom 09.12.2019 eingegangenen Stellungnahme B 1.17 des
Rhein-Sieg-Kreises, Referat Wirtschaftsforderung und Strategische Kreisentwicklung, Fachbereich 01.3
werden zur Kenntnis genommen.
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B 1.18 Rhein-Sieg-Kreis, Brandschutzdienststelle, Amt 38.10, Postfach 1551, 53705 Siegburg
Hier: Schreiben vom 21.11.2019

:rhein-sieg-kreism

Der Landrat

Fihein SiegrKress - Der Landrat - Postiach 1551 - 52705 Skeghu Amt 38.10-Bevélkerungsschutz
Stadk Rheinbag:h Her?(r}aalgqr:li_renl::hutzdlensrstelle
Der Blrgermeister Brandamtmann
Sachgq_abiet 60.2: Planung und Umwelt Zimmer: B1.53
SchweigelstraBe 23 Telefon: 02241 - 13 2479
Fax: 02241 - 13 2740

53359 Rheinbach E-Mail: dirk.gabriel

@rhein-sieg-kreis.de

Datum und Zeichen Thres Schreibens Mein Zeichen Datum
31.10.20192019 63 26 01/74 38.10-841/2019 21. November 2019

Stellungnahme Vorbeugender Brandschutz

Vorhaben Veorhabenbezogener Bebauungsplanentwurf Nr.74 . PallottistraBe”™-
Jugendmedizinisches Zentrum

Anschrift 53359 Rheinbach, Palottistr.
Anlage 1 Plansatz, Stellungnzhme VB

Zu dem v.g. Bauvorhaben wird in brandschutztechnischer Hinsicht wie folgt Stellung ge-
nommen:

Vorbeugender Brandschutz

1. Fir das zu betrachtends Vorhaben ist nach §3 BHKG eine ausreichende Lésch-
wasserversorgung bereit zu stellen. Im vorliegenden Fall wird eine Lischwasser-
menge von 1600 Liter/Min. = 96 m3/h fir erforderlich gehalten.

Die gesamte Ldschwassermenge ist in einem Radius von 300 m die jeweiligen
Gebdude herum sicherzustellen. In einem Abstand von max. 100 m ist eine Ent-
nahmestelle fir die Feuerwehr vorzusehen.

Auf das Arbeitsblatt W 405 des Verbands der Gas- und Wasserfachleute -DVGW-
wird hingewiesen,

[+

Die Lage der Loschwasserentnahmestellen ist durch Schilder nach DIN 4066 -
Hinweisschilder fiir den Brandschutz - gut sichtbar zu kennzeichnen.
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3. Die Zuganglichkeit von der &ffentlichen Verkehrsfldche zu den Gebauden bzw. zu
den anleiterbaren Stellen, zur Sicherstellung des 2. Rettungsweges, muss grund-
satzlich gegeben sein.

Auf § 5 Abs. 1 BauO NRW, wonach der Zugang von einer offentlichen Verkehrs-
flache mindestens 1,25 m betragen muss und andere geringfiigige Einengungen
wie Turéffnungen eine lichte Breite von 1 m haben miissen, wird hingewiesen.
Der Zugang muss von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus gekennzeichnet werden
(Feuerwehrzugang nach DIN 4066)

Sollten Gebdude oder Gebdudeteile mehr als 50 Meter von der &ffentlichen Ver-
kehrsflache entfernt sein, ist eine befahrbare Zufahrt einzuplanen. Die Feuer-
wehrzufahrt ist gemas § 5 der BauO NRW zu fithren und zu kennzeichnen.

4. Die dffentlichen Verkehrswege im Planungsgebiet sind so zu planen, dass sie von
Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast bis 10 t und einem zuldssigen Gesamt-
gewicht bis zu 16 t befahren werden kénnen. Kurvenradien sind so auszufiihren,
dass ein Ldschfahrzeug sie ohne Behinderungen durch Bepflanzung oder parken-
de PKW befahren kann.

Auf die Muster-Richtlinie (iber Flachen fiir die Feuerwehr vom Februar 2007 wird
hingewiesen

Ansonsten bestehen keine brandschutztechnischen Bedenken.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag Gabrjel

Brandschutzingenieur

Beschlussentwurf zu B 1.18:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlieft, tber die mit Schreiben vom 21.11.2019 eingegangene Stellungnahme
B 1.18 wie folgt zu entscheiden:

Zu1:
Die erforderliche Léschwassermenge von 96 m* / h wird in einem Radius von 300 m bereitsgestellt. Die
nachstgelegne Entnahmestelle ist in einer Entfernung von maximal 100 m vorhanden.

Zu 2:
Die Beschilderung gem. DIN 4066 ist bereits vorhanden.

Zu 3:

Die Prifung hinsichtlich der baulichen Voraussetzungen betreffend der Sicherung des 2. Rettungsweges, der
Sicherung ausreichend breiter Hauszugéange fiir den Rettungsfall sowie deren Kennzeichungspflicht sind
Bestandteil des bauordnungsrechtlichen Prufverfahrens im Rahmen der Baugenehmigung. Fesetzungen im
Rahmen des Bebauungsplans sind hierzu nicht mdglich. Die Einrichtung einer befahrbaren Feuerwehrzufahrt ist
nicht erforderlich, da die baulichen Anlagen innerhalb eines Entfernungsradiuses von unter 50 m zu den
angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen angeordnet werden sollen. Unabhéngig davon wird die Prifung zur
Erforderlichkeit ebenfalls im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vorgenommen.

Zu 4.

Die Pallottistralle als die das Plangebiet erschlieRende offentliche Verkehrsfldche ist in ihrem derzeitigen
Ausbauzustand dazu geeignet, die fir die Feuerwehr erforderliche Achslast abzubilden. Die verkehrlich
konfliktfreie Erreichbarkeit fur Rettungsfahrzeuge kann nach derzeitigem Sachstand gesichert werden. Im Zuge
der anstehenden verkehrlichen Neuordnung der 6ffentlichen Verkehrsflachen werden die Vorgaben der Muster-
Richtlinie tber die Flachen fiir die Feuerwehr, Stand Februar 2007, mit beriicksichtigt.
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 21.11.2019 eingegangene
Stellungnahme B 1.18 des Rhein-Sieg-Kreises, der Landrat, Siegburg, Amt 38.10 - Bevélkerungsschutz -
Brandschutzdienstelle - ist keine Beschlussfassung erforderlich.
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B 1.19 Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis, Gartenstrafe 11,
50765 Koln
Hier: Schreiben vom 06.12.2019

Beschlussentwurf zu B 1.19:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlieft, iber die mit Schreiben vom 06.12.2019 eingegangene Stellungnahme
B 1.19 wie folgt zu entscheiden:

Von Seiten der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis, werden keine
Bedenken gegen den Entwurf des Bebauungsplans, Fassung zur Offenlage, vorgebracht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 06.12.2019 eingegangene
Stellungnahme B 1.19 der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis, ist
keine Beschlussfassung erforderlich.
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B 1.20 Landesbetrieb Wald und Holz, Nordrhein-Westfalen, Regionalforstamt Rhein-Sieg, Flerzheimer
Allee 15, 53125 Bonn
Hier: Schreiben vom 18.11.2019

Beschlussentwurf zu B 1.20:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlief3t, tber die mit Schreiben vom 18.11.2019 eingegangene Stellungnahme
B 1.20 wie folgt zu entscheiden:

In Bezug auf die Belange der Forstwirtschaft bestehen von Seiten des Landesbetriebes Wald und Holz,
Nordrhein-Westfalen, Regionalforstamt Rhein-Sieg, keine Bedenken gegen den Entwurf des Bebauungsplans,
Fassung zur Offenlage.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Uber die mit Schreiben vom 18.11.2019 eingegangene
Stellungnahme B 1.20 des Landesbetriebes Wald und Holz ist keine Beschlussfassung erforderlich.
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B 1.21 Katholische Grundschule Sankt Martin, Bachstrafe 17 - 19, 53359 Rheinbach
Hier: Schreiben vom 03.02.2020
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diesem Kontext im Ausschuss fir Stadtentwicklung, Umwelt, Planung, Verkehr am 21. Januar 2020
behandelten Bilrgerantrige vom 12, und 17.12.2019 (BA/0014,/2019 und BA/OO16,/2015)
veranlassen uns, das Konfliktpotenzial dieser Absichten mit den Belangen unserer Grundschule,
insbesondere der Sicherheit unserer Schiilerinnen und Schiller, erneut aufzuzeigen und dringend
um dessen angemessene Berlicksichtigung zu bitten, da in allen uns bekannten
Planungsgrundlagen die Belange aus der Kinder- und FuRganger-Perspektive unerwahnt und véllig
unberiicksichtigt bleiben.

Es ist nicht die Absicht der Schule eine sinnvolle und Skologische Weiterentwicklung des
stidtischen Verkehrskonzeptes zu torpedieren, aber die auch nicht seltenen negativen
Begleiterscheinungen des Fahrradverkehrs bleiben in der allgemeinen aktuellen Diskussion von
verkehrlichen Alternativen zum innerstidtischen Kraftfahrtverkehr weitgehend unerwihnt.

S0 gehért es auch zur Wahrheit, dass Fahrradfahrer in grofer Zahl die Vorschriften der
StraBenverkehrsordnung missachten. Das beginnt mit einem oft mangelhaften und damit
verkehrsrechtswidrigen Zustand der Fahrrider, insbesondere durch fehlende oder defekte
Bremsen und Beleuchtungen, bis hin zu einem verkehrsrechtswidrigen Verhalten im
Strakenverkehr, das durch die Nichteinhaltung von Verkehrszeichen und Ampelsignalen, das
Benutzen von Gehwegen und dem |gnorieren des Gebotes zur Benutzung der Fahrbahn oder von
vorhandenen, ausgeschilderten Fahrradwegen und dem oft egoistischen Verhalten gegeniiher
FuBgéngern. Wihrend in der allgemeinen Diskussion oft und laut die besondere Aufmerksamkeit
und Riicksichtnahme des Kraftfahrverkehrs gegeniiber den Radfahrern eingefordert wird, ist es
mit der Rilcksichtnahme auf die im Regelfall schwiicheren Fulginger, insbesondere von Kindern
und dlteren Menschen, nicht so weit her. Dies driickt sich dann nicht selten darin aus, dass bei
unverminderter Geschwindigkeit FuBginger nur durch kurzes Anklingeln zur Freigabe des Weges
gendtigt werden, Auf diese Art werden oft schwerwiegende Unfille verursacht, die nicht zu
bagatellisieren sind. Auf der anderen Seite sind die Verursacher infolge der fehlenden
Radkennzeichnung nur dann identifizierbar, wenn sich der betroffene Radfahrer zu seinem
Fehlverhalten bekennt.

Vorwlegend geht es in unserem Anliegen um unsere Grundschulkinder, die naturgema® noch sehr
unsicher und ungelibt im StraRenverkehr sind und richtiges Verhalten erst noch erlernen miissen.
Zudem tragt die vorhandene Grenzbebauung entlang dieses Wegestiicks durch die Sporthalle
einerseits und durch die Grundstiickseinfriedung auf der gegeniiberliegenden Seite andererseits,
aber auch zukiinftig das projektierte Jugendmedizinische Zentrum nicht zu uneingeschrinkten
Sichtverhdltnissen bei,

Einer Weiterfilhrung dieser wegemaRigen Verbindung durch das Projekt C 12 ,Radverbindung
Hexenturm® zwischen den Schulgebduden {Althau, Neubau, Sporthalle) hindurch, quer iber
unseren Schulhof, missen wir zudem auf das Schirfste widersprechen, da hierdurch das
Schulgelinde fir den allgemeinen Verkehr gedfinet wiirde und  neben allgemeinen
Sicherheitsaspekten grundsdtzlich bestehende Regelungen der Schulordnung, Alkohol- und
Rauchverbote, wie sie in § 54 Schulgesetz NRW {SchulG) normiert sind, aber auch das Hausrecht
der Schulleitung gemaR § 59 Abs. 2, Nr. 6 SchulG, faktisch auRer Kraft gesetzt wiirden.

Daneben werden die im Bereich der Parzelle Gemarkung Rhelnbach, Flur 28 Nr. 88 befindlichen
Lehrerparkplitze von den genannten Planungsabsichten beriihrt, Unabhéngig von der Frage einer
Gebihrenpflichtigkeit solcher Parkplitze hat auch die Stadt Rbeinbach als Bauherr die
grundstzliche Pflicht zur Herstellung notwendiger Parkplitze gem3R § 48 Bau® NRW. Das sind
nach den Richtlinien fir den Stellplatzbedarf (NRW) ein Stellplatz pro 30 Schiilerinnen oder
Schiiler. Dabei ist die Stellplatzquote in den Richtlinien nicht willkiirlich gewdhlt, sondern an das
Lehrer-Schiller-Verhdltnis bei der Lehrerausstattung einer Schule angelehnt. Da das Gelinde
unserer Grundschule von den satzungsmaligen Gebietszonen zur Abldsung von Stellpldtzen nicht

2
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erfasst wird, ist eine Privilegierung der Schule satzungsgemaR grundsdtzlich nicht vorgesehen, d.
h., dass notwendige Stellplitze in angemessener Ndhe zur Schule nachzuweisen sind. Bei der
derzeitigen Schiilerzahl von rund 280 Schiilerinnen und Schiller wiren dies neun notwendige
Stellplitze, die angesichts der Gberwiegend auswartigen 22 Lehrkrifte einschlieBlich des
Schulpersonals (Hausmeister und Sekretdrin auch tatsichlich bendtigt werden. Auch diese Frage
beschaftigt uns, unabhinglg van den bavordnungsrechilichen Bindungen fir die Schulgebdude als solche,
nicht zuletzt auch wegen der Mutzung unseres Schulgelindes durch das Personal won OGS und
Cbermittagsbetreuung,

Da die geschilderten Belange unserer Schule den allgemeinen schulgesetzlichen Regelungen dber
die Zusammenarbeit zwischen Schule und Schultrdger (§ 76 SchulG), auf die bereits in der Bezugs-
E-Mail ausdriicklich hingewiesen wurde, unterliegen und zudem in den gesetzlichen
Zustindigkeitsbereich der Schulkonferenz (§ 65 SchulG) fallen, beabsichtigt die Schulleitung in
Absprache mit der Schulpflegschaftsvorsitzenden zu dieser Thematik in Kiirze eine Schulkonferenz
ginzuberufen. Um eine angemessene und umfassende Beratung der Schulkonferenz sicher zu
stellen, erbitten wir dazu die sachkundige Teilnahme des Schultrigers und der stidtischen
Planungsabteilung. Uber die Terminierung dieser Schulkonferenz wird die Stadtverwaltung
entsprechend den Regelungen des SchulG rechtzeitig informiert werden.

iru undlichen Griiten

%G @@%

ria Orth, Rektorin}

I&&ane %iet:-lﬂleefu 3

Sch

'ir)mschaﬁ svorsitzende)

Durchschriften: Herrn Dietmar Danz, Vorsitzender des Ausschusses fiir Schule,
Bildung
Herrn Dr. Rafael Knauber, Beigeordneter und Schuldezernent der

Stadt Rheinbach

Herrn Wolfgang Rosner, Fachbereichsleiter Jugend, Schule, Sport,
zdi
Frau Margit Thilnker-lansen, Fachbereichsleiterin Stadtentwicklung,

Infrastruktur, Bauen

53359 Rheinbach - Bachstr. 17-19 - & 02226-2757-Fax DE226-2011

wwiw kgs-sankt-martin.de - info@kesbnet.de

Seite 69 von 71



. Anlage 06
Anregungen der Offentlichkeit sowie der Behorden und der sonstigen Tréager offentlicher Belange

gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Rheinbach Nr. 74 "Pallottistrae - Jugendmedizinisches Zentrum"

Beschlussentwurf zu B 1.21:

Der Rat der Stadt Rheinbach beschlief3t, Uber die mit Schreiben vom 03.02.2020 eingegangene Stellungnahme
B 1.21 wie folgt zu entscheiden:

Die fir die schulischen Zwecke genutzten Grundstiicksflachen der Grundschule Sankt Martin grenzen im Bereich
des Flst. 88, Gemarkung Rheinbach, Flur 28 unmittelbar an die Flachen des Geltungsbereichs des vorliegenden
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans an. Die in der Stellungnahme dargestellten Sicht- und Platzverhaltnisse
nordlich der Sporthalle im Bereich des Flst. 88, Gemarkung Rheinbach, Flur 28, sind der Verwaltung bekannt. Die
Parkplatze fir den Lehrkdrper sind teilweise innerhalb dieser Grundstlicksflachen sowie innerhalb der
angrenzenden Grundstlcksflachen auf dem Flst. 25, Gemarkung Rheinbach, Flur 28 ostlich der Sporthalle
untergebracht. Bei den in Rede stehenden Grundstlicksflachen handelt es sich insgesamt um offentliche
Flachen. Die verkehrliche Erreichbarkeit der Stellplatzflachen erfolgt von Westen in Form einer Stichstralle mit
Zufahrt von Seiten der 6ffentlichen Verkehrsflachen Bungert.

Ziel der Ubergeordneten Planung gemal den Darstellungen des Integrierten Handlungskonzeptes ,Masterplan
Innenstadt® ist, wie in der Stellungnahme zutreffender Weise dargestellt, die Implementierung eines
durchgéngigen verkehrlichen Angebotes flir den Ful- und Radverkehr zwischen den o&ffentlichen
Verkehrsflachen Pallottistrale und Bungert gemaR der MaRnahmebeschreibung C 07 ,Wegeverbindung
Pallottistrale Bungert® im Integrierten Handlungskonzept ,Masterplan Innenstadt®. Hierdurch soll das vorhandene
innerstadtische Ful- und Radwegenetz weiter verdichtet und das geplante ,Pallottiareal” mit der Innenstadt
wegespezifisch verbunden werden. Den Zielen der (ibergeordneten Planung folgend, sind die im Rahmen des
vorliegenden Planvorhabens auf die derzeit als Verkehrs- und Parkplatzflachen genutzten Grundstiicksflachen
ostlich darauf zufihrenden Grundstlicksflachen als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der
Zweckbestimmung: Ful und Radweg festgesetzt.

Da sich die fir schulische Zwecke genutzten Grundstiicksflachen der Grundschule Sankt Martin auRerhalb des
Geltungsbereichs des vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplans befinden, kénnen im Rahmen dieses
Planverfahrens keine Festsetzungen in Hinblick auf eine mégliche verkehrliche Einstufung der Flist. Nr. 88 und
Nr. 25, Gemarkung Rheinbach, Flur 28, getroffen werden. Ziel der lbergeordneten Planung ist jedoch, wie
bereits aufgeflhrt, die Implementierung eines durchgéangigen verkehrlichen Angebotes fir den Full- und
Radverkehr. Gleichzeitig soll im angrenzenden, fur schulische Zwecke genutzten Bereichs, zusatzlich der
Unterbringung des nutzungsbedingt erforderlichen Stellplatzbedarfs fiir den Lehrkérper weiterhin Rechnung
getragen werden. Vor diesem Hintergrund ware in einem nachgelagerten separaten Planverfahren die
planungsrechtliche Ausweisung von Offentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich fiir die derzeit verkehrlich genutzten Flachen der Flst. Nr. 88 und
Nr. 25, Gemarkung Rheinbach, Flur 28, vorstellbar. Durch diese planungsrechtliche Ausweisung und Widmung
dieser Flachen unter Vermeidung der Festsetzung spezifischer Nutzungskorridore fir die einzelnen
Verkehrsarten und -teilnehmer ware eine Gleichberechtigung aller Verkehrsteilnehmer vor dem Hintergrund der
gegenseitigen  Ricksichthahme gewahrt. Zusatzlich kbnnten mittels einer darauf aufbauenden
verkehrsrechtlichen Anordnung die vorhandenen Stellplatzflachen weiterhin ausschlieBlich fir den Lehrkérper
vorgehalten werden, so dass eine Inanspruchnahme durch Unbefugte im zukinftig offentlichen Straenraum
weiterhin unterbunden werden kann. Ein zusatzlicher verkehrsrechtlicher Hinweis auf die mangelnde
Wendemaglichkeit im rlckwartigen Bereich wirde die Entstehung von mdglichem Park-Suchverkehr weiter
einschranken.

Die im Integrierten Handlungskonzept ,Masterplan Innenstadt® gefihrte Malnahme C 12 ,Radverbindung am
Hexenturm® ist von den vorgenannten Darstellungen inhaltlich und zeitlch unabhangig zu betrachten und weist
keinen unmittelbaren Bezug zum vorliegenden Planverfahren auf. Die Umsetzung dieser MaRnahme unterliegt
demzufolge einer separaten Priifung, in deren Rahmen die in der Stellungnahme dargestellen schulischen und in
diesem Zusammenhang sicherheitsrelevanten und schulrechtlichen Belange mit einbezogen werden.

Der Bitte zur Teilnahme an der geplanten Schulkonferenz soll Rechnung getragen werden. Die Verwaltung wird

an der geplanten Sitzung teilnehmen, sofern die allgemeinen landesrechtlichen Bestimmungen vor dem
Hintergrund der derzeitigen COVID-19 Pandemie einen diesbeziglich nachgelagerten Sitzungstermin erlauben.
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. Anlage 06
Anregungen der Offentlichkeit sowie der Behorden und der sonstigen Tréager offentlicher Belange

gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Rheinbach Nr. 74 "Pallottistrae - Jugendmedizinisches Zentrum"

Der Anregung zur Teilnahme an der geplanten Schulkonferenz wird gefolgt. Die Verwaltung wird an der
geplanten Sitzung teilnehmen. Zudem werden die maoglichen planungsrechtlichen Festsetzungen und
verkehrsrechtlichen Anordnungen hinsichtlich der Verkehrsregelung im Bereich der Fist. Nr. 88 und Nr.
25, Gemarkung Rheinbach, Flur 28 durch die Verwaltung gepruft und dem Ausschuss fiir
Stadtentwicklung: Umwelt, Planung und Verkehr der Stadt Rheinbach in einer seiner nachsten Sitzungen
vorgelegt. Die sonstigen Darstellungen der mit Schreiben vom 03.02.2020 eingegangenen Stellungnahme
B 1.21 der Katholischen Grundschule Sankt Martin, Stadt Rheinbach, werden zur Kenntnis genommen.
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Anlage 06

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Rheinbach

Nr. 74 ,PallottistraBe — Jugendmedizinisches Zentrum*

hier: Auflistung der Behdrden und Trager offentlicher Belange, die keine Stellungnahme im
Rahmen der Behordenbeteiligung gemaR § 4 (2) BauGB abgegeben haben

AbfallLogistik Rhein-Sieg GmbH

Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6, Berbau und Energie NRW

RWE Power Aktiengesellschaft

Rhein. Amt fir Denkmalpflege

LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland

Handwerkskammer zu Koln

Kreishandwerkerschaft Bonn/Rhein-Sieg

Industrie- und Handelskammer

Einzelhandelsverband Bonn Rhein-Sieg Kreis Euskirchen e.V.

Erzbistum Koin

Kath. Kirchengemeinde St. Martin, Wormersdorf

Kath. Kirchengemeinde St. Martin

Evangelische Kirchengemeinde

Kreisbauernschaft Bonn/Rhein-Sieg

Bezirksvorsitzender Kreisbauernschaft

Landeshiiro der Naturschutzverbande

Naturschutz Rheinbach-Voreifel e.V.




Anlage 06

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Rheinbach

Nr. 74 ,PallottistraBe — Jugendmedizinisches Zentrum*“

hier: Auflistung der Behdrden und Trager offentlicher Belange, die keine Stellungnahme im
Rahmen der Behordenbeteiligung gemaR § 4 (2) BauGB abgegeben haben

BUND-Ortsguppe Rheinbach

NABU Kreisgruppe Bonn e.V.

Zweckverband Naturpark Rheinland

Regionalverkehr KéIn GmbH

Bezirksregierung Disseldorf , Dez. 26 - Luftverkehr

Verkehrsverbund Rhein-Sieg

Deutsche Telekom

Deutsche Telekom Technik GmbH

Rhein-Main-Rohrleitungstransport GmbH

ALIZ West GmbH & CoKG

Westnetz GmbH

Amprion GmbH

Netcologne

Airdata AG

E-Plus Mobilfunk GmbH & Co.KG

Gemeinde Swisttal

Stadt Euskirchen

Stadt Bad Miinstereifel

Verbandsgemeindeverwaltung Altenahr




Anlage 06

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Rheinbach

Nr. 74 ,PallottistraBe — Jugendmedizinisches Zentrum*“

hier: Auflistung der Behorden und Trager offentlicher Belange, die keine Stellungnahme im
Rahmen der Behordenbeteiligung gemaR § 4 (2) BauGB abgegeben haben

Stadtverwaltung Bonn

Bezirksregierung Koln, Dez. 35.2

Sozialverband VdK

Wirtschaftsforderungs- und Entwicklungsgesellschaft der Stadt Rheinbach mbH

Bezirksregierung Koin, Dez. 33

Bezirksregierung Kéln, Dez. 35.4

Bezirksregierung Kéln, Dez. 51

Bezirksregierung Kéln, Dez. 52

Bezirksregierung Koin, Dez. 53

Nahverkehr Rheinland GmbH

Bundesnetzagentur

Lothar Gerharz

Wilhelm Simons

Henning Horn

Bezirksregierung Koln, Dez. 54 — Wasserwirtschaft
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