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Planungsrechtliche Festsetzungen
Mafl der baulichen Nutzung 8 9 (1) Nr. 1 BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzte maximal zulassige Traufhohe bezieht sich auf den
hdchsten gedachten Schnittpunkt der AuRenwand mit der harten Bedachung.

Die in der Planzeichnung festgesetzte maximal zulassige Gebaudehohe darf durch
haustechnische Anlagen um bis zu 1,20 m Uberschritten werden.

Nebenanlagen 8§ 14 BauNVO i.V.m. § 9a BauGB

Nebenanlagen, von denen Wirkungen wie von Gebauden im Sinne des § 2 (2) BauONW
ausgehen, sind aulRerhalb der Uberbaubaren Flachen nur bis zu einer Grundflache von
insgesamt 16 m2 und einer Baumasse von 50 m3 zulassig.

Auf diese Grenzen sind Uberdachungen von Fahrradabstellplatzen nicht anzurechnen.

Fihrung von Versorgungsleitungen § 9 (1) Nr. 13 BauGB

Die Fuhrung von Versorgungsleitungen ist im Plangebiet ausschlielich unterirdisch
zulassig.

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 8 9 (1) Nr. 20 BauGB

Die obere Abschlussflache von Tiefgaragen ist, soweit sie sich aul3erhalb der durch
Baugrenzen bestimmten (berbaubaren Grundstiicksflachen befindet, mit einer
Schichtstarke von mindestens 0,60 m Erdreich oder pflanzenwachstumsforderndem
Substrat vollstandig abzudecken, intensiv zu begriinen, gartnerisch zu gestalten und
dauerhaft zu pflegen. Die Anlage von Terrassen, Zuwegungen und Nebenanlagen
innerhalb dieser Flachen ist zulassig.

Baumfallungen und Geholzrodungen sind auf3erhalb der Brutzeit vorzunehmen, also in der
Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. (29.) Februar. Dies gilt auch fur den Abbruch von
Gebéauden, sofern eine Beeintrdchtigung geschitzter Arten nicht vor Beginn der
Mafnahmen auf Grund fachlicher Beurteilung ausgeschlossen wird.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan § 12 (3a) 4i.V.m § 9 (2) BauGB

Innerhalb des Geltungsbereichs dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind im
Rahmen der festgesetzten Nutzung nur solche Vorhaben zul&assig, zu deren Durchfihrung
sich ein Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen 8§ 9 (4) BauGB sowie § 89 BauONW

Dachform
Innerhalb des Plangebiets sind die Dacher baulicher Anlagen ausschlieflich als geneigte
Dacher zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen und Hinweisschilder sind ausschlief3lich als Nebenanlagen an der Statte der
Leistung zulassig.

Die Ansichtsflache einer Werbeanlage darf 2,00 m2 nicht Gberschreiten, bei Auslegern zahlt
die Summe aller Ansichtsflachen.

Innerhalb des Vorhabengrundstiicks durfen nicht mehr als drei Einzelwerbeanlagen
errichtet werden.

Nicht gestattet sind selbstleuchtende Werbeanlagen, Lichtprojektionswerbung,
Laufschriftenwerbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht oder mit sich
bewegenden Konstruktionen, Fahnentransparente und Spannbander sowie Werbefahnen.

Einfriedungen

Einfriedungen entlang der Stral3enbegrenzungslinie der offentlichen Verkehrsflachen sind
generell unzulassig.

Entlang der StralRenbegrenzungslinie der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
mit der Zweckbestimmung: Fu3- und Radweg sind Einfriedungen nur als laubtragende
Hecken bis zu einer Hohe von maximal 1,0 m zulassig.

Einfriedungen in Form von Z&aunen entlang der Strallenbegrenzungslinie der
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind zulassig, wenn sie von dieser einen
Abstand von mindestens 0,5 m einhalten und die maximale Hohe der dort zulassigen
Einfriedung in Form von laubtragenden Hecken nicht tberschreiten.

Einfriedungen an den Ubrigen Grundstiicksgrenzen sind bis maximal 1,8 m zulassig.
Mauern sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans generell unzuléssig.
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1.

Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kdénnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graber, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Auf die 8§ 15
(Entdeckung von Bodendenkmadlern), 16 (Verhalten bei der Entdeckung von
Bodendenkmalern) und 41 (Ordnungswidrigkeiten) des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege
der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz - DSchG) wird
hingewiesen. Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind
der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, AuRenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.:02206/9030-0, Fax:
02206/9030-22, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst
unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege ist flr den
Fortgang der Arbeiten abzuwarten. Dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland,
AuBenstelle Overath, sind Erdarbeiten rechtzeitig schriftlich mitzuteilen, um baubegleitende,
wissenschaftliche Untersuchungen durchfiihren zu kénnen. Auf § 29 DSchG (Kostentragung)
wird hingewiesen.

Bodden und Baugrund

Der bei den Bauarbeiten anfallende Oberboden und der kulturfahige Unterboden soll gem.
§ 202 BauGB auf dem jeweiligen Grundstiick zur Herstellung von Vegetationsflachen
wieder aufgetragen werden, hierbei ist die DIN 18915 zu beachten. Der Einbau von
Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis zuldssig. Das
im Rahmen der Baureifmachung des Grundstiicks anfallende bauschutthaltige oder
organoleptisch auffallige Bodenmaterial (z.B. aus Bodenauffullungen) ist ordnungsgemar3
zu entsorgen. Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr
dem Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet "Gewerbliche Abfallwirtschaft" anzuzeigen. Dazu ist die
Entsorgungsanlage anzugeben oder die wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der
Einbaustelle vorzulegen.

Werden bei den Baumalnahmen verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so ist
unverzuglich der Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Technischen Umweltschutz zu informieren und
die weitere Vorgehensweise abzustimmen (siehe 8§ 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz
NRW). Gegebenenfalls sind weitergehende Untersuchungen zur Gefahrdungsabschatzung
(Enthahme von Bodenproben, Durchfihrung von chemischen Analysen etc.) zu
veranlassen. Alle MalBnahmen im Zusammenhang mit schadlichen Bodenverunreinigungen
sind mit dem Amt fir Technischen Umweltschutz abzustimmen. Bei der Entsorgung von
Aushubmaterialien mit schadlichen Verunreinigungen sind insbesondere die
abfallrechtlichen Bestimmungen zu beachten.

Gewasserschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb des geplanten Wasserschutzgebietes Swisttal Heimerzheim
Ludendorf (Wasserschutzzone Ill B) des Wasserversorgungsverbandes Euskirchen-
Swisttal. Die unterirdische Lagerung wassergefahrdender (fester, flissiger, I6slicher) Stoffe
ist generell unzuldssig. Die oberirdische Lagerung wassergefahrdender (fester,
flussiger und l6slicher) Stoffe ist nur in Lagerbehdltern und bis zu einem Gesamtvolumen
aller Lagerbehélter in Summe bis maximal 20.000 | zul&ssig. Anlagen zur Lagerung
wassergefahrdender (fester, flissiger und l8slicher) Stoffe missen die Anforderungen an
eine Lagerung im Wasserschutzgebiet erfillen.

Kampfmittel

Nach dem Ergebnis der Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD)
liegen Hinweise auf vermehrte Kampfhandlungen fir das Plangebiet vor. Aus diesem Grund
wird die Uberpriifung der zu uberbauenden Flachen auf Kampfmittel empfohlen. Die
Beauftragung zur Kampfmitteluntersuchung erfolgt durch das Formular ,Antrag zur
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Kampfmitteluntersuchung®, welches auf der Internetseite des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes unter:

http://mww.brd.nrw.de/ordnung_ gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/index.jsp erhaltlich
ist. Sofern nach 1945 Aufschittungen erfolgten, sind diese bis auf das Gelandeniveau von
1945 abzuschieben. Zur Feststellung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren
Vorgehensweise ist eine Terminabsprache fir einen Ortstermin erforderlich. Dazu ist
ebenfalls das o0.g. Formular ,Antrag zur Kampfmitteluntersuchung“ zu verwenden.

Bei Erdarbeiten mit erheblich mechanischer Belastung (z.B. Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten oder vergleichbaren Arbeiten) wird eine zusétzliche
Sicherheitsdetektion empfohlen. Die weitere Vorgehensweise ist dem ,Merkblatt fur
Baugrundeingriffe” auf der o. g. Internetseite des Kampfmittelbeseitigungsdienstes NRW -
Rheinland zu entnehmen. Zudem wird auf die weitere Informationsmdglichkeit auf der
Internetseite des Kampfmittelbeseitigungsdienstes verwiesen. Fir Rickmeldungen an den
Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW ist das Aktenzeichen 22.5-3-5382048-310/14/ zu
verwenden.

Stadtebauliche- und technische Kriminalpravention-SehzverE=ibraeh

Zum Schutz vor Einbriichen und kriminalitatssteigernden Faktoren wird bei der Planung von
HochbaumaRnahmen empfohlen, alle Gebaude und Nebenanlagen in Form von Gebauden
an samtlichen Zugangsmaglichkeiten mit einbruchhemmenden Tiren, Fenstern, Toren und
Verschlusssystemen  entsprechend den  einschlagigen Empfehlungen  der
kriminalpolizeilichen Beratungsstellen auszustatten. Die Polizeidienststellen bieten dazu
kostenfreie Beratungsmdglichkeiten an. Ein Kontakt ist telefonisch unter der Rufnummer
0228/157621 oder 0228/157676 oder per E-Mail unter eirbraehsehutz
kkkpo.bonn@polizei.nrw.de mdglich.

EnergiesparmalRnahmen

Zur Einsparung von Energie und zur Minimierung der Schadstoffbelastung der Umwelt sind
die Bauvorhaben so zu planen und auszufiihren, dass auf Dauer ein moglichst geringer
Energiebedarf besteht. Die Nutzung regenerativer Energien durch den Einbau von
Solarkollektoren, photovoltaische Anlagen und Warmepumpen zur Brauchwasser-
erwarmung und Energieerzeugung sollte vorrangig sein. Die aktive Solarenergienutzung
soll durch Aufbringung von Solaranlagen auf stidorientierten Dachflachen mit einfachen, fir
die Anbringung geeigneter Form und Neigung erfolgen. Zur passiven Solarenergie-
nutzung soll durch den Bau kompakter Geb&dude und durch entstehende Ausrichtung der

Fassaden Warmeverlust verhlndert Werden Au#ﬁe—ivefefémmgﬂ*bahenergﬁe}mﬁebn

Gebaudeenerglegesetz (GEG) in der Jewells gultlgen Fassung W|rd verwiesen. Die-Aterte-

-der-ERergiesparvererdhing Die Anforderungen zur Energieeinsparung sollten maglichst

unterschritten und der Passivhaus-Standard mdglichst erreicht werden.
Niederschlagswasser

Innerhalb der privaten Grundstiicksflachen soll zur Wasserriickhaltung und
Brauchwassernutzung die Anlage von Zisternen 0.&. zur Sammlung des nicht schadlich
verunreinigten Niederschlagwassers vorgesehen werden. Zur Entlastung der Kanalisation
durch starken Oberflachenabfluss und zur Verringerung der nachfolgenden
Gewasserbelastung wird empfohlen, Malinahmen zur Niederschlagswassersammlung und -
nutzung (z.B. Anlage von Einstaudachern, Grindéachern, Sammlung von
Niederschlagswasser zur Bewésserung 0.a4.) vorzusehen.

Bergbau

Das Plangebiet ist von durch Simpfungsmalnahmen des Braunkohletagebaus bedingten
Grundwasserabsenkungen betroffen. Das Plangebiet liegt im Grenzbereich vorhandener
Auswirkungen von Stimpfungsmalinahmen.
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Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der
Braunkohletagebaue, noch tber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme
der Beeinflussung der Grundwasserstande im Plangebiet in den nachsten Jahren ist nach
heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der
bergbaulichen Simpfungsmalnahmen ein Grundwasseranstieg zu erwarten.

Durch Grundwasserabsenkungen und den spateren Grundwasseranstieg sind
Bodenbewegungen mdoglich. Diese kdnnen bei bestimmten geologischen Situationen zu
Schaden an der Tagesoberflache fihren. Grundsatzlich kénnen Grundwasserabsenkungen
zu RiBbildungen an Geb&auden fihren. Aus diesem Grund ist im Rahmen des
Baugenehmigunmgsverfahrens der Grundwasserstand zu priifen.

DIN-Normen

DIN-Vorschriften und sonstige aul3erstaatliche Regelwerke, auf die in der
Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, finden jeweils in der bei Erlass dieser Satzung
geltenden Fassung Anwendung. Sie werden in der Stadtverwaltung Rheinbach,
SchweigelstraRe 23, 53359 Rheinbach, wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme
bereitgehalten

Rheinbach, den ..o e e e

Ludger Banken
Blrgermeister
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