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Stark weil unabhingis!

Besser fiir Rheinbach

SPD-Fraktion im Rat
der Stadt Rheinbach

An den Vorsitzenden des Ausschusses
fr Stadtentwicklung und Bauen
Herrn Dr. Wilmers

sowie an den Blrgermeister

Herrn Banken

SchweigelstraRe 23

53359 Rheinbach

28. Dezember 2021

Antrag an Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Bauen am 25. Januar 2022

Sehr geehrte Herr Vorsitzender,
sehr geehrte Ausschussmitglieder,

die unterzeichnenden Fraktionen beantragen die Einsetzung einer Arbeitsgruppe des Ausschusses fur
Stadtentwicklung und Bauen mit dem Ziel der Erstellung eines Leitfadens fur die Ausweisung von Wohnbauland in
Rheinbach. In diese Arbeitsgruppe soll jede Fraktion ein bis zwei Vertreter:innen entsenden. Darliber hinaus sollen der
Ausschussvorsitzende und ein bis zwei Vertreter:innen der Stadt Rheinbach sowie ein:e Vertreter:in der WFEG dieser
Arbeitsgruppe angehoren. Beschlisse sollen einvernehmlich in der Arbeitsgruppe gefasst werden. Die Arbeitsgruppe
soll ihre Ergebnisse spatestens in der Ausschusssitzung am 31. Mai 2022 vorstellen.

Begriindung:

Wohnbaulandmanagement ist ein umfassendes und komplexes Themengebiet. Es ist erstrebenswert einen
parteilbergreifenden Konsens zu finden, der weit langer als eine Wahlperiode hélt und somit fiir Eigentimer:innen aber
auch Bauinteressent:innen in Rheinbach verlasslich, bestiandig und ausgewogen ist. Daher sollen alle Parteien eingeladen
werden, an einem solchen Leitfaden mitzuarbeiten. Um die Vorschlage auf Machbarkeit und Realisierbarkeit zu prifen,
soll auch ein:e Vertreter:in der Stadt Rheinbach dieser Arbeitsgruppe angehéren. Die unterzeichnenden Parteien sehen
es als notwendig an, dass die Stadt Rheinbach — als Inhaberin der Planungshoheit — mit Grundstiickseigentiimer:innen
kooperativ zusammenarbeitet, um den Mangel von Wohnraum in allen Preislagen zu beseitigen.

Als Grundlage der Diskussion nutzt die Arbeitsgruppe die folgenden 8 Eckpunkte. Weder sind diese Eckpunkte
abschliefend noch unumst6RBlich, sollen aber den Einstieg in die Erstellung der Leitlinien begtinstigen.

1. Ein Bebauungsplan fir Wohnbauland im AuBenbereich wird nur dann aufgestellt, wenn die Eigentliimer:innen
der Flachen im Plangebiet der Stadt Rheinbach oder ihrer WFEG ihre Flachen zum Kauf angeboten haben
(Optionsvertrage).

2. Die Stadt Rheinbach macht von den Ankaufmoglichkeiten dergestalt Gebrauch, dass sich bei Abschluss des
Planverfahrens (40 % ?) der Wohnbauflache im Plangebiet in der Verfligungsgewalt der Stadt Rheinbach
befinden und (60 % ?) im Eigentum der Eigentlimer:innen der urspringlichen Flurstiicke (Alteigentiimer:innen)

3. Der Ankaufswert der Flachen im Plangebiet betragt (15 % ?) des letztverfligbaren Bodenrichtwertes fiir
vergleichbare Wohnbauflachen.

4. Die Festsetzungen im Bebauungsplan werden in Abstimmung mit den Alteigentiimer:innen getroffen.

5. Die Alteigentiimer:innen verpflichten sich, im Rahmen eines Umlegungsverfahrens zur Bodenordnung
beizutragen.



Gezielte MaRBRnahmen des Handlungskonzepts Wohnen Rheinbach 2030 werden auf dem (40 % ?)-Anteil in
stadtischer Verfligungsgewalt umgesetzt. Dies bedeutet z.B., dass keine Quote fir 6ffentlich geférderten
Wohnraum im (60 % ?)-Anteil der Wohnbauflachen in der Hand der Alteigentiimer:innen festgesetzt oder
gefordert wird.

Malnahmen zum Klimaschutz in stadtischer Zustandigkeit werden Uber die in einem Klimaschutzkonzept
vorgesehenen Mallnahmen hinaus fiir den (60 % ?)-Anteil der Wohnbauflachen in der Hand der
Alteigentiimer:innen nicht angestrebt.

Die Umsetzung soll iber die WFEG erfolgen, die im Auftrag der Stadt Rheinbach Options- und Kaufvertrage
abschliel3t, das kooperative Zusammenwirken von Stadt und Alteigentiimer:innen koordiniert und
Wohnbauflachen in ihrem Eigentum oder im Eigentum der Stadt Rheinbach verwertet.
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