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Konzepterlauterung

. Aufgabenstellung

Bestand und Raumprogramm
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Umbau und Erweiterung
Betriebshof der Stadt Rheinbach

BEYSS
ARCHITEKTEN
GMBH

. Aufgabenstellung | Der Bestand
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Umbau und Erweiterung
Betriebshof der Stadt Rheinbach

. Aufgabenstellung | Raumprogramm

l. Blirotrakt:

« zusatzliche Blroraume fur Baubetriebshof und Tiefbau
(insgesamt 15 Buroarbeitsplatze)

+ Pausen-, Besprechungsraum und Sanitarbereich fur Burotrakt

Il. Innenrdaume AufRRendienst:

« Umbau und Erweiterung geschlechterspezifischer Umkleidebereiche
einschliel3lich WC-Anlagen und Waschraume - fir 50 mannliche und
5 weibliche Beschaftigte im AuBendienst.

» Erweiterung des Pausenbereiches der Beschaftigten im Aul3endienst

» Ausgaberaum und Magazin fur Schutzkleidung, Ausgaberaum
Material, etc.

Teamleiterburos (insgesamt 6 Buroarbeitsplatze)

Ill. AuBenraume AuRBendienst:
« Reorganisierung der Werkstatt-, Lager-, und Aufstellflachen
» Erweiterung der vorhandenen Lagerbereiche und Aufstellflachen

BEYSS
ARCHITEKTEN
GMBH

Nutzung SOLL IST ol i
(Raumprogramm) (Bestand) (et B e
prog Raumbedarf)
l. Biirotrakt 573,56 266,97 + 306,59
Il. Innenrdume
AuRendienst 700,93 248,83 +452,1
lll. AuBenraume
AuBendienst
(Werkstatten, Lager, 3.186,94 3.267,51 - 80,57
Aufstellflachen)
davon:
allseitig geschlossene
Lagerflachen 899,30 1.113,41 -214,11
offene Lagerflache 907,64 354,10 + 553,51
Lagerflachen aulRen 1.380,00 1.800,00 -420,00
Gesamtsumme 4.461,43 3.783,31 + 678,12

Alle Angaben in m2.

17.11.2021
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Umbau und Erweiterung
Betriebshof der Stadt Rheinbach

II. Ubersicht aller Konzepte | Skizzen

BEYSS
ARCHITEKTEN
GMBH

Ne.t;ba...u". ] 'rl'\hlté'iﬂ;au.offene . . - .
Broklee 8 Lager@iiche Konzept 1: | ~Modernisierung Bestand - Konzept 2:
¥ - - - - . .
i : - Umbau und Neubau Umkleide i Umbau und Aufstockung Btiro
i i _Aufstockung. . .. . e
(Pellet-Heizanlage) |und Y Umbau |~ Neubau (Pellet-Heizanlage)
* . . [Bestand=. Bestand |- Lager ®
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- 1 -]
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Konzepterlauterung

l1l. Vorstellung der Konzepte

Kurzerlduterung - Konzept 1 bis Konzept 4

Erlduterung - Konzept 4 Weiterbearbeitung - mit Erganzungen und erweiterte Kostenschatzung
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Konzept 1

Umbau und Neubau Umkleide
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Umbau und Erweiterung
Betriebshof der Stadt Rheinbach

Konzept 1 | Umbau und Neubau Umkleide (Pellet-Heizanlage)

Teil MaBnahmen + Nutzung

BEYSS
ARCHITEKTEN
GMBH
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Umbau und Erweiterung
Betriebshof der Stadt Rheinbach

BEYSS

ARCHITEKTEN

Konzept 1 | Umbau und Neubau Umkleide (Pellet-Heizanlage)

Kostengruppen (KG) KONZEPT 1

KG 200

Vorbereitende MalRnahmen EHLIGY
KG 300

Bauwerk - Baukonstruktionen iU
KG 400

Bauwerk - Technische Anlagen L2200
KG 500

AuBenanlagen und Freiflachen (TSRO
KG 600 durch den
Ausstattung und Kunstwerke Bauherren
KG 700

Baunebenkosten A0
KG 200 bis KG 700

Unvorhergesehenes, Kostensteigerung A SO
KG 200 bis KG 700 10.567.000,00

Alle Angaben in € brutto.

+ Vorteile:

vollstandige Umsetzung des ermittelten Raumprogramm

keine provisorischen Ersatzraume fur 'Innenrdaume Aul3endienst’
(Umkleide, Pausenraum, Teamleiterburos) erforderlich, da ein Umzug in
den fertiggestellten Neubau mdglich ist

- Nachteile:

groRflachige Anderung der Altbau-Fassade (Altbau B1)
> Energetische Sanierung erforderlich

Nachrustung des Altbaus B1 fur Barrierefreiheit erforderlich
(Einbau Aufzugsschacht)

vergleichsweise hohe Kosten

GMBH

17.11.2021
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Konzept 2

Umbau und Aufstockung Buro
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Umbau und Erweiterung
Betriebshof der Stadt Rheinbach

Konzept 2 | Umbau und Aufstockung Biiro (Pellet-Heizanlage)

Teil MaBnahmen + Nutzung “\

Eingeschossige Aufstockung des Altbaus

ARCHITEKTEN

%

e l'
GMBH

Anbau Aufzugsschacht 1 ‘
Fassadenanderung Altbau => energetische Sanierung Gebaudehdlle 3 N = B
B1 ’ )
- EG: Pausenraum, Teamleiterbiros, Umkleiden (B1+B2) W e |
- 1.0G: Biiro Betriebshofverwaltung Aulaifahs T 0
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. I . i Umbau Altbau s e - mtae - o [ et |
Erweiterung der Umkleiden im Erdgeschoss der Halle \ W s : )
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Verlegung KFZ-Werkstatt einschlieRlich Grube I |
Umbau Werkstatten, Lager, Aufstellflachen E L éi?f.;’l?éﬁi..m‘\
B3 Umbau Werkstatten, Lager, Aufstellflachen . ‘\ el i | B Y T T saks
{Aufstockung Umbau Altbau = il
N1 Errichtung Aufstellflache, allseitig umschlossen \ f( Altbau - Lf/ 1
! ) g )
N2 Neubau Aufstellfliche, nicht allseitig umschlossen \ || e Prusenr | Waseiime i (;-;" N ,u;;a@ \
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- Erneuerung AuBenanlagen L = ; = T B sl;?ﬁﬁ-urucmm- |
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Umbau und Erweiterung
Betriebshof der Stadt Rheinbach

Konzept 2 | Umbau und Aufstockung Biiro (Pellet-Heizanlage)

Kostengruppen (KG) KONZEPT 2

KG 200

Vorbereitende MaRnahmen 18.000,00
KG 300

Bauwerk - Baukonstruktionen 4.000.000,00
KG 400

Bauwerk - Technische Anlagen 898.000,00
KG 500

AuRenanlagen und Freiflachen 685.000,00
KG 600 durch den
Ausstattung und Kunstwerke Bauherren
KG 700

Baunebenkosten 1.680.000,00
KG 200 bis KG 700

Unvorhergesehenes, Kostensteigerung 1.092.000,00
KG 200 bis KG 700 8.373.000,00

Alle Angaben in € brutto.

+ Vorteile:

+ weitgehende Wiederverwendung der vorhandenen Bausubstanz

Kein Abriss

= Nachteile:

BEYSS
ARCHITEKTEN
GMBH

die erforderliche Flache fUr Nutzung Il. 'Innenrdume Aul3endienstmitarbeiter’
(Umkleide und Pausenraum ) kann nicht vollumfanglich nachgewiesen werden

(Defizit gegenUber Raumprogramm: ca. 150,00 m2 Bruttogrundflache)

provisorische Ersatzraume wahrend der Bauphase fur 'Buro- und Innenraume

AuBBendienst' (Umkleide, Pausenraum, Teamleiterburos) notig
Verlegung der KFZ-Werkstatt innerhalb des Altbaus B2 erforderlich

groRflachige Anderung der Altbau-Fassade (Altbau B1 und B2)
> Energetische Sanierung erforderlich

Nachrustung des Altbaus B1 fur Barrierefreiheit erforderlich

(Anbau Aufzugsschacht)
vergleichsweise hohe Kosten

17.11.2021
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Konzept 3

Umbau und Neubau Buro
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Umbau und Erweiterung

Betriebshof der Stadt Rheinbach

Konzept 3 | Umbau und Neubau Biiro (Gas-Heizanlage)

Teil MaBnahmen + Nutzung

Umbau Altbau fur Umkleidetrakt
Ubernahme Gebaudehille Altbau
e - EG: Umkleide H, WC-Anlage
- OG: Teamleiterblros, Umkleide D,
Pausenraum
oo Umbau Werkstatten, Lager, Aufstellflachen
Ubernahme Gebaudehille Altbau
B3 Teilabriss Altbau Lager
Errichtung Neubau fur Burotrakt
N1 R :
- EG: BUro Tiefbauabteilung
- OG: BUro Betriebshofverwaltung
N2 Errichtung Aufstellflache, nicht allseitig umschlossen
- Teilerneuerung Aul3enanlagen
- Temporare Ersatzraume wahrend der Bauphase fur
Pausenraum AuBBendienst
- Gas-Heizanlage

! Grundstiick Wasserwerk

Grundstiick Baubetrisbshof

z

N -

Aachener Str. 46a
N7

Aufsieliiache

Fahrzeuge/Grofgerate

4

BEYSS
ARCHITEKTEN
GMBH

Lagerfiache

Auflenbeleuchtung
|

co ano - NEUbAu Buro | Modernisierung Bestandlager \
OG:-Buro, ~~ Tankstelle Salziager 4
- l\
i
2o ot v > x ¥ Salzsilos
: (“"‘
¥ R sKE Baumatenalien
#UmbaulAltbau @, Neubau offene
! i ... Lagerflachen A
imkleide, Buro Tesmisiter| VierkstBite, Magazine (\_/’ ‘Ert(‘lmt(-mrn g -+
a PN A A - - '\
\
PKW-Stellplatze
Kahi-
x lager N
= Aufstellfiach:
! - EE %gm‘;ﬁlggu“ | 77 @ FanrzeugelGrongerate
- m‘| - ____n::?

17.11.2021
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Umbau und Erweiterung
Betriebshof der Stadt Rheinbach

Konzept 3 | Umbau und Neubau Biiro (Gas-Heizanlage)

Kostengruppen (KG) KONZEPT 3

KG 200

Vorbereitende Malnahmen UEHROTO
KG 300

Bauwerk - Baukonstruktionen 2S00
KG 400

Bauwerk - Technische Anlagen 2Rl
KG 500

AuBenanlagen und Freiflachen B2 R
KG 600 durch den
Ausstattung und Kunstwerke Bauherren
KG 700

Baunebenkosten SEA IR
KG 200 bis KG 700

Unvorhergesehenes, Kostensteigerung ZEDSTRIE
KG 200 bis KG 700 5.672.000,00

Alle Angaben in € brutto.

+ Vorteile:

geringflgige Anderung der Altbau-Fassade (Altbau B1 und B2),
Ubernahme der vorhandenen Gebaudehulle

keine Nachrustung des Altbaus B1 fur Barrierefreiheit erforderlich

Reduzierung der Kosten

BEYSS
ARCHITEKTEN
GMBH

keine provisorischen Ersatzraume fir den Burotrakt erforderlich, da ein Umzug

in den fertiggestellten Neubau N1 maoglich ist

Nachteile:

die erforderliche Flache fur Nutzung Il 'Innenraume AulBendienstmitarbeiter’

(Umkleide und Pausenraum) kann nicht nachgewiesen werden
> Defizit gegenuber Raumprogramm: ca. 150,00 m? Bruttogrundflache

17.11.2021
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Konzept 4

Umbau und Neubau Buro- wie Konzept 3, jedoch ohne Neubau offene Lagerflachen
(optional 3-geschossig)
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Umbau und Erweiterung

Betriebshof der Stadt Rheinbach

BEYSS
ARCHITEKTEN
GMBH

Konzept 4 | Umbau und Neubau Biro (Pellet-Heizanlage, optional 3-geschossig)

Teil MaBnahmen + Nutzung

‘-‘,‘l‘l \Q

Umbau Altbau fiir Umkleidetrakt \
Ubernahme Gebaudehille Altbau
B1
- EG: Umkleide H, WC-Anlage i - |
- OG: Teamleiterbiiros, Umkleide D, Pausenraum aIT v s ‘: |
B2 Umbau Werkstétten, Lager, Aufstellflichen e O i B vt
Ubernahme Gebaudehtille Altbau @) oo L0 = \
4 | 55 o e N = Takic
B3 Teilabriss Altbau Lager i2oc: sy Neubau Biirq - -Modernisiesung Bestandlager ;
. R & - |
Errichtung Neubau fir Blrotrakt Er : 2 i
(Errichtung Neubau 2. Obergeschoss - optional) %ﬁ L
N1 . . . : > |y W |y o B » Salzsilos
- EG: Buro Tiefbauabteilung _ =
- 1. OG: Buro Betriebshofverwaltung \ / - ® st L Logertacre
o . I 5y R laumaterialien
- 2. 0G: Immobilienmanagement Stadt Rheinbach j [ v
Wik Umbady Altbau o
) . 1 | Umpkdeid 3
- Ubernahme der AuRRenanlagenflachen aus dem Bestand Y% /\Jmmd:_ e i s () mr Ll
- Temporare Ersatzraume wahrend der Bauphase flr ) = - < - - - '
Pausenraum AuRendienst \
- Pellet-Heizanlage |
PKW-Stelipiatze . i)
\ Technik pr b '
4 . i I e
l‘- @ 2 gﬁﬁ:lﬂ‘”” | g éﬁﬁile:ggy@eougerave
.. 3. : 3 &= conainer | - T e
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Umbau und Erweiterung
Betriebshof der Stadt Rheinbach

BEYSS
ARCHITEKTEN
GMBH

Konzept 4 | Umbau und Neubau Biiro (optional 3-geschossig)

Kostengruppen (KG) KONZEPT 4 + Vorteile:

KG 200 ; “aiga A

. 18.000,00 + geringflgige Anderung der Altbau-Fassade (Altbau B1 und B2),
Vorbereitende Mafinahmen Ubernahme der vorhandenen Gebdudehulle
ij?;’rk - Baukonstruktionen 1.742.000,00 + keine Nachrustung des Altbaus B1 fur Barrierefreiheit erforderlich
KG 400 + deutliche Reduzierung der Kosten

; 872.000,00
WSS - TEEMIEES AMEESR + keine provisorischen Ersatzrdume fur den Burotrakt erforderlich, da ein Umzug

KG 500 in den fertiggestellten Neubau N1 mdglich ist

- 464.000,00
AuBenanlagen und Freiflachen ' . . . . . . .
g « optional: Eigene Raumlichkeiten fur das Immobilienmanagement der Stadt

KG 600 durch den Rheinbach (Neubau N1: 2.0G, siehe zusatzliche Kosten)
Ausstattung und Kunstwerke Bauherren
KG 700
Baunebenkosten SUE0000 - Nachteile:
KG 200 bis KG 700 . . . . , . . . o
Unvorhergesehenes, Kostensteigerung 195.000,00 + die erfqrderllche Flache fur Nutzung. Il. InnenraL.J.me.AuBendlens.tmltarbelter

- (Umkleide und Pausenraum) kann nicht vollumfanglich nachgewiesen werden
(9 2 L G 74 oLilELL (Defizit gegenliber Raumprogramm: ca. 150,00 m2 Bruttogrundflache)
KG 200 bis KG 700 . . . o .
e e N T 684.000,000 keine neuen Uberdeckten Lagermoglichkeiten im AulRenbereich
(nicht in Kostenschatzung enthalten) « keine Erneuerung der AuBenarﬂagen

Gesamtsumme KG 200 bis KG 700

einschlieBlich 2. Obergeschoss Neubau N1 ALY

Alle Angaben in € brutto.
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Konzepterlauterung

IV. Gegenuberstellung

Soll/Ist-Bruttogrundflache (BGF) + Kosten Brutto
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Umbau und Erweiterung
Betriebshof der Stadt Rheinbach

BEYSS
ARCHITEKTEN
GMBH

IV. Gegeniiberstellung | Flachentibersicht - SOLL/IST - Bruttogrundflache (BGF) in m?

SOLL IST Differenz
(Raum- (zusétzlicher KONZEPT 1 KONZEPT 2 KONZEPT 3 KONZEPT 4
(Bestand)
programm) Raumbedarf)
I. Burotrakt 573,56 266,97 + 306,59 547,47 561,62 536,04 536,04
1. AuBendienst
Innenriume 700,93 248,83 +452,10 890,68 538,04 547,47 547,47
11l. AuBendienst
AuBenrdaume
(Werkstatten, Lager, 3.186,94 3.267,51 - 80,57 3.696,76 3.190,62 3.445,68 3.480,28
Aufstellflachen)
davon:
Lepgeriliene, sl 899,30 1.113,41 -214,11 1.091,71 817,28 912,39 946,99
umschlossen ' o ’ B ' ' !
Offene Lagerflache 907,64 354,10 + 553,51 1.372,73 1.179,39 1.216,74 416,74
Lagerflache auBen 1.380,00 1.800,00 - 420 1.232,32 1.193,95 1.316,55 2.116,55
Gesamtsumme 4.461,43 3.783,31 + 678,12 5.134,91 4.290,28 4.529,19 4.563,79

Alle Angaben in m2,

17.11.2021 Beyss Architekten GmbH | HaydnstraBe 36 | 53115 Bonn | beyss-architekten.de 22



Umbau und Erweiterung
Betriebshof der Stadt Rheinbach

IV. Gegenliberstellung | Kostentbersicht Stand 17.05.2021- Summe brutto (€)

Kostengruppen (KG) KONZEPT 1 KONZEPT 2 KONZEPT 3 KONZEPT 4
Umbau und Umbau und Umbau und Umbau und

Neubau Umkleide Aufstockung Bestand Neubau Biuro Neubau Biuro
KG 200
Vorbereitende MaRnahmen 18.000,00 18.000,00 18.000,00 18.000,00
KG 300 4.927.000,00 4.000.000,00 2.512.000,00 1.742.000,00
Bauwerk - Baukonstruktionen : : g ' ' u : ' u ' ' u
LI 1.067.000,00 898.000,00 790.000,00 872.000,00
Bauwerk - Technische Anlagen : : ! : ' : ' : !
KG 500 1.056.000,00 685.000,00 624.000,00 464.000,00
AuBenanlagen und Freiflachen : ' ! ) ! ’ ! ’ !
e durch den Bauherren durch den Bauherren durch den Bauherren durch den Bauherren
Ausstattung und Kunstwerke
KG 700
Baunebenkosten 2.121.000,00 1.680.000,00 988.000,00 805.000,00
KG 200 bis KG 700
Unvorhergesehenes, Kostensteigerung 1.378.000,00 1.092.000,00 740.000,00 195.00,00
KG 200 bis KG 700 10.567.000,00 8.373.000,00 5.672.000,00 4.096.000,00

Alle Angaben in € brutto.
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Vorgaben Weiterbearbeitung

Die Verwaltung der Stadt Rheinbach trifft die Entscheidung, das Konzept 4 weiter zu bearbeiten

Im Rahmen der Weiterbearbeitung sollen die folgenden zusatzlichen Themen bertcksichtigt werden:
- Luftungsanlage fur den Neubau und fur den Altbau

- Photovoltaikanlage fur den Eigenbedarf

- Dachbegrunung fur den Neubau

- Verwendung von nachhaltigen Materialien

- Kostensteigerung fur Mai bis November 2021

Sofern nicht bereits im Konzept enthalten, werden die Kosten dieser Themen in der finalen
Kostengegenuberstellung auf Seite 43 auch fur die Konzepte 1 bis 3 aufgefuhrt.

17.11.2021 .
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VI. Konzept 4 - Weiterbearbeitung
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Umbau und Erweiterung
Betriebshof der Stadt Rheinbach

Konzept 4 | Weiterbearbeitung

Umbau Altbau flr Umkleidetrakt

B1 Ubernahme Geb3udehiille Altbau

- EG: Umkleide H, WC-Anlage

- OG: Teamleiterbliros, Umkleide D, Pausenraum

Umbau Werkstatten, Lager, Aufstellflachen

B2 Ubernahme Gebaudehdille Altbau

B3 Teilabriss Altbau Lager

Errichtung Neubau fur Birotrakt
-EG:  Buro Tiefbauabteilung
- 1. OG: Buro Betriebshofverwaltung

N1

- Keine Erneuerung der AulRenanlagenflachen (Ubernahme aus dem Bestand)

- Temporare Ersatzraume fur Sozialraume AuRendienst wahrend
Bauphase 2

- Pellet-Heizanlage

-+ Luftungsanlage fur Neubau und Altbau
einschl. Hochbauleistungen

-+ Photovoltaikanlage (PV)

(+ 582.000,00 € brutto)
fiir den Eigenbedarf, einschl. Hochbauleistungen (+219.000,00 € brutto)

-+ Dachbegriinung Neubau (+ 43.000,00 € brutto)

-+ Zulage nachhaltige Materialien (+ 265.000,00 € brutto)

(z.B. 6kologischer Dammstoff,
Holzverkleidung Fassade)

Kostenangaben in € brutto, KG 300 bis KG 700.
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\ Grundstiick Wasserwark L \
! Grundstiick Baubatrisbshof i

\ E e
\ ) !.E‘é%ﬁ‘;Neubau Biirg

__Modernisierung Bestandlager ® \
\ | =" ' \

Altbau L | W \

d|  \Werniitie, Magazite

. - - s
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Konzept 4 | Weiterbearbeitung - Perspektive
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Umbau und Erweiterung
Betriebshof der Stadt Rheinbach

Konzept 4 | Weiterbearbeitung - Grundriss Erdgeschoss
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i: LEGENDE
I Biro
Biiro i
B i Innenraume Aultendienst
@ | i B s — :f_L T Werkstitte, Lager (Umklgide, Pausenraum)
=13 L AuBenraume AuRendienst
o - T —JTES : (Werkstatte, Lager)
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Umbau und Erweiterung
Betriebshof der Stadt Rheinbach

Konzept 4 | Weiterbearbeitung - Grundriss Obergeschoss

1
Bliro
i e e —_l:
L/E: i |
B _|E ——
== = T i | i
o> AP = o
(N m F e
o iy I S | Ak
Umbkleide D, Teamleiterbtro,
Pausenraum
| Lager
— ’_l
- .'_r'_""\

BEYSS
ARCHITEKTEN
GMBH

LEGENDE

Blro

Innenraume AuBendienst
(Umkleide, Pausenraum)
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Umbau und Erweiterung
Betriebshof der Stadt Rheinbach
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Konzept 4 | Weiterbearbeitung - Grundriss Neubau Erdgeschoss

@ il 1 I 1 i | 1
|
‘ Bes./ Beh. WG we b s Th

Biiro 3 Biiro 2 Biiro 1 PuMi |
1318w

[ T 1
Biiro 4 Biiro 5 Biiro 6 Koplerer
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Umbau und Erweiterung
Betriebshof der Stadt Rheinbach
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Konzept 4 | Weiterbearbeitung - Grundriss Neubau Obergeschoss

Besprechungsr.

Flur TH
Pausenraum h }
I T
ire
173
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Umbau und Erweiterung
Betriebshof der Stadt Rheinbach

BEYSS
ARCHITEKTEN
GMBH

Konzept 4 | Weiterbearbeitung - Neubau - Ansicht Nord

GO0

N1 - Noubau freistehend
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Umbau und Erweiterung
Betriebshof der Stadt Rheinbach
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Konzept 4 | Weiterbearbeitung - Neubau - Ansicht Sud

N1 - Neubau freistehend
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Umbau und Erweiterung
Betriebshof der Stadt Rheinbach
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Konzept 4 | Weiterbearbeitung - Grundriss Altbau Erdgeschoss  + =7
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Umbau und Erweiterung
Betriebshof der Stadt Rheinbach
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Konzept 4 | Weiterbearbeitung - Grundriss Altbau Obergeschoss
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Umbau und Erweiterung
Betriebshof der Stadt Rheinbach
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Konzept 4 | Weiterbearbeitung - Schnitt Altbau

Altbau B1 - Umkleide

_____ T j - ——————— —

Altbau B2 - Halle: KA o
Lager / Werkstatte \/

B2- Atbau Hale

Altbau B1 - Umkleide

[Lpree—r——

Neubau N1 - Biiro

Neubaly N2 - Technik

[eessr—r

P

~ AltbauB2-Halle:
Lager / Werkstatte

e
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Umbau und Erweiterung
Betriebshof der Stadt Rheinbach
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Konzept 4 | Weiterbearbeitung ' e o
Bauphasenplan

Bauphase 1 (BPH 1) - Umbau Altbau B1 y \
1. Abbruch Gewachshaus \

| Grundstick Wasserwerk

2. Aufstellung provisorische Containeranlage Umkl. + Biro | Grundstick Baubetriebshof :
bZW' UmSte”ung Vorh' Container II"- 1g. L?::&r:;hNL:;%ZL.Leinmgslrasse Teil 2 I"-
3. Umzug Umkleide + Buro (von Altbau B1 > \ W PPCREP I O v o : \
in prov. Containeranl.) ' ,; v, AR .
4. Umbau Altbau B1, Umbau Halle B2 Achse 0-4 o (Damz o ' Einon \
5. Errichtung Technik N2 3 ‘-.\ 3| - \
: ; \
6. Einzug Altbau B1, Umkleide G~ g 0 -
[ |E| 11. Einzug Biro \
7. Ruckbau prov. Containeranlage § ' lgl - '
Bauphase 2 (BPH 2) - Errichtung Neubau \". . N = = -
8. Teilabbruch Lager B3 \ BPH 1 " LA () \
-. ® o B
9. Umbau Halle B2 Achse 4-10 ; & = — = ()
10. Errichtung Neubau N1 \ \ & & ﬁ%@”" yiss
11. Umzug Blro (Container > in Neubau N1) LEGENDE " iy BRH1 1 g BPH 2 ( ) Z;
B = == \
12. Rlickbau prov. Containeranlage “Rawphase 1ERAT b | L., fen] ,.
T - Bauphase 2 (BPH 2) 8 Enzugl | ;—Ausﬂ{"‘“‘- '@\ 7 L . L
B Besionsi 5 - ICIEEE l
Bauphase 3 (BPH 3) - AuRenanlagen \ i St e B it A e
. : \ — &F Contai i
13. Fertigstellung AuBenanlagen s ecnitbiifions g:; A Agg::g:ie::ﬁt::ilggirg?geschdssig
- Baustelleneinrichiung ‘|I = = = = F
\ ! E BPH Techlk] | _II'B 1+ BRH 2 ]
¥ 3 % r vorh o ‘r‘_q -2 e e B &
\ @ A
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Umbau und Erweiterung
Betriebshof der Stadt Rheinbach

Konzept 4 | Weiterbearbeitung — Terminplan, Mittelabflussplan

MaBnahme Dauer der Massnahme

Planungsbeginn

Nov. 2021

Planungsleistungen vor Baubeginn

11 Monate

Baubeginn

Juli 2022

Bauzeiten (Siehe Bauphasenplan Konzept 4)

Bauphase 1:

Aufstellung temporare Containeranlage
(Umkleide + Biro)

Leerzug Altbau B1

Umbau Altbau B1, Umbau Halle B2 Achse 0-4
Errichtung Technikraum N2

Einzug Altbau B1, Umkleide

Ruckbau temporare Containeranlage Umkleide

16 Monate

Bauphase 2:

Teilabbruch Lager B3

Umbau Halle B2 Achse 4-10, Umbau Lager B3
Errichtung Neubau freistehend, N1

Umzug Buros

Ruckbau temporare Containeranlage Buro

21 Monate

Bauphase 3:

Fertigstellung AuRenanlagen

4 Monate

Fertigstellung

2 Jahre, 10 Monate
nach Baubeginn

April 2025

Mittelabfluss

Mittelabfluss

AT Baumassnahme (brutto) Container

2022 1.041.000,00 € 20.000,00 €
2023 2.145.000,00 € 75.000,00 €
2024 1.735.000,00 € 75.000,00 €
2025 750.000,00 € 30.000,00 €
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Umbau und Erweiterung
Betriebshof der Stadt Rheinbach

2024
4 ek Bt B & A i - e e - fog. [
Pos | Vorgang Start Ende Dwiser | |
Konze pt 4 1 Projektlsutzed Mo, 10.01.22|  Dj 1504.25) 1192kt o | G : = : N {10 ki
2 | Latstungsphase 3 Mo, 221121| Fr,241221| 25at|| g |
W ‘t b b 't 21 Entwurisplanung Mo.221121| Fr.241221| 25at
el e r ea r el u n g 22 | Freigaba Entwurlsplanung m,221221) wi.221221]  tvat|| )] Freighe
3 Weiterbsaufiragung Mo, 221121 Fr241221| 25al '
Te r m i n p I a n 11 Lelstungsphase 4.7 Me.100122| Di200922 177at] 4 h77)at
114 Genehmigungspianung Mo, 10.0122| Fr040222] 20al =
112 Einreichen Bavantrag Fr,060222| Fr,04.0222 tat rireishen Bduantrah  Fr bz
143 Bearbeiungszeit Behorda Mo, 07.0222| Fr,080422| 45at . |18
114 Bauganehmigung Mi, 06.04.22 M, 06.04.22 1at
115 Ausfihnmgsplanung Mo, 14.0222| Fr.2608.22| 135at |
118 Ausschreibung Mo,04.0422| Do 04.0822] B4at
147 Vergabe Mi,01.0622| D, 200022 78at]
12 Bauzeit Leistungsphase 8 Mo, 18.07.22| Di, 150425| 683at % 683 bt
124 Bawstedaneinsichiung Mo, 18.07.22| Fr220722| S5at
4 | BPH 2, Umbau Altbau Mo, 18.07.22| Dj, 281123 3a7at |
41 Aufstallung temp. Containeraniage Mo, 18.07.22 Fr, 05.08.22 15at||
42 Umbiau Altbau B1 Mo, 08.0822| Mo, 180923 273at
43 i Mo,080822| D 131222 g0a
44 Tailumbau Altbau Halle B2 (beheizt) | Mo, 19.00.22|  D|,07.0223| 90at
45 | EinzugUmieide Mo, 18.0023] i 190023] 2t
48 pimserins bl Lnralnaranne DI, 19.0823| Mo, 021023 10at
47 Umbiau B3 Mo, 250823| DI, 281123| 45at
5 | BPH 1: Abriss + Neubau Mo, 120623 Fr.21.0325 #sal | A adat
51 Tellumbau Altbay Halle B2 Mo, 120623 Fr,20.0923) @0at
52 Abiiss Lagar B3 M. 041023) Wi 151123] 30at
53 ‘Baubeginn Neubau N1 M, 151123] Wi151123] tat
54 Neubay Mo, 20.1123| Do, 200225 315a J
55 Leitungstrasse Ted 2 Fr,26.0124| Mo, 08.0424| SOat||
56 Autenanalgen N1 Di, 200824 Mo, 030325 135at
57 | FertigsteBung Neubay Mo,03.0325| Mo, 03.0325|  1tat|
58 Umzug Bitro DI, 040325 Fr,07.0325| 4at
59 m‘;"”’“""“’"m Mo, 10.0325|  Fr, 210325 10at Rickbalt
& | BPH 3 Aulananiagen Fr,20.1224| Do, 170425 82at|| | 5P 3 . |
61 | Rockbau Baustellensmnichiung Mo, 060125  Fr,17.01.25| 10at | | | Ritkbau Bauswlipnaniehting ||| 10 #t
62 Aussenantagen Fr,20.1224| Do, 17.0425 82at wsherpnipgeh (1824
122 | Abschiuss Baumalinahme Di, 150425 D, 150425 tat | 1T I | A alimbtnthete | @0ifssindbs

17.11.2021 Beyss Architekten GmbH | Haydnstrae 36 | 53115 Bonn | beyss-architekten.de 40



Umbau und Erweiterung
Betriebshof der Stadt Rheinbach

Konzept 4 | Weiterbearbeitung — erweiterte Kostenschatzung
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Kostengruppen (KG) KONZEPT 4 Weiterbearbeitung Weiterbearbeitung KONZEPT 4

grupp -Stand 17.05.2021 +10% + Zusatzliche Leistungen Erweiterte Kostenschatzung
KG 200
Vorbereitende MaRnahmen 18.000,00 + 2.000,00 - 20.000,00
Lo 1.742.000,00 +175.000,00 +231.000,00 2.148.000,00
Bauwerk - Baukonstruktionen : IO ° ' . , . .000,
KG 400
Bauwerk - Technische Anlagen gzt + 87.000,00 +567.000,00 1.526.000,00
KG 500
AuRenanlagen und Freiflachen 464.000,00 + 46.000,00 + 17.000,00 527.000,00
KG 600
Ausstattung und Kunstwerke SUFAD G B nErTE durch den Bauherren
KG 700
Baunebenkosten 805.000,00 + 80.000,00 +294.000,00 1.179.000,00
KG 200 bis KG 700
Unvorhergesehenes, 195.000,00 + 20.000,00 + 56.000,00 272.000,00
Kostensteigerung
KG 200 bis KG 700 4.096.000,00 +410.000,00 +1.165.000,00 5.671.000,00

KG 300
Provisorische Containeranlage

+200.000,00

Hinweis:

Alle Angaben in € brutto.

Die Kostenschatzung entspricht dem aktuellen Planungsstand und berticksichtigt den aktuellen Kostenstatus. Bei der aufgefuhrten Rickstellung fur Unvorhergesehenes handelt es sich um

einen variablen Wagnisbetrag. Die Kostenschatzung der kommenden Jahre kann nicht verlasslich prognostiziert werden und ist nicht berlcksichtigt.

Anteilig durch die Wiederaufbauhilfe zur Unwetterkatastrophe finanzierbar. Die Summe ist noch zu ermittein.
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Konzepterlauterung

VIl. Gegenuberstellung nach Weiterbearbeitung

KostenuUbersicht Brutto

17.11.2021




Umbau und Erweiterung
Betriebshof der Stadt Rheinbach

Gegenlberstellung | Kostenuibersicht nach Weiterbearbeitung - Summe brutto (€)

BEYSS
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Kostengruppen (KG) KONZEPT 1 KONZEPT 2 KONZEPT 3 KONZEPT 4
Umbau und Neubau Umkleide | Umbau und Aufstockung Bestand Umbau und Neubau Buro Umbau und Neubau Buro
KG 200
Verhere e VR e 18.000,00 18.000,00 18.000,00 18.000,00
KG 300
e Y SO G 4.927.000,00 4.000.000,00 2.512.000,00 1.742.000,00
KG 400
Bauwerk - Technische Anlagen 1.067.000,00 898.000,00 790.000,00 872.000,00
KG 500
AuBenanlagen und Frelflachen 1.056.000,00 685.000,00 624.000,00 464.000,00
:G 600 durch den Bauherren durch den Bauherren durch den Bauherren durch den Bauherren
usstattung und Kunstwerke
KG 700
Baunebenkosten 2.121.000,00 1.680.000,00 988.000,00 805.000,00
KG 200 bis KG 700
U R e, e TS T 1.378.000,00 1.092.000,00 740.000,00 195.00,00
KG 200 bis KG 700
stand: 17.05.2021 10.567.000,00 8.373.000,00 5.672.000,00 4.096.000,00
+10 % Kostensteigerung +1.057.000,00 + 837.000,00 + 567.000,00 + 410.000,00
+ Zusatzliche Leistungen PV bereits enthalten = 0,00 | PV bereits enthalten = 0,00 | PV = 219.000,00 | Photovoltaikanlage (PV) =219.000,00
analog ,K4 weiterbearbeitet": Liftung =582.000,00 | Luftung =582.000,00 | Liftung =582.000,00 | Luftung =582.000,00
Dachbegrinung = 43.000,00 | Dachbegr.(kein Neubau) = 0,00 | Dachbegrinung = 43.000,00 |Dachbegrinung = 43.000,00

Erlauterungen

Summe zus. Leistungen

Nachhaltige Materialien = 265.000,00
Unvorhergesehenes 5% = 45.000,00

+ 935.000,00

Nachhaltige Materialien =265.000,00
Unvorhergesehenes 5% = 42.000,00

+889.000,00

Nachhaltige Materialien =265.000,00
Unvorhergesehenes 5% = 56.000,00

+1.165.000,00

Nachhaltige Materialien =265.000,00
Unvorhergesehenes 5% = 56.000,00

+1.165.000,00

KG 200 bis KG 700
Stand: nach Weiterbearbeitung

12.559.000,00

10.099.000,00

7.404.000,00

5.671.000,00

Alle Angaben in € brutto.
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