Beschlussvorlage der Verwaltung

Fachbereich V Freigabedatum:
Aktenzeichen: 61 26 01/76 25.02.2022
Vorlage Nr.: BV/1706/2022

Vorlage fir die Sitzung

Ausschuss flir Stadtentwicklung und Entscheidung| 15.03.2022 offentlich
Bauen

Beratungsgegenstand:  Beschlussfassungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Rheinbach Nr. 76 "Dreeser Weg - Aachener StraBe" unter
Anwendung des § 12 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB

Anmerkungen zu Belangen von Seniorinnen und Senioren und Menschen mit
Behinderungen:
keine

HaushaltsmaRige Auswirkungen/Hinweis zur vorldufigen Haushaltsfihrung:
keine

Beschlusscontrolling:
Die Beschlussvorlage ist flir das Beschlusscontrolling nicht vorgesehen.

Beschlussvorschlag:

a) Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Rheinbach Nr. 76
,Dreeser Weg - Aachener Strafle” unter Anwendung des § 12 iV.m. § 13a
Baugesetzbuch ,,Beschleunigtes Verfahren fiir Bebauungspldne der Innenentwicklung”
gemaR § 2 (1) Baugesetzbuch

Das Verfahren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Rheinbach Nr. 76 ,Dreeser Weg —
Aachener StraBe” wird gemall § 2 (1) Baugesetzbuch unter Anwendung des § 12 i.V.m.
§ 13 a BauGB ,,Beschleunigtes Verfahren fiir Bebauungsplane der Innenentwicklung” ohne
Durchfiihrung einer Umweltpriifung gemaR § 2 (1) BauGB zur Aufstellung beschlossen.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Rheinbach Nr. 76 , Dreeser
Weg — Aachener StraRe” umfasst eine Flache von ca. 5.520 m2. In den Geltungsbereich
des Bebauungsplans werden die Grundstiicke Fist. Nr. 617, 618, 621, 622, 623 und 700,
Gemarkung Rheinbach, Flur 4, anteilig mit einbezogen. Im Nordwesten verlduft die Grenze
des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans entlang der
Flurstiicksgrenze des Flst. Nr. 85, Gemarkung Rheinbach, Flur 5 (Landesbetrieb StraBenbau
NRW, StraBenmeisterei). Im Osten verlduft die Grenze des Geltungsbereichs des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans (iberwiegend entlang des riickwartigen Bereichs der
vorhandenen Nutzungen der Flst. Nr. 617, 618, 621, 622, 623. Lediglich im Bereich der
FIst. Nr. 617 und 618 sowie der FiIst. Nr. 621 und 622 verspringt der Geltungsbereich

BV/1706/2022 Seite 1 von 9




weiter nach Osten und wird hier von den offentlichen Verkehrsflichen , Dreeser Weg*,
FIst. Nr. 699 und 701, Gemarkung Rheinbach, Flur 4, begrenzt. Im Siiden verlauft die
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs anteilig entlang der sidlichen
Grundstiicksgrenze des FIst. Nr. 623, welches von den offentlichen Verkehrsflachen
»,SonnenscheinstraBe”, Flst. Nr. 702, Gemarkung Rheinbach, Flur 4, begrenzt wird. Im
Westen verlduft die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs entlang der westlichen
Grundstiicksgrenzen der Flst. Nr. 617, 618, 621, 622 und 623 sowie entlang der westlichen
Grundsticksgrenze der offentlichen Verkehrsflache ,KolpingstraRe”, FIst. Nr. 700,
Gemarkung Rheinbach, Flur 4, welcher angrenzend insgesamt von den o6ffentlichen
Verkehrsflachen Aachener StraRe, Flst. Nr. 623, Gemarkung Rheinbach, Flur 3 gefasst wird.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
ist dem der Beschlussvorlage beigefiigten Ubersichtsplan zu entnehmen. Geringfiigige
Anderungen des Plangebiets wahrend der Bearbeitung bleiben vorbehalten. Fiir das
Verfahren wird eine friihzeitige Unterrichtung und Erdérterung nach & 3 (1) und §4 (1)
BauGB durchgefiihrt.

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist gem. § 2 (1) BauGB ortsiblich
bekannt zu machen mit dem Hinweis darauf, dass die Aufstellung ohne Durchfiihrung
einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB erfolgen soll. Der Inhalt der o6ffentlichen
Bekanntmachung ist gemall § 27 a Verwaltungsverfahrensgesetz zusatzlich auf der
Internetseite der Stadt Rheinbach www.rheinbach.de zum Download bereitzustellen. Des
Weiteren ist sie in einem zentralen Portal des Landes unter der Internetseite
http://www.bauleitplanung.nrw.de/ zugédnglich zu machen.

Unabhangig davon werden die wesentlichen Auswirkungen der Planung auf die
verschiedenen Umweltbelange untersucht, um im Sinne der Naturschutzgesetze und des §
1 (6) Nr. 7 BauGB die Belange von Natur und Landschaft darzustellen und fir die
Bauleitplanung aufzubereiten. Gegenstande der Betrachtung sind dabei die Tier- und
Pflanzenwelt, der Naturhaushalt sowie die Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit.

b) Beschluss iiber die Durchfiihrung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem.
§ 3 (1) BauGB und Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und der
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

Die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB sowie
die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Rheinbach Nr. 76 ,,Dreeser Weg — Aachener StraBe “ wird beschlossen. Die Gelegenheit
zur AuRerung und Erérterung erfolgt fiir die Offentlichkeit durch den Aushang des
Vorentwurfes des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einschliefllich Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (VEP) sowie des Vorentwurfes der Begriindung und der dazugehdrigen
Fachgutachten.

Die Durchfiihrung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ist im amtlichen
Mitteilungsblatt , kultur und gewerbe” und auf der stadtischen Internetseite offentlich
bekannt zu machen. Zusatzlich ist die Veroffentlichung in einem zentralen Portal des

BV/1706/2022 Seite 2 von 9


http://www.rheinbach.de

Landes unter der Internetseite http://www.bauleitplanung.nrw.de/ zugénglich zu machen.
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) Baugesetzbuch erfolgt zeitgleich mit
der frihzeitigen Behordenbeteiligung nach § 4 (1) Baugesetzbuch.

Erlduterungen:

Der Ausschuss flir Stadtentwicklung: Umwelt, Planung und Verkehr hat in seiner Sitzung am
18.08.2020 beschlossen (siehe BV 1402/2020), dem Antrag der Bundesanstalt fur
Immobilienaufgaben (BImA) vom 21.07.2020 auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens
gemall § 12 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) fiir einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan zur
Schaffung einer planungsrechtlichen Grundlage fiir die Nachverdichtung der
Siedlungsflachen im Bereich zwischen ,Dreeser Weg” und ,Aachener StraRe” zu folgen.

Geltungsbereich und Lage des Plangebiets

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Rheinbach Nr. 76 ,Dreeser
Weg — Aachener StraRe” umfasst eine Teilfliche von ca. 5.520 m2. Der Geltungsbereich eines
Vorhaben- und ErschlieBungsplans (VEP) darf hingegen lediglich die im Eigentum des
Vorhabentragers befindlichen Grundstiicksflichen erfassen. Daher weicht dieser, mit
Zuordnung in zwei rdumliche Teilbereiche, vom Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ab. Die vom Vorhaben- und ErschlieBungsplan erfassten Flachen weisen
eine GroRe von insgesamt ca. 6.530 m? auf. Hierbei wurden zugunsten der Unterbringung
notwendiger Nebennutzungen gegeniiber dem Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans zudem weitere Flachen innerhalb der privaten Grundstlicksflichen mit
einbezogen.

Das Plangebiet befindet sich im noérdlichen Teilbereich der Rheinbacher Kernstadt in einer
Entfernung von ca. 800 m zum weiter slidostlich gelegenen historischen Altstadtkern. Im
Nordwesten wird das Plangebiet durch die eingeschossigen Betriebs- und Blirogebdude der
Nutzungen der StraBenmeisterei des Landesbetriebes StraBenbau NRW begrenzt. Im Osten
und Siiden wird das Plangebiet durch bestehende Wohnnutzungen in Form von mehreren
zweigeschossigen Wohngebauden in offener Bauweise gefasst, welche von Seiten der 6stlich
des Plangebiets verlaufenden offentlichen Verkehrsflachen ,,Dreeser Weg“ sowie der sldlich
des Plangebiets verlaufenden Offentlichen Verkehrsflichen ,SonnenscheinstralRe”
erschlossen werden und sich auBerhalb der Grundstlcksflichen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans befinden. Im Westen, westlich der , Aachener Stralle” befinden sich dem
Plangebiet gegeniiberliegend die ehemaligen Mitarbeiterwohnungen der unmittelbar daran
westlich angrenzenden Justizvollzugsanstalt, welche mit homogener Kubatur und
Dachlandschaft in Form mehrerer eingeschossiger Gebdaude mit Sattel- und Walmdachern
errichtet wurden und somit eine stdadtebauliche Ensemblewirkung entfalten. Die
Dachlandschaft der weiteren Nutzungen im direkten und weiteren stadtraumlichen Umfeld
des Plangebiets wird ebenfalls sowohl durch Sattel- als auch durch Walmdacher gepragt.

Das Plangebiet befindet sich damit innerhalb historisch gewachsener und gefestigter
Nutzungsstrukturen mit vorwiegend wohnnutzungsbezogener Auspragung. Die Flachen des
Plangebiets sind bisher unbebaut und dienen in Form privater Griin- und Freibereichsflachen
den Ostlich angrenzenden Wohnnutzungen entlang der offentlichen Verkehrsflachen
,Dreeser Weg" innerhalb der Grundstiicksflaichen des Plangebiets. Die genaue Abgrenzung
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des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist dem beigefligten
Ubersichtsplan (Anlage 01) zu entnehmen. Die genaue Nutzungsaufteilung der Flichen mit
Zuordnung der angrenzenden Bestandsbebauung und den bisher nicht {berbauten
Grundstiicksflaichen, welche den Gberwiegenden Anteil des Geltungsbereichs bilden, ist dem
der Sitzungsvorlage beigefligtem Luftbild (Anlage 02) zu entnehmen.

Ziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und des Vorhaben- und Erschliefungsplans
VEP

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sollen die bisher unbebauten
Grundsticksflichen der privaten Grundstiicke im westlichen Bereich gemdR den
Festsetzungen des der Sitzungsvorlage beigefligten Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
(siehe Anlage 05) der Wohnnutzung zugefiihrt werden. Auf Grundlage der Inhalte des der
Sitzungsvorlage ebenfalls beigefiigten Vorhaben- und ErschlieBungsplans (VEP) (siehe Anlage
06) soll die angestrebte Wohnnutzung in Form von sieben einzelnen Wohngebauden in zwei
raumlichen Abschnitten erfolgen. Dementsprechend sollen vier Gebdude auf den
Grundstiicksflachen zwischen den o6ffentlichen Verkehrsflachen ,, SonnenscheinstraSe” und
,KolpingstraBe” und drei Gebdude auf den Grundstiicksflaichen nordlich der ,Kolpingstrafde”
errichtet werden. Durch die geplante Stellung der baulichen Anlagen soll eine stadtebaulich,
den Verlauf der Aachener StraBe homogen begleitende Bauflucht erreicht und somit i.V.m.
der westlich der Aachener StraRe gelegenen Anordnung der Bestandsbebauung eine
stadtebaulich gleichmaBige Eingangssituation im Bereich des nordwestlichen Stadteingangs
geschaffen werden. Nach derzeitigem Stand der Planung des Vorhabentragers sollen durch
die geplante bauliche Nachverdichtung auf ca. 3.825 m? geplanter Wohnflache insgesamt 58
Wohneinheiten errichtet werden. Als zuldssige Dachform fiir Hauptgebdude soll das
Flachdach festgesetzt werden. Die Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse fiir die geplante
Wohnnutzung soll hierbei, in Anlehnung an den umgebenden Bestand, auf maximal zwei
begrenzt werden. Zusatzlich ist ein sog. Staffelgeschoss vorgesehen. Die geplante
Gebaudehohen sollen demnach ca. 10,50 m betragen.

Die im Rahmen der Bauleitplanung anteilig einbezogenen privaten Grundstiicksflachen
entlang der angrenzenden oOffentlichen  Verkehrsflichen  ,Aachener  Stralle”
»SonnenscheinstraBe” und ,KolpingstraRe” sollen zugunsten der Ausweisung zukiinftig
offentlicher Verkehrsflachen festgesetzt werden. Hierdurch soll der Herstellung durchgangig,
jeweils gleichmaRig dimensionierter oOffentlicher Verkehrsflichen Rechnung getragen
werden, welche, bezogen auf die Bereiche der ,Sonnenscheinstrae” und der
»Kolpingstralle” ein MindestmalR an erforderlicher Gehwegbreite sichern. Im Bereich entlang
der , Aachener Stralle” wurden die Flachen so dimensioniert, dass zukiinftig sowohl fir die
vorhandenen Baumbeete eine adaquate Erweiterung moglich ist, als auch im Bereich
zwischen den Baumbeeten und den zukinftigen Grundstiicksgrenzen ausreichend 6ffentliche
Flachen fir den fuRgdngerbezogenen Begegnungsverkehr zur Verfliigung stehen. Durch die
geplante Erweiterung der Offentlichen Verkehrsflichen soll so, neben ausreichend
dimensionierten Gehwegflachen und vor dem Hintergrund des (iberwiegenden Entfalls der
Baumstandorte innerhalb der privaten Flachen, eine langfristige Sicherung der vorhandenen
strallenbegleitenden Eingriinung entlang des ostlichen Bereichs der Aachener Stralle
innerhalb offentlicher Flachen erreicht werden.

BV/1706/2022 Seite 4 von 9



Die fuBlaufige und fahrradgebundene ErschlieBung der baulichen Nachverdichtung soll von
Seiten der Offentlichen Verkehrsflichen ,Dreeser Weg", ,Sonnenscheinstrae” und
»KolpingstralRe” erfolgen. Die verkehrliche ErschlieBung der baulichen Nachverdichtung im
Sinne des Kfz-Verkehrs soll Uber zwei im Osten des Plangebiets zwischen den
Bestandsbebauungen Dreeser Weg Haus Nr. 7 und 9 sowie Dreeser Weg Haus Nr. 3 und 5
angeordneten Tiefgaragenzufahrten mit jeweiliger verkehrlicher Anbindung an die
offentlichen Verkehrsflaichen ,Dreeser Weg"“ erfolgen. Zugunsten der Schaffung der
Tiefgaragenzufahrten sowie dariber hinaus der Realisierung von oberirdischen, ebenerdig
zuganglichen und tUberdachten Fahrradabstellanlagen, ist der Entfall samtlicher zwischen den
Bestandsbebauungen gelegenen Garagen im Bereich der o6ffentlichen Verkehrsflachen
Dreeser Weg vorgesehen. Zudem ist eine weitere Fahrradabstellanlage im Bereich siidlich der
Bestandsbebauung Dreeser Weg Haus Nr. 7 geplant. Damit werden insgesamt vier separate
Standorte fir die Unterbringung von Fahrradern vorgesehen, deren Zugang von Seiten des
Plangebiets sowie bereichsweise auch von Seiten der offentlichen Verkehrsflaichen , Dreeser
Weg“ erfolgen soll. Die entfallenden Garagenstellpldtze, welche den Bestandsnutzungen
zugeordnet sind, sollen in Form oberirdischer Stellplatze im seitlichen Vorbereich der
Bestandsgebdaude mit Zufahrt von Seiten der 6ffentlichen Verkehrsflachen , Dreeser Weg
ersatzweise” wiederhergestellt werden.

Mit der geplanten Anordnung der funktional voneinander unabhangigen Tiefgaragen im
rickwartigen Bereich der Bestandsbebauungen sollen im nordlichen Teilbereich des
Plangebiets 28 Stellpldtze und im stdlichen Teilbereich 37 Stellplatze hergestellt werden.
Zudem sollen im ErschlieBungsbereich der offentlichen Verkehrsflachen
»SonnenscheinstraBe” und , Kolpingstrafle” insgesamt weitere 6 oberirdische Kfz-Stellplatze
fiir den nutzungsbedingt erforderlichen Stellplatzbedarf angeordnet werden. Damit sollen im
Plangebiet nach derzeitigem Stand der Planung 71 Kfz-Stellplatze hergestellt werden. Gemafd
den Vorgaben der stadtischen Stellplatz- und Fahrradabstellplatzsatzung sind auf Grundlage
der geplanten Bruttogrundfliche (BGF) von ca. 5.019 m? jedoch 75 Kfz-Stellplitze
herzustellen. Das verbleibende Defizit von 4 Kfz-Stellplatzen soll durch zusatzliche
Fahrradabstellplatze in Form von Anlehnbiigeln in unmittelbarer Nahe der Hauseingiange
kompensiert werden. Der in Hinblick auf die vorgenannte Abweichung von den Vorgaben der
stadtischen Stellplatz- und Fahrradabstellplatzsatzung hierzu gefasste Beschluss des
Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Bauen erfolgte in seiner Sitzung am 05.10.2021 (siehe
BV/1609/2021). Den Vorgaben der stadtischen Stellplatz- und Fahrradabstellplatzsatzung
hinsichtlich des erforderlichen Stellplatzbedarfs von 100 Fahrradabstellplatzen auf Grundlage
der geplanten BGF wird gemaR der vorliegenden Planung Rechnung getragen. Die
erforderlichen Fahrradabstellpldtze sollen hierbei innerhalb der geplanten oberirdischen
Stellplatzanlagen zwischen den Bestandsgebauden sowie sidlich des Gebdaudes Dreeser Weg
Nr. 7 untergebracht werden.

Im Bereich der durch die Nachverdichtung entstehenden Innenhofsituationen zwischen der
geplanten Neubebauung und der 06stlich angrenzenden Bestandsbebauung sollen
innerquartierlich durchgiangige Wegebeziehungen mit Zugang von Seiten der jeweils
angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen ,SonnenscheinstralRe” und , Kolpingstrafle” i.V.m.
einzelnen, intern gelegenen, platzartigen Aufweitungen geschaffen werden, entlang derer
auch die fir die geplante Nutzung erforderlichen Spielplatzflichen untergebracht werden
sollen. Im Nahbereich zu den angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen soll innerhalb des
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Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans eine durchgingige und
gleichmaRige Eingrinung in Form von Heckenanpflanzungen vorgenommen werden. Im Zuge
der baulichen Nachverdichtung wird der Uberwiegende Anteil der Bestandsbdume zur
»Aachener StraBe”, wie bereits genannt, entfallen. Die entfallenden Baume sollen jedoch
anteilig durch die Neuanpflanzung von Baumen im Plangebiet ersetzt werden.

Die weiteren planungsrelevanten Ziele und Zwecke der Planung sowie die geplanten
Festsetzungen zum Bebauungsplan sind den der Sitzungsvorlage beigefiigten Textlichen
Festsetzungen sowie der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan (siehe
Anlagen 07 und 08) zu entnehmen. Im Zuge der Planung wurden zudem bereits ein
Verkehrsgutachten durch das Blro PTV Transport Consult GmbH, Stand 05 / 2021 (siehe
Anlage 09), eine Schalltechnische Untersuchung zu Larmemissionen und-immissionen durch
das Biro flr Schallschutz Michael Miick, Stand 02 / 2022 (siehe Anlage 10) sowie eine
Artenschutzprifung der Stufe | (ASP I) durch das Biro BfVTN Dr. Olaf Denz; Diplom- Biologe,
Stand 06 / 2021 (siehe Anlage 11) durchgefiihrt. Weiterhin wurden eine
Lichtimmissionsuntersuchung in  Bezug auf mogliche Storwirkungen auf die
Bestandsnutzungen durch Kfz-Scheinwerfer im Bereich der geplanten Tiefgaragenausfahrten
durch die Peutz Consult GmbH, Stand 02 / 22 (siehe Anlage 12) sowie eine
Lichtimmissionsuntersuchung in Bezug auf moégliche Stérwirkungen im Plangebiet ausgehend
von den Lichtimmissionen der benachbarten Justizvollzugsanstalt durch die Peutz Consult
GmbH, Stand 02/22 (siehe Anlage 13) durchgefiihrt. Zudem wurde ein Baumkontrollbericht
zur Verkehrssicherheit und Erhaltenswirdigkeit des vorhandenen Baumbestandes im
Plangebiet durch das Baumfachbiiro Torsten Roller, Stand 12 / 2021, (siehe Anlage 14)
durchgefihrt.

Die planungsrelevanten Ergebnisse samtlicher Fachgutachten, der artenschutzrechtlichen
Prifung und des Baumkontrollberichtes sind der beigefligten Begrindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu entnehmen.

Ubergeordnete Planung

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg,
(Anlage 03) stellt fur die Flachen des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes einen ,Allgemeinen Siedlungsbereich“ (ASB) dar. Die Realisierung von
Wohnbauflachen ist grundsatzlich innerhalb allgemeiner Siedlungsbereiche zuldssig. Insofern
entspricht die vorgesehene planungsrechtliche Ausrichtung den Darstellungen des
Regionalplans. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Rheinbach Nr. 76 ,Dreeser Weg —
Aachener Stralle” steht somit den Zielen der regionalen Raumordnung nicht entgegen.

Der rechtsgliltige Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Rheinbach stellt die Flachen innerhalb
des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans als Wohnbauflache (W) dar
(Anlage 04). Die vorliegende Planung des vorhabenbezogenes Bebauungsplans Rheinbach Nr.
76 ,,Dreeser Weg — Aachener StraRe”, welche die stadtebauliche Nachverdichtung der bisher
unbebauten Grundstlicksflichen zum Zwecke der Wohnnutzung zum Ziel hat, kann damit aus
den Darstellungen des rechtskraftigen Flachennutzungsplanes der Stadt Rheinbach
entwickelt werden. Eine Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung
gemaR § 13 a (2) Ziff. 2 BauGB ist daher nicht erforderlich.
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Klimarelevanz

Das Planvorhaben dient der stadtebaulichen Nachverdichtung bisher unbebauter
Grundsticksflichen zum Zwecke der Wohnnutzung. Die umweltrelevanten Gesichtspunkte
werden im Rahmen des Bauleitplanverfahrens auf Grundlage der Verfahrensart ohne formale
Vorgaben geprift und in die Abwagung eingestellt. Grundlage der Priifung sind die Ziele des
Bebauungsplanes sowie die allgemeinen Grundsatze und Ziele fir die einzelnen Schutzgiter
aus den jeweiligen Fachgesetzen. Die wesentlichen Auswirkungen der Planung auf
verschiedene Umweltbelange werden untersucht, um im Sinne der Naturschutzgesetze und
des § 1 (6) Nr. 7 BauGB die Belange von Natur und Landschaft darzustellen und fir die
Bauleitplanung aufzubereiten. Gegenstande der Betrachtung sind dabei die Tier- und
Pflanzenwelt, der Naturhaushalt sowie die Auswirkungen auf den Mensch und seine
Gesundheit. In Bezug auf die Klimarelevanz der vorhabenbezogenen Planung werden die
Ergebnisse in der als Anlage 08 beigefligten Begriindung wie folgt dargestellt:

Garten und begriinte Brachflachen tragen insgesamt zur Verbesserung des Stadtklimas bei.
Mit der Realisierung des Vorhabens werden, lber die bestehende Bebauung und Befestigung
hinaus, Flachen beansprucht, die an anderer Stelle des Quartiers nicht wiederhergestellt
werden. Dennoch ist der Eingriff in das Schutzgut Klima als vertraglich anzusehen, da er
keinen erkennbaren wesentlichen Nachteil fir das Meso- oder Makroklima des Stadtgebietes
hat. Auch die geplante Dach- und Fassadenbegriinung sowie die festgesetzten
Baumpflanzungen sorgen durch die Verdunstung von Niederschlagswasser fiir die Entstehung
von Kaltluft und sind somit mikroklimatisch wirksam. Zudem tragen sie zur Erhéhung der
Schadstoffabsorption bei. Nicht zuletzt dienen die Bdume als Schattenspender an heiRen
Sommertagen. Insgesamt kompensieren diese MaBnahmen somit zu einem gewissen Anteil
die durch die Neubebauung entfallenden Griinflaichen und Baumstandorte. Anlagen zur
solaren Energiegewinnung, wie Photovoltaikmodule oder Sonnenkollektoren, sind als
aufgestanderte Anlagen auch oberhalb der extensiven Dachbegriinung zulassig und
vorgesehen. Sie sorgen damit fiir den weiteren Ausbau der regenerativen Energien und somit
fir einen langfristig positiven makroklimatischen Effekt. Anforderungen an die
Energieeffizienz von Gebduden werden aktuell durch das GebdudeEnergieGesetz (GEG)
geregelt. Damit besteht auf Ebene der Bauleitplanung grundsatzlich kein zusatzlicher
Regelungsbedarf. Aufgrund des GEG sind neben architektonischen und baulichen auch die
anlagentechnischen Einfliisse zu bericksichtigen. Im Sinne der planerischen Zuriickhaltung
wird von einer Festsetzung von Gebieten gemal® § 9 (1) Nr. 23 b BauGB, in denen bestimmte
bauliche und sonstige technische MaRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung
von Strom, Wdarme oder Kalte aus erneuerbaren Energie oder Kraft-Warme-Koppelung
getroffen werden miissen, abgesehen. Fiir ein eigenstandiges wirtschaftliches lokales
Energiekonzept ist das Vorhaben zu klein.

Anwendung des § 13 a Baugesetzbuch , Beschleunigtes Verfahren fiir Bebauungsplane der
Innenentwicklung”

GemalR § 13a (1) Baugesetzbuch kann ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung
von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MalRnahmen der Innenentwicklung
(Bebauungsplan der Innenentwicklung) im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden,
wenn in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 (2) der Baunutzungsverordnung
oder eine GroRe der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt
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e weniger als 20.000 m? oder

e 20.000 m? bis weniger als 70.000 m?, wenn auf Grund der Vorprifung des Einzelfalls zu
erwarten ist, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen hat.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 76 ,Dreeser Weg — Aachener StralRe” dient der
Nachverdichtung der bisher unbebauten Grundstiicksteile zum Zwecke der Wohnnutzung
und somit der Innenentwicklung im Sinne des § 13a BauGB. Mit der Planung wird der
grundsatzliche Vorrang der Nutzung bereits erschlossener Grundstiicke innerhalb des
bestehenden Siedlungsbereichs vor der Inanspruchnahme bisheriger AulRenbereichsflachen
berlicksichtigt. Die Flache des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
betrdgt ca. 5.520 m?. Die resultierenden planbedingten Grundflichen befinden sich damit
ebenfalls unterhalb des in § 13a (1) Satz 2 Nr. 1 BauGB festgelegten Schwellenwerts von
20.000 m?. Weitere auf diese Hochstgrenze anzurechnende Grundflichen innerhalb von
Bebauungspldanen, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang
aufgestellt werden, sind nicht gegeben. Da auch keine Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung von Natura-2000-Gebieten (Vogelschutzgebiete / FFH-Gebiete) bestehen,
darf der Bebauungsplan als Plan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach §
13a BauGB aufgestellt werden. Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung
nach § 2 (4) BauGB und dem Umweltbericht nach § 2a BauGB sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10a (1) BauGB abgesehen.

Die Verfahrenserleichterung des § 13 a (2) Nr. 1i.V.m. § 13 (2) Nr. 1 BauGB (Verzicht auf die
Durchfihrung der friihzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB) wird nicht in Anspruch genommen. Vielmehr wird in dem Verfahren zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Rheinbach Nr. 76 ,Dreeser Weg - Aachener StraRe" im
Sinne  einer effektiven frilhzeitigen Abstimmung eine  Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung gem. der §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB durchgefiihrt.

Anlagen:

Anlage 01 Ubersichtsplan mit Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Rheinbach Nr. 76 ,Dreeser Weg —
Aachener StralRe”

Anlage 02 Luftbild mit Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Rheinbach Nr. 76 ,Dreeser Weg —
Aachener StralRe”

Anlage 03 Auszug aus dem Regionalplan mit Verortung der Lage des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Rheinbach Nr. 76 ,,Dreeser Weg — Aachener StraRe”

Anlage 04 Auszug aus dem rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan mit Abgrenzung des
raumlichen Geltungsbereichs des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Rheinbach Nr. 76 ,,Dreeser Weg — Aachener Stral3e”

Anlage 05 Vorhabenbezogener Bebauungsplans Rheinbach Nr. 76 ,Dreeser Weg —
Aachener StralRe”, Stand: Aufstellungsbeschluss
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Anlage 06

Anlage 07
Anlage 08
Anlage 09

Anlage 10

Anlage 11

Anlage 12

Anlage 13

Anlage 14

BV/1706/2022

Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) zum Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Rheinbach Nr. 76 ,,Dreeser Weg — Aachener StraRe”, Stand:
Aufstellungsbeschluss

Textliche Festsetzungen zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Rheinbach
Nr. 76 ,Dreeser Weg - Aachener StralRe”, Stand: Aufstellungsbeschluss
Begriindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Rheinbach Nr. 76
,Dreeser Weg - Aachener StraRe”, Stand: Aufstellungsbeschluss
Verkehrsuntersuchung zur Ansiedlung von Wohnbebauung am Dreeser Weg in
Rheinbach, PTV Transport Consult GmbH, Stand 05 / 2021

Schalltechnische Untersuchung zu Lirmemissionen und-immissionen im
Rahmen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Rheinbach Nr. 76 ,,Dreeser
Weg — Aachener StralRe” in 53359 Rheinbach, Biiro fiir Schallschutz Michael
Muck, Stand: 02 / 2022

Artenschutzrechtliche Prufung Stufe | (ASP 1), Biiro BfVTN Dr. Olaf Denz;
Diplom- Biologe, Stand 06 / 2021

Mogliche Storwirkung durch Kfz-Scheinwerfer im Be_reich der TG-Ausfahrt im
Rahmen der Nachverdichtung zweier Grundstiicke in Rheinbach, Peutz Consult
GmbH, Stand 02 / 2022

Lichtimmissionsmessung im Bereich der JVA Rheinbach — geplante
Wohnnutzung an der Aachener StraRe, Peutz Consult GmbH, Stand 02 / 2022
Baumkontrollbericht zur Verkehrssicherheit und Erhaltenswiirdigkeit des
Baumbestandes, Baumfachbiro Torsten Roller, Stand 12 / 2021

Seite 9 von 9



