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PLANVERFASSER

Die stadtebauliche Planung wurde erstellt durch

Ingenieurbiro fur Vermessung,
Planung, Stadtentwicklung
DR. Johannes Suchy
Bichelgarten 10

53225 Bonn

Bonn,den ................

PLANGRUNDLAGE

Der Plangrundlage liegt der Inhalt des Amtlichen Lie-
genschaftskataster - Informationssystems (ALKIS) des
Rhein-Sieg-Kreises (Stand ......... ) zugrunde und sie
entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichen-
verordnung (PlanZV).

Die Darstellung des gegenwartigen Zustandes stimmt
mit dem amtlichen Katasterachweis Uberein. Die geo-
metrische Eindeutigkeit der stadtebaulichen Planung
wird hiermit bestatigt.

Kéln,den ........................

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung dieses vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes wurde gem. § 2 (1) Baugesetzbuch
(BauGB) durch den Rat der Stadt Rheinbach am
............... beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................
ortstiblich bekanntgemacht.

Rheinbach, den ..........................

FRUHZEITIGE UNTERRICHTUNG DER
OFFENTLICHKEIT

Die Moglichkeit der Offentlichkeit, sich Uber die allge-
meinen Ziele und Zwecke sowie uber die wesentlichen
Auswirkungen der Planung zu unterrichten sowie die
Moglichkeit zur AulRerung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
erfolgte vom ..._.._.. bis einschliefilich .........._..

Rheinbach, den ..........................

FRUHZEITIGE BEHORDENBETEILIGUNG

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB
sowie die interkommunale Abstimmung erfolgte
mit Schreiben vom ..................

Rheinbach, den ..........................

. Dipl.-Ing. Sonja Gutz Ludger Bank Ludger Banken Ludger Banken
SebS i Offentlich bestelﬁe Vegrmessjungsingenieurin éju%%rrmae?stgp Blrgermeister Blligermeslen
OFFENLEGUNGSBESCHLUSS OFFENTLICHE AUSLEGUNG BEHORDENBETEILIGUNG

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Bauen hat in
seiner Sitzungam ............... den

Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und
die Begrundung gebilligt und die offentliche Auslegung
sowie die Beteiligung der Behtrden und Trager
sonstiger &ffentlicher Belange beschlossen.

Rheinbach, den ........................

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
die Begrundung und die wesentlichen vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben gemaf
Beschluss des Ausschusses fur Stadtentwicklung und

Bauen vom ............. in der Zeit vom ........... bis einschl.

............ gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sind am
............... ortsiblich bekannt gemacht worden.

Rheinbach, den .........................

Die Behdorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange sind gem. § 3 Abs. 2 u. § 4 Abs. 2 BauGB von
der offentlichen Auslegung mit Schreiben vom
.................. benachrichtigt und beteiligt worden.

Rheinbach, den .........................

Ludger Banken Ludger Banken Ludger Banken
Burgermeister Blrgermeister Burgermeister
SATZUNGSBESCHLUSS AUSFERTIGUNG INKRAFTTRETEN

Der Rat der Stadt Rheinbach hat diesen vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan nach Abwagung der ein-
gegangenen Stellungnahmen in seiner Sitzung

am ... gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

Rheinbach, den ..........................

Ludger Banken
Burgermeister

Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird hiermit
als Urkundsplan
ausgefertigt (Ausfertigung)
Rheinbach, den ..............

Ludger Banken
Burgermeister

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und den
darauf verzeichneten Vermerken Giberein (Duplikat)

Rheinbach, den ..................

Thinker-Jansen
Fachbereichsleiterin

Der Burgermeister
Im Auftrag

Gemal § 10 BauGB ist der Beschluss des vorhabe-
nbezogenen Bebauungsplanes als Satzung in der
Zeitvom ... biS ..o orts-
ublich bekanntgemacht worden.

Die Bekanntmachung enthélt den Hinweis, dass dieser
vorhabebezogene Bebauungsplan mit Begrundung und
zusammenfassender Erklarung im Fachbereich V,
Planung und Umwelt, der Stadt Rheinbach wahrend
der Dienststunden der Stadtverwaltung zu.
jedermanns Einsicht bereitgehalten wird. Uber den In-
halt des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und
der Begrundung wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan am
........................... in Kraft getreten.

Ludger Banken
Burgermeister

Ubersichtsplan - Lage im Stadtgebiet (MaRstab 1 : 5.000)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGPLAN RHEINBACH-WORMERSDORF NR. 18

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (gem. § 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 sowie § 1 Abs. 5 und 6 BauNVQO)

Im festgesetzten Sondergebiet gemaR § 11 BauNVO ist die Unterbringung von Lebensmitteleinzelhandel mit
nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment gemafR der Rheinbacher Sortimentsliste (siehe Liste unter
Hinweisen)zuldssig.

Zuldssig sind:

- ein Lebensmittelsupermarkt mit einer maximalen Verkaufsfliche von 1.500 m?

- eine Verkaufsstelle fiir Backereierzeugnisse sowie sonstige Verkaufsstellen fiir Lotto / Toto, Kiosk mit einer
maximalen Verkaufsflache von zusammen 300 m?

- Stellplatzanlagen, Werbeanlagen sowie sonstige Nebenanlagen fiir den durch die Nutzung verursachten Be-
darf

Als Ausnahme sind auch zentrenrelevante Sortimente gemaR Rheinbacher Liste (siehe Liste unter Hinweisen)
zuldssig, wenn ihr Anteil an der Verkaufsflache nicht mehr als 10 % der Gesamtverkaufsflache betragt.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 6, 16, 18, 19 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen

GemaR § 16 Abs. 6 BauNVO darf im Plangebiet die Hohe baulicher Anlagen ausnahmsweise durch Anlagen fiir die
Gebdudetechnik, wie z.B. Be- und Entliiftungsanlagen, Schornsteine, Lichtkuppeln, und Anlagen zur solaren
Energiegewinnung um 2,00 m Gberschritten werden. Der Abstand dieser baulichen Anlagen zur AulRenkante des
Hauptgebdudes muss allseitig mindestens 2,0 m betragen.

Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Stellpldtze
Stellplatze sind nur innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten iberbaubaren Grundstiicksflache sowie
innerhalb der Umgrenzung der Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Fahrradabstellanlagen zulassig.

Einsatz regenerativer Energien
GemaR §§ 1 Abs. 5, 1a Abs. 5 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB sind 60 % der Dachflachen des
Marktgebdudes mit Photovoltaikmodulen zu versehen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Anpflanzen von Baumen

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass in der mit @ bezeichneten Flache zum Anpflanzen von

Biumen und Strauchern insgesamt mindestens 14 standorttypische Laubbdume gemiR Pflanzliste A zu pflanzen
sind.

Gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass in den mit bezeichneten Pflanzstreifen zwischen den

Stellplatzreihen insgesamt mindestens 12 standorttypische Laubbdume gemaR Pflanzliste A zu pflanzen sind.
Jedem Baum ist ein bellfteter Wurzelraum (Baumscheibe) zu belassen, dessen Durchmesser mindestens 2,0 m
betragen muss. Mafgebend fiir alle Baumpflanzungen ist die Zahl der anzupflanzenden Bdume, die Position ist
ortsabhingig zu wiahlen.

Anpflanzen von Hecken

Gemalk § 9 Abs. 12 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass in den festgesetzten mit @ und bezeichneten

Griinflichen mindestens 0,5 m breite und mindestens 1,0 m hohe Heckenpflanzungen gemiR Pflanzliste B
vorzunehmen sind. Pflanzqualitdt 60-100 cm, mindestens 4 Pflanzen pro Ifdm.

Dachbegriinung

Die Dacher der Hauptgebadude sind mit einem Flachenanteil von mindestens 60 % ihrer Dachflache geman
Pflanzliste C extensiv zu begriinen. Extensive Dachbegriinungen sind mit einer Schichtstirke von mindestens 8 cm
auszufiihren.

Fassadenbegriinung

Die AulRenfldchen der in der Planzeichnung bezeichneten Fassadenbereiche des Gebdudes sind, mit Ausnahme der
AuRenwandflachen, deren Oberflachen aus Holz oder Holzwerkstoffen bestehen, auerhalb von AuRenwand-
6ffnungen und den dazu einzuhaltenden brandschutztechnischen Abstanden sowie auBerhalb der brandschutz-
technisch einzuhaltenden Abstande zur Oberkante des Gebdudes, mit einem Pflanzabstand von 2,0 m mit

standortgerechten selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen gemaR Pflanzliste D zu begriinen.
Die Fassadenbegriinung ist fachgerecht auszufiihren, zu pflegen, auf Dauer zu erhalten und ggf. zu ersetzen.

Ortsrandbegriinung

Innerhalb der in der Planzeichnung mit © bezeichneten gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Griinflache

flr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind spatestens zum
Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit des Marktgebdudes Baume und Straucher als Ortsrandbegriinung gemaR der
nachfolgend aufgefiihrten Pflanzlisten A und B anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Der Anteil der
Baumarten muss 20 % der Pflanzung, der Anteil der strauchartig wachsenden Gehdolze muss 80 % betragen. Die
Verteilung der jeweiligen Arten hat unregelmaRig auf der dafiir vorgesehenen Flache zu erfolgen. Die innerhalb der
Grinflache durchzufihrende Ortsrandbegriinung umfasst Anpflanzung, Pflege, Erhalt und gegebenenfalls Ersatz
der Bdume und Strducher.

Alle gemaR 5.1 bis 5.4 festgesetzten Baume und Hecken sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichwertig
Zu ersetzen.

MaRnahmen zum Ausgleich

Das aufgrund der Planung sich ergebende ékologische Defizit in Hohe von 22.468 Okopunkten gemaR LANUV 2008
wird auf einer externen Flache ausgeglichen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

Zum Schutz der Wohnruhe im angrenzenden Wohnbereich miissen Betriebszeiten, Offnungszeiten und Zeiten fiir
die Warenanlieferung und Entsorgung den nachfolgend aufgefiihrten Zeitrdumen entsprechen.

Einheit Zeit Werktags (Mo - Fr) | Sonn- u. Feiertag
Markt Betriebszeit 06.00 - 22.00 -
Anlieferung 06.00 — 22.00 -
Offnungszeiten|  06.00 — 22.00 s
fiir Kunden
Backshop Betriebszeit 06.00 - 22.00 06.00 - 18.00
u. Café
Anlieferung 06.00 - 22.00 06.00 - 08.00
Offnungszeiten|  06.00 — 22.00 06.00 — 18.00
fiir Kunden

Die Anlieferung von Waren fiir das Marktgebdude und die Entsorgung haben am Rampentisch (Rampenniederfahrt
/ Anlieferungszone) zu erfolgen.

Die Anlieferung des Bickers hat im Eingangsbereich des Shops zu erfolgen.

Die Fahrwege auf dem Parkplatz haben aus einer Asphaltdecke, einer ,ebenen Pflasterdecke” im Sinne der RLS 19
mit Betonsteinen oder aus akustischer Sicht aus einer gleichwertigen Fahrbahnoberfliche zu bestehen.

MaBnahmen zum Artenschutz

Zur Vermeidung der Zerstoérung jahrlich neu angelegter Nester der im Gebiet vorkommenden verbreiteten und
ungefdhrdeten Vogelarten und um direkte Tétungen von geholzbritenden Vogelarten auszuschlieRen, sind die
Rodungsarbeiten gemaR § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG ab 01. Oktober bis 28. Februar des Folgejahres durchzufiihren

Durch die baubedingte Inanspruchnahme ist ein GroRteil der Gehélze und Heckenstrukturen im Plangebiet
betroffen, die potenziell als Fortpflanzungs- oder Ruhestatte von Vogelarten genutzt werden kénnen. Ein kleiner
Anteil wird jedoch als Randbegriinung und Ausgleichsflache verbleiben. Fiir die betroffenen Arten besteht zunachst
die Moglichkeit auf diese Strukturen auszuweichen. Um den Verlust der Lebensstatte dennoch langfristig
auszugleichen, ist im Geltungsbereich ein Habitatausgleich zu schaffen und zu entwickeln.

Die Bestandsgebdude im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind unmittelbar vor Abriss
durch eine fachkundige Person auf ein Vorkommen wildlebender Tierarten zu untersuchen.

Zwei bis vier Wochen vor dem Abriss der Gebdude sind zusatzlich Ein- und Ausflugsbeobachtungen mittels
Fledermausdetektor wihrend der artspezifischen Ausflugszeiten durchzufiihren. Sofern ein Nachweis eines

Fortpflanzungs- oder Ruhehabitats planungsrelevanter Arten erbracht wird, ist die weitere Vorgehensweise mit
der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Aufgrund der ungeeigneten Voraussetzungen zur Uberwinterung geschiitzter Arten innerhalb der Gebéude ist ein
Abriss vorzugsweise fiir die Wintermonate vorzusehen.

GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN (& 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

Dachgestaltung
In dem Sondergebiet SO sind als Dachform nur Flachdacher zulassig.

Werbeanlagen

Innerhalb des Sondergebietes SO ist auf der mit W bezeichneten Flache die Errichtung einer Anlage fiir die
AuBenwerbung (Werbepylon) mit Darstellung der im SO angesiedelten Nutzungen zulassig. Die GroRe der Anlage
darf eine Hohe von 6,0 m bezogen auf das Gelande am Full der Werbeanlage nicht iberschreiten.

Weitere Werbeanlagen sind nur an der sidlichen der Stellplatzanlage zugewandten Gebdudefassade des
Marktgebadudes zuldssig und diirfen die festgesetzte Héhe des Gebdudes von 216,5 m (. NHN nicht Gberschreiten.

HINWEISE

Bodendenkmiler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern,
alte Graber, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Auf die §§ 15 (Entdeckung von Bodendenkmalern), 16 (Verhalten bei der Entdeckung von
Bodendenkmalern) und 41 (Ordnungswidrigkeiten) des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im
Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz - DSchG) wird hingewiesen. Bei Bodenbewegungen auftretende
archdologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt flr
Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.:02206/9030-0, Fax:
02206/9030-22, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunédchst unverandert zu erhalten. Die
Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege ist fiir den Fortgang der Arbeiten abzuwarten. Dem LVR-Amt fir
Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Overath, sind Erdarbeiten rechtzeitig schriftlich mitzuteilen, um
baubegleitende, wissenschaftliche Untersuchungen durchfiihren zu kénnen. Auf § 29 DSchG (Kostentragung) wird
hingewiesen.

Bodenschutz

Zur Verminderung der durch die BaumafRnahmen bedingten Beeintrachtigungen des Bodens soll ein
schichtgerechtes Lagern und Wiedereinbauen der Bdden erfolgen und die MaRRnahmen entsprechend der
gesetzlichen Vorgaben durchgefiihrt werden.

Der bei den Bauarbeiten anfallende Oberboden und der kulturfahige Unterboden soll gem. § 202 BauGB auf dem
jeweiligen Grundstiick zur Herstellung von Vegetationsflachen wieder aufgetragen werden, hierbei ist die DIN
18915 zu beachten. Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis
zulassig. Das im Rahmen der Baureifmachung des Grundstlicks anfallende bauschutthaltige oder organoleptisch
auffallige Bodenmaterial (z.B. aus Bodenauffiillungen) ist ordnungsgemal zu entsorgen. Die Entsorgungswege des
abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet "Gewerbliche
Abfallwirtschaft" anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die wasserrechtliche Erlaubnis
(Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

Werden bei den BaumalBnahmen verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so ist unverziglich der Rhein-Sieg-
Kreis, Amt fiir Technischen Umweltschutz zu informieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen (siehe § 2
Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz NRW). Gegebenenfalls sind weitergehende Untersuchungen zur Gefdhrdungsab-
schatzung (Entnahme von Bodenproben, Durchfiihrung von chemischen Analysen etc.) zu veranlassen. Alle
Malnahmen im Zusammenhang mit schadlichen Bodenverunreinigungen sind mit dem Amt fiir Technischen
Umweltschutz abzustimmen. Bei der Entsorgung von Aushubmaterialien mit schadlichen Verunreinigungen sind
insbesondere die abfallrechtlichen Bestimmungen zu beachten.

Kampfmittelbeseitigung

(Eintrag erfolgt nach Beteiligung der Trager o6ff. Belange)

Stiddtebauliche und Technische Kriminalpravention

Zum Schutz vor Einbriichen und kriminalitatssteigernden Faktoren wird bei der Planung von Hochbaumalnahmen
empfohlen, alle Gebdude und Nebenanlagen in Form von Gebduden an samtlichen Zugangsmoglichkeiten mit
einbruchhemmenden Tiiren, Fenstern, Toren und Verschlusssystemen entsprechend den einschlagigen
Empfehlungen der kriminalpolizeilichen Beratungsstellen auszustatten. Die Polizeidienststellen bieten dazu
kostenfreie Beratungsmoglichkeiten an. Ein Kontakt ist telefonisch unter der Rufnummer 0228/157621 oder
0228/157676 oder per E-Mail unter: kkkpo.bonn@polizei.nrw.de moglich.

EnergiesparmalBnahmen

Zur Einsparung von Energie und zur Minimierung der Schadstoffbelastung der Umwelt sind die Bauvorhaben so zu
planen und auszufiihren, dass auf Dauer ein moglichst geringer Energiebedarf besteht. Die Nutzung regenerativer
Energien durch den Einbau von Solarkollektoren, photovoltaische Anlagen und Warmepumpen zur
Brauchwassererwdarmung und Energieerzeugung sollte vorrangig sein. Die aktive Solarenergienutzung soll durch
Aufbringung von Solaranlagen auf siidorientierten Dachflachen mit einfachen, fiir die Anbringung geeigneter Form
und Neigung erfolgen. Zur passiven Solarenergienutzung soll durch den Bau kompakter Gebdaude und durch
entstehende Ausrichtung der Fassaden Warmeverlust verhindert werden. Auf das Gebaudeenergiegesetz (GEG) in
der jeweils gliltigen Fassung wird verwiesen. Die Anforderungen zur Energieeinsparung sollten moglichst
unterschritten und der Passivhaus-Standard maoglichst erreicht werden. Beratung und weitere Informationen zur
Nutzung alternativer Energien sind bei der Stadt Rheinbach erhaltlich.

Niederschlagswasser

Innerhalb der privaten Grundstlicksflachen wird angeregt, zur Wasserriickhaltung und Brauchwassernutzung die
Anlage von Zisternen o0.a. zur Sammlung des nicht schadlich verunreinigten Niederschlagwassers vorzusehen. Zur
Entlastung der Kanalisation durch starken Oberflachenabfluss und zur Verringerung der nachfolgenden
Gewadsserbelastung wird empfohlen, MaRnahmen zur Niederschlagswassersammlung und -nutzung (z.B. Anlage
von Einstaudachern, Griinddchern, Sammlung von Niederschlagswasser zur Bewasserung 0.4.) vorzusehen.

Sonstige Hinweise

- die innerhalb der Stellplatzanlage und der privaten Grinflachen dargestellten Einzelheiten (Stellplatze,
FuRwege) sowie die auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes dargestellten Einzelheiten der
Verkehrsanlage sind unverbindlich.
Bei Bauteilen mit einer Hohe von 30 m und héher ist im Rahmen des Bauantrages das Bundesamt fiir
Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Fontainengraben 200, 53123 Bonn zu
beteiligen

Rheinbacher Sortimentsliste (gemaB Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2008)

Zentrenrelevante Sortimente:

Parfiimerie, Parfiimeriewaren, Medizinische und orthopéadische Artikel, Sanitatsbedarf
Apotheken

Bekleidung allgemein (Berufsbekleidung, Pelzwaren, Lederbekleidung, etc)
Damenbekleidung, Herrenbekleidung, Kinder- und Baby-Kleidung
Whasche, Miederwaren, Bademoden

Handarbeitswaren, Kurzwaren, Meterware Stoffe, Wolle, Stickereibedarf, Schneidereibedarf
Haushaltstextilien

Schuhe Lederwaren, Taschen, Koffer, Freizeitschuhe

Geschenkartikel, Glas, Porzellan, Keramik

Bestecke, Haushaltswaren

Glaskunst, Veredelung, Manufaktur und Verkauf der Erzeugnisse

Topferei und Verkauf von Topferwaren

Sportartikel, Sportkleingerite, Sportbekleidung, Sportschuhe aller Art

Fahrrader, Fahrradrahmen, Fahrradzubehér, Fahrradteile, Fahrradtextil
Kinstlerbedarf, Bastelartikel und Dekoartikel
Spielwaren

Blicher, Fachzeitschriften

Blromaschinen, Blroorganisationsbedarf

Papier, Blirobedarf, Schreibwaren, Zeichenmaterial
Zeitungen, Zeitschriften, Unterhaltungszeitschriften
Lotto, Toto, Gewinnspiele

StBwaren

Tabakwaren und Zubehdor, Spirituosen

Pokale, Wimpel, Waffen, Schliissel

Uhren, Schmuck; Edelmetallwaren, Goldschmiedekunst

CD, DVD; Schallplatten, sonst. Tontrager

Telekommunikation und Zubehdr, Elektronische Spiele, Lernspiele, Video, Videospiele, Computerspiele
Hardware, Computer, Bauteile, Software, Zubehor

Musikinstrumente, Noten, Liederbiicher, Zubehdor, Pflege

Horgerdte

Fotozubehdr, Fotoapparate, Entwicklung, Bilderrahmen etc.

Brillen, Kontaktlinsen

Haus- und Tischwdsche, Betttextilien

Elektrogerate ,Weilke Ware”

Elektrokleingerate, z.B. Toaster, Kaffeemaschinen etc

Radio- und Fernsehtechnik, Musikanlagen, Hifi- Zubehor, Abspielgerite

Lampen, Lichtobjekte, Leuchten, Leuchtmittel

Kabel, Zubehor, Ersatzteile

Bilderrahmen, Bilder, Drucke, Kunstgegenstande

Einrichtungsgegenstande, kleine Mdbelstiicke

Steingut, Dekoration, Gardinen, Heimtextilien, Gardinenmeterware und Zubehor
Schnittblumen, StraulRe, Gestecke, Trockenblumen, Seidenblumen, Zimmertopfpflanzen

Nahversorgungsrelevante Sortimente

Backwaren, Konditorei

Fleischwaren

Getrankehandel, Wein, Spirituosen, Sekt

Nahrungs- und Genussmittel

Reformhausware, Naturkost

Drogerieartikel, Reinigungs- und Putzmittel, Kosmetika, Kérperpflege

Nicht zentrenrelevante Sortimente

SportgroRgerate

Campingartikel und Zubehdr, Campingmébel

Wohnwagen, Wohnmobile, Verkauf von spezifischem Zubehor
Bliromobel, Matratzen, Lattenroste, Mdbel aller Art inkl. Bettgestelle
Rollldaden, Markisen, Sichtschutz, Zaun- und Toranlagen
Gartenbedarf, Gartengerate

Saatgut, Dingemittel, Pflanzenschutz

Pflanzen, Topfpflanzen draulen, Pflanzgefilie

Zoologischer Bedarf, Tierfutter, Lebendtiere

Bauelemente, Baustoffe, Teppiche, Auslegewaren, Bodenbeldge, Eisenwaren, Fliesen, Heimwerkerbedarf,
Malerbedarf, Farben und Lacke, Anstrichmittel

Gartenmobel, Kaminzubehor, Campingzubehor

KFZ Einzelhandel, KFZ - Zubehor, Tuning, Ersatzteile

Motorrader, Mofa, Roller, Motorisierte Zweirdder

Zweiradzubehdr und Ersatzteile, Motorradkleidung

Pflanzlisten

Pflanzliste A - Biume:

Acer platanoides 'Columnare Typ Ley | -III' Saulen-Ahorn 'Typ Ley | = III'

Acerplatanoides ,Olmstedt” Spitzahorn °Olmstedt”
Carpinus betulus , Frans Fontaine” Sdulen-Hainbuche !Frans Fontaine”
Fraxinus excelsior ,,Raywood” Schmalblattrige Esche ,,Raywood”

Tilia cordata ,,Rancho” Winter-Linde ,Rancho”

Mindestpflanzqualitat: Hochstimme mit Stammumfang 18/20 cm; Pflanzabstand: 10 m

Pflanzliste B - Hecken:

Salix caprea Salweide

Corylus avellana Gemeine Hasel
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn
Rosa canina Hundsrose
Prunus spinosa Schiehe

Viburnum opulus Gemeiner-Schneeball

Mndestpflanzqualitat: verpflanzte Straucher, 3-4 Triebe, 0.B., 60-100 cm Pflanzabstand: 1,50 m x 1,50 m

ZEICHENERKLARUNG ZUM
VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN RHEINBACH-WORMERSDORF NR. 18

Festsetzungen gem. § 9 BauGB (Baugesetzbuch)

Art der baulichen Nutzung  (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 2 und 3 der BauNVO)
SO

MaR der baulichen Nutzung (s 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 21 der BauNVO)

GH=218,0

Sondergebiet groRflachiger Einzelhandel

Grundflachenzahl (GRZ)

maximale Gebdudehoéhe in m . NHN bei Flachdachern
(gemessen an der Oberkante Attika)

Uberbaubare Grundstiicksfliche (59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 der BauNVO)

e — Baugrenze
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
= Stralenbaugrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen. MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (s 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

——— Umgrenzung von Flachen far MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
H H und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

I T y E

0 00
o o Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
&3 O

o 0 0 0

Fassadenbereiche, deren AuRenflachen zu begriinen sind (Fassadenbegriinung)

Anpflanzen von Baumen Anpflanzen von Hecken

Festsetzungen nach § 9 Abs. 7 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

}

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen far Nebenanlagen, Stellplatze,
Fahrradabstellanlagen, Einkaufswagenbox, und ihren Zufahrten
(St = Stellplatze, F = Fahhradstellplatze, EKVW = Einkaufswagen))

Ein- und Ausfahrtsbereich

Bereich ohne Ein- / Ausfahrt

Flache fur Versorgungsanlagen - Trafo

Rechtwinkligkeit / Geradheitszeichen

#3,0 Abstand paralleler Linien

-135- Abstand zwischen zwei Punkten
F==——1
LW Standort Werbeanlage

Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauONRW

FD nur Flachdach (FD) zulassig

Planzeichen der Plangrundlage

5135 i vorhandene Wohngeb&ude mit Hausnummer

‘ vorhandene Nutz- und Nebengebaude

—Hur15__ Flurgrenze mit Flurbezeichnung
522 Flurstiicksnummer
Flurstiicksgrenze
+ 173,26 Gelandehohe in m 0. NHN

Pflanzliste C- Dachbegriinung:

Hauptarten

Anthemis tinctoria Farber-Kamille

Centaurea scabiosa Flockenblume
Chrysanthemum leucanthemum Wiesen-Mageriete
Dianthus carthusianorum Karthduser-Nelke
Galium verum Labkraut
Sedum acre Schafer Mauerpfeffer
Sedum sexangulare Milder Mauerpfeffer

Sedum album Weiler Mauerpfeffer

Begleitarten

Achillea millefolium Scharfgarbe
Campanula rotundifolia Rundblattrige Glockenblume
Hieracium pilosella Kleines Habichtskraut
Iris germanica Schwertlilie
Sedum reflexum Felsen-Fettehenne

Sanguisorba minor Kleiner Wiesenkopf

Silene nutans Nickendes Leimkraut
Bromus tectorum Dach-Trespe
Briza media Zittergras
Carex flacca Blaugriine Segge
Carex ornithopoda VogelfuR-Segge
Melica ciliate Perlgras
Salvia pratensis Wiesensalbei
Festuca glauca Blau-Schwingel
Festuca ovina spec. Schaf-Schwingel
Festuca rubra spec. Rot-Schwingel
Koeleria pyramidata Schillergras
Poa pratensis angustifolia Schmalblattrige Wiesenrispe

Poa compressa Platthalm-Rispe

RECHTSGRUNDLAGEN

(jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung)

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO): in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

3. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

4. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
29. September 2020 (GV. NRW. S. 916)

5. Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018 vom
21. Juli 2018, in Kraft getreten am 4. August 2018 und am 1. Januar 2019 (GV. NRW. 2018 S. 421);
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1. Dezember 2020 (GV. NRW. S. 1109)

Pflanzliste D — Fassadenbegriinung:

Parthenocissus vitacea Gewdhnliche Weinrebe

Humulus lupulus Hopfen

Lonicera acuminata Immergriines GeiRblatt

Fallopia baldschuanica Schlingknéterich

Lonicera periclymenum WaldgeiRblatt

Stadt Rheinbach

Der Burgermeister

Fachbereich V - Planung und Umwelt -

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18

"Grol¥flachiger Einzelhandel - Nahversorgung Wormersdorf"

Gemarkung Wormersdorf Flur 4

Satzung der Stadt Rheinbach
im Sinne von § 30 Baugesetzbuch (BauGB)

Zu diesem Bebauungsplan gehért die Begriindung vom .....................
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