a) Beschluss iiber das Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
und der frithzeitigen Beteiligung der Beh6érden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4
(1) BauGB

Im Rahmen derVorberatung nimmt der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Bauen die wa hrend der
friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) und derfriihzeitigen Behérdenbeteiligung (§4
Abs. 1 BauGB) zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Rheinbach Nr. 75 "Miinstereifeler StraRe -
TurmstraRe" unter Anwendungdes §12 BauGBi.V.m. § 13 a BauGB vorgebrachten Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zur Kenntnis und stimmt
deninder Abwagungstabelle formulierten Beschlussempfehlungen der Verwaltung zu. Grundlage fiir
denBeschlussistdie derVerwaltungsvorlage zur Sitzung des Ausschusses flir Stadtentwicklung und
Bauenam 06.12.2022 als Anlage beigefiigte Zusammenfassung der Stellungnahmen mit
Beschlussvorschligen. Die Ubersicht der Beschlussvorschlige ist Bestandteil des Beschlusse s. Der
abschlieRende Beschluss Giber das Abwagungsergebnis bleibt dem Rat der Stadt Rheinbach vorbehalten

und wird diesem im Zusammenhang mit dem Satzungsbeschluss vorgelegt.

b) Beschluss tiber den Entwurf und die Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegunggem.§3 (2)
BauGB und die formliche Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 (2) BauGB unter Anwendungdes § 13a BauGB

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Rheinbach Nr. 75 "Minstereifeler StraRe -
TurmstraRe" unter Anwendungdes §12 BauGBi.V.m. §13 a BauGB wird in derder Sitzungdes
Ausschusses flir Stadtentwicklungund Bauen am 06.12.2022 vorgelegten Fassungbeschlossen und die

vorliegende Begriindung einschlieBlich der dazugehorigen Fachgutachten werden gebilligt.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Rheinbach Nr. 75 ,,Minstereifeler StralRe
— TurmstraRe“umfasst eine Fldche von ca. 4.475 m2. In den Geltungsbereich des Bebauungsplans wird
das Grundstilick, Gemarkung Rheinbach, Flur 21, Flst. Nr. 484, welchessich ausdenvormaligen
Grundsticken Flst. Nr. 199, 17/4, 17/5, 213, 400 und 401 zusammensetzt, anteiligmiteinbezogen. Im
Norden verlauftdie Grenze des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans tiberwiegend
entlangderBdschungsunterkante im riickwartigen Bereich dervorhandenen Nutzungen des Flst. Nr.
484. Lediglichim Bereich der Bestandsgebaude Miinstereifeler StraRe Nr. 47 und 49 auf den Flachen des
Fist. Nr. 484 verspringt der Geltungsbereich geringfligig nach Norden und wird hiervon den 6ffentlichen
Verkehrsflachen Miinstereifeler StraRe begrenzt. Im Osten verlauft die Grundstiicksgrenze entlang der
Ostlichen Grundstiicksgrenze der privaten Grundstiicksflachen des Flst. Nr. 484 sowie der westlichen
Grundstiicksgrenzen der privaten Grundstiicksflachen Fist. Nr. 104 und 106. Im Siiden wird das

Plangebiet bereichsweise vom Verlauf der 6ffentlichen Verkehrsflachen MiinstergdRchen (hier Flst. Nr.



390 (teilweise) und 391), der nérdlichen Grundstilicksgrenzen der privaten Grundstiicksflachen der
Grundstiicke Flst. Nr. 106 und 399 sowie der 6ffentlichen Verkehrsflachen der TurmstraRe (Flst. Nr. 74)
begrenzt. Im Westen verlauft die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans entlang der westlichen Grundstiicksgrenze der privaten Grundstiicksflachen des
Grundstucks Flst. Nr. 484.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplansistdemder
Beschlussvorlage beigefiigten Ubersichtsplan zu entnehmen. Geringfiigige Anderungen des Plangebiets
wahrend der Bearbeitungbleiben vorbehalten. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
besteht aus textlichen und zeichnerischen Festsetzungen sowie aus Hinweisen. Eine Begriindung sowie
die dazugehorigen Fachgutachten sind beigefigt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sowie die Begriindung einschlieflich der
dazugehdrigen Fachgutachtensind fiir die Dauer eines Monats, mindestens jedoch fiir die Dauervon 30
Tagen, oderbeiVorliegen eines wichtigen Grundes, flir die Dauer einerangemessen langeren Frist
gemall § 13a Abs.2i.V.m. §13 Abs. 2 Ziff. 2und § 3 Abs. 2 BauGB, welche durch den Regelungsinhalt des
§ 13a BauGB herangezogen werden kdnnen, zur allgemeinen Information der Offentlichkeit 6ffentlich
auszulegen. Ort und Dauer der Auslegung sind mindestens eine Woche vorher ortsiiblich bekannt zu
machen mitdem Hinweis darauf, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden
kénnen und dass nichtfristgerecht abgegebene Stellungnahmen beider Beschlussfassung tiberden
Bebauungsplan gemaR §4a Abs. 6 BauGB unberiicksichtigt bleiben konnen. Ebenfallsist darauf
hinzuweisen, dass gemal § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltprifung, dem Umweltbericht und von
Angaben Gberdie Verfligbarkeit umweltbezogener Informationen, sowievon derzusammenfassenden

Erklarungabgesehen wird. § 4c BauGB ist ebenfalls nichtanzuwenden.

Die 6ffentliche Auslegung wird gemaR § 4a Abs. 2 BauGB gleichzeitigmitderEinholungder
Stellungnahmen der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden nach § 13
aAbs.2i.V.m.§ 13 Abs. 2 Ziff. 3und § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. GemaR § 4a Abs. 4 BauGB werden
derInhaltder ortstiblichen Bekanntmachung und die ausgelegten Unterlagen zusatzlich auf der
Internetseite der Stadt Rheinbach www.rheinbach.de zum Download bereitgestellt. Zusatzlich werden
die eingestellten Informationen zu dem Bauleitplanverfahrenin einem zentralen Portal des Landes unter

derInternetadresse www.bauportal.nrw.de zuganglich gemacht.
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